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1. U YODNE SLOVO PREDSEDU PREDSTAVENSTVA
Ddmy a pdni,

v mene predstavenstva SIRS - Development, a.s. Vdim predkladdm vyrocni spravu o cinnosti a vysledkoch
spoloénosti za rok 2018.

Spolocnost’ SIRS - Development, a.s. od roku 2007, kedy bola zalofend akciondrmi SAD Trencin, as.
a Slovenskd autobusovd doprava Zilina, akciovd spolocnost, vykondva realitmt cinnost. V sucasnej dobe
prenajima obchodné priestory o roziohe cca 38 500 m? v budovdch a cca 58 300 n parkovacich a inych pldch.

V roku 2018 spolocnost pokracovala vo svojich taZiskovych podnikatelskjch cinnostiach ato prendjme
nehnutelnosti, poskytovani sliZieb sivisiacich s dopravou a hotelovej Cinnosti.

V roku 2018 sme pre prehlfadnost’ a ich Specifikdciu v skupine spolocnosti vioZili majetok a predmet cinnosti
sluzieb na autobusovych staniciach do dcérskej spolocnosti Organizitor RIDS, as. Takto bude moiné
a prehladné sledoval' podnikatelské moznosti segmentu autobusovych stanic s prehladnou schémou
preukdzatelnou na internej, resp. externej tirovni v pripade relevantnjch poZiadaviek.

V priebehu celého roka 2018 spolocnost nadalej poskytovala starostlivost' o hlavnych ndjomcov a zabezpecenie
ich cinnosti jednou z hlavnych priorit. A aj preto sa v priebehu roku 2018 podarilo zachovat’ stabilitu prijmu
z ndjmu a vyberu za sluzby poskytované na autobusovych staniciach. Spinenie tychto cielov dokumentuje ajf
zachovanie Struktiiry ndjomcov prispieva k stabilnému cash flow spolocnosti.

Rok 2018 hodnotime ako stabilizacny, kde sa podarilo udriat nasich ndjomeov a stabilizovat’ prevadzku hotelov
na mieru kedy nie sii zdtazou pre cash flow spolocnosti a stali sa jednou z cinnosti, ktoré diverzifikuji prijmy
spolocnosti.

A éo oéakdvame v roku 20197

V roku 2019 sti nase zdkladné ciele nezmenené:

a) pokracovanie v starostlivosti a poskytovani sluzieb na existujiicich facilitdch v prospech spoluprdce s nasimi
stdlymi klientmi, s éim sivisia nase investicie do nehnutelnosti a ich oprav,

b) pokracovanie investicie projektov revitalizdcii viacerych stanic (najmd v Trencine a vo Vrutkach),

¢) cheeli by sme ziskat' dalsie nehnutelnosti uréené pre dopravu a ich zdevelopovanie a investicie, ktoré by mali
prispiet’ k zlep3eniu cestovania a sluieb pre cestujiicich, ¢i uf sluZieb suvisiacich s dopravou, alebo poskyiniit
moZnosti pre cestujiicich v nasich aredloch (¢i uz ndkupnych alebo servisnych).

d) rozsirovanie hotelovjch projektov vroku 2019 odalsie previdzky atym diverzifikovanie aktivit do
budiicnosti.

Ciefom je viak aj nadalej udrziavanie a zlepsovanie stavu majetku, 1.j. predovietkym existujiicich nehnutelnosii.
Zdroven st stdle prioritou investicie do majetku potrebného pre bezproblémovy chod hlavnych ndjomcov
a akciondrov, ktorych Sinnosti sii spojené s dopravou.

V roku 2018 sme pokracovali v intenzivnom rokovali o ziskanie dalsich nehnutelnosti shiziacich doprave
v tuzemsku ako iv zahraniéi a nasu snahu orientujeme k tomu, 3e verime, Ze v priebehu roka pribudnii nové
nehnutelnosti, ktoré majit slizit pre dalsie investicné aktivity a pretavia potencidl spolocnosti v tejto oblasti
realit. Nadalej je zéujmom spolocnosti udrZiavanie vztahov s ndjomcami a vytvdranie vhodmych podmienok pre
ich éinnosti.

V mene spolocnosti SIRS - Development, a.s. by som sa rdd podakoval vietkym partnerom za podporu
a priazen, ktorii ndm v uplynulom roku prejavili. Vdaka za podporu patri af akciondrom nasej spolocnosti
a v neposlednom rade vyjadrujem podakovanie viethkym spolupracovnikom, ktori samostatne riesili a naplaali
wzvy, ktoré pred nasou spoloénostou v roku 2018 stdli. Verim, Ze nastoleny trend prinesie gvbcie afy roku
2018.

Ing. Robert Sétek,




2, ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

SIRS - Development, a.s.

Framborska 12
010 01 Zilina

Stovenska republika

Spoloénost’ SIRS — Development, a.s.,

(d'alej len , Spolocnast™) bola zaloZena zakladatel'skou zmluvou

o zaloZeni akciovej spoloZnosti bez vyzvy na upisovanie akcii zo dita 7.3. 2007, Do obchodného registra bola
zapisana 14.3. 2007 (Obchodny register Okresného siidu Zilina, oddiel: Sa, vioZka &.: 10584/L). Identifikaéné

&islo organizicie (ICO) je 36 751 804. Daiiové registraéné &islo (DIC) je 2022346315,

Zikladné imanie spolotnosti k 31.12.2018 predstavuje sumu 24 900 000 EUR, je v plnom rozsahu splatené

a zapisané v obchodnom registri.

_'r podiel na zdkladnom | hlasovacie
Akciondr _ imani  préva
'EUR % %
2018 Slovenska investiéna a realitna spolo&nost’, akciova 24 900 000 100 100
spolognost’
CELKOM 24 500 000 100 100




3. ZLOZENIE ORGANQV SPOLOCNOSTI

Valné zhromaZdenie

Predstavenstvo
Predstavenstvo:
" Ing. Robert Satek — predseda
. John Trabelssie — podpredseda
. Ing. Vincent Ondrisek - &len

Dozornd rada

Dozorn4 rada:

. Ing. George Trabelssie
= Ing. Milan Taska

" Ing. Ivan Solensky

. Zaneta Miskovska

. Mati$ Nociar

Ing. Pavol Kusenda

V roku 2018 nedoslo ku Ziadnym zmenam v organoch spolo&nosti.

4. PROFIL SPOLOCNOSTI

Hlavnou &innostou spoloénosti SIRS - Development, as. je prenijom, manaiment a sprava

nehnutelnosti.

Okrem najmu je predmetom &innosti spolognosti podl'a obchodného registra nasledovné:

kiipa tovaru na fiéely jeho predaja kone¢nému

spotrebiteFovi (maloobchod) v rozsahu voFnej Zivnosti

spracovanie grantovych projektov a vypliiovanie
grantovych formuldrov

kiipa tovaru t.la.ﬁ.c‘..ely j.et-io pfeﬂaja'inym

vol'nej Zivnosti

prevadzkovatelom Zivnosti (vefkoobchod) v rozsahu

| manaZovanie grantovych schém

prendjom nehnutel'nost{ spo_|eny s poskytovanim aj
inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom

otganiza&né poradenstvo /tvorba grantovych
projektov, analyza ponukovych moZnosti,
poskytovanie prehl'adov grantovych schém,
Gverové moZnosti/

¢innost uEtovnych poradcov

manaZment a marketing

vedenie OG&tovnictva

sprostredkovanie predaja, ndjmu a kupy
nehnutel’'nosti (realitnd ¢innost’)

ginnost’ ekonomickych a organizatnych poradcov

reklamnd &innost’




prieskum trhu a verejnej mienky posudzovanie a hodnotenie eurdpskych projektov

=

F'Lﬁn

--". =

poradenska éinnost’ v oblasti financovania a investicii
v rozsahu volnych Zivnosti

I sva adrzba bytého a nebohfondu v
rozsahu volnych Zivnosti

: vydavatel's redzkove !‘,ortovy zariaden a zariadeni
prace shiZiacich na regeneraciu a rekondiciu

“pohostinské Zinnost a vyroba hotovych jeddl pre |
vydajne

masérske slby

V roku 2018 nedo$lo v spolocnosti k zacatiu konania o konkurze alebo vyrovnani, k pozastaveniu
¢innosti (iradnym rozhodnutim alebo rozhodnutim o zrudeni alebo zliiéeni.

Spolognost’ poéas G&tovného obdobia roku 2018 nemala vydavky na Cinnost’ v oblasti vyskumu
a vyvoja, nenadobudla vlastné akcie, dodasné listy, obchodné podiely, akcie, doasné listy a obchodné
podiely materskych uctovnych jednotiek.

Spolo&nost’ nema organiza¢ni zlozku ani v tuzemsku ani v zahranici.

K datumu vyhotovenia vyroénej spravy nenastali udalosti osobitného vyznamu, ktoré by ovplyvnili
uctovni zavierku za rok 2018, ktora je v plnom rozsahu prilohou tejto spravy.




VYvoJ UCTOVNEJ JEDNOTKY V ROKU 2018
A VYNOSY A NAKLADY

Spoloénost’ SIRS - Development, a.s. v roku 2018 dosiahla nasledovné finanéné vysledky:

o i e W N o R
v EUR

Triby z predaja slulieb a tovaru 6217310 6 077 406

Vrobnd spotreba 2348918 2175941

Osobné niklady 1250031 1007 062

Odpisy 730 258 854 192

Dane a poplatky 163 952 160 429

Opravnd polokky k pohl'addvkam a majetku -21 992 1032618

Triby z predaja majetku 5671 100 7978

Zostatkovd cena predaného majetku 4834 403 5362

Aktivdcla 21 402 13 163

Ostainé ndklady na hospoddrsku &innost’ 54 465 56 158

Ostatné vinesy z hospoddrskej &innosti 26 066 126979
Visledok hospoddrenia thosp Govost | 257588 | 933 764

Finanéné vinosy 2473235 42 638

Finanéné nikiady 136 793 90 538
Vysledok hospodirenia 2 finandne] Sinmost 2336442 s
Da# z prijmov l 487 202 235924

Visledok hospoddreriaposdanent 443 | 649895 )

Ndiom

V roku 2018 boli trzby spoloénosti na tirovni 6 217 310 EUR.

Spolocnost’ Iveco nad’alej zabezpeduje v priestoroch nehnutel’nosti opravarenske a servisné sluzby pre
SAD Zilina a SAD Trenéin, &im kontinuita tychto sluZieb zostala zachovana. Ostatné najomné zmluvy
a véetky novo uzatvarané zmluvy a dodatky k zmluvdam s nad’alej platné a aj uzatvdrané na dobu
neuréitd s vypovednou lehotou 3 mesiace.

V nasledovnej tabulke je mozné vidiet’ Struktiru vynosov spoloénosti zo vietkych oblasti podnikania.

Struktira vynosov spoloénosti za rok 2018

a Nijom

= Sluzhy stanice
» Ostatny vwnos
Finanéné wywnosy (okrem

| ostatnych f. vwwnosov)

» Predaj majetku




NAKLADY

V nakladoch roku 2018 s zidtované tieto vyznamné naklady:

Odpisy nehnutePnosti ainého majetku 730258 EUR, sluby vo vyike 1 699 544 EUR, osobné
naklady 1250 031 EUR, dane a poplatky vo vyske 163 952 EUR a naklady na spotrebovany material

a energie 554 655 EUR.

OPRAVY A INVESTICIE
V roku 2018 boli z portfolia nehnutelnosti opravované o
opit’ tie, ktorych stav bol opt’ havarijny, resp. bolo treba >
pripravit priestory pre novych nijomcov. Postupne viak o
spolo&nost’ realizuje opravy nehnutelnosti podla akitnosti
azavaznosti  vzniknutych  havarii  a ddleZitosti = 2
nehnutelnosti pre obchodni ¢&nnost’. V roku 2018 sme
pristipili k viacerym opravdm vo viacerych areéloch.
Najviitsie opravy arckondtrukeie boli  realizované 4
v arealoch Trenéin, Zilina, Martin a Pichov. | = 3 e
Opravy a investicie v roku 2019 st predmetom obchodno-
finanéného planu na rok 2019. 'i
L -~
T W
o o— i e
. e | :
B. AKTIVA A PASIVA SPOLOCNOSTI e ——
MAJETKOVA STRUKTURA SPOLOCNOSTI
K 31.12.2018 bola Struktira majetku spolo&nosti nasledovna:
2018 2017

v EUR

Aktiva 41 343 638 33 244 487

Neobeiny majetok 35767318 31247656

ObeZny majetok _ 5563 977 1973 662

Casové rozlifenie : WS ni12 343_ri____ o 23169

Pasiva 41 343 638 33 244 487 |

Viastné imanie : 31154509 | 27 498 716

Zévdzky 8226 128 |! 3795567

Cosové roziiSenie. 1563001 _ 1950204




V percentach je mozné §trukttiru vidiet' v nasledovihom grafe:

Struktira majetku spoloc¢nosti 2018

» Neobeiny majetok = Obedny majetok = Casové rozliZenie

PREHIAD O POHYBE DLHODOBEHO HMOTNEHO MAJETKU

Spoloénost’ prenajima svoj nehnutel'ny majetok
Spoloénost’ ma zapisany vietok svoj nehnutelny majetok na listoch vlastnictva v prisluinych
katastralnych Gradoch
Dlhodoby nehnutelny majetok je k 31.12.2018 poisteny proti Zivelnym nebezpegenstvam a aj proti
vandalizmu
Ubytky majetku z roku 2018 si najvyznamnejsie:

. V roku 2018 spoloénost’ predala majetok: parkovaci dom v Ziline

] Spolo€nost’ vlozila do dcérskej spoloénosti Organizitor RIDS, a.s. nehnutelnosti
autobusovych stanic.




5. INFORMACIA G BUDUCOM VYVOJI UCTOVNE] JEDNOTKY

Vroku 2019 spolocnost’ SIRS-Development, a.s. planuje nadalej vykonavat’ &innosti spojené
s prenajmom nehnutelnosti a ich spravy. Predpokladané trzby za priestory (éi uZ spojené s najmom
alebo poskytovanim sluZieb suvisiacich s dopravou) su oakavané na porovnatefnej tirovni ako v roku
2018, ¢o naznatuju aj rokovania ohladom navySenia najmu, arokovania o ziskani d'alSich
nehnutelnosti (hlavne autobusovych stanic), ktoré budi spojené so sluzbami a dopravou.

Délezité pre smerovanie ekonomiky spoloénosti nad’alej zostdva poskytovanie kvalitnych siuZieb pre
hlavnych najomcov, ato SAD Zilina, SAD Trenéin aIveco. Stilym cielom spoloénosti zostava
starostlivost’ o existujiice a ziskavanie novych nehnutel'nosti, ¢i uz do vlastnictva alebo do dlhodobého
najmu, ktoré st spojené s dopravou a potencialnymi projektami.

Tento ciel' je vel'mi dbleZity pre zachovanie bezproblémového fungovania dopravy v regidnoch, kde
SIRS-Development, a.s. vlastni nehnutelnosti.

Spoloénost’ si postupne analyzuje aj okolity trh pre potencidlny vstup do projektov spojenych
s dopravou a nehnutel'nostami. Spolo&nost’ planuje v 2019 pripravu projektu renovacie aj autobusovej
stanice v Ziline spolu s renovaciou vysokorychlostnej trate Bratislava-Kogice.

Okrem spominaného spolognost’ postupne diverzifikuje svoje aktivity aj prevadzkou 2 ubytovacich
zariadeni v Ziline a v Rajeckych Tepliciach. V tomto trende pldnujeme pokratovat’ aj nad’alej.

Stav prosperujicej ekonomiky Slovenska vytvara predpoklady pre ispesny aj rok 2019. Napriek tomu
sme si vedomi, Ze tento rok nebude I'ahky. Vyzva existujliceho a pripravovaného projektu, budovania
vzt'ahov so si¢asnymi klientami, plany s existujucimi nehnutePnostami a ziskavanie d’alsich, su ciele,
ktoré si budl vyzadovat’ plni koncentriciu na ich naplnenie. Samozrejme je ndm zname, Ze sGasny
stav § pozitivnymi signalmi méZe opit’ naruit’ akakol'vek negativna ekonomickéd informacia, atym
samozrejme modZe nastat’ krizovy stav, ale spolocnost’ v dnesnej financnej kondicii je schopna si
uspedne udrzat’ svoju ziskovost' aj nadalej. Pre uspe$né napinenie cielov je jednym zo zikladnych
predpokladov nas stabilny a skiiseny tim pracovnikov.

6. INFORMACIA O STAVE ZAMESTNANOSTI V SPOLOCNOST!

V roku 2018 bol priemerny pocet zamestnancov 71.

7. SPRAVA DOZORNEJ RADY K CINNOSTI SPOLOCNOSTI SIRS — DEVELOPMENT, A.S. ZA
ROK 2018

Na zasadnuti Dozornej rady a Predstavenstva bude prerokovana riadna individualna Gétovna uzavierka
za rok 2018 na zaklade predlozenych dokladov.

Predmetom overovania boli:

= U&tovna zévierka podnikatelov v podvojnom Gétovnictve (UZPODv14_1)
Poznamky k tétovnej zavierke (Poznamky Ug PODV 3-01)

Dariové priznanie k dani z prijmov pravnickej osoby

Prvotné Gétovné doklady, hlavna kniha, iétovny dennik

Sprava nezavislého auditora z 27. jina 2019

Audit Gétovnej zavierky bol vykonany spoloénostou MG AUDIT, s.r.0., Kamennd 19, 010 79 Zilina,
licencia SKAU ¢&. 295, zodpovedny auditor Ing. Martina Gutova, licencia SKAU &. 937. V sprave
nezavislého auditora 27. juna 2019 auditor konitatuje, Ze O&tovna zavierka spolocnosti SIRS -
Development, a.s. poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie spolofnosti k 31. decembru

-10-




2018 a vysledok jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému ditumu, v silade so slovenskym
zakonom o utovnictve.

Dozomnda rada preskimala ro&n( Gétovni zavierku a nezistila zdvainé poruSenie predpisov ani
formdlne a vecné nedostatky, d'alej sa stotoZiiuje so stanoviskom auditora, Zze O&tovna zavierka
vyjadruje verne vo vietkych vyznamnych sivislostiach finanén situaciu spoloénost’ k 31. decembru
2018 a vysledok jej hospodarenia.

Dozorna rada potvrdzuje tieto vysledky, predklada ich na posudenie a schvélenie riadnemu valnému
zhromaZdeniu akciondrov a odpori¢a valnému zhromaZdeniu akcionarov SIRS - Development, a.s.
schvalit’ roéna Gétovnui zdvierku za rok 2018.

8. ROZHODNUTIE O POUZITI HOSPODARSKEHO VYSLEDKU

Zisk spolo¢nosti za rok 2018 bol vo vyske 4 425 083,32 EUR.

Predstavenstvo spolo¢nosti odporii¢a akcionarom spoloénosti prerozdelenie zisku nasledovnym

sposobom:

1. Vyplatenie odmien &lenom dozornej rady a élenom predstavenstva vo vyske 12 nasobku mesaénych
odmien pre &lenov dozornej rady a lenov predstavenstva,

2. Zostatok zisku vyplatit ako dividendu jedinému akcionarovi, a to zapoditanim zévizku z dividend
s pohladivkami spolo&nosti voéi jedinému akcionarovi, ktorych titulom vzniku si zmluvy
o pozickach.

9. PRILOHY K VYROCNEJ SPRAVE

Sprava nezévislého auditora z 27. jina 2019 akcionarovi, predstavenstvu a dozornej rade spoloénosti
SIRS - Development, a.s. za rok 2018 a riadna individudlna uétovna zavierka spolo&nosti zostavena k
31.12., 2018 je sucastou tejto vyrodnej spravy.

Dodatok spravy nezavislého auditora k Vyro¢nej sprave z 30. juna 2019.
V Ziline 30.6. 2019

70

........................................................................

I
SIRS - Development, a.s.
Rébert Satek — predseda predstavenstva
Ing. Vincent OndriSek — ¢len predstavenstva

-11-




SIRS — Development, a.s.

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
A RIADNA INDIVIDUALNA UCTOVNA ZAVIERKA

K 31. DECEMBRU 2018



SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akciondrovi, predstavenstvu a dozornej rade spolognosti SIRS - Development, a.s.

SPRAVA Z AUDITU UETOVNE] ZAVIERKY

Nazor

Uskutonili sme audit priloZenej riadnej individudlnej iétovnej zdvierky spoloénosti SIRS - Development, a.s., so
sidlom: Framborska 12, 010 01 Zilina, I€O: 36 751 804, spoloénost zapisand v Obchodnom registri Okresného
stidu Zilina, oddiel: Sa, vloika &islo; 10584/L (dalej len , Spolo&nast”), ktord obsahuje sivahu k 31. decembru
2018, vykaz ziskov astrdt za rok konéiaci sa kuvedenému ditumu, apozndmky, ktoré obsahuji sihrn
vyznamnych Gétovnych zdsad a tétovnych metéd.

Podla ndsho ndzoru, priloZena riadna individudlna Gétovnd zivierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situdcie Spoloénosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospoddrenia za rok kongiaci sa k uvedenému détumu
podra zikona ¢. 431/2002 Z.2. o iiétovnictve v znenf neskorgich predpisov {d'ale] len ,zikon o tGétovnictve”).

Zaklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov {International Standards on Auditing, 1SA).
Nasa zodpovednost podfa tychto Standardov je uvedend vodseku Zodpovednost auditora za audit Gétovnej
zévierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podfa ustanoveni zakona €& 423/2015 o $tatutdrnom audite a o zmene a
doplneni zdkona €. 431/2002 Z. z. o GEtovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zdkon o itatutdrnom
audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nad audit Gétovnej zavierky
a spinili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedZeni, 7e auditorské dokazy,
ktore sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zéklad pre na3 nazor.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za d&tovnt zévierky
Statutdrny orgdn je zodpovedny za zostavenie tejto (ctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podTa zdkona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaiuje za potrebné na zostavenie (iétovnej zavierky,

ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & u v dsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gltovnej zavierky je Statutdrny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo&nosti
nepretriite pokrafovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoénosti tykajlicich sa nepretriitého pokratovania
v éinnosti, ak je to potrebné, a za pouiitie predpokiadu nepretriitého pokracovania v Zinnosti v bEtovnictve, ibaje
by mal v imysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit jej éinnost, alebo by nemal ind realistickti moznost ne? tak
urobit.

Zodpovednost auditora za audit Uftovnej zivierky

Nadou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i détovnad zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, &i uz v dasledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vrdtane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zirukou toho, Ze audit vykonany podfa medzinarodnych auditorskych
Standardov vidy odhalf vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nesprédvnosti mdzu vzniknit v dosledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ofakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by
mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto GEtovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podfa medzindrodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu uplatiujeme
odborny Usudok a zachovavame profesionainy skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢ ui v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutoffiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné avhodné na poskytnutie zdkladu pre nag nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyisie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoie podvod mése



zahfiiat tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie za iéelom vyjadrenia ndzoru na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

* Hodnotime vhodnost pouiitych Gétovnych zdsad a Gétovnych metdd aprimeranocst Ucétovnych odhadov
a uvedenie s nimi sivisiacich informacii, uskutoénené $tatutarnym orgdnom.

*  Robime zéver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne v Gétovnictve poutiva predpoklad nepretriitého pokraovania
v éinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dikazov zédver o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v stivislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spoloénosti nepretriite
pokragovat v Cinnosti. Ak dospejeme k zveru, e vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornif v nasej
sprave auditora na suvisiace informécie uvedené v Uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie
nedostatocné, modifikovat nds nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych ddkazov ziskanych do ddtumu
vydania nadej spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti viak mdiu spdsobif, Ze spoloénost prestane
pokracovat v nepretriitej Einnosti.

* Hodnotime celkovii prezentdciu, Struktiru a obsah Gétovnej zdvierky vritane informacii v nej uvedenych, ako
aj to, &i Uctovna zdvierka zachytdva uskutognené transakcie a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému
zobrazeniu.

Spréva k dalSim poZiadavkadm zdkonov a inych prévnych predpisov

Sprava k informacidm, ktoré sa uvddzaju vo vyroénej sprive

Statutérny orgén je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podra posiadaviek zikona
o tctovnictve. Nas vyisie uvedeny nazor na Uétovnii zdvierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyrognej spréve.

V suvislosti s auditom Uctovnej zivierky je nasou zodpovednostou oboznadmenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyrocnej sprave a postidenie, &i tieto informacie nie sU vo vyznamnom nestlade s auditovanou d€tovnou zavierkou
alebo nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali pofas auditu (ftovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Viyroénu spravu sme ku driu vydania spravy auditora z auditu GEtovne] zévierky nemali k dispozicii.

Ked' ziskame vyrocnu spravu, posiudime, i vyroéna sprava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyzaduje zdkon o U¢tovnictve, a na zaklade prac vykonanych potas auditu Uétovnej zavierky, vyjadrime nazor, &i:

* informacie uvedené vo vyrofne]j sprave zostavenej za rok 2018 si v silade s ictovnou zavierkou za dany rok,
"  vyrocna sprava obsahuje informacie podrla zdkona o Gétovnictve.

Okrem toho uvedieme, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprive na zaklade naich poznatkov o
Uctovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme zfskali pocas auditu Uétovne] zavierky.

vV Ziline, 27. jlina 2019

4
S,

SKAU 3

MG AUDIT, s.r.o.
Licencia SKAU ¢. 295
Kamenna 19

01079 Zilina
Slovenska Republika

kficovy Statutdrny auditor:
ing. Martina Gutova
Licencia SKAU ¢. 937
Andreja Zarnova 1888/20
01001 Zilina

Slovenskd Republika

. licencie 295



I s UCTOVNA ZAVIERKA  [IHINHTIEINE

podnikatefov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2018

Ciselné idaje sa zarovnavaj vprave, ostatné idaje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypldaju palitkovym pismom (podfa tohio vzoru), pisacim strojom alebo tlaiariiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKLMNOPOQRSTUVYXVE 01234567809

Dariové idenlifikagné dislo Uklovna zévierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
© o ©12 2018
36751804 mimoriadna X velka
L Bezprosiredne od 1 2017
SKNACE priebeZna predchédzajice
68.20.0 fvyznatisax) | obdobie do 12 2017

Prilozené suéasli Gitovnej zavierky
X Sovaha (UEPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U2 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)

{v celvch eurach) {v celych eurdch) {v celych eurdch alebo etirocentoch)
Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky
SIRS - Development, a.s

Sidlo Oétovnej jednotky

Ulica Cislo
FRAMBORSKA 12
PSC Obec

01001 ZILINA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodne] spoloénosti

Obchodny register Okresného sudu
Zilina, Oddiel Sa, Vliozka &. 10584/1L

Telefonne &islo Faxové gislo

0415626541

E-mailova adresa

FUNTIKOVA@S IRS . SK

Zoslavena dna: Schvalena dia:

26.06.2019 . .20

Zaznamy daiového Gradu
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UZPODvi4_2

Siavaha
Ué POD 1 - 01

STRANA AKTIV
b

Bazné (iétovné obdobie

IR

IR

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
iEtovné obdobis

Korekcia - tast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

46187829

41

343638

4844191

33244487

NeobeZny majetok
L03+r11+r. 21

0z

39559365

35

767318

3792047

31247656

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sticet (r. 04 aZ r. 10}

03

52983

8158

44825

13393

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012} - 1072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

52983

8158

44825

10318

Ocenitelné prava
{014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, Q91 AS

o7

Ostalny dihodoby

nehmotny majatok
{019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstardvany
dihodoby nehmaotny
majetok

(041) - /093

09

3075

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nebmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

suéet (r. 12 a

r. 20)

"

17672954

13

925732

3747222

21422528

All1.

Pozemky
{031) - /D92A/

12

5423551

4235561

6820553

Stavby
(021} - /081, 092A/

13

11048187

695812

3352375

13766610

Samostatné
hnutafné veci a
sabory hnutefnych
veci

{022) - /082, 0924/

14

702591

307744

394847

336740

MF SR &. 18009/2014
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== UZPODv14_3

. Suvaha
Us POD 1-01

k2022346315

2 ITEICTRTE|

Ozna-
Eenle

STRANA AKTIV
b

tisle
Hadku

c

Bezné Gétovné obdobia

|16036751804J Il

Brutto - &ast' 1

Bezprostredne predchadzajice

Netto 2

(ctovné obdobie

Korekcla - éast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025} - /085, 0924/

15

Zakladné stado a
fa2né zvierata
(026) - 1086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

17433

17433

17433

Obstaravany
dthodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

481192

481192

481192

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

{052) - J085A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

{+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

suéet (r. 22 a2

r. 32}

21

21833428

21833428

9

811735

Alll1.

Podielové cenné
papiere a podiely

v tprepo]enych
tiétovnych
jednotkach SDB1A,
062A, D63A) - /0S6A/

9305372

9305372

4

965468

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Uéastou
okram v prepojenych
ucétovnych jednotkach
{062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiers a podiely
(063A) - 1096A/

24

P&Zicky prepojenym
télovnym jednotkam
(O66A) - /096A/

25

6148220

6148220

2696267

P&Zitky v rdmci
podielovej icastl
okrem prepojenym
aflovnym jednotkam
(066A) - 1096A/

26

Ostalné pbZitky
(067A) - /096A/

27

6379836

6379836

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihedoby finanény
majetok {065A,

069A,068XA) - J0S6A/

28

MF SR &. 18009/2014

Stranald =——




= UZPODv14_4

Ozna-
Eania
a

| UEPOD 1-01

Stavaha

STRANA AKTIV
b

2022346315

Cislo

BeZné uétovné obdobis

c36751804

TR

radku
[+

Brutto - Cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovna obdobie

Korekela - &ast' 2

Netto 3

Pazicky & ostatny

dihodoby finan&ny

majetok 5o zostalkovou

dobou splatnostl

najviac Jeden rok

&%EEA. 067A, DB9A,
XA) - 10964/

29

21

50000

Uity v bankach

s dobou viazanostt
dihdou ako jeden rok
{22XA)

30

10

Obstardvany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096AS

3

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finangny majetok
{053} - /095A/

32

ObeZny majatok
R3d+r.41+r. 53+
r66+r 71

ki

6616121

563977

1052144

19

73662

Zasoby
sucet (r. 35 az
1. 40}

34

37941

37941

43388

B.I1.

Material
(112, 119, 11X}
- 1191, 19/

35

11795

11795

37777

Nedokonéend
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
{121,122, 12X) -
192, 193, 19%/

36

Vyrobky
(123} - 194/

7

Zvierata
(124) - 195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

26146

26146

95611

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

a..

Dihodobé
pohladavky
sucel (r. 42 +r. 46
afr, 52}

#

B.Il.1.

Pohfadavky

2z obechodného
styku

siéet (. 43 az r. 45)

42

= MF SR &, 18009/2014
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UsPOD 1-01

Suvaha

2022346315

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadky

Ko36751804

UL —

Bezné& Oétovné obdobie

Brutto - éast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajliice
1iétovné cbdobie

Korekcla - Cast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vod
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 3144,
IM5A, 31XA) - 391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodng-
ho styku v rdmei podielo-
voj ulasti ckrem pohfa-
davok voi prepajenym
udtovnym jednotkam
{311A.312A, 3134, 314A
J16A, T1XA)- I91AS

44

1.c.

Ostatné pohladévky
2 obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 21XA) -
1391Af

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostainé pohladavky
voli prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
uéasti okremn pohla-
dévok voli prepojenym
uftovnym jednotkdm
(A51A) - RNAS

48

Pohladavky voti
spoloénikom,
tlenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
A5XA) - 13914/

49

Pohladéavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 3T5A,
37BA) - 13914/

51

OdloZena dafova
pohfadavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
sicet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

6231370

179226

1052144

914340

B.IN.1.

Pohladévky

2 obchodného
styku

sicet {r. 55 aZr, 57)

129046 1

238317

1052144

334462

1.a.

Pohladavky z obchad-
ného styku vodt
prepojenym détovnym
Jjednotkam (3114,
3124, 313A, 314A,
315A, J1XA) - [3NAS

55

97152

97152

—

10603

1b.

Pohfadaviy z cbchodné-
ho styku v ramei padielo-
ve] éasti okrem pohla-
davaok vodl prepojenym
ittovnym lednotkam
(311A, 3124, 313A, 314A,
J15A, 31XA)- 73914/

56

w——  MF SR E. 18009/2014
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UEPOD 1-01

Suvaha

mE2022346315

IE136751804

(LT

Ozna-
&onls

STRANA AKTiV
b

Lislo
riadket

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - £ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné ohdoble

Korekcia - éast' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
Z obchodného styku
{3114, 3124, 3134,
314A, 3154, 31XA) -
13914/

57

11933009

141165

1052144

2238589

Cista hodnotla
2ékazky
{318A)

58

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
{351A) - 13914/

59

225548

225548

282171

Ostatné pohfadavky

v ramci podielove]
uéasti okrem pohla-
dévok voti prepojenym
udlovnym jednotkam
(351A) - /X1 A/

60

Pohfadavky voii
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu {354A,
3554, 358A, 35XA,
398A) - [391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 3NA

63

Pohladavky

z derivatovych
operacil
{373A, 37T6A)

64

Iné pohfadéavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

4715361

715361

297707

B.IV.

Kratkodoby
finanény rmajatok
socet {r. 67 az r. T0)

B.IV.1,

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych U&tovnych
jednotkach (251A,
2534, 256A, 257A,
25XA) - 1291 A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majelok baz kratkodobé-]
ha finanéného majatku

v prepojenych liov-
ngch Jednotkéch (251A,
253A, 25BA, 257A,
25XA) - 12514, 20XA/

68

Viastné akcig a
vlastné obchodné

podiely
{252)

69

Obstarzavany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 2914/

70

- MF SR &. 18009/2014
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re— UPODV14__7 ———
Sivara ] [nc [ HLEIEEETEE
St Ec2022346315 036751804
. Cislo Bainé uétovné obdobie B tred dchadzaju
g‘z“': STRAN: L0 "‘:"“ 1 Brutto - &ast 1 Netto 2 ezpmz‘{‘a"‘::‘eé':’r;d:b“’ i
Korekcla - éast 2 Netto 3
B.V. | Finanéneé Gty 7 346810 346810
72+ 73
1015934
B.V.1. | Peniaze 72 25061 25061
(211, 213, 21X)
5838290
2. | Uzty v bankach 73 321749 321749
(221A, 22X, +/- 261)
96575514
C. | Casovérozlidenia | 74 12343 12343
sacet (r. 75 a2 r. 78)
23169
Naklady buducich
C1. obdoabist’:ilh%dlgig 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budicich | 76 12282 12282
o
' 16855
3. | Prijmy buddcich 77
obdoebi dihodobé
(385A)
4. | Pri buduicich 78
Y I 61
Y 6314
Quna- STRANA PASIV Lista R B trad
e.:;l- : rll:ltu BaZné uétovné obdobis 4 predeha dza]ﬁeczep:';?‘éiso?n ;:b doble 5
TR e 41343638 33244487
e i 31154509 27498716
Al | Zaktadné imanie siget(r.82azr.84) | B1 24900000 24900000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 24900000 24900000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohladévky za upisané viastné imanie
£5 (13353) : 84
Al | Emisné azio (412) 85
AN, | Ostatné kapltalové fondy (413) 86
AV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 4980000 4980000
Zak y y fond delitelny fond
AV | Zborm vezerinyfnd anedstein ond | g 4980000 4980000
2 Rezervny fond na viasiné akcie a viasiné 89
| podiely (4174, 421A)

==e= MF SR & 18009/2014
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ZFODv14_8

“sters 1 [e2022346315[e36751804] NINMIENI
| UEPOD 1-01 o
Oma- Bis . Bezprostradne predchadza)ice détovné
Py STRANA PASIV i BeZné uitovné ohdobla obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zIlsku r. 91 +r. 92 90
AN | Statutare fondy (423, 42X) a1
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefovacie rozdiely z precenenia - -
AVL | sizet (r. 94 a2 1, 96) 93 31560574 3031179
Ocefiovacie rozdiely z pracenenia L —
AL rajetiu a zavizkov (+F- 414) el 31586438 3039253
Ocefovacie rozdiely z kapitdlovych
2| azastin (+- 415) = 8074 8074
3 Ocedovacie rozdiely z precenenia 08
" | pri zZ0Zenl, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | 98 +r. 98 L/
AVIL1] Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 89
Vysledok hospodarenla za (&tovné obdo-
AVIIl. | ble po zdaneni 4/ r. 01 -{r. 81 +r. 85+ r. BG| 100
+rR87+r 90493 +197+r 101 +r. 141) 4 4 2 5 0 8 3 6 4 9 8 9 5
Ziviizky r.102+r 118+ 121+ 122
B |4r136+r 139 +1. 140 1ot 8226128 3795567
Dihodohé zavazky
Bl | suet(r. 103+ r. 107 az r. 117) il 229377 2250
B.11. | Dlhodobé zéviizky z obchedného styku 103
7" | saéet {r. 104 aZ r. 106)
Zavézky z obchodného styku voei
1.a.| prepojenym UEtovnym jednotkam 104
{321A, 475A, 476A
Zavazky z obchodného styku v ramei podielo-
1.b.| vej uéasti okrem zévizkov voii prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A¥
4.c.| Ostaine zavézky z obchodného styku 108
T (321A, 4754, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
" | uetovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielove] GEasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym O&lovnym | 109
jednotkdm (47 1A, 4TXA)
5. | Ostatné dihodobé zavézky (4794, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu {478A) 112
8. | Viydané dlhopisy {473A/-/255A) 113
9. | Zaviizky zo socialneho fondu (472) 114 3394 2250
10 Iné dihodobé zavazky 1s
‘I (336A, AT2A, 474A, 4TXA)
" Dlhodobé zavézky z derivatovych operacil 16
| (373A,377A)
12.| Odlazeny dafovy zavazok (481A) 17 225983
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Ozna-

Clslo

Il

Bezprostredne predchadzajice (&tovné

e STRANA PASIV P Bezné Gétovné obdobie obdobie
a b [ 4 5
B.il. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r 12D 118
B.1.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.1I. | Dihodobé bankové tvary (461A, 46XA} | 121 2142000
Kratkodobé zavizky
BAV. | sicat fr. 123+ 1. 127 az r. 135) gr 684880 1083815
Zavizky z obchodného styku
BV sucet {r. 124 a3 r, 126) e 534854 647302
Zavéizky z obchodného styku vodi prapojenym
1.a.] uftovnym Jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, EZS!I\ 32XA, 475A, 476A, 4TBA, 4TXA) 1 1 2 7 1 2 2 5 5 4 1 8
Z.g:a'zkslfvz obghéogn:mmu v rimc podielove)
1.b. :etoi'ngzjgdnoﬁ‘fm%zm oA Taeh, az5a, | 125
326A 475A, 47BA, 478A, 4TXA)
Ostalné 2avizky z obchodného styku
1.c.| (3214, 3224, A24A, 1254, F26A, 32XA, 126
5‘1'1'5}’«41'61\4?&4\4?)()\) 422142 391884
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zaviizky voti prepojenym iétovnym 128
" | jednotkam (361A, 3BXA, 4T1A, 47XA)
Ostatné zavaizky v ramci podielovs) utasti
4. | okrem zAvizkov vodi prepol T]enym udtovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA 471A, 47XA)
5 Zaviazky vodi spolonikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 47BA, 479A)
Zavizky vo&l zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) L 59481 61910
7. | Zévézky Zo socidineho poistenia (336A) 132 36861 37678
Dafiové zaviizky a doldcie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34%) LEX) 52570 336925
9 Zaviizky z derivatovych operacil 134
" | (373A, 377A)
Iné zavazky
10-{ (a72a, 379A, 474, 475A, 470, 47xA) | 135 1114
B.V. |Kritkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 61871 47502
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 60617 46671
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 4594, 45XA) | 138 1254 831
BeZné bankové lvery
BV | (2214, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 129 7250000 520000
Kratkodobé finanéné vypomocl
B.VIL | (241, 249, 24X, 4734, 14255A) 140
Casové rozlisenie
C- ) siget(r. 142 az r. 145) Ll 1963001 1950204
Vydavky budiicich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 éyadaﬂAv;(y budicich obdobt kritkodobé 143 3 3 g 6 7 9 6 g 8
Vy buducich obdobl dihodobé
B bl e 144 514988 554095
Vy budtcich bi kratkodobé
4, | ¥mosy budicich obob kritkodo 145 1414046 1386411

e MF SR €. 18009/2014

Strana 9 =—



et JZPQDv14_10

Vykaz ziskov a strat
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L _UsPOD2-01
Skutoénost’
gonn Text 'f.';'k‘:' beng GEtovnd obdobie bezprostredne %':gggia:za]ﬁce Gétavné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (€ast' 4t tr. 6 podla o1 6217310 6077406
zakona)
. :zggtsz‘.zogzsip::g;skaj cinnosti spolu 02 1719 3 5 8 7 8 6 2 2 5 5 2 6
l. | Triby z predaja tovaru (604, 607} 03 112 3 6 5 17 8 1 5
. | Triby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
1. | Tr2by z predaja stuziab (602, 606) 05 6104945 6059591
v, | £meny stavu vndlroorganizaénych zdsob 06
" | (+/-) (uEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (i&tova skupina 62) o7 21402 13163
TrZb daja dihodobéh: hi éh
. ma]e!{kzu?:i?h:(]!anbého hmolného mgjtgtkuoa 08 5671100 7978
mateddlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej Einnosti
VIl | G4, 645, 646, 645, 655, 657, 03 26066 126979
Naklad h darsku &i t ]
w |ei etz ent3sradsnt5er 0% | 10 9360035 5291762
R21+r24+r25+r1.26
Néklady vynaloZené na obstaranie
iE predanéi:’oyrt‘uvaru (504, 507) U 9471 9 1 9529
8 Spolreba materialu, energie a ostatnych 12 5 5 4 6 5 5 5 8 5 6 2 5
" { neskladovatelnych dodavok {501, 502, 503)
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) {505) 13
D. | Sluzby (ugtova skupina 51) 14 1699544 1574787
E. | Oscbné naklady (r. 16 az r. 19) 15 125003 1 100706 2
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 866379 686716
Odmeny Elenom organov spoloénosti a
2. | Gruzstva (523) - 17 45848 44869
tad {
3| ity B5 ocitoe poickenis 18 310297 254685
4. | socialne naklady (527, 528) 19 27507 20792
F. | Dane a poplatky (G&tova skupina 53) 20 1 6 3 9 5 2 1 6 0 4 2 9
Odpisy a opravné poloZky k dthodobému
: hmotné tk Ihodobé
O | Rvamtoms oyl 33 gy | # 705351 650958
Odpisy dihodobého nehimotnéh tk
G1. ad&oﬁohého hmotného ma]etku':,(g;'?lj;a U2 7 3 0 2 5 8 8 5 4 1 9 2
Opravné poloZky k dihodebému
. h tku a dihodobé: - —
il T e st 24907 3233
Zostatkova cena predaného dihodobéh:
H. majealkuma’ predanghomatezélu (5:1.5:2) s 4 8 3 4 4 0 3 5 3 6 2
1 g;;%vné poloZky k pohladavkam {+/-) 25 2 9 1 5 10 3 5 8 51
Oslatné naklady na hospodarsku éinnost’
I | (543, 544, 545, 546, 546, 549, 555, 557y | 26 54465 56158
o Vysledok h darenia z hospodarsk
Sinnostl (+)  {r. 02 - . 10) Sk 2575843 933764
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Vykaz ziskov a slirat
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UEPOD2-01
Skutodnost'
Gzna- Eislo e (IG
Eania Text e bené uétovné obdabie bazprostradne ;:’r:ggr';?:zajuce aétovné
a b c 1 2
Pridané hodnota (r. 03 +r. 04 + 1, 05 +
’ r.OG+1.07)-(r11 +r. 12 +r.13+r14) | 22 3889794 3914628
Vynosy z finanénaj Einnosti spolu r. 30
T |+RM+r35+r30+rd24rd34r 88 | 2 2473235 42638
vill Tr2by z predaja cennych papierov a a0
" | podielov (661)
X Vynosy z dihodobého finan&néha majetku 3
© | sutet{r. 32aZr 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych paplerov a podielov
2. | v podielove] iéasti okrem vynosov 33
prepojenych tilovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finangného majetky a5
| siget {r. 36 aZr. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
= | od prepojenych uétovaych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetiu
2. |v podieloveA ucast! okrem vynosov 37
prepojenych iétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 18
* | majetku (666A)
Xl. | Vynosové droky (r. 40 +r. 41) 39 150356 42633
Vynosové Uroky od prepojenych
X131 itovnych jednoliek (662A) 40 1078089 42531
2. | Ostatng vynosové Groky (662A) 41 42547 102
X | Kurzové zisky (663) 42 5
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operécil (664, 667)
XIV. | Ostatné vynesy 2 finanénej innosti (668) | 44 23228769
Néklady na finanZna éinnost’ spolu r. 46
" |4r4aTind8 4494152+ 53+r.54 | 95 136793 90583
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Néklady na kratkodoby finangny majetok a7
| (566)
M. | Opravné poloZky k finanénému majethu 48

" | (+-) (565)

N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 1018810 77832
e Nakladové Uroky pre prepojené Gflovné 50
| jednotky (562A)

2. | Ostatne nakladové troky (562A) 51 1018810 77832
0. | Kurzové straty (563) 52 28 33
p Naklady na precenenie cennych paplerov a 53

" | naklady na derivatové operacie (564, 567)

Q. gsslglr;és 5r;;i&klsu:ly na finanéni éinnost’ 54 3 4 8 8 5 1 2 7 1 8
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Skutoénost'
i Text rf;:;:‘; betné ittoyné obdobie bezprostredne gggggléedza]ﬁca GEtovné
a b c 1 2
es Vysledok h dérenia z finané
ditmost (+3 (c 29-r.45 | %8 2336442 —47945
e | Vysledok hospodérenia za uétovné
obdobie pred zdanenim (1 {r. 27 + r. 55)| %° 4912285 885819
R. |Dafzprjmov (.58 +r.59) 57 487202 235924
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 261219 2359024
2. | Daf z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 225983
s Prevod podielov na vystedku hospodarenia 60
* | spolognikom (+/- 526)
Vysladok hospodarenia za uétovné
#w+ | obdobie po zdaneni (+) 81 4425083 649895
{r. 56 - r. 57 - r. 60}
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POZNAMKY K UCTOVNE) ZAVIERKE K 31.12. 2018
I. V3EOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénaosti

SIRS - Development, a.s.
Framborska 12

01001 Zilina

Slovenska republika

Spolognost SIRS - Development, a.s., (dale] len ,Spoloénost”) bola zaloZena zakladatelskou zmluvou o zaloZeni akciovej
spolognosti bez vyzvy na upisovanie akcii zo diia 7.3. 2007. Do obchodného registra hola zapisand 14.3. 2007 {Obchadny
register Okresného sudu Zilina, oddiel: Sa, viozka &.: 10584/L). Identifikainé Eislo organizacie {ICO} je 36 751 804.
Dafiové registraéné gislo (DIC) je 2022346315.

SpoloZnost je pravnym nastupcom v dasledku zliéenia so spoloénostou SADEYA, a.s., so sidlom 1. Méja 14/460, 013 13
Rajecké Teplice, ICO: 44 934 971, spoloZnost bola zapisana v OR OS Zilina, oddiel Sa, viozka & 10698/L. Jediny akciondr
spolofnosti SADEYA, a.s. dfia 30.12. 2016 rozhodol o dobrovofnom zrudeni spolofnosti bez likvidicie zlugenim
5 pravnym nastupcom, ktorym je cbchedna spoloénost SIRS — Development, a.s.. Zanikajica a nastupnicka spolonost
sa v Zmluve o zlugeni spoloénosti dohodl, Ze rozhodnym diiom zluEenia podra § 69 ods. 6 pism. d) zakona ¢. 513/1991
Zb. Obchodného zékonnika bol 1. december 2016, Od rozhodného dfia skutoénosti, ktoré boli predmetom Utovnictva
zanikajucej pravnickej osoby, boli siéastou Uftovnictva nédstupnickej Utovnej jednotky. Pravne Ginky zlGEenia nastali
ditom zdpisu 2lifenia do obchodného registra dfia 14. marca 2017. Dévodom realizicie zlifenia zGZastnenych
spolo€nosti bol zéujem Spolognosti o roziirenie podnikania v oblasti hotelowych slufieb, zjednoduZenie persondinej,
organizaénej a administrativnej Struktdry a s tym spojenym zniZenim celkovych nédkladov na sprévu ziéastnenych
spolo&nosti.

2, Hlavné éinnosti Spoloénosti:
- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim aj inych nei zakladnych sluZieb spojenych s prendjmom
- ubytovacie sluiby v ubytovacich zariadeniach s previdzkou pohastinskych Einnasti v tychto zariadeniach

3. Podcet zamestnancov
Udaje o poéte zamestnancov za be#né uftovné obdobie a bezprostredne predchadzajice Uétovné obdobie sO uvedené
v nasledujitcom prehlade:

Nazov polaiky 2018 2017
Priemerny prepoditany pofet zamestnancov 71,8 60,3
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje BEtovna zdvierka, z taho: 83 73
pofet vediicich zamestnoncov 3 3

4, Udaje o nechmedzenom rugeni
Spolonost nie je neobmedzene rutiacim spoloénfkom v inych spoloénostiach podfa § 56 ods. 5 Obchadného zdkonnika.

5. Pravny dovod na zostavenie Gtovnej zavierky

Uitovna zévierka Spoloénosti k 31. decembru 2018 je zostavens ako riadna individudina Gltovna zavierka podla § 17
ods. & zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uttovnictve v zneni neskoriich predpisov (dalej len ,zdkon o Oétovnictve”) za
Uftovné obdobie od 1. janudra 2018 do 31. decembra 2018. Spolofnost ma zdkonnd povinnost auditu Gétovne
28vierky 2018.

UZtovnd zévierka je zostavené na vieobecné poutitie. Informdcie v nej uvedené nie je moiné pouiit na UZely
akéhokolvek 3pecifického pouZivatela ani na posudenie jednotlivych transakeil. Pouzivatelia Uttovne] zavierky by sa pri

rozhodovani nemali spoliehat na tato uEtovnu zavierku ako Jediny zdroj informacit.

Spolotnost je k 1.1.2018 zatriedend do velkostnej skupiny velkych G¢tovnych jednotiek.
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6. Datum schvalenia Gttovnej zdvierky za predchddzajice GEtovné obdobie
Valné zhromaZdenie schvililo diia 26.7. 2018 détovn( zavierku Spoloénosti za predchadzajlice Gétovné obdobie.

7. Informidcie o skupine

Spolo¢nost je materskou Uétovnou jednotkou. Spoloénost je aj so svojimi deérskymi spolognostami zahriiovana do
konsolidovanej (ftovnej zavierky svojej materskej spoloZnosti Slovenskd investiénd a realitnd spolo¢nost, akciova
spolofnost, 1C0: 36 383 511. Konsolidovant OEtovnG zavierku za rok 2018 bude moiné ziskaf v sidle spoloénosti
Slovenskd investiéna a realitna spoloénost, akciovd spoloénost, so sidlom: Framborska 12, 010 01 Zilina.

8. Détum schvilenia auditora Spoloénosti
Valné zhromaidenie Spoloénosti schvélilo dia 25.9. 2018 spoloZnost MG AUDIT, s.r.o., 5o sidlom Kamenna 19, 010 79
Zilina, licencia SKAU €. 295 ako auditora G¢tovnej zdvierky za finan&ny rok kontiaci 31. decembra 2018.

9. Orgény Spoloénosti
Predstavenstvo: Ing. Robert Satek — predseda predstavenstva
Ing. Vincent OndriSek — £len predstavenstva
John Trabelssie - podpredseda predstaventsva
Dozornd rada:  Ing. George Trabelssie
Ing. Milan Ta3ka
Matus Nociar
Ing. Pavol Kusenda
Ivan Solensky
Zaneta Mitkovska

Il. INFORMACIE O PRUATYCH POSTUPOCH
a) Vychodiska pre zostavenie aftovnej zévierky

Uttovna zdvierka Spoloénosti bola zostavena za predpokladu nepretriitého trvania jej Zinnosti v silade so zikonom
o Oétovnictve platnym v Slovenskej republike a nadviizujicimi postupmi Gétovania.

Pefiainé Udaje v iftovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial nie je uréené inak.

Uétovné metddy avieobecné uftovné zésady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim  Otovnym
obdobim.

Uttovnictvo vedie Spoloénost na zéklade dodriania Easovej a vecnej stvislosti nékladov a vynosov. Za z2éklad sa beru
vietky naklady a vynosy, ktoré sa vzfahujd na uétovné obdobie bez ohfadu na datum ich platenia.

Pri ocefovani majetku a zdvizkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t.j. berd sa za zaklad vietky rizika, straty a zniZenia
hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavizkov a ktoré st zndme ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.

Pohfadavky a zdvizky sa v stivahe vykazuji ako dthodobé alebo kritkodobé podfa zostatkovej doby splatnosti ku diu,
ku ktorému sa zostavuje (étovna zavierka, Cast dihodobej pohladavky a Zast dlhodobého zavizku, ktorych splatnost nie
je dihiia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gftovnd zdvierka, sa vykazujl v stvahe ako kritkodohd
pohladévka alebo kratkodoby zavézok.

Pouiitie odhadov - zostavenie Ultovnej zavierky si wyfaduje, aby vedenie spolofnosti vypracovalo odhady
a predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych buddcich aktiv a pasiv k datumu,
ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zdvierka, ako aj na vykazovani vyiku vynosov a nakladov pofas roka. Skutofné
vysledky sa méiu od takychto odhadov Ii3it.

Vykdzané dane — slovenské dafové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich precedensov a podlieha
neustalym novelizicidm. Nakofko existuju rézne interpretacie dafiovych zdkonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych

typoch transakcii, sumy vykdzané v Gétovnej zdvierke sa mdZu neskdr zmenit podfa koneéného stanoviska dafovych
uradov.
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b) Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetck nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahriiuje cenu obstarania a
naklady suvisiace s obstaranim (prepravu, montaZ, poistné, sprostredkovanie a pod.). Obstardvacia cena nezahfiia
Groky z cudzich zdrojov, ani realizované kurzové rozdiely vzniknuté do momentu uvedenia dlhodobého majetku do
pouiivania.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok prevzaty Spoloénosfou ako pravnym nastupcom v désledku zlGZenia od
spolofnosti zanikajlcej bez likvidacie je oceneny redlnou hodnotou uréenou podra § 27 ods. 2 Zakona €. 431/2002 Z.2.
o uttovnictve v zneni neskordich predpisov. Redina hodnota majetku a zivizkov bola stanovend v zmysle § 27 ods. 2
pism. c} Zédkona o Gltovnictve ¢ 431/2002 ako hodnota zistend ocefovacim modelom, ktory wyuiiva
prevaine informacie z operécii alebo z kotdcil na inom ako aktivnom trhu. Poufity ocefiovaci model vychédzal
z vydavkového pristupu, ktory vychédza z pefiaZnej sumy, ktord by bolo potrebné vydat na obstaranie majetku, ktory by
mal pre ¢étovni jednotku poravnatelny prinos ako ocefovany majetok. Pri tomto pristupe boli zohfadnené informacie

z opericii alebo cenové ponuky z trhu z hfadiska jeho druhu a miesta, na ktorom by sa majetok pravdepodobne
obstaral.

Odpisy dihodobého nehmotného majetku sd stanovené vychadzajlc z predpokladanej doby jeho poufivania. Odpisovat
sa zatina rovnomerne od mesiaca zaradenia do poufivania. Nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 2 400
EUR a niZdia, sa zOftovava priamo na tarchu nakladov spoloénosti beiného roka, Sposob odpisovania dlhodobého
nehmotného majetku:

Dihodoby nehmotny majetok Predpokladana doba poutivania Metdda odpisovanla

Software 24 meslacov linedrna

Blhodoby hmotny majetok sa odpisuje podfa odpisového pldnu, ktory bol zostaveny na zéklade predpokladanej doby
jeho pouiivania zodpovedajlcej spotrebe buddcich ekonomickych Giitkov z majetku. Odpisovat sa zaéina rovnomerne
od mesiaca zaradenia do poufivania. Drobny hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 1 700 EUR a nidia, sa
zahrnie do nékladov spoloénosti beZného roka. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZivania a metéda odpisovania su uvedené v nasleduijlicej tabulke:

Dihodoby hmotny majetok Predpokladané doba pouiivania Metdda odpisovania
Budovy, podzemné parkovisko, inZinierske siete 240 meslacov linedrna
Drobné stavby — oplotenla, garile, bunky 144 meslacav linedrna
Hotely 480 meslacov linedrna
Dopravné prostrledky 48 meslacov linedrna
Nébytok 72 meslacov linedrna
Kamerovy systém, parkomaty, rampovy systém, kanceldrske stroje 48 meslacov linedrna
Ostatné straje a 2ariadenia 72 = 144 mesiacov linedrna

V pripade prechodného znifenia ufitkovej hodnoty dihodobého majetku, ktord bola zistend pri inventarizicii a je
vjrazne niZia ako jeho ocenenie v dtovnictve po odpotitani oprévok, je vytvorend opravna polozka na Urovef jeho
zistenej UZitkovej hodnoty.

¢} Dlhodoby finanény majetok

Cenné papiere a podiely okrem cennych papierov na obchodovanie sa ocefiuj( obstardvacimi cenami vratane nakladov
savisiacich s obstaranim. Spolognost k 31. decembru 2018 ocenila obchodné podiely v deérskych aétovnych jednotkach
av Octovnych jednotkéch s podstatnym vplyvom metédou vlastného imania. Pri tejto metéde sa hodnota podielu
porovndva s hodnotou zodpovedajicou miere Ofasti na vlastnom imani v deérskej Gftovnej jednotke a upravi sa na
hodnotu zodpovedajlcu miere Gfasti na vlastnom imanf v dcérske] OEtovne] jednotke. 2mena hodnoty cennych
papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani Uftovnej jednotky, pre ktord je Gétovnd jednotka
materskou GEtovnou jednotkou, alebo v ktorej mé tétovnd jednotka podielovi Géast, sa uttuje pri ocefiovani metédou
vlastného imania na tarchu alebo v prospech samostatného analytického Gftu prisluiného finanéného majetku
sivztaine s uétom 414 — Ocefiovacie rozdiely 2 precenenia majetku a zivazkov.
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Vietky dcérske spolognosti a spolognosti s podstatnym vplyvom spadajd do konsolidovanej uétovnej zavierky materskej
spolognosti Slovensk# investiéna a realitna spoloZnost, akciova spolofnost a z tohto ddvodu st vykazané na riadku 22
stivahy ako podielové cenné papiere a podiely v prepojenych Gétovnych jednotkéch.

d) Zasoby

Zésoby sa ocefiuji nizSou z nasledujucich hodndt: obstardvacou cenou {nakupované zésoby) alebo vlastnymi nakladmi
{zdsoby vytvarené vlastnou Zinnostou) alebo tistou realizagnou hodnotou. Cistd realizaénd hodnota je predpokladand
predajna cena zniZend o predpokladané naklady na ich dokonZenie a predpokladané naklady stvisiace s ich predajom.
Zdsoby nakupované sa ocefiuju obstaravacou cenou, ktord zahriuje cenu obstarania a nikiady stvisiace s obstaranim.
Uroky z cudzich zdrojov nie su suZastou obstardvacej ceny. Nakupované zdsoby sO oceifiované metddou vaZenym
aritmetickym priemerom z obstardvacich cien.

Zasoby prevzaté SpoloEnostou ako pravnym nastupcom v dbsledku zlifenia od spolonosti zanikajicej bez likvidicie
boli ocenené redlnou hodnotou uréenou podla § 27 ods. 2 pism. ¢} Zdkona &. 431/2002 Z.z. o OEtovnictve v znen|
neskorsich predpisov.

Ak su obstardvacia cena alebo vlastné ndklady zasob vyééie nef ich Zistd realizaéna hodnota ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyike rozdielu medzi ich ocenenim v O&tovnictve
aich &istou realizatnou hodnotou. Cistd realizand hodnota je predpokladand predajnd cena zisob zniiend
o predpokladané ndklady na ich dokonéenie a naklady suvisiace s ich predajom. Znizenie hodnoty zdsob sa zohladiiuje
vytvorenim opravnej polozky.

e) Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohfadavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiujd obstardvacou cenou vritane nakladov suvisiacich s obstaranim.

Pohladavky prevzaté Spolofnostou ako pravnym nastupcom v dbsledku zlGéenia od spolofnosti zanikajuce] bez
likviddcie boli ocenené redinou hodnotou uréenou podla § 27 ods. 2 pism. ¢) Zakona &. 431/2002 Z.z. o &tovnictve
v znenl neskorsich predpisov.

Ocenenie pohladévok sa zniZuje o pochybné a nevymoiitelné pohfadavky. Spoloénost vytvdra opravné poloiky ku
vietkych pohladdvkam voli spolofnostiam vkonkurze azddvodu opatrnosti tiefku vietkym pohlfadévkam
z obchodného styku, ktoré su po splatnosti viac ako 360 dnf do vyiky 100% hodnoty pohladavky.

f) PeflaZné prostriedky a ceniny
Pefainé prostriedky a ceniny sa ocefiujd ich menovitou hodnotou.

g) Zavizky

Zsvazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou. Ak sa
pri inventarizacii zistl, Ze suma zavézkov je ind ako ich vyika v GE€tovnictve, uvedu sa zdvizky v Gitovnictve a v GEtovnej
zdvierke v tomto zistenom oceneni.

Zavézky prevzaté Spolo€nostou ako prévnym néastupcom v disledku zliéenia od spolotnosti zanikajicej bez likvidacie
boli ocenené redlnou hodnotou urfenou podfa § 27 ods. 2 plsm. ¢) Zdkona & 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni
neskorSich predpisov.

h) Nevyfakturované dodavky a rezervy
Nevyfakturované dodévky sa ocefiuji v kankrétnej vyike dihu,

Rezerva je zavdzok predstavujuci existujlcu povinnost Spoloénosti, ktord vznikla zminulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budlcnosti zniti jej ekonomické uZitky. Rezervy st zdviizky s neurditym Easovym vymedzenim
alebo vy3kou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujlicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje GCtovna zévierka. Tvorba rezervy sa Gtuje na vecne prisluiny nakladovy alebo majetkovy Gget, ku ktorému
zdvazok prislicha. Pouiitie rezervy sa Gftuje na farchu vecne prisluiného Gétu rezerv so stvzfainym zépisom
v prospech vecne prisluiného Gétu zdvézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Easti sa Uftuje opaénym
Uétovnym zépisom ako sa Uftovala tvorba rezervy.
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Rezerva na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kdpnej ceny pri reklamacii sa tvori ako zniZenie pévadne dosiahnutych
vynosov so stvztainym zdpisom v prospech &tu rezerv.

Spolognost aplikuje nasledujiice predpoklady a postupy pri tvorbe rezerv a vytvara tieto druhy rezerv:

Rezerva na nevyferpané dovoplenky, vratane socidlneho zabezpedenia sa tvori na predpokladané naklady v suvislosti

s ofakdvanym erpanim dovoleniek zamestnancov, na ktoré im vznikol pravny nirok do diia, ku ktorému sa zostavuje
uftovna zavierka. Ndhrada miezd za nevyierpané dovolenky sa kalkulufe v zmysle platnych pracovno - pravnych
predpisov podla priemerov pre pracovnoprévne dtely, platnych ku diiu zostavenia Uétovnej zavierky. Poistné sa
kalkuluje na trovni 35,2 % z ndhrad miezd za nevyZerpané dovolenky.

Rezerva na nevyfakturované dedédvky sa vytvdra na plnenia, ktoré Spolonost prevzala do diia, ku kterému sa zastavuje
UEtovna zavierka vo vyske ofakdvanych vytétovani dodavatelov.

i) asové rozlizenie

Naklady, prijmy, vydavky a vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyike, kiora je potrebnd na dodrianie zasady vecnej
a Casovej slvislosti s OEtovnym obdobim. Kritériom na GZtovanie o asovom rozliZeni je skutognost, ie je znamy vecny
obsah, suma a je uréené obdobie, ktorého sa tykaju.

K détumu zostavenia Uétovnej zdvierky Spolofnost posudzuje vyiku a oddvodnenost existencie Zasového rozliZenia,
pritom naklady tykajdce sa bezprostredne nasledujiceho obdobia vykazuje ako kratkodobé naklady budticich obdobl
a zvyinu Cast ako dlhodobé néklady buddcich obdobi.

J) Vinosy
Spoloénost vroku 2018 dosiahla vynosy z prendjmu nehnutefného majetku, z prevddzky autobusovych néstupfif,
vynosové Uroky z poskytnutych pdiitiek a vkladov na bankowych Btoch. Poéas roku 2018 spoloénost tie dosiahla triby

z prevadzky hotelovych zariadenf. Vietky vynosy boli poskytované na Gzemi Slovenskej Republiky a neobsahuju daf
z pridanej hadnoty.

Vynosy z predaja sluiieb sa vykazuju v uftovnom obdobf, v ktorom boli slufby poskytnuté sohladom na stav
rozpracovanosti danej sluiby. Tento je zisteny na zdklade skutoéne poskytnutych slufieb ako pomernej fasti k
celkovému rozsahu dohodnutych slufieb. Vynosy sa vykazuji po odpotitani dane z pridane] hodnaty, zliav a zraok
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).

k) Splatnd daii z prijmu

Dafi z prijmov sa UEtuje do nakladov Spoloénosti v obdobi vzniku dafovej povinnosti a v prilofenom wkaze ziskov a
strat Spolocnosti je vypotitand zo zdkladu vyplyvajiceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol upraveny
o pripotitatelné a odpotitatelné poloZky z titulu trvalych a dofasnych Gprav dafového zékladu a umaorenia straty.
Daflovy zévézok je uvedeny po zniZeni o preddavky na dafi z prijmov, ktoré Spoloénost uhradila v priebehu roka. V
pripade, Ze uhradené preddavky na dafi z prifmu v priebehu roka si vyédie ako dafdovd povinnost za tento rok,
SpoloZnost vykazuje vystednu dafiov( pohladévku,

I} OdloZena dan z prijmu
Odloiena dan z prijmu vyplyva z;

a) rozdielov medzi tétovnou hodnotou majetku a Oftovnou hodnotou zavizkov vykdzanou v sdéivahe a ich danovou
zékladriou,

b) moznosti umorovat dariovi stratu v budiicnosti, pod ktorou sa rozumie moZnost odpoéitat dafiovii stratu od zakladu
dane v budtcnosti,

c) moinosti previest nevyulité dafiové odpoéty a iné dafiové ndroky do buddcich obdobi.

Pri vypoéte odloienej dane sa pouiije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokiada, Ze bude platif v Zase vyrovnania
odloienej dane,
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m) Opravné polozky

Opravné poloiky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, fe doilo k znizeniu hodnaty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravnd polozka sa Uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uétovnictve.

n) Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa prepotitavaji na euro kurzom uréenym v kurzovom listku ECB platnym
ku dfiu predchidzajucemu driu uskutoZnenia UZtovného pripadu a v Gétovnej zévierke platnym ku diiu jej zostavenia.
Kurzové straty a zisky vypofitané ku diiu, ku ktorému sa Oftovnd zavierka zostavuje, sa GEtuju priamo do finanénych
nakladov a vynosov a maju vplyv na vysledok hospodarenia.

o) Dotéacie zo itatneho rozpoitu

O nédroku na dotdcie zo $tdtneho rozpoftu sa Gtuje, ak je takmer isté, Ze sa spinia vietky podmienky stvisiace
5 dotdciou a sifasne, 7e sa dotdcia poskytne. Dotdcie na hospodérsku €innost spolofnosti sa najskr vykazuji ake
vynosy buddcich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpuitaju ako vynosy z hospodarskej Einnosti v Easovej a vecnej
suvislosti s vynaloZenim nakladov na prisluiny Ofel. Dotdcie na obstaranie dhodobého hmotného majetku
a dihodobého nehmotného majetku sa najskdr vykazuji ako vynosy budlcich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa
rozpudtaju v Easove] a vecnej suvislosti so zati¥tovanim odpisov 2 tohto dlhodobého majetku. Spolognost v roku 2018
a ani v predchadzajlcich Utovnych obdobiach neobdriala dotécie.

p} Zamestnanecké pdiitky

Platy, mzdy, prispevky do Stdtnych dochodkovych a poistnych fondov, platend roéna dovolenka a platend zdravotna
dovolenka, bonusy a ostatné nepefiainé poZitky (napr. zdravotna starostlivost) sa Gétuji v Gétovnom obdobi, s ktorym
vecne a &asovo sovisia.

r} Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolognost zistl v beinom G¢tovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych uétavnych obdobi, opravl tito
chybu na Gétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych rokov, t.J. bez vplyvu na vysledok
hospodérenia v beZnom étovnam obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Uétovnych obdobi sa détujd v befnom
uttovnom obdobi na prisluiny nikladovy alebo vwynosovy ucet.

Spoloénost vroku 2018 aani vbezprostredne predchddzajicom uftovnom obdobi neuétovala o vyznamnych
opravich chyb minulych obdobi.

s) Porovnatelné tdaje

Udaje tykajiice sa prepojenych uftovnych jednotiek za predoslé Gétovné obdobie beli doplnené pre ich lepsiu
porovnatelnost s iidajmi uvedenymi v beinom Gctovnom obdobi z dévodu, ie Spoloénost bola vroku 2017
zatriedend do velkostnej kategorie malych iittovnych jednotiek, ktoré idaje tykajice sa prepojenych ugtovnych
jednotiek nevykazujd. Zmena v prezenticii porovnatefnych iidajov nemala dopad na celkovii vyiku aktiv, viastného
imania a vysledku hospodarenia v predchadzajiicom obdobi.
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NIl INFORMACIE KTORE VYSVETCUJU A DOPLRUIU POLOZKY SUVAHY
1. Dlhodoby nehmotny majetok a dihadoby hmotny majetok

Prehfad o pohybe dihodobého nehmotnéhe majetku od 1. janudra 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnateiné obdobie od 1.
janudra 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v nasledujtcich tabulkéch:

Prehfad o pohybe dihodobého nehmotného majetku - beiné abdobie 2018

) 5 Paskytnuté
Ostatny Obstardvany
Aktivované . . preddavky na
nikladyna  Sofrvar  Oeenitelné o ey dihedoby  dihadoby dihodobj  Spafu
e priva nehmatny rehmotny nehmatng
b majetok majetok majetok
Prvotné otenenie
Stav na zatiatku dftovného obdobla 0 47080 0 0 0 3075 0 50155
Prirastky 0 2828 0 0 o 0 4] 2828
Ubyiky 0 0 0 0 0 0 o 0
Presuny o 3075 o o 0 -3075 0 )
Stav na konel iitovného obdobla 0 52983 0 0 0 0 o 52983
Oprivky
Stav na 2atiatky dltovného obdobia 0 36762 0 0 o 1] 0 36762
Prirastky o 8063 o /] o 0 0 8063
Ubytky [} 0 1} 1} [} 0 0 ]
Stav na koncl ditovného cbdobla 0 44825 o o 4 0 0 4ams
Opravné palotky
Stav na zatiatku dltovného obhdobia 0 a o o 1] o 0 0
Peivastky g 0 4] 0 0 o 0 0
Ubytky g [} 0 0 0 o 0 ]
Stav na koncl ditovného obdobla 0 0 o o o [ a 0
Zostatkovi hodnota
Stav na zatiatku Gétowného obdobla ¢ 1038 0 0 0 3075 0 1339
Stav na kond uftovného obdobia 0 Bis8 0 0 0 0 0 8158
Prehlad o pohybe dihodobého nehmotného majetku - beiné obdabie 2017
o . Paskytiuté
Ostatny Obstardvany
Aktivované . . . preddavky na
nikladyna  Soltver  Ocniteid i Shodeby o dhodoby T bi Spolu
ol priva nehmotny nehmotny nehmotny
o majetok majetok majetok
Prvotné acenenle
Stav na zadiathy uttevného ohdobla 0 36313 0 o 0 0 0 36313
Prirastky 4] 10 787 0 4] 0 3075 o 13842
Ubytky 0 0 0 [+} 0 0 o 0
Presuny o] 0 1] 4] 1] 1] o 0
Stav na kancl iétovného obdobia ¢ 47080 0 0 0 3075 0 50155
Oprivky
Stav na zadiatku iétovndho obidobla 0 36313 0 0 0 4 0 36313
Prirastky o 449 0 o o 0 ¢ 4499
Ubytky 0 0 0 o 0 0 [} 0
Stav na koacl ¢ ¢ho obdobl o 36762 0 g 1} 0 0 36762
Opravné polofky
Stav na wa€latku détowného obdohia o Q 0 ] 0 1] o 0
Prirastky 0 0 1] 0 [v] o 0 0
Ubytky 0 0 0 0 ] 0 0 0
Stav na konel iidtovného obdabla [ 0 [} 0 1} 1} 0 o
Zostatkavd hodnota
Stav na zafiatku uZtovného obdobia 0 0 0 0 0 (1] 0 0
Stav na koncl 0¥ ¢ho ohdobl ] 10318 1] [} 2 3075 0 13393

Dlhodoby nehmotny majetok nie je k 31. decembru 2018 ani k 31. decembru 2017 predmetom zdloZného priva a spoloénost nim
méie volne nakladat.
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Prehlad o pohybe dihodobého hmotného majetku od 1. janudra 2018 do 31. decembra 2018 aza porovnatefné obdobie od 1.
fanudra 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v nasledujicich tabulkdch:

Prehfad o pohybe dihodobého hmotného majetku - bené obdobie 2018

Poskytnuté
Samostatné Zikladné Ostatny Obstardvany preddavky
hnutefné vecla  Pestovatelské stido a dihodaby dihodoby na dihodoby

subary celky trvalych tainé hmotay hmetny hmotny
Dlhadoby hmotny majetok Pazemky Stavby hnautefnych veci parastov wvieratd majetok majetok majetok Spolu
Prvotné ocenenie
Stav na zatiatku Oft ¢ho obdabi 6820553 18042 654 679719 1] o 17433 481 192 a 26 041 551
Prirastky 0 121970 45 347 o4 5] 0 [+] 0 171317
Ubytky 1397002 7116 437 26475 o o o] 0 o 8539914
Presuny 0 0 4 o [/ (] 0 0 0
Stav na konel aétovného obdohi 5423551 11048187 702 591 o o 17433 481 192 a 17 672 954
Oprivky
Stav na 2aflatky détovného obdobla 0 4251137 342979 o 0 o 0 0 4594116
Prirastky 0 E217675 78 343 0 0 D o 0 6296018
Ubytky 0 7116437 26 475 0 o D ] 0 7142912
Stav na koned aét 0 3352375 394 847 1} 0 [i] 0 Q 3747222
Opravné palatky
Stav na 1atiatku i#tovného obdobia 0 24 507 ¢ o 0 ] ] 0 24907
Prirastky 0 0 0 0 0 0 [+] 0 1]
Ubytky 0 24 907 0 0 o 0 0 [V 24907
Stav na koncl détovného ohdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 o

_Z:s_latknvi hadnota
Stav na zaflatku &tovnéhe ohdobla 6820553 13 765610 336740 a a 17433 481192 0 21422528
Stav na kencl iftovného obdobia 5423551 7695812 307 734 1] 17 433 481192 13 925 732
Prehlad o pohybe dihodobéhe hmotného majetku - beiné obdobie 2017
Samostatné Pestovatelskd Zékladné  Ostatny ohstarivafw '::::‘g::::
Potemky Stavby hnulell‘né pecis celky trvalich stido 3 dlhodob_y" dlhndab_y na dlhodoby Spolu
subcry falné hmotay hmotny L
hnutelnjchveci POtV wieratd  majetok majetok hmotny

Dlhodoby hmotny majetok majetak
Prvotné ccenenie
Stav na zallatku 0ltovného obdobla 6821208 17915765 650 056 0 0 17433 481192 0 25 BBS 654
Prirastky ¢ 155295 29 663 0 o 0 0 o 184 958
Ubytiy 655 28 406 o 0 0 0 o (] 29061
Presuny [+ 0 0 1] 0 0 1] 1] 0
Stav na kend détovného obdabia 6820553 18042654 679719 0 1] 174331 481192 a 26041551
Oprdvky
Stav na zafiatku itovného obdobla 0 3482325 273747 a 0 0 ] 0 3764 072
Peirastky o 795218 63232 0 o 0 o o 858 450
I.'lbytkv 4] 28 406 0 1} 1] ] 1] o 28 406
Stav na konci uitovného obdobia 0 425137 342979 0 0 0 0 0 4594116
Opravné polofky
Stav na zaflatku iftovného obdobla a 28140 0 0 [} 0 o 1} 28 140
Prirastky 44 0 1} [} /] [1] o 1] L]
Ubytky o 1233 o o (1] 0 o o 3233
Stav na konti iétovného obdot 0 24 907 0 0 0 0 1] 0 24907
2ostatkovd hodnota
Stav na zatiatku d¥tovného obdobl 6821208 14 403 300 370 309 o o 17433 481 192 0 22 053 942
Stav ns konci détovného obdobla 6820553 13766610 336 740 1] o 17433 481192 V] 21422528
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Informécie o ziloinom préve pripadne obmedzenom prive disponovat s dihodobym hmotnym majetkom:

Hodnota Hodnota
Dihodoby hmotny majetok
k31122018 k31.12.2017
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zrladené :dloiné prdvo 6 762 892 7778062
Dlhedoby hmotny majetok, pri ktorom mé vidtovnd jednotka obmedzené pravo s nim nakladat 0 0

Dlhadoby majetok je poisteny proti zdkladnym a doplnkovych Zivelnym nebezpecenstvdm, vodovodnym nebezpedenstvim, ndrazu
vozidla, dymu a ndrazovej vine v celkovej poistnej zmluve 54 862 950 EUR. Majetok je tie poisteny proti kradeZi a vandalizmu
v poistne] sume 116 178 EUR.

Spolo€nast bola k 31. decembru 2018 poistend poistenim zodpovednosti za $kodu prdvnickej osoby na dobu neuritd na poistnd
sumu 340 000 EUR.

2. Dlhodoby finanény majetok

Preffad o pohybe dihodobého finanéného majetku od 1. Janudra 2018 do 31, decembra 2018 a za porovnatelné obdaobie od 1.
janudra 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Prehlad o pohybe dihodobého finanéného majetku - beiné obdobie 2018

Pedielové
Podielové cenné Dlhové Poskytnuté
cenné papiere paplere a tPa preddavky
a podiely v podiely v Ostatné ostatny  Cbstardvany na
prepojenych spolodnostis  realizovatelng P&lZky dihadoby dihodoby dihodoby

uétovnych padstatnym  cenné papiere  prepojenym Ostatné finankny finanény finanény

jednatkdch vplyvom a podiely t pdlitky  majetok maletok majetok Spaly
Prvotné ocenenie
Stav na zaliatky dttovnéha chdobla B 004 721 0 1] 4346267 1] 0 o 0 12850988
Prirastky 4 459 300 0 0 9390000 6379836 0 o 0 2029138
Ubytky o 0 [+] 8088 047 0 0 ] [+] B 0B8 D47
Presuny/preklasifikicie o 1] v} 0 o 0 [+] +] 0
Stav na koncl iitovného obdobla 12 464 021 0 0 6148220 £379836 1] ) 0 24992077
Opravné poloiky
Stav na :atiatku iétovntho obdobia ] 1] 0 0 0 1] ] 0 0
Prirastky ¢ o 1} 0 5] o 0 o 0
Ubytky [} 0 0 0 o 0 0 0 0
Stav na konel iltovného ohdobla 1] o 1] 0 0 [+] 0 0 0
Ultovnd hodnota
Stav na zadiatku ittovného obdobla 3004721 1] 0 4 B46 267 0 1] 0 0 12850988
Stav na koncl ditovndho obdobla 12 464 021 0 0 6148220 6379836 D 0 4 24992077

Spoloénost vroku 2018 realizovala nepefiainy vklad individudlne vioZeného majetku v celkove] hodnote nepedainého vkladu
2apoditaného na vklad spoloénika v sume 4 459 300 EUR.
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Prehlad o pohybe dlhodobého finanéného majethu - bezprostredne predchédzajiice obdoble 2017

Padielavé
Podielové cenné Dihové Paskytnuts
cennd papiere papiere a CPa praddaviy
a podiely v podiely v Ostatné ostatny  Cbstardvany na
prepojenych spolofnostis  realizovatelné PoZigky dihodeby dihedoby dihadaby
uZtovnych podstatnym  cennd papiere  prepojenym Ostatné  finanZny finandny finanZny
Jjednotkdch velyvem a podiely v} pdEiEky maletok majetak majetak Spolu
Prvatng acenenle
Stav na zallatku ditovného obdobla 8004721 a 0 4468 113 0 a 0 0 12472834
Prirastky 1] 1] 4] 1941 600 i ] 0 4] 1] 1941 600
Ubytky o] o o 1563 446 ] 1] 1] 0 1563446
Presuny/preklasifikicie [+ o o o 1} a 1] 1] o
Stav na koncl o ¢ho obdabl 8 004 721 0 1] 4 846 267 0 0 [ 0 12850988
Opravné polokky
Stav na zaliatku uitowného obdobia 0 o 0 0 0 o 0 o 1]
Prirastky 0 0 0 1] o 4] 0 4] 0
Ubytky 0 0 0 0 [} [} 0 o 0
Stav na kond ditovného obdobl 0 0 0 0 1] 4] 0 0 0
LIZovnd hodnata
Stav na zatiatku iiEtowvného obdobla 8004721 0 0 4463113 ] o 0 0 12472834
Stav na konei tiftevného obdebla B 004 721 0 2] 4 8465 267 O [ 1] 0 12850988

U#tovnd hodnota podielov k 31.12.2018 a3 k 31.12.2017 je uvedens v nasledujicich prehfadoch spolu s vy$kou vlastného imanla k

31. decernbru 2018 a k 31. decembru 2017 a vysledku hospodirenia za G¢tovné obdobie 2018 a 2017:

Beiné uétovné obdobie - rok 2018

Al e vystedok
Podiel vlastného imanla b Uétovnd
Podlel . . hospodirenia
Obchodné mene a sidlo spoloénosti, v Etoumel uttovnej uétovne) iétoune) jednotky hodnota
ktorej ma Gftovnd jednotka umlestneny edriotky :1 4 jednotky na  jednotky, v ktorej v ktarej mé ' dthodobého
dthodoby finanény majetok I hlas. pravach ma Gétovnd . e finanéného
vk ultovnd jednotka
v jadnotka . majetku
umiestneny DFM kel i)
a} Dcérske ditovné jednotky
Zilinsk4 parkovacia spoloénost, s.r.o. 41 51 6871642 123615 2817373
SIRS - Project, a.s. 94,83 94,83 876 068 -52 965 830 775
Mirage shopping center, a.s. 34 34 3 859904 84010 1312 367
Organtzdtor RIDS, a.s. 99,26 99,26 4377 248 -83 559 4 344 857
Dihodoby finanény majetok spolu 9 305 372

Hodnota dlhodobého finanéného majetku po preceneni metddou viastného imania zaloieného za (very spoloénosti
v skupine k 31. decembru 2018 predstavuje sumu 1 312 367 EUR.

Bezprostredne predchidzajice obdobie - rok 2017

Hodnota Vysladok
Podiel Podie! viastného imania hcsyts: dicenia Ugtovna
Obchodné mene a sidlo spoloénastl, v tttovne] ultovnej attovnej , i‘:tov: de otk hadnata
ktorej ma Gétovnd jednotka umlestneny Jednotky na jednotky na  Jednotky, v ktorej u v kleg r]:] :‘ 3 Vi dihodobéheo
dihodoby firanZny majetok hlas, pravach md GEtovnd . finanéného
Zv% ultovnd jednotka
v e umiestneny DFM majetku
umiestneny DFM 4
a) Deédrske uttovné lednotky
2llinskd parkovacia spoloénest, s.r.o. 41 51 6748027 147 351 2766 691
SIRS - Project, a.s. 94,83 94,83 929033 -57 005 881002
Mirage shopping center, a.s. 34 34 3 875 808 867 008 1317775
Dihadoby finanény majetok spolu 4 965 468

Hodnota dihodabého finanéného majetku po preceneni metddau vlastného imania zalofeného za (very spoloEnosti v skupine k 31.

decembru 2017 bola 1 317 775 EUR.
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3. Zasoby

K zdsobdam spotoénost netvorila k31.12.2018 aani k 31.12.2017 opravné polozky. Zdsoby nie si predmetom zdloiného priva
a spoloénost mbie nimi volne nakladat.

4, Pohfadivky
Vyvoj opravnej poloky k rizikovym pohfaddvkam v priebebu Gétovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehfade:

Beiné iftovné obdobhie {rok 2018)

Zuttovanie
Zattovanie opravnej
Stav Tvorba opravne] poloZky z Stav
opravnej apravnaj
Opravné poloiky k pohladdvkam polodky k opravnaj poloiky dévodu palozky k
31.12.2017 polotky  zdbvodu zdniku  vyradenia 31.12 2018
opodstatnenosti  majetkuz
uétovnictva
Pohladdvky z cbchodného styku voti prepolenym UJ 0 0 0 0 i}
Ostatné pohladdvky z obchodného styku 1049229 3015 1] 100 1052 144
Ostatné pohladavky voti prepojenym UJ 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 1}
Opravné poloiky spolu 1049229 3015 0 100 1052144

Bezprostredne predchddzajice (tovné chdobie {rok 2017)

ZuEtovanie
Zuttovanie opravne}
. S:::le] Tvorba opravne| polokky z o i:r';ej
Opravné poloiky k pohfadivkam pgloiky k opravnej poloXky dévodu pgluiky k
31.12.2016 polotky  zdOvodu zdniku  wyradenia 31.12.3017
opodstatnenosti  majetku z
t&tovnictva
Pohradévky z obchodného styku vodl prepojenym UJ 0 0 1] 0 0
Ostatné pohfadavky z obchodného styku 13378 1035851 0 0 1049229
Ostatné pohladdvky voli prepojenym U) 0 0 i} 0 0
Iné pohTaddvky [ 0 0 0 0
Opravné poloiky spolu 13378 1035851 o 0 1049229

Vekova truktdra pohfaddvok za beiné a bezprostredne predchidzajice iétovné obdobie je uvedend v nasledujicom prehlade:

Pohladévky k 31.12.2018 V lehote splatnosti :;a'::g:: POT:S:IVW
Pohfaddvky z obchadného styku - zidrinég 1] 0 4]
Ostatné pohfadavky voti prepojenym Oétovnym o] 0 0
jednotkdm

OdloZend dafovd pohfadavka 0 1] 0
Dihodobé pohladéivky spolu 0 0 0
Kritkodobé pohladiviy

Pohfaddvky z obchodného styku voii prepojenym 97152 1] 97 152
w¢tovaym jednotkdm

Ostatné pohladavky z obchodného styku 141 165 1052 144 1193309
Cistd hodnota zikazky 0 0 ]
Ostatné pohladavky voli prepojenym détovnym 225 548 0 225548
jednotkdm

Dariové pohfaddvky a dotdcie 0 0 0
Iné pohladdvky 4715 361 0 4715 361
Kritkodobé pohfadévky spolu 5179 226 1052144 6231370
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Pa lehote

PohTaddvky k 31.12.2017 V lehote splatnosti splatnast] Pohladavky spolu

Pohfadévky z obchodného styku - zddriné 0 0 0

Odlofena dafiovd pohladivka 0 0 0

Dlhodobé pohfadivky spolu 0 0 0

Kritkodobé pohfadivky

Pohladavky 2 obchodného styku voli prepojenym 110603 0 110 603

utovnym jednotkdm

Dstatné pohladdvky z obchodného styku 223859 1049229 1273088

Listd hodnota zakazky ] 0 0

Ostatné pohfadivky vodi prepojenym Gétovnym 282171 1] 282171

jednotkdm

Darlové pohladdvky a datécle 1] 0 0

Iné pohladdvky 297 707 0 297 707

Kritkodobé pohladdviy spolu 914 340 1049228 1963569

Pohladavky podfa zastatkovej doby splatnosti s uvedené v nasledujucom prehlade:

Pohladivky podla zostatkove] doby splatnosti 31.12,2018  31.12.2017

Pohladavky po lehote splatnosti viac ako 30 dni 1052144 1049229
Pohladévky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 5179 226 914 340
Kritkodobé pohfaddvky spolu 6231370 1963 569
Pohladivky so zostatkovou dobou splatnostt jeden rok a2 pat rokov 4] 0
Pohladivky so zostatkovou dobou splatnostt dihiou ako pét rokov 0 0
Dihodobé pohfadivky spolu 0 0

Informdcie o pohfadavkach zabezpedenych zdloinym pravom st uvedené v nasledujicom prehfade:

Hodnota Hodnota

Opis predmetu zdloiného priva k 31.12. 2018 breametul pobIadsvey

Pohladavky kryté zdloZnym pravom alebo inou formou zabezpetenia 0 0
Hodnota pohfaddvok, na ktoré sa zriadilo zdloIné privo X 0
Hodnota pohladédvok, pri ktorych je obmedzené pravo s nimi nakladat 13 1]

Na zabezpelenie spldtkového lveru v hodnote 7250000 EUR bolo vprospech banky zriadené zdloiné privo kzmluvne
zabezpedenym pohladdvkam (pozn. ). 12 Bankové uvery).

5. Finanéné uéty

Ako finantné GEty sU vykdzané peniaze v pokladnici, ceniny a GEty v bankach, Prehfad jednotlivych polofiek finanénych Gétav:

Nizav poloiky 31.12.2028  31.12.2017
Pokladnica, ceniny 25061 58380
Belné bankové Gty 321749 957 554
Bankové vty terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 346 810 1015934

Spolocnost mbie finanénymi GEtami valne disponovat,
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6. Casové rozlifenie

Ide o tieto polozky:

ot [z]ofz2]z2]3]ale]3al1]s5]

Nizov poloiky 31.12.2018  31.12,2017
Néklady budicich obdobi dihodobé : 0 0
Néklady budicich obdobi krdtkedobé, z toho: 12282 16 855
polstenle 12176 15658
ostatné 106 1197
Prijmy budicich obdobi dihodobé 0 0
Prijmy budicich obdobi kritkodohé 61 6314
Spolu 12 343 23169

7. Vlastné imanie
Informadcie o viastnom imani s uvedené v Easti IX.

8. Rezervy

Prehlad o rezervdch za beiné a bezprostredne predchddzaijice détovné obdoble je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Beiné uftovné obdobie (rok 2018)

Stav Stav
Nizov paloiky k31.12.2017 Tvorba Poulite Zrulente k31.12.2018
Kritkodohé rezervy, 2 toho: 47502 61871 47502 0 61871
Nevyferpané dovolenky a zékonné sacidine odvody 46671 60617 46671 0 60617
Zikonné rezervy kritkodobé spolu 46671 60617 46671 0 60617
Rezervy na nevyfakturované doddvky 831 1254 831 0 1254
Ostatné kritkodobé rezervy spolu 831 1254 831 1} 1254

Bezprostredne predchidzajice iétovné obdobie {rok 2017)

Stav Stav
Niézov polotky k31.12. 2016 Tvorba Poulitie Zrufenie k31,12, 2017
Kritkodobé rezervy, z toho: 32169 47502 32169 0 47 502
Nevycerpané dovolenky a zdkonné socldine odvody 29339 46671 29339 ¢ 46671
Zikonné rezervy kritkodobé spolu 29339 46671 29339 0 46671
Rezervy na nevyfakturované doddvky 2830 831 2830 4] 831
Ostatné kritkodobé rezervy spolu 2830 831 2830 0 831

9, Zavizky

Struktira zdviizkov {okrem bankovych Gverov) podfa zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujiicam prehlade:

Nazov poloiky 31.12,2018 31,12, 2017
Zavizky po lehote splatnosti 22555 30782
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 662325 1053033
Krithodobé zivizky spolu 684 880 1083 815
Zavizky so zostatkovou dobou splatnasti jeden rok a2 péf rokov 229377 2250
2Ziviizky so zostatkavou dobou splatnosti nad pit rokov 0 0
Dlhodobé zévizky spolu 229377 2250
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BIiZ&i rozpis dihodobych zdvazkov so zostatkovou dobou splatnosti viac ako jeden rok je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Nézov polotky 31.12.2018  31.12.2017

Dlhodobé zivizky z obchodného styku 0 0
Dihodob# zavizky 2o splatkového predaja 0 0
Zévizky zo socidineho fondu 3394 2250
Dihodobe zavizky finanény leasing 0 o}
Cdlofeny daiiovy zavdzok 225983 0
Dihodobé zivizky voii prepojenym spolofnostiam 229377 2250

10. Odlofeny dafovy zavizok / pohfadévka

Informdcie owvypolte odlofeného dafového zdvizku/pobfaddvky ainé doptiujice informdcie kodlofenej dani
st uvedené v pozndmkach v asti IV, bod 6.

11. Socidlny fond

Tvorba a Cerpanie socidlneho fondu v priebehu GEtovného obdobia si zndzornené v nasledujicom prehlade:

Nazov polozky 31.12. 2018  31.12.2017
Zatiatoény stav socidlneho fondu 2250 7221
Tvorba socidineho fondu na tarchu nékladov 4 267 3396
Tvorba socidineho fendu zo zisku 0 0
Ostatna tvorba socidlneho fondu 0 0
Tvorba socidineho fondu spolu 4 267 339
Cerpanie socidineho fondu 3123 8 367
Koneiny 20statok socidineho fondu 3294 2250

Socidlny fond sa podfa zdkona o socidinom fonde £erpd na socidlne, zdravotné, rekreaénd a iné potreby zamestnancov.

12. Bankové uvery a poiicky
Struktira bankowych Gverov je uvedend v nasledujicom prehlade:

Sumaisttny v  Sumaisting v

Mena Urckpa. v% e I?:::Qtl prisludne] mene  prisluinej mene
Nézov polotky : k31122018 k31122017
Spldtkovy uver EUR 3MEURIBOR + marfa 31.12.2022 o 2142000
Dihodobé dvery spolu ] 2142 000
Kritkodobé bankové dvery
Splitkovy Gver EUR 3MEURIBOR + maria 31.12.2022 0 520000
Splatkovy tver EUR 3IMEURIBOR + marfa 30.04.201% 7 250000 0
Kritkodobé tivery spolu 7 250 000 520 000
Spolu 7 250 000 2 662 000

Spoloénost v roku 2018 splatila spldtkovy dver v sume 2 662 000 EUR. Zdroveii v roku 2018 Eerpala novy splitkovy tiver v hodnote
7 250 000 EUR, ktory bol splatny 30. aprila 2019. V roku 2019 dole k zmene koneénej splatnosti Gveru na 30. september 2019,

Zabezpedenie tveru:

Spldtkovy Gver je zabezpeleny zdloinym pravom na nehnutelnosti vo viastnictve spolofnosti v zostatkovej uétovne] hodnote k 31
decembru 2018 vo vyZke 4037 612 EUR, zloinym privom na vietky sucasné a budice pohladivky za téelom zabezpecenia a
splatenia dveru a dohodou o ru€eni inej osoby.
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13. Casové rozlifenie

Struktura éasavého rozlitenia je uvedend v nasledujicom prehlade:

Nézov poloiky 31.12.2018 31,12, 2017
Vydavky budiicich obdobi dihodobé, z toho: 0 ]
Vydavky budicich obdobf kritkodobé, 1 toho: 33967 9 698
nevyfakturované droky zo splitkového dveru 33967 5698
vynosy buddcich obdobi dihodobé, z toho: 514988 554 095
dopredu uhradeny ndjom 398070 424047
rozpustenie prispevku na dihodoby majetok 116918 120 046
Vynosy buddcich obdobi kritkodobé, z toho: 1414 046 1386411
dopredu uhradeny ndjom 1400918 1373283
rozpustenie prispevku na dihodoby majetok 13128 13128
Spolu 196300 1950204

IV. INFORMACIE KTORE DOPLNUIL A VYSVETCUIU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar

Triby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivich segmentov, t. j. podfa typov vyrobkov a slufieb, a podfa hlavaych teritdrii s
uvedené v nasledujucom prehlade:

Triby 22
Oblast vyrobky Triby za slulby Tovar Spolu
odbytu 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Slovenskd republika a 0 6104 045 6059591 112365 178B1S & 217 310 6077 406
Zahranifie 0 0 0 0 0 0 0 0
Spolu 1] 0 6104 945 5059591 112365 17815 6217 310 6 077 406

2. Aktivicia nikladov, vynosy z hospoddrskej Einnostl, finanénej éinnosti a vynosy, ktoré maji mimoriadny rozsah alebo vyskyt

Prehlad o vynosoch priaktivdcii ndkladov, vynosoch z hospoddrskej Zinnosti a  finanénej Einnosti je uvedeny v nasledujicom
prehlade:

Nézov poloiky 2018 2017
Vyznamné poloiky pri aktivacii nikladov 21402 13163
Ostatné vyznamné polotky vinosov z hospodirske) Einnosti, z toho: 26 066 126 979
Zmiluvné pokuty a Uroky z omedkania 3189 28675
Poistné udalosti 6575 489
Ostatné vynosy z hospodarske) tinnosti 16 302 123 815
Finanéné vynosy, z toho: 2473235 42638
Kurzové 2isky, r toho: 1] 5
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje détovnd zivierka 1] 0
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho: 2473235 42633
Vynosavé uroky prepojené (étovné jednatky 107 809 42531
Vynosové Uroky ostatné 42 547 102
Ostatné finanéné vynosy 2322879 0

Vostatnych finaninych vynosoch je zauftovany rozdiel medzi hodnotou nepefaZného vkladu zapaéitanou na vklad spoloZnika
a hodnotou nepeiainého vkladu zistenou v uétovnictve. Nepedainy vklad spoloénost realizovala v roku 2018.
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3, Cisty obrat

Cisty obrat Spoloénosti na uely zistenia povinnosti overenta individudlnej uttovne] zivierky auditorom [§ 19 ods. 1 pism. a) zikona
© uftovnictve] je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Nizov poloiky 2018 2017

Triby z predaja slufieb 6104945 6059591
Trib yz predaja tovaru 112 365 17 815
Triby z predaja vlastnych vyrobkov 0 0
Triby z predaja materidlu 0 0
Cisty obrat spolu 6217310 6077406

4. Néklady na poskytnuté sluiby, ostatné ndklady na hospaddrsku finnost a finanéné naklady

Prehfad o nikladoch na poskytnuté sluzby, ostatnych nakladoch na hospodarsku innost a finanénych nakladoch:

Narov poloiky 2018 2017

Niklady na poskytnuté slufby, 2 toho: 1699544 1574787
Ndklady voéi auditoravi, auditorske] spoloénosti, z toho: 12500 20000
Néklady na overenie indlviduainej G¢tovnej zévierky 12 500 20000
Ostatné vyznamné poloky nikladov za poskytnuté sluiby, z toho: 1687044 1554787
Naklady na opravy a udribu 587 067 581983
Cestovné 3436 1290
Naklady na reprezenticiu 34755 14160
Naklady na slulby 1061 786 957 354
Ostatné vyznamné poloky ndkladov z hospodirskej Einnosti, z toha: 54 465 56158
Dary 1350 1200
Pokuty a pendle 927 5865
Naklady na odpls a postOpente pohladivok 5891 3387
Ostatné ndklady na hospodérsku &innost 46 297 45726
Finanéné niklady, z toho: 136793 90583
Kurzové straty, z tcho: 28 a3
Kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uftovnd zavierka 4] 0
Ostatné vyznomné poloZky finanénych ndkladov, z toho: 136 765 90550
Nikladové iroky bankové Gvery 101 880 63191
Ostatné nikladavé droky 0 14 641
Poplatky banke 34 885 12718

5. Osobné ndklady

Prehlad osobnych ndkladov Spolognosti je uvedeny v nasledujicej tabulke:

2018 2017
Osobné ndklady, z toho: 1250031 1007 062
Mazdy 866 379 686 716
Odmeny Statutarnych orgdnov 45 848 44 869
Sackilne a zdravotné polstenie 310297 254 685
Zikonné socidine ndklady 27 507 20792
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6. Dane
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Spoloénost k 31, decembru 2017 2 ddvedu opatrnosti nelétovala o odloZenej dafiove] pohladévke. K 31, decembru 2018 vznikol
odloZeny dafovy rdvizok, ktory Spolonost naiEtovala. Informdcle o doasnych rozdieloch a o vypoéte odloZenej dane:

Zaottovand  Zadétované

Stavk do do vykazu Stavk
Rezovipolaiy 11122017 vissného  ziskova 31122018
Imania strat
Dlhodoby majetok 119 044 D -311 825 -192 781
Zdsoby 0 0 0 0
Pohladdvky 1048988 1) 2915 1051903
Rezervy 830 0 424 1254
Zavazky 7093 0 B274 15 367
Néklady podliehajice zaplateniu 30156 0 5030 39186
Ocefiovad rozdiel zo 2l0€enia 1326470 0 -1326470 0
Ocenovaci rozdiel z nepefiainého vkladu 0 0 -199103%9 -1591039
Daiova strata umoritelnd 112 347 0 -112 347 0
Celkom 2 644928 0 -3721038 -1076110
Sadzba dane z prijmov { v %) * 1% 1% 1% 21%
Odloiend dai vypoiitand 555 435 1Y) -781 418 -225983
Uplatnend dafiovd pohladdvka zaidtovand ] 0 4] 0
Odloieny dafovy zdviizok 0 ¢ -225 983 -225 983

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykdzanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:

2018 mz

Nizov poloiky Zakfad dana Daii Dafiv% Ziklad dane Dan Dafiv %

Vysledok hospodarenia pred zdanenim, z toho: 4912285 100,00 % 885 819 100,00 %
teoreticka daf 1031580 21,00% 186 022 21,00%
Padovo neuznané niklady 52652 11057 0,23% 0 0 0,00%
Vynosy nepodliehajice danl 0 0 0,00 % 49906 10480 0,21%
Vplyv nevykazanej dafiovej pohlfadavky 0 -555435 -11,31% 0 39422 0,80%
Spolu 4964937 487202 9,92% 935725 235924 26,63%
zmena sadzby dane 4} 0,00 % 4] 0,00 %
Celkovd vykdzana daf 487 202 9,92% 235924 26,63%
Splatna dai z prijmov 261219 532% 235924 26,63 %
OdloZend daf z prijmov 225983 4,60% 0 0,00%
Celkovd vykdzana dafi z prijmov 487 202 9,92% 235924 26,63%
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V., INFORMACIE O INYCH AKTAVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zdvizky

Spoloénost prezvala na seba rulenia za vfasné a Upiné zaplatenie zdvizkov s prislufenstvom vyplyvajicich z dverovych a ktipnych
zmliv za spolofnosti v skupine aind spoloZnost s personatnym prepojenim. Spolognost tie? zalodila Zast svojhe nehnutelného
majetku a akcie ako ruéenie za Uvery spoloénosti v skupine. Opis a hodnota podmienenych zdvizkov je uvedens v nasledovnej
tabulke:

Bezprostredne
Opis podmieneného zdviizku Beiné (iftovné obdobie predchddzajice aftovnéd
obdobie

2o sudnych rozhodnuti 0 0
Z poskytnutych zdruk 0 8]
Zo vieabecne zéviznych pravnych predpisov 0 1]
Z rutenia za spoloénosti v skupine 11 B899 395 14 961 645
Zrufenka zainé spriaznené spolodnosti 1944 440 602 664
Uttovnd zostatkovd hodnota nehnutelného majetku zalofenéhe za very 2725 280 3816 611
spolo€nosti v skupine

Hodnota pohladavok z péiicky zalolenych za dvery spolognostl v skupine 0 2150000
Hodnota dihodobého fjnam‘.ného majetku po preceneni metédou viastného 1312 367 1317775
imania zaloleného za Gvery spoloénosti v skupine

2. Vzhiadem na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového priva neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich
budu daftové arginy aplikovaf. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne af po tom, ked' budii k dispozicii privne
precedensy, pripadne oficidlne interpreticie prisluinych argdnov. Vedenie spolofnosti si nie je vedomé Ziadnych okolnostl,
v dosledku ktorjch by jej vznikol vyznamny néklad.

Spoloénost ckrem pripadnych podmienenych zavizhov z vyitie uvedendhe nema informdcie o inych aktivach a inych pasivach,
ktoré nie si vykazané va finanZnych vykazoch zostavenych k 31. decembru 2018,

2. Podmieneny majetok

Spoloénost nema podmieneny majetok.

3. Ostatné finanéné povinnosti

SpoloZnost sa ako kupujtici vdecembri 2011 zaviazala vykonaf revitalizéciu autcbusovej stanice Trendin vzmysle prisluinych
povoleni vydanych vtermine do dvoch rokov odo diia privoplatnosti posledného stavebného povolenia na vietky stavby
bezprostredne sivisiace s previddzkovanim dopravy na zrevitalizovane] autobusovej stanici vo verejnom zdujme. V auguste 2013 bol
podany ndvrh na Gzemné kananie Casti pripravovaného projektu revitalizécie autobusovej stanice, ku ktorému sa mesto do
dneiného diia nevyjadrilo. Suma predpokladane] investicie je 7,5 mil. EUR. Spoloénasti boli v janudri 2018 doruéené od Mesta
Trendin Odstipenia od kdpnych zmidv azmldv o zriadeni vecného bremena tykajicich sa pozemkev a spevnenych pléch
nadobudnutych v rokoch 2011 a 2012. V doruéenych listoch Mesto Trentin odstupuje od kupnych zmidv a zmliv o zriadenl vecného
bremena a zdroven Spolofnosti ozndmilo, Ze je pripravené bez zbytoéného odkladu po opitovnom zdpise Mesta Trenfin ako
vlastnika nehnutefnosti do katastra vratif SpoloZnosti kitpnu cenu v plnom rozsahu. Spolognost SIRS - Development, a.s. povaiuje
odstipenie od predmetnych kipnych zmitv v pinom rozsahu za neplatné a neakceptuje ho. V s(&asnosti prebigha sidne konanie
o urfenie vlastnickeho prdva na Okresnom siide v Trenéine. V pripade rozhodnutia sidu o platnosti odstipenia od kipnych zmidy
vznikne spolofnosti SIRS — Development, a.s. ndrok na vritenie kipnej ceny spolu s drokmi obvykle pofadovanymi za dvery bankami.
V pripade, ak mesto nebude v spore tispeiné, SIRS-Development, a.s, si uplatni vo&i mestu narok na nahraduy Skody. Spoloénost SIRS-
Development, a.5s. md v tomto projekte splouinvestora, ktorého o vzniknutej situécii informovalo. V janudri 2019 doZlo k obnoveniu
diskusie o moZnosti vystavby termindlu medzi SpoloZnostou a Mestom Trenéin, pritom obe strany deklarovali zdujem pokracovat
v revitalizacil izemia autobusového ndstupi3ta a dospief k urovnaniu vzniknutého sporu.

Spoloénost okrem vyiiie uvedeného nemd informdcie o vyznamnych poloikdch finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazujd
v tiltovnych vykazach,
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4. Skutoénosti sledované na podstvahovych Gétoch

Spolotnost nevykazuje na podsivahowych Gétoch vyznamné polodky prenajatého majetku, majetku prijatého do Uschovy,
o pohladdvkach a zdvizkov z opcii, odpisanych pohladavkach.

Vi. UDALOSTI, KTORE NASTAL! PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE UETOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2018 nenastali udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutofnostl, ktoré si predmetom détovnictva.

VII. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UETOVNE] JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 05OB

1. Transakcie so spriaznenymi osobami, ktoré ovplyviiuju ndklady a vynosy st uvedené v nasledovnej tabufke:

Prepojené uttovné jednotky:

Slovenskd investi€nd a realitnd spolo&nost, akciovd spoloénost
MIRAGE SHOPPING CENTER, a.s., Framborska 12, 010 01 Zilina
SIRS - Project a.s., Framborskd 12, 010 01 Zilina

Zilinska parkovacia spolofnost, s.r.o0., Kodicka 2, 010 01 Zilina
Organizitor RIDS a.s., Framborskd 12, 010 01 Zilina

Slovenskd autobusova doprava Zilina, a.s., Ko3ickd 2, 010 65 Zilina
Stovenska autcbusova doprava Trenéin, a.s., Zlatovskd cesta 29, 911 37 Trendin
SIRS - akvizicle, a.s., Framborskd 12, 010 01 Zilina

SIRS - Consulting, s.r.0. Framborska 12, 010 01 Zilina

SIRS - Finance, s.r.0., Framborska 12, 010 01 Zilina

Letisko Zilina, a.s. 013 41 Dolny Hriéov

SMS, 5.r.0. ,Framborsks 12, 010 01 Zilina

LOTOS PLUS, s.r.o0. Zilinskd cesta, 492/92, 013 11 Lietavskd LOcka
Obchodny dom Ziling, s.r.o.

Obchodny dom Nitra, s.r.0.

Ostatné spriaznené osoby:
SIRS - Investment s.r.o., SIRS - Reality a.s., URPIN s.r.0., URPIN Zilina a.s., SPORT PARK 5.r.0., KLAUN s.r.0., MESTRE s.r.o., STAR
FASHION s.r.0., GMK - Centrum, a.s., DiPIERO s.r.0., Reality Pro5, 5.r.0., HOTEL ASTORIA 2ILINA, s.r.0., GPT Invest, s.r.0.

Hodnota obchodu  Hodnota obchodu

Charakteristika transakcie Spriaznend osoba 2018 2017
Nékup majetku Subjekt, ktory v utovnej jednatke vykondva rozhodujich vplyv 0 0
Prepojené uttovné jednotky 0 0
Ostatné spriaznené osoby 0 0
Predaj majetku Subjekt, ktory v uftovnej jednotke vykondva rozhodujiici vplyv 0 0
Prepojené ittovné jednotky 5670000 0
Ostatné spriaznenéd osoby 0 0
Ndkup zdsob Subjekt, ktory v utovnej jednotke vykondva rozhodujici vplyv 0 0
Prepojené ictovne Jednotky 0 0
Ostatné spriaznené psoby 4] 0
Predaj zdsob Subjekt, ktory v utovnej jednatke vykondva rozhodujici vplyv 0 0
Prepojené atowné Jednotky 4] 0
QOstatné spriaznené osoby 0 0
Nékup slufleb Subjekt, ktory v iitovne] jednotke vykondva rozhodujdci vplyy 122 444 133325
Prapojené iétovné Jednotky 371856 382195
Qstatné spriaznenéd osoby 60134 38734
Predaj sluZieb Subjekt, ktory v (€tovnej jednotke vykondva rozhedujicl vplyy 0 0
Prepojené i¢tovné jednotky 2221636 2 467 985
Ostatné spriaznené osoby 0 0
Nakladové \iroky Subjekt, ktory v iétovnej Jednatke vykondva rozhodujici vplyv 0 0
Prepojend titovné jednotky 0 0
Ostatné spriaznené osoby 0 0
\Vynosové draky Sublekt, ktory v Gitovne] jednotke vykondva rozhodujici vplyv 94 441 17 550
Prepojené Gitovnéd jednotky 13 368 24981
QOstatné spriaznend osoby 42 547 102
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Charakteristika transakcis Spriaznend osoba Stav i 31.12. 2018 Stav k 31.12. 2017
Pohfaddvky zobchodnéhostyku  Subjekt, ktory v Gttovnej jednotke vykondva rozhodujici vplyv 450 0
Prepojené Gitovné jednotky 96 702 110 603

Ostatné spriaznend osaby 0 0

Ostatné pohfadivky Subjekt, ktory v (i¢tovnej lednotke vykondva roztodujic vplyv 6148220 2713817
Prepojené Gétovné jednotky 225548 2414621

Ostatné spriaznené osoby 11082 662 278501

Zavdzky z obchodného styku Subjekt, ktory v uZtovne] jednotke vykondva rozhodujich vplyv 4384 B 483
Prepojené G¢tovné fednotky 108 328 246 935

Ostatné spriaznené osoby 0 0

Ostatné zdvizky Subjekt, ktory v ittovnej jednotke vykondva rozhodujich vplyv 0 0
Prepojené tittovné jednotky 0 0

Ostatné spriaznené osoby 0 0

2. Prijmy a vyhody £lenov ftatutrneho arginu, dozorného orgénu a iného orginu

Hodnota prijmu, vyhody

suasnych Henov orgdnov
Druh prijmu, vwhody 2018 2017
Pedainé prijmy 45 848 44 869
Neperainé prijmy 0 0
Vyplatené tantiémy 45 896 45 896
Poskytnuté tvery 0 ]
Poskytnuté ziruky 0 o

Clenom predstavenstva a dozornej rady neboli okrem hore uvedenych prijmav v roku 2018 ani v predehddzajicom Gétovnom obdobi

poskytnuté Ziadne péiicky, zdruky alebo iné formy zabezpeiania, ani finanéné prostriedky alebe iné plnenia na sikromné GEely.

Vill. OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti nebalo udelené wluéné privo alebo osobitné prdva poskytovat sluzby vo verejnom zdujme.
Na spoloénost sa ravnako nevztahuje § 23d ods. 6 zdkona o Gétovnictve.

IX. INFORMACIE O VLASTNOM IMANI

1. Prehlad o pohybe viastného imania v priebehu Gétovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehfade:

Ocehovacle Oceilovacie
Zikladné Rezervny  rozdielyz mzdlely_z Nerozd.eleni' zisk Vysledok Spolu
imanie fond precenenia kapitdlowjch minulych rokov  hospodarenia
[ 414) wéastin (4 415}

1. janudra 2017 24300000 4 980 000 -3 227 623 8074 -245 B46 1395175 27 809 780
Presun 245 BAG -245 846 0
Zisk 1a uttowné obdobie 649 895 649 895
Precenenie finanénych investicil 188370 0 188 370
Vyplata dividend a tantlém -1149329 -1149329

31. decembra 2017 24 300000 4 980 000 -3 039 253 8074 0 643895 27 498716
Prasun 0
Zisk za Gitovné abdobile 4425083 4425083
Pracenenie finanénych investicii -119385 -119395
Vyplata dividend a tantiém -649 895 -B49 895

4]

31, decembra 2018 24300000 4 980 000 -3 158 648 8074 0 4425083 31154509
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Zikladné imanie tvori 75 000 kmefiovych zaknihovanyeh akeil na meno v menovitej hodnote 332 EUR/kus. Zikladné imanie je
v pinom rozsahu splatené a riadne zapisané v abchodnom registri.

2. Rozdelenie zisku za predchadzajici rok 2017
Uétovny zisk za rok 2017 v sume 649 895 EUR bol vyplateny ako tantiéma Elenom predstavenstva a dozornej rady spoloZnasti v sume
45 896 EUR a zvy3nd East zisku v sume 603 999 £UR bola vyplatena ako dividenda jedinému akciondrovi.

3. Rozdelenie zisku za beiny rok 2018
Predstavenstvo navrhne valnému zhromatdeniu previest dosiahnuty zisk za rok 2018 do nerozdelenych ziskov minulych obdobl.

4. Informdcie ku kapitdlovému fondu z prispevkov

Spolofnost k 31. decembru 2018 a ani v bezprostredne predchddzajicoem uétovnom obdobi nevytvorila kapitalovy fond z prispevkov
podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchadného zdkonnika v znenf neskorich predpisov.

X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2018

Prehlad pefiainych tokov zostaveny nepriamou metddou vykazovania pefiainych tokov z prevddzkove] &innostl,

Nézov poloiky 2018 2017

fFinan&né Gfty vykdzané v sivahe 346 810 1015934

Kontokorentny atet 0 0

Pefiainé prostriedky a pefiainé ekvivalenty vo vikaze pefainych tokov 346 810 1015934
Peiiainé prostriedky

Periainymi prastriedkami (angl. cash) sa rozumeji pefiainé hotovosti, ekvivalenty pefiainych hotovosti, pefainé prostriedky na
beZnych dctoch v bankdch, kontokorentny GZet a East zostatku ugtu Peniaze na ceste, ktory sa viale na prevoed medzi beinym uétom
a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi détami.

Ekvivalenty peiiainych prostriedkov

Ekvivalentmi pefaZnych prostriedkov (angl. cash equivalents) sa rozumie krdtkodoby finanény majetok zamenitefny za vopred zndmu
sumu pefainych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizéich troch mesiacoch odo dfia, ku
ktorému sa zostavuje UEtovnd zdvierka, napriklad terminované vklady na bankowych Gétoch, ktoré sa uloZené najviac na trojmesaéni
vypovedni febotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, pricritné akcle obstarand Gftovnou jednotkou, ktoré st splatné
do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zdvierka.
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PREHLAD PENAZNYCH TOKOV EUR EUR
Cisty 2isk {pred odpotitanim dafowych a mimoriadnych poloZiek) 4912 285 885 819
Upravy o nepefaZné operdcle:

QOdpisy dlhodobého majetku 730 258 854 192
Odpls zdsob 1] 1]
Odpls pohladdvky 5 890 3367
Zmena stavu opravne} poloiky k dihodobému majetku -24906 -3233
Zmena stavu opravne] poloky k pohfaddvkam 2915 1035 851
Zmena stavu opravne] poloiky k zasobdm 0 1]
Zmena stavu rezerv 14 369 15333
Urokové naklady (netto) -48 476 35199
Strata / [zisk) z predaja dihodobého majetku -836 697 -2616
Vynosy z dihedobého finanéného majetku [} [}
Rozdlel medzl hodnotou nepefianéhe vkladu zapoditanou za vkiad spolognika a

hednotou nepefiainého vkladu zistenou v (Ztovnictve -2322 878 0
Zisk z previdzky pred rmenou pracovného kapitilu 2432 760 2823912
Zmena pracovného kapltdlu;

Ubytok (prirastok) pohlfadavok 2 obchedného styku a Zasového rozifienla 123624 -456 563
Ubytok [prirastok) zisab 5447 13118
{Obytok) prirastok zéviizkov a Easového rozlitenia -436 862 1103 651
Previdzkové pedainé toky 2124 969 3484118
Pefiainé toky z previdtkovej finnosti

Previdzkové pedaZné toky 2124 969 3484118
Zaplatené \roky -67 913 -63 191
Prijaté droky 106 881 23651
Zaplatend dad z prijmov -243 318 -155 009
Vyplatené dividendy a tanttémy -649 895 -1149 329
{isté pefainé toky z previdzkovej Hinnosti 1270724 2140 240
Pefainé toky z invastitnej Einnostl

Ndékup dihodobého majetku <174 145 -198 800
Prijmy z predaja dihodobého majetku 5671100 7978
Chbstaranie finanénych investicli 0 0
Poskytnuté / splatené pdiitky -7 681 789 -378154
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiainé toky z Investiéne} dinnastl -2 184 B34 -568 9765
Pefiainé toky z finangnej Ennosti

Prijmy zo zvy3enia zdkladného imanla a ostatnych kapitslovych fondov [+] 0
Prijmy / splatky Gverov a pbZitlek od bink 4 588 000 -520 000
Prijmy / splatky p8iitiek prijatych od spoloénosti v Skupine 40 000 0
Prijmy / splatiy ostatnych paliiek -4 383014 -278 400
Cisté peiiainé toky I finanénej Einnosti 244 986 ~-798 400
Kurzové razdiely k pefiainym prostriedkom a ekvivalentom 0 [¢]
Prirastky {ubytky) pefanych prostriedkov a pefainych ekvivalentov -669 124 772 864
Pedainé prostriedky a pefainé ekvivalenty na zaglatku roka 1015934 243 070
Pefiainé prostriedky a pefiainé ekvivalenty na konci roka 345 810 1015934
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

akciondravi, predstavenstvu a dozornej rade spoloénosti SIRS — Development, a.s.

k vyrocnej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zdkona €. 423/2015 Z.z. o jtatutdrnom audite a 0 zmene a doplneni zdkona € 431/2002 Z. z. o
uctovnictve v zneni neskorSich predpisov {dalej len ,zékon o §tatutdrnom audite”)

I. Overili sme riadnu individudlnu Gétovnd zévierku spoloénosti SIRS - Development, a.s., so sidlom: Framborska 12,
010 01 Zilina, 1E0: 36 751 804, spoloénost zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Zilina, oddiel: Sa, vloika
Cislo: 10584/L (dale] len ,SpoloZnost”) k 31. decembru 2018, uvedenii ako prilohu k vyroZnej spréve Spolonosti, ku
ktorej sme dila 27. juna 2019 vydali sprivu nezavislého auditora z auditu Uctovnej zdvierky v nasledujicom zneni:

SPRAVA Z AUDITU UCTOVNE] ZAVIERKY

Nazor

Uskuto&nili sme audit priloZenej riadnej individudinej Octovnej zévierky spolotnosti SIRS - Development, a.s., so
sidlom: Framborska 12, 010 01 Zilina, 1€0: 36 751 804, spoloénost zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu
Zilina, oddiel: Sa, vlozka &islo: 10584/L (dale] len ,Spoloénost”), ktord obsahuje stivahu k 31. decembru 2018, vykaz
ziskov a strit za rok koniiaci sa k uvedenému datumu, a pozndmky, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych Gétovnych
zdsad a uétovnych metdd.

Podlfa nasho nazoru, priloZend riadna individudlna Gétovnd zdvierka poskytuje pravdivy averny obraz finangnej
situdcie Spolotnosti k 31, decembru 2018 a vysledku jej hospoddarenia za rok konéiaci sa k uvedenému ditumu podla
zdkona &. 431/2002 Z.2. 0 uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zikon o GEtovnictve®).

Ziklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych itandardov (International Standards on Auditing, 154). Nasa
zodpovednost podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost audftora za audit GEtovnej zavierky. Od
Spolocnosti sme nezavisli podla ustanoveni zdkona €. 423/2015 o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni ziakona &.
431/2002 Z. 2. ¢ uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zikon o Statutdrnom audite”) tykajacich sa etiky,
vritane Etického kddexu auditora, relevantnych pre na$ audit Gétovnej zdvierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky
tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedcéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a
vhodny zéiklad pre nés nazor.

Zodpovednost Statutirneho organu za détovnu zivierku
Statutarny orgén je 20dpovedny za zostavenie tejto GEtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz podra
zdkona o (étovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaiuje za potrebné na zostavenie Gétovnej zavierky, ktord

neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i ui v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gftovne] zdvierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolocnosti nepretriite
pokradovat vo svojej Zinnosti, za opisanie skutofnost! tykajicich sa nepretriitého pokradovania v &innosti, ak je to
potrebné, a za pouiitie predpokladu nepretriitého pokraovania v €éinnosti v iétovnictve, ibaze by mal v imysle
Spolotnost zlikvidovat alebo ukonéit jej innost, alebo by nemal ind realisticka moZnost nei tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uétovnej zavierky
Nadou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & uétovna zdvierka ako celok necbsahuje vyznamné nespravnosti,
£i ui v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vritane ndzoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého
stupfia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podfa medzindrodnych auditorskych 3tandardov vidy odhall
vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti m6iu vzniknit v désledku podvedu alebo chyby a za vznamné
sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene oakavat, e jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnif ekonomické

rozhodnutia pouZivatelfov, uskutocneneé na zaklade tejto uétovnej zdvierky.



V ramci auditu uskutoéneného podfa medzindrodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu uplatiiujeme
odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti tiétovnej zavierky, i uZ v dosledku podvodu alebo
chyby, navrhujeme a uskutociiujeme auditorské postupy reagujlice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dékazy,
ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko vddsledku chyby, pretoie podvod méie zahffiaf tajnd dohodu,
falsovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

= Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie za iéelom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

* Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zasad a Gétovnych metdd a primeranost Gétovnych edhadov a uvedenie
s nimi stivisiacich informacii, uskutoénené statutdrnym orgdnom.

* Robime zdver otom, Ci Statutdrny orgdn vhodne v Gétovnictve pouliva predpoklad nepretriitého pokrafovania
vinnosti a na z4klade ziskanych auditorskych dékazov zéver o tom, & existuje vyznamna neistota v stivislosti
5 udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spoloénosti nepretriite pokracovat
v Cinnosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornif v nasej sprave auditora na
suvisiace informacie uvedené v Gftovnej zavierke alebo, ak sti tieto informécie nedostatoéné, modifikovat nas
nazor. Nade zdvery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do ditumu vydania nadej spravy auditora. Budtice
udalosti alebo okolnosti viak mozu spdsobit, Ze spoloénost prestane pokraéovat v nepretriitej Cinnosti.

*  Hodnotime celkovi prezentdciu, Struktiru a obsah uétovnej zdvierky vratane informécif v nej uvedenych, ako aj to,
&i uEtovna zdvierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Il. Spriva k daldim poZiadavkdm zdkonov a inych pravnych predpisov

Sprdva k informdciam, ktoré sa uvddzaju vo wiroéne| sprive — dodatok sprivy nezivisiého auditora

Statutarny orgin je zodpovedny za informacie uvedené vo wroénej spréve, zostavenej podrfa poiiadaviek zikona
o uctovnictve. Na3 vyssie uvedeny nazor na uctovnu zavierku sa nevzfahuje na iné informdacie vo vyrotnej sprave.

V suvislosti s auditom G&tovnej zdvierky je nasou zodpovednosfou obozndmenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyrocnej sprave a postidenie, & tieto informdcie nie st vo vyznamnom nestlade s auditovanou uétovnou zavierkou alebo
nasimi poznatkami, ktoré sme ziskall potas auditu détovnej zavierky, alebo sa inak 2dajG byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, &i vyrofnd sprava Spolocnosti obsahuje informicie, ktorych uvedenie vyZaduje zikon o uétovnictve.
Na zdklade prac vykonanych poéas auditu GEtovnej zavierky, podfa niho ndzoru:

- informdcie uvedené vo vyrotne] sprave zostavene] za rok 2018 si v stilade s Gétovnou zavierkou za dany rok,

- wyroéna sprava obsahuje informdcie podla zikona o Gétovnictve.

Okrem toho, na zdklade naiich poznatkov o (ftovne] jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali poéas auditu Gétovnej
zdvierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nesprévnosti vo vyroénej spréve, ktord sme dostali po datume
vydania spravy auditora. V tejto siivislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

vV Ziline, 30. jina 2019
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MG AUDIT, s.r.o. klacowvy Statutdrny auditor:
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