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1. ZAKLADNE UDAJE

1.1 Spolocnost’ zostavujica vyroénu spravu
Détum zostavenia:  31.07.2019
Datum schvalenia:
Predklada: Martin Cupka, Peter Kolencik, konatelia spoloénosti

Zostavila spolo¢nost’

EUROCOM Investment, s.r.o0., BeSenova ¢. 136, 034 83 BeSenova,

Zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu v Ziline, oddiel Sro, vlozka &.
14558/L, ICO: 35 756 985, DIC: 2021394969

1.2 Hlavné predmety ¢innosti

- kupa tovaru za tc¢elom jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi /maloobchod

- kupa tovaru za Gcelom jeho predaja inym prevadzkovatel'om Zivnosti /vel’koobchod/

- sprostredkovanie obchodu a sluzieb

- sprostredkovanie nakupu, predaja a prendjmu nehnutel'nosti

- prenajom priemyselného tovaru

- prendjom strojov a pristrojov bez obsluhujuceho personalu

- pohostinska ¢innost’

- ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych
¢innosti v tychto zariadeniach a v chatovej osade triedy 3, v kempingoch triedy 3 a 4

- organizovanie kultarnych, Sportovych a spolocenskych podujati

- organizovanie seminarov, vel'trhov a vystav

- prevadzkovanie zariadeni sluziacich na regeneraciu a rekondiciu

- polnohospodarstvo a lesnictvo v€itane predaja nespracovanych pol'nohospodarskych a
lesnych vyrobkov za u€elom spracovania alebo d’alSieho predaja

- vedenie U¢tovnictva

- Cinnost’ organizaénych a ekonomickych poradcov

- elektroenergetika

- sprava bytového fondu

- sprava nebytového priestoru

- zabezpecovanie sluzieb potrebnych na prevadzku objektov, zariadeni a budov

- vnutroStatna nepravidelnd autobusova doprava

- zZmenarne - nakup penaznych prostriedkov v cudzej mene za slovenskii menu
v hotovosti

- vyroba tepla, rozvod tepla

- vyskum a vyvoj v oblasti prirodnych a technickych vied

1.3 Statutérnev organy spolo¢nosti
Martin Cupka, konatel’
Peter Kolencik, konatel

1.4 Struktira spolo¢nikov
Invest Liptov s.r.0. — jediny spolo¢nik od 18.12.2014, vyska vkladu 9 360 137 EUR
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2. SPRAVA RIADITELOV (KONATEL:OV) SPOLOCNOSTI ZA ROK 2018

Vodny park Besenova sa nachadza v srdci Slovenska, v ¢arokrasnom prostredi Liptova, v
kapel'nej dedinke BeSenova. Vznikol na bdze horucich pramenov liecivych vod, ktoré
vyvieraju z hibky 1987 metrov. Voda sa na povrch dostava prostrednictvom vrtu
vybudovaného v roku 1987 o teplote 60,5 °C. Voda pdsobi blahodarne na pohybové i
dychacie ustrojenstvo a napomdha pri liecbe urologickych problémov. Ma priaznivé
kozmetické ucinky a pozitivne vplyva aj na psychiku. Postupnym budovanim
arozsiahlymi investiciami sa Vodny park BeSeniova zaradil medzi najvyznamnejSie
strediska cestovného ruchu na Slovensku s celorocnou prevadzkou. Svojim hostom
ponuka po cely rok kvalitné relaxac¢né, ubytovacie, stravovacie a zdbavné sluzby.

HISTORIA

Pokial’ rok 2005 bol pre spolo¢nost’ investiénym rokom, v roku 2006 sa zacali napiiiat’
ocakavania z hl'adiska narastu trzieb a celkového hospodarskeho vysledku. Thermal park
Besenova navstivilo v roku 2006 viac ako 450 000 hosti. Narast trzieb a pocet navstevnikov
za rok 2006 pokracoval aj v roku 2007, ked’ moderny areal navstivilo vySe 480-tisic hosti.
Trzby za rok 2007 dosiahli vy$e 200 milionov korun. Rok 2008 bol najaspe$nej$im
v doterajSej historii Thermal parku Besenova, areal navstivilo vySe 600-tisic hosti. Najviac
navstevnikov Thermal parku tvoria klienti z Pol’ska, Ceskej republiky, Slovenska a d’al§ich
krajin Eurdpskej unie. Vyznamnt Cast’ tvoria aj hostia z krajin ako je Rusko, Ukrajina,
Bielorusko a pobaltské krajiny. Maximalna denna kapacita v lete je 5 500 navstevnikov.
Thermal park svojim hostom ponuka po cely rok kvalitné relaxané, ubytovacie,
stravovacie a zabavné sluzby.
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Spolo¢nost’” Eurocom Investment, s.r.o., Besenova zacala s celkovou rekonstrukciou,
novou vystavbou a roz§irenim arealu Thermal parku BeSefiova v maji 2005. Investicie do
1. etapy vystavby predstavovali 300 miliénov Sk, z toho 33 miliénov spolo¢nost’ Cerpala zo
Strukturalnych fondov Eurdpskej unie. Od leta 2006, kedy bola kolaudacia 1. etapy,
Thermal park Besenova rozsiril ponuku svojich sluzieb takmer patnasobne. Celkova plochu
Thermal parku tvori v stcasnosti 6 hektarov as parkovacimi plochami, z toho tretina
hektara je vodna plocha.

V roku 2006 sa zacala 2. etapa vystavby v Thermal parku BeSenova, ktora bola rozdelena

na tri fazy:

1) Vprvej faze doslo ku kompletnej rekonstrukcii vonkajSich bazénov, uprave
chodnikov, osvetlenia v aredli, vystavbe novych pristupovych komunikécii, parkovisk
a odstavnych ploch. V 3 vnatornych nerezovych bazénoch je Cista pitna voda. V krytom
bazénovom komplexe sa nachaddza sedaci relaxany bazén, velky plavecky bazén s
nerezovym toboganom a bazén pre deti. SucCastou tohto komplexu je celoro¢ne
otvorene atrium s 2 whirlpoolmi pod holym nebom. V sedacom bazéne je podvodna
lavica, vzduchova lavica, masazne trysky, chflice, bublinkovace a reflektor z krystalov
Swarovského, ktory doddva bazénom osobitu atmosféru. Do velkého bazéna usti
nerezovy tobogan, rézne chrli¢e a masazne trysky. V detskom bazéne je detom k
dispozicii Smykacka, vodny hrib a vodny jeZko. NeopakovateI'ni atmosféru celkového
uvol'nenia vytvara Vitalny svet. Pripraveny je ¢arovny svet voni, farieb a prijemnych
zvukov hudby a zivotodarnej vody. Pozostava zo ststavy saun (bylinkova, rimska,
sol'na, mentolova, finska), ochladzovacieho bazéna s kuskami ladu, whirlpoolu,
tepidaria @ masaznych sprch. Dokonalost tohto komplexu dotvara te¢tci horsky potok.
Eurdpskou raritou je vyhrievané kreslo z 24 karatového zlata. Pod ,,jednou strechou*
je aj relax centrum, ktor¢é tvori: fitness centrum s mnozstvom posiliiovacich zariadeni,
dalej klasické, Sportové a relaxacné masaze, odpocivaren. Dotyk slnka pocas
pochmurnych dni nahradi solarium. Kompletné oSetrenie rik a néh poskytne maniktra
a pedikura. Pre dokonaly pozitok st k dispozicii aj menej zname cokoladové, medové,
bylinkové masaze a raselinové zabaly.
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2) Druha faza od septembra 2007 zahfiiala budovanie 5 novych vonkajsich bazénov z

antikora s priezracnou ohrievanou vodou (toboganovy bazén, detsky bazén, plavecky
25 m, divoka rieka s protipradmi, vel’ky relaxa¢ny bazén). V roku 2008 boli tieto prace
ukonéené a areal bol koncom jina slavnostne otvoreny pre verejnost. Najvacsi je
relaxacny bazén (plocha 600 m?, objem 600 m, hibka 1 m, teplota vody 33 — 36 °C),
po obvode s podvodnymi lezadlami a lavicami s masaznymi tryskami. Jeho stcast'ou
su dva chrlice vody a prevrateny akvadukt v strede bazénu. Rodicia s detmi uvitali
novy detsky bazén (plocha 100 m?, objem 40 m?, hibka 0,4 m, teplota vody 30 °C), so
strieckajucou fontankou a jezkom, vstup pri brodidlach ozivuju d’alSie zvieratkd so
striekajicou vodou. Oba bazény maju protiSmykové dno. Vyznavaci aktivneho
plavania sa tesia na plavecky bazén 25 m so 6 drahami, Startovacimi blokmi a ¢iarami
na dne (plocha 336 m?, objem 537 m®, hibka 1,6 m, teplota 26 — 28 °C), kde sa mozu
usporiadat’ aj medzinarodné plavecké preteky. Atrakciou novej Casti arealu je tzv.
divokd rieka s ostrovom v strede (plocha 125 m?, 150 m, hibka 1,2 m, 28 °C), v bazéne
je 9 zapustenych dyz, ktoré vytvéraju prad vody (1000 m3/hod.) a unasaju navstevnikov
rychlostou 1,6 — 2 m za sekundu. Priaznivcov adrenalinovej zabavy potesil novy
dopadovy bazén (plocha 113 m?, 125 m®, hibka 1,1 m, 28 °C), do ktorého ustia 2
tobogany a 3-drahova $mykacka. V novej Casti arealu Thermal parku si pridu na svoje
najmé rodiny s det'mi, pre ktoré je pripravenych mnozstvo novych atrakcii. Okrem
preliezaciek, nafukovacich hradov a Smykaciek pribudli pre najmensich detské bazény
s vodnymi bicyklami a d’al$ie novinky. Komfort pre hosti zvysil este novy letny vstup,
kde okrem dalSich pokladni pribudli nové Satne. Celkom je v areali pre hosti
k dispozicii az 2 000 uzamykateI'nych $atiiovych skriniek. Na poschodi budovy su nové
administrativne priestory pre manazment Thermal parku a spolo¢nosti Eurocom
Investment. Sucast'ou tejto etapy bola vystavba novej vymennikovej stanice, novych
administrativnych priestorov, ako aj stankov rychleho obcerstvenia s letnymi terasami.
Ubytovanie tvori 47 dvojlozkovych hotelovych izieb s moznost'ou pristeliek na urovni
**** a7 apartmanov v priestoroch hotelov Termal a Giga a 109 $tadii a apartmanov v
hoteli Luka****. Celkova ubytovacia kapacita dosahuje takmer 500 16zok. Studia
a apartmany v hoteli Luka okrem Standardného vybavenia izieb disponuji aj plne
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zariadenymi kuchynskymi kutmi. VSetky izby, Studia a apartméany st moderne a
nadstandardne vybavené s LCD TV, PAY TV systémom, trezorom, susi¢om na vlasy,
telefonom, radiom, chladnickou.

Ranajky, obedy a vecere sa podavaju formou bufetovych stolov v samoobsluznej
reStauracii BABU s ponukou $pecialit gruzinskej a svetovej kuchyne (80 miest na
sedenie). Naranajkovat’ sa d aj priamo pri bazénoch v priestoroch Aqua baru (64 miest
na sedenie), taktiez formou bufetovych stolov. Obedy a d’alsie jedl4 pocas diia si moze
navstevnik takisto vychutnat’ aj s obsluhou formou vyberu z menu v ,,a la carte” v
reStauracii Kolchury (120 miest na sedenie). Po absolvovani relaxa¢nych a wellness
aktivit dobre padne posedenie v Relax bare (92 miest na sedenie) s pestrym
sortimentom alkoholickych a nealkoholickych napojov, kav, zmrzlinovych poharov a
cukrarenskych vyrobkov. Vyznavaci rychleho obcerstvenia si pochutia vo Fastfoode
(88 miest na sedenie), kde je pestry vyber hotovych teplych i studenych jedal, Salatov,
mucnikov a inych Specialit. Na svoje si pridu aj vegetaridni a deti.

V hoteli LUKA sa nachadza moderna kaviaren Cafe de Luka (60 miest na sedenie) so
Sirokym sortimentom studenych a teplych nealkoholickych a alkoholickych népojov.
Rovnako hostom pontika aj moznost’ posedenia pri dobrom vine a prijemnej hudbe do
neskorych no¢nych hodin. Prijemné posedenie ponuka aj kaviareit Kolchury. V areali
sa nachadzaji aj vhodné priestory pre usporiadanie firemnych akcii, Skoleni a
kongresov, plne vybavené audiovizualnou technikou — sala Chopok (kapacita do 100
0s0b), sala Fatra (kapacita 70 os6b), salénik Cho¢ (kapacita do 20 osob) a luxusny
salonik Marie Terézie (kapacita do 15 osob).

3) Tretia faza dalSieho investicného rozvoja Thermal Parku BeSeiiova zacala v r. 2011,

kedy bola ukoncena vystavba nového geotermalneho vrtu FGTB 1.1 v ramci aredlu
Thermal parku, ktort investi¢ne realizovala spolocnost EUROCOM&Co. Vystavba
srozpotovymi nakladmi 2,150 mil. EUR bola financovana z prostriedkov
strukturalnych fondov EU a z bankového uveru. Po dokondeni vystavby v prvom
polroku 2011 sa zacal proces schvdalenia diela do trvalej prevadzky. Pravoplatné
povolenie KU ZP na odber podzemnej geotermélnej vody z vrtu bolo vydané v 04/2012.
Odber vody je schvaleny vo vydatnosti 32 I/sekundu z hibky 1833m, teplota
geotermalnej vody je 63°C. Od vydania povolenia spolo¢nost EUROCOM&Co predava
geotermalnu vodu spolo¢nosti EUROCOM Investment — prevadzkovatel Thermal
parku. Tymto ma aredl Thermal parku kapacitne zabezpecené naroky na teplo nielen na
vykurovanie budov, ale aj Upravu (ohrev) vody bazénovej Casti aredlu, co je dolezité
Z pohl'adu investinej vystavby novych bazénov anovej toboganove] veze tzv.
adrenalinovej zony na mieste, kde sa nachadzal sklenik na pestovanie paradajok.

Dalsi odovzdany projekt v roku 2011 v ramci arealu Thermal parku boli dve ubytovacie
zariadenia — agropenziony s celkovou kapacitou 35 16zok. Stavbu zacala koncom roka
2010 realizovat’ spolocnost WORLD EXCO, tiez so spolufinancovanim pomocou
eurofondov a bankového uveru, s rozpoctovym nakladom 2,1 mil. EUR. Penziony
vytazuje spolocnost EUROCOM Investment v ramci ponuky ubytovacich kapacit
arealu Thermal parku. Tym sa zvysila jednak ubytovacia kapacita arealu, ako aj ponuka
in¢ho ,,lacnejSieho* ubytovania, avSak s kvalitativne vysokym Standardom. Okrem
ubytovania sa v ramci jedného penzionu dokoncila vystavba vymennikovej stanice, ¢o
Z hl'adiska potrieb arealu vyznamne skvalitni servis obsluhy bazénov a potrieb vyroby
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tepla pre cely areal, jestvujiica vymennikova stanica uz doslizila. Dalsi objekt v ramci
penzionov je nova pracoviia S najmodernejSou technoldgiou prania, susenia a zehlenia,
¢o nielen kvalitou, ale aj kapacitne plne zabezpecuje naroky na tuto sluzbu pre cely areal
a nebude nutné zabezpecovat’ tento servis externe.

Vystavba adrenalinovej zony zacala v 04/2012, kedy bol schvaleny bankovy uver na
spolufinancovanie tejto etapy. Nova Cast’ arealu - bazén s morskymi vinami, detsky
bazén a toboganova veza - sa spustila do¢asne do prevadzky este pred ukonc¢enim letnej
sezony a zaznamenala vyrazny Uspech vo zvySenej navstevnosti a uspechu v ponuke
novych atraktivnych moznosti arealu. Novd toboganova veza - ide 0 eurépsku raritu -
35 m vysoka veza so 138 schodmi s celkovou dizkou 6-tich toboganov 1000m
a s rychlostou takmer 60km/h Vv najrychlejSom tobogane. Vinovy bazén S r6znymi
stupfiami intenzity umelych vin s vodnou plochou 1010 m?, objem vody 897 m® vody
s hibkou 1,8 m ukong&eny lezeckou stenou a bazén detsky vodny raj s plochou 396 m?,
objem 158 m?® shradom, $mykackami avodnymi delami ako uceleny komplex
bazénovych atrakcii pre detského klienta. Cely tento novy komplex lezi na mieste
sklenika, ktory sa v 04/2012 cely demontoval a pestovanie paradajok sa ukoncilo. Etapa
tejto vystavby pokracovala po stavebnom uzavreti doCasnej prevadzky od polovice
septembra 2012 do decembra 2012, kedy sa adrenalinova zona zastresila stavebne aj
architektonicky unikatnym spdsobom — plachtou natiahnutou na ocel'ovej konstrukeii
V tvare obrovského stanu S technickymi a kvalitativnymi parametrami klasického
zastreSenia pevnou strechou. Na sklonku roka 2012 bolo dielo skolaudované a uvedené
do trvalej prevadzky. Tato nova Cast arealu je prepojena so stavajicim arealom Thermal
parku a prevadzkovana celorocne. V tejto stvislosti sa planuje nova zondcia s réznymi
cenovymi balikmi poskytovanych sluzieb so zachovanim komfortu pre klienta
a vstupmi prostrednictvom ¢ipového systému. V sthrnnych ¢islach predstavuje
v sucasnosti areéal plochu 9 ha, z toho vodna plocha viac ako 5000 m?, celkova plocha
adrenalinovej zény okolo 3000 m?, vodna plocha adrenalinovej zény okolo 1500 m?,
okam?zita kapacita arealu 6000 l'udi, denna kapacita 9000 l'udi.
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Rozvojova investi¢na aktivita spolo¢nosti pokracovala v roku 2013 ukoncenim
dodavky a uvedenim zo skiSobnej do ostrej prevadzky kontajnerovej kogeneraénej
jednotky s vykonom3x1,2MW. Kogeneracia predstavuje 3 ocel'ové kontajnery s tromi
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zdrojovymi agregatmi, tepelnymi blokmi a rozvadzacmi s vykonom po 1,2 MW, ktoré
na principe spal’ovania plynu vyrabaji generatormi elektricku energiu a teplo. Zmluvné
dodavky elektrickej energie do distribu¢nej sustavy SSE predava spolocnost
s doplatkom ceny za 1MW, ktory méa schvaleny Uradom pre regulaciu sietovych
odvetvi. Prevadzkou Kogeneracie spolo¢nost’ nielenze vyrobent elektrinu predava, ale
dosiahla takmer 100%-nu samostatnost anezavislost na externych dodavkach
elektrickej energie, ktori potrebuje pre vlastni spotrebu a stala sa energeticky
sebestacnou.

Projekt Divoka rieka je d’alSou etapou v novych investiciach aje pokracovanim
zébavno - adrenalinovej zony. V decembri 2013 sa stavebne polozili zaklady vystavby
Divokej rieky s nitenym obehom, Zdbavného bazéna S vodnymi atrakciami, Pirdtskej
lode s potapanim a novych socidlnych zariadeni. Na tento projekt ma spolo¢nost’
schvaleny nenavratny finanény prispevok zo SF EU s 50% intenzitou pomoci a zaroveti
schvaleny uver na financovanie od komerénej banky. Investi¢ny naklad 2,0 mil. EUR.
Projekt Divokej rieky v kone¢nej faze bol zaradeny do uzivania v juli 2014. Projektom
Divokej rieky rozsirila spolo¢nost’” ponuku svojich sluzieb navstevnikom aredlu Gino
Paradise BeSenova.

V roku 2013 bol z hl'adiska marketingu a v§eobecného povedomia vnimania arealu
zaviSeny proces budovania nového brandingu, ked’ spolo¢nost’ prezentuje svojim
jedineénym zameranim najkomplexnejSiu ponuku sluzieb V porovnani s podobnymi
zariadeniami cestovného ruchu na Slovensku pod zmenenou znackou GINO
PARADISE BeSenova.
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3. GENEZA A PREDPOKLAD BUDUCEHO VYVOJA CINNOSTI
SPOLOCNOSTI

3.1. Vznik spolo¢nosti a zhodnotenie predchadzajucich rokov

Spoloc¢nost’ bola zalozena v r. 1998, avsak terajSou Cinnostou sa zacala zaoberat’ az
koncom roku 2003, kedy kupila areal Thermal parku v BeSenovej. V priebehu roku 2004 sa
realizovali velké rekonstrukcie niektorych technologickych casti aredlu. Zaroven sa
pripravila investicia do rozsirenia zariadeni na regeneraciu a rekondiciu. Vypracuvali sa
investi¢né analyzy a optimalizacie. Zaroven prebiehala projektova priprava.

Na jar roku 2005 zaCala vyznamna investicia s terminom dokoncenia do konca roku
2005. To sa sice nepodarilo splnit’, ale na konci spominaného roku bola investi¢na akcia uz
tesne pred dokoncenim. Do prevadzky sa vSak uviedli objekty Hlavny vstup a Centralne
Satne. V jini 2006 po uspesnej kolaudécii slavnostne otvorili d’alSie ¢asti nového aredlu —
Vonkajsie bazény, Vnutorné bazény, Vitdlny svet a Relax centrum, ubytovacie kapacity -
Hotel Termal a Penzion Giga, stravovacie zariadenia — restauracia Steak house, Fast food a
Relax bar. Sucasne prebichala projektova priprava tretej fazy rozsirenia Thermal parku. Na
jar roku 2007 doslo k rekonstrukcii jedného z bazénov a v septembri potom zacalo v ramci
2. etapy vystavby budovanie novej Casti arealu, ktora bola dokon¢ena v roku 2008.

V roku 2009, ktory bol vo v§eobecnosti poznaceny celosvetovou hospodarskou krizou,
sme pocitili vyznamny prepad Vv oblasti navstevnosti a trzieb. V ddsledku krizy a prechodu
na spolo¢nll eurdpsku menu EUR od 01.01.2009 bol najvacsi pokles navstevnosti najma
pol'skej a Ceskej klientely. Pokles navstevnosti Slovakov nebol taky markantny. V roku
2010 sa trzby Vv hlavnych podnikatel'skych ¢innostiach ako st vstupy, ubytovanie a
stravovanie mierne zvysili oproti roku 2009, narast predstavuje v medziroénom porovnani
11,6%, &o je priaznivy trend. Zaznamenali sme mierny narast navitevnikov z Ceska aj
Pol'ska, Slovaci ostavaja v pdvodnom zastiipeni. Ubytovani navStevnici volia skor kratsi
pobyt niekol’kokrat v roku, ako jeden dlh§i pobyt. VyuZzivaju pritom akcie first moment,
kde rezervuju sluzby Thermal parku v zl'ave a v dostato¢nom predstihu. Napriek tomu
spolo¢nost’ pokracovala v prijatych uspornych opatreniach vo vnutri spolo¢nosti aj v roku
2010. Boli smerované hlavne do Setrenia v oblasti vydavkov na marketing, miezd, do
optimalizacie nakupu surovin, takisto opravy a tdrzbu v ramci arealu sme zabezpecovali
Vv ¢o najvacSej miere vlastnymi silami. Na podporu zvySenia navstevnosti a atraktivnosti
Thermal Parku sa kladol doraz na kvalitu poskytovanych sluzieb, ¢o je prinosom v §ireni
dobrého mena a lukrativnosti spolo¢nosti.

V roku 2011 trzby v hlavnej podnikatel'skej ¢innosti, to znamena vstupy, ubytovanie
a gastro vzrastli oproti roku 2010 celkom o 7,17%, v Struktare najviac v oblasti gastro a
ostatnych sluzieb 17,8%, ubytovanie 12,55% a vstupy 0,59%. V pokracujucej zlozitej
ekonomickej situacii zvlast v oblasti cestovného ruchu je tento trend, aj ked’ len mierneho
narastu, pozitivny. V oblasti vytaZovania ubytovacich kapacit, ktoré ma spolo¢nost’ v
prenajme sme tiez vyplatili majitelom apartmanov vyssi podiel na zisku v porovnani
s predchadzajucim rokom.

V roku 2012 sa trzby v medzirocnom porovnani v hlavnej podnikatel'skej ¢innosti
zvysili 0 4,6%, z coho trzby zo vstupov o 11,6%, v gastre na Grovni r. 2011 a v ubytovani -
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4,9%. Od 10/2012 sa spoloc¢nost’ rozhodla dat’ vSetky gastro prevadzky v radmci aredlu do
prenajmu tretim osobam S tym, ze novi ndjomcovia su nad’alej zaviazani zachovavat
standard a komfort poskytovanych sluzieb vo¢i zakaznikovi.

Rok 2013 bol zlomovym rokom v zmysle dosiahnutych trzieb a v pocte navstevnikov
od krizového roku 2009. Néarast navstevnikov v medziro¢nom porovnani 2013/2012 bol na
vstupoch +25,7%, Vv pocte ubytovanych +12,36%, v pocte osobonoci +14,35%. Vo
finan¢nom vyjadreni bol narast trzieb na vstupoch +55,5%, v ubytovani +8,2%. Vyznamny
bol narast trzieb v predaji sluzieb, tovaru a materialov (Stvornasobny). Tento narast bol
vplyvom vyvozu materialov a tovarov na vystavbu aquaparku v gruzinskom hlavnom meste
Thilisi subdodavatel'skym sposobom.

V roku 2014 zaznamenala spolo¢nost’ narast trzieb na vybranom vstupnom do arealu
Gino Paradise BeSetiova aj z dovodu rozSirenia adrenalinovej zony, oproti roku 2013
prestavoval narast trzieb na vybranom vstupnom 5,3 %.

Rok 2015 sa niesol v duchu inovacii, oprav a vylepSeni aquparku v prospech nasich
navstevnikov. Zaviedli sme novy pokladni¢ny systém EPOS, prerobili sme pokladne na
vstupoch, ktoré zabezpecili lepSiu priechodnost’ pokladni a vybudovali sme nové
infocentrum pre nasich zakaznikov. Nasledne prebehla renovacia termalnych bazénov,
ktora pozostavala z vymeny folii, nerezovych konstrukcii a dlazieb. Dalej sa opravila
vzduchotechnika v stane a vymenila sa cela osvetl'ovacia ststava pri termalnych bazénoch.

V roku 2016 sa podobne ako v roku predchadzajicom investovali vyznamné finanéné
prostriedky do zlepsenia a efektivnejSiecho vyuzitia priestoru v celom aquaparku, ¢o malo
za nasledok zvySenie navstevnosti a S tym spojené zvySenie dosiahnutych trzieb 0 23,4%
V porovnani s predchadzajucim obdobim. V sledovanom obdobi sa uskutocnili investicie
menSieho aj vécsieho charakteru. Nové investicie smerovali do prestavby priestorov
nevyuzitych tureckych maséazi, ktoré sa prerobili na novu sucht saunu Chopok, a tym sa
zabezpecilo zvySenie celkovej kapacity wellness centra. Spolo¢nost’ kompletne opravila
sprchy a toalety, vystavali sa nové prestreSené ¢akacie koridory ,,Express pass, ktoré mali
za nasledok zvySenie komfortu klientov pri ¢akani na jednotlivé atrakcie. Pri hlavnom
vstupe sa vybudoval novy obchod na predaj doplnkov a suvenirov Color tree shop, ¢im sa
zabezpecilo zvysenie kvality, zlepSenie prostredia a procesu predaja dopInkov a suvenirov.
Dalej sa prestresilo atrium bazénovej haly, ktoré viedlo k rozsireniu oddychovej plochy
0 956 m2 a pribudlo 150 ks novych lezadiel pre zvySenie komfortu navstevnikov. Vytvorila
sanova VIP zona pre buducich klientov hotela Galéria Thermal BeSeniova, doplnila sa Ziva
zelen, hydroponické steny a jazierko so Zivymi rybami.

Rok 2017 bol pre spolo¢nost’ vyznamny z titulu dokoncenia vel'kych investicii a zmeny
obchodno-marketingovej znacky vodného parku. Znacku Gino Paradise BeSenova
nahradilo pomenovanic BESENOVA — TERMALNE SRDCE LIPTOVA. Snahou
Besetiovej bolo novou ,.tvarou®, ziskat’ novi poziciu na trhu a odlisit’ sa od blizkeho
aquaparku Tatralandia.

Nova BESENOVA sa stala pramefiom svieZej energie a TERMALNYM SRDCOM
LIPTOVA. Od zaciatku leta 2017 sa prezentuje novym sviezim logom, ktoré v dvoch
farbach modrej a hnedej symbolizuje dva svety liptovského vodného parku - svet pasivneho
relaxu a svet aktivneho oddychu a zabavy.
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TERMALNE SRDCE LIPTOVA

Rebrandingom oslovila Besetiova — Termélne srdce Liptova stalych aj novych klientov
a stala sa vyhl'adavanym miestom kvoli termalnej vode a aktivnym wellnessom so
saunovymi ritualmi.
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Vysoka investicna naroc¢nost’ z roku 2016 vyvrcholila v roku 2017 dokonéovacimi
pracami a uvedenym do Zivota prvého 4-hviezdickového holistického hotela na Slovensku
snazvom Hotel Galeria **** Thermal BeSeniova. Hotel bol slavnostne otvoreny v juni
2017, kedy privital svojich prvych hosti. Vystavbou hotela Galéria **** sa zvysila celkova
pontkana ubytovacia kapacita priamo v arealy vodného parku o 125 16zok (45 izieb). Hotel
pontka klientom zo svojich 9 hotelovych izieb priamy privatny vstup do vonkajSich
bazénov.

Dalsou dokonéenou investiciou roku 2017 bolo rozsirenie vnutornych priestorov
s oznatenym ATRIUM (bazénova a retauraéna hala) a rozgirenie stravovacich moznosti
Vv podobe nového BISTRA. Vystavbou ATRIA sa dostali ,,pod jednu strechu® priestory
bazénov, spojovacich chodieb, odbytovych ploch restauracie a inych malo vyuzivanych
priestorov. Vytvorenim vnutorného Atria prislo aj k rozsireniu priestorov wellness-u. Ku
zvySeniu komfortu navstevnikov vodného parku BeSetiova prispelo aj otvorenie
dobudovaného vodného baru s nazvom COSMOPOLITAN. Na existujicom 3* Hoteli
Besenova bola prerobena v ramci roka 2017 pdvodna pra¢ovia na hotelové izby a vystavba
novych hotelovych vytahov. Celkovo boli investicné akcie dokoncené auvedené do
prevadzky v hodnote 4,8 miliona EUR.

Rok 2018 bol zamerany na rychlo rozvijajuci sa celosvetovy trend ,,online* ndkupov,
kde si zdkaznik vybavi svoje poziadavky z pohodlia vlastného pocitaca. Na urychlenie
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nakupu vstupov do vodného parku BeSenova a skratenie ¢akacieho ¢asu na pokladniach
boli pred letnou sezéonou 2018 inStalované do vstupnej haly vodného parku BeSenova
samoobsluzné nakupné automaty tzn.“asistované obchodné miesto* (skratka AOM).

Postupne si klienti zvykli a zacali AOM plne vyuzivat a tym si skratili svoj ¢as straveny
na pokladniach. Pocas leta 2018 bol zaznamenany 21,13% podiel predaja vstupov do
vodného parku BeSenova cez AOM.

Na skvalitnenie oddychovo-relaxa¢ného zazitku pre klientov bola v roku 2018 dobudovana
exteriérova zahrada S whirpool-om. Celkova plocha 440m2 umoznila navysit kapacitu
saunového sveta na 199 osdb. Rekonstrukciou finskej sauny vznikol priestor na poskytovanie
novej sluzby klientom formou metlickovych procedur (Ruska Banya).
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3.2 Postavenie spolo¢nosti na trhu

V stcasnosti sa na slovenskom trhu nachadza okrem VODNEHO PARKU Besetiova
niekol’ko d’alSich arealov podobného zamerania. Ani v jednom pripade vSak nie je v ponuke
takd jedineCna geotermalna voda, ako je prave v BeSenovej. Potvrdzuju to aj nase
marketingové prieskumy zamerané na dovody, pre¢o nas navStevuje tolko zakaznikov.
Okrem nadhernej scenérie okolitej prirody, do ktorej vhodne zapada aj architektira a
celkovy vzhPad i charakter VODNEHO PARKU Beseiiova, je to predovietkym
komplexnost’ a vysoky Standard ponuky sluzieb, ktoré sa neustale rozsSiruju a predstihli
ostatné arealy podobného zamerania.

3.3 Rozvojové plany

Vyznamnou oblast’ou a priestorom na zlepSovanie je kvalitny rozvoj l'udskych zdrojov,
ktoré su v spolo¢nosti povazované za prioritu pri zvysovani urovne poskytovanych sluzieb.
Vedenie spolo¢nosti si uvedomuje, ze v cestovnom ruchu ide o najt'azsiu oblast’ podnikania
— tzv. kontaktné podnikanie.

V nasledujucom finanénom roku, zacinajuceho od 1.11.2018 a kon¢iaceho 31.10.2019,
st naplanované investicie mensieho rozsahu. Na rok 2019 ma spolo¢nost’ v plane rozsirenie
exteriéru saunového domu (Harmonia) s presklenou fasadou s navySenim kapacity
a prepojenim interiéru s exteriérom, zaroven sa budi realizovat’ mensie dokoncovacie
a udrziavacie prace. V arealy budii dobudované chodniky ku Gastro prevadzke BISTRO
a napojenie infraStruktiry na novy ubytovaci komplex AD GINO HOUSE v ramci aredlu
vodného parku BeSeniova. Ubytovaci komplex AD GINO HOUSE je realizovany externou
firmou a nie je vlastnictvom spolo¢nosti Eurocom Investmnet, s.r.o.. Predpoklad je jeho
prevadzkovanie a vytaZzovanie ubytovacich kapacit spolo¢nost'ou Eurocom Investment.

Spolocnost’ na zvySenie komfortu ubytovanych hosti zacala projekt ,,suchou nohou®,
ktorého vysledkom ma byt’ prepojenie vnitornymi chodbami a koridormi vsetkych budov
Vv ramci arealu Besenove;.
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4. FINANCNE HOSPODARENIE

4.1. Vybrané udaje z U¢tovnej zavierky r. 2016 — 2018 v EUR

v EUR ROK 2016 ROK 2017 ROK 2018
Spolu majetok 28 675 661 33 959 396 34 871833
Vlastné imanie 14 313 206 15549 748 18 045 820
Zakladné imanie 9 360 137 9 360 137 9360 137
Hospodarsky vysledok 2 259 296 1282 090 2 496 942
Nerozdeleny zisk min. obdobi 2421 826 4 455 193 5609 074
Neuhradena strata z min. obdobi -97 197 -142 745 -143 615
Rezervny fond 369 144 595 073 723 282
Priemerny pocet zamestnancov 78 84 84
Osobné naklady 963 508 1091 727 1334 543
Trzby z predaja tovaru 25739 30 022 48 358
Trzby za vyrobky a sluzby 10 714 136 10 623 821 12 877 784
Naklady na predany tovar 615 460 894 073 980 704
Spotreba materialu a energii 3052769 3166 633 3097 139
Sluzby 3049 528 3676 140 4 280 549
Kurzové zisky 7 686 3009 1587
Nakladové uroky 374 865 442 710 419 604
Kurzové straty 5380 1398 1889
Ostatné finan¢né naklady 70 396 62 089 66 718
Pridana hodnota 4552 716 3444 304 5080 235
Odpisy 1323739 1423541 1699 798

5. ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Od roku 2007 bola zaregistrovana organizac¢na zlozka v Gruzinsku, v Thilisi v zmysle
zakona o Zivnostenskom podnikani v Gruzinsku.

Zakladné udaje o organizacnej zloZke:

Obchodné meno: Organizacna zlozka EUROCOM Investment, s.r.0.
Sidlo: Thilisi, Ul. Saburtaleb ¢. 40

Predmet podnikania: Kazdy druh ¢innosti, ktory nie je zakdzany zdkonom
Zakladatel’: EUROCOM Investment, s.r.o. BeSetiova

Zastupca: Ramaz Mikadze

Organizacna zlozka (OZ) v r. 2014 vykonavala ¢innost’ za ucelom dosiahnutia trzieb.
Podiel’ala sa subdodavatel'sky na vystavbe aquaparku v Tbilisi. Z G¢tovnej zavierky OZ
ku 28.02.2018 boli do hlavnej knihy spolo¢nosti EUROCOM Investment, s.r.o.
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zauctované internym dokladom zostatky na uctoch podla hlavnej knihy OZ ku
28.02.2018. Tieto ucty su v hlavnej knihe zatctované pod osobitnou, za tymto ucelom
vytvorenou analytikou. Organizac¢na zlozka v Tibilisi ukoncila svoju ¢innost’ a bola
k 28.2.2018 zrusena vymazom z obchodného registra.
6. INFORMACIA O VYZNAMNYCH RIZIKACH A NEISTOTACH, KTORYM
JE SPOLOCNOST VYSTAVENA.
Vedeniu spolo¢nosti nie su zndme ziadne vyznamné, konkrétne skuto¢nosti, ktoré by
nepriaznivo ovplyvnili z kratkodobého aj dlhodobého vyhladu hospodarenie
spolo¢nosti.
7. INE DOLEZITE INFORMACIE.
e Spoloc¢nost’ neuctovala o ndkladoch na ¢innosti v oblasti vyskumu a vyvoja
e Spolocnost’ neuctovala o nadobtdani vlastnych akcii, docasnych listov ani
obchodnych podieloch
e Neexistuju podniky, v ktorych je spolo¢nost neobmedzene ruciacim
spolo¢nikom
e Spoloc¢nost’ nezostavovala konsolidovant G¢tovnt zavierku
e Po datume uctovnej zavierky nenastali Ziadne vyznamné udalosti v oblasti
financii
e Cinnost u¢tovnej jednotky nema negativny dopad na Zivotné prostredie a ma
pozitivny vplyv na zamestnanost’ v regione
8. NAVRH NA ROZDELENIE vysledku hospodarenia - zisk
Vysledok hospodarenia za rok konciaci 31.10.2018 — zisk 2.496.941,50 EUR
Rozdelenie (navrh):
- Zisk zuctovany na et nerozdelené¢ho zisku 2.140.594,90 EUR
- Vysporiadanie straty minulych rokov 143.615,25 EUR
- Pridel do rezervného fondu 212.731,35 EUR
PRILOHY :

Sprava nezavislého auditora
Uétovna zavierka k 31.10.2018
Poznamky k 31.10.2018

Cash Flow k 31.10.2018




