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CHARAKTERISTIKA SPOLOCNOSTI
Spoloénost’ KAHOSTAV, spol. s r.o. bola zapisana do obchodného registra 08.07.1996 (Okresny
sud Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro vliozka 13459/B.

HLAVNE CINNOSTI SPOLOCNOSTI

« vykonavanie bytovych a obCianskych stavieb

« vykondvanie inZinierskych stavieb (vratane vybavenosti
sidliskovych celkov

+ vykonavanie priemyselnych stavieb
« stavitel - vykondvanie jednoduchych stavieb a poddodavok
« vyroba a predaj betonarskej vystuze

« prendjom mechanizmov, dopravnych prostriedkov a
pohyblivych zariadeni staveniska

« predaj beténu a betonarskych vyrobkov

« kipa tovaru v rozsahu vol'nej Zivnosti na Ucely jeho
predaja kone¢nému spotrebitel'ovi /maloobchod/

« kipa tovaru v rozsahu vol'nej Zivnosti na Gcely jeho predaja inym prevadzkovatelom
Fivnosti /vel’koobchod/

ZAKLADNE IMANIE SPOLOCNOSTI
72kiadné imanie spolocnosti je 6 638,783776 EUR v pinom rozsahu splatené.

Spoloénikmi spolo¢nosti su:

Ing. Roman Milicka
Juraj Khandl

STATUTARNE ORGANY A ORGANIZACNA STRUKTURA SPOLOCNOSTI
Najvy&$im organom spolo¢nosti je valné zhromajdenie. Spolo¢nost’ riadi konatel spolocnosti.

Konatel’ spolocnosti:

Juraj Khand|
=rantiek Hornacek

«z2dy konatel’ kona samostatne.



INFORMACIE O VYVOJI UCTOVNEJ JEDNOTKY A O STAVE, V KTOROM SA NACHADZA

Sprava nezavislého auditora o overeni ictovnej zavierky zostavenej k 31.12.2018

Stastou vyrotnej spravy je aj sprava auditora. Auditor v auditorskej sprave vyjadril stanovisko,
se poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie SpoloCnosti k 31. decembru 2018 a vysledku

jej hospodérenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podia zdkona ¢. 431/2002 Z.z.
o U&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (d‘alej len ,zakon o Gctovnictve®).

Finanéna situacia
Tak ako je zrejmé z nasledujlicej tabul'ky majetok SpoloCnosti zaznamenal Vv porovnani s rokom
2017 pokles o cca 11 %. Najvyraznejsi pokles zaznamenal neobeZny majetok a to vo vyske 13%.

Text polozky (EUR) 2018 2017 2016 2015
SPOLU MAJETOK 625833 701908 741193 1010345
NEOBEZNY MAJETOK 187640 216250 276781 325695
OBEZNY MAJETOK 423774 471256 453068 662120
ZASOVE ROZLISENIE 14419 14402 11344 22530

Stupen krytia zavézkov je vyjadreny v nasledovnom grafe:

Ukazovatele likvidity 2018 2017 2016 2015
_ikvidita 1. stupnia 0,03 0,02 0,08 0,03
Likvidita 2. stupfia 0,89 0,67 0,58 0,67
Likvidita 3. stupfia 0,98 0,86 0,64 0,70
Finantné Ucty/Aktiva 2,1% 1,1% 5.2% 2,0%

Analyza likvidity za roky 2018-2015
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Pod pojmom likvidita sa oznaluje spefiaZitelnost aktiv, schopnost’ splatit’ zavazok veritel'ovi,
schopnost’ spolocnosti uhradit’ splatné zavazky, viastnost’ aktiva/majetku, ktora umoziuje vymenit
ho za hotovost’ bez straty hodnoty, pri &o najnizSich transakénych nakladoch. Pojmami likvidita
2 solventnost’ sa charakterizuje Grovei Ghrady zavézkov. Likvidita sa viaZze k dlhdiemu obdobiu,
solventnost’ predstavuje momentélnu schopnost’ Ghrady. Likvidita je ovplyvnena najma Struktdrou

majetku a primeranym a pravidelnym pritokom pefiaznych prostriedkov.



Jkazovatele likvidity, vypoditané ako pomer obeznych aktiv, prip. ich sloziek ku kratkodobym
L&vazkom, vyjadrujd stuped krytia splatnych zavézkov viac & menej likvidnymi obeznymi aktivami.

Okamzita likvidita, nazyvana aj likvidita I. stupha (cash ratio), vypolitana ako pomer financného
majetku ku kratkodobym zavazkom, vyjadruje vlastne solventnost. Jeho idedlna hodnota je 1,
vtedy je k dispozicii tolko platobnych prostriedkov, kolko ginia zavazky. Vypoveda o vztahu medzi
najlikvidnejdou Castou majetku a kratkodobymi zavazkami. Za optimélne hodnoty sl povazované
nodnoty z intervalu 0,8 -1,0.

Bezna (pohotovd) likvidita, nazyvana aj likvidita 1. stuphia (quick ratio), vypocéitana ako pomer
su&u finanéného majetku a kratkodobych pohladavok ku kratkodobym zévazkom, neberie pri
vypocte do Gvahy zasoby, nakolko predstavuju najproblematickejsiu tast’ obeznych aktiv. Sich
premenou na platobné prostriedky moézu byt spojené snatné straty. Za idedlnu hodnotu

_kazovatela sa povazuje 1,5. Za optimalne hodnoty st povazované hodnoty Z intervalu 1 — 2.

~=lkova likvidita, nazyvana aj likvidita III. stupiia (current ratio), vypocitana ako pomer obeznych
-«tiv bez dihodobych zavazkov ku kratkodobym zavazkom, rozéiruje vypocet beznej likvidity
> vplyv zasob. Za idedlnu hodnotu ukazovatefa sa povazuje 2,5. Za optimélne hodnoty su
~ovasované hodnoty z intervalu 1,5 -4.

Ziefom plénovania likvidity v Spolocnosti je zabezpetit dostatok likvidnych prostriedkov. Je to
~omerne zloZity proces ovplyviiovany nielen vykyvmi v ekonomike Spolognosti , ale aj nahle zmeny

sonkajéich podmienok, co sa snazi Spolocnost prekonat’ vytvorenim vlastnych rezerv
= planovanym cash flow.

>rostrednictvom ukazovatelov aktivity je mozné v Spolocnosti skimat stupef vyuZzitia majetku.
Boli vypocitané nasledovné ukazovatele:

Ukazovatel’ aktivit 2018 2017 2016 2015
Doba obratu aktiv | 111,69 110,39 97,24 169,06
Obrat aktiv | 32 3,31 375 216
Obrat z&sob \ 36,54 16,19 64,43 56,52
Doba obratu z4sob | 999 2255 586 6,46
Obrat neobezného majetku \ 10,90 10,73 10,05 6,70
Obrat obezného majetku § 4,83 4,92 6,14 3,29
Doba obratu pohfadavok 67,15 58,63 50,43 102,89
Doba inkasa kratkodobych pohfadavok 55,95 47,22 31,33 80,83
Doba inkasa pohladavok z obchodného styku 47,69 38,65 22,85 71,49
Doba splacania zavéazkov 88,10 98,69 84,24 156,57

viadzi vwznamné ukazovatele aktivity mozeme v Spolo¢nosti zaradit' :

J«zzovatel’ obratu zasob - ktory vyjadruje, kol'kokrat sa zasoby vyCerpaju a opat obnovia za
_~#t4 obdobie. Cim vy3Sie je vypotitané ¢islo, tym rychlejSie sa zasoby vyéerpaju a obnovia.
J«zzovatel doba obratu pohladavok — vyjadruje za kolko dni je spolocnost schopna splacat
“ziciry svojim dodavatefom z tr5ieb. Cim je hodnota niZsia tym, sa doba obratu splacania skracuje.
Jwzzovatel doba inkasa pohl'adavok obchodného styku - Ukazovatel’ vyjadruje kolko dni trva
«ym spolo¢nost’ inkasuje vy3ku svojich pohl'adavok z obchodného styku z trzieb.

Jvedené ukazovatele je vhodné sledovat’ v trende a tak analyzovat' vyuzivania majetku
7 Spolocnosti.



Spolocnost’ v porovnani s predchadzajucim G&tovnym  obdobim  zaznamenala pokles vynosov
z hospodarskej ¢innosti a to vo vyske takmer 12%.

Vyvoj vynosov podla jednotlivych segmentov je uvedeny v nasledovnej tabul'ke:

ukazovatel (EUR) 2018 2017 2016 2015
Cisty obrat 2045241 2320737 2782081 2181347
Vynosy z hospodarskej &innosti spolu 2064059 2343096 2818783 2249660
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov 17 872 15182 1921 1076
Trzby z predaja sluZieb 2027369 2305555 2780140 2180271
Zmeny stavu vnitroorganizagnych zasob (+/-) 17174
Aktivacia
Trzby z predaja DHNM a materialu 1120 1
Dstatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 17 698 5185 36 722 68312

NZklady na hospodarsku innost’ zaznamenali taktiez pokles a to vo vyske 12 %. Vyznamny pokles
zaznamenali ndklady spojené so spotrebou materidlu a to az 21 %. Osobné naklady poklesli o 4
%. Spolo¢nost’ i v tomto roku vykazala kladny hospodarsky vysledok z hospodarskej Cinnosti vo
~7Zke 61 837 EUR, &o véak oproti predchadzajicemu Gctovnému obdobiu predstavuje pokles vo
r73ke predstavuje oproti roku 2017 pokles 0 12 %

>rehlad nakladov na hospodarsku &innost je uvedené v nasledovnej tabulke:

Taxt polozky (EUR) 2018 2017 2016 2015
Nzklady na hospodarsku €innost 2002 222 2272 447 2694 907 2192 656
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskl. 605918 765 764 999 912 710 026
Sluzby 647 536 717 441 946 862 801193
Osobné naklady 625 646 652 637 615699 569 705
Dane a poplatky 10 002 8025 7 656 7702
Odpisy a opravné polozky k majetku 84 601 98 456 95 068 76 484
Opravné polozky k pohfadavkam 3945 3945
Zostatkova cena pred. majetku 1012

Ostatné néklady na hospodarsku ¢innost 27 507 30 124 25765 23 601

Je zrejmé, Ze aj ukazovatel pridand hodnota zaznamenal v porovnani s predchédzajlcim rokom
sokles ato az 0 7 % z hodnoty 835 706 EUR na 791 787 EUR.

Triby z predaja sluzieb v absolltnej hodnote od roku 2015 az do roku 2018 maju nasledovny
~...,‘Oj:

ukazovatel | 2018 2017 2016 2015
Trzby z predaja sluzieb l 2027 369 2305 555 2780140 2180 271




V grafickom vyjadreni:
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/ oblasti zdrojov krytia majetku Spolo¢nost’ zaznamenala zniZenie vlastnych zdrojov krytia oproti
minulému G¢tovnému obdobiu, ¢o spdsobil predovsetkym vyplatenie ziskov minulych rokov.

Struktlira zdrojov krytia potrieb spoloénosti je nasledovna:

Text polozky (EUR) 2018 2017 2016 2015
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 625833 701908 741193 1010345
Vlastné imanie 167 024 131 567 87722 99 682
Zakladné imanie 6 639 6639 6 639 6639
Zakonné rezervné fondy 664 664 664 664
Vysledok hospodarenia minulych rokov 124 263 80419 58 647
HV za G¢tovné obdobie po zdaneni /+-/ 35458 43 845 80419 33731
Zavazky 458809 570 341 653242 910184
Dlhodobé zavazky 41120 56 804 124103 96 377
Dlhodobé rezervy 2820 3128 2132 3035
Kratkodobé zavazky 302530 401053 449316 648 251
Kratkodobé rezervy 30992 31562 30734 29133
Bezné bankové Uvery 74 385 68 868 36428 119857
Kratkodobé finanéné vypomoci 6 962 8926 10 529 13 531

Spoloc¢nost’ v porovnani s predchadzajicim rokom zaznamenala znizenie dlhodobych zavazkov
2 to v zavislosti od vysky zadrzného.

Spolocnost’ v porovnani s predchadzajicim rokom zaznamenala narast viastného imania. Vyvoj
/astného imania ma vzrastajlcu tendenciu, Co je zapriCinené predovSetkym tvorbou
nospodarskeho vysledku a jeho zictovanim na Ucet nerozdelenych ziskov minulych rokov.



Vyvoj vlastného imania je uvedeny v nasledovnom grafe:
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> wpotte ukazovatel'ov zadlZenosti boli vyCislené nasledovné ukazovatele:

Jkazovatele zadlZenosti 2018 2017 2016 2015
DN/EBITDA 0,56 0,46 0,21 1,00
sty dIh/EBITDA 0,47 0,41 0,04 0,85
Zzvazky/EBITDA 3,14 3,37 2,98 6,82
Zzlkova zadlzenost 733%  81,3% 88,2% 90,1%
Zadiel dihu k celkovym aktivam 13,0% 11,1% 6,3% 13,2%
Swupefl samofinancovania 26,7%  18,7% 11,8% 9,9%
=odiel dihu k viastnému imaniu 48,7%  59,1% 53,5% 133,8%
Dinodoba zadlzenost 6,6% 8,1% 16,7% 9,5%
Krétkodoba zadlzenost 48,3% 57,1% 60,6% 64,2%
Finanéna paka 3,75 533 8,45 10,14
Uverova zatazenost 130%  11,1% 6,3% 13,2%
Platobna neschopnost obchodna 0,34 0,90 1,42 0,64
Platobna neschopnost celkova 0,96 1,34 1,88 1,34
Jrokové krytie 6,33 5,96 8,55 575
<rytie dihovej sluzby 15,62 14,79 15,19 13,04

Z uvedenych vysledkov je zrejmé, akym smerom sa vyvija povinnost Spolo¢nosti vracanie
2|canych finanénych prostriedkov alebo ich ekvivalenty. Ukazovatele zadlZenosti slizia na
onitorovanie struktury finanénych zdrojov — vlastnych a cudzich; meraju rozsah, v akom je

Sooloénost financovand cudzimi zdrojmi a ako je schopnd pokryt’ diznicke zavazky.

>rostrednictvom  ukazovatela rentability (profitability rations) je demonStrovany vysledok
synosnost) Usilia Spolo¢nosti. Boli vypocitané nasledovné ukazovatele:

Jkazovatele rentability l 2018 2017 2016 2015
Nzvrzinost viastného kapitalu 212%  33,3% 91,7% 33,8%
“zvrzinost aktiv 57% 6,2% 10,8% 3,3%

rztnost aktiv (EBIT) 9,5% 9,7% 16,4% 5,5%
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Navratnost celkového kapitalu (EBIT) ‘ 239%  32,5% 90,1% 24.1%
Névratnost dihodobého kapitalu (EBIT) % 183%  22,6% 41,6% 15,5%

Navratnost investovaného kapitalu 14,3% 20,9% 59,7% 14,5%

Véetky ukazovatele rentability zaznamenali v porovnani s predchadzajucim rokom pokles.

Ukazovatel rentability celkovych aktiv (ROA — return on assets), vypocitany ako podiel Cistého zisku
k aktivam celkom nema ustaleny vyvoj. Ukazovatel' vyjadruje zhodnotenie celkovych aktiv bez
ohl'adu na to, z akych zdrojov st financované. Tento ukazovatel’ zaznamenal v porovnani

s predchadzajicim rokom narast.

Ukazovatel’ rentabilita viastného imania (ROE — return on equity), vypocitany ako podiel Cistého
zisku a vlastného imania, zaznamenal oproti roku 2017 taktieZ nérast. Ukazovatel’ vyjadruje mieru
ziskovosti z vlastného kapitalu.

RIZIKA A NEISTOTY, KTORYM JE SPOLOCNOST VYSTAVENA

Hlavnou ¢innostou Spoloénosti je vykonavanie stavebnej Cinnosti. Politika statu ajej vplyv na
obyvatel'stvo a podnikatel'ské subjekty, zmeny v zakonoch ovplyviiujice ¢innost' Spolo¢nosti mézu
do urcitej miery vplyvat' na d'alsi rozvoj SpoloCnosti.

VPLYV CINNOSTI SPOLOCNOSTI A JEJ DOPAD NA ZIVOTNE PROSTREDIE
Cinnost’ Spolognosti nemé vyznamny vplyv na Zivotné prostredie. Napriek tomu v ramci svojich
aktivit sa vedenie spolognosti berie do Gvahy ekologicky pristup.

VPLYV SPOLOCNOSTI NA ZAMESTNANOST

Spolo¢nost’ zamestnavala v roku 2018 38, v minulom obdobi to bolo 36 zamestnancov. Spolocnost’
podobne ako v minulych obdobiach, investovala do rozvoja l'udskych zdrojov, zamestnanci
pravidelne absolvovali povinné Skolenia z hl'adiska vykonavanych profesii.

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO
OBDOBIA, ZA KTORE SA VYHOTOVUJE VYROCNA SPRAVA

Po skondeni Gc¢tovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyroénd sprava, nenastali udalosti
osobitného vyznamu okrem informécif, nachadzajlcich sa v Poznamkach k uctovnej zavierke.

PREDPOKLADANY BUDUCI VYVO] CINNOSTI SPOLOCNOSTI
Spolo¢nost’ bude pokradovat nepretrzite vo svojej Cinnosti aj v nasledujicom obdobi. I nadalej
zostavajl v platnosti ciele, ktoré si Spolocnost’ stanovila pre rok 2018.

Prioritou Spoloc¢nosti pre rok 2019:
= prispdsobenie sa zmenenym podmienkam trhu , pokracujlicej hospodarskej — a financnej
krizy
= stabilizovat’ svoju poziciu na trhu

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA
Spolocnost’ neuskuto&iiuje ¢innosti spojené s vyskumom a vyvojom, tJ naklady daného druhu
nema.



NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIi, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV
A AKCII

Spolo&nost’ v roku 2018 nenadobudla vlastné akcie, doCasné listy ani obchodné podiely a akcie
7 inych Gétovnych jednotkach.

NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

Orgény Spolognosti na svojom zasadani dia 26.03.2019 schvalili Gctovnu zavierku k 31.12.2018.
Spoloénost’ zG&tuje vykdzany hospodarsky vysledok - zisk - na UCet nerozdelenych ziskov
minulych rokov.

UDAJE POZADOVANE NA ZAKLADE OSOBITNYCH PREDPISOV
Spoloénost  nevykondva cCinnosti vyzadujlce si predkladanie UGdajov na zéklade osobitnych
oredpisov.

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI
Sooloénost’ nemd organizaénl zloZku v zahranici.

~atislave , dila 02.05.2019

Juraj Khandl
konatel spolocnosti




