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1. Prihovor konatel’ov

Spolo¢nost’ vznikla 9.07.1991 a zapisana do obchodného registra Okresného sudu
v Bratislave bola dia 19.07.1991.

Spolo¢nikmi spolo¢nosti od 26.10.2016 st:

o Ing. Jozef Kosik
o Ing. Luka§ Bobok

KonateI'mi spolo¢nosti su:

o Ing. Jozef Kosik
o Ing. Rudolf Bobok

Hlavnou ¢innostou  spolocnosti je vystavba bytovych, polyfunkénych
a administrativnych objektov s komplexnymi inZinierskymi sietami, komunikaciami,
parkoviskami, chodnikmi a prislichajicou infrastruktirou. Za poslednych 10 rokov sme
zrealizovali (odovzdali do uZivania) cca 1.000 bytov, z toho 650 vo vlastnej investicii ako
developer a generalny dodavatel' stavby a 350 bytov ako generalny dodavatel pre inych
investorov.

Stabilita a zdujem klientov o naSe sluzby v oblasti vystavby bytovych a obéianskych
stavieb, ako i inZinierskych stavieb sved¢ia o ich spokojnosti s kvalitnou a rychlou
realizaciou naSich prac. Pri vystavbe bytov do osobného vlastnictva je u klientov vysoko
ocenovany individudlny pristup a rieSenie poziadaviek klientov k ich spokojnosti.

Spolo¢nost vlastni 100 % podiel v spolo¢nosti T3 invest, s.r.o. vo vyske 33 195
EUR. V roku 2016 sa stala spolo¢nost’ spolo¢nikom v spolo¢nosti SHRE Nobelova V., s.r.0.
s vy§kou vkladu 1,000.000,- EUR, ktory bol v roku 2018 predany. V roku 2017 nadobudla 50
%-ny podiel v spolo¢nosti SHRE Nobelova III. V celkovej vyske 1,100.000,- EUR.
Podielové cenné papiere boli ku koncu tc¢tovného obdobia precenené podielom na vlastnom
imani.

Spolo¢nost’ je drzitel'om Certifikdtu systému manazérstva kvality podl'a normy STN EN ISO
9001:2001/ EN ISO 9001:2000, ktory ziskala v roku 2003 a recertifika¢ny audit absolvovala
v roku 2006, ¢im sa potvrdilo, Ze jej ¢innost nema negativny vplyv na Zivotné prostredie.

Od skonéenia uétovného obdobia za rok 2018 do vypracovania vyrocnej spravy
nenastali Ziadne udalosti osobitného vyznamu.

Spolo¢nost” nefinancuje vyskum ani vyvoj. V obdobi od 1.januara 2018 do 31.decembra 2018
spolo¢nost’ nemala ani nezriadila ziadnu organiza¢nii zlozku v zahranici.

Ing. Jozef Kosik o udolfBo‘T\ok
V Bratislave diia 28.06.2019 D\{’K



2. Finanéna situacia

Spoloénost’ v roku 2018 uzatvorila vysledok hospodérenia so ziskom po zdaneni
v celkovej vyske 607,9 tis. EUR, ¢o oproti r. 2017 znamena narast o 365 tis. EUR. Tento
narast hospodarskeho vysledku bol zaznamenany v dosledku medziro¢ného narastu
trzieb 0510,7 tis. EUR apoklese nakladov ato predovietkym  spotrebe materialu
anakupovanych sluzbach. Pridana hodnota zaznamenala absolttny narast o0429,5 tis.
EUR, ked’ dosiahla 1 171,2 tis. EUR.

Finanéna situacia spolocnosti bola v roku 2018 stabilizovand. Pripadné kratkodobé
vykyvy boli rieSené finanénymi opatreniami.

Majetok, ako i zavizky spolo¢nosti zaznamenali oproti roku 2017 nérast o 579,4 tis.
EUR zdoévodu zvysenia dlhodobého hmotného majetku ako iobezného majetku  pri
siasnom zvySeni vlastného imania a zniZeni kratkodobych zavizkov, a kritkodobych
finan¢nych vypomoci. Podrobnejsie iidaje obsahuje tabul'kova €ast’ spravy.

v EUR
Ukazovatel rok 2017 rok 2018 index 2018/2017
Vynosy 8,454,494 8,965,154 1.060
Niéklady 8,144,064 8,187,127 1.005
HV pred zdanenim 310,430 778,027 2.506
HV po zdaneni 242,875 607,925 2.503




3. Suvaha a vykaz ziskov a strat k 31.12.2018

SUVAHA
v EUR
2018 2017
STRANA AKTIV
Spolu majetok 52047721 4625348
Pohl’adavky za upisané vlastné imanie
Neobezny majetok 2348392 | 2228705
z toho: Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 738095 43180
Dlhodoby finanény majetok 1610297 | 2185525
ObeZzny majetok 2846995 2390296
Z toho: Zisoby 5235 24204
Dlhodobé
pohladdvky 1737573 590373
Kratkodobé pohladavky 1093762 | 1154372
Financ¢né iéty 10425 621347
Casové rozliSenie 9385 6347
STRANA PASIV
Spolu vlastné imanie a zavizky 5204772 | 4625348
Vlastné imanie 2069422 984395
Z toho: Zéakladné imanie 40000 40000
Kapitalové fondy 444182 | 444182
Zakonneé rezervné fondy 4000 4000
Ocetiovacie rozdiely z precenenia 477102
Vysledok hospoddrenia minulych rokov 496213 | 253338
Vysledok hospoddarenia za uig¢tovné obdobie 607925 | 242875
Zavizky 3135350 | 3640953
z toho: Rezervy 18861 22509
Dlhodobé zavizky 5262 3271
Kratkodobé zavizky 2526227 2977786
Bankové Uvery a vypomoce 585000 637387
Casové rozliSenie 0 0




VYKAZ ZISKOV A STRAT

v EUR
2018 2017
* | Cisty obrat 8965153 | 8454494
** | Vynosy z hospodérskej Einnosti spolu 7850284 | 8454494
L Trzby z predaja tovaru
11 Trzby z predaja vlastnych vyrobkov
I, | Trzby z predaja sluZieb 7808469 | 8325288
IV. | Zmena stavu vnatroorganizaénych zasob
V. Aktivacia
VI. [ Tr¥by z predaja dlhodobého majetku a materialu 22392 40650
VII, | Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 19423 88556
i Ndklady na hospodarsku &innost’ spolu 7185953 | 8142919
A Néklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru
B.2. | Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok | 737478 | 1124779
C. Opravné polozky k zdsobam
D. Sluzby 5899788 | 6458847
E. Osobné naklady sudet 506932 | 529754
E.1. | Mzdové niklady 365471 389220
E.2. | Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druZstva
E.3. |Naéklady na socialne zabezpe&enie 126821 | 128274
E.4. |Socialne ndklady 14640 12260
F. Dane a poplatky 3381 1765
Odpisy a opravné poloZky k dlhodobému nehmotnému majetku a
G. dlhodobému hmotnému majetku 19452 9325
Odpisy dhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného
G.1. |majetku 19452 9325
Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a
G.2. | dlhodobému hmotnému majetku
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného
H. materidlu
I, Opravné polozky k pohl'adavkam 885
I Ostatné ndklady na hospodérsku ¢innost 18037 18449
*** | Vysledok hospodérenia z hospodarskej Sinnosti 664331 | 311575
* | Pridans hodnota 1171203 | 741662
** | Vynosy z finanénej &innosti spolu 1114870 0
VIII. | Trzby z predaja cennych papierov a podielov 1090000
IX. |Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
Vynosy z cennych papierov a podielov od prepojenych uttovnych
IX.1. | jednotiek 0 0
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej i€asti okrem
[X.2. | vynosov prepojenych Uétovnych jednotiek
1X.3. | Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov 0
X Vynosy z kritkodobého finanéného majetku
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od prepojenych
X.1. |iétovnych jednotiek
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku v podielovej uésti
X.2. | okrem vynosov prepojenych i¢tovnych jednotiek
X.3. | Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku




XI. | Vynosové uroky 24870 0
X1.1. | Vynosove troky od prepojenych ti¢tovnych jednotiek
X1.2. | Ostatné vynosové lroky 24870
XII. | Kurzové zisky

Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z derivatovych
XIII. | operdcii
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej €innosti
xk Niklady na finanénii ¢innost” spolu 1001174 1145
K. Predané cenné papiere a podiely 1000000
L. Niklady na kratkodoby finanény majetok
M. Opravné polozky k finanénému majetku
N. Nikladové tiroky 474 461
N.1. | Nékladové troky pre prepojené Gétovné jedmotky
N.2. | Ostatné nakladové troky 474 461
0. Kurzové straty

Naklady na precenenie cennych papierov a naklady na
P. deriv.operdcie
Q. Ostatné ndklady na finanénu Einnost’ 700 684
*** | yysledok hospoddrenia z finan&nej &innosti 113696 -1145
**** | yysledok hospodérenia za tittovné obdobie pred zdanenim 778027 | 310430
R. Da z prijmov 170102 67555
R.1. | - splatnd 170102 67555
2. - odloZend
5. Prevod podielov na vysledku hospoddrenia spolognikom
*** | Vysledok hospodirenia za ii¢tovné obdobie po zdaneni 607925 | 242875

4. Predpokladany vyveoj na rok 2019

V roku 2019 pokracuje spolo¢nost’ v doterajSej ¢innosti a nepredpoklada Ziadne vyznamné

zmeny v predmete podnikania.

Cielom spolo¢nosti je zamerat’ sa na ziskavanie novych zakazok a aktivit v oblasti vystavby
bytov so zameranim na zmenu v Struktire bytovych jednotiek. Taktiez cielom spolocnosti
bude zabezpeCovanie takych Cinnosti, ktorymi by sa dosiahlo zvySovanie obratu
z predaja sluzieb atym i pozitivny trend vyvoja a aby sa neustdlym
vietkych vykonavanych ¢innosti zvysila celkovd efektivnost” poskytovanych sluZieb.

Spoloénost’ predpoklada v roku 2019 vyrovnany priebeh hospodarenia a a bezproblémové

plnenie svojich finanénych zavizkov.

skvalitnovanim




