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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Néazov a sidlo spolognosti:

Datum zaloZenia spolo¢nosti:
Datum zapisu do obchodného registra:
ICO:

Hlavné ¢innosti podla vypisu z OR:

Statutarny organ:

Dozorna rada:

Pribinova 25, a. s.
Karloveska 34
841 04 Bratislava

10.06.2005
13.07.2005
35 945 320

Obstaravatelské  sluzby  spojenych so  spravou
a prendjom nehnutelnosti

Prenajom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych
nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

Ing. Martin Kana — predseda predstavenstva
Ing. Mgr. Alexandra BenCikova — &len predstavenstva

Darina VoroSova
FrantiSek Susko
Mgr. Maro$ Farka$
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VYVOJ SPOLOCNOSTI

Zhodnotenie uplynutého vyvoja

Spolo¢nost Pribinova 25, a. s. je obchodna spoloénost
podnikajica  vsulade  sustanoveniami  zakona
o kolektivnom investovani, ktorej jedinym akcionarom sa
v roku 2015 stal podielovy fond NAS PRVY REALITNY
§pf. - PRVA PENZIINA  SPRAVCOVSKA
SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a.s.
Spolo¢nost bola zalozena za uéelom odkupenia budovy
Presscentra v Bratislave a jeho rekonstrukcie. Hlavnou
¢innostou  spolo€nosti  je  prengjom  nehnutelnosti
a poskytovanie sluzieb suvisiacich s prenajmom.

Rekonstrukcia objektu bola ukonéend vroku 2008.
ZrekonStruovany objekt dostal nazov Tower 115 aso
svojimi 28 podlaziami sa stal najvy$Sou budovou

Vyznamné rizika a neistoty, ktorym je spolo¢nost vystavena

V ramci svojej Cinnosti v oblasti realitného trhu Celi
Spolo¢nost viacerym rizikdm typickym pre realitny trh.
Hlavné rizika, ktoré by podla ndzoru vedenia Spolo¢nosti
mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie Spolo¢nosti, jeho
finanénu situaciu a vysledky hospodarenia, su rizika
spojené s nepriaznivym vyvojom trhového najomného

Ostatné informéacie

Spoloénost v roku 2018 ani v roku 2017 nezamestnavala
vlastnych zamestnancov. Na zabezpe&enie poskytovania
svojich sluzieb vyuziva externé sluzby.

Spolo¢nost  nevynakladd  a v nasledujicom  roku
neplanuje vynakladat' néklady na vyskum a vyvoj, svojou
¢innostou negativne neovplyviiuje Zivotné prostredie.

v Bratislave. V dolnej asti budovy su vytvorené priestory
pre obchod, sluzby a relax, ostatné podlazia slizia ako
kancelarske priestory s vysokym Standardom. Pre svojich
najomcov poskytuje budova 38 640 m2 (Zitkovej plochy.
Pocas roku 2018 sa Spolo¢nosti podarilo udrzat vysoki
Uroveri obsadenosti ponukanych priestorov, konkrétne
k 31.12.2018 mala spolocnost prenajatych 96% vsetkych
priestorov.

Za uplynuly rok 2018 dosiahla Spolo¢nost zisk po
zdaneni vo vy$ke 2 728 555 eur. Dalsie vybrané (daje
z GCtovnej zavierky sa nachadzaju na nasledujlcich
stranach.

adopytu po prename nehnutefnosti; zavislost na
prenagjme nehnutelnosti astym spojeného riziko
zniZenia kredibility najomcov; riziko predCasného
ukongenia namu, alebo nizkej likvidity trhu
s nehnutelnostami.

Pocas roka nenadobudla vlastné akcie, doCasné listy,
obchodné podiely ani akcie, do¢asné listy a obchodné
podiely materskej uctovnej jednotky. Spoloénost nema
a ani neplanuje mat organizaénu zlozku v zahranici.
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Vlybrané Udaje v U¢tovnej zavierky spoloCnosti Pribinova 25, a. s. k 31.12.2018

Aktiva k 31.12.2018

ér 2018 2017
Spolu majetok 001 64 482 775 64 280 486
NeobeZzny majetok 002 49684595 50794 972
Dlhodoby nehmotny majetok 003 56 648 63 968
Ocenitel'né prava 006 56 648 63 968
Dlhodoby hmotny majetok 011 49 627 947 50 731 004
Pozemky 012 4835 491 4835 491
Stavby 013 44662 798 45 750 425
Samostatné hnutel'né veci a sibory hnutel'nych veci 014 121 325 141 105
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 017 3983 3983
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 018 4 350
ObeZny majetok 033 14 771352 13370958
Dlhodobé pohPadavky 041 0 0
OdloZena danova pohladavka 052 0 0
Kratkodobé pohladavky 053 2 735 846 2484674
Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 057 1652 708 1411625
Iné pohladavky 065 1083138 1073049
Finan¢né ucty 071 12035506 10 886 284
Peniaze 072 129 142
Ucty v bankach 073 12035377 10886 142
Casové rozliSenie 074 26 828 114 556
Naklady budtcich obdobi kratkodobé 076 26 828 15 755
Prijmy budtcich obdobi kratkodobé 078 0 98 801
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Pasiva k 31.12.2018

gr. 2018 2017
64 482
Spolu vlastné imanie a zavizky 079 775 64 280 486
18 951
Vlastné imanie 080 501 16 138 833
Zakladné imanie 081 25000 25000
Zakladné imanie 082 25 000 25 000
Ostatné kapitalové fondy 086 7 454 000 7 454 000
Zakonné rezervné fondy 087 5000 5000
Zakonny rezervny fond a nedelite/ny fond 088 5000 5000
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 094 -174 526 -258 639
Vysledok hospodarenia minulych rokov 097 8913472 6336 152
Nerozdeleny zisk minulych rokov 098 8913472 6336 152
Vysledok hospodarenia za titovné obdobie po zdaneni 100 2728555 2577 320
44 093
Zavizky 101 859 46 670 080
Dlhodobé zavizky 102 2214790 2094 786
Ostatné zavazky z obchodného styku 106 73 989 75945
Ostatné zavazky v ramci podielovej Géasti okrem zavizkov vodi prepojenym UJ 109 0 0
Ostatné dlhodobé zavazky 110 531 153 568 569
OdloZeny dafovy zavizok 117 1609648 1450272
37 280
Dlhodobé bankové tvery 121 000 40 040 000
Kratkodobé zavizky 122 1802160 1819133
Zavizky z obchodného styku 123 1296 542 1380818
Ostatné zavizky z obchodného styku 126 1296 542 1380818
Zavazky voci zamestnancom 131 0 0
Zavézky zo socialneho poistenia 132 295 538
Dafiové zavazky a dotacie 133 330 299 177 358
Zavézky z derivatovych operacii 134 174 527 259 510
Iné zavazky 135 497 909
Kratkodobé rezervy 136 36 909 16 161
Zakonné rezervy 137 36 909 16 161
Bezné bankové tivery 139 2760 000 2700 000
Casové rozlisenie 141 1437415 1471573
Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143 0 0
V/ynosy budticich obdobi kratkodobé 145 1437415 1471573
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Néklady a vynosy za rok 2018

E.r. 2018 2017
Cisty obrat 01 8243 081 8201 990
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02 8 243 081 8201 990
Trzby z predaja sluzieb 05 8042 425 8 182 642
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09 200 656 19 348
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 10 3981452 4 024 862
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodavok 12 939 290 975 874
Sluzby 14 1579 635 1592 242
Osobné naklady sucet 15 4 995 9789
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druzstva 17 3792 5040
Naklady na socialne poistenie 18 1203 4749
Dane a poplatky 20 72 604 72 403
Odpisy a opravné polozky k DNM a DHM 21 1324 931 1296 296
Odpisy DNM a DHM 22 1324 931 1296 296
Opravné polozky k pohladavkam 25 -2 098 24 643
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 26 62 095 53615
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 27 4 261 629 4177 128
Pridana hodnota 28 5523 500 5614 526
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu 29 0 0
Naklady na finanénu ¢innost’ spolu 45 807 993 871 807
Ostatné nakladové uroky 51 796 660 860 851
Kurzové straty 52 0 5
Naklady na precenenie CP a naklady na derivatové operacie 53 0 0
Ostatné naklady na finanénu ¢innost 54 11 333 10 951
Vysledok hospodarenia z finanénej ¢innosti 55 -807 993 -871 807
Vysledok hospodarenia za tictovné obdobie pred zdanenim 56 3453 636 3 305 321
Darni z prijmov 57 725 081 728 001
Dan z prijmov splatna 58 565 705 466 406
Dan z prijmov odloZzena 59 159 376 261 595
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po zdaneni 61 2 728 555 2 577 320
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Porovnanie vynosov z najomného za rok 2018 a za bezprostredne predchadzajlce uétovné obdobie

Vynosy z najomného v EUR

8 500 000
8 000 000
7 500 000
7 000 000

6 500 000

6 000 000

2018 2017

NAVRH ROZDELENIA VYSLEDKU HOSPODARENIA

Zisk vo vySke 2.728.555 eur bude na zaklade azvySok vo vySke 2.726.055 eur bude ponechany

rozhodnutia valného zhromazdenia pouZity na prispevok v Spolo¢nosti ako nerozdeleny zisk minulych rokov.
do zakonného rezervného fondu vo vyske 2.500 eur

VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI ROKU 2016

Po skonceni roku 2018 nenastali udalosti, ktoré by mali
vyznamny vplyv na chod Spolo¢nosti.

PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI

Zamerom spolocnosti je nadalej zhodnocovat investiciu a minimalizovat prevadzkové néklady suvisiace so
formou prenajmu kancelarskych a retailovych priestorov spravou nehnutelnosti a property managementom.

SPRAVA AUDITORA S KOMPLETNOU UGTOVNOU ZAVIERKOU

V stlade s ustanovenim § 20 zakona o Ugtovnictve stgastou tejto vyroénej spravy je aj sprava auditora o overeni roénej
Uctovnej zavierky spoloCnosti Pribinova 25, a. s., ktorej prilohu tvori kompletnd Uctovnd zavierka k 31.12.2018.
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