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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Spoloénikovi a Statutdrnemu orgdnu spoloénosti Zuckermandel byty, s.r.o.

Sprava z auditu u¢tovnej zavierky

Nazor
Uskuto¢nili sme audit UCtovnej zavierky spolo¢nosti Zuckermandel byty, s.ro. (dalej len
»~Spoloénost™), ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych Uétovnych zésad a iétovinych
metdd.

Podl'a nasho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situdcie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodérenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
podPa zékona &. 431/2002 Z. z. ouétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o

uctovnictve™).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych 3tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost
auditora za audit Gi¢tovnej zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podl'a ustanoveni zakona &. 423/2015
o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zdkona €. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len ,,zakon o Statutairnom audite®) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kodexu
auditora, relevantnych pre na$ audit uétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, poskytuji
dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutdrneho orgdnu za uétovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto iétovnej zévierky podla zakona o Uétovnictve a za
tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uétovnej zavierky, ktord neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani U¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolodnosti nepretrzite pokratovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skuto¢nosti tykajlcich sa
nepretrzitého pokradovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokradovania v ¢innosti v uétovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost’ zlikvidovat’ alebo ukoncit’ jej
¢innost’, alebo by nemal int realisticki moZnost’ neZ tak urobit’,

Zodpovednost auditora za audit uétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i G¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
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Nespravnosti mézu vzniknat’ v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene otakavat, Ze jednotlivo alebo v stihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatel'ov, uskutoénené na zaklade tejto ictovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych standardov, pocas celého auditu

uplatiiujeme odborny tisudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢iiujeme auditorské postupy reagujiice na
tieto riziké a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zdkladu
pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysSie ako
toto riziko v dosledku chyby, pretoZze podvod moze zahfilat tajnii dohodu, falSovanie, imyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za tc¢elom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolocnosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouzitych G¢tovnych zasad a G¢tovnych metdd a primeranost’ iétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym organom.

e Robime ziver otom, ¢i S$tatutdrny organ vhodne v Gétovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o
tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolognosti nepretrZite pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme
k z&veru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit’ v nadej sprave auditora na
stivisiace informéacie uvedené v G¢tovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né,
modifikovat’ nd¥ nazor. Nase zavery vychadzajt z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania naSej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti vSak mézu sposobit, Ze
Spoloénost’ prestane pokracovat’ v nepretrzitej Cinnosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, $truktiru a obsah uétovnej zdvierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i Gtovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d’alSim poZiadavkam zdkonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zdkona o uétovnictve. Na§ vyssie uvedeny nazor na (¢tovnu zdvierku sa nevzt'ahuje na iné
informacie vo vyroénej sprave.

V stvislosti s auditom Gétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informéaciami

uvedenymi vo vyroCnej sprave a zvazenie, ¢i tieto informacie nie st vo vyznamnom nestlade

s auditovanou Gétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu G¢tovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Vyroéni spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu i¢tovnej zavierky nemali k dispozicii.
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Ked’ ziskame vyroéni spravu, zvazime, &i vyro&na sprava Spolo¢nosti obsahuje informécie, ktorych

uvedenie vyZaduje zakon o tovnictve, a na zéklade prac vykonanych pocas auditu Gétovnej zavierky,

vyjadrime nazor, Ci:

- informéacie uvedené vo vyrodnej sprave zostavenej za rok 2018 st v stlade s u¢tovnou zavierkou za
dany rok,

- vyroénd sprava obsahuje informécie podl'a zdkona o G¢tovnictve.

Okrem toho uvedieme, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave na zéklade nasich
poznatkov o G&tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu G&tovnej zdvierky.

Bratislava 02. jila 2019

PARTNER AUDIT, s.r.o. Ing. Maria Cveckova, CA

Licencia UDVA ¢. 283 klicovy Statutarny auditor
Licencia SKAU &. 890

Registracia: Ohchodny register Okresnaho stdu Brabistava 1 +421 907 752 188
addiel: Sro, vinika c. 61118 /B +421 905 787 B77
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= i UGTOVNA ZAVIERKA — [IININIIININD

u¢ POD podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1.12.2 018

Ciselné Gdaje sa zarovnavajil vpravo, ostatné tidaje sa pisu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypifiaju pali¢kovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHTJKIMNOPQRSTUVXYZI 01234567829

Dariové identifikacné Cislo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

12600 24103629 X rladna Pl Za obdobie :d 1 ; j Z 1 :
o

4 7 8 1 0 9 5 5 mimoriadna X velka ]

smce soamstodo o 12017

68.20.0 (vyznatisax) | obdobie w012 2017

PriloZzené stcasti (ictovnej zavierky
X Stvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uétovnej jednotky

Zuckermandel byty, S . r .o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
PSC Obec

81102 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolocnosti

Okresného sudu Bratislava | oddiel
Sro viozka ¢islo 99304/ 8B
Telefonne dislo Faxové Cislo

E-mailova adresa

NINA.MIHALCIKOVA@PBSERVIS.SK

Zostavena dia: Schvalena dia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu-6&tovne] jegnotky
alebo ¢lena Statutarneho orga Ctovnej jednotkyalebo
25 . 06 . 2 01 9 . 5 20 podpisovy zaznam fyzi_cjsej%kymtoréje uétevnou jednotkou:

) <7

Zaznamy danového tradu

I Miesto pre evidendéné &islo Qdtlacok prezentaénej peciatky dariového uradu I
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uzPODV14 2
| Suvaha

Ué POD 1 - 01

2024103829

ko4 7810955

AL

Ozna-

S STRANA AKTIV
cenle
a b

Cislo

riadku [~

c

BeZné Nétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce

Brufto - cast' 1

Netto

2

tuétovné obdobie

Korekcia - éast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r.74

01

57713851

57014044

69980

59707298

A, Neobezny majetok
r03+r11+r.21

02

4219326

41

493458

27666335

ALl Dlhodoby
nehmotny majetok
sticet (r. 04 az r. 10)

03

457

,
5
699807
| 6
&

457

1248

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

2. | Softvér
(013) - /073, 091A/

05

(o)]

457

457

o

1248

3. | Oceniteiné prava
(014) - /074, 091A/

06

4. | Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

5. | Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

6. | Obstardvany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

08

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majelok
(051) - /095A/

10

All. | DIhodoby hmotny
majetok
stcet (r. 12 aZ

r. 20)

11

38462427

69523 1

AlllL1. | Pozemky

(031) - 1092A/

4688011

37

767196

239

38825

688011

36203809

2. | Stavby
(021) - /1081, 092A/

27551547

206

872572

678975

202692638

Samostatné
hnutelné veci a
stibory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

91218

74962

162556

49168

I— MF SR &. 18009/2014

|
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UZPODv14_3

-

. Savaha
UcPOD 1 -01

nme2024103829

o4 7810955

UIINUHE -

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

BeZné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

Korekeia - ¢ast 2

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

2

Bezprostredne predchadzajlice
uctovné obdobie

Netto

3

Zakladné stado a
tazné zvierala
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

61316561

131651

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - 1095A/

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/-097) +/- 098

20

ALlIL

Dihodoby financny
majetok

stcet (r. 22 az

r. 32)

AllLA

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

21

22

3726262

726262

3726262

726262

Padielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Ucastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - 1096A/

23

37262612

3726262

Ostatne
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Po&Zzicky prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pozicky v ramci
poedielovej ucasti
okrem prepojenym
Gctovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(0B67A) - 10964/

Dlhové cenné
papiere a oslatny
dihodoby financny
majelok (065A,

069A,06XA) - /096A/

27

28

L
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—

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2024103829

ko4 78109565

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo

riadku [

c

BeZné niétovné obdobie

Brutto - cast 1

~ Korekeia - cast 2

Pézicky a ostatny
dihodoby financny
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - 096A/

29

_Netto

2

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihgou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

1.

Obstaravany
dihodoby financny
majetok

(043) - /096A/

31

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r. 41 +r. 53 +
r.66 +r. 71

33

15460428

15

460428

319

B.l.

Zasoby
stiéet (r. 35 az
r. 40)

34

46883514

688354

268

B.I1.

Material
(112, 119, 11X)
=191, 19X1

35

AL -

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Netto

12375

03641

Nedokoncéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
192, 193, 19X/

36

3555959

5559509

167

Vyrobky
(123) - 1194/

37

820434

820434

89

Zvierala
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

31196 1

31196 1

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

26905|

88 151|

2088585

B.IL

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 + r. 46
azr. 52)

41

25553

265653

2

38656 ]

B.IL.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stcet (r. 43 aZ r. 45)

42

L
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UzZPODvi4 5
| Suvaha

Ug POD 1-01

2024103829

ko478 10955

LTI —

Ozna-
Eenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

BeZné fiétovné obdobie

Brutto - cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
liétovné obdobie

Korekeia - &ast 2

1.a.

1b

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

Netto 3

Pohladavky z obchodné-|

ho slyku v ramci podielo-

" | vej Gcasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A,31XA) -1391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
13801A/

45

Cista hadnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohfladavky

v ramei podielovej
Gcasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky vodi
spolo&nikom,
clenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

OdloZena dafova
pohladavka
(481A)

52

25853

2555 3

2

38656

B.IIL

Kratkodobé
pohladavky
stéet (r. 54 +r, 58

azr. 65)

53

1928086

928086

B.IIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r, 57)

54

1173965

156

596255

173965

18

56255

Pohladavky z obchod-
ného styku vodéi
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

Pohladavky z abchodné-

ho styku v ramci podiele-
vej Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Uctovnym jednolkam
{311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

55

56

630

L MF SR €. 18009/2014
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[ [ soen |[c20241038209]c0d7810955 | TR —

Ug POD 1 - 01

Oarias : Gislo Beiné aétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Geme STRAN: BRI ‘iagk“ 1 Brutto - éast 1 Netto 2 tétovné obdobie
a &

Korekcia - éast' 2 ] Netto 3

Ostatné pohladavk
1.e. zzfcﬂgdpnc:éhzsl;kx 57 1 1 7 3 9 6 5 1 1 7 3 9 6 5
(311A, 312A, 313A, -

3144, 315A, 31XA) - 15 5 5625

1391A/

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voti prepojenym § —
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4, | v ramci podielovej 60
ucasti okrem pohfa-
davek vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky vodi
spoloénikem, Elenom 61
a zdruZeniu (354A, foee - S | | i
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

6, | Socialne poistenic 62
(336A) - 391A/

7. | Dafiové pohtadavky | 63 7539809 753989
a dotacie ) _ _ 1
(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohladavky 64
7 derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65 132 132
(335A, 33XA, 371A, .

374A, 375A, 378A)
- 1391

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
stiéet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) -/1291A, 29XA/
Kratkodaby finanény

2. | majetok bez kratkodobe-| 68
ho finanéného majetku

v prepojenych Gétov- - =
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,

25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

L MF SR &. 18009/2014 Strana 6 —J




UzZPoDv14_7
[T s ([oc2024103820 cos7810955]| IIIMIIMI 1
Ué POD 1 -01
Ozna- . Gisl BeZné iétovné obdobie . Bezprostredne predchadzajice
éoly | STRANAAKTV Brutto -zast 1 T Netto 2 GiEtovné obdobio
i i | Korekeia - éast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné aéty 71 8818435 8818435
r.72+r.73 =
3343823
B.V.A. | Peniaze 72 1433 14 33
(211, 213, 21X)
3138
2. | Utty v bankach 73 8817002 8817002
(221A, 22X, +- 261) , , -
3370685
C. Casové rozlisenie | 74 60158 60158
stcet (r. 75 aZr, 78) = - e e
68588
Naklady budtcich
G- | obdobi dihodobé 75
(381A, 282A) =
2. | Naklady budugich 76 60092 6009 2
obdobi kratkodobé = = e
(381A, 382A) 67077
3. | Prijmy budtcich 77
obdobi dihodobé N 1
(385A)
4. | Prijmy budacich 78 6 6 6 6
obdobi kratkodobée ’
e8sh 1511
Ozna- STRANA PASIV Cislo ol . . Bezprostredne
na;fe & rla:ku Bezné uctovné obdobie 4 predchidzajies itaynd abdobls: 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80+r.101 +r. 141 7 57014044 59707298
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 1,90 +r.93+r.97+1.100 &0 295362¢9 1974802
Al. | Zakladné imanie sucet(r.82azr.84) | 81 5000 5000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
a Pohladavky za upisané vlaétné imanie 84
“| (1-1353)
Al Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5 0 O
-zélkonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN (317, 418, 421A, 422) 88 500
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastne 89
- | podiely (417A, 421A)
MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 7




UZPODV14_8
[Tosiam [wc2024103829[coa7810055| WM 1
Uc POD 1 -01
5 i Gi 5o o . . Bezprostredne predchadzajlice uétovné
0 Eisl
e STRANA PASIV Rt o Bezné (ictovné ohdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r, 91 +r.92 90
A V1. | Stalutame fondy (423, 42X) 91
2. | Ostainé fondy (427, 42X) 92
Ocefovacie rozdiely z precenenia —
AVL | Siget (r. 94 a . 96) 9 204345
Ocenovacie rozdiely z precenenia 2
AV ajetku a zavazkov (+- 414) i 204345
5 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ugastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zliéeni, splynull a rozdeleni (+/- 416)
AVIL :Iygzlidrokggospodﬁrenia minulych rokov | o5 1969303 - 2 3 0 5 343
AMIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 3598243
2. | Neuhradena strala minulych rokov (/-/429) | 99 - 1628940 - 2305343
Vysledok hospodarenia za iétovné obdo- ' ) )
A.VIII.| bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - {r. 81 + 1. 85 + r. 86 | 100 18 3 1 1
+r.87 +r. 90+ 1. 93+ 1. 87 + 1. 101 +r, 141) 1 7 1 4 2 7 5 4 5
Zavazk r. 102 + . 118 +r, 121 + 1,122
B +r.136y+r.139+r.140 L 5 356562417 2 7 4 9 8 693
Dlhodobé zaviazky
Bl | siget (r. 103 + 1. 107 az 1. 117) e 13760484 1158982
Dlhodobé zavizky z ocbchodného styku
B | sucet (r. 104 az r. 106) L 214296 989112
|~ | Zavazky z obchodného styku voéi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Udasti okrem zavazkov voci prepojenym | 106
G&tovnym jednotkdm (321A, A76A, A76A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
16| (321A, 475A, 476A) 1eip 514296 989112
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
* | G&tovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostalné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Uétovnym | 109 O
jednotkam (471A, 47XA) 8 6 8 - 1 6 9 8 8 O
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 13164120
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 1
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Viydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9, | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
‘| (336A, 372A, 4T74A, 4TXA)
T Dlhodobé zavazky z derivatovych operécii 16
" (373A,377A)
12.| OdloZeny dafovy zavizok (481A) 17

L
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UzPODv14_9
| Suvaha

me2024103829

ko4 7810955

QLT

UgPOD 1-01
- : i S i 3 ; Bezprostredne predchadzajuce tUctovné
o Gisl
é::fe STRANA PASIV ks Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5 )
B.II. | Dlhodobé rezervy r.119 +r.120 18 260000 260000
B.I.1. | Zakonné rezervy (451A) 19
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 260000 260000
B.IL | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 34120000
Kratkodobé zavazky
BV | guget (r. 123 + 1. 127 az . 135) a2 4811933 9314966
Zavizky z obchodného styku
BV Suget (r, 124 az r. 126) = 1419852 6755274
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym S o
1.a.| Uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) - B
Zévézkykz obchodného styku v ramei podiclovej
tasti okrem zavazkoy vodi prepojenym
15| GElovnym jednotkam (3214, 3227, 324A, 3258, | 129 1749010
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) - B
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 1419852 66062064
475A, 476A, 478A, 47XA) - —
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voti prepojenym Uctovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Oslalné zavazky v ramai podielovej Géasti -
4. | okrem zévazkov vodi prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavarky voti spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
5 Zavézky voti zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Danové zavazky a dotacie
& (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 19 16490 1138010
Zavézky z derivatovych operacii
Q
9 | (373a, 377A) L 204344
Iné zavazky ”
10-1 (3724, 3794, 474A, 475, 4794, 47xA) | 1 3171247 1421682
B.V. | Kratkodobé rezervy 1. 137 +r. 138 136
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138
I : I I——
Beiné bankové uvery
BVL | (221a, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 600000 46764735
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | 1941, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozlidenie
Co | stget (r. 142 a2 r. 145) L 507998 233803
Vydavky buddcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
5 | Vydavky budticich obdobi kratkodobe 143
© | (383A)
3 Vynosy buddcich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4. 2/3};:;40'0\5)\} budtcich obdobi kratkodobé 145 5 0 7 9 9 8 2 3 3 8 0 3
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Vykaz ziskov a strat

w2024103829co47810955]| [N 1

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’

Oz Text el T ——— bezprostredne p;ggg:;ié:lzajﬂce uétovné
- a b c 1 2 ]
* | Cisty obrat (€ast uét. tr. 6 podla 01 17033627 31549352

zakona) e -
++ | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
sucet (r. 03 az r. 09) e 939234 1 33006 3 8 8
. | Tréby z predaja lovaru (604, 607) 03 819532 1829321
II. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) | 04 139730067 28527228
lIl. | Trby z predaja sluzieb (602, 606) 05 2241028 1192803
Zmeny stavu vnltroorganizacénych zasob — —_
. (+/-) (Getova skupina 61) % 8 0 8 2 3 8 9 2685 1 I 6
V. | Aktivacia (Gétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobé&ho nehmolného ) o
V. mr;jelku, dlhodobiho hmotného majetkua | 08 394772 350100
malerialu (641, 642) )
Ostatné vynosy z hospodarskej éinnosti
VI | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 03 46331 3792112
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu '
#1412+ 13414+ 15+.20+ | 10 4786786 24869080
r.21+r.24+r.25+r. 26
Naklady vynalozené na obstaranie
e predaného tovaru (504, 507) LU 6 8 O 3 5 6 1 4 9 1 3 6 2
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 1 2 8 6 7 0 9 2 5 9 7 5
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Udtové skupina 51) 14 31380489 17967246
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
9 Odmeny élenom ofgéno‘; spolo¢nosli a 17
* | druZstva (523)
3 Néklady na socidlne poistenie 18
| (524, 525, 5286)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (ictova skupina 53) 20 412606 530929
| Odpisy a opravné polozky k dihodobému
5. | nehmetnéon malitiis 5 dlnodobarmi 21 513517 186814
| | hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) )
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G a dihodobého hmotného majetku (551) % 5 1 3 5 1 7 1 8 6 8 1 4
Opravné poloZky k dihodobému - )
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553) -
Zoslatkova cena predaného dlhodobého
H, majetku a predaného materialu (541, 542) 24 2 3 7 5 2 6 4 2 4 3 4 5
| Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
© | (547)
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
A (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) L 4 7 4 0 2 3 8 2 0 2 3 9
Aa Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+/-) (r. 02 -r.10) 2 4 6 0 5 5 5 5 8 1 3 7 3 0 8

L
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I Vykaz ziskov a slrat

2024103829

ko47810955

T

Uc POD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- Eislo - % =z = =
Earie Text riadku HeSna iFfoun& olidobii bezprostredne porgggl;iaedza]uce uctovné
a b c 1 2 B ]
5 Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r, 05 +
06+ 07)-(r.1M+r12+r.13+r.14) = 5 O 0 4 1 6 3 8 4 7 9 5 9 3
i Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
+r.31+r.35+r.39+r.42+r.43+r. 44 29 2 8 2 25 1
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
' | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 39
* | sGdet (r. 32 aZ r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych tiétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov ]
2. | v podielovej agasti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (6685A) o
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku| 5
© | stcet (r. 36 aZr, 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 26
** | od prepojenych tdtovnych jednotiek (666A) |
Vynosy z kralkodobého finanéného majetku o
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
* | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 + 1. 41) 39 282 201
%11 Vynosové Groky od prepojenych 40
| ugtovnych jednoliek (662A)
2, | Ostatné vynosové troky (662A) 4 28 2 201
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivalovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej éinnosti (668) | 44 50
s+ | Naklady na finanént éinnost’ spolu r. 46
+r. 47 +r. 48 +1.49+ 1. 52+r1 53 +r. 54 4 3 0 5 5 6 8 6 3 1 7 6 0 5 7
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby financny majetok 47
| (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 29494609 3135411
N1 Nakladové uroky pre prepojené (ctovné 50
© | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové roky (562A) 51 2949469 3135411
0. | Kurzové straty (563) 52
p Naklady na precenenie cennych papierov a 53
’ naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na financnu ¢innost’
I_ MF SR ¢. 18009/2014 Strana 11 _l
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I Vykaz ziskov a strat
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ko4 7810955

{{VEE

Ué POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo = z T = z
ane Text s .. bezprostredne [Lrgggrl:?:zajuce uétovné
a b c 1 B 2
aw Vysledok hospodarenia z financnej 55 - 3 0 5 5 4 0 4 - 3 ,[ 7 5 8 0 6
cinnosti (+/-) (r. 29 - r. 45)
*hkk Vysledok hospodarenia za (iétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) Ak 1 55 0151 4 9 6 17502
R. | Danzprijmov  (r. 58 + . 59) 57 36698020 686357
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 153877 00209 4
2. | Daf z prijmov odloZend (+/-) (592) 59 213103 -215737
s Prevod podielov né vysledku hospodarenia 60
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za iétovné ) =
= | ohdobie po zdaneni (+/-) 61 118317 1 4275145
(r. 56 -r. 57 - 1. 60)
|— MF SR &. 18009/2014 Strana 12 —l




[2]o]2]4]1]o]3]8]2]9]

O

Poznamky U POD 3 - 04 D

A. VSEOBECNE INFORMACIE
1.  Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

Zuckermandel byty, s. 1. 0.
Dvorakovo nabrezic 10
811 02 Bratislava

Spolo¢nost Zuckermandel byty, s. r. 0. (dalej len Spolocnost’) bola zaloZend 23. méaja 2014 a do obchodného registra
bola zapisana 17. jina 2014 (Obchodny register Okresného stdu Bratislava 1 v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 99304/B).

Hlavnymi Einnost’ami Spolo&nosti sii:

—  prendgjom nehnutelnosti spojenych s poskytovanim inych neZ zikladnych sluzieb spojenych s prenajmom

—  prendgjom nehnutelnosti, bytovych anebytovych priestorov bez poskylovania inych ako zékladnych sluzieb
spojenych s prendjmom

—  uskuto&fiovanie stavieb a ich zmicn

2.  Détum sehvilenia aétovnej zdvierky za predchidzajice ictovné obdobic
Uétovna zavierka Spolognosti k 31, decembru 2017, za predchadzajiice ictovnc obdobie, bola schvilend rozhodnutim
jediného spoloénika vykondvajiiceho posobnost’ valného zhromazdenia Spolo¢nosti dita 05. decembra 2018,

3. Privay dovod na zostavenic iftovnej zivierky

Uctovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna aétovna zivierka podla § 17 ods. 6 zédkona
NR SR & 431/2002 Z. z. ouétovnictve (dalej ,zdkon o uétovnictve™) za G&tovné obdobie od 1. januira 2018 do
31. decembra 2018.

Uctovna zavierka je urdena pre pouZivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ckonomickych ginnostiach
a (¢tovnictve a ktori analyzuji tieto informacie s primeranou pozornostou. Ugtovna zavierka neposkytuje a ani neméze
poskytovat vietky informacie, ktoré¢ by existujici a potenciondlni investori, poskylovatclia tverov a poZiCiek a ini
veritelia, mohli potrcbovat. Tito pouZivatelia musia relevantng informacie ziskat z inych zdrojov.

4. Informicic o skupine
Spoloénost’ sa zahfiia do konsolidovanej (itovnej zavierky J&T REAL ESTATE ITOLDING LIMITED, Klimentos, 41-
43, Klimentos Tower, st [loor, FlavOffice 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Tuto konsolidovani nétovni zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spalocnosti.
Spoloénost’ nie je materskou uctovnou jednotkou.

5. Pofet zamestnancov
Spolocnost nezamestndvala v beznom Gdtovnom obdobi ani v bezprostredne predehddzajicom Gétovnom obdobi

ziadnych zamestnancov

B. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodisk# pre zostavenie uétovnej zivierky
Ustovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrzite pokraCovat’ vo svojej Cinnosti (going
concern).

Uctovné metady a vieobecné iétovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a tisudkoy
Zostavenie nictovnej zavierky si vyzaduje. aby manazment Spolocnosti urobil odhady a predpoklady, ktoré ovplyviiuju
aplikdciu O¢tovnych metod a actovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a nakladov. Odhady
a stivisiace predpoklady st zaloZzené na minulych skisenostiach ainych rozliénych fakioroch. povaZzovanych za
primerané okolnostiam, na ziklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie actovnych hodndt majetku a zéviizkov,
ktoré nie st zrejié z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto mézu lisit' od odhadov.

Odhady asivisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korckceie aétovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto ohdobie, alebo
v obdobi korekeie a v budicich obdobiach, ak korekeia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

I'/sr.rrlky
V suvislosi s aplikdciou tétovnych metod ai¢tovnych zisad Spolofnosti nie si potrebné také asudky, ktoré by mali

vyznamny dopad na hodnoty vykazané v ictovnej zavierke.
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Poznimky U¢ POD 3 - 04 Dlé[2|0]2|4|1|0|3|8|2|9|

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spoloénost’ neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohla viest k ich vyznamnej aprave v nasledujicom aétovnom obdobi.

3. Dlhodoby nchmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstaravacou cenou, Klord zahfiia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucasfou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie si troky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdicly, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Stigast'ou obstardvacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie si troky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nechmotného majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina prvym dilom mesiaca. v ktorom sa uvedic dlhodoby
hmotny majetok do uZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. viasiné néklady) je
1 700 EUR a ni#8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisujii. Predpokladand doba
pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba si uvedené v nasledujiicej tabulke:

Predpokladana Metdda Roéna odpisova
doba pouzivania v rokach odpisovania sadzba v %
Stavby 50 linedrna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 6azl2 lincérna 8.3 az 16,67
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Dlhodoby majetok vytvoreny viastnou &innostou sa oceiiuje viastnymi nikladmi. Vlastnymi nakladmi sii vietky priame
niklady vynaloZené na vyrobu alebo int &innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo ind ¢innost.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychddzajue z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladan¢ho priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zalina v mesiaci, vktorom bol majetok zaradeny
do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktor¢ho obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je 2 400 EUR
a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Druh Predpokladana Metada Rocnd odpisovi
doba pouZivania adpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linearna 20

4. Dlhodoby finantny majetok
Ako dlhodoby finan¢ny majetok Spolo¢nost’ vykazuje poskytnuté pézicky. Dlhodoby financny majetok sa pri obstarani
(prvotné ocencnie) ocefiuje menovitou hodnotou. Toto ocenenic sa znizuje o pochybné a nevymoziteIné pozicky.

5. Finanéné uéty
Finanéné Géty tvori peiiazna hotovost a zostatky na bankovych G¢toch a ocefiuji sa menovitou hodnotou.

6. Ziasoby
Zasoby sa ocefiuju obstaravacou cenou.

Obstaravacia cena zahfiia cenu zdsob a naklady savisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov st sucastou obstaravacej ceny zasob v pomernej vydke. Vypodet trokov z cudzich zdrojov,
ktoré sa zahfiaji do obstardvacej ceny zasob vychadza zo sledovania Ghrady jednotlivych poloziek nakladov tvoriacich
obstaravaciu cenu zdsob, pri¢om kazda nikladova poloZka sa droci Grokovou sadzbou, ktord prislicha k jej spdsobu
financovania.

Znizenie hodnoty zasob sa zohladiiuje vytvorenim opravnej polozky.

14
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7. Zikazkovi vystavba nehnutel'nosti

Zikazkovd vystavba neltnutel'nosti — ostatnd (nie priebeiny transfer)
Zikazkova vystavba nehnutelnosti uréencj na predaj — ostama (nie priebezny transfer) sa vykazuje metodou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykéZe a7 pri predaji nehnutelnosti.

8. Pohladivky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou, Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymoZitelné
pohladavky.

9. Ziaviizky

Zavazky pri ich vzniku sa oceiiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa oceliuji obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Z¢ suma zavizkov je ina ako ich vyska v uctovniclve, uvedi sa zavizky v uctovnictve
a v (ctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Niklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady veencj
a ¢asovej stuvislosti s aétovnym obdobim.

11. Vydavky budicich obdobi a vynesy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zisady veencj
a ¢asovej stvislosti s tétovnym obdobim..

12, ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa (voria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstainené predpokladat’, Ze dolo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatnen¢ho predpokladu zniZenia
hodnoty majctku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a polhl'addvok
Ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje tctovna zavierka sa finanény majctok, Ktory nic je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit’, €i existuju objektivne ddkazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanic dlhu alebo protiprivne konanie
diznika, reftrukturalizicia pohladivok Spolocnosti za podmicnok, o klorych by Spolognost’ za normalngj situdcie
neuvazovala, indikdcie, ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutocnost, Ze pre cenny
papier prestal existovat” aktivny trh.

Opravna polo¥ka sa zrudi, ak nasledné zvySenic predpokladanych budicich ekonomickych uZitkov moZno objektivne
spajat’ s udalostou, ktora nastala po vykdzani opravnej polozky.

13. Zaviizky

Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zaviizky pri ich prevzali sa ocefiyji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavéizkov je ind ako ich vySka v aCtovnictve, uvedd sa zavizky v uctovnictve
a v (ctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

14. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, e v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy si zavizky s ncurCitym ¢asovym vymedzenim
alebo vy&kou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu. ku ktorému sa zostavuje
(étovna zavierka.

Tvorba rezervy sa ictuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Géet, ku ktorému zivizok prislicha. PouZitie
rezervy sa uétuje na rarchu vecne prisluiného Gctu rezerv so suvzfaznym zapisom v prospech vecne prislusncho uctu
zivazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej &asti sa utuje opaénym tctovnym zapisom ako sa (ctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaly, skonta a vratenie kpnej ceny pri reklamdacii sa (ctuje ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech uétu rezerv.
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15. OdloZené dane
Odlozené dane (odloZena danova pohl'adavka a odloZeny dafiovy zavizok) sa vzt'ahuji na:
a) docasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou majetku a tétovnou hodnotou zavazkov vykizanou v sivahe a ich
daitovou zakladiiou,
b) mo#nost umoroval daifiovi stratu v budicnosti. ktorou sa rozumie moznost' odpocilal dafiovi stratu
od zakladu dane v budicnosti,
¢) mozZnost previest nevyuZité dafiové odpoéty a iné daiiové naroky do budicich obdobi.

OdloZena dafiova pohl'addvka ani odloZeny daiiovy zdviizok sa neucmje pri doasnych rozdieloch pri prvotnom
zaGtovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v Gétovnictve, ak v ¢ase prvoiného zanétovania nema tento
uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na ziklad dane a zéroveii nejde o kombiniciu podnikov (. j.
nejde o actovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kipe podniku alebo ¢asti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo
&asti podniku alebo u nastupnickej (étovnej jednotke pri zliceni, splynuti alebo rozdeleni),

O odlo7enej danovej pohl'adavke z odpogitateInych doasnych rozdielov, z nevyuzitych datiovych strat a nevyuZitych
dariovych odpottov a inych daiiovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobng, Ze buduci ziklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena daiiovd pohladivka sa preveruje ku kaZdému diu, ku
ktorému sa zostavuje (&tovna zdvierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze ziklad dane z prijmov bude
dosiahnuty.

Pri vypodte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane 7 prijmov, o ktorej sa predpokladd. Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane,

V sitvahe sa odloZzena dafiova pohl'adavka a odloZeny daitovy zaviizok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuji na odloZenn
daii z prijmov toho istého daiovnika a ide o ten isty dafiovy drad, méze sa vykdzal' len vysledny zostatok G(ctu 481 —
Odlozeny daiiovy zaviizok a odloZena dafiova pohl'adivka.

16. Cudzia mena

Majetok a zdviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutocnenia Gi¢tovného pripadu prepoditavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou
Slovenska v deii predchadzajici ditu uskuto¢nenia Oétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouzije kurz. za ktory bola tdto cudzia mena nakipena.

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového iétu sa na prepocet cudzej meny na curd pouzije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deii
predehadzajici ditu uskutoénenia uétovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkoyv) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Gctovna zévierka, prepoditavaji na menu curo referenénym vymennym kurzom urenym a vyhldsenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v defl, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zivierka,
a uétuju sa s vplyvom na vysledok hospodarcnia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na
menu curo referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v defi predehidzajici ditu uskutoénenia (&tovného pripadu. Ku diu, ku klorému sa zostavuje Gétovnd
zavierka, sa uz neprepocitavaji.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na uget zriadeny v curach a z actu zriadencho v eurdch sa prepogitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané

17. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar ncobsahuju daii z pridanej hodnoty. St ticz znizen¢ o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez. ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok. alcbo i ide o dodatone uznani
zlavu.

18. Porovnatelné didaje
Ak v dosledku zmeny G&tovnych metdd a iétovnych zisad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajiice (ictovné
obdobie v jednotlivych sugastiach Gtovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotich
v poznamkach.

19. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spoloénost zisti v beznom (&tovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych ictovnych obdobi. opravi tite
chybu na Gétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom tétovnom obdebi. Opravy nevyznamnych chyb minulych (étovnych obdobi sa uctuju
v beznom tétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynesovy tcet.

V roku 2018 Spolo¢nost’ nedctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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C.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januira 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatelné obdobie od
1. janudra 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabul'kach na stranach 18 a 19.

2.  Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januéra 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabul'kéch na strandch 18 a 19,

3. Dlhodoby finanény majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatel'né obdobie
od L. janudra 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabul'ke na stranich 18 a 19.
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4. Pohladavky
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Spolo¢nost’ v pricbehu wétovneho obdobia netvorila Ziadne opravné polozky k pohl'adavkam.

Vekova Struktara pohladavok je uvedend v nasledujocom prehlade:

31.12. 2018 31.12.2017

EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 217789 850337
Pohl'adavky po lchote splatnosti 956 176 705918
Spolu 1173 965 1556 255
5. Odlozeni danova pohl'adavka
Vypodéet odloZenej dafiovej pohladavky je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:
31,12, 2018 31.12.2017
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou

majetku a u&tovnou hodnotou zavazkov a ich

danovou zakladiiou

—odpodéitatelné 26 568 199310
— zdanitelné -404 571 -75331
Mozaost umorovat’ dafiovi stratu v budticnosti

499 683 1012477

Nevyuzilé daitové odpodty a mé danové naroky 3

Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZens dafiovi pohl'adivia 25 553 238 656
Vykizana odloZena dafiova pohladévia 25553 238 656
Odlozena daitova pohladavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, 7e sa v budicnosti vyuZije.

EUR

Stav k 31. deccembru 2018 25533
Stav k 31. decembru 2017 238 656
Zmena -213 103
ztoho:

— zauétované do vysledku hospodarenia 213 103
— zauttované do vlastného umania 0

20
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5
6. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:
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31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR

Niklady budicich obdobi - dlhadobé

Ostatné 0 0
S polu niklady budicich obdobi - dihodobé 0 0
Niklady budicich obdobi - kratkodobé

Poistenie 722 145

Spraveovska odmena 59 369 66902

Ostatné 0 30
S polu naklady budiicich obdobf - kratkodobé 60 091 67077
Prijmy buducich obdobi - dlhodobé

Ostatné 0
Spolu prijmy budicich obdobi - dihodohé 0
Prijmy budiicich obdobi - kratkodobé

Prpojovacie poplatky budicich kupujiicich 66 1049

Refakturacia energii a sluzicb najomcom 0 462
Spolu prijmy buddacich obdobi - kritlcodobé 66 1511
Spolu 60 157 68 588

7. Vlastné imanie
Uétovna strata za rok 2017 vo vyske 4 275 146 EUR bola vysporiadana takto:
EUR

Zo zakonného rezervného fondu 500
Zo Statutamych a ostatnych fondov 0
7 nerozdeleného zisku minulyceh rokov 0
Uhrada straty spolognikmi 0
Uhrada neuhradenej straty minulych rokov 676 403
Prevod na ncuhradeny zisk minulych rokov 3598243
Spolu 4275 146

O vysporiadani vysledku hospodarenia za (ctovné obdobic 2018 vo vyske 1 183 171,13 EUR rozhodne jediny

spolocnik vykonavajici pésobnost’ valného zhromazdenia.
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8. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné (idtovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:
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Stav Ziétovanic Zuctovanie Stav
k1.1.2018 Tvorba (pouZitie) (zrusenic) k31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR

Dlhodobé rezervy, z toho: 260 000 0 0 0 2600 000
Ostatné rezervy dihodobé
Zaruéné opravy 0 0 0 0 0
Rezerva na vyvolani investicin 260 000 0 0 0 260 000
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dihodobé spolu 260 000 0 0 0 260 000
Kritkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kriatkodohé
Mzdy za dovolenku vratane socidlneho
zabezpedenia 0 0 0 0 0
Rezerva na cmisie 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kritkadobé spolu 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie G¢tovnej zavierky a zostavenic
daiiového primmania 0 0 0 0 0
Rabat odberatelom 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penile 0 0 0 0 0
Energie a sluzby za spravované byty 0 6 ) 0 0 0

0 [} 0 0 0
Nevyfakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé s polu 0 0 0 0 0
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Prehlad o rezervach za bezprostredne predchadzajice iétovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2017 Tvorba (pouzitie) (zrusenic) k31.12. 2017
EUR EUR EUR EUR EUR

Dilhodohé rezervy, z toho: 0 260 000 0 0 260 000
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaruéné opravy 0 0 0 0 0
Rezerva na vyvolani investiciu 0 260 000 0 0 260 000
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dihodobé s polu 0 260000 0 0 260 000
Kritkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zalkonné rezervy kritlkodobé
Mazdy za dovolenku vratane sociilneho
zabezpetenia 0 0 0 0 0
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kritlcodobé spolu 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie u¢tovnej zavierky a zostavenie
danového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatelom 0 0 0 0 0
QOdmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
QOdstupné zameslnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a pendle 0 0 0 0 0
Energic a sluzby za spravované byty 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0
Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritlkodobé spolu 0 0 0 0 0

9.  Zavizky

Zaviizky (okrem bankovych Gverov, pdzigiek a ndvratnych [inancénych vypomoci, zavizkov zo socidlneho fondu,
odlozencho dafiového zavizku a rezerv) podla doby splatnosti st nasledovné:

31.12. 2018 31. 12,2017
EUR EUR
Zaviizky po lehote splatnosti 596 3064 455 308
Zavizky v lehote splatnosti 4811933 8597 146
5408297 9 052 454
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Struktira zaviizkov (okrem bankovych averov, pdzicick a navratnych finanénych vypomoci, zavizkov zo socialneho
fondu. odloZeného dafiového zaviizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2018 je uvedena
v nasledujicom prehlade:

Uttovna Menejako | - Viac ako 5
hodnota rok L~ eckay rokov

Zavizky zobchodného styku voci 0 0 0 0
prepojenym Gi¢tovnym jednotkam
Zavizky zobchodného styku v ramcei
podielovej Géasti okrem zavizkov vodi 0 0 0 0
prepojenym tétovnym jednotkam
Ostatné zaviizky zobchodného styku 2016216 1419 852 596 364 0
Cista hodnota zikazky 0 0 0 0
Ostatné zaviizky vodi prepojenym 0 0 0 0
uétovnym jednotkam
Ostatné ziviizky v ramci podielovej Gcasti
okrem zaviizkov vodi prepojenym 0 0 0 0
acétovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zaviizky voiispolo¢nikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 0 0 0 0
Zaviizky zo socidlncho poistenia 0 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 16 490 16 490 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
In¢ zavizky 3375591 3375391 0 0

5408 297 4811933 596 364 0
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Struktira zavizkov (okrem bankovych tverov, pdZigiek a navratnych finanénych vypomoci, zavizkov zo socidlneho
fondu, odloZzeného datiového zaviizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017 je uvedena
v nasledujiicom prehl'ade:

Uétovna Mengj ako 1 Viac ako 5
hodnota rok b=arahay rokov

Zavizky zobchodného styku vodi 0 0 0 0
prepajenym tiétovnym jednotkim
Zavizky zobchodného styku v ramei
podiclovej Géasti okrem zavizkov voéi 0 0 0 0
prepojenym tictovnym jednotkam
Ostatné zavizky zobchodného styku 7595 376 6 606 264 989 112 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
(')flalné’ 7zi\-'iiﬂ{y \’C‘léi prepojenym 318 890 149 010 169 880 0
aétovnym jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podiclovej iicasti
okrem zavézkov vocéi prepojenym 0 0 0 0
Gétovnym jednotkdm
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zaviizky voéispoloénikom a #druZeniu 0 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 0 0 0 0
Zaviizky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Dariové zaviizky a dotacie 1138010 1 138 010 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zaviizky 178 178 0 0

9 052 454 7 893 462 1158 992 0
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10. Bankové avery a poZicky
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Struktira bankovych verov a p6Zicick je uvedena v nasledujicom prehlade (istiny):

Suma istiny

Suma istiny

Mena Urokp.a Datum v prisluinej  Sumaistiny v prisluSnej
v % splatnosti mene v eurach mene
k31122018 k31122018 k31.12.2017
Dlhodobé bankové dvery
Bankovy uver EUR - 34 120 000 34 120 000
34 120 000 34 120 000
Kratkodobé bankové nivery
Bankovy uver EUR 31.12.2019 600 000 600 000 44 465 192
600 000 600 000 44465192
Bankové avery spolu 34720000 34720000 44465192
DIhodobé pbZzicky
Pozicka EUR - - 12 906 000 12 906 000 0
12906 000 12906 000 0
Kritlcodobé pozicky
Pozicka EUR 31.12.2019 2946 000 2946 000 1291 000
2946 000 2 946 000 1291000
Pazicky polu 15 852 000 15 852 000 1291 000
Struktira bankovych tiverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedenda v nasledujiicom prehlade:
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Bankové tivery po splatnosti 0 0
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnostido 1 roka 600 000 46 764 735
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti | az 5 rokov 0 0
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti dlhou ako 5 rokov 34 120 000 0
Spolu 34 720 000 46 764 735
Struktira pézicick podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehllade:
31.12.2018 31122017
EUR EUR
Pézcky po splatnosti 0 0
Pazicky so zostatkovou dobou splatnostido 1 roka 3171246 1421 504
Pozicky so zostatkovou dobou splatnosti I az 5 rokov 13 164 120 0
Pozicky so zostatkovou dobou splatnostidlhiou ako 5 rokov 0 0
Spolu 16 335 366 1421 504
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11. Casové rozliSenic
Struktira casového rozliSenia je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:
31.12. 2018 31.12.2017
EUR EUR
Vydavky buducich obdobi - dlhodobé
0 0
S polu vydavicy hudiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vydavky budicich obdobi- kratkodobé
Poistenie 0 0
S polu vidavicy budiicich obdobi - kratkodobé 0 0
Vynosy budicich obdobi - dlhodobé
Doticie na obstaranic dlhodobého hmotného majetku 0 0
Najonng 507 997 233 803
Spolu vynosy budicich obdobi - dthodobé 507 997 233 803
INFORMACIE O DANIACH Z PRIJIMOV
Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykizanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:
2018 2017
Ziklad Ziaklad
dane Daii Dan dane Daii Dari
EUR EUR Yo EUR FUR Ya
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 1 550 150 4961 502
ztoho teoreticka daii 325532 21,00 % 1041915 21.00 %
Danovo neuznané naklady 32933 6916 0435 % 63 594 13 357 027 %
Vynosy nepodlichajice dani 0 0 0.00 % 0 0 0,00 %
Iné odpoéitatelné polozky -337 781 =70 934 -4.58 % -189 171 -39 726 -0,80 %
Umorenie dafiovej straty -512793 -107 687 -6,95 % -512 793 -107 687 2,17 %
Vyuzitie dafiovych odpoclov a
inych dafiovych narokayv 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Daii vyberana zrizkou 0 0 0.00 % 0 0 0,00 %
Dariova strata 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Daiiova licencia 0 0 0,00 % -27 428 -5 765 -0.12%
732509 153 827 9,92 % 4295 704 902 094 18,18 %
Splatnd daii 153 8§27 9.92 % 902 094 18,18 %
OdloZena dan =213 102 -1375 % -215 737 -4,35 %
Cellkova vyl izand dani -89 275 -3.82 % 686 357 13,83 %
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I.  INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Trzby za vlastné vylony a tovar

Trrby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t. j. podla typov vyrobkov a sluZich, si uvedené
v nasledujicom prehlade:

2018 2017
CEUR EUR
Vyrobky
Vyrobky 13 973 067 28527 228
13973 067 28 527 228
Sluzby
Prenajom nchnutelnosti 1287 890 419997
Prenajom hnutelného majetku 0 0
Encrgic 529 539 140
Ostané 423 599 374932
2241028 795 069
Dlhodob. nchm a dihodob. hmot.
Dlhodob. nchma dlhodob. hmot. 100
0 100
Materiil
Material 0 0
0 0
Spolu 16214 095 29 322 397

2. Zmena stavu zisob vlastnej vyroby

Zmena stavu zisob vlastnej vyroby vykézand vo vykaze ziskov a strat je zniZenie 13 026 764 EUR.
Vychadzajic zo sivahovych poloZiek predstavuje zniZenie 19 614 740 EUR, ako je to zndzomené
v nasledujiicom prehlade:

Stav k Zmena stavu

31.12. 2018 31.12.2017 31122016 2018 2017

EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokonéena vyroba 3555958 15 726 905 48077511 -12 170 947 -32 350 606
Hotové vyrobky 820433 8988 151 0 -8 167718 8988 151
Tovar 311961 2 ()88 585 3579947 -1 776 624 -1 491 362
Spolu 4 688 352 26 803 641 51657 458 -22 115 289 -24 853 817
Manka a skody 0 0
Reprezentaéné 0 0
Dary 0 0
Predaj tovaru 1 776 623 1 491 362

Preradenie do hmotného

majetku 12 256 277 20677 279
-8 082 389 -2 685 176

Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat

Spolo¢nost’ vykazuje ako tovar pozemky suvisiace s predavanymi bytmi a nebytovymi priestormi. V priebehu roka
2018 doslo k reklasifikacii pozemkov z majetku na ucte 133 — Nehnutelnosti uréené na predaj. Celkova hodnota
reklasifikicic bola v sume 1 096 267 EUR, pricom zmena stavu zasob v hodnote 1 776 623 EUR predstavuje hodnotu
vyradenych pozemkov z dévodu ich predaja vo vyske obstardavacej ceny.
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3. Ostatné vynosy z hospodirskej ¢innosti

2018 2017

EUR EUR
Nahrada $kody z poistnej udalosti 0 0
Rozpustenic doticie na vytvorené pracovné 0 "
nuesta
Rozpustenie dotdcic na obstaranie vyrobnej
linky 0 0
Emisné lkvoty 0 0
Zmluvné pokuty a pendle 6876 33 591
Vynosy zodpisa’njrch pohladavok pri 0 3726 262
prevode pohladavok
Vynosy zrefakturacii nakladov klientom 35237 32155
In¢ 4218 104
Spolu 46 331 3792112
Ztoho vynosy, kioré majit venimocny rozsah alebo vyskyt: 0 0

4,  Finanéné vynosy
Struktura finanénych vynosov je uvedend v nasledujiicom prehlade:
2018 2017
EUR EUR

V¥nosy 7 precenenenia derivitov uréenych na obchodovanie na realnu hodnotu 0 0
V)‘J:_ms zrozdielu medzi umanou hodnotou vkladu a Gétovnou hodnotou vkladanc¢ho o 0
majetku
Vynosy zcennych papierov a podiclov v deérskej uétovnej jednotke 0 0
Vynosové uroky 282 201
Ostatné finanéné vynosy 0 50
Spolu 282 251
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5. Niklady na poskytnuté sluzby
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2018 2017
EUR EUR
Najomne 54 689 75150
Niéklady na inzerciu, reklamu 12 027 25450
Pravne a ekonomické poradenstvo 58217 620 884
Ostatné poradenstvo 307 558 2250
Audit a poradenstvo 0 25432
Stavebné prace 1 580 673 14 810949
Analyzy, prieskumy 120299 72 504
Sprostredkovanie 96 521 86 331
Niklady na spravu nehnutelnosti 714923 62977
Néklady na opravy - idrzbu 817 153 702
Upratovacie sluzby, ¢istenie, odvozodpadu 13 185 21 092
Bezpednostné sluzby - nehnutelnosti 2550 239 860
Property a developerska odmena 30 642 229254
Iné 145 947 1 541 404
Spolu 3138048 17 967 245
6. Ostatné nildady na hospodarsku ¢innost’
2018 2017
EUR EUR
Spravne poplatky T4 8213
Ostatné pokuty a penile 610 2902
Odpis pohladavok 266 1
Odpis pohladavok pripostipeni 0 3726262
Poistenic hnutel'ného a nehnutelného majetku 8057 53948
Refakturacia nakladov 35237 31957
Oslatné naklady dafiovo neuznané 0
In¢ 3231 8071
Spolu 48 145 3831354
7.  Kurzové straty
2018 2017
EUR EUR
Kurzové straty 0 0
Kurzové straty uétované ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zivierka 0 0
Spolu 0 0
8.  Finanéné niklady
2018 2017
EUR EUR
Nikladové troky 2 949 468 3135411
Bankové poplatky 70991 501
Ostatné finanéné naklady 35226 40 145
Spolu 3 055 685 3 176 057
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9. Niklady za audil a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuji naklady za overenie uStovnej zvierky auditorskou spolotnostou a iné sluzby
poskytnuté dal§imi spolo¢nostami v nasledujiicom ¢leneni:

2018 2017
EUR EUR
Niklady na overenie individualnej ictovnej zavierky
auditoromalebo auditorskou spolocnoslou 7000 6 000
Iné uist'ovacie sluzby 0 0
Daiiové poradenstvo 0 2250
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 7000 8250

J.  INFORMACIE O INYCIH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zaviizky

Spoloénost’ ma k 31.12.2018 podmienené ziviizky :

- Poskytnuté zaruky na nehnutelnosti (stavby) : 26 872 572 EUR

- Poskytnuté zaruky na nehnutel'nosti (pozemky) : 4 688 011 EUR

- Poskytnuté zaruky na nehnutelnosti (neprenajaté priestory) : 6 131 651 EUR

- Poskytnuté zaruky na nehnutelnosti (nepredané a nedokoncené byty) : 3 555 959 EUR

- Poskytnuté zaruky na nchnuteInosti (nepredané parkovacie miesta uréené k predaju) : 820 434 EUR

- Poskytnuté zaruky na nehnutelnosti (pozemky k bytom a park. miestam, kt.sa budi prenajimat’) : 311 961 EUR

Spoloénost’ ma nevyderpany tverovy ramee z titulu Gverov vo vyske 334 000 EUR (2017: 6 882 396 EUR)

2. Podmicnené pohl'adavky

Spolo¢nost’ ma nasledujice podmienené pohladavicy, ktoré sa nesleduji v beznom (¢tovnictve a neuvadzaji sa v
svahe:

- Poskytnuté ostatné zaruky (hnutelné veci) : 74 962 EUR

- Poskyinuté ostatné¢ zaruky (obchodny podiel) : 3 726 262 EUR
- Poskytnuté ostatné zaruky ( pohladavky) : 1 173 965 EUR

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 nenastali Ziadne udalosti, ktor¢ by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré
s predmetom Gétovnictva,

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0SOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti su spriaznené uétovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutdrne orgény, riaditclia
a vykonni riaditelia. Deérskou uétovnou jednotkou je spolocnost’ Bratislavské podhradie s.r.0. od 19.12.2017

Transakeie s deérskou uétovnou jednotkou
Spoloénost’ realizovala nasledovné transakeic s decrskou Gétovnou jednotkou
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2018 2017
EUR EUR
Stavebné prace 69 538 93 378
Niklady spolu 69 538 93378
Majetok a zavizky 7 transakcii s materskou iétovnou jednotkou st uvedené v nasledujicom prehl'ade
31.12. 2018 31.12. 2017
EUR EUR
Pozemky 4688011 3620 389
Nchnutel'nostina predaj 311961 2 088 585
Pohladavky zobchodného styku 0 630
Majetok spolu 4999972 5709 604
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Zaviizky z dlhodobého zadrmého 82 068 169 880
Zavizky zkratkodobého zadrmého 0 85384
Zavizky zobchodného styku 22528 63 626
Zaviizky spolu 104 596 318 890

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNY CII

ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spoloénost’ neposkytla Ziadne odmeny ¢Elenom Statutaimych orgénov Spolocnosti z dévodu vykonu ich funkcie pre

Spolo¢nost’ ani v roku 2018 a ani v roku 2017.

Clenom Statutarneho organu neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne poZicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyictovavaju (v roku 2017: Ziadne).

32




Poznamky Us PODV 3 - 01 |4|7|8|1|0|9|5]5|

pIC [2JoJ2T4J1Jo]3]8]2]9]

N. PREHI’AD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uctovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

l.slt;‘t;ll{S Prirastky Ubytky Presuny 31#:;_;[?18
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zakladné imanie 5 000 0 0 0 5000
Zmena zikladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané viastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 0 0 0 0 0
Zakonn¢ rezervné fondy 0 0 0 500 500
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 0 0 0 500 500
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Statutame fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdicly z precenenia 1] =204 344 0 0 =204 344
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 -204 344 o] 0 =204 344
Ocenovacie rozdiely z kapitalovy ch
acastin 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdicly z precenenia pri
zluceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hos poddrenia minulych
rokov -2 305 343 0 0 4274 645 1 969 302
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 3598242 3598242
Neuhradend strata minulych rokov -2 305 343 0 0 676 403 -1 628 940
Vysledok hos podirenia beZného
étoyného obdobia 4275 145 1183171 0 -4 275 145 1183171
Spolu 1974 802 978 827 0 0 2953 629
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Prehllad o pohybe viastného imania za predchidzajiice i¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabulke:

lsll a;(') i\_" Prirastky Ubytky Presuny 5 Isll:lq\;okl 4
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zmena zikladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky «a upisané vlasiné imanie 0 0 0 0 0
Emis né 4Zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 0 0 0 0 0
Zilconné rezerwné fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny [ond (nedelitelny
fond) 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vilastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutame fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 7o zisku 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia 0 L] 0 0 0
QOcefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 Q 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Oceiovacie rozdiely z precencnia pri
zlacend, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rolkov -1 628 940 L] 0 -676 403 -2 305 343
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minulych rokov -1628 940 0 0 -676 403 -2305343
Vysledol hospodarenia bezného
iétoyné ho ohdobia -676 403 4 275 145 0 676 403 4275 145
Spolu -2 300 343 4 275 145 0 0 1974 802
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0. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2018

2018 2017
Peiiazné toky z previdzkovej Einnosti
Peitazné toky 7 previdzky 7818 845 15132 892
Zaplatené troky 2649 409 0
Prijaté troky 0 0
Zaplatend daii z prijmov 907 815 -2 880
Vyplatené dividendy 0 0
Pefiazné toky pred mimoriadnymi polozkami 9 560 499 15130012
Prijmy zmimoriadnych poloZick 0 0
Cisté pefiainé toliy z previdzlovej Einnosti 9560 499 15130012
PefiaZné toky z investiénej Cinnosti
Nékup dlhodobého majetku 0 -4 408 146
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 394771 350200
Obstaranie investicif -1187279 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investi€ne] Einnosti 2792 508 4057 946
Pefiazné toky z finanénej tinnosti
Prijmy zo zvy§enia zikladného imania 0 0
Prijmy z d'al§ich vkladov do vlastného imania spolocnikmi alebo
fy zickou osobou, ktord je uétovnou jednotkou 0 0
Prijmy z iiverov/poziciek 0 20657 534
Splatky Gverov a pdziciek -46 764 733 -31471472
Vydavky zposkytnutych pozcick 2465821 0
Splatky z poskytnutych poziciek 0 0
Prijmy zemisie dlhovych cennych papicrov 0 0
Splétky prijatych tverov a péziciek 49281000 ]
Cisté pefiazné toky z finanénej tinnosti 50 444 -10 813 938
(Ubytok) prirastok penaznych prostriedkov a pefiainych
ekvivalentov 8818435 258 128
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaCiatku roka 0 3115693
Peiiainé prostriedky a peiiazné ekvivalenty na konci roka 8818435 3373823
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Penazné toky z previdzky

Cisty zisk (pred odpotitanim firokovych, daitovyeh poloZiek a
poloZiek mimoriadneho rozsahu alebo vyslytu)

Upravy o nepefiainé operacic:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravna polo7ka k pohladavkam

Urokové naklady

Urokové vynosy

Nerealizované kurzové straty

Nerealizované kurzové zisky

Zisk zpredaja dlhodobého majetku

In¢ nepeiiameé opericie

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohladavok zobchodného styku a inych
pohladivok

Ubytok (prirastok) polozick ¢asového rozlisenia

Ubytok (pritastok) zisob

(Ubytok) prirastok zaviizkov z obchodného styku a inych

Peiiazné foky z prevadzly

Peniazné prostriedky

[4l7]s[1]o]o]5]s]

pIC [2]o]2]4]1]o]3]8]2]9]

2018 2017
1550 150 4961 502
751 043 186 814
0 0
2949 469 3069528
282 0
0 0
0 0
-157245 74 146
0 260 000
5093 699 8551990
382290 =656 4035
165215 193 790
7494 624 83533172
-5316 983 -1229 655
7818 845 15392 892

Petiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiazna hotovost, ekvivalenty peiiainej hotovosti, peiainé
prostriedky na beZnych uctoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny uéet a cast’ zostatku i¢tu
peniaze na ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beznym t¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami.

Ekvivalenty peiiaznej hotovosti

Pefiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kritkodoby finanény majetok zamenitelny

za vopred

znamu sumu pefiaznych prostricdkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliz8ich troch
mesiacoch odo diia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych 0étoch,
ktor¢ s uloZené najviac na trojmesaénti vypovedni lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné
akcie obstarané Gtovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje tétovna

zavierka.
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