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Sprava nezavislého auditora

Spoloénikovi a konatefom spoloénosti Park One Bratislava, s. r. o.

Sprava z auditu aétovnej zavierky
Néazor

Uskutoénili sme audit Gétovnej zavierky spoloénosti Park One Bratislava, s. r. o.
(,Spolocnost™), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za
rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych
uctovnych zasad a uc¢tovnych metéd.

Podla nasho nazoru, priloZzena Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finanénej situacie Spoloénosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za
rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla zdkona &. 431/2002 Z. z. o udtovnictve
v zneni neskorSich predpisov (,zakon o uétovnictve®).

Zéaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podfa tychto $tandardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit uc¢tovnej zavierky. Od SpoloCnosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona €. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a 0 zmene
a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov
(,zakon o Statutarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit Gétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajlucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dodkazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre na$ nazor.

Zodpovednost Statutarneho organu a oséb poverenych sprévou a riadenim za tuctovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podfa zdkona o U&tovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uétovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani udtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spoloénosti nepretrzite pokraovat vo svojej Cinnosti, za opisanie
skutoénosti tykajucich sa nepretrzitého pokradovania v €innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v €innosti v (¢tovnictve, ibaze by
mal v umysle Spoloénost’ zlikvidovat alebo ukonéit' jej ¢innost, alebo by nemal ind
realistickii moznost nez tak urobit’.

Osoby poverené spravou ariadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom
finanéného vykaznictva Spolo&nosti.
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Zodpovednost auditora za audit tictovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale
nie je zarukou toho, Zze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu
vzniknut' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa
dalo odbvodnene ofakavat, ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto ucétovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov,
pocas celého auditu uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionainy
skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uétovnej zavierky, Gi
uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto€hujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dbkazy, ktoré su
dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod méze zahihat tajnd dohodu, falSovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Guc¢elom
vyjadrenia nazoru na efektivnost' internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a uUc¢tovnych metéd a
primeranost uétovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskutoénené Statutarnym organom.

¢ Robime zaver o tom, &i tatutarny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzittho pokracovania v c&innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolo¢nosti
nepretrzite pokracovat v €innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat na§ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dbokazov
ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Budice udalosti alebo
okolnosti v8ak mézu spdsobit, Zze Spoloénost prestane pokracovat v nepretrzitej
ginnosti.

¢ Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah uétovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, &i uétovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po&as nasho auditu zistime.
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Sprava k d'al§im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Spréva k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro&nej sprave, zostavene;
podia pozZiadaviek zakona o Uétovnictve. Nas§ vyssie uvedeny nazor na uétovnu
zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom uétovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a postdenie, &i tieto iné informacie nie su
vo vyznamnom nesulade s auditovanou Gétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami,
ktoré sme ziskali po¢as auditu uc¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, &i vyrocna sprava Spolo€nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o uctovnictve.
Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uétovnej zavierky, podla nasho nazoru:

¢ informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2018 su v sllade s
uctovnou zavierkou za dany rok,

¢ vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zakona o Uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Spoloénosti a situacii v nej, ktoré sme
ziskali po¢as auditu G¢tovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyroénej sprave, ktoru sme obdrzali pred datumom vydania tejto
spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

15. maj 2019
Bratislava, Slovenska republika

’_..-" ‘I' “’/
Auditorska spolo¢nost’ Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. Ing. Andrej Jandzik, ACCA

Licencia SKAU ¢&. 96 Licencia UDVA €. 1144
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L Charakteristika spolo¢nosti

Obchodné meno :
Sidlo :

1CO :

Déatum vzniku :

Spdsob vzniku :

Détum zéapisu v OR:

Zakladné imanie :

Spolo¢nici :

Park One Bratislava, s.r.o.
Laurinskd 18, 811 01 Bratislava
36 796 298

26.06.2007

Zakladatel'skou listinou podl'a § 56 — 153 Obchodného zakonnika
zo diia 15.06.2007

26.06.2007 v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I
Oddiel: Sro, Vlozka &islo: 46635/B

16 512 980 EUR

REICO investi¢ni spole&nost Ceské spofitelny, a.s., v mene a na udet
CS nemovitostniho fondu, otevieny podilovy fond REICO investi&ni
spole¢nosti Ceské spotitelny, a. s.

Antala Staska 2027/79

140 00 Praha 4

Ceska republika

Dnia 3.februara 2017 jediny spoloénik FALCON II REAL ESTATE
INVESTMENTS SA, so sidlom Paseo de la Castellana 135, 280 46
Madrid, Spanielsko predal svoj 100%-ny obchodny podiel v spolognosti
Park One Bratislava, s.r.o. spolo¢nosti REICO investi¢ni spole¢nost
Ceské spofitelny, a.s., v mene a na ucet CS nemovitostniho fondu,
otevieny podilovy fond REICO investi¢ni spolednosti Ceské spotitelny,
a. s., so sidlom Antala Staska 2027/79, 140 00 Praha 4, Ceska

republika.

Organy spolo¢nosti k 31.12.2018:

Statutdrnv organ:

Konatelia :

Ing. Filip Kubricht
Tomas Jandik , CFA, MRICS
Ing. Jaromir Kohout , MBA



Predmet Cinnosti:
- prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych neZ zakladnych
sluZieb spojenych s prenajmom
- kipa tovaru za ucelom jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod)
- klipa tovaru za U&elom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (vefkoobchod)
- sprostredkovatelska ginnost’
- prenajom nehnutelnosti a nebytovych priestorov s poskytovanim doplinkovych sluzieb

Prehlad spolocnikov k 31.12.2018:

Meno spolo¢nika Vyska podieluna | Vyska podielu na | Hlasovacie

Z1/absoltitna ZIN % prava
REICO investi¢ni spole¢nost 16 512 980 100 100
Ceské spofitelny, a.s.

II. Sprava o podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku
1. Vyvoj trhu s nehnutelnost’ami v roku 2018

Trh kancelarskych komerénych nehnutelnosti v Bratislave dosiahol vroku 2018 uroveii
priblizne 1,8 miliéna m? kancelérskych pldch na Grovni §tandardu A a B. Celkovo objem
tychto priestorov vzrastol o takmer 87000 m? vramci 5 kancelarskych projektov, &o
predstavuje narast celkového objemu kancelarskych priestorov o priblizne 5%. Z celkovej
vymery tvorili kancelarske priestory v Standarde A 60% a priestory v Standarde B 40%. Dopyt
po kancelarskych priestoroch v roku 2018 prestavoval objem 182 000 m?, &o je na tej urovni
v porovnani s predchadzajicim rokom. Miera neobsadenosti medziroéne klesla na 5,99%
z povodnych 6,18% v roku 2017. Miera neobsadenosti pod 10% vytvara priaznivé prostredie
pre vlastnikov kancelarskych priestorov a stimuluje vystavbu novych developerskych
projektov. Nagjomné podmienky v top kancelarskych lokalitdch mierne vzrastli a pohybuji sa
v rozmedzi €13,5-15/m2. Ekonomicky rast stimuluje podnikatel'ské prostredie a na Slovensko
prichadza ¢oraz viac investorov, ktori aktivne vyhl'adavaji moZnosti investovania.

2. Sumarizované financéné udaje

V nasledujtcich tabul'kach si uvedené vybrané ukazovatele uctovnej zavierky Spolo¢nosti k
31.12.2018 a porovnanie s udajmi z uétovnej zavierky k 31.12.2017.

Vykaz ziskov a strat (EUR)

vybrané polozky 1.1.2018 - 31. 12. 2018 1.1.2017 - 31. 12. 2017
(12 mesiacov) (12 mesiacov)

Cistj obrat 2472 089 2 555 607
Vynosy z hospoddrskej Cinnosti

3308 011 3356 180
Trzby za predaj sluZieb 2472 089 2555607
Trzby z predaja dlhodobého majetku

0 0

Ostatné vynosy z hospoddrskej
cinnosti 835 922 800 573
Ndklady na hospoddrsku Cinnost’

1879195 1883 406




Spotreba materialu 14 213 2359
Sluzby 139 624 184 707
Osobné ndklady 0
Mzdové ndklady 0
Ndklady na socidlne poistenie 0
Socidlne naklady 0
Dane a poplatky 0 49
Odpisy a OP dlhodobého majetku 861 201 860 087
Opravné polozky k pohladdvkam 0
Zostatkovd cena predaného
dlhodobého majetku 0 0
Ostatné ndklady na hospoddrsku
Cinnost 864 157 836 204
Vysledok hospoddrenia
z hospoddrskej innosti 1428816 1472774
Pridand hodnota 2318252 2368 541
Vinosy z financnej innosti 10 2519
Vynosové uroky
Ostatné vynosové uroky
| Kurzové zisky 10 19
Ostatné vynosy z financnej ¢innosti 0 2500
Ndklady na financnu Sinnost’ 862 010 842 572
Ndkladové uroky 860 585 841 199
Ndkladové uroky na prepojené
uctovné jednotky 531767 492 096
Ostatné ndakladové uroky 328 818 349 103
Kurzové straty 417 337
Ostatné ndklady na financnii éinnost’
1008 1036
Vysledok hospoddrenia 7 financénej
Cinnosti -862 000 -840 053
Vysledok hospoddrenia za uctovné
obdobie pred zdanenim
566 816 632 721
Dati z prijmov 119 240 133 801
Davi z prijmov splatnd 203 353 188 802
Davi z prijmov odloZend -84 113 -35 001
Vysledok hospoddrenia za uctovné
obdobie po zdaneni 447 576 498 920




Bilan¢na suma spolo¢nosti k 31. decembru 2018 dosiahla 36,5 miliébna EUR, ¢o predstavuje
mierny medziroény pokles o priblizne 0,55 mil. EUR. Hodnota dlhodobého hmotného majetku
sa zniZila o 836 tis. EUR a dosiahla sumu 34,1 miliénov EUR. ObeZny majetok spolo¢nosti sa

zvysil o 340 tisic EUR a dosiahol hodnotu 2,33 miliéna EUR.

Siivaha (EUR) 31.12.2018 31.12. 2017
vybrané polozky
SPOLU MAJETOK 36 528 847 37 054 265
NeobeZzny majetok 34158 142 34995 078
Dlhodoby nehmotny majetok 33218 34 549
Dlhodoby hmotny majetok 34124 924 34 960 529
Pozemky 2 581 159 2581159
Stavby 31441 504 32298 112
Samostatné hnutel'né veci 16 656 2492
Obstaravany dlhodoby hmotny 85 605 78 766
majetok
Obezny majetok 2 330 338 1990 215
Dlhodobé pohladdivky 0 0
OdloZena dariova pohl'adavka
0 0

Krdtkodobé pohladdvky 154 661 287672
Pohladdvky 7 obchodného styku

143 462 266 349
Pohl'adavky z obchodného styku
voii prepojenym UJ 0 0
Ostatné pohl'adavky 143 462
z obchodného styku 266 349
Daitové pohl'adavky a dotécie 0 19 525
Iné pohladavky 11 199 1 798
Finanéné uéty 2175677 1702 543
Peniaze 0 0
Uty v bankéach 2175677 1 702 543
Casové rozli¥enie 40 367 68 972
Naklady buducich obdobi
kratkodobé 14 206 0
Prijmy buducich obdobi
kratkodobé 26 161 68 972




SPOLU VLASTNE IMANIE A

ZAVAZKY 36 528 847 37 054 265
Vlastné imanie 6 945 064 6 497 488
Zakladné imanie 16 512 980 16 512 980
Ostatné kapitalové fondy 1559 035 1 559 035
Zakonné rezervné fondy 356 852 356 852
Ocenovacie rozdiely z
precenenia 0 0
Vysledok hospodarenia |

| minulych rokov -11 931 379 | -12 430 299
Nerozdeleny zisk minulych rokov

1 585 241 1086 321

Neuhradena strata minulych
rokov -13 516 620 -13 516 620
Vysledok hospodirenia za
uctovné obdobie po zdaneni 447 576 498 920
Zavizky 28 845 814 29 780 371
Dlhodobé zaviizky 10 587 848 10283 323
Ostatné zavizky voci prepojenym
uétovnym jednotkam 6 846 748 6 546 748
Zavizky zo socialneho fondu 413 413
Iné dlhodobé zaviizky 120 210 31572
OdloZeny datiovy zévézok 3620477 3704 590
Dihodobé bankové dvery 16 925 000 18 200 000
Krdtkodobé zdvizky 230 036 241975
Zavdzky z obchodného styku 115179 99 501
Zavizky z obchodného styku voci
prepojenym UJ 0 0
Ostatné zavizky z obchodného
styku 115179 99 501
Ostatné zavizky v ramci
podielovej casti 0 0
Dariové zavizky a doticie 102 658 117 083
Iné zavizky 12173 25 391
Kritkodobé rezervy 77 057 68 725
Zakonné rezervy 0 0
Ostatné rezervy 77 057 68 725
Bezné bankové tvery 1025873 986 348
Casové rozliSenie 737 969 776 406
Vydavky buducich obdobi
kratkodobé
Vynosy buducich obdobi
kratkodobé 737 969 776 406

Spolo¢nost’ k 31. decembru 2018 vykazala kladné vlastné imanie vo vyske 6,9 miliona EUR
(k 31. decembru 2017 kladné vlastné imanie vo vyske 6,5 miliona EUR), pri¢om kratkodobé
zavizky neprevySovali obezny majetok vratane bankovych Gverov. Zaroveii k tomuto datumu
Spolo¢nost’ vykazala zisk vo vySke 448 tisic EUR (za predchadzajuce uétovné obdobie

kong¢iace 31. decembra 2017 zisk 499 tisic EUR).




3. Pohladdvky a zdvizky z obchodného styku

k 31.12.2018 v celych eurach Pohl'adavky /311/ Zavazky /321/

Celkom z toho: 143 462 115179

Krdtkodobé 143 462 115179

v lehote splatnosti 108 744 115179

po lehote splatnosti 34718 0

Dlhodobé 0 0
4. Dariové pohladdivky a zdvizky

k 31.12.2018 v celych eurach Pohl'adavky Zavazky

Celkom z toho: 0 102 658

Krdtkodobé 0 102 658

v lehote splatnosti 0 102 658

po lehote splatnosti 0 0

Dlhodobé 0 0
5. Bankové uvery

k 31.12.2018 v celych eurach v lehote splatnosti po lehote splatnosti

Celkom 17 950 873 0

Bankové iivery dlhodobé 16 925 000 0

BeZné bankové uvery 1 025 873 0
6. Prijaté poZicky od spriaznenych strdn

k 31.12.2018 v celych eurdch v lehote splatnosti po lehote splatnosti

Celkom 6 846 748 0

Dlhodobé p6zi¢ky 6 846 748 0

Kréatkodobé pdzicky - uroky 0 0
7. Tvorba a zuctovanie zdkonnych rezerv

v celych Stav Tvorba PouZitie | ZruSenie Stav Predpokladany

eurach k 1.1.2018 k 31.12.2018 | rok pouZitia

Zakonné

rezervy 0 0 0 0

Ostatné

rezervy 68 725 15717 7 385 0 77 057 2019




8. Ocakdvany vyvoj v roku 2019

Prognézy rastu vyvoja HDP na Slovensku predpokladaju prekonanie priemeru Eurozdény
v dvoch nasledujucich rokoch, a to 4,2% v roku 2019. Tento rast by mal byt podporeny
predovsetkym novymi investiciami z predchadzajiiceho roka (velky vplyv Jaguar Land
Rover) a zarovenl vysokou sukromnou spotrebou vplyvom slabsej inflacie, teda vyssej redlnej
mzdy. Mierny nérast cien predpokladdme aj v roku 2019 na trovni 2,5% predovsetkym ako
dosledok nérastu cien energii asluZieb. Ekonomicky rast so sebou prina$a aj pozitivnu
predpoved’ vyvoja trhu, kde vroku 2019 ofakdvame pokracovanie intenzivnej vystavby
(150,000 m2 vo vystavbe ku koncu roka 2018) a nizku troveti miery neobsadenosti pod 10%.
TaktieZ predpokladame pokraovanie trendu vysokého poctu novych najmov a presunov aj
v roku 2019.

III. Hospodarsky vysledok k 31.12.2018 a navrh na jeho vysporiadanie
v roku 2019:

Statutarny organ spoloénosti navrhuje Valnému zhromazdeniu vysporiadat hospodarsky
vysledok (zisk) vykdzany k 31.12.2018 vo vyske 447 576 EUR nasledovne: 22 379 EUR
bude pretétované do zakonného rezervného fondu spolo¢nosti a 425 197 EUR bude pouZité
na thradu neuhradenych strat spolo¢nosti.

IV. Vplyv na zivotné prostredie a na zamestnanost’

Spolo¢nost’” Park One Bratislava, s. r. 0. vzhl'adom k predmetu svojho podnikania a poétu
zamestnancov nema vyznamny vplyv ani na Zivotné prostredie ani na zamestnanost’.

Ing. Filip Kubricht Ing. Jaromir Kohout, MBA
konatel konatel

Tomas Jandik , CFA, MRICS
konatel

Prilohy : 1. Udtovna zavierka k 31.12.2018
2. Poznamky uétovnej zavierky k 31.12.2018



[ i UCTOVNA ZAVIERKA  [IHHIINILAMNI

ué POD

podnikatefov v podvojnom Gétovnictv

zostavenak 3 1 .1 2,2 0 1 8

Ciselné Gdaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné tidaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prizdne.
Udaje sa vypliiaj paligkovym plsmom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tliadiariiou, a to éiemou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHTIJRIMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Daiové identifikagné &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
d

2022413404 X riadna X mala Za obdobie d01 2018
S imoriad " do 12 2018
167962098 mimoriadna vefka -

e . Bezprostredne od 0 1 17
EREUNE priebezna predchédzajiice
68.20,0 (yznatisa) | obdobie 012 2017

PriloZené stdasti Gétovne) zavierky

(v celych eurdch) N (v celych euréch)

X Suvaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strét (U8 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)

(v celych eurdch alebo surocentoch)

Obchodné meno (nédzov) Gétovnej jedno;ky

Park One Bratislavwva

. s .r .o

PsC Obec
81101 Bratislavwva
Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolodnosti

Telefénne &islo Faxové ¢islo

02/22102570H%5
E-mailové adresa

Sidlo Gétovnej jednotky
Ulica Cislo
Laurinsk aa 18

Bratislawva I 46 635 /B

Zostavena dfia: Schvalena diia:
22,03_,2015s . .20

Podpisovy zdznam Statutarneho orgéanu Ggtovnej jednotky
alebo ¢lena Statutmeho organu Gétovnej jednotky alebo
podpisovy z&znam fyzickej osoby, ktora je iétovnou jednotkou:

Zaznamy danového Gradu

Miesto pre evidencéné cislo

S o

Odtlagok prezenta¢nej peciatky dafiového lGradu
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e (JZPODv14_2 —
soam 1 [mezozz2413404 0367562050 [N
Ué POD 1-01
Ozma- | STRANAAKTIV [ isto | Bezné uétovné obdobie | Bezprostredne predchédzajice
ée;"’ b "":k“ y Brutto - &asf 1 Netto 2 uctovné obdobie
Bl | Korekcia - Cast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 50406 221 365281847
r02+r.33+r.74 SR S
13877374 3706542605
A. | Neobezny majetok | 02 4789111°5)] 341518142
rr03+r.11+r21 | -
13732973| 349950778
I =l
A.l Dihodoby 03 37 81 7| 33 2 1 8
nehmotny majetok :
sticet (r. 04 az r. 10)
4 5 9 9 34549
|
A.l1. | Aktivované nadklady | 04 I
na vyvoj |
(012) - /072, 091A/ i
2. | Softvér 05 2 7 9 8 ‘
(013) - /073, 091A/ |
2798 l 467
3. | Ocenitefné prava 06 35019 | 33218
(014) - /074, 091A/ | el |
|
1801 ’ 34082
4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/ |
5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok [
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/ |
6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok
(041) - /093/
Poskytnuté
7. preddavky 10
na dihodoby I
nehmotny majetok
(051) - /095A/ L
All. | Dlhodoby hmotny | 11 4 7 8 5 3 2 9 8 341 2 4 9 2 4
majetok L =) — l —
sacet (r. 12 az |
r. 20) | | 13728374 3496 05229
A.L1. | Pozemky 12 2581159 21581111519
(031) - /092A/ — —
| 25811568
2. | Stavby 13 4 506 4 922 3144165204
(021) - /081, 092A/ = — = S
1362 3 418 l 31212891811 )11|2
5, | Samostame 14 121612 166556
| hnutelné veci a
sutbory hnutelnych
veci
(022) - /082, 092A/ 104956 24 9 2

MF SR ¢. 18009/2014 Strana 2



UZPODV14_3

. Suavaha
U¢ POD 1 - 01

DIC2 0224134204

ICo3 6 79629 8

Ozna-
Genie

STRANA AKTiV
b

Cislo

BeZné G&tovné obdobie

I Bezprostredne predchadzajiice

riadku
c

Brutto - Cast' 1 Netto 2

Korekcia - cast 2

Gctovné obdobie

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

8 56 05

8 56 05

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby bmotny
majetok

(052) - /095A/

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

19

787 66

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AL

Podielové cenné

.| papiere a podiely
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,

062A, 063A) - /096A/ |

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Géastou
okrem v prepojenych
Gétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pé6Zitky prepojenym
Gstovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pézicky v ramci
podielovej G¢asti
okrem prepojenym
Gctovnym jednotkdm
(066A) - /096A/

Ostatné pézicky
(067A) - /096A/

26

27

Dlhové cenné
papiere a osfatny
dihodoby finan&ny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢. 18009/2014
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e UZPODV14_4

Ug POD 1-01

Suvaha

DIE2 022413404

o3 6 796 2 9 8

Ozna-
denie

STRANA AKTIV
b

Gislo
riadku
C

BeZné Gétovné obdobie

Brutto - Sast’ 1

Netto 2

| Bezprostredne predchadzajace
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pozicky a ostatny
dthodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dlh$ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

31

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53+
r.66+r.71

33

24747329

144401

9 0215

Zasoby
stidet (r. 35 a2
r. 40)

34

B.l.1.

Material
(112, 119, 11X)
-/191, 19X/

35

Nedokong&ena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - /391A/

40

B.IL1.

Dihodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

Pohladavky
z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)

42

MF SR &. 18009/2014
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pemmm  UZPODV14_5 —
s Joe20224613a040ss79625 0| (NN
Ug POD 1 - 01

Ozna- i Cisl Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
Oma- | STRANAAKTIV | Sisle =€ P s .Pb e |
Brutto - ¢ast' 1 - . ~ Netto 2 uctovne obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

Pohf'adavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 43
prepojenym tctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

Pohfadavky z obchodne-
1.b. | ho styku v rdmci podielo-| 44
"7 | vej ucasti okrem pohfa-

davok vodi prepojenym =
uétovnym jednotkaém
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
1.¢.| 7 obchodného styku | 45
(311A, 312A, 313A, —— —————— = — - —=
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 48
zakazky

(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 47
voéi prepojenym

uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky |
4. | v rdmci podielovej 48
ugasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky voéi |
spoloénikom, 49 |
¢lenom a zdruzeniu —
(354A, 355A, 358A,

35XA) - 13914/ |

6. | Pohladavky 50 |
z derivatovych |

operacii |
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA, |

371A, 374A, 375A, I
378A) - 391A/

8. | OdloZena daiiova 52
pohladavka

(481A)

B.Il. | Kratkodobé 53 2 9 906 2 154661
pohladavky |

sucet (r. 54 +r. 58
aZ r. 65) 144401

[\V]

8 76 7 2

B.lIl.1.| Pohladavky 54 2 8 78 6 3 1 4 3 46 2
z obchodného

styku

sucet (1. 55 az r. 57) 144401 2 6 6 3 4 9

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voéi 55 |
prepojenym Gétovnym |

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

1.b. | ho styku v ramci podielo-| 5

Pohladavky z obchodné- |
" | vej udasti okrem pohfa- ‘

davok voéi prepojenym
Uctovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

MF SR ¢. 18009/2014 Strana 5



e UZPODv14_6

Ug POD 1-01

Suvaha

DIE2 022413404

lléo36796298

LT

Ozna-
Genle

STRANA AKTIV
b

Gislo
riadku

c

BeZné Gétovné obdobie

Brutto - cast' 1

Netto 2

_! Bezprostredne predchédzajiice
| Gcétovné obdobie

Korekcia - cast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladévky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

287 86 3

143462

144401

\N]

6 6 3 409

Cista hodnota

zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
tctovnym jednotkém
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky

v rdmci podielovej
uéasti okrem pohfa-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

60

Pohladavky vodi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

1 9525

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

|
1]1)1148]°S

1119029

175958

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sacet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych tctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku

v prepojenych Gétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
viastné obchodné
podiely

(252)

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 291A/

69

70

= MF SR &. 18009/2014
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e UZPODv14_7

Ug POD 1 - 01

Suvaha DIE 2 02 2 4

13404

o3 6 796 2 9 8

T —

Ozna-
cenie

STRANA AKTIv | Cisle

Bezné Gétovné obdobie

rladku

Bezprostredne predchédzajiice

. b el Brutto - Zast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcla - ¢asf 2 Netto 3
B.V. | Finantné Géty 7 21 7% 6 7 7 2111715161737
r.72+r.73
1702543
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Ugty v bankach 73 21756 7 7 21756 7 7
(221A, 22X, +/- 261)
17026543
C. Casové rozlisenie | 74 4 0 3 6 7 4 0 3 6 7
sicet (. 75 aZz r. 78)
6 89 7 2
Naklady budcich
C-1- | obdobi dihodobé v
(381A, 382A) . ———————— =
|
2. | Naklady buducich 76 1 4 2 0 6 14 2 0 6
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 26161 26 161
obdobi kratkodobé
(385A)
6 8 97 2
Ozna- i Cisl —
a::re STRANA PASIV rlaltsik‘:x Bezné uctovné obdobie 4 . .B'ezpl"gstred’ne .
= b c | predchadzajiice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY | .o
r.80+r. 101 +r 141 36 2 8 4 7 3705428675
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A L90+1.93+1.97 +1.100 &9 6 94506 4 649748 8
Al. | Zakladné imanie sucet (r. 82 aZr. 84) 81 1 6 1 2 8 0 16512 980
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1 6 1 2 8 0 16 512 980
2. | Zmena zakladneho imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" | (1-1353)
All |Emisnééiio(412) 85
|
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 1 509 35 15590235
A.V. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5 6 5 2 | 3 5685 2
! — _ —_— —
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AlVA. (417A, 418, 421A, 422) 88 5 6 5 2 3568052
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A) ‘

MF SR &. 18009/2014
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pemm  UZPODv14_8

ICO3 6 796 2 9 8 "

._ Suvaha DIE2 02241340 4
UcPOD 1-01
= STRANA PASIV jCak] Bezné (iétovné obdobie SLr D Tﬁggﬂ;dza’“"e LIS
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91 )
| S -
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AV Oceriovacie rozdiely z precenenia 93
*7 | sucet (r. 94 az r. 96)
Oceriovacie rozdiely z precenenia
by majetku a zavazkov (+/- 414) et
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych g5
' | tEastin (+/- 415)
3 Oceniovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zli€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL Xy;alidzlggospodarenia minulych rokov | o - 119313709 - 12430299
AVIL.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1 5865 2 4 1 1 086 3 2 1
2. | Neuhradené strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 135166 20 - 13516 6 20
Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdo-

A.VIIl. | bie po zdaneni /+-/1. 01 -(r. 81 +r. 85+ . 86 | 100 4 4 75 7 6 4 9 8 9 2 0
+LB7+r90 +r 93+ 97 +r. 101 +r 141) o s
Zavaz| r.102+r. 118 +r. 121 + . 122

B | Y ey 101 28845814 29780371
Dlhodobé zavizky

Bl | st (r. 103 + r. 107 a2 r. 117) 102 10587848 10283323

B4 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103

7t | sii€et (r. 104 aZ r. 106)
Zavazky z obchodného styku vo&i — —
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej udasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
tétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
™' (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108 6 846 7 4 8 6 46 7 4
| Gtovnym jednotkam (471A, 47XA) 5 8
Ostatné zavézky v ramci podielovej ti¢asti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 108
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 4 1 3 4 1 3
Iné dihodobé zavazky
10. (336A, 372A, 474A, 4TXA) 115 120210 31175471 2
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 16
'| (373A,377A)
12.| OdloZeny dariovy zavézok (481A) 17 3620477 37045 9¢

== MF SR ¢&. 18009/2014
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p= UZPODv14_9

stas ez 022413404 036756200 (NI
U¢ POD 1-01 |
. = Bezprostredne predchadzajlce Uctovné
Ozna- Cisl & 0 . pros P J]
Pt STRANA PASIV r,;:k"ul BeZné Gétovné obdobie obdobie
a b c < 5
B.l. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 | 118
|i —
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2, | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.HIl. | Dlhodobé bankové livery (461A, 46XA) | 121 16 9225000 18200000
;(rétkodobé zavizky ~
BIV. | ctget (r. 123 +r. 127 az r. 135) 22 230036 241975
Zaviézky z obchodného styku
BVA- Sucet (r. 124 az . 126) 123 1151753 99501
Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym o [ —— )
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavézkov voéi prepojenym 125
-1 uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) el Sapebanell (b
, ?stftnéaégvéékg z ogchodného styku o
.C.| {321A, A, 324A, 325A, 326A, 32XA,
| 475A, 476A, 478A, 47XA) 11517259 9 950 1._
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky voti prepojenym uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rAmci podielovej Gcasti
4. | okrem zavézkov voti prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voli zamestnancom 131
* | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 2 6
Daiiové zavézky a dotacie
8- | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) i 1026538 1j1j7f0|8|3
9 Zavazky z derivatovych operacif 134
| (873A, 377A)
Iné zavazky
10| (3724, 379A, 474A, 475A, 47T9A, 47XA) | 135 12173 25391
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 7 7 05 7 618171215
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 7 7 0 5 7 6 8 7 2 5
B.VI BeZné bankové tvery 139 10 2 7
V1| (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 5 8 3 9 86 3438
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VI. | (241, 249, 24X, 473A, /-/255A) a0
Casové roziidenie
€. | sucet (r. 142 az . 145) il 7379609 77 6 406
Vydavky budlicich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
| (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dihodobé 144
| (384A)
Vynosy budtcich obdobi kratkodobé
4| 3aun) 145 7379609 776406
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e |JZPODv14_10 —
VikazziskovastrdtipiC 2 0 2 2 4 1 3 4 0 4[[l€03 6 7 96 2 9 8 "|| ||"|"|| ll ||| ||| "||I|||
Ué POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- éislo T = e Sl i e mrade 2 i CETPRpr I
Zenio Text rindku be3né GEtovné obdobie bezprostredne %':ggll:iaedzajuce uctovné
el (] b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast uét. tr. 6 podl'a 01 2 4 7 2 0 8 9 2 55656 0 7
zékona) |
» | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 02 13308011 3356180
stcet (r. 03 az r. 09)
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 24 7 2 08 9 2 5556 0 7
V. Zmeny stavu vnidtroorganizacnych zasob 06
© | (+-) (0&tova skupina 61)
V. | Aktivacia (dctova skupina 62) 07
|| Tr2by z predaja dihodobého nehmotného = |
VI. | majetku, dihodobého hmotného maijetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej Einnosti
VI | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 2 8 359 22 800573
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
* | rM*r12+r13+r14+r.15+1.20 + 10 187 91 95 1 8 83 4 0 6
r21+r.24+r.25+r.26 | E—— . P — . e el B e
A Naklady vynaloZzené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych |
B. | neskiadovatenjch dodavok (501, 502, 503)| 12 | 14213 2334548
|
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 l
I T — - _ _
D. [ Sluzby (G¢tova skupina 51) 14 | 13 96 2 4 184 7 0 7
i
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 |
!
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny élenom organov spolognosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (Uctova skupina 53) 20 4 9
B Odpisy a opravné polozky k dihodobému T
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21 8 6 1 2 0 1 8 6 0 0 8 7
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G-1- | a dihodobého hmotnsho majetku (551) | 22 8612001 860087
Opravné polozky k dthodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553) s | s
H | Zostatkova cena predaného dihodobého 24 |
| majetku a predaného materidlu (541, 542) |
| Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) 25 |
T | (547) J
Ostatné naklady na hospodarsku Einnost
J. | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 28 864157 836204
fekR Vysledok hospodérenia z hospodéarskej
cinnosti (+/=} (r. 02 -r. 10) 2 14281816 | 1472774
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Uz POD 2 - 01 2 022413404 367 962 98

Skutocnost’
Ozna- Cislo S S 2 doaificn (8 2
e Text NS be#né Gictovné obdobie bezprostredne ;;::g;l;ia:zajuce tictovné
a b c | 1 2 - |
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + |
i OB+ 07)-(r 11 +r. 12413 +r.14) | 28 2318252 2368541
Vynosy z finan¢nej ¢innosti spolu r. 30
Y |4n3M+r35+r39+r42+4r.434r.44 | 2° 10 | 2519
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
' | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
| sucet(r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 39
‘" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych (&tovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 24
' | podielov (665A)
% Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
| stcet (r. 36 az r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku N —— 1
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného ag
* | majetku (666A)
Xl. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39
XI.1 Vynosové lroky od prepojenych 40
7 | détovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41
Xil. | Kurzové zisky (663) 42 10 1 9
Xili Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti {(668) 44 2500
Naklady na finanént éinnost spolu r. 46
* | +r47+r484r.4941.52+4r.53+r.54 | 4O 862010 842572
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
T (+/-) (565)
N. | Nakladové Groky {r. 50 + r. 51) 49 8 6 05 8 5 8 4 11 9 9
Nakladové uroky pre prepojené uctovné =
NA. | dnotiy (8628) 50 531767 4 920096
2, | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 32 88 1 8 3491403
O. | Kurzové straty (563) 52 4 1 7 3 3 7
p Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu innost
Q. (568, 569) 54 100 8 1036
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D|<':2022413404||I603679

LT -

Vykaz ziskov a strat 6 2 9 8
U¢ POD 2 - 01
I Skutoénost
Ozna- Gislo T 2 e & 2
Zonie Text rindku bezné Gictovné obdobie bezprostredne ;::'ggzn?:zajuce aétovné
_ a - b c 1 2
o Vysledok hospodarenia z finanénej
" | innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 85 - 8620 - 840053
«sx | Vysledok hospodarenia za Gétovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)| ° 566 8 6 32721
R. | Dafi z prijmov  (r. 58 + r. 59) 57 11 9 2 1 33801
R.1. | Dai z prijmov splatna (591, 595) 58 2 0 3 3 1 8 8 80 2
2. | Daii z prijmov odlozena (+/-) (692) 59 - 8 4 1 - 55001
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60 '
" | spologénikom (+/- 596) ]
Vysledok hospodarenia za Gctovné [
**** | obdoble po zdaneni (+/-) 61 | 4 4 7 5 4 98 9 20

(r. 56 - 1. 57 - 1. 60)
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné mene a sidlo spolotnosti:

Park One Bratislava, s.r.o.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolo¢nost Park One Bratislava, s.r.o. (dalej len ,,Spolo¢nost™) bola zaloZen4 15. juna 2007 a do Obchodného registra bola
zapisana 26. jina 2007 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vioZka & 46635/B).
Povodny nazov Falcon II Real Estate Investments Slovakia, s.r.o. bol diia 24. februara 2017 zmeneny, zarovefi Spolognost’
zmenila sidlo na Laurinska 18, 811 01 Bratislava.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti si:

- prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zékladnych sluzieb
spojenych s prengjmom

- prenajom nehnutelnosti a nebytovych priestorov s poskytovanim doplnkovych sluZieb

2. Diatum schvilenia ittovnej zdvierky za predchidzajice tiétovné obdobie
Uttovnd zdvierka SpoloSnosti k 31. decembru 2017, za predchadzajice uétovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromaZdenim Spolo¢nosti 21. méja 2018.

3. Pravny dévod na zostavenie nétovnej zivierky
Uktovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2018 je zostavens ako riadna G&tovna zavierka podfa § 17 ods. 6 zikona
NR SR & 431/2002 Z.z. ouctovnictve (dalej ,.zdkon o O¢tovnictve™) za uétovné obdobie od 1. januira 2018
do 31. decembra 2018.

Uttovna zévierka je urena pre pouZivateTov, ktori majti primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a Gitovnictve a ktori analyzuja tieto informacie s primeranou pozornostou. Uttovna zévierka neposkytuje a ani nemdze
poskytovat’ vietky informacie, ktoré by existujici a potencionalni investori, poskytovatelia tiverov a pdZiick a inf veritelia,
mohli potrebovat. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informicie o skupine
Spolo¢nost nie je siitastou Ziadnej konsolidovanej skupiny.

5. Priemerny prepolitany pocet zamestnancov
Priemerny prepoditany podet zamestnancov Spolo¢nosti v ¢tovnom obdobi 2018 bol 0 (v t¢tovnom obdobi 2017 bol 0).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Ing. Filip Kubrich (od 3. februara 2017)
Ing. Jaromir Kohout, MBA (od 3. februéara 2017)
Ing. Tomas Jandik, CFA, MRICS (od 3. februara 2017)

Clenom tatutérneho organu, ani élenom dozornych organov neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne pdzitky, zaruky alebo
iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tucely €lenov, ktoré sa vyultovavaju
(v roku 2017: Ziadne).
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiski pre zostavenie ii¥tovnej zivierky
Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Zze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokradovat vo svojej Einnosti (going
concern).

Uttovnictvo Spolocnost’ vedie na zdklade dodrZania Casovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za ziklad sa beru
vietky néaklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na u&tovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

Uc¢tovné metddy a vieobecné iltovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informicie o charaktere a Gi¢ele transakcii, ktoré sa neuvidzaji v sivahe
Spolo&nost’ nerealizovala Ziadne transakcie, ktoré nie s zachytené v stivahe.

3. Pouzitie odhadov a fisudkov

Zostavenie G¢tovnej zévierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu Gétovnych metdéd a Gctovnych zésad ahodnotu vykazovaného majetku, zdvizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a stvisiace predpoklady si zaloZené na minulych skfsenostiach ainych rozli¢nych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie u€tovnych hodn6t
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mdZu 1i5it" od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady si neustile prehodnocované. Korekcie u€tovnych odhadov nie si vykazané
retrospektivne, ale si vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviluje toto aj budtice obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikaciou ugtovnych metodd a ustovnych zdsad Spoloénosti nie si potrebné také asudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v G¢tovnej zdvierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolognost neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mobhla viest' k ich vyznamnej Uprave v nasledujicom G&tovnom obdobi.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodeby hmotny majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstardvacou cenou, ktord zahfila cenu obstarania a ndklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montd?, poistné a pod.), zniZent o dobropisy, skontd, rabaty, zI'avy z ceny, bonusy a pod.

Sukastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su uroky z iverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Metédy odpisovania, doby pouZite'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje itovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychadzajlic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Qdpisovat sa zatina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého
obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZ8ia sa povaZuje za néklad a aétuje sa na uet 518 — Ostatné
sluzby.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladand Metéda Roéna odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Softvér 4 linedrna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 40 linearna 3,33

Metddy odpisovania, doby pouZite'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.
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Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zatina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstar4vacia cena (resp. vlastné ndklady) je 1 700 EUR aniZ3ia, sa povaZuje za zasoby a G&tuje sa do nakladov pri jeho
vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Ro&né odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 50 linedrna 2
Stroje, pristroje a zariadenia 4az 6 linedrna 25/16,67

Metédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku dilu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

5. Pohladivky
Pohladévky pri ich vzniku sa ocefiujil ich menovitou hodnotou; postipené pohladévky a pohFadavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov sfivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoZitel'né pohladavky.

6. Finantné alty
Finanéné ucty tvori zostatky na bankovych ti€toch a ocefiuju sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou poloZkou.

7. Niklady budiicich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Néklady budicich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
tasovej savislosti s tétovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné poloZky sa tvoria na ziklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze do§lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravnd polozka sa Gtuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tiétovnictve. Opravné poloZky sa zru$ia alebo zmenf sa ich vy3ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku

Ku kaZdému diiu, ku ktorému sa zostavuje tétovna zavierka, je i¢tovna hodnota majetku Spoloénosti, iného ako odloZenej
datiovej pohladavky (pozri bod D.11. Odlozené dane) posudzovana s cielom zistit, &i existuja indikatory, Ze by mohlo
dbjst’ k zniZeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikétory existuji, potom sa odhadnu predpokladané budice ekonomické
uzitky z daného majetku.

Opravné poloZky vykazané v predchédzajucich obdobiach sa prehodnocuja ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje
udtovnd zavierka s cielom zistit', &i existuji indikéatory, ktoré by naznalovali, Ze do$lo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zru$i, ak do$lo k zmene predpokladov
pouZitych na uréenie predpokladanych ekonomickych 0Zitkov z daného majetku. Opravna poloZka sa zruii len v rozsahu,
v akom ¢tovna hodnota majetku neprevysi ti uétovna hodnotu, ktord by bola stanovend po zohladneni odpisov, ak by
opravna poloZka nebola vykazana.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohl'addvok
Ku kazdému diju, ku ktorému sa zostavuje 0€tovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s ciel'om zistit, &i existuju objektivne ddkazy zniZenia jeho hodnoty.
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Medzi objektivne dokazy o zniZenf hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dthu alebo protiprévne konanie dlZnika,
reStrukturalizécia pohl'adavok Spolotnosti za podmienok, o ktorych by Spolotnost’ za normélnej situacie neuvaZovala,
indikacie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz.

Predpokladané budiice ekonomickeé GZitky z pohladavok sa vypoéitaji ako sii¢asna hodnota odhadovanych diskontovanych
budticich pefiaznych tokov. Pri uréeni ndvratnej hodnoty (verov apohladavok sa tieZ berie do uvahy schopnost
a vykonnost’ dlZnika a hodnota kolateralov a zéruk od tretich stran.

Opravna poloZka sa zru$i, ak nasledné zvy3enie predpokladanych buducich ekonomickych GZitkov moZno objektivne spajat
s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

9. Zavizky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavéizkov je ind ako ich vy¥ka v G&tovnictve, uvedi sa zdvizky v Gétovnictve a v uktovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujiici existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze vbudlcnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy si zdvdzky sneurfitym &asovym vymedzenim alebo vyskou
a oceiiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku dilu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa Gtuje na vecne prisluiny nakladovy alebo majetkovy Glet, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie
rezervy sa Uétuje na tarchu vecne prislusného 1iftu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prisluiného Gctn
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej asti sa G&tuje opaénym iétovnym zépisom ako sa Gétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kiupnej ceny pri reklaméacii sa uétuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so stvzfaZznym zapisom v prospech G&tu rezerv.

11. OdloZené dane
Qdlozené dane (odloZena datiova pohl'adavka a odloZeny dafiovy zévizok) sa vztahuji na:
a) dotasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a G&tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe a ich
datiovou zakladiiou,
b) moZnost umorovat’ datiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpoéitat’ dafiovi stratu od zakladu
dane v budtcnosti,
¢) mozZnost previest nevyuZité daflové odpolty a iné datiové naroky do budtcich obdobi.

O odloZenej datiovej pohladivke z odpoéitatelnych dodasnych rozdielov, z nevyuZitych datiovych strat a nevyuZitych
dafiovych odpodtov a inych dafiovych narokov sa Gtuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budtici zdklad dane, vodi
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZend dafiova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému driu, ku ktorému
sa zostavuje i¢tovna zavierka a zniZuje sa vo vy$ke, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, 7e bude platit’ v &ase vyrovnania
odloZenej dane.

V stivahe sa odloZend daiiova pohl'adavka a odloZeny datfiovy zdvizok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuji na odloZenu
dafi z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty datiovy Urad, mdZe sa vykdzat len vysledny zostatok Gctu 481 —
OdloZeny datiovy zavizok a odloZené datiova pohladavka.

12. Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budiicich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuja vo vyske, ktord je potrebné na dodrZanie zdsady vecnej
a tasovej savislosti s uétovnym obdobim.

13. Cudzia mena
Majetok a zdviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia uétovného pripadu prepotitavaju na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska
v defi predchadzajici dilu uskuto¢nenia G¢tovného pripadu (d'alej ako referenény kurz).

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom étu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocditavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centridlnou bankou alebo Nérodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajici diin uskutognenia ugtovného pripadu.



Poznamky Ug PODV 3 - 01 ICO [3]6]7]9]6[2]9]8]

DIC [2]o]2]2]4]1[3]4]0]4]

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na tiéet zriadeny v eurach a z Gétu zriadeného v eurédch sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ii¢tovna zdvierka, sa uz neprepoditavaji.
Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dilu, ku ktorému sa
zostavuje Utovnd zavierka, prepoditavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym

Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, a Gétujd
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

14. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju datt z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zl'avy a zraZky (rabaty, bonusy, skont4,
dobropisy a pod.), bez ohTadu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo &i ide o dodatoéne uznanua zlavu.
TrZby z predaja sluZieb sa vykazuji v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluZby poskytnuté.
15. Porovnatel’né lidaje
Ak v dosledku zmeny uétovnych metéd a uétovnych zdsad nie sii hodnoty za bezprostredne predchadzajiuce Gétovné

obdobie v jednotlivych st&astiach G&tovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach
v poznamkach.

16. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2018 Spolo¢nost’ netiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolo&nost’ v roku 2018 netétovala o goodwille alebo zdpornom goodwille.

2. Derivity

Spolo¢nost’ v roku 2018 netctovala o derivatoch.

3.  Zaviizky

Struktara zavizkov (okrem odloZeného datiového zavizku, bankovych averov a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti
je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2018 31.12. 2017
EUR EUR
ZavizKky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 230 036 241975
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 120 623 31985
ZavizKky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 6 846 748 6 546 748
Zaviizky spolu 7 197 407 6 820 708

Spolo¢nost mé bankovy @ver vo vyske 17,95 miliona EUR. Uver je spldcany kvartalne vo vyike 250 tisic EUR do 30,
septembra 2018, potom bude nasledovat’ § kvartalnych splatok vo vyske 275 tisic EUR a nasledne bude platny $pecificky
splatkovy kalendar. Uver je splatny 30. septembra 2028. Na krytic Gveru je zriadené zloZné pravo na nehnutelnosti,
bankové uiéty a poistn€ plnenie.
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Spolo¢nost’ m4 taktiez Gver od materskej spolo&nosti vo vyske 6,8 miliéna EUR, splatny 3. februdra 2047

E. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH
Spolognosti nie st zndme Ziadne skuto¢nosti, ktoré by viedli k vykézaniu inych aktiv a inych pasiv.
F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

.Po 31. decembri 2018 nenastali Ziadne udalosti majiice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutonosti, ktoré st
predmetom uctovnictva.



