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Spréava nezavislého auditora

Spolo¢nikovi a konatelom spoloénosti Industrial Park Dubnica ILs.r.0.

Sprava z auditu Gétovnej zavierky
Nazor

UskutocCnili sme audit uctovnej zavierky spoloénosti Industrial Park Dubnica l,s.r. 0 .
(»Spolo¢nost™), ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za
rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahujd sGhrn vyznamnych
uétovnych zasad a uctovnych metad.

Podla nasho nazoru, prilozena tétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finanénej situdcie Spolo&nosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za
rok konéiaci sa k uvedenému datumu podfa zakona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve
Vv zneni neskorsich predpisov (,zakon o Uctovnictve®).

Zaklad pre nézor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych &tandardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podra tychto tandardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme
nezdvisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite a o zmene
a doplneni zakona & 431/2002 Z. z 0 U&tovnictve v zneni neskorgich predpisov
(-zakon o $tatutarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre nas audit Uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutdrneho organu a oséb poverenych spravou a riadenim za Gétovnu
zavierku

étatutémy organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o Ué&tovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, i uz v désledkuy podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G&tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti  Spolo&nosti nepretrzite pokrafovat vo svojej &nnosti, za opisanie
skuto€nosti tykajlcich sa nepretrzitého pokragovania v &innosti, ak je to potrebné, a
za pouZitie predpokladu nepretritého pokragovania v &innosti v uétovnictve, ibaze by
mal v imysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukongit jej &innost, alebo by nemal ind
realisticki moZnost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom
finanéného vykaznictva Spoloc¢nosti.
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Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, &i Uétovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupriia, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu
vzniknut' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa
dalo oddvodnene ocakavat, Ze jednotiivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit’
ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutoénené na zaklade tejto Gctovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov,
pogas celého auditu uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:

¢ l|dentifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, ¢&i
uz v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoériujeme auditorské
postupy reagujice na tieto rizikid a ziskavame auditorské dokazy, ktoré sy
dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy$sie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod mése zahiiat tajni dohodu, fal$ovanie, umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za U&elom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo&nosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych Uétovnych zasad a uc¢tovnych metéd a
primeranost Gétovnych odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii,
uskutoénené Statutarnym organom.

* Robime zaver o tom, ¢&i Statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpokiad
nepretrzitého pokraovania v &nnosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dokazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolo&nosti
nepretrZite pokradovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na stvisiace informacie
uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostato¢né,
modifikovat na$§ nazor. Nage zavery vychadzaju z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buddce udalosti alebo
okolnosti véak mézu spdsobit, Ze Spoloénost prestane pokradovat v nepretrzitej
¢innosti.

e Hodnotime celkovti prezentaciu, Struktiru a obsah uctovnej zavierky vratane
informécii v nej uvedenych, ako aj to, &i uctovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o plédnovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.
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Sprava k d'al§im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Spréava k informéciam, ktoré sa uvadzaji vo vyrocnej sprave

V slvislosti s auditom uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sas
informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, ¢i tieto iné informacie nie su
VO vyZnamnom nestlade s auditovanou Gétovnou zavierkouy alebo nasimi poznatkami,
ktoré sme ziskali podas auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, & vyro€na sprava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZaduje zakon o Uétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych po¢as audity Uétovnej zavierky, podla nagho nazoru:

* informéacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2018 sy v stlade s
uétovnou zavierkou za dany rok,

* vyrona sprava obsahuje informéacie podfa zakona o Gétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Spoloénosti a situacii v nej, ktoré sme
ziskali poéas audity UCtovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyroénej sprave, ktord sme obdrzali pred datumom vydania tejto
spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

15. m4j 2019
Bratislava, Slovenska republika

Auditorska spolo&nost: Zodbove ny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. Ing. Andrej Jandzik, ACCA
Licencia SKAU &. 96 Licencia UDVA &. 1144



Industrial Park Dubnica I, s.r.o. Laurinsk4a 18. 811 01 Bratislava

VYROCNA SPRAVA k 31.12.2018



I. Charakteristika spolo&nosti

Obchodné meno :
Sidlo :

ICO:

Détum vzniku :

Spb6sob vzniku :

Détum zapisu v OR:

Zakladné imanie :

Spoloénici :

Industrial Park Dubnica I, s.r.o.
Laurinska 18, 811 01 Bratislava
50 038 907

29.10.2015

Zakladatel'skou listinou podla § 105 — 153 Obchodného zakonnika
zo diia 21.10.2015

29.10.2015 v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I
Oddiel: Sro, VloZka &islo: 1071 10/B

5000 EUR

REICO investi¢ni spole¢nost Ceské spofitelny, a.s., v mene a na udet
CS nemovitostniho fondu, otevieny podilovy fond REICO investi¢ni
spolegnosti Ceské spofitelny, a. s.

Antala Stagka 2027/79

140 00 Praha 4

Ceska republika

Diia 3. aprila 2018 spolo¢nici FORTRESS GROUP SLOVAKIA as. so
sidlom Jureckova 1812/16, 702 00 Ostrava, Cesks republika (21%-ny
podiel) alnvest4SEE RE Investment Holding GmbH so sidlom
Praterstrasse 62-64, 1020 Viedeti, Raktsko (79%-ny podiel) predali
svoje obchodné podiely v spolo¢nosti Industrial Park Dubnica Ls.ro.
spolo¢nosti REICO investiéni spolecnost Ceské spofitelny, a.s., v mene
a na uget CS nemovitostniho fondu, otevieny podilovy fond REICO
investiéni spoletnosti Ceské spofitelny, a. s., so sidlom Antala Staska
2027/79, 140 00 Praha 4, Ceska republika.

Orgény spoloénosti k 31.12.2018:

Statutirny organ:

Konatelia :

Ing. Filip Kubricht
Tomas Jandik , CFA, MRICS
Ing. Jaromir Kohout , MBA



Predmet &innosti:
- prenajom nehnutefnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych nez zakladnych
sluZieb spojenych s prenajmom
- kuipa tovaru za Ggelom jeho predaja konec¢nému spotrebitelovi (maloobchod)
- kipa tovaru za G&elom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
- sprostredkovatelska &innost' v oblasti obchodu a sluzieb
- prenajom nehnutelnosti a nebytovych priestorov s poskytovanim doplinkovych sluzieb
- reklamné a marketingové sluzby
- uskuto&iiovanie stavieb a ich zmien
- pripravné prace k realizacii stavby
- dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

Prehlad spoloénikov k 31.12,2018:

| Meno spoloénika | Vy¥ka podieluna | Vyska podielu na | Hiasovacie
Z1/absolitna ZINv % prava
REICO investi¢ni spolegnost 5000 ' 100 100
Ceské spofitelny, a.s. ‘ ]

II.  Spravao podnikatel’skej ¢innosti a stave majetku
1. Vyvoj trhu s nehnutelnostami v roku 2018

Slovensky trh logistickych nehnutePnosti k prendjmu tvori priblizne 2,52 miliéna m? a oproti
minulému roku jeho celkova plocha vrastla o 12 %, &o predstavuje 260 tisic m? novo-
dokongenych pléch v roku 2018. Neobsadenost logistického trhu sa v rokoch 2015-2017
drZala na nizkych hodnotach v rozsahu 3 %-4 %, &o spustilo $pekulativnu vystavbu. Vplyvom
dokon¢enia znaéného mnoZstva priestorov miera neobsadenosti vzrastla na 9.5 % na konci
roku 2018. Avsak tito neobsadenost’ spdsobuje len niekol’ko mélo projektov. V sudasnosti sa
nachadza vo vystavbe viac nez 122 tisic m? novych priemyselnych pléch, z ktorych 61 % je
uZ pred-prenajatych. Priemern4 dosahovana vySka ndjomného je 3,40-4,35 EUR /m? mesiac.

2. Sumarizované finanéné udaje

V nasledujucich tabulkdch su uvedené vybrané ukazovatele uétovnej zavierky Spolo¢nosti k
31.12.2018 a porovnanie s udajmi z uctovnej zavierky k 31.12.2017.

rVykaz ziskov a strit (EUR) '

vybrané polozky 1.1.2018 - 31. 12. 2018 1.1.2017 - 31. 12. 2017
(12 mesiacov) (12 mesiacov)

Cisty obrat 3661 504 3251 459
Vinosy z hospodirskej Einnosti

3 661 504 3 249 786
Trzby za predaj sluzieb 2803755 2543 296
Trzby z predaja dlhodobého majetku

0 0

Ostatné vynosy z hospoddrskej
Cinnosti 857 749 706 490
Naklady na hospodadrsku &innost’ _ _




2 821 546 3179374
Spotreba materidlu 292070 272 645
Sluzby 487 026 874 648
Osobné ndklady 0 0
Mzdové ndklady 0 0
Ndklady na socidlne poistenie 0 0|
Socidlne ndklady 0 0
Dane a poplatky 363 040 42 253
Odpisy a OP dlhodobého majetku 1614521 1599 584
Opravné polozky k pohladdvkam 0 0
Zostatkovd cena predaného
dlhodobého majetku 0 0
Ostatné ndklady na hospoddrsku
Cinnost’ 64 889 390 244
Vysledok hospoddrenia
2 hospoddrskej &innosti 839 958 70412
Pridand hodnota 2024 659 1396 003
Vinosy z finanénej &innosti 227 1673
V¥nosové vroky 0 1673
Ostatné vynosové vuroky 0 0
Kurzové zisky 227 0
Ostatné vynosy z financnej innosti 0 2500
Ndklady na finanéni &innost 640 649 538014
Ndkladové vroky 638 983 522 285
Ndkladové uroky na prepojené
uctovné jednotky 195 875 0
Ostatné ndkladové viroky 443 108 522 285
Kurzové strary 60 0
Ostatné ndklady na finanénii Ginnost’
1606 15729
Vysledok hospodirenia z finanénej
Cinnosti -640 422 -536 341
Vysledok hospodirenia za victovné
obdobie pred zdanenim
199 536 -465 929
Dati z prijmov 36712 2 880
Dari z prijmov splatnd 0 2 880
Dari z prijmov odloZend 36712 0
Vysledok hospoddrenia za uétovné
| obdobie po zdaneni 162 824 -468 809 |




Bilan¢n4 suma spolo&nosti k 31. decembru 2018 dosiahla 2
mierny medziro&ny narast o priblizne 0,06 mil. EUR. Hodno
sa znizila o 580 tis. EUR a dosiahla sumu 24,8 miliénov EU

zvysil 0 996 tisic EUR a dosiahol hodnotu 1,5 miliéna EUR.

8,3 miliéna EUR, &o predstavuje
ta dlhodobého hmotného majetku
R. Obezny majetok spolo¢nosti sa

Eivaha (EUR) 31.12.2018 31. 12. 2017 ]
vybrané polozky
SPOLU MAJETOK 28 269 345 28 212 031
NeobeZny majetok 26 183 246 27 447 767
Dihodoby nehmotny majetok 1369 524 2054 287
Dlhodoby hmotny majetok 24813722 25393 480
Pozemky 3308 647 3308 647
Stavby 21502 524 22 081 705
Samostatné hnutel'né veci 2551 3128
Obstardvany dlhodoby hmotny 0 0
majetok
Obezny majetok 1505 739 509 603
Dihodobé pohPaddvky 132 144 0
OdloZena datiova pohlad4vka

| 132 144 0
Kratkodobé pohPaddivky 514125 404 239
Pohladdvky 7 obchodného styku

514 090 354 548

Pohladévky z obchodného styku
vodi prepojenym UJ 0 0
Ostatné pohladavky 514 090 354 548
z obchodného styku
Datiové pohl'adavky a doticie 0 0
Iné pohladavky 0 49 656
Finanéné udty 859 470 105 364
Peniaze 0 4978
Ukty v bankéch 859 470 100 386
Casové rozliSenie 580 360 254 661
Naéklady budicich obdobi
kratkodobé 0 12 506
Prijmy buducich obdobi
kratkodobé 580 360 202911




| SPOLU VLASTNE IMANIE A

ZAVAZKY 28 269 345 28 212 031
Vlastné imanie 2 829 090 -1 002 590
Zikladné imanie 5000 5 000
Ostatné kapitilové fondy 3 500 000 0
Zikonné rezervné fondy 0 0
Oceiovacie rozdiely z

precenenia 0 0
Vysledok hospodirenia

minulych rokov -838 734 -538 781
Nerozdeleny zisk minulych rokov

168 856 0

Neuhradena strata minulych

rokov -1 007 590 -538 781
Vysledok hospodirenia za

uctovné obdobie po zdaneni 162 824 -468 809
Ziviizky 25 047 897 29 089 978
Dihodobé zdvizky 3779628 6 355 734
Ostatné zavizky vogi prepojenym

uctovnym jednotkam 3 723 308 5826 749
Zaviézky zo socidlneho fondu 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0
OdloZeny datiovy zavizok 0 0
Dlhodobé bankové tivery 0 21 000 000
Krdtkodobé zdvizky 260 394 373 221
Zavdzky z obchodného styku 172927 282 929
Zavidzky z obchodného styku voci

| prepojenym UJ 0 0
Ostatné zavizky z obchodného

styku 172 927 282 929
Ostatné zavizky v ramei

podielovej u¢asti 0 0
Dariové zavizky a doticie 37 467 40 292
Iné zavizky 50 000 50 000
Kritkodobé rezervy 7 875 6 500
Zakonné rezervy 0 0
Ostatné rezervy 7 875 6 500
BeZné bankové wivery 21 000 000 1354 523
Casové rozliSenie 392 358 124 643
Vydavky buducich obdobi

kratkodobé

Vynosy buducich obdobi

kratkodobé 392 358 124 643

Spolo¢nost k 31. decembru 2018 vykazala kladné vlastné imanie vo vySke 2,8 milibna EUR
(k 31. decembru 2017 ziporné vlastné imanie vo vySke 1 milién EUR). Zéroveti k tomuto
datumu Spolognost’ vykazala zisk vo vySke 163 tisic EUR (za predchadzajuce uétovné
obdobie konéiace 31. decembra 2017 strata 469 tisic EUR).

3. Pohladivky a zdvizky 7 obchodného styku
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k 31.12.2018 v celych eurach

Pohladavky /311/

Zaviizky /321/ |

Celkom z toho: 514 090 172 927
Krdtkodobé 514 090 172 927
v lehote splatnosti 514 090 172 927
po lehote splatnosti X X
Dlhodobé 0 0
4. Dariové pohladivky a zdvdzky
[k31.12.2018 v celych eurach Pohladavky Zavizky
Celkom z toho: 0 37 467
Krdtkodobé 0 37467
v lehote splatnosti 0 37 467
po lehote splatnosti 0 0
| Dlhodobé 0 0

5. Bankové uvery

[k 31.12.2018 v celych eurdch

v lehote splatnosti

po lehote splatnosti

Celkom 21 000 000

Bankové uvery dlhodobé 0 0

BeZné bankové avery 21 000 000 0
6. Prijaté poicky od spriaznenych strdn

k 31.12.2018 v celych eurach v lehote splatnosti po lehote splatnosti

Celkom 3 723 308 0

Dlhodobé pdzicky 3723 308 0

Kratkodobé pozicky - tiroky 0 0
7. Tvorba a ziidtovanie zdkonnych rezerv

v celych Stav Tvorba Pouzitie | ZruSenie Stav Predpokladany

eurdch k1.1.2018 k 31.12.2018 | rok pouzitia

Zakonné

rezervy 0 0 0 0 0

Ostatné

rezervy 6 500 7 875 6 500 0 7 875 2019
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UETOVNA ZAVIERKA TR —

podnikatefov v podvojnom uétovnictve

Zostavendak 3 1 1 2.2 (0 1 8

Ciselné tdaje sa zarovnavajti vpravo, ostatné tdaje sa piSu zfava. Nevypinené riadky sa ponechavajii prazdne.
Udaje sa vyplfiaju paliCkovym pismom (podFa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &Giemou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifikaéné &islo

2120157897
iIco

50038907
SK NACE

6 8.20.0

Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
. od 01 20018
X riadna X mala Za obdobie
do 1 2 2018
mimoriadna velka
P Bezprostredne od 01 2017
priebezna

predchadzajlice

(yznatfsax) | gpdobie do 12 2017

Prilozené stgasti Uétovnej zavierky
X Sivaha (Ug POD 1-01)

X Vykaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01 )

Telefénne &islo

E-mailova adresa

(v celych euréch) (v celych eurdch) (v celych euréch alebo eurocentach)
Obchodné meno (nazov) Gctovnej jednotky
Iinjdjuls]tlriilall Park Dubnica | si.lx].lo
Sidlo (iEtovnej jednotky
Ulica Cislo
Laurinsk & 18
PSC Obec
81101; Bratislawva

Oznagenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolo&nosti

Faxové &islo

25, 03,2015

Zostavena dha: Schvalena dia: Podpisovy zéznam Statutarneho organu Gétovnej jednotky

alebo Elena Statutdreho organu uctovnej jednotky alebo
.20 podpisovy z&znam fyzickej osoby, ktora je tiétovnou jednotkou:

| .

Zaznamy darového Gradu

l Miesto pre evidenéné &islo Odtlaéok prezentaénej pediatky dafiového Gradu '
MF SR &, 18009/2014

Strana 1

Vytvorans v programe FORM studio - www.kastnorsw.cz
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|
28269345‘

NeobeZny majetok
03+r.11+r 21

02

389886 8

2821

2031

W
Q

0 8 2

1 4 26183246‘

o |

8 9

8 8 6 8 }

2 7 4 4

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sGcet (r. 04 az r. 10)

03

3423813

136952—4|‘

7L716) 7

2 054 2 8

2065

P

Al1.

Aktivované nakiady
ha vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

41218} 7

|

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitefné prava
(014) - /074, 091A/

06

|

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

342381

1369524‘

205 4 2 8

[

| 2 065

4 2 87

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

|

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

stcet (r. 12 az

r. 20)

1

266583021

24813722‘

18445709

All1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

3308647

3308647‘

} 25393480

Stavby
(021) - /081, 092A/

2334618

} 330

8 6 4 7

21502524}

5 / 2 2

Samostatné
hnutefné veci a
stibory hnutelnych
vecl

(022) - /082, 092A/

14

0 8
6 5 2 51|

T
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i

L[

I

. _Suvaha DIC2120157897[80500389¢ 7
U¢ POD 1 - 01
Ozna- Gislo | Bezné u&tovné obdobie | Bezprostredne predchadzajiice
Cenie STRAN: AKTlv ek 4 Brutto - dast 1 Netto 2 Uctovné obdobie
a c = !
| Korekcia - ast 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16 J
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/ ‘

6. | Ostatny dihodoby 17 ’
hmotny majetok

(029, 02X, 032) - ‘
/089, 08X, 0924/

7. | Obstaravany 18 [
dihodoby hmotny

maijetok T o
(042) - 1094/

Poskytnuté

preddavky na 19

dlhodoby hmotny — T e ==
majetok
(052) - /095A/ ‘

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098 ‘

Alll. | Dlhodoby finanény | 21
majetok
shcet (r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
A.IL1.| papiere a podiely 22
V prepojenych
uctovnych
jednotkach SOB1A,
062A, 063A) - /096A/
Padielové cenné

2. | papiere a podiely 23
s podielovou Ugastou
okrem v prepojenych [
uctovnych jednotkach

(062A) - /096A/ ‘

3. | Ostatne 24
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | Pozitky prepojenym | 25
Getovnym jednotkam
(066A) - /096A/

P6zitky v rAmi ‘
podielovej Géasti 26

okrem prepojenym F— .
Gétovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

6. | Ostatné pézitky 27
(067A) - /098A/

Dlhové cenné

papiere a ostatny 28
dihodoby finanény f——————
majetok (065A,

l 069A,06XA) - /096A/
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Slvaha

DIC2 120157897

€05 0038907

0

I

J

|

U& POD 1 - 01
Ozna-

onin STRANA AKTIV
a | b

Cislo ]_

riadku |

c |1 —

BeZné ti&tovné obdobie

Brutto - dast 1

Netto 2_

Bezprostredne predchédzajice
uctovné obdobie

Korekcia - Gast’ 2

{

Netto 3

| Paziky a ostatny

8. | dihodoby finanény

" | majetok so zostatkovou
dobou spiatnosti
najviac jeden rok
(0B6A, 067A, D69A,
06XA) - /096A/

29

|

9. | Udty v bankach

s dobou viazanosti
dlh3ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.| Obstaravany
dihodoby finangny
majetok

(043) - /096A/

31

T

Poskytnuté

1. preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - fo95A/

32

B. ObeZny majetok
r3d+r.41+r.53+
r.66+r. 71

33

1505739

B.l. Zasoby
stcet (r. 35 a2

r. 40)

34

|
1505739J
5

0 96 03

B.L.1. | Material
(112, 119, 11x)

-1191, 19X/

35

Nedokoné&ena
vyroba a polotovary
viasinej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

3. | Vyrobky
(123) - 1194/

37

4. | Zvieraty
(124) - 1195/

38

5. | Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /1986, 19X/

39

6. | Poskytnutée
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

B.IL
pohladavky
sticet (. 42 + 1, 46
azr. 52)

B.I.1. | PohFadavky
z obchodného
styku

sucet (r. 43 aZ r. 45)

Dihodobé 41

42

T MF SR & 18009/2014
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... Stvaha DIE 2120157789 7
U& POD 1 - 01

ICO5 003890 7

IR

Ozna-
Zenle

jy | Gisi
STRANAAKTIV | Cislo

b

c

BeZné uétovné obdobie

| Bezprostredne predchadzajiice

Brutto - &ast' 1

Netto 2 uctovné obdobie

_1_|,_ =

Korekcia - éast 2

| Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej icasti okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
318A, 31XA)-/391A/

44

1ic?

Ostatné pohiadavky
Z obchadného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
U¢tovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohfa-
davok vadi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohradavky vogi
spoloénikom,
¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
36XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladévky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

OdloZena dafiova
pohladavka
(481A)

52

132144

132144‘

l
|

Kratkodobé
pohPadavky
stcet (r. 54 + . 58
aZr. 65)

53

514125

514125L

| 4 042309

B.IIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

siiéet (r. 55 az r. 57)

514090

514090‘

|
354548
. , ol A

1.a.

| 315A, 31XA) - /391A/

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rAmci podielo-
ve) Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
316A, 31XA}-/391A/

56
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P UZPODv14_6
.. Stvaha DIE2 12015789 7050038907 l"l”ll””“ll ll"’
UE POD 1-01
Ozna- . |eis|° _ BeZné Giétovné obdobie ]Bezprostredne predchadzajice
Eénia STRAN: AKTV i P N Brutto - Zast 1 ] Netto 2 | Uétovné obdobie
a c = =
| Korekcia - Gast 2 memy | Netto 3 .
Ostatné pohradavky
1.e. z abchodného styku | 57 5140090 5140090

(31A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohfadavky
4. | vramci podielovej 60
ucasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(351A) - /301A/

Pohladavky voéi
spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Dariové pohfaddvky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 13914/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladévky 65
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 13914/

B.IlV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

sucet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finan&ny
majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
283A, 256A, 257A,
26XA) - /291A, 29XA/

B.IV.1.

Krétkodoby finangny
2. | majefok bez kratkodobé- g
ho finanéného majetku
Vv prepojenych Gétov-
nych jednotkach (2514, |
253A, 256A, 257A,
25XA] - /291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
viastné obchodne
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finangny
majetok

‘ (259, 314A) - 1291A/
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e UZPODv14_7 —
., Stvaha DIE212015%789 7 IICO 50038907 "" "” Immml‘”l’
Ué POD 1-01
Ozna- | Gislo | BeZné Gétovné obdobie | Bezprostredne predchadzajice
ée;"‘* STRAN: A e ; Brutto - Gast 1 | Netto 2 ' ctovné obdobie
Korekcia - &ast 2 —l e Netto 3 ]
B.V. | Finanéné tcty 71 8 5 94 7090 8 59 4 7 ¢
rr72+r.73 (e L e L s =
} 105236 4
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X) I SRRy . . S| R |
i 4 9 7 8
2. | Uéty v bankach 73 8 594 70 859470‘
(221A, 22X, +/- 261) L o O | ! —
| 1002386
C. Casové rozlisenie | 74 580360 580360 J
stiéet (r. 75 az r. 78) Il | =
‘ 2546061
. | Nakiady budtcich | .
C.1. | obdobi dihodobé 75 {
(381A, 382A) r —
2. | Naklady bud(icich 76 (
obdobi kratkodobé - R ek .
(381A, 382A)
1 2506
3. | Prijmy budticich 77 r
obdobi dlhodobé [ - |
(385A)
392 4 4
4. | Prijmy buducich 78 580360 58 03 60 (
obdobi kratkodobé Il
(385A)
202 911
— — — —=_________——————"___—— ———— —— —
Ozna- Gisl.
Zenle STRANA PASIV adku Be2né uétovné obdobie 4 ., Bezprostredne
- b A predehadzajice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 70
.80 +r. 101 +r. 141 2 826 93 4-¢5 28212031
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 1.90+r.93+r.97+r.100 80 28290090 -10025090
Al Zakladné imanie suéet (r. 82 azr, 84) 81 5000 5000
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 500 0 5 0 0
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" | (~-/353)
Al | Emisné &Z%io (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 3500000
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN 417A, 418, 421R, 422) 88
2 Rezervny fond na viastné akcle a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)

— MF SR &. 18009/2014




e |JZPODv14_8 —
., Stvaha DIE2 12015789 7[0O5003890¢0 7 ” II”", lI” "ll "
UE POD 1 -01
Ozna- c Cisto | oy W . . Bezprostredne predchadzajlice uétovné
c::; STRANA PASiV o Bezné iétovné obdobie obdoble
a b c 4 5 |
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutérne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocefiovacie rozdiely z precenenia 93
T | shéet (r. 94 aZ r. 96)
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AVI1. majetku a zavézkov (+/- 414) o
2 Oceriovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | UBastin (+/- 415)
3 Oceflovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlageni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodérenia minulych rokov .
AVII. 1. 98 +r. 99 97 8 3877 3 4 -1513]8]1718]1
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 16 8 85 ¢
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 100765 9090 - 538 781
| | Vysledok hospodarenta za GiEtovné obdo-
A.VIIL. | ble po zdaneni /+-/ r. 01 -(r.B1+r.85+r.86 100 1 6 2 8 2 4 -4 6 8 80 9
+r.87+r.90+r.93+r.97+r.101+r.141) 1}
Zavéz 102+ r. 118 +r.121 +r. 122
L b AR 101 250478097 290809978
Dlhodobé zavizky "
Bl | stget (r. 103 + 1. 107 az . 117) = 3779628 6355734
Dihodobé zéviizky z obchodného styku
BL1- | stzet (r. 104 az r. 108) 19 327655
Zavézky z obchodného styku vodi 7
1.a.| prepojenym tdtovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramei podielo-
1.b.| vej G&asti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
s | Utovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) B
Ostatné zavizky z obchodného styku
1. 321a, 475A, 476A) 106 | 3276565
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavézky voéi prepojenym 108
" | UStovnym jednotkam (471A, 47XA)
= . Okstatné zévékzkyvrémci podielovej Géasti -
- | okrem zavézkov voii prepojenym détovnym | 1 3 7 8 7 4
jednotkdm (471A, 47XA) 2330 oi8j2]6 3 i
5. | Ostatné dihodobé zavazky (4794, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 1M 506i1312710 201330
7. | Dlhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavéizky zo socidineho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zévazky 15
'| (33BA, 372A, 4T4A, 47XA)
1 Dihodobé zavézky z derivatovych operacil 116
'| (373A,377A)
12.| OdioZeny dafiovy zavazok (481A) 17
|
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== (JZPODv14_0 ——
... Suvaha DIE2 120157809 7160500382907 H””“‘I ””I”I
UE POD 1 - 01
| z [ ’ - e
REs STRANA PASIV D BeZné Gétovné obdobie ‘ Eezprstesns %fggﬂfedza’"“ Uctoyie
a b c 4 5
B.II Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
Bl | DIhodobé bankové fivery (461A, 46XA) | 121 210000 0
Kratkodobé zavizky
BIV- | stcet (r. 123+ r. 127 a 1. 125) e 2603094 373221
Zaviizky z obchodného styku
BV Sucet (r. 124 az . 126) 23 172927 2829209
Zavézky z obchodného styku vo&i prepojenym = —7
1.a.| GEtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Uéasti okrem zavizkov vodi prepojenym 125
“+| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
= 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) _d
) Ostatné3 zavazky z ogchodnéléo stayku .
.C.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA,
475A, 476A, 478A, 47XA) 172927 28259 2
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym tctovnym 128
" | jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zévézky v ramci podielovej ucasti ==
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Uétovnym | 129
Jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voti spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavézky voti zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavéizky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dafové zavazky a dotacie
8 | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34) 8 37467 402092
9 Zavazky z derivatovych operacil 134
" | (873A, 377A)
Iné zavizky
10-1 (3724, 370A, 474A, 475A, 479A, a7xA) | 135 50000 50000
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 7181715 6 5 0
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 7 8 75 6 5 0
B.VI Bezné bankové tivery 139 21000000 1354 5 3
T [ (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
Kratkodobé finanéné vypomoci
BV | (241, 249, 24x, 4734, 1-1255A) 0
Casové rozlisenie
C | st (r. 142 a2 r. 145) L 3923538 124643
Vydavky buducich obdobf dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy budlcich obdobi dthodobé 144
T | (384A)
Vynosy budticich obdobf kratkodobé
4-|(3‘§4A)y 145 3923538 124643
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Vykaz ziskov a strat

DIC2 1201578797

€05 0 038907

TR

U¢ POD 2 - 01
Skuto¢énost’
Ozna- Sislo [ - Y g z
Zenie Text riadku beZné lidtovné obdobie [ bezprostredne ;:,r::::;?edzajuce actovné
| & | b c 1 2
* | Cisty obrat (8ast’ Gét. tr, 6 podla 01 3661650 4 325146509
. zakona) )
» | Vynosy z hospodarskej &innosti spolu
sticet (r. 03 az . 09) e 3661504 3249786
l. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja viastnych virobkov (601) 04
ll. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 2803 7°5-+5 2151413121916
v, | Zmeny stavu vnitroorganiza&nych zasob 06
" | (+5) (4étova skupina 61)
V. | Aktivacia (iétova skupina 62) 07
[ Trzby z predaja dihodobsho nehmotného [
VI. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642) o
Ostatné vynosy z hospodarskej dinnosti
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) & 8151717 ]4]° 7064090
Néklady na hospodarsku &innost' spolu
* o rMer12+r 134114+ 154120 + 10 2 82165 4 ¢ 317 93 74
5 rn21+r.24+r.25+r, 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B | neskiadovatenych dodavok (507, 502, 503) 2 292070 272645
C. | Opravné poloZky k zdsobam (+/-) (505) 13
D. | SluZby (ittova skupina 51) 14 4 87 0 2 6 8 74 6 4 8
E. | Osobné néklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
5 Odmeny ¢lenom orgénov spolo&nosti a 17
" | druZstva (523)
3 Néklady na sociélne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (uétova skupina 53) 20 363040 4 2 2 5 3
Odpisy a opraimé polozky k dihodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 16145 2 1 159 95 8 4
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) Ll gt
Odpisy dthodobého nehmotného majetku
€1 | & dihodobého hmotného majetku (551) = 1614521 1599584
| | Opravné polozky k dihodobému '
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
= hmotnému majetku (+/-) (553) - |
H Zostatkova cena predaného dlhadobého 24
" | majetku a predaného materidlu (541, 542)
| Opravné polazky k pohfadavkam (+/-) 25
T (547)
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
U | (643, 544, 545, 548, 548, 549, 555, s557) | 26 6 4889 390244
[ Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti () (r. 02 - r. 10) 2l 8(3}19:94518 70412

MF SR ¢. 18009/2014

Strana 10 ===




e JZPODv14_11

Vykaz ziskov a strat

DI62120157897J‘J¢3050038907

AL

U& POD 2 - 01
J | Skuto&nost’
Ozna- Cislo 2 [P 2 |
Genie Text rladiu beZné i&tovné obdobie bezprostredne %’gggll:iaedzajuce uctovné
| a b c 1 . 2
4 Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
ROG+r.07)-(r.114r.12+r. 13+ . 14) | 28 20246509 1396003
Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30
Y AnMr35+ra04rd2+r d34r 44 | 2O 227 1673
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
© | suCet (. 32 az r. 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych tctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov 1
2. | v podielovej Gicasti okrem vynosov 33
prepojenych Ggtovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
" | shcet (r. 36 aZ r. 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych u&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 5
2. | v podielovej Ggasti okrem vynosov 37 |
prepojenych GEtovnych jednotiek (66A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
Xl | Vynosové tiroky (r. 40 + . 41) 38 16 7 3
Vynosové Groky od prepojenych 1
X1 | aEtovnych jednotiek (662A) Y 1673
2. | Ostatné vynosové lroky (662A) 41
Xll. | Kurzové zisky (663) 42 21217
Xill Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacif (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
Néaklady na finan&na &innost spolu r. 46
Y | 4rA7+r48+r.494r.5241.83 %154 | 95 6406409 538014
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finan&nému majetku 48
" | (+/-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 +r. 51) 49 6 3 8 98 3 522 2 8+5
Nékladové troky pre prepojené tétovné
N1 | jednotky (5624) = 195875
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 4 4 3 1 0 8 52 2 285
O. | Kurzoveé straty (563) 52 6 0
P Naklady na precenenie cennych papierov a | 53
" | naklady na derivatové operécie (564, 567) |
Ostatné naklady na finanént &innost
Q| 568, 569) | & 1606 157209
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Skutoénost’
Ozna- Gisto [ e i Stredne Bradehid e
éen,‘: Text Nl beZné u& tovne obdobie { bezprostredne ;:’rsgggiaedzajuce uctovné
b _J__ SEEEEE R IS ) pe———
Vysledok hospodarema z financnej
ginnosti (+/-) (. 29 - . 45) 4 0 4 2 2 ~1513}61304]1
ek Vysledok hospodarenia za uctovne
_l obdobie pred zdanenim n (+/-) (r. 27 + 1. 55), =8 9 9536 - 46509209
R. ‘Danzprumov (r. 58 + 1, 59) | 57 3 7 1 2L 28180
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 4{ 58 | 2 880
2. | Dart z prijmov odlozena (+/-) (592) ‘ 59 36712 |
Prevod podielov na vysledku hosTodérenla 60 N EE S [ — == = b
spolonikom (+/- 596) |
Vysledok hospodarenia za Gétovné [ ey R — 4} BEES Sess e =
obdoble po zdanen (+/.) | 61 162824 | - 468809
(r. 56 - 1. 57 - r. 60) |
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Industrial Park Dubnica I, s.r.o.
Laurinska 18
811 01 Bratislava

Spolo&nost’ Industrial Park Dubnica I, s.r.0, (dalej len »Spolotnost™) bola zalo¥end 21. okt6bra 2015 a do Obchodného
registra bola zapisana 29. oktébra 2015 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, viozka &,
107110/B). Pévodny nazov SEE RE One, s.r.0. bol diia 4. aprila 2018 zmeneny, ziroveii Spolotnost zmenila sidlo na
Laurinsky 18, Bratislava,

Hiavnymi ¢innost’ami Spoloénosti si:

- prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ne zdkladnych sluzieb
spojenych s pren4jmom

- sprostredkovatel’ska &innost v oblasti obchodu a sluZieb

- reklamné a marketingové sluzby

- administrativne sluzby

- uskutoiiovanie stavieb a ich zmien

- pripravné prace k realizdcii stavby

- dokoncovacie stavebné préce pri realizacii exteri¢rov a interiérov

2.’ Détum schvilenia ittovnej zdvierky za predchddzajice G¢tovné obdobie
Uttovna zavierka Spolotnosti k 31. decembruy 2017, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvélena valnym
zhromazdenim Spolo&nosti 21. jtna 2018,

3. Udaje o neobmedzenom rugenf
Spolo¢nost nie Jje neobmedzene rudiacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podPa § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika,
ani podfa podobnych ustanoveni inych predpisov.

4. Privny dévod na zostavenie iftovnej zdvierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2018 je zostavend ako riadna G¢tovna zavierka podra § 17 ods. 6 zikona
NR SR & 431/2002 7.z o uCtovnictve (dalej ,zikon o GCtovnictve™) za fdtovné obdobie od 1. januara 2018
do 31. decembra 2018,

Uttovna zévierka je uréena pre pouZivatel'ov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a Gttovnictve a ktori analyzuji tieto informacie s primeranou pozornostou. Uktovna zdvierka neposkytuje a ani nemée
poskytovat’ vietky informacie, ktoré by existujuci a potenciondlni investori, poskytovatelia fiveroy a pbZitiek a ini veritelia,
mohli potrebovar. Tito pouivatelia musia relevantné informacie ziskat 7 inych zdrojov.

5. Informicie o skupine
Spolonost’ nie je stéastou konsolidovaného celky.

6. Priemerny prepoditany podet zamestnancoy
Priemerny prepocitany podet zamestnancov Spolo&nosti v tétovnom obdobi 2018 bol 0 (v tétovnom obdobi 2017 bol 0).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia Ing. Filip Kubrich (od 17. marca 2018)
Ing. Jaromir Kohout, MBA (od 17. marca 2018)
Ing. Tomas Jandik, CFA, MRICS (od 17. marca 2018)

Clenom Statutirneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne pdZitky, ziruky alebo
iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné pinenia na stikromné Géely &lenov, ktoré sa vylctovavaju
(v roku 2017: Ziadne).
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C. INFORMACIE O PRUATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiski pre zostavenie iétovnej z4vierky
Uttovné metddy a vieobecné ustovné zdsady boli u¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované. Spoloénost méa v beznom
iCtovnom obdobi prvy krét povinnost’ overit' (idtovni zavierku audftorom,

K 31. decembru 2018 Spolotnost’ vykazuje bankovy Gver ako kratkodoby nakoTlko je splatny vo februari 2019. Z uvedeného
dévodu kratkodobé zaviizky vritane beZnych bankovych tiveroy vyznamne prevySujli obezny majetok. V ¢ase zostavenia

Na zéklade vy$ie uvedeného bola uétovna zévierka zostavens za predpokladu, Ze Spolo¢nost bude nepretrZite pokradovat’
V0 svojej Einnosti (going concern).

Uttovnictvo Spolo¢nost’ vedie na zaklade dodrania tasovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad sa ber
vietky néklady a vynosy, ktoré sa vzfahujii na GStovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

2. Informicie o charaktere a tiele transakcii, ktoré sa neuvidzaji v siivahe
Spolo&nost’ nerealizovala ¥iadne transakcie, ktoré nie st zachytené v stvahe,

3. Pouiitie odhadov a usudkov

Odhady a stivisiace predpoklady sii neustale prehodnocované. Korekeie ii8tovnych odhadov nie st vykazané retrospektivne,
ale sit vykazané v obdobi, v ktorom Je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie
a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budice obdobia,

Usudky
V stvislosti s aplikacion U¢tovnych metéd a Gidtovnych zasad Spolo¢nosti nie st potrebné také Usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v ittovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost neidentifikovala takii neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mohla viest k ich v¥znamnej Uprave v nasledujticom G&tovnom obdobi.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefluje obstardvacou cenou, ktorq zahffia cenu obstarania a naklady stivisiace
s obstaranim (clo, prepravy, montaZ, poistné a pod.), zniZenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstargvacej ceny dlhodobého majetku nie si uroky z tiverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Metédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diiu, ku ktorému sa zostavuje fictovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychddzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zatina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR aniZsia, sa povaZuje za zasoby a udtuje sa do nakladov pri jeho
vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.
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Predpokladans doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predpokladand Metédda Ro¢nd odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 25 linedrna 4
Stroje, pristroje a zariadenia 4az6 linedrna 256,67

Metédy odpisovania, doby pouZitePnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujt ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

5. Goodwill
Goodwill sa &tuje pri zlideni, splynuti a rozdeleni, ak uttovna hodnota podielu jednej zi¢astnenej spolocnosti v inej
zlZastnenej spolodnosti je vy&¥ia nez redlna hodnota majetku a zavizkov pripadajtica na tento podiel, pri¢om 1uétovnou

6. Pohladdvky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiujti ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocetiuju obstardvacou cenou vratane nakladoy stivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
0 pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

7. Finan¥né iéty
Finanéné uéty tvori zostatky na bankovych tiétoch a oceiiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

8. Niklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budticich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora Jje potrebna na dodrzanie zésady vecnej a
Casovej stvislosti s Gétovnym obdobim.

9. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze dolo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu Vv u¢tovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokiadu zniZenia

predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dihodobého majetku

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zdvierka, je uétovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odloZencj
datiovej pohl'adavky (pozri bod C.11. OdloZené dane) posudzovana s cielom Zistit, & existuju indikétory, Ze by mohlo dojst
k zniZeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnii predpokiadané budice ekonomické zitky
z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocujt ku kazdému ditu, ku ktorému sa zostavuje
GCtovnd zévierka s cielom zistit, & existuju indikétory, ktoré by naznaCovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat, Opravna poloZka sa zrudi, ak do%lo k zmene predpokladov
pouZitych na uréenie predpokladanych ekonomickych Gzitkov z daného majetku. Opravna poloZka sa zrudi len v rozsahu,
v akom (€tovna hodnota majetku neprevysi ti Gétovat hodnotu, ktora by bola stanovena po zohladneni odpisov, ak by
opravnd polozka nebola vykazana,
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ZniZenie hodnoty finanéného majethu a pohladdvok
Ku kaZdému ditu, ku ktorému sa zostavuje a&tovna zdvierka sa finan¢ny majetok, ktory nie Je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, & existuju objektivne ddkazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finan&ného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
reStrukturalizécia pohladavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo&nost’ za normélnej situdcic neuvaZovala,
indikécie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz.

Predpokladané budiice ekonomické uzitky z pohl'adavok sa vypocitaji ako sadasna hodnota odhadovanych diskontovanych
budicich petiaznych tokov. Pri uréeni navratnej hodnoty tverov a pohladavok sa tiez berie do tivahy schopnost a vykonnost
dlznika a hodnota kolateralov a zéruk od tretich stran.

Opravna poloZka sa zru#i, ak nasledné zvySenie predpokladanych budicich ekonomickych tZitkov moZno objektivne spajat’
$ udalostou, ktora nastala po vykézani opravnej polozky.

10. Ziviizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. ZavizKky pri ich prevzati sa oceflujii obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizcii zisti, %e suma zavizkov je ind ako ich vySka v G&tovnictve, uvedi sa zavizky v iétovnictve a v uctovne;j
zévierke v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy

Rezerva je zdvdzok predstavujiici existujticu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
e v budicnosti zni jej ekonomické uZitky. Rezervy su zavizky s neurditym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiujil sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje udtovna

zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prisluiny nakladovy alebo majetkovy Gdet, ku ktorému zavizok prislicha. Pouzitie
rezervy sa G¢tuje na tarchu vecne prisluného wétu rezerv so sivztainym zépisom v prospech vecne prislugného Gétu
zdvizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej dasti sa uctuje opatnym GCtovnym zépisom ako sa tdtovala tvorba
Tezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vritenie kipnej ceny pri reklamacii sa ultuje ako zniZenie pévodne
dosiahnutych vynosov so stvztaznym zapisom v prospech uétu rezerv.,

12. Odlozené dane
OdloZené dane (odloZen datiova pohladavka a odloZeny daitovy zavizok) sa vztahuji na;
a)  dodasné rozdiely medzi ittovnou hodnotou majetku a t&tovnou hodnotou zaviizkov vykézanou v stvahe a ich
daitovou zakladiiou,
b) moZnost umorovat' datiovi straty v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpotitat’ dafiov stratu od zékladu
dane v budtenosti,
¢) moZnost previest nevyuzité dafiové odpotty a in¢ dattové naroky do budiicich obdobi.

V beZnom tétovnom obdobi Spolo€nost prvy krat vykazala odloZent datiovii pohTadavku. OdloZena datiova pohl'adavka
vzniknuté v predchadzajicom tétovnom obdobi (vo vySke 168 tis. EUR) sa v beznom ctovnom obdobi vykézala na tarchu
Uctu 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov.

13. Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdob{

Vydavky budtcich obdobi a vynosy budticich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zésady vecnej
a ¢asovej suvislosti s utovnym obdobim.

14. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoénenia G&tovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eur6pskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska
v defi predchadzajici ditu uskutocnenia ictovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje 1itovnd zAvierka, prepocditavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urlenym  a vyhlasenym
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepotitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Nérodnoy bankou Slovenska v deg predchddzajici ditu uskutotnenia
G¢tovnsho pripadu, Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uttovna zdvierka, sa na meny euro uZ neprepotitavaji.

15.  Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dafi z pridanej hodnoty. St tie# zniZené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonts,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu nato, ¢i zdkaznik mal vopred na zfavu nérok, alebo & ide o dodato¢ne uznant zfavy,

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v nétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

16. Porovnatel'né udaje

Ak v dosledku zmeny aétovnych metéd autovnych zasad nie s hodnoty za bezprostredne predchadzajice tétovné

obdobie v jednotlivych sudastiach Gttovnej zévierky porovnatel'ng, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotich
v poznamkach.

17. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2018 Spolo&nost neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi,.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolodnost’ opakovane pripravuje znalecké posudky na nehnutelny majetok, na zaklade ktorych identifikuje ukazovatele

znehodnotenia nielen nehnutefnosti ale aj goodwilln. Na zéklade dostupnych informécii je vykazanie godwillu
opodstatnené.

2. Derivaty

Spolo¢nost v roku 2018 neuctovala o derivatoch.

3. Zavizky

Struktira zavizkov (okrem bankovych tiverov a rezerv) podfa zostatkovej doby splatnosti je uvedens v nasledujicom
prehlade:

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
ZavizKy so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 260 394 373 221
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 a% 5 rokov 56 320 6 154 404
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhgou ako 5 rokov 3723308 201 330
Zéviizky spolu 4 040 022 6 728 955
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4.  Kapitilové fondy z prispevkov

Spolo&nost v beznom uctovnom obdobi vytvorila kapitélovy fond z prispevkov podfa § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného
zakonnika v celkovej vyske 3,5 miliona EUR.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Spolo&nosti nie st zname Ziadne skuto&nosti, ktoré by viedli k vykdzaniu inych aktiv a inych pasiv.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 nenastali Ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré sy



