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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Spolocnikovi a statutarnemu organu spolocnosti Pribinova 19, s.r.o.

Ndzor

Uskutotnili sme audit G¢tovnej zavierky spolo¢nosti Pribinova 19, s.ro. (dalej len »Spolo¢nost™), ktora
obsahuje stvahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov astrit za rok kondiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahujii sithrn vyznamnych Gétovnych zisad a uétovnych metéd.

Podla nasho nazoru, priloZend (ctovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situacie
Spolocnosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodérenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
podla zdkona € 431 /2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Giétovnictve®).

iklad pre nd.

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing
- ISA). Na¥a zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit
itovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podl'a ustanoveni zakona & 423/2015 o $tatutArnom
audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o u¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (d'alej len
»zakon o Statutdrnom audite”) tykajticich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nag
audit uctovnej zévierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zdoraznenie skutoénosti

Upozoriiujeme, Ze Spoloénost vykazuje k 31. decembru 2018 zapornti hodnotu vlastného imania vo vyske
1567 104 Eur. V suvislosti s touto skuto¢nostou nas nazor nie je modifikovany.

Ind skutocnost’
Spolo¢nost nespliia velkostné kritéria pre povinny audit Uctovnej zavierky v zmysle zdkona o G¢tovnictve,
a teda nemusf ani vypracovat' vyrotni spravu. Pre audit i¢tovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost'Statutdrneho orgdnu za Uctovnd zdvierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto ultovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zdkona o G¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo
chyby.

Pri zostavovani ii¢tovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti
nepretrZite pokratovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutotnosti tykajicich sa nepretrZitého
pokratovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretr¥itého pokraovania v
Cinnosti v U¢tovnictve, ibaZe by mal v imysle Spolognost' zlikvidovat alebo ukoniit jej ¢innost, alebo by
nemal ind realistickd moZnost neZ tak urobit’,

Zodpovednost auditora za audit tictovnej zdvierk

NasSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i G¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢ uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, %e audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych Standardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
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Nespravnosti mdzu vzniknit v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuji vtedy, ak by sa
dalo odévodnene otakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouZivatel'ov, uskutotnené na zéklade tejto ictovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzindrodnych auditorskych $tandardov, poéas celého auditu

uplatitujeme odborny tGsudok a zachovdvame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti G¢tovnej zavierky, &¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorské postupy reaguijtice na tieto rizika
a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostato¢né a vhodné na poskytnutie zikladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespréavnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko
v dosledku chyby, pretoZe podvod méZe zahfilat' tajnii dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za tcelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

* Hodnotime vhodnost pouZitych u¢tovnych zésad actovnych met6d a primeranost’ Giétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto¢nené $tatutdrnym organom.

¢ Robime zéver o tom, ¢i $tatutarny organ vhodne v iétovnictve pouziva predpoklad nepretritého
pokracovania v ¢innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, & existuje
vyznamna neistota vsuvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit’ schopnost' Spolo¢nosti nepretrite pokratovat' v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit vnadej sprave auditora na stvisiace
informécie uvedené v uétovnej zavierke alebo, ak si tieto informacie nedostatoéné, modifikovat’
nad nazor. NaSe zdvery vychadzaji z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu vydania nadej
spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mdZu spésobit, %e spolo¢nost’ prestane
m pokracovat' v nepretriitej éinnosti.
| * Hodnotime celkovi prezentaciu, $truktiru a obsah ¢tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i ittovna zavierka zachytava uskuto¢nené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Bratislava 05. juna 2019

Ing. Maria Cveckova, CA
kIitovy Statutarny auditor
Licencia SKAU ¢. 890

PARTNER AUDIT, s.i>o.
Licencia UDVA ¢, 283
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podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1 .12.2 018

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa pidu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypinaju pali¢kovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarriou, a to éiernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGCGHT JKILMNOPOQRSTUVXYXYZ 0123456789

Darové identifikatné &islo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

od 01 2018
Iioo 2 3 6 4 8 1 5 4 X riadna X mala Z3 obdobie

do 01
47243383099 mimoriadna velka 12 2 8
s i, THT 2FTT
68.20.0 (vyznatisax) | obdobie @12 2017

Prilozené sucasti uctovnej zavierky
X Suvaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

Pribinova 19 , S.r .o

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
Psc Obec

81102 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spoloénosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |, ODD. : SRO .,
VLOZKA C. 85451/8B
Telefonne &islo Faxové &islo

0259608528

E-mailova adresa

dominika.budinska@pbservis.sk

Zostavena dna: Schvélena dia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Uctovnej jednotky
alebo lena Statutarneho organu Gétovnej jednotky alebo
3 0 . 0 5 .2 0 19 g 2 2 0 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je uctovnou jednotkou:

r\7 N (}7/\__7

Zaznamy darnového uradu

| Miesto pre evidenéné gislo Odtlatok prezentacnej pediatky dafového dradu I
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¢ POD 1-01
ﬁ;,_a. STRANA AKTIV _eisloL Bezné Uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
ée;vle b na:ku 3 Brutto - &ast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekeia - cast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 6836385584 62039856
r02+r33+r.74
1593698 | 54261656
A. | Neobezny majetok | 02 58949099 57355401
r03+r1+r 21
1593698 52062678
Al | Dihodoby 03 26649 24781
et (. 04 35 30)
e 1868 6697
Al Aktfv'ované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/
2. | Softver 05 19899 18240
(013) - /073, 091A/
1659
3. | Ocenitelné prava 06 6 7 5 0 6 5 4 1
(014) - /074, 0S1A/
209 6697
4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/
5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /078,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok
(041) - /093/
7. | precoay 10
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - 10954/
All. | Ditiodoby himotny | 14 23096333 51504503
majetok
Ty 1591830 5205598 1
All1. | Pozemky 12
(031) - /092A/ [
2. | Stavby 13 22833683 51386193
{021) - /081, 092A/
1547490 51948000
3 | hrumeng vecia | 14 146065 101725
sﬁbpry hnutelnych
E’[?;é)-IOBZUQZN 44340 91396
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Ué POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTiv | Cisto Bezné ictovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Genie 5 ringy 1 Brutto - ¢ast 1 Netto 2 tctovné obdobie
a c

Korekcia - cast' 2 Netto 3

4. | Pestovatelskeé celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dlihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

Posk té
O o |foame, | o 16585 16585
dlhodoby hmotny

majetok 16 5 8 5

(052) - /095A/

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Alll. Dlh_o?o:)’rfinanénfr 21 5826117 582060117
::'Jaé:t?r. 22 az
r. 32)

Podielové cenné
Al | papiere a podiely 22
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/
Podielové cenné

2. | papiere a podiely 23
s podielovou GEastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach

m (062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | PoZicky prepojenym | 25
Gctovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

Pozicky v ramci

| " | podielovej ucasti
okrem prepojenym
Uétovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

6. | Ostatné poZicky 27 5826117 5826117

(0B7A) - (09BA/

26

7 Dlhové cenné

" | papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
0B9A,06XA) - /096A/

28
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| Ug POD 1- 01

Ozna- STRANA AKTiy | Eiste Beiné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Eenie riadku = . s ob 5
Brutto - éast 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - cast 2 Netto 3

PozZicky a ostatny
8. | dihodoby finanény 29
" | majetok so zostatkovou
dobeu splatnosti
najviac jeden rok
(0B6A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Udty v bankach 30
s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

QB. Obezny majetok | 33 ABGTIZ227 48673227
rr3d+r41+r.53+
2190872

1. 32

r.66+r. 71

B.l. Zasoby 34
sucet (r. 35 az
r. 40)

B.I.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

Nedckoncena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 183, 19X/

36

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

B.l. | DIhodobé 41
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.IL.1. Pohl'adavky 42
| z obchodného
styku

stcet (r. 43 az r. 45)

' = MF SR &. 18009/2014 Strana 4
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Ué POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTiV | Cisle BezZné (étovné obdobie Bezprostredne predchadzajice

Ee:e b ﬁa:ku 1 Brutto - ¢ast' 1 Netto 2 tctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voéi 43
prepojenym uctovnym
jednotkam (3114,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/
Pechfadavky z obchodne-
1.b. | ho styku v rdmci podielo-| 44
vej ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
1-¢.| 7 obchodného styku | 48
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

e 3. | Ostatné pohladavky | 47
voéi prepojenym
Uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | vramci podielovej 48
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/
Pohladavky vodi
spoloénikom,

¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

6. | Pohladavky 50
Z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,

ﬁ 37BA) - /391A/

! 8. | OdloZena dariova 52
pohladavka
i (481A)

Bl | Kratkodobé 53 788133 788133

]

l

!

I pohfadavky

rart el 572405
B.IIL.1.| Pohfadavky 54 788133 788133

z obchodného
styku
stcet (r. 55 az r. 57) 485114

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voéi 55
prepojenym uctovnym
jednotkam (3114,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 5g
vej ticasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
acétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

= MF SR & 18009/2014 Strana 5 =3
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Ue POD 1 - 01

Savaha

2023648154

047243392

LT —

Eenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

[

Bezné (iétovné obdobie

1

Brutto - ¢ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchéadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1381A/

57

788133

7881373

4

85114

N

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
tctovnym jednotkam
(351A) - /381A/

60

Pohladavky vogi
spolocnikom, élenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /1391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /1391A/

63

87291

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohfadavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- [381A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

B.IV.1.

Kratkodoby financny
majetok v prepoje-
nych uctovnych
jednotkach (251A,
263A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobe-|
ho finanéného majetku

v prepojenych Uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1281A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkedoby finanény
majetok

(259, 314A) - /291A/

70

| —
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Ué POD 1-01
Ez?:: STRANA AKTIV rﬁal:::; BeZné uétovné obdobie Bezpros't'redne’predch_édzajt’zce
: b el Brutto - cast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. |Finanéné aéty 71 3885094 3885094
rL72+r.73
1618467
B.V.1. | Peniaze 72 226 226
(211, 213, 21X)
175
2. | Uty v bankach 73 3884868 38848638
(221A, 22X, +/- 261)
1618292
C. Casové rozlisenie 74 1 1 2 2 8 1 1 2 2 8
stcéet (r. 75 azr. 78)
8106
Naklady buducich
' C.1. | obdobi dihodobeé L
(381A, 382A)
2. | Naklady budicich | 76 9171 917 1
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
8106
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 205857 2057
abdobi kratkodobé
(385A)
i STRANA PASIV il Beiné G&tovné obdobie 4 Bezprostredne
a b c predchadzajuce uctovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
@ r.80+r 101 +r. 141 79 62039856 5426 1 656
f Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r. 87+
e r.90+r.93+r.97+r.100 50 - 1 5 6 7 1 0 4 - 2 0 4 8 1 9 1
AL | Zakladné imanie saéet (r. 82 azr.84) | 81 5000 5000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
! 2. | Zmena zakladnéha imania +/- 419 83
! 3 Pohladavky za upisané vliastné imanie 84
" | (-1353)
] All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
e
1‘ A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AL 417A, 418, 421A, 422) "
2 Rezervny fond na viastné akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)
S
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Uc POD 1 - 01
. : = Lt 5 i Bezprostredne predchadzajlice uétovné
i STRANA PASIV i Bezné uétovné obdobie obdobie
[ a b c B 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
QOcenovacie rozdiely z precenenia -
AVL | Cicet (r. 94 az . 96) 93 489384
Ocenovacie rozdiely z precenenia pos
AV Cajetku a zavazkov (+- 414) 94 489384
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ugastin (+/- 415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zluceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL :lfrgsalid?l;;ospodérenia minulych rokov | oo — 2 0 5 3 10 1 — 6 3 5 4 5 1
AVIL.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/428) | 99 -2053191 - 635451
Vysledok hospodarenia za Uétovné obdo-
AVIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. B1 + 1. 85 + r. 86 | 100 970471 -1417740
+r.87+r.90+r 93 +r. 97 + 1. 101 + 1. 141)
Zavazky r102+r 118 +r. 121 +r. 122
B ¥r 1364113941140 1ol 63297367 56087099
Dihodobé zavizky
Bl | shdet (r. 103 +r. 107 az r. 117) e 11917768 1341586
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
Bl sucet (r. 104 az r. 106) 103 1 3 9 9 1 1 1 5 0 0 4
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym actovnym jednatkam 104
(321A, 475A, 4T6A)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Utasti okrem zavazkov voti prepojenym | 105
Uttovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
16| (3214, 475A, 476A) e 1399 1115004
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavéazky vodi prepojenym 108
| uétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavizky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavazkov vo&i prepojenym Uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 11426984 226582
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) m
7. | Dihodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/266A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 4T4A, 4TXA)
Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii
-1 (373A, 377A) 16 489385
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 117
— MF SR ¢. 18009/2014 Strana 8
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Uec POD 1-01
” : & . Bezprostredne predchadzajice Gictovné
Cisl P 5
g::ﬁ? STRANA PASIV i Bezné uétovné obdobie obdobie
a b [ 4 5
B.IL. Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Il. | Dihodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 48900000 51147565
Kratkodobé zavézky
B.IV. stucet (r. 123 + . 127 az r. 135) 142 5 2 7 3 3 9 1 6 2 4 6 8 2
Zavézky z obchodného styku
BV cicet (r. 124 a2 r. 126) 123 378375 1621802
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| uCtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
| uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 4T8A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 3783765 1621802
475A, 476A, 478A, 4TXA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voci prepojenym uétovnym 128
“ | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voéi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
T (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Danové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) L 1489064 2880
g Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
T| (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138
Bezné bankové Uvery
B (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 138 1 9 5 2 2 6 O 1 9 7 3 2 6 6
Kratkodobé finanéné vypomoci
BNIE (241, 249, 24X, 473A, /-/255A) 1%
Casové rozlisenie
¢. suéet (r. 142 az r. 145) 4 3 O 9 5 9 3 2 2 2 7 4 8
Vydavky buddcich obdobi dihodobé
(o ¥ 3§
1. (383A) 142
Vydavky buddcich obdobi kratkodobé
2 | e 143 4103
3 Vynosy buducich obdobi dihodobé 144
" | (384A)
4. E.fsjén;j:)y buducich obdobi kratkodobé 145 3 O 9 5 9 3 2 1 8 6 4 5
L MF SR €. 18009/2014 Strana 9 —
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U¢ POD 2 - 01
[ Skutoénost
QOzna- Text Cislo . ] . bezprostredne predchadzajice uétovne
genle Hadky bezné (étovné obdobie obdobie
a b c 1 2
* | Cisty obrat (ast’ Gct. tr. 6 podfa 01 5581387 1431954
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
sucet (r. 03 az r. 09) 02 6 1 1 0 1 6 8 1 5 3 9 0 8 9
I. TrZby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 5581387 14319514
v Zmeny stavu vnltroorganizaénych zasob 06
© | (#/-) (Uctova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
V. maje){ku?dlhoéobér?o gmotnéh% maje!kua 08 2 7 3 2 17
’ materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej éinnost
VIl | (644, 645, 646, 648, 655, 657) u 2555614 107135
Naklady na hospodarsku €innost spolu
* LM 4r12+r13+40144015+7.20+ | 10 3380115 1919797
r21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 11
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 7 8 9 1 8 8 5 1 5 2 2 3
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Stuzby (U&tova skupina 51) 14 1067 4 8 2 77 4831
E. | Osobné naklady (r. 16 az . 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
| (524, 525, 526)
i 4. | Socialne naklady (527, 528) 19
|
1| F. | Dane a poplatky (Uétova skupina 53) 20 67306 9927
‘ Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
| 6. | nehmotnany majetku a dlhodobému 21 1083045 5073209
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
- a dihodobého hmotného majetku (551) 22 1 0 8 3 0 4 5 5 0 7 3 2 9
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dihodobého
k- majetku a predaného materialu (541, 542) et T 1 9 45 4
| Opravné poloZky k pohfadavkam (+/-) 25
i (547)
! —
! Ostatné naklady na hospodarsku &innost’
J y p
| | (543,544,545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 253640 112487
= Vysledok hospodarenia z hospodarske] _
€innosti (+/-) (r. 02 -r. 10) £1 2 7 3 O O 53 3 8 0 7 0 8
—
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8 Skutocnost’
Ozna- Cislo ha s 7
anie Text G besné uitovné obdobie bezprostredne pgggzb?edzajuce uctovne
a b c 1 2
Pridana hodnota(r. 03 +r. 04 +r. 05 +
g LO6+r.07)-(r. 11 +r.12+r. 13 +1.14) | 20 3724717 141900
- Vynosy z financnej ¢innosti spolu r. 30
+r31+r35+r39+r42+r.43+r.44 “h 1 2 5 0 8 5 2 0 5
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéneho majetku 31
© | sUdet(r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a pedielov
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 33
prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéneho majetku 35
© | sdcet (r. 36 azr. 38)
. XA \ynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych (ctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého financného 38
" | majetku (666A)
Xl | Vynosove troky (r. 40 +r. 41) 39 125085
X1.1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
"' | uétovnych jednatiek (662A)
2. | Ostatné vynosoveé uroky (662A) 41 1 2 5 O 8 5
Xil. | Kurzové zisky (663) 42 205
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej ¢innosti (668) el
« | Naklady na financnu cinnost spolu r. 46
+r.47+r.48+r.49+r.52+r.53+r.54 s 1 8 1 O 3 2 7 1 0 3 4 3 5 7
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (568)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48

© | (+/-) (565)

N. | Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 1789706 950208
N1 Nakladové uroky pre prepojené Gétovne 50
' jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 1789706 950208
0. | Kurzové straty (563) 52 344
p Naklady na precenenie cennych papierov a 53

" | néklady na derivatové operacie (564, 567)

Ostatné naklady na financnu &innost
b | Pusnen 54 20621 83805
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uc POD 2-01
@ Skutoénost’
- Cisl : T :
g::ii Text ria':k‘L Gt GStovid ohidebis bezprostredne p;:gﬁi;?:zajuce uctovne
a b c 1 2
. Vysledok hospodarenia z financnej = —
' éinnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) i 1 6 8 5 2 4 2 1 0 3 4 1 5 2
Vysledok hospodarenia za uctovné =
i obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) A8 1 0 4 4 8 1 1 1 4 1 4 8 6 O
R. | Dan z prijmov (r. 58 +r. §9) 57 7 4 3 4 O 2 8 8 O
R.1. | Dan z priimov splatna (591, 595) 58 74340 2880
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 970471 - 1417740
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo€nosti:

Pribinova 19, s.r.o.
Dvofakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo&nosti si:
— prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inyeh ako zakladnych sluZieb spojenych
s prengjmom.

2. Détum schvilenia aétovnej zavierky za predchddzajice a¢tovné obdobie
Uttovna zévierka Spolocnosti k 31. decembru 2017, za predchadzajice Gctovneé obdobie, bola schvilena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 17. septembra 2018.

3. Pravny ddvod na zostavenie ictovnej zavierky

Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2018 je zostavend ake riadna G¢tovna zdvierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢ 431/2002 Z.7 o Gétovnictve (dalej ..zdkon o uétovnictve™) za (ftovné obdobie od 1. janudra 2018 do
31. decembra 2018.

Uttovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uélovnictve a ktori analyzuji tieto informécie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemdze

poskytovat vietky informacie, ktoré by existujici a potencionalni investori, poskytovatelia iverov a poZicick a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolocnost sa zahfiia do konsolidovanej ctovnej zavierky J&T REAL ESTATE PROPERTIES LIMITED (predtym
VEALIO LIMITED) Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus a
1&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED, Kiimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, Ist floor, Flat/Office 12, 1061.
Nicosia, Cyprus.

Tato konsolidovan( G&tovnd zdvierku je mozné dostat priamo v sidle uvedenej spelocnosti.
Spolo¢nost nie je materskou uétovnou jednotkou.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenovi Statutarneho organu neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne pdzicky, zdruky alebo iné formy zabezpegenia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromng G¢ely ¢lena. kloré sa vy aétovavaju (v roku 2017: Ziadne).

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zdvierky
Uctovna zévierka bola zostavena za predpokladu, e Spoloénost’ bude nepretrzite pokratovat vo svojej cinnosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobeené (¢tovné zasady boli u¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a Gisudkov
Zostavenie Gétovne] zavierky si vyzaduje. aby manaZment Spolo¢nosti urobil Gsudky. odhady a predpoklady. ktoré
ovplyvituju aplikiciu (¢tovnyeh metdd a G&tovnyeh zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady astvisiace predpoklady si zaloZené na minulych skasenostiach a inych rozlignych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenic G¢lovnych hodndt
majetku a zaviizkov, ktoré nie sl zrejmé z inych zdrojov. Skutocné vysledky sa preto mozu lisit od odhadov.

Odhady a savisiace predpoklady st neustile prehodnocované.  Korekeie G¢tovnych odhadov nie s vykéazané
retrospektivie, ale st vykdazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviije iba toto obdobie, alebo
v obdobi kerekeie a v budicich obdobiach, ak korekeia ovplyvituje toto aj budiice obdobia.
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V stwvislosti s aplikaciou G&tovnych metdd a uétovnych zdsad Spolo¢nosti nie st potrebné také tsudky. ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Gétovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, 7e by
mohla viest' k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom uétovnom obdobi.

3. Dilhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ. poistné a pod.). zniZenti o dobropisy, skont4, rabaty. zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stéastou obstardvacej ceny dlhodobého majetku si troky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dihodohého
majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychddzajiic z predpokladane] doby jeho pouzivania a

predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zac¢ina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlasiné naklady) je 2 400 EUR a nizsia. sa odpisuje
. postupne pocas predpokladanej doby pozivania,

Predpokladand doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metdda Roénd odpisovd
doba pouZivania odpisovania sadzba v %

v rokoch

[R%]

Ocenitel'né priva 50 linedarna

Odpisy dlhodobého hmotného  majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina v mesiaci uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.
‘ Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a nizsia. sa odpisuje
jednordzovo pri uvedeni do pouZivania,

Predpokladand doba pouzivania. metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedeng v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metdda Roéna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 32a50 linearna 3. 1342
Stroje, pristroje a zariadenia 2a6 linedrna 50a16,67
Inventar 6 linearna 16,67
Drobny dlhodoby hmotny majetok roézna linearna 100

| 4. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuji ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pehl'adavky nadobudnuté vkladom
do zdkladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
0 pochybné a nevymozitelné pohladavky.

5.  Finanéné aéty
Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost' a zostatky na bankovych uétoch, ktoré sa ocefujii menovitou hodnotou. Znizenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Niklady budacich obdobi a prijmy budicich obdobi
Niklady budiicich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
¢asovej stvislosti s G¢tovnym obdobim.

7. Favizky
ZavidzKy pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa oceiujii obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zaviizkov je ind ako ich vyska v Gétovnictve, uvedi sa zaviizky v GStovnictve a v Gétovnej
zavierke v tomto zistenom ocenenti,
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8. Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej savislosti s Gétovnym obdobin.
9.  Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutonenia u&tovného pripadu prepocditavaji na menu euro
referencnym vymennym kurzom urfenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska
v defl predchadzajuci ditu uskutoénenia Gétovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uCtovna zavierka, prepocitavajii na menu euro referentnym vymennym kurzom urfenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka, a uétuja
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia,

10. Vynosy
Trzby z predaja sluZieb sa vykazuji v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové troky sa u¢tujii rovnomerne v (¢tovnych obdobiach. ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju,

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
I. Zavizky

Struktara zaviizkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
Zavizky po splatnosti 61723 121 030
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 467 876 3476918
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 a2 5 rokov 62 767 769 35701173
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 16 787 978
Zavizky spolu 63 297 367 56 087 099

Zaviizky vo vyske 50 850 000 EUR st kryté zdlozn¥m pravom k nehnutelnosti, k hnutelnému majetku, k pohladiavkam
a peniazom.

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INVCH PASIVACH

1. Podmienené zaviizky

Spolo¢nost’ ma nasledujice podmienené zaviizky, ktoré sa nesleduju v beznom Gétovnictve a neuvadzaji sa v stvahe:

—  Spolo¢nost’ ruci za bankovy aver nehnutelnostou vo vyske 51 386 193 EUR. hnutelnym majetkom a pohladavkami

vo vyske 906 444 EUR a peniazmi vo v¥ske 3 884 868 EUR,

—  Spolotnost prijala zaruky na zabezpecenie kvality diela pocas zarucnej doby vo vyske 1 173 509 EUR.
2. Ostatné finanéné povinnosti

Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduji v beznom Gétovnictve a neuvadzaji v siivahe, su tieto:

—  Spolo¢nost eviduje prijaté averové prisluby vo vyike 0 EUR (rok 2017; 13 681 278 EUR),
—  Spolo¢nost eviduje poskytnuté averové prisluby vo vyske 3 176 754 EUR (rok 2017: 0 EUR).
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lNFORMAC[E OSKUTOCNOSTIACH KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolo¢nosti nie st zname ziadne iné skuto¢nosti, ktoré vznikli po dni, ku kiorému je zostavena u¢tovna zavierka, ktoré by

vyznamnej$im spésobom menili vysledky Gétovnej zavierky za rok 2018, resp. by vyznamnej$im spdsobom ovplyvnili
¢innost’ spoloénosti v nasledujucich G¢tovnych obdobiach.
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