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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Speolocnikovi a Statutdrnemu orgdnu spoloCnosti Zuckermandel byty, s.r.o.

Sprava z auditu u¢tovnej zavierky

Nazor

Uskutoénili sme audit utovnej zavierky spolocnosti Zuckermandel byty, s.ro. (dalej len
.Spolo¢nost™), ktora obsahuje siivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok konCiaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji sihrn vyznamnych Gétovnych zasad a i¢tovnych

metod.

Podl'a nasho nazoru, priloZzena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie
Spoloé¢nosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok koncCiaci sa k uvedenému datumu
podla zékona &. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,zdkon o
uctovnictve™).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost
auditora za audit G¢tovnej zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podl'a ustanoveni zdkona ¢. 423/2015
o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorSich
predpisov (dalej len ,,zakon o Statutarnom audite™) tykajicich sa etiky. vratane Etického kodexu
auditora, relevantnych pre na$ audit u¢tovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji
dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho organu za uctovnu zavierku
Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto G¢tovnej zavierky podl'a zakona o GGtovnictve a za
tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktord neobsahuje

vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani aétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokralovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skuto¢nosti tykajlcich sa
nepretrzitého pokradovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzit¢ho
pokracovania v ¢innosti v uétovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost’ zlikvidovat’ alebo ukonéit’ jej
¢innost,, alebo by nemal inu realisticki moZznost’ nez tak urobit’.

Zodpovednost auditora za audit ictovne]j zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, &i uz v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych §tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
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Nespravnosti mézu vzniknat v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo odovodnene o¢akavat, ze jednotlivo alebo v sithme by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov, poéas celého auditu

uplatitujeme odborny Gsudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Gtovnej zavierky, &i uz v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutogniujeme auditorské postupy reagujiice na
tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré sii dostatoéné a vhodné na poskytnutie zékladu
pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako
toto riziko v ddsledku chyby, pretoze podvod méze zahfiiat’ tajnu dohodu, faldovanie, imyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Géelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost” internych kontrol Spoloénosti.

¢ Hodnotime vhodnost’ pouZitych u¢tovnych zasad a Giétovnych metdd a primeranost’ uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stuvisiacich informécii, uskutoénené Statutarnym organom.

* Robime zaver otom, &i Statutirny organ vhodne v Gctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzit¢tho pokraCovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o
tom, ¢i existuje vyznamna neistota v stivislosti s udalostami alebo okolnost'ami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolognosti nepretrzite pokradovat v &innosti. Ak dospejeme
k zdveru, ze vyznamna neistota existuje. sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
slvisiace informécie uvedené v Gctovnej zavierke alebo, ak si tieto informacie nedostatoéné,
modifikovat’ nas nazor. Nase zavery vychadzaji z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania naSej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mdzu sposobit, Ze
Spolo¢nost’ prestane pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

¢ Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah (¢tovnej zavierky vratane informécii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i uétovnd zavierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d’alSim poZiadavkam zikonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam. ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o G¢tovnictve. N&3 vyssie uvedeny nazor na G¢tovnii zavierku sa nevztahuje na iné
informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom 0¢tovnej zavierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami

uvedenymi vo vyro¢nej sprave a zvazenie, ¢i tieto informécie nie st vo vyznamnom nestlade

s auditovanou ¢tovnou zévierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali podas auditu uétovnej
zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne nesprivne.

Vyroéni spravu sme ku ditu vydania spravy auditora z auditu Gétovnej zavierky nemali k dispozicii.
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Ked' ziskame vyroCn( spravu, zvazime, ¢i vyro¢na sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych
uvedenie vyzaduje zakon o uctovnictve, a na zéklade prac vykonanych poc¢as auditu u¢tovnej zavierky,
vyjadrime nazor, ¢i:

- informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2017 su v sulade s G¢tovnou zavierkou za

dany rok,

- vyroéna sprava obsahuje informacie podl'a zdkona o i¢tovnictve.

Okrem toho uvedieme, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave na zaklade nasich
poznatkov o uctovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali poCas auditu uctovnej zavierky.

Bratislava 31. jula 2018

PARTNER AUDIT, s.r.o. Ing. Maria Cveckova, CA
Licencia UDVA ¢. 283 kla¢ovy Statutarny auditor
Licencia SKAU ¢&. 890

Registracia;
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UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatefov v podvojnom uétovnictve

IR

zostavena k

31

« 12,2017

Ciselné Gdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa pi$u zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaja prazdne.
Udaje sa vypifaiju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarnou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Eaﬁové identifikacné &islo Uttovna zavierka
2024103829 | , .
IO
47810955 mimoriadna
SK NACE priebezna
68.20.0

Uétovna jednotka Mesiac Rok
; od 01 2017
mala Za obdobie
do 1 201

X velka = 7
Bezprostredne od 0 1 2016

3 predchadzajlce
(vyznadi sa x) obdobie dbs 1 2 2 0 1 6

PriloZené stcasti Ugtovnej zavierky
X Suvaha (U& POD 1-01)

(v celych eurach) (v celych eurach)

X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01)

X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) tétovne] jednotky

Zostavena dna: Schvélena dna:

29.,06.2018 .20

Zuckermandel byty S r 0
Sidlo Gétovnej jednotky
Ulica Cislo
DVORAKOVO NABREZIE 10
PsC Obec
81102 BRATISLAVA
Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodne] spoloénosti
OKRESNY SUD BRATISLAVA |
ODD SRO VLOZKA 99304/ B
Telefénne &islo Faxové ¢&islo
E-mailova adresa
—

e tovnej jednotky
alebo ¢lena statutarneho oeganu Uétoyré] jednotky alebo
j ktora je uctovnou jednotkou:

Zaznamy danového tradu

Miesto pre evidencné Eislo

Odtlacok prezentacnej peciatky danového Gradu
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UgPOD 1-01

Suvaha

2024103829

ko4 7810955

AT —

Qzna-
Eenie

a

.

Al

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[+

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlce
uétovné obdobie

Korekcia - cast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rn02+r.33+r.74

01

59895870

59707298

188572

632

73201

Neobezny majetok
r03+r11+r.21

02

27854907

27666335

188572

74

02388

Dihodoby
nehmotny majetok
stcet (r. 04 az r. 10)

03

4576

1248

3328

2496

All

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - 1072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

4576

1248

3328

2496

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

o7

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

QObstaravany
dihedoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

08

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

ALl

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1"

241240609

23938825

185244

73

99892

Al

Pozemky
(031) - /092A/

12

3620389

3620389

72

50283

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

20450807

202692638

181539

1

45583

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

52873

491638

3705

4026

MF SR &. 18009/2014

Strana 2 =




=

UZPODv14_3

(& POD 1- 01

Sdvaha

2024103829

ko4 7810955

TN —

a

Qzna-
genie

|————

4.

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku
c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - cast 2

3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 0924/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadebudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

3726262

726262

Al

Padielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
Uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

3726262

726262

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou G€astou
okrem v prepojenych
Ucétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

P&zZicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&Zigky v rAamci
podielovej ugasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - 10964/

26

Ostainé pozicky
(0B87A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR €. 18009/2014
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UePOD 1-01
oms- | STRANA AKTiy | Cislo BeZné (ctovné obdobie Bezpros{t_redne' predchadzajice
genie Hadkyy Brutto - éast 1 Netto 2 uctovné obdobie

a b c |1
Korekcia - Cast' 2 Netto 3

| Pozicky a ostatny
g, | dlhodoby finanény 29

' | majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
0BXA) - /096A/

9. | Uéty v bankach 30
s dobou viazanosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby financny
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté

1. preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

Obeiny majetok | 33 31972375 31972375

rr34+r.41+r53+

R 55842238
BI |Zzasoby 34 26803641 26803641

‘ stéet (r. 35 a2

L r40) 48077511

32

T
W

B.I.11. | Material 35
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

vyroba a polotovary
vlastnej vyroby

(121,122, 12X) - 48077511

192,193, 19X/

3. | Vyrobky a7 8988151 898815 1

(123) - 1194/

|
l
4. | Zvierata 38

(124) - 1195/

!

|

.*

l T

f , | Nedokongena 36 15726905 156726905
|

: (T1§;28,r133113x,139) = 2088588%5 2088585
- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 13914/

Bl | Dihodobé 41 238656 238656

pohladavky
sGcet (r. 42 + . 46
azr. 52) 22919

B.IL1. Pohladavky 42
z obchodného
styku

stcet (. 43 az r. 45)

= MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 4 =
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Suvaha 2024103829

rl U& POD 1 - 01

ko 47810955

AL —

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

BeiZné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlice

Brutto - ¢ast' 1

uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci padielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
aétovnym jednotkam

(311A, 312A, 313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cistd hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voCi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
uéasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky vodi
spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Qdlozena danova
pohladavka
(481A)

52

238656

238656

22819

B.INI.

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

15666255

5566255

4626113

B.IIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

slcet (r. 55 az r. 57)

54

155625656

556255

8998560

1.a.

Pohladavky z obchod-
néha styku voci
prepojenym Gctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-

" | vej GEasti okrem pohla-

davek vodi prepojenym
0&tovnym jednotkam

(311A,312A, 313A, 314A,

315A, 31XA)-1391A/

56

630

630

= MF SR ¢&. 18009/2014
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Suvaha 20241038209

UePOD1-01

e

Ozna-

genie
a

L——1

1.c.

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Géasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky vodi
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Sociélne poistenie
(336A) - /1391A/

62

Danové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 3T5A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby financny
majetok v prepoje-
nych Gctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych Gétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

= MF SR &, 18009/2014
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Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

ko 47810955

Beiné Oétovné obdobie
Brutto - Cast' 1
Korekcia - cast 2

1656625

16556625
899850

26263
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e UZPODV14_7 i
“am[oc2024103829]c0a78 10955 [T
Ue POD 1 -01
F;;_ STRANA AKTiv | Cisle Bezné uétovné cbdobie Bezprostredne predchadzajice
genie : ey Brutto - Zast 1 Netto 2 uétovné obdobie
? Korekcia - cast 2 Netto 3
|
BV. |Finanéné usty 7 3373823 3373823
rnL72+r73
3115695
B.V.1. | Peniaze 72 3138 3138
(211,213, 21X)
27
2. | Ucty v bankach 73 3370685 3370685
(221A, 22X, +/- 261)
3115668
c. Casové rozlidenie | 74 68588 68588
sucet (r. 75 azr. 78)
28575
Naklady buddcich
C.1. | obdobi dihodobé 75
(3B1A, 382A)
2. | Naklady buddcich 76 67077 67077
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
8758
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 1511 15611
obdobi kratkodobé
e 19817
Ozna- STRANA PASIV Cisto _— : Bezprostredne
ce;ie B nagku Bezné lUétovné obdobie 4 predchédzajﬂce {i¥tovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
Kb er A0l en 01 79 59707298 63273201
Vlastnéimanie r.81+r.85+r.86+r. 87+
= r.90+r.93+r.97 +r.100 # 1974802 -2300343
Al | Zakladné imanie shet (r. 82 aZ r. 84) 81 5000 5000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohladavky za upisané vlastné imanie
3. | (-1353) 8
Al Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AlV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN 4174, 418 421A, 422) 83
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 29
" | podiely (417A, 421A)
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Bezprostredne predchadzajlice Gétovné

g::; STRANA PASIiV g;:('; BeZné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
| L
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91+r. 92 90
.
AV, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
|
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
| Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVl | chzet (r. 94 a3 r. 96) 9
| Ocefovacie rozdiely z precenenia
AVLI. majetku a zavdzkov (+/- 414) =+
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 05
* | ugastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 95
" | pri zluceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | 98+ v, 09 Y o7 -2305343 -1628940
AMVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 230 5343 - 162 8940
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdo- 4 2 7 5 1 4 5 6 7 6 4 0 3
A.VIII. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85 +r. 86 | 100 —
+r87+r90+r.93+r.97+r101+r.141)
Zavazky r102+r.118+r.121+r. 122
B |4 136+r.139+r. 140 L 97498693 65573544
Dlhodobé zavazky
Bl | saget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 1158992 2766256
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
BL1. | Sicet (r. 104 a r. 106) 103 989112 1410635
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodnéhe styku v ramei podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavézkov voéi prepojenym | 105
Gctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
A A 106 989112 1410635
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | GEtovnym jednotkam {(471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA) 1 6 9 8 8 0
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 1355621
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 1
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobé zavazky 15
"1 (336BA, 372A, 474A, 4TXA)
T
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operéacii 116
| (373A,377A)
T
12.| Odlozeny dariovy zavézok (481A) 117
—
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, .o B tred dchadzajlce uétovné
N STRANA PASIV Bk Bezné Gétovné obdobie SERERIRL S AR o
genie
¥ b c 4 5
e
gl | Dihodobé rezervy . 119 +r.120 118 260000 260000
| .
BIL1. Zakonné rezervy (451A) 119
__uaa
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 260000 260000
| o
glll. | DIhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 52659145
[ | kratkodobeé zavazk
ratkodobe zavazky
BIV. | gicet (r. 123 + r. 127 az r. 135) 122 9314966 8038143
- Zavazky z obchodného styku
| Zavazky z obchodného styku vogi prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
[~ | Zavazky z abchodnéha styku v ramci podielove]
Géasti ckrem zavédzkov vocli prepojenym
1B Gétovnym jednotkém(QZ?A,F:‘!EZAj. 32y4A, 325n, | 125 1 490 1 0
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zaviazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47TXA) 6 6 0 6 2 6 4 8 0 2 1 0 6 2
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voti prepojenym uctovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spolocnikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
5 Zavazky voci zamestnancom 131
T (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
% (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 135 1 1 3 8 0 1 0 1 7 0 8 1
9 Zavéazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
Iné zavazky
101 (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 1421682
B\V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138
Bezné bankové Gvery
B.VI.
VI | (2214, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 1=l 46764735 1850000
B.VIL. Kratkodobé finantné vypomoci
W1 (241, 249, 24X, 473A, 11255A) Lo
c. Casové rozlisenie
sucet (r. 142 az r. 145) 141 233803
C1. Vydavky budticich obdobi dlhodobé
(383A) 142
5 | Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
" | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
T (384A)
Vynosy buducich obdobi kratkodobé
4| 38am) 145 233803
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Skutoénost’
b Cisle A aee NE g
g::; Text Aadion besné tétovné obdobie bezprostredne ;:rgggg?edzajuce lictovne
a b C 1 2
-
x| Gisty obrat (&ast Gét. tr. 6 podra 01 28863576 24266087
zakona)
|
; darskei &i i |
"R o arnon o ] 02 33006388 24390073
I, | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 1829321
II. | Tréby z predaja vlastnych vyrobkov (601) | 04 28527228
IIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 1192803 344586
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob —_
V.| (/) (Gtova skupina 61) 06 2685176 23921501
V. | Aktivacia (U¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotnéh
vi. maje%ku,pdlhoéobého hmeinéhe majetkus | 08 350100
materidlu (641, 642)
Ostatne vynosy z hospodarskej cinnosti
VIl | 644, 645, 646, 648, 655, 657) o8 3792112 123986
Naklady na hospodarsku €innost’ spolu
* M+ 12+n134r14+1.15+1. 20 + 10 2 4 8 6 9 0 8 0 2 2 6 8 6 21 0
21 +r24+r.25+r.26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A. predaného tovaru (504, 507) L 1 4 g 1 3 6 2
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)] 2 925975 181320
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gétova skupina 51) 14 17967246 22142524
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny élenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
i 3 Néklady na sacidlne poistenie 18
[ " | (524, 525, 526)
4. | Socilne naklady (527, 528) 19
| F. | Dane a poplatky (u&tova skupina 53) 20 53099 22279
Tl QOdpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetkuadylhodobému 21 1868 14 3438
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Qdpisy dlhodobého nehmotného majetku
16-1- | 2 dihodobsho hmotného majetku (551) 22 186814 3438
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
L | hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dihodobého
e majetku a predaného materialu (541, 542) & 424345
|. | Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) 25
: (547)
J. | Ostatné naklady na hospodarsku &innost
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 3820239 336649
kil v
Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+-)  (r. 02 - . 10) L 8137308 1703863
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Skutocnost’
= Cislo P . =
Ozna Text .
e sadki beEid GEsmE-chidbkle bezprostredne %"ggzg?:zajuce uétovné
a b [+ 1 2
| idana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
Pri ; 7 A
* |06+ 07)-(n11+r12+r13+r.14) | 28 84795903 1942243
=
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
" | 4n 31413541394 42+4r.43+1.44 20 2 a1 8 2
il Triby z predaja cennych papierov a 30
VIl bodielov (661)

IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku a1
© | sucet (r. 32 az . 34)

Vynosy z cennych papierov a podielov 32
od prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)

Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)

3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkedobého finanéného majetku 35
© | sU&et (r. 36 aZ r. 38)
X1, Vynosy z kratkodobého finanénéha majetku 36

od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)

Vynosy z kratkedobého financného majetku
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Uctovnych jednotiek (666A)

majetku (666A)

Ostatné vynosy z kratkodebého finanéného a8

XI. | Vynosove droky (r. 40 +r. 41) 39 2 0 1 8 1
X1.1 Vynosové uroky od prepojenych 40

*7 | Gétovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosove uroky (662A) 41 2 0 1 8 1
Xll. | Kurzové zisky (663) 42

Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)

XIV.

Ostatné vynosy z financnej ¢innosti (668) 44

50

1

w | Naklady na finanénu ¢innost’ spolu r. 46 45
+r47+r.48+r.49+r.52+r.53 +r. 54

3176057

2400372

K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46

e Naklady na kratkodoby finanény majetok 47

jednotky (562A)

(566)
M. Opravné polozky k finanénému majetku 48

(+/-) (565)
N. | Nakladové troky (r. 50 + r. 51) 49 3135411 2369970
N1 Nakladové uroky pre prepojené Uctovné 50

2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51

3135411

2368870

0. | Kurzové straty (563) 52

34

P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | nakiady na derivatové operacie (564, 567)

(568, 569)

Q. | Ostatné naklady na finantnu &innost 54

40646

30368
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(r. 56 - 1. 57 - 1. 60)

) Skutocnost’
o Text i T ———— bezprostredne i:::;ggg?edzajﬂce Gétovné
a b c 1 2
. Vysledok hospodarenia z financénej - -
" | &innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 3176806 2400290
. Vysledok hospodarenia za uétovné
" | obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + . 55) B4 4961502 -696427
R. | Danz prijmov (r. 58 + r. 59) 57 686357 -200214
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 902094 2895
2. | Daf z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 -215737 -22919
S Prevod pedielov na vysledku hospodarenia 50
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za (i&tovné
#** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 4 2 7 5 1 4 5 = 6 7 6 4 0 3
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo€nosti:

Zuckermandel byty, s. 1. 0.
Dvoiakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Spolo¢nost’ Zuckermandel byty. s. r. o. (d'alej len Spolo¢nost’) bola zalozena 23. maja 2014 a do obchodného registra
bola zapisand 17. jina 2014 (Obchodny register Okresného siidu Bratislava I v Bratislave. oddiel Sro, vloZka 99304/B).

Hlavnymi ¢innostami Spoloénosti si:

—  prendjom nehnutel'nosti spojenych s poskytovanim inych nez zakladnvch sluzieb spojenych s prendgjmom

—  prengjom nehnutelnosti, bytovych anebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zakladnych sluzieb
spojenych s prendjmom

—  uskuto&fiovanie stavieb a ich zmien

2. Détum schvilenia d¢tovnej zavierky za predchadzajice a€tovné obdobie
Uttovna zéavierka Spolocnosti k 31. decembru 2016, za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvélend rozhodnutim
jediného spolo¢nika vykonavajiceho posobnost valného zhromazdenia Spolo¢nosti dna 25. septembra 2017.

3. Pravny dovod na zostavenie i¢tovnej zdvierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 je zostavend ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uétovnictve (d'alej ..zdkon o Uétovnictve™) za Gftovné obdobie od 1. janudra 2017 do
31. decembra 2017.

Uttovna zavierka je urcena pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informdcie s primeranou pozornost'ou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrojov.

4. Informicie o skupine

Spolo¢nost’ nesplia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zakona o uUctovnictve definujice povinnost zostavenia
konsolidovanej u¢tovnej zavierky, a preto Spoloé¢nost’ nezostavuje konsolidovant Gétovnu zavierku za rok 2017 a ani sa
nezahriia do Ziadnej konsolidovanej Gétovnej zavierky

5. Pofet zamestnancov
Spoloc¢nost’ nezamestnavala v beZznom uctovnom obdobi ani v bezprostredne predchadzajicom uétovnom obdobi
ziadnych zamestnancov.

B. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie Gftovnej zavierky
Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Zze Spoloénost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metédy a vieobecné uctovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a usudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje. aby manazment Spolo¢nosti urobil odhady a predpoklady, ktoré ovplyviluju
aplikaciu u¢tovnych metéd a uétovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a nakladov. Odhady
a sivisiace predpoklady su zaloZené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych za
primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posiudenie uctovnych hodnét majetku a zavizkov,
ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu li3it" od odhadov.

Odhady astvisiace predpoklady s neustile prehodnocované. Korekeie uétovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale s vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyviuje toto aj budice obdobia.

('Jsudky

V suvislosi s aplikdciou u¢tovnych metod a Gétovnych zdsad Spolocnosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.
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Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolocnost’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze
by mohla viest' k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom uétovnom obdobi.

3. Dihodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady savisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montdZ, poistné a pod.).

Sugastou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie su troky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie si tiroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajuc z predpokladanej dobv jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zadina prvym diiom mesiaca. v ktorom sa uvedie dlhodoby
hmotny majetok do uzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je
1700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuju. Predpokladand doba
pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba sii uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metéda Roéna odpisova
doba pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 50 linearna 2.5
Stroje, pristroje a zariadenia 6azl2 linearna 8,3 az 16,67
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa oceiiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi si vetky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo inti ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na vyrobu alebo int &innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychidzajiic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného pricbehu jeho opotrebenia. Odpisoval sa zadina v mesiaci, v ktorom bol majetok zaradeny
do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstarivacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR
a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Druh Predpokladané Metoda Roéni odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linearna 20

4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo&nost’ vykazuje poskytnuté pézicky. Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani
{prvotné ocenenie) ocefiuje menovitou hodnotou, Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pozicky.

5. Finanéné udty
Finanéné Gty tvori pehiazna hotovost a zostatky na bankovych Gi¢toch a ocefiuji sa menovitou hodnotou.

6. Zasoby
Zssoby sa ocenujui obstardvacou cenou.

Obstaravacia cena zahffia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov su sucastou obstardvacej ceny zdsob v pomemnej vyike. Vypodet urokov z cudzich zdrojov,
ktoré sa zahffiajii do obstardvacej ceny zdsob vychddza zo sledovania thrady jednotlivych poloZiek nakladov tvoriacich
obstardvaciu cenu zisob, pricom kazda nakladova polozka sa wiroéi urokovou sadzbou, ktora prislacha k jej spdsobu
financovania.

ZniZenie hodnoty zisob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.
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7. Zakazkova vystavba nehnutel'nosti

Zdkazkovd vistavba nehnutel'nosti — ostatnd (nie priebeiny transfer)
Zikazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj — ostatnd (nie priebezny transfer) sa vykazuje metédou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykaze aZ pri predaji nehnutel'nosti.

8. Pohladivky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymoZitelné
pohladavky.

9. Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefinji menovitou hodnotou. Zaviizky pri ich prevzati sa ocefiujii obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizdcii zisti, Ze suma zévizkov je ina ako ich vyska v G&tovnictve, uvedil sa zavizky v uétovnictve
a v i¢tovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Naklady budicich obdebi a prijmy budicich obdobi
Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyike, ktord je potrebna na dodrzanie zésady vecnej
a Casovej suvislosti s G¢tovnym obdobim.

11. Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim..

12. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na ziklade zisady opatrnosti. ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gi¢tovnictve. Opravna poloZka sa Gétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v iétovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane
zmena predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohladdvok
Ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s ciel'om zistit', ¢i existuji objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dékazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie
dlznika, restrukturalizacia pohfaddvok Spolocnosti za podmienok, o ktorych by Spoloénost za normalnej situdcie
neuvazovala, indikdcie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutoénost, Ze pre cenny
papier prestal existovat aktivny trh.

Opravna polozka sa zrudi, ak nasledné zvy3enie predpokladanych budicich ekonomickych tZitkov mozno objektivne
spajat’ s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

13. Zaviizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizdcii zisti, Ze suma zavizkov je ina ake ich vySka v GStovnictve. uvedu sa zavizky v Gétovnictve
a v i¢tovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni.

14. Rezervy

Rezerva je zaviizok predstavujici existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobn¢, Ze v budicnosti znizi jej ekonomické UZitky. Rezervy st zavizky s neuréitym &asovym vymedzenim
alebo vyskou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy acet, ku ktorému zavizok prislicha. Pouzitie
rezervy sa Gtuje na tarchu vecne prislusného uétu rezerv so sivztaznym zdpisom v prospech vecne prislusného Gétu
zavizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uétuje opaénym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenic kipnej ceny pri reklamacii sa Gétuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech Gétu rezerv.
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15. Odlozené dane
OdloZené dane (odloZend dafiova pohl'adavka a odloZzeny danovy zavizok) sa vztahuji na:
a) dotasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykizanou v sivahe a ich
dafiovou zakladriou,
b) moznost umorovat dafiovi stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumiec moznost' odpoéitat’ dafiova stratu
od zdkladu dane v budicnosti,
¢) moznost previest nevyuzité danové odpoéty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

Odlozena dariova pohladavka ani odloZeny daflovy zavidzok sa nedétuje pri docasnych rozdieloch pri prvotnom
zat¢tovani (angl. initial recognition) majetku alebo zaviizku v (i¢tovnictve, ak v ¢ase prvotného zatétovania nema tento
Giétovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a ziroveil nejde o kombinaciu podnikov (t. j.
nejde o uétovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kupe podniku alebo &asti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo
¢asti podniku alebo u nastupnickej Gi¢tovnej jednotke pri zliéeni, splynuti alebo rozdeleni),

O odloZenej dafiovej pohl'adavke z odpotitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
dafiovych odpottov a inych dafovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuZit. je dosiahnutelny. OdloZzena dafiova pohladavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka a zniZuje sa vo vy3ke, v akej je nepravdepodobné, ze zéklad dane z prijmov bude
dosiahnuty.

Pri vypoéte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZzenej dane.

V siivahe sa odloZena dariova pohladavka a odlozeny dafiovy zavizok vykazuji samostatne. Ak sa vzt'ahuji na odlozent
dafi z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafovy irad, moze sa vykdzat len vysledny zostatok G¢tu 481 —
OdloZeny dafiovy zavizok a odlozena dariova pohl'adavka.

16. Cudzia mena

Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskuto¢nenia uétovného pripadu prepo€itavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deii predchadzajuci diu uskutocnenia uétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakipend.

Na {ibytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového GCtu sa na prepodet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi
predchadzajuci diu uskuto¢nenia G¢tovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje ¢tovna zavierka, prepoditavajii na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlisenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje GCtovnd zdvierka,
a tétuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom i¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou
bankou Slovenska v defi predchadzajici diiu uskuto€nenia Gétovného pripadu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje utovna
zavierka, sa uz neprepocitavaji.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Géet zriadeny v eurch a z uétu zriadeného v eurdch sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo predané

17. Vynosy

Trzby za vlastné vikony a tovar neobsahuju dafi z pridanej hodnoty. Su tiez zniZené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, & zékaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznant
zlavu.

18. Porovnatel’né udaje
Ak v désledku zmeny Gétovnych metod a uétovnych zdsad nie st hodnoty za bezprostredne predchidzajuce Bétovné
obdobie v jednotlivych sicastiach i¢tovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

19. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spoloénost zisti v beznom tétovnom obdobi vyznamnii chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tito
chybu na Gétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom Gétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa G¢tujn
v beznom G&tovnom obdobi na prisluiny nakladovy alebo vynosovy tcet.

V roku 2017 Spolo¢nost neli¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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C. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatelné obdobie od
1. januara 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabulkach na stranach 18 a 19.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehlad o pohybe dihodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatelné obdobie
od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabulkach na stranach 18 a 19.

3. DIlhodoby finanény majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatelné obdobie
od 1. januéra 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabul'ke na strandch 18 a 19.
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Odlozena dafiova pohl'adavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, e sa v budiicnosti vyuzije.

EUR
Stav k 31. decembru 2017 238 656
Stav k 31. decembru 2016 22919
Zmena 215737
z toho:
— zauétované do vysledku hospodarenia 215 737
— zaudtované do vlastného imania 0

Poznamky U¢ PODV 3 - 01 [4]7[8]1]o]9]5]5]
DIC [2]0]2[4]1Jo]3]8]2]9]
4. PohPadavky
Spoloénost’ v priebehu i¢tovného obdobia netvorila Ziadne opravné polozky k pohl'adavkam.
Vekova Struktira pohTadivok je uvedena v nasledujiicom prehlade:
31.12.2017  31.12.2016
EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 850 337 534 525
Pohl'adavky po lehote splatnosti 705918 363 325
Spolu 1 556 255 899 850
5. OdloZena dafiova pohl'adavka
“ Vypoéet odlozenej danovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujicom prehlade:
T 31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR
Docasné rozdiely medzi ¢tovnou hodnotou majetku
, a uctovnou hodnotou zavizkov a ich dafiovou
zakladitou
| — odpoéitatel'né 199310 109 137
— zdanitel'né -75 331
Moznost’ umorovat’ dafiova stratu v buducnosti
1012477 0
Nevyuzité danové odpocty a iné dafiové naroky 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena dafiova pohl'adivka 238 656 22919
Vykizana odloZena dafiova pohladdvka 238 656 22919
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6.  Casové rozliSenie
Ide o tieto polozky:
31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR
Naklady budicich obdobi - dlhodobé
Ostatné 0 0
S polu nidklady budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Niklady budicich obdobi - kratkodobé
Poistenie 145 8728
Spravcovska odmena 66 902 0
Ostatné 30 30
S polu naklady budiicich obdobi - kriatkodobé 67 077 8 758
‘ Prijmy budtcich obdobi - dlhodobé
T Ostatné 0 0
Spolu prijmy budicich obdobi - dlhodobé 0 1]
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé
Pripojovacie poplatky budtcich kupujtcich 1 049 0
Refakturdcia energii a sluzieb ngjomcom 462 19 817
Spolu prijmy budicich obdobi - kritkedobé 1511 19 817
Spolu 68 588 28 575
7. Vlastné imanie
Ugtovna strata za rok 2016 vo vyske 676 403 EUR bola vysporiadana takto:
EUR
Zo zakonného rezervného fondu 0
Zo §tatutarny ch a ostatny ch fondov 0
Z nerozdeleného zisku minuly ch rokov 0
Uhrada straty spolo¢nikmi 0
Prevod na neuhradenu stratu minuly ch rokov 676 403
Iné —
Speolu 676 403

O vysporiadani vysledku hospodarenia za i¢tovné obdobie 2017 vo vyske 4 27514572 EUR rozhodne jediny
spoloénik vykondvajici pésobnost’ valného zhromazdenia.
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8. Rezervy

Prehl'ad o rezervach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2017 Tvorba (pouZitie) (zrusenie) k31.12.2017
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 260 000 0 0 0 2 600 000
Ostatné rezervy dlhodobé
Zarucné opravy 0 0 0 0 0
Rezerva na vy volanu investiciu 260 000 0 0 0 260 000
Odchodné do dochodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 260 000 0 0 0 260 000
Kritkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kritkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socidlneho zabezpedenia 0 0 0 0 0
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zikonné rezervy kriatkodobé spolu 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie G¢tovnej zavierky a
zostavenie dafiového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a pendle 0 0 0 0 0
Energie a sluzby za spravované byty 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 0 0 0 0 0
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Prehlad o rezervach za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Stav Zuctovanie Zuttovanie Stav
k 1.1.2016 Tvorba (pouzitie) (zruSenie) k31.12.2016
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 260000 0 0 260 000
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaruéné opravy 0 0 0 0 0
Rezerva na vy volani investiciu 0 260000 0 0 260 000
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 260000 0 0 260 000
Kritkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kratkodobé
M zdy za dovolenku vratane
socidlneho zabezpedenia 0 0 0 0 0
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kratkodobé spolu 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie Gctovnej zavierky a
zostavenie dafového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Energie a sluzby za spravované byty 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kriatkodobé spolu 0 0 0 0 0

9.  Zavizky

Zhviizky (okrem bankovych Gverov, pdZitiek anévratnych finanénych vypomoci, zavizkov zo
odlozeného dafiového zaviizku a rezerv) podla doby splatnosti st nasledovné:

socialneho fondu,

31.12.2017 31.12.2016

EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 455308 63338
Zavazky v lehote splatnosti 8 597 146 9385450
9 052 454 9 448 788
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fondu, odloZeného dafiového zaviizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017 je uvedena

v nasledujiicom prehlade:

Utovna Menej ako 1 Viac ako 5
1 — 5 rokov
hodnota rok rokov

Zavizky z obchodného stvku voci

b ;e ; 0 0 0 0
prepojenym Uctovnym jednotkdm
Zavizky z obchodného styku v ramei
podielovej u€asti okrem zavizkov voéi 0 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkdm
Ostatné zavizky z obchodného styku 7 595 376 6 606 264 989 112 0
Cistd hodnota zakazky 0 0 0 0
DstatnzavizkgEE pigpg) engin 318 890 149 010 169 880 0
aétovnym jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej ugasti
okrem zavizkov voéi prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkdm
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky voti spoloénikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavizky voéi zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Darlové zavizky a dotécie 1138010 1138010 0 0
Zaviizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 178 178 0 0

9 052 454 7 893 462 1158 992 0
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Lﬁ' fondu, odlozeného danového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2016 je uvedena
t v nasledujicom prehlade:

‘ Uttovna Menej ako 1 Viac ako 5

i - 1 — 5 rokov

i hodnota rok rokov

H\ Zavizky z obchodného styku voéi

\‘ Ty o ; 0 0 0 0
prepojenym G¢tovnym jednotkam
Zaviizky z obchodného styku v rdmci
podielovej ucasti okrem zavizkov voci 0 0 0 0
prepojenym G¢tovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 9431 697 8021 062 1410635 0
Cista hodnota z4kazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym 0 0 0 0

uétovnym jednotkam
Ostatné zavazky v ramci podielovej Gcasti

okrem zavizkov voci prepojenym 0 0 0 0
I uétovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0
) Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zaviazky voéi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zaviazky voli zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 17 081 17 081 0 0
Zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 0 0 0 0
9 448 778 8 038 143 1410 635 0
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Suma istiny

Suma istiny

Uirdk pia. Diatum v prisludnej  Sumaistiny v prisludnej
Mena ; mene v eurach mene
v % splatnosti
k k k
31.12.2017  31.12.2017  31.12.2016
Dlhodobé bankové uvery
Bankovy uver EUR - 0 0 48618949
0 0 48618 949
Kritkodobé bankové tivery
Bankovy uver EUR 31.12.2018 44 465192 44 465 192 1 850 000
44 465 192 44 465 192 1 850 000
Bankové dvery spolu 44 465192 44465192 50 468 949
Dlhodobé pézicky
P&zitka EUR - - 0] 0 1291 000
0 0 1291 000
Kratkodobé pozicky
Pozicka EUR 5.10% 31.12.2018 1291 000 1291 000 0
1291 000 1291 000 0
Pozicky polu 1291 000 1291 000 1291 000
Struktira bankovych verov podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:
31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR
Bankové Gvery po splatnosti 0 0
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti do I roka 46 764 735 1 850 000
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 52 659 145
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti dlhou ako 5 rokov 0 0
Spolu 46 764 735 54 509 145
Struktira poziciek podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:
31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR
Pézicky po splatnosti 0 0
Pdzicky so zostatkovou dobou splatnosti do I roka 1421 504 0
Pézi¢ky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 1355621
Pé6zicky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 0 0
Spolu 1421 504 1 355 621
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11. Casové rozlifenie

Struktira asového rozlisenia je uvedend v nasledujiicom prehl'ade:
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31.12.2017 31.12. 2016
EUR EUR
Vydavky buducich obdobi - dlhodobé
0 0
S polu vydavky budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vy davky budicich obdobi - kratkodobé
Poistenie 0 0
S polu vydavky budiicich obdobi - kritkodobé 0 0
Vynosy buducich obdobi - dlhodobé
Dotécie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku 0 0
Nijomné 233 803 0
S polu vynosy budicich obdobi - dlhodobé 233 803 0
D. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJIMOV
Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehlade:
2017 2016
Zaklad Zaklad
dane Dai Dani dane Dani Dan
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 4961 502 -696 427
z toho teoreticka dan 1041915 21,00 % -153 214 22,00 %
Dariovo neuznané naklady 63 594 13357 0,27 % 373 090 82080 -11,79%
Vynosy nepodlichajuce dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné odpotitatelné polozky -189 171 -39 726 -0,80 % -120 682 -26 550 3,81 %
Umorenie dafiovej straty -512 793 -107 687 2,17 % 0 0 0,00 %
Vyuzitie dailovych odpoctov a
inych danovych narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dari vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Darnova strata 0 0 0,00 % 444 097 97699 -14,03%
Darova licencia -27 428 -5 765 -0,12 % 13 090 2 880 -041 %
4295 704 902 094 18,18 % 13 168 2 895 -0,42 %
Splatna dan 902 094 18,18 % 2 895 -0,42 %
Odlozend daii 215 737 -4,35 % 22919 3,29 %
Celkova vykazana dan 686 357 13,83 % -20 024 2,88 %
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I INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla Jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluZieb, si uvedené
v nasledujiicom prehlade:

2017 2016
EUR EUR
Vyrobky
Vyrobky 28 527 228 0
28 527 228 0
Sluzby
Prendjom nehnutel'nosti 419 997 51000
Prengjom hnutelného majetku 0 0
Energie 140 0
Ostané 374 932 293 586
795 069 344 586
Dlhodob. nehm a dlhodab. hmot.
Dlhodob. nehm a dlhodob. hmot. 100 0
100 0
Material
M aterial 0 0
0 0
Spolu 29 322 397 344 586

2. Zmena stavu zisob viastnej vyroby

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vykazand vo vykaze ziskov a strit je zniZenie 2 685 176 EUR.
Vychédzajic zo sivahovych poloziek predstavuje zniZenie 23 362 455 EUR. ako je to znazornené
v nasledujicom prehlade:

Stav k Zmena stavu
31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015 2017 2016
EUR EUR EUR EUR EUR

Nedokonéena vyroba 15 726 905 48 077 511 24156 010 -32 350 606 23921 501
Hotové vyrobky 8 988 151 0 0 8 988 151 0
Tovar 2 088 585 3579 947 -1491 362
Spolu 26 803 641 48 077 511 24156 010 -24 853 817 23 921 501
Manka a skody 0 0
Reprezenta¢né 0 0
Dary 0 0
Predaj tovaru 1 491 362
Preradenie do hmotného
majetku 20677 279 0
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat -2 685 176 23 921 501

V ramci nedokonéenej vyroby doslo k preradeniu hodnoty 20 677 278 EUR na tifet obstarania hmotného majetku. Ide
o hodnotu nebytovych priestorov. ktoré boli vybudované v rimei vystavby projektu a spolo¢nost’ sa ich rozhodla
prenajimat’.
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Ako tovar vykazuje spoloénost’ pozemky stvisiace s predavanymi bytmi a nebytovymi priestormi. V priebehu roka
2017 doslo k reklasifikdcii pozemkov z majetku na G&te 133 — Nehnutelnosti uréené na predaj. Celkova hodnota
reklasifikdcie bola v sume 3 579 947 EUR, pri¢om zmena stavu zdsob v hodnote 1491 362 EUR predstavuje hodnotu

vyradenych pozemkov z dévodu ich predaja vo vyske obstaravacej ceny.

3. Ostatné v¥nosy z hospodarskej innosti

2017 2016

EUR EUR
Nahrada $kody z poistnej udalosti 0 0
Rozpustenie dotécie na vytvorené 0 0
pracovné miesta
Rozpustenie dotacie na obstaranie
vy robnej linky f 2
Emisné kvoty 0 0
Zmluvné pokuty a pendle 33 591 1000
Vynosy z odpisany ch pohl'adévok pri
prevode pohl'adavok AR 0
Vynosy z refakturacii nakladov klientom 32155 19 817
Iné 104 103 169
Spolu 3792112 123 986
Z toho vynosy, ktoré majii vynimocény rozsah alebo vyskyt: 0 0

4. Finan¢né vynosy
Struktira finanénych vynosov je uvedena v nasledujicom prehlade:
2017 2016
EUR EUR

Vynosy z precenenenia derivatov uréeny ch na obchodovanie na realnu hodnotu 0 0
Vynos z rozdielu medzi uznanou hodnotou vkladu a Giétovnou hodnotou vkladaného 0 0
majetku
Vynosy z cenny ch papierov a podielov v deérskej a&tovnej jednotke 0 0
Vynosové tiroky 201 81
Ostatné finan&né vy nosy 50 1
S polu 251 82
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5. Niklady na poskytnuté sluzby

2017 2016
EUR EUR
Nijomné 75 150 113 396
Néklady na inzerciu, reklamu 25 456 18 842
Pravne a ekonomické poradenstvo 620 884 951 628
Dariové poradenstvo 2250 0
Audit a poradenstvo 25432 5000
‘ Stavebné prace 14 810 949 20464 739
l Analy zy, prieskumy 72 504 37353
Sprostredkovanie 86331 119 521
Naklady na spravu nehnutel'nosti 62977 0
Néklady na opravy - udrZzbu 153 702 0
Upratovacie sluzby, &istenie, odvoz 21092 0
odpadu
Bezpednostné sluzby - nehnutelnosti 239 860 4 967
Developerska odmena 229254 295 000
Iné 1541 404 112 077
S polu 17 967 246 22 142 524
6. Ostatné niaklady na hospodarsku &innost’
2017 2016
EUR EUR
Spravne poplatky 8213 4324
Ostatné pokuty a penéle 2902 12
Odpis pohl'adavok 1 0
Odpis pohl'adavok pri postipeni 3726262 0
Poistenie hnutelného a nehnutel'ného majetku 53948 56 821
Refakturicia nakladov 31957 19817
Ostatné naklady dafiovo neuznané 103 168
Iné 8071 156 832
Spolu 3 831 354 340 974
7. Kurzové straty
2017 2016
EUR EUR
Kurzové straty [4] 34
Kurzové straty Gcétované ku driu, ku ktorému sa zostavuje aétovnd zavierka 4] 0
Spolu 0 34
8. Finanéné nalklady
2017 2016
EUR EUR
Nakladové tiroky 3135411 2 369 970
Bankové poplatky 501 320
Ostatné finantné naklady 40 145 30 047
S polu 3176 057 2 400 337
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9. Naklady za audit a poradenstvo

Niklady za audit a poradenstvo obsahuji néklady za overenic uétovnej zivierky auditorskou spoloénostou a iné sluzby
poskytnuté d’aliimi spolocnostami v nasledujiicom ¢leneni:

2017 2016

EUR EUR
Néklady na overenie individudlnej 0ctovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolotnostou 6 000 5 000
Iné uistovacie sluzby 0 0
Darnové poradenstvo 2250 0
Ostatné neauditorské sluzby 4] 0
Spolu 8250 5000

J. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené ziviizky

Spolocnost nema k 31.12.2017 ziadne podmienené zavizky.
Spoloénost’ ma nevyCerpany Gverovy ramec z titulu dverov vo vyske 6 882 396 EUR (2016: 30 439 428 EUR)

2.  Podmienené pohl'adavky

Spolo¢nost’ ma nasledujice podmienené pohladavky, ktoré sa nesledujii v beznom uétovnictve a neuvadzaju sa v
stivahe:

—  Spolo¢nost’ neeviduje nevycerpany verovy limit z titulu poskytnutej pozicky.

K. I’NFORM@CH:I O SKUTOCNOS_’TIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nenastali ziadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto&nosti, ktoré
st predmetom i¢tovnictva.

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolocnosti st spriaznené uctovné jednotky v skupine, ako aj ich tatutarne organy, riaditelia
a vykonni riaditelia. Dcérskou uétovnou jednotkou je spolo¢nost’ Bratislavské podhradie s.r.o. od 19.12.2017

Transakcie s deérskou iétovnou jednotkou
Spolo¢nost’ realizovala nasledovné transakcie s deérskou Gétovnou jednotkou

2017 2016

EUR EUR
Stavebné prace 93 378 0
Niklady spolu 93 378 0

31



Poznamky Ug PODV 3 - 01 l4[7]8]1]o]o]5]5]

DIC [2]0]2[4]1]o]3]8[2]9]

! Majetok a zavizky z transakcii s materskou uétovnou jednotkou st uvedené v nasledujicom prehlade

31.12.2017 31.12. 2016

EUR EUR
Pozemky 3624 934 0
Nehnutel'nosti na predaj 2 088 585 1]
Pohladéavky z obchodného styku 630 0
Majetok spolu 5714 149 0

31.12. 2017 31.12. 2016

EUR EUR
Zavizky z dlhodobého zadrzného 169 880
Zavazky z kratkodobého zadrzného 85384 0
Zaviazky z obchodného sty ku 63 626 0
Q Zaviizky spolu 318 890 0

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo¢nost’ neposkytla ziadne odmeny ¢lenom 3tatutarnych organov Spolofnosti z ddvodu vykonu ich funkcie pre
Spolo¢nost’ ani v roku 2017 a ani v roku 2016.

Clenom tatutarneho organu neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pdZicky, zéruky alebo iné formy zabezpecenia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné icely ¢lenov, ktoré sa vyu&tovavaju (v roku 2016: Ziadne).
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N. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uétovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

1 ﬁtZVOTT Prirastky Ubytky Presuny 3 l.Slt;vz](; 17
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 5 000 0 0 0 5000
Zakladné imanie 5 000 0 0 0 5000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné iZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Oceflovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 0 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z kapitalovych
udastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zlaceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -1 628 940 0 0 -676 403 -2 305 343
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -1 628 940 0 0 -676 403 -2 305 343
Vysledok hospodarenia bezného
uttovného obdobia -676 403 4275145 0 676 403 4275 145
Spolu -2 300 343 4275 145 0 0 1974 802
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predchadzajice uctovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Iit;vol; 6 Prirastky Ubytky Presuny 11 .Slt;‘;:;l 6
EUR EUR EUR EUR EUR

Ziakladné imanie 5000 0 0 0 5000
Zikladné imanie 5 000 0 0 0 5000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 0 0 0 0 0
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Qcefiovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zluceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -496 538 0 0 -1132 402 -1 628 940
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minuly ch rokov -496 538 0 0 -1 132 402 -1 628 940
Vysledok hospodirenia bezného
uétovného obdobia -1 132 402 -676 403 0 1132 402 -676 403
Spolu -1 623 940 -676 403 0 0 -2 300 343
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0. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2017

2017 2016
Peiiazné toky z prevddzkove] finnosti
Penazné toky z prevadzky 15132 892 -15 459 969
Zaplatené uroky 0 0
Prijaté droky 0 0
Zaplatena daf z prijmov -2 880 0
Vyplatené dividendy 0 0
Pefiazné toky pred mimoriadnymi polozkami 15 130 012 -15 459 969
Prijmy z mimoriadnych poloziek 0 0
Cisté peiiainé toky z previdzkovej Sinnosti 15130 012 -15 459 969
PefiaZné toky z investi¢nej Einnosti
Nakup dlhodobého majetku -4 408 146 -151 799
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 350 200 0
Obstaranie investicii 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investitnej ¢innosti -4 057 946 -151 799
Peiiazné toky z finantnej finnosti
Prijmy zo zvySenia zikladného imania 0 0
Prijmy z dal$ich vkladov do vlastného imania spolo¢nikmi alebo
fyzickou osobou, ktord je G¢tovnou jednotkou 0 0
Prijmy z tiverov/péziciek 20 657 534 22 457919
Splétky Gverov a péZiciek -31471472 -4 080 994
Vydavky z poskytnutych péziciek 0 0
Splatky z poskytnutych péziciek 0 0
Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov 0 0
Splatky prijatych averov a poziciek 0 0
Cisté pefiazné toky z finantnej innosti -10 813 938 18 376 925
(Ubytok) prirastok petiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 258 128 2765 157
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na za¢iatku roka 3115695 350 538
PeniaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci roka 3373823 3115695
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Penainé toky z prevadzky

2017 2016
Cisty zisk (pred odpo¢itanim iirokovych, dafiovych poloZiek a
poloziek mimoriadneho rozsahu alebo vyskytu) 4961 502 -696 427
Upravy o nepefiazné operdcie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 186 814 3438
Opravna polozka k pohl'adavkam 0 0
Urokové naklady 3069 528 2312915
Urokové vynosy 0 0
Nerealizované kurzové straty 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Zisk z predaja dlhodobého majetku 74 146 0
Iné nepefiazné operacie 0 260 000
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitélu 8291990 1879926
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohl'adavok z obchodného styku a inych
pohladavok -656 405 1100 091
Ubytok (prirastok) poloziek éasového rozlisenia 193 790 -12 269
Ubytok (prirastok) zasob 83533172 -23 921 500
(Ubytok) prirastok zavizkov z obchodného styku a inych -1229 655 5493 783
PefiaZné toky z previdzky 15 132 892 -15 459 969

Penazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumic penhazna hotovost. ekvivalenty pefiaZznej hotovosti, penazné
prostriedky na beznych uctoch v bankach alebo poboé¢kach zahraniénych bank. kontokorentny et a ¢ast’ zostatku uétu
peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym 0¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Gétami.

Ekvivalenty penaZnej hotovosti

Peflaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitelny za vopred
zndmu sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vvraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch
mesiacoch odo dna, ku ktorému sa zostavuje uétovnd zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych G¢toch.
ktoré su uloZené najviac na trojmesaénii vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné
akcie obstarané uétovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo diia. ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zavierka,
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