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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: Bratislavské podhradie, s.r.o.

Sidlo spoloénosti: Dvorakovo nabrezie 10
Bratislava 811 02

v

ICO: 35835672

Den zapisu: 25.04.2002

Pravna forma: Spoloénost s rucenim obmedzenym

Zakladné imanie: 3 732 901,- EUR

Zapis v OR: vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel: Sro,

vlozka: 26485/B
(dalej len ,Spoloénost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolotnost bola zaloZzend 19.03.2002 a do obchodného registra bola zapisana dfia 25.04.2002
Obchodnym registrom Okresného slUdu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 26485/B
Spoloénost bola zaloZena za G¢elom poskytovania Sirokého spektra sluzieb v oblasti nehnutefnosti.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

- kipa tovaru na Glely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod),

- kiipa tovaru na U&ely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod),
- sprostredkovanie nakupu, predaja a prendjmu nehnutelhosti (realitna Cinnost),
- sprostredkovatelska €innost v rozsahu volnej Zivnosti,

reklamna, propaga¢na ¢innost a inzertna &innost,

- prenajom nehnutelhosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb,
- prieskum trhu,

- poradenstvo v oblasti obchodu,

vydavatelska &innost v rozsahu volhej zivnosti,

usporadtvanie $koleni, semindrov a vzdelavacich podujati,

vyroba videoprogramov v rozsahu volnej Zivnosti,

prenajom hnutelnych veci,

obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom nehnutelhosti a majetku,
prenajom spotrebnej elektroniky,

- prenajom motorovych vozidiel,

- prenajom strojov a pristrojov bez obsluhujticeho personalu.

I

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI

Statutarny orgéan

Konatel' je statutarnym organom, ktory kona v mene Spolocnost| vodi tretim osobam. Konatelom
Spolocnostl moZe byt len fyzickd osoba, ktora je sposobiléd na pravne ukony a bezGhonna. Konatelov
vymenuva valné zhromaZzdenie z radov spolo¢nikov alebo inych fyzlckych os6b. Konatelia si povinni
zabezpetit riadne vedenie predpisanej evidencie a iftovnictva, viest zoznam spoloénikov a informovat

spoloénikov o zaleZitostiach Spolocnosti.

V roku 2017 mal &tatutdrny organ Spolognosti jedného ¢lena, voleného a odvolavaného valnym
zhromazdenim spoloénosti. Funkéné obdobie konatela nie je zo zakona obmedzené.




Vyro&na sprava spolo¢nosti Bratislavske podhradie, s.r.0. 2017

Konatel
Ing. Radoslav Christov
Vretenova 10
841 04 Bratislava

Konanie menom spolocnosti:
V mene Spolocnosti kona a podpisuje konatel samostatne.
Informacie o konsolidovanom celku:

Spoloénost sa zahffia do konsolidovanej Uctovnej zavierky J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED,
Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Tato konsolidovan Gétovnl zévierku je mozné dostat priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.
Spoloénost nie je materskou G¢tovnou jednotkou.

Ostatné informacie:

Spoloénost nemala v G¢tovnom obdobi Ziadnych zamestnancov.
Spoloénost nie je neobmedzene ruéiacim spoloénikom v inych t¢tovnych jednotkach.

Uétovna zdvierka Spolo¢nosti k 31.12.2017 je zostavena ako riadna Gctovné zavierka podla § 17
ods.6 zakona NR SR & 431/2002 Z.z. o U&tovnictve, za (c¢tovné obdobie od 1.1.2017 do
31.12. 2017. Bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spolocnosti (going concern).
Uétovna zavierka za rok 2016 bola schvalend dfia 22.09.2017 Rozhodnutim jediného spolocnika

vykonavajlceho pdsobnost valného zhromazdenia akciovej spolocnosti.

Hospodarska &innost Spoloénosti nepredstavuje Ziadne riziko a nemé& Ziaden dopad na kvalitu
Zivotného prostredia.
Spoloénost nie je vystavena Ziadnym vyznamnym rizikdm ani neistotam.

VYVO] CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spoloénost bola zaloZena v aprili 2002 za (¢elom zabezpelovania Sirokého spektra sluzieb v oblasti
vystavby nehnutelnosti. V sledovanom obdobi poskytovala Spoloénost  sluzby vyplyvajlce
z predmetu jej ginnosti. Hlavnym projektom Spolo¢nosti bola v uplynulom roku realizacia vystavby
novej budovy CSOB banky v Bratislave. Projekt bol sfinalizovany v januéri 2017, kedy prebehla
kolaudacia stavby a nasledne bola v marci 2017 odpredana.

V roku 2017 dosiahla Spolo¢nost vysledok hospodérenia zisk v celkovej vyske po zdaneni
7 748 015 EUR. Najva¢€ou mierou sa na vykazanom kladnom vysledku hospodarenia podielal
realizovany finalny predaj budovy zatiatkom roka 2017. Pokles nékladov bol spésobeny ukoncenim
zakazky.

O rozdeleni zisku za G&tovné obdobie 2017 vo vygke 7 748 015 EUR rozhodne valné zhromaZzdenie
v priebehu roka 2018.

Hospoddrsky vysledok za rok 2016, zisk vo vySke 1683 439 EUR bol rozhodnutim valného
zhromaZdenia pouZity na Uhradu strat minulych rokov.
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Hlavné ekonomické ukazovatele

v EUR 2017 2016 2015

Aktiva celkom 10 593 014 55 304 288 28 821 769
Neobezny majetok 7 320 829 3330 124 3014 693
Obezny majetok 3 097 528 51 794 938 25 689 635
Casové rozligenie 174 657 179 226 117 441
Pasiva celkom 10 593 014 55 304 288 28 821 769
Zakladné imanie 3732901 6 639 6 639
Kapitalové fondy 11 020 11 020 11 020
Fondy zo zisku 664 664 664
Ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zav. 0 -2 497 -9 977
Vysledok hospodarenia minulych rokov -5 809 931 -7 493 370 -8 347 736
Vysledok hospodérenia za Uctovné obdobie 7 748 015 1 683 439 854 366
Zavazky 4910 217 61 098 393 36 306 577
Casové rozligenie 128 0 216
Ukazovatele finanénej situacie

2017 2016 2015
Celkova zadlZenost 46,35% 110,48% 125,97%
Dlhodoba zadlZenost 9,72% 96,26% 96,68%
Okamzita likvidita 0,53 0,25 0,09
BeZna likvidita 0,76 6,56 3,03
Celkova likvidita 0,76 6,56 3,03

Celkova zadlzenost = zavazky / spolu majetok

Dihodoba zadlZenost = (dlhodobé zévéazky + bankové tvery dlhodobé) / spolu majetok
Okamzita likvidita = finan&né ucty / (krdtkodobé zavézky + bezné bankové lvery + kratkodobé finanéné

vypomoci)

Be¥na likvidita = (finanné &ty + kratkodobé pohladévky) / (kratkodobé zavazky + bezné bankové Gvery +

kratkodobé finan¢né vypomoci)

Celkova likvidita = (finan&né Gty + kratkodobé pohladavky + zasoby) / (kratkodobé zavazky + bezné bankové

Gvery + kratkodobé finan¢né vypomoci)

Ukazovatele efektivhosti hospodarenia

2017 2016 2015
Rentabilita celkového kapitalu ROA 78,45% 5,91% 6,53%
Rentabilita trzieb 48,24% 6,41% 5,08%
Rentabilita zakladného imania 207,56% 25 357% 12 869%
Rentabilita vlastného kapitalu ROE 136,34% s -

Rentabilita celkového kapitilu ROA = (vysledok hospodérenia za t¢tovné obdobie + nakladové Groky) / spolu
vlastné imanie a zdvéazky

Rentabilita triieb = vysledok hospodarenia za &tovné obdobie / (triby z predaja tovaru + trzby z predaja
vlastnych vyrobkov a sluzieb)

Rentabilita zakladného imania = vysledok hospodarenia za U¢tovné obdobie / zékladné imanie

Rentabilita vlastného kapitalu ROE = vysledok hospodaren:a za Uc¢tovné obdobie / vlastné imanie
(Ukazovatel nie je uvedeny, nakofko Spolo&nost vykazala v sledovanom obdobi zdporné viastné imanie)

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO OBDOBIA

Po 31.12.2017 nenastali Ziadne udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto¢nosti, ktoré s predmetom uctovnictva.

INFORMACIA O OCAKAVANEJI HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII ZA ROK 2018

V roku 2018 sa Spoloénost bude usilovat o dosiahnutie kladného hospodarskeho vysledku
a efektivne hospodérenie Spolo&nosti. Spolo¢nost bude zabezpedovat udrziavanie a spravu
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vonkajsich objektov stavby, ktoré si po skonleni projektu vystavby budovy CSOB ponechala vo
svojom vlastnictve. Spoloénost sa bude zameriavat na vyhladavanie vhodnych investi¢nych
prileZitosti.

NAKLADY NA ¢INNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo¢nost nerealizovala v roku 2017 Ziadne naklady na cinnost v oblasti vyskumu a vyvoja
a nepldnuje ani v roku 2018 investovat do tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIi, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCIi, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNE]
JEDNOTKY

Spoloénost v roku 2017 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie,
dotasné listy a obchodné podiely materskej Gétovnej jednotky.

NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

V roku 2017 dosiahla Spoloénost vysledok hospodarenia zisk v celkovej vySke 7 748 015 EUR.
O rozdeleni zisku rozhodne valné zhromaZzdenie v priebehu roka 2018. Névrh Statutdrneho organu
valnému zhromazdeniu je Ghrada strat minulych rokov.

$TRUKTURA VLASTNIKOV SPOLOCNOSTI

Vlastnicka $truktira bola k 18.12.2017 nasledovna:

Spolotnik Podiel na ZI Hlasovacie prava
EUR % %
DARRINGTON FINANCE LIMITED, Velka Britania 6 639 100 100
Spolu 6 639 100 100
Vlastnicka $trukttira bola k 31.12.2017 nasledovna:
Spolotnfk Podiel na ZI Hlasovacie prava
EUR % %
Zuckermandel byty, s.r.o0., Dvofakovo nabrezie 3 732 901 100 100
10, Bratislava 811 02
Spolu 3732901 100 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spolo¢nost neméa a neplanuje ani v budlcnosti zriadit organizacnt zlozku v zahranici.

V Bratislave diha 11.09.2018

Ing. Radoslav Christov
Konatel
Bratislavské podhradie, s.r.o.
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolotnikovi a $tatutarnemu orgdnu spolo¢nosti Bratislavské podhradie, s.r.o.

k vyrotnej sprave

vzmysle § 27 odsek 6 zdkona & 423/2015 Z. z. o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢.
431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o $tatutdrnom audite")

L. Overili sme tiEtovni zavierku spolo¢nosti Bratislavské podhradie, s.r.o. (dalej aj ,Spolotnost™)
k 31. decembru 2017, uvedenti v prilohe priloZenej vyro¢nej spravy Spolo¢nosti, ku ktorej sme dita 31.
jiila 2018 vydali spravu nezavislého auditora z auditu iétovnej zavierky v nasledujicom znent:

Sprava z auditu itovnej zavierky

Nazor
Uskuto¢nili sme audit Gétovnej zavierky spolo¢nosti Bratislavské podhradie, sro. (dalej len
,Spolotnost™), ktord obsahuje stivahu k31, decembru 2017, vykaz ziskov astrat za rok kontiaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji sthrn vyznamnych Gétovnych zasad aGctovnych
metéd.

Podla nasho nazoru, priloZena Gi&tovnd zévierka poskytuje pravdivy averny obraz financnej situdcie
Spolotnosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodérenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
podla zakona & 431/2002 Z. z. ouctovnictve vzneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o
uétovnictve™).

Zaklad pre nazor
Audit sme vykonali podlamedzinirodnych auditorskych $tandardov (International Standards on

Auditing, ISA). Na$a zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora
za audit Q¢tovnej zavierky. Od Spolofnosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona & 423/2015
o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zékona & 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zékon o $tatutdrnom audite”) tykajicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora,
relevantnych pre na$ audit G¢tovnej zavierky asplnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedéenf, Ze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatotny a
vhodny zéklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutarneho orginu za Giétovni zavierku
Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto iétovnej zavierky podl'a zdkona o ictovnictve a za tie

interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uctovnej zdvierky, ktora neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uZ v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani iétovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretriite pokrafovatl vo svojej &innosti, za opisanie skutotnosti tykajicich sa nepretrZitého
pokratovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého pokratovania v
¢innosti v ii&tovnictve, ibaZe by mal v imysle Spolotnost zlikvidovat alebo ukondit jej éinnost, alebo by
nemal in realistickt moZnost neZ tak urobit.

Registracia: Obchodny register Okresneho stdu Bratislava | +421907 752 188
. addiel: 5o, viozka €. 61116/8 +421 905 787 877
1CO: 36342807, IC DPH; SK2021973063 +421905 888 814




";.'
v A = PARTNER AUDIT, 510
A ] l= NEI au Bajkalska 54/ 12188, 831 04 Bratislava
| JOLA U A A e-mail: partneraudit@partneraudit.sh

audit | poradenstvo | Uétovnictvo | IFRS www.partneraudit.sk

Zodpovednost auditora za audit Gi¢tovnej zavierl

Na$ou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i i€tovné zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane ndzoru. Primerane
uistenie je vistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany

podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji.
Nespravnosti mo#u vzniknut v ddsledku podvodu alebo chyby a za v§znamné sa povaZuju vtedy, ak by sa
dalo oddvodnene otakavat, Ze jednotlivo alebo v sithrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouZivatel'ov, uskutoénené na zaklade tejto tictovnej zavierky.

V rameci auditu uskutotneného podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu

uplatitujeme odborny tisudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti ti¢tovnej zavierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&iiujeme auditorské postupy reagujiice na tieto rizika
a ziskavame auditorské dékazy, ktoré si dostatoné avhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko
v désledku chyby, pretoZe podvod médZe zahifiat' tajni dohodu, fal$ovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
audftorské postupy vhodné za danych okolnost{,ale nie za Géelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolocnosti.

e Hodnotime vhodnost pouZitych G¢tovnych zdsad a G¢tovnych metéd a primeranost’ Gétovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informécif, uskutoénené $tatutarnym organom.

o Robime zaver o tom, & $tatutarny organ vhodne v iétovnictve pouZiva predpoklad nepretrZitého
pokracovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zéaver o tom, €i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost’ Spolotnosti nepretrite pokratovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinn{ upozornit vnadej sprave auditora na stvisiace
informacie uvedené v uttovnej zavierke alebo, ak si tieto informécie nedostatoéné, modifikovat
na nazor. Nade zavery vychadzajl z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej
spravy auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti vak moZu sposobit, Ze Spolotnost’ prestane
pokracoval’ v nepretrzitej ¢innosti.

o Hodnotime celkovi prezentaciu, $truktiiru a obsah ¢tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i Gi¥tovna zavierka zachytdva uskutocnené transakcie a udalosti spdsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu

IL Sprava k dalim poZiadavkidm zdkonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informacidm, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave - dodatok spravy nezavislého auditora

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla poZiadaviek
z4kona o Uétovnictve. N4$ vysie uvedeny nazor na (itovni zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo
vyrotnej sprave.

V stivislosti s auditom G&tovnej zavierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyrofnej sprave a postdenie, & tieto informacie nie si vo vyznamnom nesilade
s auditovanou ¢tovnou zavierkou alebo na$imi poznatkami, ktoré sme ziskali potas auditu G¢tovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Registracia: Obchodny register Okresného stdu Bratislava | +421 907 752 188
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Postdili sme, & vyrotna sprava Spolotnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon
o U¢tovnictve.

Na zaklade prac vykonanych podas auditu i¢tovnej zavierky, podl'a na8ho nazoru:

- informécie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2017 st v stilade s i¢tovnou zavierkou za dany
rok,

- vjroéna sprava obsahuje informécie podl'a zakona o G¢tovnictve.

Okrem toho, na zaklade naich poznatkov o i¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali potas
auditu uétovnej zavierky, sme povinnf uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrotnej spréve,
ktorti sme dostali po datume vydania tejto spravy auditora. V tejto stivislosti uvadzame dopliiujiicu
informdciu v éasti A. bod 5 Poznadmok k Gtovnej zévierke, kde sa uvadzajii informécie o skupine.
Doplnen informécia nema vplyv na vyssie uvedené skuto¢nosti. Iné zistenia, ktoré by sme mali uviest,

neexistuju.

Bratislava 19. oktébra 2018
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? Cvetko”

PARTNER AUDIT, s.r.o: 41" Ing. Maria Cvetkova, CA
Licencia UDVA ¢ 283 kl'idovy $tatutiarny auditor
Licencia SKAU ¢&. 890

Registracia: Obchodny register Okresného stdu Bratislava | +421 907 752 188
oddiel: Sro, viozka €. 61116/B +421 905 787 877
ICO: 36342807, 1C DPH: SK2021973063 1421 905 888 814




[ s UGTOVNA ZAVIERKA — [IININIRNI

& POD ; ) g iy ;
" podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavendak 3 1.1 2.2 017

Ciselné tidaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Gidaje sa pi§u zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypltiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHTJKILMNOPQRSTUVXYZ 0123456789

Daiiové identifikatné &islo Udtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

2, 020226065 X riadna mala Za obdobie od 12017
ICO

35835672 mimoriadna X velka 12 2017

L Bezprostredne od 1 2016
SK NAGE priebeZna predchédzajuce

68.20.0 (wyznaclsax) | obdobie 012 2016

PriloZené sucasti uctovne] zavierky
X Suvaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych euréach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

Bratislavské podhradie, s.r .o

Sidlo u¢tovnej jednotky

Ulica Cislo
Dvofrakovo nabrezie 10
PsC Obec

81102 Bratislava

Oznaé&enie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolognosti

Okresny sud Bratislava 1,
Odd: Sro, vliozka ¢.: 26485/ B

Telefonne &islo Faxové ¢islo

E-mailova adresa

Zostavena diia: Schvalena dia: Podpisovy zaznam &tatutarneho organu Gctovnej jednotky
alebo &lena Statutarneho organu Uétovnej jednotky alebo
29.06.2018 . .20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je G&tovnou jednotkou:

s

Zaznamy danového uradu

Miesto pre evidenéné &islo Qdtladok prezentagnej peéiatky dafiového Gradu I
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== LTI
o BEAENA pE2020226065|C0o3583567 2
Ué POD 1 - 01
(g:::; STRANA AKTIV r?;::(% Bezné Gctovné obdobie Bezpros:tfedne'predchf’adzajﬁce
5 b Vi Brutto - cast 1 Netto 2 uctovné obdobie

Korekcia - &ast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

10643257

105

93014

50243

55304288

Neobezny majetok
r03+r.1M+r21

02

7371072

73

20829

50243

3330124

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sticet (r. 04 az r. 10)

03

2819

27 11

108

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

2819

2711

108

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - 1095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

stcet (r. 12 az

r. 20)

11

1455148

14

05013

50135

3330124

AL,

Pozemky
(031) - /092A/

12

13656927

35827

2222355

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

1274880

12

33984

40896

Samostatné
hnutelné veci a
stbory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

9856

617

9239

9918

MF SR ¢. 18009/2014
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UZPODv14_3

. Slvaha
Ug POD 1 - 01

Dlé2020226065|

Lo35835672

RITWTHR

Ozna-
genle

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

c

BeZné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

11802

11802

10

78168

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

22683

22683

22683

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

AL

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

5913105

59

13105

Al

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenne
papiere a podiely

s podielovou Ugastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(0B66A) - /096A/

25

Pozicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(06BA) - /096A/

26

Ostatné pozZicky
(067A) - /096A/

27

5913105

99

13105

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR €. 18009/2014
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st foc2020226065[c0a5835672| NN

U& POD 1 - 01

Ozna- £ Gislo Bezné Uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
conis | STRANAAKTIV. g, Brutto - Cast 1 Netto 2 lictovné obdobie

a b c 1
Korekcia - East' 2 Netto 3

P62i6k¥)a ostatny
g. | dihodoby finanény 29
" | majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 067A, 069A,
6XA) - /096A/

9. | Uéty v bankach 30
s dobou viazanosti

dlh§ou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dihodoby finanény

majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté

. preddavky

32

na dihodoby
finanény majetok
(053) - J095A/

B. |Obezny majetok | 33 3097528 3097528

r.66+r. 71

r.34+r.41+r 53+
51794938

B.L Zasoby 34
sudet (r. 35 az

r. 40)

B.L1. | Material 35
(112, 119, 11X)

-1191, 19X/

Nedokonéena

vyroba a polotovary 36

vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5, | Tovar 39

(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky

na zasoby
(314A) - [391A/

B.l. |Dlhodobé 41 189897 189897

pohl'adavky
sucet (r. 42 +r. 46

az . 52) 232529

B.IL1. | Pohfadéavky 42 189897 189897

z obchodného

styku

sﬁyéet (r. 43 az r. 45) 2 3 2 5 2 5
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== UZPODV14_5

U POD 1 - 01

Stvaha

Pt2020226065

Lo35835672

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

BeZné tétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajtice
uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 391A/

43

1.b

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-

" | vej téasti okrem pohla-

davok voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
316A, 31XA)-/391A/

44

169880

69880

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

20017

20017

232525

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohfadavky
vo&i prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 331A/

47

Ostatné pohfadavky

v ramgci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voci
spoloénikom,
¢lenom a zdruzZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohfadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - [391A/

51

QOdloZena dafiova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohfadavky
stéet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

865096

65096

49613288

B.lL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

641931

41931

1411434

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasli okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkadm
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56

148380

48380

= MF SR ¢. 18009/2014
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e UJZPODv14_6

Stvaha pc2020226065

co35835672| NN

Ug POD 1-01
Ozna- T Gislo BeZné Gictovné ohdobie Bezprostredne predchadzajlce
ézf';“:’ STRAN:: AT "“:k“ 1 Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - Gast' 2 Netto 3
Ostatné pohladavky

1.c.

z obchodného styku 57 4 9 3 5 5 1 4 9 3 5 5 1

(311A, 312A, 313A,

oA 1411434

2. | Cista hodnota 58
zakazky

(316A)

48201854

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodi prepojenym

Uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | vramci podielovej 60
ucasti okrem pohla-

davok voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky voti

spolocnikom, ¢lenom 61

a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Daiové pohladéavky | 63 2 2 2 8 7 8 2 2 2 8 7 8

a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65 2 8 7 2 8 7

(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

stéet (1. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

Kratkodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobé-| 68
ho finanéného majetku

v prepojenych Gétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 20XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(252)

4, | Obstaravany 70
kratkodoby finanény

majetok
(259, 314A) - 1291A/
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[, o EARAA0CE
Suvaha ¢ *
b B oy E2020226065|€03583567 2
3:::; STRANA AKTIV ﬂiL‘L Bruuo_é::fr;é uétovné obdobie T Bezpro‘s]tgfodvmeé;:sgggidzajL':ce
2 b ¢ ! Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. |Finanéné uéty 7 2042535 2042535
r.724r 73
1949125
B.V.1. | Peni 72
53, 200 1858 1858
3286
2. | Uty v bankach 73
bk, 20400677 20400677
1945839
c. ¢ 3 rozliseni 74
Case papane 174657 174657
179226
Naklady buducich
G- | obdobf dhodobs 79 102702 102702
(381A, 382A)
2. | Naklady budticich 76
32159 32159
(381A, 382A)
3233
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budticich 78
oo koot 39796 39796
o 175993
2;;’,‘?,; STRAN: RASH rgifa' Befincimiaodtehis & predchédzajBL’:::zep:':':;T:g‘ :bdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
.80 +1.101 +1. 141 79 10593014 55304288
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87
S M S Mt 5682669 =-5794105
Al | Zakladné imanie sudet (r. 82 aZr, 84) 81 3732901 6639
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 373290 1 663 9
2, | Zmena zékladného imania +/- 419 83
Pohladavk isané viastné imani
3. (133533)3\0' Y Za upisane viasin Imanie 84
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 110 20 110 20
AlV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 6 6 4 6 6 4
Zakonny y fond a nedelitelny fond
1| ko rezenny fond a ndeltelny fond | g 66 4 66 4
9 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)

== MF SR &. 18009/2014
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= |JZPODv14_8

HARIAR AR

- DIE2020226065|K03583567 2
Ué POD 1 - 01
a : 5 . s oex . Bezprostredne predchadzajlce tuétovné
o Cisl
i STRANA PASIV e BeZné tétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV, | Ostatné fondy zo zisku r, 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia —
AVL | Suget (r. 94 azr. 96) i 2497
Ocefiovacie rozdiely z precenenia —
A1 majetku a zavazkov (+/- 414) 94 2 4 9 7
2 Ocefovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | udastin (+/- 415)
3 Oceiiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlG&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov —
AVIL | 98 + 1. 99 ” 5809931 -7493370
AVI1.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 4 43913 443913
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 - 625384 4 - 79372 8 3
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
A.VIII. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85+ r. 86 | 100
+r.87+r.90+r 93 +r. 97 +r. 101 +1.141) 7 7 4 8 0 1 5 1 6 8 3 4 3 9
Zavazky r.102+r. 118 +r 121 +r. 122
B. | 41.136 +1. 139 +r. 140 01 4910217 61098393
Dlhodobé zavazky
Bl | sidet (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 1029988 1689902
Dlhodobé zavizky z obchodného styku
BT | siaget (r. 104 a2 1. 106) 103 17029988 1689902
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkdm 104
(321A, 475A, 47T6A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej uéasti okrem zavazkov voti prepojenym | 105
uétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.¢. (321A, 475A, 476A) 106 1029988 1689902
2. | Clsta hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavézky voci prepojenym 108
* | tgtovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4, | okrem zavézkov voéi prepojenym Uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dlhodobé zavizky z derivatovych operacii 116
‘| (373A,377A)
12.| OdloZeny dafovy zavazok (481A) 117

= MF SR &. 18009/2014

Strana 8



e UZPODv14_9

L —

.., SONENE DIE2020226065(C0o3583567 2
Ué POD 1 - 01
Ozna- I sl s : : Bezprostredne predchadzajlce uctovné
e STRANA PASIV il BeZné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.l. | Dihodobé rezervy r. 119 +r.120 118 5 5 0 0 0
B.II.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 55000
B.Il. | Dlhodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121 515 46416
Kratkodohé zavazky
B.IV. | sucet (r. 123 + 1. 127 a2 r. 135) 122 3825229 7638813
Zavizky z obchodného styku
BV Sucet (r. 124 a2 r. 126) 123 2211548 3740800
Zavazky z obchodného styku vogi prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 32BA, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Z4vazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b uéasti okrem zavazkov vodi prepojenym 125
-D-I agtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 4TXA) 2 2 1 1 5 4 8 3 7 4 0 8 0 0
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky vodi prepojenym G&tovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavadzky v ramci podielovej Géasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Uétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voéi spolo€nikom a zdruzeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavézky voci zamestnancom 131
" [ (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 1613604 153719
Zavazky z derivatovych operacif
91 (373A, 377A) 134 2498
Iné zavazky
10.] (372, 379, 474A, 475A, 4797, 47XA) | 13° 77 3741796
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138
Bezné bankové tvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 134 22326 2
Kratkodohé finanéné vypomoci
B.VIL | 241, 249, 24X, 473A, /-/255A) Lo
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 a2 . 145) 4 128
Vydavky budtcich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
" | (383A)
3 Vynosy budtcich obdobi dlhodobé 144
" | (384A)
4. Vynosy budtcich obdobi kratkodobé 145 1 2 8

(384A)
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=== JZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat

pc2020226065

o3 5835672

&innosti (+/-) (r. 02 -r. 10)

Ué POD 2 - 01
Skutocnost'
ggsf'; Text r?a":{(‘:l besné (i&tovns obdobie bezprostredne p;gggg?:zajﬂce tiétovné
a b [ 1 2
¥ zééils(toync;i}:rat (Gast Gét. tr. 6 podla 01 1 6 0 6 2 2 4 1 2 6 2 4 2 3 5 5
. y h darskej &i ti 1
silot (03 atr 0g) oS SPOM 02 19970716 29171558650
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | TrZby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Tr#by z predaja sluzieb (602, 606) 05 1 6 0 6 2 2 4 1 2 6 2 4 ? 3 5 5
v, | Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (#/-) (uctova skupina 61)
V. | Aktivacia (G&tova skupina 62) 07
TrZby z predaja dlhodobého ,nehrnoliného
VI, m:{gtrii(g[bd(lgﬁi?gfg;) hmotného majetku a 08 2 6 4 5 0 6 8 1 0 0 0 0 0 0
Ostatné vy h darskej €i ti
VIl | Gad, 645, 646, 645, 655, 657y | *° 1263407 1929200
Naklady na hospodarsku ¢innost' spolu
A Y SR HU8970F) 2SGHUYSQ
& Naklady vynaloZené na obstaranie T
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreb terialu, i tatnych
B. | neskladovatelnjch dodavok (501, 502, 503) 2 90296 83608
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. |Sluzby (Gétova skupina 51) 14 613 22609 22511 ‘| 3 5
E. |Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spolocnosti a 17
* | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
T | (624, 525, 526)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (Gétova skupina 53) 20 16334 9827
Odpisy a opravné poloZky k dlhodobému
o 45902 4139
Odpisy dlhodobéh hmotnéh jetk
G:1. | 3 dihotobsho hmotného majetku (551) | 22 45902 4139
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova daného dlhodobéh
He | Voraien s pratsnat matorialy (541 542) | 24 2440831 339474
| Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) 25
© | (54T)
Ostatné naklad h darsku &i t
J. | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 585, 557) | 26 1264105 2662000
ik Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 9 9 8 0 9 7 9 3 5 6 1 3 7 2
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Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Gislo P e e =
Zenlo Text Hadku bezné Gctovné obdobie bezprostredne ngggiaedzajuce uctovne
a b c 1 2
" Pridana hodnota (r. 03 +r, 04 +r. 05 +
FO6+1.07)-(r 11 112 +r. 13 +1.14) | 28 9839676 3647612
Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
" |#n31+r35+r394 .42+ 43 +r.44 | 2 126286 129
VIl Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
‘| stiget (r. 32 aZ r. 34)
XA Vynosy z cennych paplerov a podielov 32
""" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
* | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
" | stcet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ugasti okrem vynosov 37
prepojenych ugtovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r, 41) 39 1 2 6 2 8 6 1 2 9
X1.1 Vynosové troky od prepojenych 40
" | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 1 2 6 2 8 6 1 2 9
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
Naklady na finanénui éinnost' spolu r. 46
Y |4 rAT+rAB 41494152 +1. 534154 | 0 602290 1733795
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Néklady na kratkodoby finanény majetok 47
" | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+1-) (565)
N. | Nakladové troky (. 50 +r. 51) 49 5 626 6 9 1587 47 5
N1 Nakladové uroky pre prepojené G¢tovné 50
’ jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 50 2 669 156 87475
O. | Kurzové straty (563) 52
Naklady na precenenie cennych papierov a
P naklady na derivatové operacie (564, 567) 53 4 4 9 2 1 7 5 1 1
Ostatné naklady na finanénd &innost
Q| (568, 569) - 35129 128809
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Vykaz ziskov a strat

le':2020226065""5035835672

ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45)

U& POD 2 - 01
Skutotnost’
Ozna- Cislo T = = =
Zonle Text fladkit be#né t&tovné obdobie bezprostredne p;zgg:;ia:zajuce uétovné
a b c 1 2
. Vysledok hospodarenia z finanénej 55 — 4 7 6 0 0 4 1 7 3 3 6 6 6

Kkkk

Vysledok hospodarenia za titovné
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)

56

9504975

1827706

(r. 56 - r. 57 - r. 60)

R. |Dafizprijmov (r.58 +r.59) 57 1756960 1442067
R.1. | Daii z prijmov splatné (591, 595) 58 1756960 144267
2. | Dait z prijmov odlozens (+-) (592) 59
g, | Bkl wfstet hospodirens|
cwr | obdoble posdanem ) | 61 7748015 16834309
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolognosti:

Bratislavské podhradie, s. r. 0.
Dvoidkovo nabreZie 10
811 02 Bratislava

Spolotnost Bratislavské podhradie, s.r.o. (d'alej len Spolognost), bola zaloZena 19. marca 2002 a do obchodného registra
bola zapisana 25. aprila 2002 (Obchodny register Okresného sidu Bratislava 1 v Bratislave, oddiel Sro, vloZzka 26485/B).

Hlavnymi ¢innost'ami Spolofnosti si:
- kapa tovaru na Oely jeho predaja konetnému spotrebitelovi (maloobchod),
- kipa tovaru na Ggely jeho predaja ingm prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),
- sprostredkovanie nakupu, predaja a prendjmu nehnutelnostf (realitnd &innost),
- sprostredkovaiel'skd &innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti,
- reklamn4, propaga¢na ¢innost’ a inzertna &innost,
- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zdkladnych sluZieb,
- prieskum trhu,
- poradenstvo v oblasti obchodu,
- vydavatel'ska Sinnost' v rozsahu volnej Zivnosti,
- vyroba videoprogramov v rozsahu vol'nej Zivnosti,
- prendjom hnutelnych veci,
- obstaravatel'ské sluzby spojené s prendgjmom nehnutelnosti a majetku,

2. Udaje o neobmedzenom rufeni
Spolognost nie je neobmedzene ru¢iacim spoloénikom v injch spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodncho zakonnika,
ani podla podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Ditum schvilenia (étovnej zdvierky za predchddzajice uctovné obdobie
Uttovn4 zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2016, za predchadzajice Gttovné obdobie, bola schvalend rozhodnutim
jediného spolognika Spolognosti 22. septembra 2017.

4, Pravny dovod na zostavenie iftovnej zivierky

Uttovné zévierka Spolotnosti k 31. decembru 2017 je zostavend ako riadna G¢tovnd zévierka podla § 17 ods. 6 zékona
NR SR & 431/2002 Z.z oudtovnictve (dalej ,zakon o Gidtovnictve™) za Giétovné obdobie od 1. janudra 2017 do
31. decembra 2017.

Uttovné zévierka je uréend pre pouZivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych Cinnostiach
a uétovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uttovna zévierka neposkytuje a ani nemdZe
poskytovat’ vietky informécie, ktoré by existujiici a potenciondlni investori, poskytovatelia dverov a pozitiek a ini
veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine
Spolonost’ sa zahfiia do konsolidovanej gtovnej zévierky J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED, Klimentos, 41-
43, Klimentos Tower, st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Tuto konsolidovani G&tovnu zavierku je moZné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.
Spolotnost’ nie je materskou Giétovnou jednotkou.

B. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiskd pre zostavenie ittovnej zivierky
Uttovna zdvierka bola zostavend za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

Uttovné metédy a vieobecné Gétovné zdsady boli t&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Poutzitie odhadov a tisudkov

Zostavenie Gttovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolognosti urobil odhady a predpoklady, ktoré ovplyviiuji
aplikaciu Gétovnych metod a Gidtovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a nékladov. Odhady
a svisiace predpoklady st zalozené na minulych skisenostiach ainych rozlignych faktoroch, povaZovanych za
primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posiidenie i¢tovnych hodndt majetku a zavizkov,
ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutodné vysledky sa preto mdZu Ii3it’ od odhadov.
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Odhady a sivisiace predpoklady si neustile prehodnocované. Korekeie (¢tovnych odhadov nie sa  vykézané
retrospektivne, ale si vykizané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekeie a v budiicich obdobiach, ak korekcia ovplyviluje toto aj budiice obdobia,

Usudkhy
V stvislosi s aplikaciou Gétovnych metod a idtovnych zasad Spoloénosti nie st potrebné také dsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v G¢tovnej zdvierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spoloénost’ neidentifikovala taki neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohla viest' k ich vyznamnej \iprave v nasledujiicom i¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmetny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a ndklady savisiace

s obstaranim (clo, prepravu, montdZz, poistné a pod.).

Stugastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie si Groky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania,

Stéastou obstardvacej ceny dlhodobého nehmotnéhe majetku nie si iroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychadzajoc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zafina prvym diiom mesiaca, v ktorom sa uvedie dlhodoby
hmotny majetok do uZfvania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je
1 700 EUR a niZia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisujiL.

Predpokladana doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujice;j tabulke:

Predpokladana Metoda Roéna odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 20 linearna 5
Stroje, pristroje a zariadenia 4 linearna 25
Drobny dlhodoby hmotny majetok rdzna jednorazovy odpis 100

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vietky priame
naklady vynaloZené na vyrobu alebo inti &innost’ a nepriame naklady, ktor¢ sa vztahuji na vjrobu alebo int Einnost.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku s stanovené vychadzajiic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina v mesiaci, vktorom bol majetok zaradeny
do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné néklady) je 2 400 EUR
a nizgia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouZivania, met6da odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Druh Predpokladana Metoda Roénd odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Ocenitelné prava 20 linearna 5

4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolognost’ vykazuje poskytnuté pdzicky, Dlhodoby finanny majetok sa pri obstarani

Ay

(prvotné ocenenie) ocefiuje menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoZitelné pozicky.

5. Finanéné uéty
Finan&né 0éty tvorf pefiazna hotovost’ a zostatky na bankovych uétoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZzkou.

6. Zakazkova vyroba

Zékazkova vyroba sa vykazuje pouZitim metédy stupfia dokondenia (angl. percentage-of-completion method), pricom
stupefi dokongenia zikazky sa zistuje kumulativne na zdklade aktualneho rozpoétu zmluvnych nikladov a zmluvnych
vimosov, ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zévierka ako pomer skuto€ne vynaloZenych nékladov na zakazkovi
vyrobu za vykonani pracu a aktualizovaného rozpoétu celkovych nakladov na zékazkovi vyrobu,
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Niklady na zakazku sa vykdZu v obdobi, v ktorom vznikli. Naklady vynaloZené v beZnom roku a sivisiace s budicou
innostou na zékazke sa do vypoétu stupiia dokondenia nezahrn.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gdtovna zévierka, sa rozdiel medzi doteraz poZadovanymi platbami za plnenie na
zikazkovej vyrobe a hodnotou zikazkovej vyroby podl'a metody stupiia dokoncenia alebo pedla metédy nulového zisku
vykaze v stivahe ako &istd hodnota zakazky so siivztaznym zapisom v prospech vynosov zo zakazky.

Zhotovitel'om poZadované sumy za vykonani pracu na zdkazkovej vyrobe sa vykdZu ako pohl'adédvky z obchodného
styku so stivztaznym zépisom v prospech vynosov zo zékazky. Preddavky, ktoré zhotovitel' prijal pred vykonanim
prislusnej prace sa vykdZu ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté preddavky.

7. ZakazKkova vystavba nehnutel'nosti

Zdakazkovd vystavba nehnutel’nosti — priebeiny transfer

Zakazkova vystavba nehnutelnosti urenej na predaj sa vykazuje podl'a met6dy stupfia dokonenia (angl. percentage-of-
completion method).

Zdkazkovi vystavba nehnutel’nosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)
Zikazkova vystavba nehnutelnosti urfenej na predaj — ostatnd (nie priebezny transfer) sa vykazuje metddou tzv,
nulového zisku, . j. zisk sa vykéZe aZ pri predaji nehnutel'nosti.

8. Pohladavky

Pohl'addvky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladdvky nadobudnuté
vkladom do zdkladného imania sa ocefiujli obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim, Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymozitené pohl'adavky.

9. Naiklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie zésady veenej
a Sasovej stvislosti s aétovnym obdobim,

10. Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky budiicich obdobi a vinosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyike, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Sasovej stvislosti s G¢tovnym obdobim..

11. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze do$lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve, Opravni poloZka sa uétuje v sume opodstatnené¢ho predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v UStovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vySka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Znitenie hodnoty finanéného majetku a pohladdivok
Ku kaZdému diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zdvierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s ciclom zistit, &i existuji objektivne ddkazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dékazy o zni¥eni hodnoty finanéného majetku patri nesplicanie dlhu alebo protipravne konanie
diznika, restrukturalizdcia pohladavok Spolo€nosti za podmienok, o ktorych by Spolognost’ za normélnej situdcie
neuvazovala, indikicie, Ze na majetok di#nika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutotnost, Ze pre cenny
papier prestal existovat’ aktivny trh.

Opravné polozka sa zru$i, ak nisledné zvysenie predpokladanych budicich ekonomickych UZitkov moZno objektivne
spajat’ s udalost’ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

12. Zaviizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa oceiiujii obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, e suma zéviizkov je ind ako ich vyka v Gétovnictve, uvedi sa zavizky v Utovnictve
a v Gidtovnej zdvierke v tomto zistenom oceneni.

13. Rezervy

Rezerva je zaviizok predstavujici existujicu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla zminulych udalosti a je
pravdepodobné, e v budiicnosti zniZi jej ekonomické tZitky. Rezervy su zavizky s neuritym asovym vymedzenim
alebo vyskou a oceiiuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje

niétovna zavierka,

Tvorba rezervy sa Gi¢tuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy udet, ku ktorému zdvizok prislicha. PouZitie
rezervy sa liétuje na tarchu vecne prisluiného &tu rezerv so stvztaZnym zdpisom v prospech vecne prislusného détu
zaviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Gasti sa iétuje opaénym tétovnym zdpisom ako sa Gétovala tvorba
rezervy.
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Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vritenie kupnej ceny pri reklamécii sa d¢tuje ako zniZenie povodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech G&tu rezerv.

Rezerva na ziaruéné opravy

Rezerva na zaruéné opravy bola vytvorend na predpokladané nédklady na zéruéné opravy vyrobkov, ktoré boli predané
pred 31. decembrom 2017. Bola zaidtovana vo vyske ndkladov na zruéné opravy vyrobkov, ktoré ku diiu zostavenia
tiétovnej zavierky edte neboli reklamované (tato Sast’ rezervy sa tvorila kvalifikovanym odhadom). Rezerva bude pouzita
v priebehu Gétovnych obdobi 2019 az 2022.

14. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena dafiova pohl'adivka a odloZeny dailovy zdviizok) sa vzt'ahuji na:
a) doéasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zévizkov vykdzanou v siivahe a ich
dafiovou zakladiiou,
b) mozZnost umorovat’ dafiovi stratu v budtcnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpodital’ dailovll stratu
od zékladu dane v budicnosti,
¢) mozZnost previest nevyuZité daflové odpoéty a iné dafiové néroky do budicich obdobi.

OdloZena daiiovd pohl'addvka ani odloZeny dafiovy zévizok sa neudtuje pri dodasnych rozdieloch pri prvotnom
zatdtovani (angl, initial recognition) majetku alebo zaviizku v uétovnictve, ak v ¢ase prvotného zaii¢tovania nemd tento
uétovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane a zaroveii nejde o kombiniciu podnikov (t. j.
nejde o Gétovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kipe podniku alebo &asti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo
¢asti podniku alebo u nastupnickej uétovnej jednotke pri zliéeni, splynuti alebo rozdelent),

O odlo¥enej datiovej pohl'addvke z odpotitatel'nych dodasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuZitych
datiovych odpoétov a inych datiovych nérokov sa Gigtuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zéklad dane, voéi
ktorému ich bude mo#né vyuzit, je dosiahnutelny, OdloZend dafiova pohl'addvka sa preveruje ku kazdému ditu, ku
ktorému sa zostavuje i&tovna zAvierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze ziklad dane z prijmov bude
dosiahnuty.

Pri vypodte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladé, Ze bude platit' v €ase vyrovnania
odloZenej dane.

V stvahe sa odloZené dafiova pohl'adavka a odloZeny dafiovy zdvéizok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuji na odloZent
dafi z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy {irad, méZe sa vykézat' len vysledny zostatok ctu 481 —
OdloZeny datiovy zdvizok a odloZena dafiova pohladavka,

15. Vynosy

Tizby za vlastné vykony a tovar neobsahujii daii z pridanej hodnoty. Su tiez zniZené o zl'avy a zraZky (rabaty, bonusy,
skonté, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, & zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznant
zlavu.

16. Porovnatel'né udaje

Ak v désledku zmeny uétovnych metdd a uétovnych zésad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajiice uEtovné
obdobie v jednotlivych sicastiach Gi¢tovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

17. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolognost’ zisti v beznom ug¢tovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi tuto
chybu na G&toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi sa GEtuji
v beZnom uétovnom obdobi na prisluiny ndkladovy alebo vynosovy éet.

V roku 2017 Spolo¢nost’ neGiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. DIlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatelné obdobie od
1. janudra 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabulkach na stranach 18 a 19.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januéra 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatel'né obdobic
od 1. januéra 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabulkédch na strandch 18 a 19.
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3. Dlhodoby finanény majetok

Prehl’ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatelné obdobie
od 1. januéra 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabulke na strandch 18 a 19.
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4. PohPadavky
Spolognost’ v roku 2016 a 2017 netvorila opravné polozky.

Vekova §truktira pohl'adévok je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

31.12.2017  31.12,2016

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 831244 1101 637
Pohladavky po lehote splatnosti 585 542 322
Spolu 831 829 1 643 959

5. Casové rozlifenie
Ide o tieto polozky:

31.12. 2017 31.12.2016

EUR EUR

Naklady budicich obdobi - dlhodobé

Poplatky - bankové 102 701 0
Spolu niklady budicich obdobi - dlhodobé 102 701 0
Naklady budtcich obdobi - kratkodobé

Poistenie 23 3233

Internet 42 0

Poplatky - bankové 32 094 0
Spolu naklady budicich obdobi - kritkedobé 32 159 3233
Prijmy buducich obdobi - dlhodobé

Poplatky - bankové 0 0
Spolu prijmy budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé

Refakturacia ndkladov 39 750 175 993
S polu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 39 750 175 993
Spolu 174 610 179 226

6. Vlastné imanie

Zakladné imanie Spoloénosti k 31. decembru 2017 je 3 732 901 EUR (k 31. decembru 2016: 6 639 EUR).

Zakladné imanie sa v pricbehu Gdtovného obdobia roka 2017 zvyiilo 03726 262 EUR nepefiaznym vkladom
(kapitalizaciou zavizku vo vyike 3 726 262 EUR). Toto zvjenie je k 31. decembru 2017 uZ zapisané v obchodnom
registri.

Z4kladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.
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Uktovny zisk za rok 2016 vo vyike 1 683 439 EUR bol vysporiadany takto:

EUR
Vyplata dividend 0
Pridel do socidlneho fondu 0
Pridel do tatutdrnych a ostatnych fondov 0
Uhrada straty minulych obdobi 1 683 439
Prevod na nerozdeleny zisk 0
Spolu 1 683 439

O vysporiadani vysledku hospodérenia za Stovné obdobie 2017 vo vyske -7803 015 EUR rozhodne valné
zhromaZdenie v priebehu roka 2018,

7. Rezervy

Prehl'ad o rezervich za beZné iétovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

Stav Zudtovanie Zudtovanie Stav
k1.1.2017 Tvorba (pouZitie) (zru$enie) k31.12, 2017
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 55 000 0 0 55 000
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaruéné opravy 0 55000 0 0 55 000
Qdchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 55 000 0 0 55000
Kritkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vritane
socidlneho zabezpelenia 0 0 0 0 0
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kritkodobé spolu 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Overenie 0¢tovnej zavierky a
zostavenie dafiového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracovnikom 0 0 0 0 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Energie a sluzby za spravované byty 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 0 0 0 0 0
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8. Zaviazky

Zaviizky (okrem bankovych tverov, poZiSick anavratnych finannych vypomoei, zavizkov zo socidlncho fondu,
odloZeného dafiového zavizku a rezerv) podl'a doby splatnosti st nasledovné:

31.12. 2017 31. 12, 2016

EUR EUR
Zavizky po lchote splatnosti 36 083 70 091
Zavizky v lehote splatnosti 3 205 530 9 102 406

3241 613 9172 497

Struktira zaviizkov (okrem bankovych wiverov, pdZitiek a névratych finanénych vypomoci, zévizkov zo socidlneho
fondu, odlo¥eného dafiového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017 je uvedend
v nasledujiicom prehl'ade:

Uétovna Menej ako P . Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zavizky z obchodného styku vodi 0 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Z4vizky z obchodného styku v ramci
podielovej igasti okrem zévizkov voti 0 0 0 0
prepojenym aétovnym jednotkém
Ostatné zavizky z obchodného styku 2211 548 2211 548 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voéi prepojenym
udtovnym jednotkam . 0 0 v
Ostatné zavizky v ramci podielovej
udasti okrem zévizkov voéi prepojenym 0 0 0 0
udtovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 1029 988 0 1029 988 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na tthradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zaviazky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Datiové zavizky a dotécie 1613 604 1613 604 0 0
Zavizky z derivatovych op erdcii 0 0 0 0
Iné zavazky 77 77 0

4 855 217 3 825 229 1029 988 0
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Struktara zavizkov (okrem bankovych iverov, poZi€iek a navratnych finanénych vypomoci, zavizkov zo socidlneho
fondu, odloZeného dafiového zaviizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2016 je uvedend
v nasledujiicom prehl'ade:

Ugtovna Menej ako 1 ket Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov
Zavizky z obchodného styku voéi 0 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Z4avizky z obchodného styku v ramci
podiclovej i&asti okrem zaviazkov voti 0 0 0 0
prepojenym Gétovnym jednotkam
Ostatné zaviazky z obchodného styku 3740 800 3 740 800 0 0
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voéi prepojenym
;g - . 0 0 0 0
uétovnym jednotkam
Ostatné zaviizky v ramci podielovej
Gicasti okrem zavizkov voéi prepojenym 0 0 0 0

uétovnym jednotkam

Ostatné dlhodobé zavizky 1 689 902 0 1 689 902 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky vodi zamestnancom 0 0 0 0
Zaviizky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Daiiové zdvizky a dotécie 153 719 153 719 0 0
Zavizky z derivatovych operécii 0 0 0 0
Iné zavizky 3 741 796 3 741 796 0

9326 217 7 636 315 1 689 902 0
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9. Bankové dvery a pdZicky

Suma istiny Suma istiny
) Détum v prislu§nej Suma ls'tmy v prisludnej
Mena o PR mene v eurach mene
v P k k k
31.12.2017 31.12.2017  31.12.2016
Dlhodobé bankové tivery
Bankovy tver EUR 2,85 30.6.2017 0 0 36181723
EUR 6,8 31.12.2018 0 0 15364693
0 0 51546 416
Kratkodobé bankové ivery
Bankovy taver EUR 1,9 30.6.2017 0 0 223 262
0 0 223 262
Bankové tivery spolu 0 0 51769678
Dlhodobé pozitky
Pozicka EUR 0 0 0
0 0 0
Kritkodobé pozicky
Pézicka EUR 0 0 0
0 0 0
Pozi¢ky polu 0 0 0

Struktira bankovych tverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2016 31.12.2017

EUR EUR
Bankové tvery po splatnosti 0 0
Bankové Givery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 223 262 0
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 51546416 0
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
Spolu 51 769 678 0
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10. Casové rozliSenie

Struktara ¢asového rozlifenia je uvedena v nasledujicom prehl'ade:
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31.12.2017 31.12. 2016
EUR EUR
Vydavky budiicich obdobi - dlhodobé
0 0
Spolu vydavky budicich obdobf - dlhodobé 0 0
Vydavky budtcich obdobi - kratkodobé
0 0
S polu vydavky budiicich obdobi - kritkodobé 0 0
Vynosy budicich obdobi - dlhodobé
Najomné 128 0
Spolu vynosy budiicich obdobi - dlhodobé 128 0
Vynosy budiicich obdobi - kratkodobé
0 0
S polu vynosy budicich obdobf - kriatkedobé 0 0
INFORMACIE O DANIACH Z PRIIMOV
Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykdzanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:
2017 2016
Zaklad Zaklad
dane Dai Dait dane Dati Dati
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodérenia pred
zdanenim 9504 975 1 827 705
z toho teoretickd dan 1 996 045 21,00 % 402 095 22,00 %
Daiiovo neuznané naklady 65 083 13 667 0,14 % 74 324 16 351 0,89
Ocefiovaci rozdiel 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vynosy nepodliehajiice dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné odp oditatelné polozky 76 449 -16 105 0,17 % 93111 20484 -1,12%
Umorenie dailovej straty -1 126 891 =236 647 -2,49%  -1126891 247916 -13,56 %
Vyuzitie dafiovych odpodtov a
inych dafiovy ch nérokov 0 0 0,00 % -22 182 -5 760 -0,32 %
Daii vyberana zrazkou 0 0 0,00 % -86 -19 0,00 %
8366718 1756 960 18,48 % 659 759 144 267 7,89 %
Splatn4 daii 1756 960 18,48 % 144 267 7,89 %
OdloZena dan 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkovi vykdzana dai 1756 960 18,48 % 144 267 7,89 %
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I.  INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. TrZby za vlastné vykony a tovar
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Tizby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t. j. podla typov vyrobkov asluzieb, si uvedené

v nasledujucom prehl'ade:

2017 2016
EUR EUR
SluZby
Prenajom nechnutelnosti 593 0
Ostané 109 800 364 676
110 393 364 676
Dlhodob. nehm a dlhodob. hmot.
Dlhodob. nehm a dlhodob. hmot. 2645 068 1 000 000
2 645 068 1 000 000
Spolu 2 755 461 1 364 676
2. Ostatné vynosy z hospodarskej €innosti
2017 2016
EUR EUR
Vynosy z refakturécii ndkladov klientom 1256 063 1929 443
Iné 7 344 51
Spolu 1263 407 1929 494
Z toho vynosy, ktoré maji vynimoény rozsah alebo vyskyt: 0 0
3. Finanéné vynosy
Struktira finanénych vynosov je uvedend v nasledujiicom prehl'ade:
2017 2016
EUR EUR
Vynosové uroky 126 285 129
Spolu 126 285 129
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4, Niklady na poskytnuté sluzby

2017 2016
EUR EUR
Najomné 78 543 111386
Privne a ekonomické poradenstvo 13454 15610
Audit a poradenstvo 5000 5200
Stavebné prace 3459 282 20536 942
Opravy audrZiavanie 55 000 1173
Developerska odmena 1831 843 800 000
Analyzy, prieskumy 254 058 689 617
Poplatky, overovanie 1105 436
Néklady na spravu nehnutelnosti 352 0
Naklady na opravy - udrzbu 0 1173
Upratovacie sluzby, &istenie, odvoz odpadu 62 646 31794
Bezpetnostné sluzby - nehnutel'nosti 56 116 59 694
Iné 314 501 258 062
Spolu 6 131 900 22 511 087
5. Ostatné ndklady na hospodarsku ¢innost’
2017 2016
EUR EUR
Spravne poplatky 2 656 4356
Pokuty a penéle 47 257
Poistenie 7994 25207
Refakturicia nakladov na klientov 1256 063 2532 594
Spotreba materialu 15084 20 468
Spotreba energie 75212 63 139
Dati z nehnutel'nosti 13 678 5471
Spolu 1370 734 2 651 492
6. Finan&né niklady
2017 2016
EUR EUR
Nékladové Groky 562 669 1 587 475
Bankové poplatky 314 373
Ostatné finanéné naklady 31402 128 436
Spolu 594 385 1716 284

7. Niklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahujii naklady za overenie Gi¢tovnej zévierky auditorskou spolo€nost'ou a iné sluzby
poskytnuté dal§imi spolognostami v nasledujiicom ¢leneni:

2017 2016

EUR EUR
Naklady na overenie individualnej ugtovnej zévierky
auditorom alebo auditorskou spolocnostiou 5000 5200
Iné uist'ovacie sluzby 0 0
Datiové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 5000 5200
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J. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Spoloénost’ nemd k 31.12.2017 Ziadne podmienené zavizky.
Spoloénost’ v roku 2017 nema nevy&erpany uverovy ramec z titulu iiverov (2016: 20 296 392 EUR)

2. Podmienené pohPaddvky

Spolo&nost’ mé nasledujiice podmienené pohladavky, ktoré sa nesledujii v beznom Gétovnictve a neuvidzaji sa v
stivahe:

—  Spolodnost eviduje nevyderpany iiverovy limit z titulu poskytnutej pdZicky v celkovej vyske 19 212 188 EUR.
(Rok 2016: 0 EUR)

K. ],NFORM/\’CIE 0 SKUTOCNOQTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nenastali ¥iadne udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutotnosti, ktoré
st predmetom uétovnictva.

L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolognosti st spriaznené Gidtovné jednotky v skupine, ako aj ich $tatutire organy, riaditelia
a vykonni riaditelia. Materskou iétovnou jednotkou je spolognost’ Zuckermandel byty, s.r.0. od 19.12.2017.

Transakcie s materskou ii¢tovnou jednotkou
Spoloénost’ realizovala nasledovné transakcic s materskou tétovnou jednotkou:

2017 2016

EUR EUR
Stavebné prace 93 378 0
Vynosy spolu 93 378 0

Pohladavky z transakcif s materskou fiétovnou jednotkou s uvedené v nasledujiicom prehlade:

31.12.2017 31.12.2016

EUR EUR
Pohl'adéky z dlhodobého zadrzného 169 880 0
Pohl'adavky z kratkodobého zadrzného 85384 0
Pohl'adavky z obchodného styku 62 996 0
PohPadévky spolu 318260 0

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOY, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolotnost’ neposkytla ¥iadne odmeny &lenom 3tatutirnych organov Spoloénosti z dévodu vjkonu ich funkcie pre
Spolo&nost’ ani v roku 2017 a ani v roku 2016.

AN

Clenom ¥atutarneho organu neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne p6Zicky, zaruky alebo iné formy zabezpedenia, ani
finan&né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné t&ely ¢lenov, ktoré sa vy(gtovavajin (v roku 2016: Ziadne).
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N. PREHI’AD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu i¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

| _Slt;\;)lf? Prirastky Ubytky Presuny 31 Slt;vzl(; 17
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 6 639 3726 262 0 0 3732901
Zakladné imanie 6 639 3726262 0 0 3732901
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné #Zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitilové fondy 11 020 0 0 0 11 020
Zakonné rezervné fondy 664 0 0 0 664
Zdakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 664 0 0 0 664
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia -2 497 4 361 1 864 0 0
Ocefovacie rozdicly z precenenia
majetku a zévizkov -2497 4 361 1864 0 0
Oceilovacie rozdiely z kapitalovych
n¢astin 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri
zlG&eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospoddrenia minulych
rokov -7 493 370 0 0 1683439  -5809 931
Nerozdeleny zisk minulych rokov 443 913 0 0 0 443 913
Neuhradend strata minuly ch rokov -7 937 283 0 0 1683439  -6253 844
Vysledok hospodirenia beZného
uétovného obdobia 1 683 439 7748 015 0 -1683439 7 748 015
Spolu -5794 105 11478 638 1 864 0 5 682 669
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predchadzajice uétovné obdabie je uvedeny v nasledujucej tabulke:

lsltaz\:)l]( & Prirastky Ubytky Presuny y lSIt ;?’21(;1 5
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 6639 0 0 0 6639
Zdakladné imanie 6 639 0 0 0 6 639
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 11 020 0 0 0 11 020
Zakonné rezervné fondy 664 0 0 0 664
Zikonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 664 0 0 0 664
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutérne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Ocefiovacic rozdiely z precenenia -9 977 17 492 10 012 0 -2 497
Oceflovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov -9 977 17 492 10012 0 -2 497
Oceiiovacie rozdiely z kapitalovych
téastin 0 (] 0 0 0
Qceflovacie rozdiely z precenenia pri
zli&eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych
rokov -8 347 736 0 0 854366 -7 493370
Nerozdeleny zisk minulych rokov 443 913 0 0 0 443 913
Neuhradeni strata minulych rokov -8 791 649 0 0 854366 -7 937283
Vysledok hospodéirenia beZného
ictovného obdobia 854 366 1 683 439 0 -854 366 1 683 439
Spolu -7 485 024 1700 931 10 012 0 -5794105
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0. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2017

2017 2016
Peiiainé toky z prevadzkovej ¢innosti
PeiiaZzné toky z prevadzky 52 531 864 -21 404 268
Zaplatené Groky -2 528 738 =706 122
Prijaté troky 0 0
Zaplatena daii z prijmov 0 0
Vyplatené dividendy 0 0
Peiiazné toky pred mimoriadny mi poloZkami 50003 126 -22 110 390
Prijmy z mimoriadnych poloZiek 0 0
Cisté pefiaziné toky z prevadzkovej ¢innosti 50 003 126 =22 110 390
Peiiainé toky z investiénej ¢innosti
Naékup dlhodobého majetku -564 332 -659 044
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 2 645 068 1 000 000
Obstaranie investicii 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiazné toky z investinej éinnosti 2 080 736 340 956
Pefiazné toky z finan¢nej dinnosti
Prijmy zo zvy$enia zikladného imania 3726 262 0
Prijmy z daldich vkladov do vlastného imania sp oloénikmi alebo
fyzickou osobou, ktora je Giétovnou jednotkou 0 0
Prijmy z tiverov/p6ZiCiek 6438 674 22 997222
Splatky zaviizkov voti akciondrom z titulu znizenia zdkladného
imania 0 0
Vydavky z poskytnutych poziciek -5787 811 0
Splatky z poskytnutych poZiciek 0 0
Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov 0 0
Splatky prijatych averov a po6Zi¢iek -56 367 577 0
Cisté peiiaZné toky z finanénej finnosti -51 990 452 22 997 222
(Ubytok) prirastok petiazny ch prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov 93 410 1227788
Peiiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na za€iatku roka 1949 125 721 337
Peiiazné prostriedky a peifiazné ekvivalenty na konci roka 2042 535 1949 125
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PefiaZné toky z prevadzky

2017 2016
Cisty zisk (pred odpogitanim virokovych, daiiovych poloZiek a
poloZiek mimoriadneho rozsahu alebo vyskytu) 7748 015 1 683 439
Upravy o nepeiiaZné opericie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 45 902 4139
Opravna polozka k pohl'adavkam 0 0
Urokové naklady 562 669 1 587 476
Urokové vynosy 0 0
Nerealizované kurzové straty 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Zisk z predaja dlhodobého majetku -204 238 -660 526
Iné nepenazné operacie 48204 351 -25 674 706
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 56 356 699 23 060 178
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohladivok z obchodného styku a inych
pohladavok 588 966 804 671
Ubytok (prirastok) poloziek Easového rozliSenia 4 697 -62 001
Ubytok (prirastok) zasob 0 0
(Ubytok) prirastok zavizkov z obchodného styku a inych -4 418 498 913 240
PefiaZné toky z prevadzky 52 531 864 -21 404 268

Pefiazné prostriedky

Pefiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiazna hotovost, ekvivalenty pefiaZnej hotovosti, pefiaZné

prostriedky na beznych G&toch v bankach alebo pobogkach zahraniénych bank, kontokorentny ti¢et a ¢ast’ zostatku uftu
peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym Gétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Gétami.

Ekvivalenty pefiaZznej hotovosti

Pefiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finantny majetok zamenitel'ny za vopred
znamu sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliz8ich troch
mesiacoch odo diia, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych détoch,
ktoré st uloZené najviac na trojmesaéni vypovedni lehotu, likvidné cenné papiere urené na obchodovanie, prioritné
akcie obstarané Uitovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dila, ku ktorému sa zostavuje étovna

zavierka.
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