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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: Zuckermandel byty, s. r. o.

Sidlo spolo¢nosti: Dvorakovo nabreZie 10
Bratislava 811 02

1¢o: 47 810 955

Defi zapisu: 17.06.2014

Pravna forma: Spolo&nost s ruéenim obmedzenym

Z3akladné imanie: 5 000,- EUR

Zapis v OR: vedenom Okresnym stidom Bratislava I, oddiel: Sro, vioZka:
99304/B

(dalej len ,Spolo¢nost™)

HISTORIA SPOLOENOSTI

Spolotnost bola zaloZend 23.05.2014 a do obchodného registra bola zapisana diia 17.06.2014
Obchodnym registrom Okresného sidu Bratislava Iv Bratislave, oddiel Sro, vlozka 99304/B
Spolocnost bola zaloZen4 za G&elom poskytovania Sirokého spektra sluZieb v oblasti nehnutelhosti,
v poslednom obdobi realizovala vystavbu obytného komplexu Zuckermandel byty spojeného
s kanceldriami a obchodnymi priestormi.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Hlavnym predmetom ¢innosti Spolo&nosti je JPoskytovanie sluZieb v oblasti vystavby nehnutethosti,
prenajmu a sprostredkovatefskych &innosti. Dal&imi &innosfami Spoloénosti st:

- kdpa tovaru na Gcely jeho predaja kone&nému spotrebitetovi (maloobchod),

- kupa tovaru na tcely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod),
- sprostredkovatelska Cinnost v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby,

- &innost podnikatefskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

- reklamné a marketingové sluzby,

- finanény leasing

- prieskum trhu a verejnej mienky

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI

Statutirny orgén

Konatel je Statutdrnym orgdnom, ktory kond v mene Spolo&nosti. voéi tretim osobdm. Konatefom
Spolognosti méze byt len fyzicka osoba, ktora je spdsobild na pravne Ukony a beziihonnd. Konatelov
vymenuva valné zhromaZdenie z radov spolo¢nikov alebo inych fyzickych osdb. Konatelia st povinni
zabezpetit riadne vedenie predpisanej evidencie a G&tovnictva, viest zoznam spolo¢nikov a informovat
spoloc¢nikov o zdleZitostiach Spoloénosti.

Vroku 2017 mal Statutdrny orgdn Spoloénosti jedného ¢&ena, voleného a odvoldvaného valnym
zhromazdenim spolo¢nosti. Funkéné obdobie konatela nie je zo zdkona obmedzené.

Konatel
Ing. Ivan Orihel
262
Dubovany 922 08
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Konanie menom spoloé&nosti:
V mene Spolo¢nosti kond a podpisuje konatel samostatne.
Informacie o konsolidovanom celku:

Spolo¢nost sa zahffia do konsolidovanej G&tovnej zavierky J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED,
Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Tuato konsolidovanu G¢tovnd zévierku je moZné dostat priamo v sidle uvedenej spoloénosti.
Spoloénost nie je materskou uétovnou jednotkou.

Ostatné informacie:

Spolo€nost nemala v Uétovnom obdobi Ziadnych zamestnancov.
Spolo€nost nie je neobmedzene ruciacim spolo&nikom v inych G&tovnych jednotkach.

Uétovné zavierka Spolo&nosti k 31.12.2017 je zostavena ako riadna G¢tovné zavierka podla § 17
ods.6 zdkona NR SR & 431/2002 Z.z. o Gétovnictve, za Gftovné obdobie od 1.1.2017 do
31.12. 2017. Bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania spolo&nosti (going concern).
UCtovné zavierka Spoloénosti za rok 2016 bola schvélend diia 25.09.2017 Rozhodnutim jediného
spolotnika vykondvajiceho pdsobnost valného zhromazdenia Spolo&nosti.

Hospodarska Cinnost Spoloénosti nepredstavuje Ziadne riziko a nemd Ziaden dopad na kvalitu
Zivotného prostredia.
Spolocnost nie je vystavena Ziadnym vyznamnym rizikdm ani neistotam.

VYVO) CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOENOSTI A DOPLNUIUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVO3I PODNIKANIA

Spolocnost bola zaloZena v jini 2014 za G&elom zabezpe&ovania Eirokého spektra sluZieb v oblasti
vystavby a prendjmu nehnutefnosti. V sledovanom obdobi poskytovala Spolo¢nost sluzby
vyplyvajice z predmetu jej &innosti. Hlavnym projektom Spolo&nosti bola realizécia vystavby
nového polyfunkéného mestského centra Zuckermandel v Bratislave. Ciefom je vytvorit nova Stvrt
pod Bratislavskym hradom s historickym akcentom. Nachddza sa tu spolu 185 bytovych jednotiek,
dalej kanceldrske, obchodné a skiadové priestory, atie? parkovacie miesta. Kolaudacia stavby
prebieha po jednotlivych blokoch. Kolaudaéné rozhodnutie bloku A a &asti bloku D nadobudlo
pravoplatnost 27.3.2017. Zvy$ok bloku D bol prévoplatne skolaudovany uz 17.1.2017. Kolauddcia
bloku C - juh nadobudia pravoplatnost diia 3.4.2017. Blok CX bol pravoplatne skolaudovany
14.9.2017 a kolauda¢né rozhodnutie na posledny blok - CY - nadobudlo pravoplatnost 29.12.2017.

Vroku 2017 vykazala Spolotnost vysiedok hospodérenia - zisk v celkovej vySke po zdaneni
4 275 145 EUR. NajvééSou mierou sa na dosiahnutom kladnom vysledku hospodarenia podielali
trzby za predaj nehnutetosti.

O naloZeni s vysledkom hospodérenia za Gétovné obdobie 2017 rozhodne valné zhromasdenie
v priebehu roka 2018.

Hospodérsky vysledok za rok 2016 - strata vo vySke -676 403 EUR bola rozhodnutim vainého
zhromaZdenia prevedend na uéet Neuhradend strata minulych rokov.

Hlavné ekonomické ukazovatele

v EUR 2017 2016 2015
Aktiva celkom 59 707 298 63273201 37 503 086
NeobeZny majetok 27 666 335 7 402 388 7 254 027
ObeZny majetok 31 972 375 55 842 238 30 232 753
Casové rozligenie 68 588 28 575 16 306
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Pasiva celkom 59 707 298 63 273 201 37 503 086
Zakladné imanie 5 000 5 000 5 000
Kapitalové fondy 0 0 0
Vysledok hospoddrenia minulych rokov - 2 305 343 -1 628 940 -496 538
Vysledok hospodarenia za Uctovné obdobie 4 275 145 -676 403 -1 132 402
Zavazky : 57 498 693 65 573 544 39 127 026
Casové rozlienie 233 803 0 0
Ukazovatele finanénej situicie
2017 2016 2015
Celkova zadlZenost 96,30% 103,64% 104,33%
Dlhodoba zadiZenost 1,94% 87,60% 87,94%
Okamzit3 likvidita 0,06 0,32 0,06
BeZna likvidita 0,09 0,78 0,99
Celkova likvidita 0,57 5,65 4,92

Celkovd zadlZzenost = zdvézky / spolu majetok

Dihodoba zadiZenost = (dlhodobé zavazky + bankové Gvery dihodobé) / spolu majetok

OkamZita likvidita = finantné Gty / (krtkodobé zavézky + beZné bankové tivery + kratkodobé finan&né
vypomoci)

BeZna likvidita = (finantné G&ty + krétkodobé pohtadévky) / (krétkodobé zévéizky + beZné bankové uvery +
kratkodobé finanéné vypomoci)

Celkovd likvidita = (finan&né Gty + krétkodobé pohtadévky + zésoby) / (kratkodobé zévézky + beZné bankové
Gvery + kratkodobé finan&né vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia !

2017 2016 2015
Rentabilita celkového kapitalu ROA 12,41% 2,68% 0,95%
Rentabilita tr_irieb 13,55% -196,29% -390,91%
Rentabilita zakladného imania 85 503% -13 528% -22 648%
Rentabilita vliastného kapitdlu ROE 216,48% - -

Rentabilita celkového kapitdlu ROA = (vysledok hospodérenia za (itovné obdobie + nakladové troky) / spolu
vlastné imanie a zavézky

Rentabilita trzieb = vysledok hospoddrenia za ¢tovné obdobie / (triby z predaja tovaru + triby z predaja
vlastnych vyrobkov a sluZieb)

Rentabilita zkladného imania = vysledok hospodérenia za i&tovné obdobie / zakladné imanie

Rentabilita viastného kapitdlu ROE = vysledok hospodérenia za G&ovné obdobie / viastné imanie
(Ukazovatef nie je uvedeny, nakotko SpoloZnost vykézala v sledovanom obdobi zaporné viastné imanie)

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENS OETOVNEHO OBDOBIA

Po 31.12.2017 nenastali Ziadne udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skutocnosti, ktoré st predmetom G&tovnictva.

INFORMACIA O OCAKAVANE]I HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII ZA ROK 2018

Vroku 2018 sa Spoloénost bude usilovat o dosiahnutie kladného hospodarskeho vysledku
a efektivne hospodérenie Spolognosti. Spoloénost si ponechala vo svojej sprave Cast nebytovych
priestorov, ktoré boli vybudované v rdmci vystavby projektu, a ktoré bude v budiicom obdobi
prenajimat, zvy3n( &ast priestorov pontka aktivne na predaj.
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NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo¢nost nerealizovala v roku 2017 Ziadne naklady na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2018 investovat do tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIf, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCIf, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNE]
JEDNOTKY

Spolocnost v roku 2017 nenadobudla fiadne viastné akcie, dogasné listy, obchodné podiely a akcie,
do&asné listy a obchodné podiely materskej Gctovnej jednotky.

NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

V roku 2017 dosiahla Spolo¢nost vysledok hospodarenia zisk v celkovej vyéke 4 275 145 EUR.
O rozdeleni zisku rozhodne valné zhromazdenie v priebehu roka 2018. Navrh &tatutdrneho organu,
vykondvajliceho posobnost valného zhromazdenia, je prevod na nerozdeleny zisk minulych rokov.

STRUKTURA VLASTNKOV SPOLOENOSTI
Vlastnicka Struktdra bola k 31.12.2017 nasledovna:

Podiel na Z1 Hlasovacie prava
$poloénik ————H = o as ?,ze gy
LACEASUB INVESTMENTS LIMITED ¢ Cyprus 4 250 85 85
ARACAJU TRADING LIMITED, Cyprus 750 15 15
Spolu 5 000 100 100

Diia 17.04.2018 doglo k zmene vo viastnickej Struktdre Spoloénosti. Viastnicka &truktdra bola ku driu
zostavenia vyro¢nej spravy nasledovna:

v . Podiel na ZI Hlasovacie prava
el nasl __ rilasovacie prava
Spolocnik EUR % %
J&T REAL ESTATE OFFICES LIMIT, ED, Cyprus 5 000 100 100
~ Spolu 5 000 100 100

ORGANIZACENA ZLOZKA V ZAHRANICE

Spolocnost nema a neplanuje ani v budticnosti zriadit organiza¢nu zloZku v zahraniéi.

V Bratislave dia 13.09.2018

---------------------------------

Ing. Ivan Orihel
Konatel
Zuckermandel byty, s. r. o.




