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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a konatel'ovi spolo¢nosti
UNICO Invest SK s. r. 0., Pestovatel'ska 2/134, 821 01 Bratislava,l€0:45 459 584

Ndzor

Uskutoénili sme audit uétovnej zavierky spolo¢nosti UNICO Invest SK s. r. o. (dalej len ,Spolo¢nost”),
ktora obsahuje suvahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych uctovnych zadsad a Gétovnych metdd.

Podfa nasho ndzoru, priloZena Gc¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie
Spoloénosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospoddrenia za rok kondciaci sa k uvedenému
ddtumu podfa zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zékon o

uctovnictve”).

Zdklad pre ndzor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podfa tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit uctovnej zdvierky. Od SpolocCnosti sme nezdvisli podfa ustanoveni zdkona ¢.
423/2015 o §tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o Statutdarnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického
kédexu auditora, relevantnych pre nads audit uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poZiadavky
tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali,
poskytuju dostato¢ny a vhodny zdklad pre nas nazor.

Zdéraznenie skutoénosti

Upozoriiujeme na Poznamky k U¢tovnej zavierke 2018 , ato Clanok Ill — Informdcie o prijatych
postupoch , bod 3) Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe.
Spoloénost je uc¢astnikom pasivnych stdnych sporov. Konecny vysledok tychto sudnych sporov nie je
moiné predvidat a z tohto dévodu neboli v tejto sdvislosti v uctovnictve vykonané ziadne uctovné
zépisy. V slvislosti s tymito skuto¢nostami nds ndzor nie je modifikovany.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a
verny obraz podfa zékona o Uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu

alebo chyby.

Pri zostavovani Uétovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretriite pokratovat vo svojej &innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajicich sa
nepretriitého pokraéovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretriitého
pokracovania v &innosti v G¢tovnictve, ibaze by mal v umysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukondit jej
ginnost, alebo by nemal inu realisticki moZnost neZ tak urobit.
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Zodpovednost auditora za audit uctovnej zdvierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i G¢tovna zdvierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spréavu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zdrukou toho, ze audit vykonany
podfa medzindrodnych auditorskych Standardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti méZu vzniknut v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZzuju vtedy, ak
by sa dalo odévodnene ocakdvat, Ze jednotlivo alebo vsuhrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouzivatefov, uskutoénené na zaklade tejto uctovnej zdvierky.

V ramci auditu uskutoéneného podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov, poéas celého auditu
uplatiiujeme odborny usudok a zachovdvame profesionélny skepticizmus. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti G¢tovnej zavierky, & uZ v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika
a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysdie ako toto riziko
v désledku chyby, pretoZe podvod mdze zahfiiat tajni dohodu, faldovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti,ale nie za Gfelom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

Hodnotime vhodnost pouZitych U¢tovnych zdsad a U¢tovnych metéd a primeranost Uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskuto¢nené statutarnym organom.

Robime zaver o tom, ¢i Statutarny orgadn vhodne v uctovnictve pouZiva predpoklad nepretriitého
pokraCovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych d6kazov zéver o tom, &i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informécie
uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor.
Nade zavery vychddzaji z auditorskych doékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vSak mézZu spdsobit, Ze Spoloénost prestane pokracovat
v nepretrzitej ¢innosti.

Hodnotime celkovl prezentdciu, Struktiru a obsah dctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i u¢tovna zavierka zachytdva uskutocnené transakcie a udalosti spdsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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Sprava k dal$im poziadavkam zdkonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informdcidm, ktoré sa uvddzaju vo vyrocnej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informdacie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej podla
poZiadaviek zakona o G¢tovnictve. N&$ vyssie uvedeny nazor na G¢tovnu zdvierku sa nevztahuje

na iné informacie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami

uvedenymi vo vyro€nej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie si vo vyznamnom nestilade

s auditovanou Uctovnou zdvierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po&as auditu Gétovnej

zdvierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyro¢nd sprava Spolo¢nosti obsahuje informdcie, ktorych uvedenie vyaduje zékon

o Uctovnictve. Na zaklade prac vykonanych pocas auditu uétovnej zévierky, podfa ndsho ndzoru:

- informécie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2018 sa v sulade s Gétovnou zavierkou
za dany rok,

- vyro€na sprava obsahuje informacie podla zdkona o G¢tovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o U¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas

auditu actovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro&nej sprave,

ktora sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia,

ktoré by sme mali uviest.

V Bratislave, dia 20.06.2019

FB CONSULTING s. r. 0. .
Kralovské udolie 22 Ing. Marting/Stryckova, PhD.
811 02 Bratislava Zodpovedny auditor
Obchodny register OS Bratislava | Licencia SKAU ¢. 833
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= e UGTOVNA ZAVIERKA EEETATERTR

LEIROD podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2018

Cisclné udaje sa zarovnavaja vpravo, ostatné Udaje sa pigu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechévaju prazdne.
Udaje sa vypliajl palickovym plsmom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlaciarfiou, a to giernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGH [ JKLILMNOPOQRSTUVXYZ 0123456789

Dariové identifikagné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
d

2023010264 | » ue X mas | g 94012018
0 - g ©12 2018
45459584 mimoriadna velka

L Bezprostredne od 01 2017
SKNACE priebezna 3 predchadzajtice
43.39.0 (vyznacisax) | obdobie 12 2017

PriloZzené sUdasti Uctovnej zavierky
X Sivaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurdch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) UEtovnej jednotky

UNICO I nvest SK s.r.o.,

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
PESTOVATELSKA 2/ 134
PsC Obec

82104 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolocnosti

OBCH.REG. OS BA | .ODD.SRO.VL.C.64288/8B

Telefénne ¢Cislo Faxoveé ¢islo

0908577974

E-mailova adresa

EKONOM@UNICO . SK

Zostavena dia: Schvalena dha: Podpisovy zaznam &tatutarneho organu Uctovnej jednotky
alebo &lena 3tatutarneHg organu Uctovnej jednotky alebo

31 . 03 .2 019 20 . 06 ) 2019 podpisovy zaznam fyzidkej , ktora je Gétovnou jednotkou:
Ul t

DA,

Zaznamy dariového tradu

| Miesto pre evidenéné &islo Odtladok prezentaénej peciatky dariového tradu
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UZPODv14_2

U& POD 1 - 01

Suvaha

20230102064

ko4 5459584

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

€islo
riadku

c

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
tétovné obdohie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r02+r.33+r.74

01

3548280

3

191381

356899

30

71618

Neobezny majetok
rL03+r11+r21

02

1650412

2: 99 6 [&m9

354753

10

19838

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sUcet (r. 04 az r. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - (074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskythuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sacet (r. 12 az

r. 20)

1

1650412

295659

354753

10

19838

All1.

Pozemky
(031) - /1092A/

12

181642

181642

-—

75148

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

750172

716934

33238

291539

Samostatné
hnutelné veci a
stubory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

579901

258386

321515

276510

MF SR €. 18009/2014
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UZPODv14_3

. Suavaha
UcPOD1-01

2023010264

ko4 5459584

Ozna-
&enie

STRANA AKTIiV
b

Eislo

Bezné (iétovné obdobie

Bezprost|

riadku
c 1

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

uétovné obdobie

redne predchadzajice

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

138697

138697

276641

Poskytnuté
preddavky na
dlihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 a2

r. 32)

21

AlllA

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
Gcétovnych
jednotkach 3061A.
062A, 063A) - /096A/

22

Podielove cenné
papiere a podiely

s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
(¢tovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Poézicky prepojenym
G&tovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Po2icky v ramci
podielovej Gasti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014
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UZPODv14_4

Stivaha nc2023010264

Ué POD 1 - 01

coas54505s4| NI 1

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné Uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice

riadku
c

Brutto - cast' 1

Netto

2

uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

F'éi'li’:ki; a ostatny
dihodoby finanény
majelok so zostalkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
066A, 067A, 06I9A,
BXA) - 098A/ )

29

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dlhsou ako jeden rok
(22XA)

30

.| Obstaravany

dlhodoby finanény
majetok
(043) - /096A/

31

Poskytnuté

‘| preddavky

na dlhodoby
finan¢ny majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r. 53+
r66+r.71

33

1885045

882899

21460

2042640

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

694852

694852

667434

B.1.1.

Material
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

35

10037

s (ORO! S

9510

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

3657787

3657787

363778

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - /195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

327028

327028

294146

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sUcet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

2325

2325

22754

B.Il.1.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 aZ r. 45)

42

20429

MF SR &. 18009/2014
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UZPODV14_5

. Sdvaha
UEPOD 1-01

02023010264

o4 5459584

Ozna-
Zenle

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

[

BeZné (ictovné obdobie

Bezprost

Brutto - tast 1

Netto

2

redne predchadzajuce

tictovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

Pohladavky z obchodne-
. | ho styku v rémci podielo-
vej ucasti okrem pohfa-

davok voti prepojenym
tétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

20429

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
udtovnym jednotkam
{351A) - /391A/

48

Pohladavky voti
spolo¢nikom,
élenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - [391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacif
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - [391A/

51

2325

2325

2325

OdloZena dariova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
sacet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

106220 1

060055

2146

9175639

B.IIL1

.| Pohl'adavky

z obchodného
styku

sUéet (r. 55 azr. 57)

54

893943

891797

2146

621227

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v rAmci podielo-
vej Ucastl okrem pohla-
davok voti prepojenym
tétovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56
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Ug POD 1-01
cc)::Iae STRANA AKTIV :,a[:t,u VBeiné uétovné obdobie Bezpros’tvredne, predch'édzajt]ce
i " |9 Brutto - Zast' 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
Ostatné pohladavky
1.c. z obchodného styku 57 8 9 3 9 4 3 8 9 1 7 9 7
(311A, 312A, 313A, ’
314A, 315A, 31XA) -
sy 2146 621227
2. | Cista hodnota 58 1639829 163989
zakazky
P 293074

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | vramci podielovej 60
Udéasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
udtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky voci
spolo€nikom, élenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Daitové pohladavky | 63 2508 2508

a dotacie
(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 391A/ 201

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65 17 6 1 17 6 1
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

- 1391A/ 3037

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 25BA, 257A,
25XA) - 291A, 29XA/

Kratkodoby financny
2. | majetok bez kratkodobé-| g§
ho finanéného majetku
v prepojenych Uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - [291A/
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g::lz STRANA AKTIV r:’;ﬂ[;:& vBeiné uétovhé obdobie Bezpro§tfedne'pr:gc}b'n.édzajﬂce
B b i [P Brutto - &ast 1 Netto 2 Uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné uéty 71 125667 1250607
rL72+r73
434913
B.V.1. | Peniaze 72 1 8 8 1 1 8 8 1
(211, 213, 21X)
47 3
2. | Uty v bankach 73 123786 123786
(221A, 22X, +- 261)
434440
c. Casové rozlisenle | 74 12823 12823
sucet (r. 75 az r. 78)
9140
Naklady budlicich
C-1- | obdobl dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76 12823 12823
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
9140
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78
obdobi kratkodobé
(3B5A)
Ozna- STRANA PASIV Cislo . : Bezprostredne
ce;le ) rlazku Bezné Gctovné obdobie 4 pradchédzajtice Ugtovné obdoble 5
Ty
R i 3191381 3071618
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A | 190+r.93+r.97+1.100 80 1266993 1048684
Al | Zakladné imanie suget (r. 82 aZr. 84) 81 5000 5000
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000 5000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
" | (/-1353)
A.ll. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 921457 921458
A.IV. | Zikonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 500 500
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANIL G17A, 218, 421, 422) 88 500 500
5 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)
= MF SR &. 18009/2014 Strana 7
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UEPOD 1-01
" . &i e i . Bezprostredne predchadzajuce uétovné
o: Cisl
o STRANA PASIV e Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 93
7 | sucet (r. 94 azr. 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia
ANl majetku a zavazkov (+/- 414) o
P Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | ucastin (+/- 415)
3 Oceiiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlt€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
A, | Vystedok hosp g o7 121726 152694
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1217 2 6 1526 94
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za tétovné obdo-
A.VIII. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 + r. 85 + r, 86 | 100 21 8310 - 3096 8
+r87+r.90+r93+r97+r101 +r.141)
Zavazky r.102+r 118+r.121+1.122
B Y1136+ 139 + 1. 140 101 1924388 2022934
Dlhodobé zavazky
Bl | suget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 5143 37731
B.I1 Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
e stcet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obehodného styku vodi
1.a.| prepaojenym Gttovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476}\?
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Udasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
uétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A¥
1c Ostatné zdvidzky z obchodného styku 106
"] (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavéazky vodi prepojenym 108
" | Gétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Oslatné zavazky v ramci podielovej Ugasti
4. | okrem zavizkov vodi prepojenym Uétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavizky (479A, 47XA) | 110 4 87 1 37518
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na dhradu (478A) 12
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9, | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 27 2 213
10 Iné dihodobé zavazky 15
| (336A, 372A, 474A, 47XA)
11 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacil 116
| (373A,377A)
12.| Cdlozeny dariovy zavézok (481A) 117
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US POD 1 -01
- . & T . Bezprostredne predchadzajiice tiétovné
o Gisl
Eend STRANA PASIV e Bezné Giétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r.119+r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dlhodobé bankové tivery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zaviazky
BIV. | saget (r. 123 + r. 127 aZ . 135) =2 1915897 1975955
Zavizky z obchodného styku
B.V.A.| Suget (r. 124 azr. 126) 12 850960 1148715
Zavézky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.| tétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavézky z obchodnhého styku v ramci podielove]
1b Géasti okrem zavézkov voci prepojenym 125
M+ aétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, AT6A, 478A, 47XA) 8 5 0 9 6 0 1 1 4 8 7 1 5
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky voci prepojenym Uctovnym 128
" | jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4, | okrem zavézkov voti prepojenym ustovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Z4vazky voti spolo¢nikom a zdruzeniu (364,
5. | 365, 366, 367, 368, 308A, 478A, 479A) 130 1000268 765268
Zavazky voci zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 470A) 131 963 1267
7. | Zavazky zo sociglneho poistenia (336A) 132 455 7 2 3
Darové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) ek 23074 21273
9 Zavazky z derivatovych operacif 134
* | (373A, 377A)
Iné zavazky
101 (372A, 379A, 474A, 475A, 4797, 47xA) | 135 40177 38709
B.V. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 3348 9248
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 3348 9248
Bezné bankové uvery
B.VL | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) jiso
Kratkodobé finanéné vypomoci
2l (241, 249, 24X, 473A, /-/255A) 140
Casové rozlidenie
C. | suget (r. 142 azr. 145) 141
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
cC.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
| (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4 Vynosy buducich obdobf kratkodobé 145

(384A)
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i askova 023 b 4 54 8
) Skutoénost'
s Text s B 36 tidiovné obdoble bezprostredne p;gggfl;?edzajﬂce Gétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (Zast' Gét, tr. 6 podla 01 3647574 4200424
zakona)
w | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
shet (r. 03 a2 r, 09) 02 3891896 4524850
l. | Trzby z predaja tovaru (604, 807) 03 3 0 2 8 9 1 8 0 4 2
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Il | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 3617284 4188382
Zmeny stavu vnitroorganizacnych zasob —
I (+/-) (Uctova skupina 61) 0g 5 9 9 1 3 0 9 1 O 5
V. | Aktivacia (Uctovéa skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
V. majeytku,pdmoéobéhohmotnéhomajetkua 08 1000 417
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarske] Cinnosti
viL (644, 645, 646, 648, 655, 657) - 24 9 3 1 4 8 9014
Naklady na hospodarsku &innost’ spolu
Wl 4rA2+n A3 4114+ 15+1.20+ | 10 3616977 4496862
r21+r.24+r.25+r.26
Naklady vynaloZené na obstaranie
= predaného tovaru (504, 507) " 2 8 5 7 9 1 7 8 4 6
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B | heskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 954371 1261093
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (u&tova skupina 51) 14 2478732 305621
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 14050 1947 2
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 1 349 14302
2 Odmeny ¢lenom organov spolocnosti a 17
° | druzstva (523)
Naklady na socialne poistenie
3 | (524, 525, 526) 18 36472 5034
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 59 136
F. | Dane a poplatky (U¢tova skupina 53) 20 8 7 1 9 4 6 6 4
QOdpisy a opravne polozky k dihodobému
G. nal?mgtnému ma‘etkuadylrhodobému 21 1 1 8 3 5 1 08 3 7 6
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1 | 3 dihodebsho hmotného majetiu (551) = 113835 108376
Opravné poloZky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
I (C;ir;)vné polozky k pohladavkam (+/-) 25 - 1 1 3 2 2 5 9
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 18804 26934
e Vysledok hospodarenia z hospodarskej
éinnosti (+/-) (r. 02 -r. 10) 2z 2 7 4 9 1 9 2 7 9 8 8
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(568, 569)

Ué POD 2 - 01
Skutoénost'
Ozna- Cislo 5 [y & 4
Zenlo Text rladku be3né G&tovné obdobie bezprostredne p;ggg:;?edzajuce uctovné
a b c 1 2
¥ Pridana hodnota (. 03 + 1. 04 + r. 05 +
rO6+r. 07)-(r11+r.12+r.13+r.14) | 28 179900 180372
* Vynosy z financnej éinnosti spolu r. 30
] Fr3+r35+1.39+r.42+r.43+r.44 | 2 1070
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
1X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielove] Ucasti okrem vynosov 33
prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
' | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku 35
© | stdet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého financného majetku
2. | v podielovej tcasti okrem vynosov 37
prepojenych udtovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného g
| majetku (666A)
XI. | Vynosové uroky (r. 40 +r. 41) 39
XI.1 Vynosové Uuroky od prepojenych 40

* | uétovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosové lroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42

Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operacil (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) | 44 1070
w~ | Naklady na flnanént éinnost’ spolu r. 46
FLAT+1. 48+ 1. 49+ 1.52+1. 53 +1.54 | 45 2907 3931
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48

| (+-) (565)

N. | Nakladové aroky (r. 50 +r. 51) 49 2475 34765
N1 Néakladové Uroky pre prepojené uétovné 50
’ Jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 2475 3475
O. | Kurzové straty (563) 52 3 8
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

* | naklady na derivatové operacie (564, 567)

Q. Ostatné naklady na finanénu &innost’ 54 4 3 2 4 1 8
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Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cisl > == — <
e Text rla:k"u bené Gétovné obdobie bezprostredne p;gggg?:za]uce uctovné
a b c 1 2
5 Vysledok hospodarenia z finanénej - -
™ | &innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) - 2907 286 1
ek Vysledok hospodarenia za tétovné
' obdobie pred zdanenim (+/) (r. 27 + r. 55) 2 2 7 2 0 1 2 2 5 1 2 7
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 53702 50095
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 53702 56 095
2. | Daf z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
S Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za tGiétovné
" | obdobie po zdaneni (+/-) 61 21 8310 -30 968
(r. 56 - r. 57 - . 60)

L
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POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2018

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej
Uctovnej zavierke a rozsahu tdajov uréenych z individualnej Gétovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uiétovneé jednotky
v zneni Opatrenia &. MF/19927/2015-74 a Opatrenia &. MF/14774/2017-74 (FS ¢€.16/2017)

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o uctovnej jednotke:

Obchodné meno: UNICO Invest SK s.r.o.

Sidlo: Pestovatelska 2/134, 821 04 Bratislava
Préavna forma: Spolo&nost s ruéenim obmedzenym
Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 07.04.2010

Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov, uskuto¢fiovanie
stavieb aich zmien, pripravné prace k realizéacii stavby, kupa tovaru na uéely jeho
predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom
Zivnosti  (velkoobchod),  sprostredkovatelskd  &innost  voblasti  obchodu,
sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzieb, sprostredkovatelska Cinnost v oblasti
vyroby, prendjom cestnym motorovych vozidiel, prendjom hnutelnych veci,
organizovanie kulturnych a inych spoloéenskych podujati, prevadzkovanie kulturnych,
spolotenskych azabavnych zariadeni, Cistiace a upratovacie sluzby, prieskum
Hlavny predmet podnikania: | verejnej mienky

Subjekt verejného zaujmu: | Spolocnost UNICO Invest SK s.r.0., nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).

Ugtovné obdobie: Kalendamy rok 2018

Test velkostnej skupiny u¢tovnej jednotky (2 ZoU)

(Do velkostnej skupiny mala Gétovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe idice &tovné obdobia spifia aspori dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepo€itany poget zamestnancov po€as Uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky Uétovné obdobie 2017 Uétovné obdobie 2016 Ano/Nie
Netto aktiva celkom 3071618 2 674 496 Ano
Cisty obrat celkom 4206 424 6 633 225 Ano
Pocet zamestnancov 3 2 NIE

Ugtovna jednotka spifia podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mala uétovna jednotka.

2) Datum schvalenia Uctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice i¢tovne obdobie prislusnym organom
Uctovnej jednotky: Uctovna zavierka zostavena k 31.12.2017 bola schvélena diia 30.08.2018

3) Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky:

Uctovna zavierka Spolocénosti zostavena k 31.12.2018 je zostavena ako riadna Uétovna zavierka podia § 17 ods. 6
Zakona €. 431/2002 Z.z. o (¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov.

4) Udaije o skupine Uétovnych jednotiek v savislosti s konsolidaciou: bez naplne

a) Obchodné meno asidlo uétovne] jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu tétovni zavierku za najvacsiu
skupinu, ktorej sicastou je uétovna jednotka ako dcérska uctovna jednotka (najvyssi stuperi konsolidacie):
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b) Obchodné meno a sidlo uétovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Gétovnu zavierku za najmensiu
skupinu, ktorej sucastou je uctovna jednotka ako dcérska Uctovna jednotka (bezprostredne vys$Si stupe
konsolidacie), a ktora je tiez zatlenena do skupiny Gétovnych jednotiek na najvy$$om stupni konsolidacie:

¢) Adresa, kde sa mdze vyziadat kdpia vysSie uvedenych konsolidovanych Gétovnych zavierok:

d) Udaj, & tctovna jednotka je materskou Gétovnou jednotkou a Udaj, &i je oslobodena od povinnosti zostavit

konsolidovanu U¢tovnu zavierku a konsolidovanu vyroénu spravu podla § 22 zakona o Uctovnictve, priom

sa uvadzajl:

1. pri oslobodeni podla § 22 ods. 8 zékona o U¢tovnictve obchodné meno a sidlo materskej (¢tovnej jednotky
zostavujucej konsolidovant uétovnu zavierku podfa osobitnych predpisov (IFRS/EU):

2. pri oslobodeni podla § 22 ods. 10 a 12 zakona o uétovnictve obchodné meno a sidlo dcérskych Gctovnych
jednotiek:
Spolo¢nost nezostavuje konsolidovand Ugtovnl zavierku, ani sa nezahfiia do konsolidovanej (ctovnej zavierky inej
spolo¢nosti.

5) Priemerny prepoCitany poget zamestnancov U¢tovne] jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajuce uétovné
obdobie
Priemerny prepocitany poget pogas Uétovného obdobia 3 3

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informacie o organoch (étovnej jednotky — Statutarneho organu, dozomého organu ainého organu Uctovne;
jednotky, pricom sa uvadzaji najmé informacie — o podmienkach a vyske jednotlivych druhov zaruk alebo inych
zabezpeceni, o pdZickach aich podmienkach (vy$ka urokov, celkova suma pézicky, suma splatenej pdZicky, suma
odpustenej pdZicky), o pouZiti majetku Uétovnej jednotky na sikromné Gcely; v €leneni na jednotlivé orgény (informéacie
sa neuvadzaju vtedy, ak by umoznili identifikaciu finanénej situacie konkrétnej fyzickej osoby):

Bezprostredne
Organy uétovnej jednotky Bezné uctovné obdobie | predchadzajlce uctovné
obdobie

Statutarny organ

-druh prijmu (vyhody): bez prijmu a vyhod X X
Dozorny organ

-druh prijmu (vyhody): bez prijmu a vyhod X X
Iny organ uétovnej jednotky X X

-druh prijmu (vyhody): bez prijmu a vyhod X X

Clenom $tatutameho organu neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo iné formy zabezpegenia, ani
financné prostriedky alebo iné pinenia na sikromné ucely. (v roku 2017: Ziadne)

Clanok Il = INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Informacia, &i je UCtovna zavierka zostavena za spinenia predpokladu, ze (¢tovna jednotka bude nepretriite
pokracovat’ vo svojej Cinnosti minimalne 12 mesiacov po uzavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o Uétovnictve.
Ak by tento predpoklad nebol spineny, uvedie sa aj dopad do Uctovnej zavierky (napr. zruSenie dlhodobych rezerv):

Ugtovna zavierka je zostavena za spinenia predpokladu, Ze Ugtovna jednotka bude nepretrzite pokragovat' vo svojej
¢innosti minimalne 12 mesiacov po uzavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o U¢tovnictve.

2) Informécia o aplikéacii uctovnych zésad a Uétovnych metod, ktoré st dolezité na posudenie majetku, zavazkov,
finanénej situécie a vysledku hospodéarenia. Informécia o zmenach uétovnych zasad a zmenach Gétovnych metdd,
ato suvedenim dovodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavéazkov, vlastného imania a vysledku

2
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hospodarenia. Ak v dbsledku zmeny Uétovnych zasad a uétovnych metéd nie si hodnoty za bezprostredne
predchadzajice uétovné obdobie v jednotlivych suéastiach Udtovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnatelnych hodnotach:

Spoloénost uplatiiuje U&tovné principy a postupy Uétovania v silade so zakonom o Uétovnictve a s postupmi uétovania
pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Utovnictvo sa vedie v pefiaznych jednotkach slovenskej meny,

t. j. v eurach.

Ustovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania éasovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa bert vetky
naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Pri oceflovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zasada opatrnosti, t. j. berll sa za zaklad vSetky rizika, straty a znizenia
hodnoty, ktoré sa tykajii majetku a zavazkov a sil zndme ku dilu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — Vynosy sa Uétuju pri spineni dodacich podmienok, nakotko v tomto okamihu
prechadzajll na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dihodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, uvery a pdzicky — Pohladavky a zavazky sa v slivahe vykazuju ako
dihodobeé alebo kréatkodobé podia zostatkovej doby ich splatnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.
Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dihodobého zavézku, ktorych splatnost' nie je dihsia ako jeden rok odo diia, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, sa vykazuje v siivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Zmeny uétovnych zasad resp. uctovnych metdd a ich vplyv na hodnotu:

Popis : Zmena: Ano/Nie | Komentar:

Maijetok: Nie X
Vlastné imanie: Nie X
Vysledok hospodarenia: Nie X

3) Informécie o charaktere a (ele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v siivahe, pri€om sa uvadza finan¢ny vplyv tychto
transakeii na uctovnt jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajice z tychto transakcii vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na cely postdenia finanénej situacie uctovnej jednotky (napr. stidne spory, zmluvy,
¢asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, zavéazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente): Spolocnost je G¢astnikom jedného aktivneho stdneho sporu. Koneény vysledok tohto
sudneho sporu nie je mozné predvidat a z tohto dévodu neboli v tejto slvislosti v G&tovnictve vykonané Ziadne uctovné
zapisy. Vsetky ostatné informacie o transakciach s zachytené v suvahe.

4) Spdsob a uréenie ocenovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):

a) Sposob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spdsob ocefovania Ano/Nie
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena NIE
2. Dihodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady NIE
3 Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota NIE
4. Dlhodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena ANO
ol Dihodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Viastné néklady NIE
6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reélna hodnota NIE
7. Dihodoby finanény majetok: Obstaravacia cena NIE
8. Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena ANO
9. Zasoby vytvorené vlastnou &innostou: Vlastné naklady ANO
10. | Zasoby obstarané inak (darom): Realna hodnota NIE
11. | ZV a z&kazkové vystavba nehnutelnosti uréenej na Menovita hodnota NIE

predaj;
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota ANO
12.2 | Kapené pohiadavky: Obstaravacia cena NIE
13. | Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena ANO
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14. | Casové rozlidenie na strane aktiv sivahy: Naklady buducich obdobi a prijmy ANO
buducich obdobi sa vykazuju vo
vySke, ktora je potrebna na
dodrZanie zasady vecnej

a Casovej suvislosti s Uuctovnym

obdobim
15. | Zavazky, vratane rezerv, dlhopisov, pdZiciek a Uverov: Menovitd hodnota ANO
16. | Casové rozliSenie na strane pasiv suvahy: Vydavky buducich obdobi ANO

a vynosy buddcich obdobi sa
vykazuju vo vyske, ktora je
potrebna na dodrZanie zasady
vecnej a ¢asovej slvislosti

s UStovnym obdobim

17. | Derivaty: Menovita hodnota NIE

18. | Majetok a zavézky zabezpecené derivatmi: Menovita hodnota NIE

19. | Prenajaty majetok a majetok obstarany na zakiade | Obstaravacia cena NIE
zmluvy o kupe prenajatej veci:

20. | Splatna dan z prijmov a odloZena dari z prijmov: Menovita hodnota ANO

Zasoby vytvorené vlastnou &innostou tvorila zakazkova vystavba nehnutelnosti uréenej na predaj, ktora nespifiala
podmienky na Gctovanie o zakazkovej vystavbe nehnutelnosti ur€enej na predaj ani podmienky na Uétovanie
0 zakazkovej vyrobe.

b) Trvalé znizenie hodnoty majetku bele/nebolo Gétované.

Prechodne zniZenie hodnoty majetku bolo/rebele Uttované. Prechodné znizenie hodnoty majetku je vyjadrené
zauctovanim prisludnej opravnej polozky. UCtovna jednotka tvorila opravné polozky k pohfadavkam - ¢asovy test,
ako % jej menovitej hodnoty podla vekovej Struktary (360 / 720 / 1 080 dni po splatnosti) vo vyske 20 %, 50 %, 100
%.

c) Uttovna jednotka Ucétovala/netidtovala o zavdzkoch. Zavazky (étovna jednotka ocenila menovitou hodnotou
zavazkov.

Uttovna jednotka Uétovala/nedétovala orezervach. Rezervy Udtovna jednotka ocenila odbornym odhadom
budicej menovitej hodnoty potrebnej na ich Uhradu.

d) UrCenie ocenenia finanénych néstrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym néstrojom pri oceriovani realnou
hodnotou: bez naplne

e) UrCenie ocenenia finanénych nastrojov pri oceriovani obstaravacou cenou alebo viastnymi nakladmi:

f) Ugtovna jednotka nepouzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metddou viastného imania (§ 27/9 ZoU).

g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metody pre uctovné odpisy:

DIhodoby hmotny a nehmotny Cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok Gétu (pocet rokov) (%)
Budovy a stavby 021 40 25
Samostatné hnutelné veci 022 4,6,12 25,16.70, 8.35
Pozemky 031 neodpisované -
Drobny hmotny majetok 501 jednorazova 100

Ugtovna jednotka nevlastni odpisovany dlhodoby nehmotny majetok.

Odpisy dlhodobeho hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zadina dfiom obstarania v mesiaci po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je
1.700 € a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Uttovna jednotka pouziva rovnomerné odpisovanie.
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Odpisy sa zaokruhfuju na celé eura smerom nahor.
Pozemky sa neodpisuju.

h) Informéacia o poskytnutych dotaciach a pri dotéciach na obstaranie majetku sa uvedu zlozky majetku a ich
ocenenie: Spolocnosti neboli poskytnuté ziadne dotacie.

ZloZzka majetku Spdsob ocenenia

5) Informéacie o oprave vyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi uctovanych v beznom (ctovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradend stratu minulych rokov. Uétovna
jednotka moze uviest' aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych tcétovnych obdobi uctovanych v beznom
tiétovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného uétovného obdobia:

Opis Gétovného pripadu Suma MD/DAL | Vplyv navysledok | Vplyv navlastné imanie

X X X X X

Ugtovna jednotka neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill - dévod jeho vzniku, spdsob vypoctu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vysky a odpisu jeho hodnoty:
U¢tovna jednotka nelctovala o goodwille, ani o zapornom gooduwille.

2) Informéacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavazkoch zabezpeéenych derivatmi (§ 16 PU):

Pritom sa uvadza forma tohto zabezpecenia a uvadza sa zmena reainej hodnoty v priebehu uctovného obdobia (§ 27
ZoU). Pre kazdy druh derivatov sa uvadza informécia o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych
podmienok, ktoré mézu ovplyvnit sumu, nadasovanie a mieru istoty buducich pefiaznych tokov a v tabulkovej forme
informacia zobrazujuca pohyby v ocefiovacich rozdieloch z ocenenia realnou hodnotou pogas uétovného obdobia.

Nazov polozky derivatov Suma MD/DAL | Vplyv navysledok | Vplyv naimanie

X X X X X

Ugtovna jednotka nema ziadny majetok ani zavézky zabezpetené derivatmi.

3a) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie | predchadzajiice Gctovné
obdobie

Ugtovna jednotka neeviduje Ziadne zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dihou ako 5 rokov.

3b) Celkova suma zabezpecenych zavazkov - opis a spdsob zabezpecenia zavézkov: bez naplne

Bezné uctovné obdobie

Zabezpecené zaviazky Sposob

= Hodnota zavézkov
zabezpedenia

Zavazky zabezpebené zaloznym pravom
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Zavézky zabezpegené inym spdsobom

Celkova suma zabezpecenych zaviazkov:

4) Informacie o vlastnych akciach:

a) dévod nadobudnutia vlastnych akcii pocas uétovného obdobia: bez napine

b1) pocet a menovitd hodnota nadobudnutych vlastnych akcii pocas Uctovného obdobia a poéet a menovita hodnota
prevedenych vlastnych akcii po¢as Uctovného obdobia, pricom sa uvadza percentuélna hodnota tychto viastnych akcii
na upisanom zakladnom imani; bez naplne

b2) pocet a protihodnota, za ktori sa viastné akcie po€as Uétovného obdobia nadobudli a podet a protihodnota, za
ktorl sa vlastné akcie po¢as ctovného obdobia previedli na inl osobu: bez naplne

¢) pocet, menovita hodnota a protihodnota, za ktorl sa vlastné akcie nadobudli a ktoré Gétovna jednotka ma v drzbe
k poslednému driu uétovného obdobia; uvadza sa aj ich percentualny podiel na upisanom zakladnom imani: bez
naplne

5) K vlastnému imaniu sa uvadza informécia, ¢i U¢tovna jednotka tvorila kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2
alebo § 217a Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov: bez naplne

6) Informacie o sume adbvodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maji vynimoény
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho &asti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho
Casti, Skody z dévodu Zivelnych pohrém): Uctovnd jednotka nedctovala o vynimocnych nakladoch ani vynosoch.

Clanok V — INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory
vznikol v désledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo viastnictvo zavisi od toho, &i nastane alebo nenastane
jeden alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od Uétovnej jednotky; tymto majetkom st —
napr. prava zo servisnych zmllv, poistnych zmllv, koncesionarskych zmllv, licenénych zmliv: bez napine

1b) Podmienené zavdzky - opis a hodnota podmienenych zévazkov vyplyvajicich napr. zo sidnych rozhodnuti,
z poskytnutych zaruk, zo vdeobecne zavaznych pravnych predpisov, z ru¢enia podla jednotlivych druhov rudenia;
takymi podmienenymi zavézkami si; bez naplne

1. moZna povinnost, ktord vznikla ako ddsledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, & nastane lebo
nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budicnosti, ktorych vznik nezavisi od uétovnej jednotky:

2. povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje vsuvahe, pretoZe nie je
pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny ubytok ekonomickych UZitkov, alebo vyska tejto
povinnosti sa neda spolahlivo ocenit:

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuji v uétovnych vykazoch - napriklad zakonna povinnost alebo
zmluvna povinnost odobrat’ ur¢ité mnozstvo produktu, uskutoénit investicie a velké opravy: bez napine

3) Podsuvahove Gcty — uvadzaji sa informéacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podstvahovych Gétoch (§
85 PU). bez naplne

Bezprostredne
Nazov podstivahovej polozky Bez:; dt::;)tizvne predﬂcét;zeﬁaéjuce
obdobie
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Prenajaty majetok

Majetok prijaty do Gschovy

Pohladavky z opcii

Zavazky z opcii

QOdpisané pohladavky

XX X > |>X | X
XX X X X | X

INE sisimsmmiimiraii

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Uvadzaju sa informécie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali v &ase po uzavierkovom
dni - do dra zostavenia U¢tovnej zavierky (t.j. do diia podpisania vykazov podfa § 17/5 ZoU) a ktoré nie s zohladnené
v stivahe alebo vo vykaze ziskov a strat, napriklad:

a) Pokles alebo zvySenie trhovej ceny finanéného maijetku ako désledku udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka do diia zostavenia (¢tovnej zavierky s uvedenim dévodu tychto zmien: bez napine

b) Ddvody pre zmenu vy$ky rezerv a opravnych poloZiek, ktoré nastali v désledku udalosti po dni, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka do diia zostavenia Uétovnej zavierky: bez naplne

¢) Zmena spolo¢nikov (¢tovnej jednotky: bez naplne
d) Prijaté rozhodnutia o predaji uétovnej jednotky alebo jej €asti: bez napine
e) Zmeny vyznamnych poloZiek dlhodobého finanéného majetku: bez néplne

f) Zadatie alebo ukonéenie Cinnosti ¢asti uctovnej jednotky, napriklad odStepného zavodu, organizacnej zlozky,
prevadzkarne: bez napine

g) Vydané dihopisy a iné cenné papiere: bez néplne
h) Zl&enie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy uétovnej jednotky: bez naplne
i) Mimoriadne udalosti, ak maju vplyv na hospodarenie uétovnej jednotky, napr. Zivelna pohroma: bez naplne
j) Ziskanie alebo odobratie licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre &innost ¢tovnej jednotky: bez naplne
Po 31. decembri 2018 nenastali Ziadne udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti,
ktoré st predmetom uétovnictva.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informacie o vyluénom prave poskytovat sluzby vo verejnom zaujme: bez naplne
2) Informécie o osobitnej kategorii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): bez naplne
3) Informécie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): bez népine
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Zakladné udaje o spoloénosti

UNICO Invest SK s.r.o. je spolotnost s rufenim obmedzenym, zapisana
v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sro, vlozka ¢. 64288/B
pod identifikaénym ¢islom 45 459 584 s diiom zapisu 07. 04.2010

Vyska zékladného imania je 5.000 eur

Zakladnymi predmetmi ¢innosti spolo¢nosti su:

Kipa tovaru za ulelom jeho predaja koneénému spotrebitelovi
(maloobchod),

Kupa tovaru za ufelom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti
(velkoobchod),

Sprostredkovatel’ska ¢innost’ v oblasti obchodu

Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb

Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti vyroby

Pripravné prace k realizacii stavby

Prenajom cestnych motorovych vozidiel

Uskutoéiiovanie stavieb a ich zmien

Prenajom hnutel'nych veci

Organizovanie kultirnych a inych spolocenskych podujati

Prevadzkovanie kultirnych, spolo¢enskych a zdbavnych zariadeni

Cistiace a upratovacie sluzby

Prieskum trhu a verejnej mienky

Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

Dalsie pravne skutocnosti

1.

Obchodna spoloénost’ bola zaloZena zakladatel’skou listinou zo diia
03.03.2010 v sulade s ust.§57 odst.3, 105-153 zak. ¢.513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik.




Statutirne orgdny spolocnosti

Spoloc¢nici: Lubos Kubista
Dvorniky 520
Dvorniky 920 56

Vyska vkladu
kazdého spoloénika: Lubo$ Kubista
Vklad: 5 000 EUR Splatené: 5 000 EUR

Statutarny organ: Kkonatel’

Kubista Cubos od: 07.04.2010
Dvorniky 376
Dvorniky 920 56

A. Sprava o vyvoji spolocnosti, o stave, v ktorom sa nachddza
y roku 2018

Zhodnotenie hospoddrenia a stavu spolo¢nosti za rok 2018

Hlavnym ciel'om spolo¢nosti UNICO Invest SK s.r.0. bol aj nad’alej rozvoj
podnikatel'skych aktivit v oblasti stavebnictva.

Mierny pokles trzieb oproti roku 2017 sa ndm podarilo prijatymi opatrenia

a postupmi ku koncu roka 2018 stabilizovat’.

Zaznamenali sme narast Cistého zisku.

Ziskali sme nové regiony menovite Povazie a Hornl Nitru, ¢o ndm v budicnosti
zabezpedi nérast trzieb.

V priebehu roku 2018 nenastala zmena v Statutarnych organoch.

Informacie o idajoch zo stivahy za rok 2018

Dlhodoby majetok

Spolo¢nost’ v priebehu roku 2018 obstarala dlhodoby hmotny majetok v celkovej
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hodnote 527.600,81 eur. Obstarali sme pracovné zariadenia, kancelarsku techniku,
klimatiza¢né zariadenie.

Vo vlastnej rézii sme dokon&ili vystavbu skladu a parkovacich priestorov na
pozemku v Trnave, pre nase vlastné vyuZzitie.

V obci Dvorniky sme obstarali d’al§ie pozemky, kde planujeme vystavbu
rodinnych domov za G¢elom ich d’alsieho predaja.

Vo Velkom Grobe dokonéujeme vystavbu obytnej budovy za ucelom jej predaja.
V Bratislave sme k nafim kancelarskym priestorom dokupili d’alie priestory,
ktoré prenajimame.

PohPadavky
Kratkodobé pohladavky 1 060 055 eur
Dlhodobé pohladavok 2 325 eur

Finan¢né ucty

Uttom v banke (Tatra banka, a.s.) mdZe spolo¢nost’ vol'ne disponovat’.
K 31.12.2018 stav na tcte je hodnote 123.786,31 eur.

Viastné imanie

Vlastné imanie je 1266993 eur
Z toho:

Zakladné 5000 eur
Zakonny rezervny fond 500 eur
Ostatné kapitalove fondy 921 457 eur
Nerozdeleny zisk min.rokov 121 726 eur
HV za rok 2018 — zisk 218 310 eur
Zavazky

Celkovy objem zavizkov predstavuje sumu 1 924 388 eur
Z toho:

Dlhodobé¢ zavazky 5143 eur
Kratkodobé zavazky: 1915 897 eur
Zavazky z obchod. styku 850 960 eur
Zavazky voci zamestnancom 963 eur

Danové zavazky 23 074 eur




Zaviazky zo soc.poistenia 455 eur

Zavazky voci spoloénikom 1 000 268 eur
Iné zavazky 40 177 eur
Kratkodobé rezervy 3 348 eur

Informacie o udajoch z vvkazu ziskov a strat za rok 2018

Trzby

Spolo¢nost’ dosiahla trzby zo svojej hlavnej ¢innosti nasledovne:

Trzby z predaja tovaru 30 289
Trzby z predaja sluzieb 3617284
Trzby z predaja hmot. majetku 1 000
Ostatné vynosy z hosp.¢inn. 249 314
Zmeny stavu vnutroorg.zasob -5 991
Celkom : eur 3 891 896
Naklady

Spolo¢nost’ na svoju ¢innost’ Eerpala nasledovné naklady:

spotreba materialu 944 038
spotreba energie 10 333
opravy a udrzba 28 451
naklady na reprezentaciu 1 404
ostatné sluzby 2448 877
mzdové naklady 10 349
naklady na socidlne zabezpecenie 3642
socialne naklady 59
dane a poplatky 8719
odpisy DN a DHM 113 835
naklady vynaloz.obstar.pred.tovaru 28 579
opravné polozky k pohladavkam -113
ostatné ndklady na hospod.¢innost’ 18 804
naklady na finanént ¢innost’ 2 907
dan z prijmov z beZnej ¢innosti 53702

Celkom: eur 3673 586




Vyznamné rizika a neistoty
sa v spolo¢nosti UNICO Invest SK s.r.0. nevyskytli.

Vplyv &innosti UNICO Invest SK s.r.0. na Zivotné prostredie sa neprejavuje.

Vplyv &nnosti UNICO Invest SK s.r.0. na zamestnanost' je nasledovny: firma
zamestnava 4 zamestnancov .

B. Udalosti osobitého vvznamu, ktoré nastali po skonceni
uctovneho obdobia

V spolodnosti nenastali Ziadne vyznamné udalosti po skonceni uctovneho
obdobia.

C. Predpokladany budiici vyvoj &innosti — vyhl'ad do roka 2019

Spolo&nost’ sa nad’alej vo svojej &innosti bude snaZit' o plnenie uloh a cielov,
ktoré si vytycila, t.j. najma:
- dalSie zvySenie obratu v stavebnej produkcii
- zniZenie prevadzkovych nakladov
- budovanie plnohodnotnej konkurencieschopnej spolo¢nosti
- zabezpedit' kontrolu funk&nosti a efektivnosti systému man. kvality
akreditovanou  certifikaénou  spolo¢nostou.  Spolocnost’  dia
30.07.2014 ziskala Certifikat EN ISO 9001: 2008 a EN ISO 14001:
2004 v &innosti uskutodiiovanie stavieb aich zmien, dokoncovacie
stavebné prace pri realizacii interiérov a exteriérov, pripravn€ prace
k realizacii stavby. Certifikat bol vydany certifikacnou spolo¢nostou
ISO QUALITYCERT, s.r.o. Nitra
- upevnenie pozicie na stavebnom trhu v rdmci celého Slovenska
- ukond&enie vystavby OB vo Velkom Grobe
- zahajenie IBV v obci Dvorniky




D. Naklady na Cinnost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost’ nevykondva ¢innosti, ktoré sivisia s vyvojom a vyskumom.

E. Nadobudanie vlastnych akcii, dodasnych listov, obchodnych podielov a akcii

Spolo¢nost v roku 2018 nenadobudla vlastné akcie, dodasné listy, obchodné
podiely ani akcie.

F. Navrh na rozdelenie zisku

Za rok 2018 vykazala spolo¢nost’ vysledok hospodarenia zisk v celkovej hodnote
218.309,62 eur.
Konatel spolo¢nosti navrhuje uvedeny HV preuctovat’ na nerozdeleny zisk.

G. (']daie pozadované podl'a osobitného predpisu

Na vyro¢nu spravu spolo¢nosti nie su kladené osobitné poZiadavky.

H. Organizacéné zlozky v zahraniéi

Spolo¢nost’ nema registrované organizaéné zlozky mimo uzemia Slovenske;j
republiky na vykon svojej podnikatel'skej ¢innosti.




