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SPOLOCNOST PUKMP s.r.o.

e Profil spolo¢nosti

Spolo¢nost PUKMP s.r.o. bola zalozend v roku 1994. Od roku 2009 jej
hlavnou podnikatelskou ¢innostou je prendjom nehnutelnosti a poskytovanie
sluzieb spojenych s prendjmom. Sucastou obchodnych aktivit je aj realizacia
stavebnych Uprav na zdklade poziadaviek obchodnych partnerov,

skvalitiujucich prenajimané priestory.
Majetkova Ucast v spolo¢nosti je rozdelena:

- EP REAL, s.r.0. 50 %
- Ing. Karol Urban 25 %
- Stefan Kobes 25 %

Spolo¢nost nema organizac¢nu zlozku v zahranidi.

e Organizacna struktiara spolocnosti

Spolo¢nost PUKMP s.r.o. ma jednoduchu organizaé¢nu Struktiru, ktoru

tvoria traja konatelia:

- Ing. Peter Pochaba
- Ing. Karol Urban
- Stefan Kobes

Spolo¢nost PUKMP s.r.0. nema ziadnych zamestnancov, svoje aktivity

realizuje prostrednictvom externych dodavatelov.



SPRAVA SPOLOCNOSTI ZA ROK 2018

» Podnikatel'ska ¢innost spoloénosti v roku 2018

Spolo¢nost  prenajima od roku 2009 kancelarske priestory
v administrativnom centre na Rontgenovej ulici v Petrzalke. Toto

administrativne centrum je tvorené dvomi budovami, budovou A a budovou B.

Budova A ma 6 poschodi a budova B ma 8 poschodi. V budove A bolo
k 31.12. prenajatych 67 % z celkovych priestorov uréenych na prendajom
vratane spolo¢nych priestorov. Polet najomcov bol 14. V budove B bolo
k 31.12. prenajatych 92% z celkovych priestorov uréenych na prendajom

vratane spoloc¢nych priestorov a pocet ndajomcov bol tiez 14.

V roku 2018 spolo¢nost PUKMP s.r.o. dosiahla zisk vo vyske 135 tis. €

po zdaneni.

Vynosy z hlavnej podnikatelskej cinnosti, prenajmu nebytovych priestorov

a sluzieb s tym suvisiacich, dosiahli sumu 1.844.132 €.

Spolo¢nost nevynakladala vydavky na cinnost v oblasti vyskumu
a vyvoja, ale investovala prostriedky na zvySovanie Urovne kvality
prenajimanych priestorov a investovala prostriedky do udrzby a modernizacie
oboch administrativnych budov. Napriklad na Upravy priestorov pre nového

najomnika NeoVizia s.r.0. vynalozila v roku 2018 viac ako 222 tis. €.

e Ekonomické informacie za rok 2018

Podnikatelské prostredie v roku 2018 sa odrazilo aj na ekonomickych

vysledkoch spoloc¢nosti.

V sledovanom obdobi dosiahli celkové vynosy spoloc¢nosti PUKMP s.r.o.

hodnotu 1.846 tis. €, Co predstavuje pokles o0 5,17 % oproti uplynulému roku.



Hlavny podiel natomto vyvoji mala skuto¢nost, ze v roku 2017 boli

rozpustené vynosy buducich obdobi za skorsie ukoncenie najmu.
Vynosy z prenajmu tvorili 99,88 % z celkovych vynosov.

Vyvoj rozhodujucich druhov vynosov v rokoch 2016-2018 (€)
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Celkové naklady spolo¢nosti PUKMP s.r.o. vzrastli v porovnani s rokom
2017 02,40 %. Toto zvysenie sa prejavilo vo vsetkych nakladovych

polozkach, s vynimkou nakladovych arokov.

Naklady na sluzby spojené s prevadzkou budovy, ktoré predstavuju
40,89 %-ny podiel na celkovych nakladoch, vzrastli medziro¢ne o 3,21 % na
sumu 636 tis. €

Naklady na spotrebu materidlu, energie a ostatnych neskladovatelnych
dodavok, ktoré su na urovni 19,99 % z celkovych nakladov, vzrastli oproti
roku 2017 04,82 % na sumu 311 tis. €. V tejto polozke sa jednda najma

o spotrebu elektrickej energie.

Nepatrnd zmenu zaznamenala polozka odpisov dlhodobého hmotného
majetku, ktoré vzrastli o 1,05 % na sumu 366 tis. €. Odpisy predstavuju

23,49 %-ny podiel na celkovych nakladoch.

Vyznamnejsou nakladovou polozkou boli aj nakladové uroky, ktoré

sUvisia s ¢erpanym Uverom na refinancovanie budov administrativnheho centra.



Ich vyska bola 169 tis. € ¢o je 10,83 % z celkovych nakladov. Uroky
medzirocne poklesli 0 8,17 %.

Na naraste nakladov sa podielala aj tvorba opravnych poloziek

k pohladdvkam vo vyske takmer 15 tis. €.

Vyvoj rozhoduijticich druhov nakladov v rokoch 2016-2018 (€)
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Mierny pokles celkovych vynosov a tiez narast celkovych nakladov sa
adekvatne prejavili na vyske hospodarskeho vysledku roku 2018.
V sledovanom roku spolo¢nost PUKMP s.r.o. dosiahla zisk vo vyske 135 tis. €,

¢o predstavuje pokles o 39,9 % oproti roku 2017.

Danova povinnost vzrastla o 74,59 % na sumu 155 tis. €.



Vyvoj hospodarskeho vysledku v rokoch 2016-2018 (€)
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Rok 2018 spolo¢nost PUKMP s.r.o. bol z pohladu vysky majetku
a zdrojov krytia vyrovnany. Celkové aktiva spoloc¢nosti vzrastli 0 0,82 % a ich
hodnota dosiahla sumu 10.447 tis. €. Najvacésiu cast z celkovych aktiv
spoloCnosti predstavuje neobezny majetok, ato az 96,97 %. Vysku
neobezného majetku podstatnym spO6sobom ovplyviiuje vlastnictvo
administrativnej budovy, ktord je vo vlastnictve spolo¢nosti. Sucastou
neobezného majetku je aj 100%-ny majetkovy podiel v spolo¢nosti AC
Petrzalka s.r.o., ktorého Uctovna hodnota obchodného podielu je vo vyske
5.023 €.

Struktara aktiv v rokoch 2016-2018 (€)
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Celkovu vysku pasiv ovplyviuje najma vyska dlhodobych zavazkov
v sume 7.115 tis. €, ktoré predstavuju 68,11 % z ich celkovej hodnoty. Jedna
sa najma o zavazky voci banke z titulu bankového Uveru na financovanie
administrativnej budovy vo vyske 6.645 tis. € a o depozit vztahujlici sa

k najomnym zmluvam v sume 470 tis. €.

V roku 2018 vzrastlo vlastné imanie spoloc¢nosti 0 8,72 % na sumu
1.558 tis. €. Je to najma vdaka kladnému hospodarskemu vysledku roku
2017, ¢o sa premietlo do polozky vysledok hospodarenia minulych rokov,

ktora je sucastou vlastného imania.

Struktura pasiv v rokoch 2016-2018 (€)
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Vysku finanénych ukazovatelov v roku 2018 negativne ovplyviovali
zavazky vyplyvajuce z bankového uUveru na financovanie administrativnej

budovy, na ktoru je zriadené zalozné pravo.

Po skonceni uctovného obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyrolna sprava,

nenastali Ziadne udalosti osobitného vyznamu.
Cinnost spolo¢nosti nema vplyv na Zivotné prostredie.

Spolo¢nost v roku 2018 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, do¢asné listy,

obchodné podiely ani akcie inych spolocnosti.



Financ¢ny ukazovatel’ 2016 2017 2018
Bezna likvidita 0,4 0,15 0,22
Obezné aktiva / Kratkodobé zavazky

Okamzita likvidita 0,13 0,01 0,001
Finan¢ny majetok / Kratkodobé zavézky

Celkova likvidita 0,4 0,15 0,22
Kratkodoby majetok / Kratkodobé cudzie zdroje

Rentabilita celkového kapitalu ROA 0,029 0,033 0,013
Vysledok hospodarenia / Aktiva celkom

Rentabilita vlastného kapitalu ROE 0,264 0,236 0,087
Vysledok hospodarenia / Vlastné imanie

Rentabilita trzieb 0,18 0,18 0,07
Vysledok hospodarenia / Trzby za predaj tovaru,

vyrobkov a sluzieb

Rentabilita vynosov 0,16 0,17 0,07
Vysledok hospodarenia / Celkové vynosy

Rentabilita nakladov 0,19 0,21 0,08
Vysledok hospodarenia / Naklady

Stupen samofinancovania 11,17% 13,83% 14,91%

(Vlastné imanie / Aktiva celkom) * 100

e Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku
dosiahnutého v roku 2018

Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku dosiahnutého v roku 2018,

a to zisku vo vyske 134.984 € je nasledovny:

- nerozdeleny zisk minulych rokov vo vyske 134.984 €.

e Podnikatel'ské plany a ciele spoloc¢nosti pre rok 2019

Spolo¢nost PUKMP s.r.o. planuje aj v roku 2019 investovat prostriedky

na zvys$enie komfortu v prenajimanych priestoroch, a tym zabezpedit svoju

konkurencieschopnost na trhu s nehnutelnostami.

Ide najma@ o rekonstrukciu,

vytvorenie oddychovej zény. DalSou investiciou bude postupnd rekonstrukcia

modernizaciu

vstupnych priestorov,

priestorov pred vytahmi a toaliet na jednotlivych poschodiach.






Vedenie spolocnosti tiez dlhodobo planuje vystavbu dalSej budovy

administrativneho centra, ktora je vo faze pripravnych prac.



ROCNA ZAVIERKA 2018

SUVAHA

AKTIVA (EUR) 2016 2017 2018
Spolu majetok 10756 195 10361460 10446 499
NeobeZny majetok 10482666 10149113 10129921
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0
Dlhodoby hmotny majetok 10475848 10149113 10 124 898
Dlhodoby finanény majetok 6818 0 5023
ObezZny majetok 177 254 79 360 208 872
Zasoby 0 0 0
Dlhodobé pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky 119 607 72 040 207 612
Finan¢né ucty 57 647 7 320 1260
Casové rozliSenie 96 275 132987 107 706
PASIVA (EUR) 2016 2017 2018
Spolu viastné imanie a zavazky 10756 195 10361460 10446 499
Vlastné imanie 1201600 1433050 1558083
Zakladné imanie 6774 6774 6774
Ostatné kapitalové fondy 850 150 850 150 850 150
Zakonné rezervné fondy 1009 3387 3387
Ocenovacie rozdiely 1818 -5000 23
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov 25000 239 472 562 765
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie 316 849 338 267 134 984
Zavdézky 9531439 8928410 8888416
Dlhodobé zavazky 272 998 297 685 469 600
Dlhodobé bankové uvery 8093 187 7 369 243 6 645 300
Kratkodobé zdvazky 439 611 536 039 956 856
Dlhodobé a kratkodobé rezervy 1700 1500 1500
Beziné bankové Uvery 723 943 723 943 815 160
Casové rozlisenie 23156 0 0




VYKAZ ZISKOV A STRAT

VYNOSY (EUR) 2016 2017 2018

SPOLU 2017 202 1946 937 1846 331
Trzby z predaja tovaru 0 0 0
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov 0 0 0
Trzby z predaja sluzieb 1713721 1917 189 1844 132
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 0 0 0
Aktivacia 0 0 0
Trzby z predaja dlhodobého majetku a materialu 8 488 0 0
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 283 986 29748 2199
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 0 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 11007 0 0
Vynosoveé uroky 0 0 0
Kurzové zisky 0 0 0
Ostatné vynosy z finan¢nej innosti 0 0 0
Mimoriadne vynosy 0 0 0

NAKLADY (EUR)

SPOLU 1700 353 1608 670 1711 347
Néklady vynaloZzené na obstaranie predaného tovaru 0 0 0
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych 267 326 296 958 311 262
dodavok, opravné polozky k zasobam

Sluzby 724 659 616 664 636 482
Osobné naklady 0 0 0
Dane a poplatky 45045 45036 47183
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku 363 052 361 887 365 701

a dlhodobému hmotnému majetku

Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného 0 0 0
materialu

Opravné polozky k pohladavkam -5 464 3367 14 698
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 22 414 9362 9 564
Predané cenné papiere a podiely 0 0 0
Nakladové uroky 194 382 183 615 168 616
Kurzové straty 0 0 0
Ostatné naklady na finanénu Cinnost 5002 3044 2916
Dar z prijmov 83 937 88 737 154 925
Hospodarsky vysledok (EUR) 2016 2017 2018
Cisty obrat 1713721 1917 189 1844 132
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 2 006 195 1946 937 1846 331
Naklady na hospodarsku ¢innost 1417 032 1333274 1384 890
Vysledok hospodarenia z hospodarskej €innosti 589 163 613 663 461 441
Vynosy z finanénej Cinnosti 11 007 0 0
Naklady na finanénu €innost 199 384 186 659 171 532
Vysledok hospodarenia z finanénej €innosti -188 377 -186 659 -171 532
Celkovy HV pred zdanenim 400 786 427 004 289 909
Darn z prijmov 83 937 88 737 154 925
Celkovy HV po zdaneni 316 849 338 267 134 984




KONTAKT

PUKMP s.r.o.
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