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Vyrotnd sprava J & T REAL ESTATE, a.s. za rok 2018

ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: J & T REAL ESTATE, a.s.
Sidlo spolonosti: Dvofakovo nébrezie 10
811 02 Bratislava
1€0: 35 712 155
Den zapisu: 10. 03. 1997
Pravna forma: Akciova spoloénost
Zakladné imanie: 26 310 400,- EUR
Zapis v OR: vedenom Qkresnym sudom Bratislava I, oddiel: Sa, vioZzka: 1352/B

(dalej len ,Spoloénost™)

” HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spolo&nost bola zaloZend 26.11.1996 a do obchodného registra bola zapisana dia 10.3.1997.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Predmetom &innosti Spoloénosti je:
¢ automatizované spracovanie dat
« poskytovanie software - predaj hotovych programov na zaklade zmluvy autorom
s kipa tovaru za ucelom jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod) alebo za
Géelom jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod)
sprostredkovatelska innost
poradenska &innost v oblasti obchodu
reklamné &innosti
usporadGvanie Skoleni, semindrov a vzdeldvacich podujati
sprostredkovanie kapy, predaja a prenajmu nehnutefnosti
leasing a prendjom automobilov, spotrebného tovaru, vypodtovej techniky, technologii
prieskum trhu
marketing
faktoring a forfaiting
nakladanie s vysledkami tvarivej &innosti so stihlasom autora
prendjom nehnutelnosti s poskytovanim aj inych ako zakladnych sluZieb spojenych
s prenajmom
obstardvanie sluZieb spojenych so spravou riehnutefnosti a majetku
vydavatelskd Einnost v rozsahu volhej Zivnosti
distribuéna &innost v rozsahu volnej Zivnosti
inZinierska &innost - obstardvatelska ¢innost v stavebnictve
uskuto&fiovanie stavieb a ich zmien
vykon &innosti stavebného dozoru
vykon &innosti stavbyvediceho
vykon &innosti autorizovaného architekta
vykon innosti koordindtora bezpecnosti
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Vyrotné sprava ] & T REAL ESTATE, a.s. za rok 2018

20ZNAM ELENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI V
UCTOVNOM OBDOBI

Statutarny orgéan - Predstavenstvo

predstavenstvo je Statutdrnym orgdnom Spolo¢nosti. Je opravnené konat v mene Spolocnosti vo
vietkych veciach a zastupuje Spolo&nost vodi tretim osobdm, v konani pred siidom a pred inymi
organmi. Predstavenstvo riadi ¢innost Spolotnosti a rozhoduje o vSetkych zaleZitostiach
Spolognosti, pokial' nie sii pravnymi predpismi alebo stanovami vyhradené do pdscbnosti inych
orgdnov Spolo€nosti. Predstavenstvo vykondva obchodné vedenie Spolo¢nosti a zabezpeluje
vietky jej prevadzkové a organizalné zaleZitosti. Predstavenstvo je povinné zabezpeéit riadne
vedenie predpisaného Gttovnictva a inej evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokladov
spolotnosti, okrem iného predkladéd valnému zhromaZdeniu na schvélenie riadnu individualnu
getovni zévierku a mimoriadnu individudlnu O&ovni zavierku, navrh na rozdelenie vytvoreného
zisku, vratane urtenia vySky, spdsobu a miesta vyplatenia dividend a tantiém a navrh na dhradu
stréat,

Predstavenstvo tiez zvoldva valné zhromaZdenie Spolocnosti.

Predstavenstvo malo k 31,12.2018 Zest &lenov volenych a odvoldvanych valnym zhromazdenim
Spolo€nosti:

Ing. Peter Korbadka - predseda

Ticha 28

Bratislava 811 02

Ing. Pavel Pelikan - podpredseda
Jurkovitova 394/14
Nitra 949 01

Ing. Peter Remenar - podpredseda
Heyrovského 7/4638
Bratislava 841 03

Mgr. Juraj Kalman - clen
Karloveské rameno 3498/6
Bratislava 841 04

Ing. Miroslav Fulop - clen
Slivkova 572/6
Nitrianske Hrnéiarovce 951 01

Ing. Michal Borgula - ¢len

Novozamocka 12/29

Nitra 949 05

Ing. Juraj Ilavsky - ¢len  (od 16.4.2019)
Bartdkova 1461/7

Nitra 949 01

Konanie menom spoloénosti:

V mene Spolotnosti kond kazdy podpredseda predstavenstva samostatne. Predseda
predstavenstva ako aj dal¥i &enovia predstavenstva st opravneni konat v mene Spolognosti len
spologne s niektorym podpredsedom predstavenstva.

Dozorna rada:

Dozorna rada je najvy&&im kontrolnym organom Spolonosti. Dohliada na vykon pdsobnosti
predstavenstva a uskuto&fiovanie podnikatefskej Cinnosti Spolofnosti. Dozorna rada overuje
postupy vo veciach Spolognosti a je oprdvnend kedykolvek nahliadat do ucCtovnych dokladov,
spisov a zaznamov tykajlcich sa &nnosti Spoloénosti a zistovat stav SpoloCnosti. Dozorné rada
preskimava Gctovné zavierky, ktoré je Spoloénost povinnd vyhotovovat podla osobitného predpisu,
a navrh na rozdelenie zisku alebo Ghradu strat a je povinna podat o vysledku preskimania spravu
vainému zhromaZdeniu. V pripade zistenia zévaznych nedostatkov v hospoddreni a v_inych
pripadoch, ak to vyZaduji zaujmy spoloénosti, zvoldva dozorna rada valné zhromaZdenie. Clenov
dozornej rady voli a odvoldva valné zhromaZdenie.
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Dozorna rada bola v roku 2018 zloZena z nasledujlcich troch Clenov:

Ing. Jana Filépova
Slivkova 572/6
Nitrianske Hrn&iarovce 951 01

Ing. Katarina Horvéathova
Jiskrova 3
Bratislava 831 04

Marcela Pelikdanova (do 8.4.2019)
Karpatskd 385/13

Chorvatsky Grob 900 25

Ing Alexandra TuSova (od 9.4.2019)
Homolova 2187/1

Bratislava - mestské &ast Dlbravka 841 02

Ostatné informacie:

Spoloénost sa zahffia do konsolidovanej G¢tovnej zawerky J&T REAL ESTATE HOLDING
LIMITED. Tato konsolidovani uétovn(i zavierku je mozné dostat priamo v sidle uvedenej
spolocnosti.

Spoloénost J & T REAL ESTATE, a.s. je dcérskou Gctovnou jednotkou spolocnosti J&T Real
Estate Management, a.s., ktord je oslobodend od povinnosti zostavit konsolidovand
Gétovnu zavierku a konsolidovani vyro¢nl spravu z ddvodu splnenia podmienck
oslobodenia v zmysle §22 odst. 8) aodst. 9) zakona & 431/2002 Z. z. Zakon
o Gctovnictve.

Uttovnad zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna UCtovna zdvierka
podlia § 17 ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve, za Uctovné obdobie od 1. januara
2018 do 31. decembra 2018. Bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania spolo¢nosti
(going concern). Uttovnd zdvierka za rok 2017 bola schvédlena dha 31.08.2018 Rozhodnutim
jediného akcionéra vykondvajlceho pdsobnost valného zhromaZdenia akciovej spoloénosti.

Priemerny pofet zamestnancov Spoloénosti v roku 2018 bol 117, vroku 2017 to bole 110
zamesthancov.

Spolo€nosti nehrozia Ziadne vyznamné rizikd a hrozby, ktoré by mohli mat wvplyv na é&innost
spolonosti.

vYvo] CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spolocnost J & T REAL ESTATE, a.s. povazuje rok 2018 za uspesny Zaznamenali sme vysoky

Zaujem o sluzby v oblasti developmentu, aj o ostatné sluzby suvisiace vystavbou, & predajom
nehnutelnosti.

Za najvyznamnejsie &innosti potas roka 2018 povaZujeme:

s e

1. Developerska Einnost

Vramci developerskej &innosti koordinujeme cely proces vystavby, poénic prvotnou
ekonomickou analyzou rentability projektu, cez koordindciu procesu ziskavania Uzemného
rozhodnutia a stavebného povolenia, aZ po vystavbu apredaj koneénym vlastnikom.
Developerska ¢innost zahriiuje aj komunikaciu s financujicou bankou, marketingové aktivity
a finnosti slivisiace so zabezpedenim klientskych zmien na zdklade poZiadaviek klienta.
V oblasti developmentu nehnutelhosti patrime medzi popredné slovenské spolo¢nosti, pri¢om
sme aktivni v celom spektre realitného trhu. Medzi nase najvédSie projekty patria:
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Rezidencné projekty

Bytovy dom Fuxova

sa nachddza na petrZalskej strane Dunaja, nedaleko zrekonitruovaného Starého mosta.
Bytovy dom ma 23 poschodi a je v fiom umiestnenych 276 bytov, 309 parkovacich stati
a obchodné prevadzky na prizemi. Predaj bol spusteny na jesefi 2015. V priebehu roka
2018 bol projekt skolaudovany a byty odovzdané klientom.

Zelené terasy Devin

V lete 2017 sme spustili dalSiu etapu oblibeného projektu Zelené terasy v mestskej asti
Devin. V lokalite wyrastlo 16 rodinnych domov, z2toho 8 jednopodiainych a8
dvojpodlaZznych. K jednopodiaznym domom prislichajd 2 parkovacie stitia a stdasfou
dvojpodlaznych domov je gardZ. Domy su orientované na zapadnl stranu s peknym
vyhtadom. Kolaudaciu ofakavame zaciatkom roka 2019,

Multifunkéné projek

Eurovea I

Eurovea svojim vyznamom a funkciami uz dnes presahuje rérmec beZného komeréno-
rezidencného projektu. Jej druha etapa prinesie edte niefo viac - plnohodnotnii mestskid
stvrf. Verejné priestory, ihriska, relax na nabreZi, restauracie, kaviarne, shopping, byvanie
a kanceldrie. Projekt prinesie na Slovensko prvy obytny mrakodrap Eurovea Tower.
Dokoncenie projektu ofakdvame v rokoch 2020-2021.

Ganz House

je architektonicky zaujimavy multifunkény projekt v centre zény Eurovea City. Bytova cast
ponlkne klientom rezidencie s vyhfadom na hrad. Kanceldrska &ast projektu bude
postavena v najvySSom Standarde BREEAM EXCELLENT. SO&asfou projektu budil aj
retailové a gastronomické prevadzky. Projekt je aktudine v pripravnej faze a jeho celkové
ukoncenie predpokladame v roku 2022.

Kanceldrske projekty

Westend Plazza

Je daldim z administrativnych budov Westend zény na Lamalskej ceste v Bratislave. Vo
dvoch navzdjom prepojenych objektoch T a Z bude k dispozicii 33.040 m2
administrativnych priestorov v Standarde A, 4.320 m2 obchodnych priestorov, 1.220 m2
skladovych priestorov a 1102 parkovacich miest. Projekt je aktudlne vo vystavbe,
kolaudaciu ofakévame zadiatkom roka 2019. Architektonicky Westend Plazza odzrkadiuje
posledné trendy modernych kanceldrskych budov, ponika flexibilitu priestorov, komfortné
pracovné prostredie a moderné vybavenie. Ma ambiciu ziskat certifikdciu BREEAM
Excellent. Obrovskou vyhodou je dobrd dopravnd dostupnost a zdrovefi bezprostrednd
blizkost oddychovej zony Zelezna studnitka.

Pribinova 19

je modernd administrativha budova nachadzajlica sa na rohu Pribinovej a Culenovej ulice.
Tento projekt bol vybrany ako nova firemnd centrdla pre Johnson Controls International.
Poskytuje priblizne 28 000 m2 prenajimatelnej plochy na 9 nadzemnych podiaZiach spolu s
podzemnym parkovanim. Spolu s budovami Panorama City a Tower 115 vytvdra nadvorie
S prvyam bratislavskym biznis parkom. Objekt ma ambiciu ziskat certifikdciu LEED Gold.
Projekt bol skolaudovany v roku 2017. V priebehu roka 2018 sme zabezpegovali realizaciu
vnutornych stavebnych Gprav na zaklade po¥iadaviek jednotlivych najomcov,

Landererova 12

je novd kanceldrska budova vysokého ¥tandardu na rohu Landererovej ulice pri moste
Apollo, o prindsa perfektnd firemny vizibilitu ale najma vyborné napojenie na mestské aj
dialhi¢né dopravné uzly. Budovu tvori 26 000 m2 prenajimatelnej plochy, rozkladajice]j sa
na 15 nadzemnych podlaZiach s 359 parkovacimi miestami. St&astou sd prevédzky na
prizemi, terasy, vyhlad na mesto, jeddlefi a bufet. Projekt bol skolaudovany koncom roka
2018. Zaujimavostou je najva&sia LED fasada v Bratistave.
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d) Obchodné prevadzky

TERNO PetrZalka

Viete 2017 sa spustila kompletna rekondtrukcia predajne Terno na Bratskej ulici
v bratislavskej Petrzalke. Predajiia sa prestavbou zmenila na modernid mestsk( trZnicu.
Plocha supermarketu sa zmen$ila a pribudli dalSie prevadzky ako lekaren, predajne
s farmarskymi vyrobkami, rézne stanky, gastroprevédzky a sluzby. Prevadzka Petrzalskej
trinice bola obnovena zaliatkom roka 2018.

2. Property manaZment

V niektorych administrativnych budovach ktoré sme v minulosti developovali, vykonavame
slufby property manaimentu, t.j. ekonomick( a majetkovi sprédvu objektov. Ide o
administrativne objekty v biznis z6ne Westend na bratislavskej Patronke a v lokalite Eurovea,
ako aj multifunkény projekt River Park a Zuckermandel v blizkosti dunajskej promenédy.

3. Ina &nnost
- Poradenska &innost
. Sprostredkovatelska ¢innost
- Sluzby projektového manaZmentu
- Triby z predaja
- Triby z podnajmu
- Trby z prijatych urokov z poskytnutych péziciek
. Pripravné prace na buddcich developerskych projektoch
iné

V roku 2018 dosiahia spolo€nost vysledok hospodarenia stratu v celkovej vyske 8.614.283,07 EUR.
Hlavnym faktorom, ktory sa na vzniknutej strate podiefal boli mzdové naklady stvisiace s narastom
pottu zamestnancov a iné prevadzkové néklady. O naloZeni s vysledkom hospodérenia za GCtovné

obdobie 2018 rozhodne vainé zhromaZdenie spolofnosti v priebehu roka 2019 na svojom
zasadnutl.

Valné zhromaZdenie spolofnosti na svojom zasadnuti rozhodlo o rozdeleni straty z roku 2017 vo
vySke 2.482.268,11 EUR, ktord bola preliftovana na ucet neuhradenych strat minulych rokov.

V roku 2018 vykazala Spolotnost vysledok hospodarenia stratu v celkovej vyske -8 614 283 EUR.
Hiavnym faktorom, ktory sa na vzniknutej strate podietal bol pokles trzieb za poskytnuté sluzby na
polovicu oproti predchadzajicemu roku a tieZ narast mzdovych a osobnych nakladov. O nalozeni s
vysledkom hospodérenia za Gftovné obdobie 2018 rozhodne valné zhromaZdenie SpoloCnosti
v priebehu roka 2019 na svojom zasadnuti.

Vginé zhromaZdenie Spolo€nosti na svojom zasadnuti rozhodlo o rozdeleni straty z roku 2017 vo
vySke -2 482 268 EUR, ktora bola prelidtovana na Oéet neuhradenych strat minulych rokov.

Hlavné ekonomické ukazovatele

EUR 2018 2017 2016

_Aktiva celkom 6 790 107 7 934 344 8710 503
_NeobeZny majetok 2 930 268 1 564 720 1 005 665
Obe¥ny majetok 3 557 800 6 126 788 7 497 799
_Casové rozlifenie 302 039 242 836 207 039
_Pasiva celkom 6 790 107 7 934 344 8 710 503
_Z3kladné imanie 26 310 400 5 310 400 5 310 400
_Kapitdlové fondy 826 529 826 529 826 529
_Fondy zo zisku 165 354 165 354 165 354
_Vysledok hospodarenia minulych rokov -13 963 407 -11 481 139 -8 541 634
—\ﬂmhosmdérenia za uétovné obdobie -8 614 283 -2 482 268 -2 939 505
- Zf"éﬁﬁzkv‘ 2 004 727 15 577 000 13 844 141
~——350Vvé rozligenie 60 787 18 468 45 218
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Ukazovatele finan€nej situicie

—_ 2018 2017 2016
B e kova zadizenost 29,52% 196,32% 158,94%
S Dlhodobd zadizenost 9,30% 8,43% 12,13%
S kamZitd likvidita 0,73 0,01 0,01
“pezna likvidita 2,16 1,06 0,48
i-elkova tikvidita 2,41 1,14 0,48

celkové zadiZenost = zévazky / spolu majetok

slhodobd zadlzenost = (dlhodobé zavizky + bankové (very dihodobé} / spolu majetok

DkamZita likvidita = finanéné &y / (krdtkodobé zavazky + beiné bankové (very + krétkodobé finanéné
'wypomoci

:ﬁﬁa Iik\.?idita = (finanéné Géty + kratkodobé pohfadavky} / (krétkodobé zavidzky + beZné bankové Gvery +
kratkodobé finanné vypomoci)

Celkova likvidita = (finan&né ¢ty + kratkodobé pohfaddvky + zdésoby) / (kratkodobé zdvizky + befné bankové
\ivery + kréatkedobé finanéné vypomoci)

iUkazovatele efektivnosti hospodarenia

2018 2017 2016
‘Rentabilita cetkového kapitalu ROA -119,52% -25,69% -30,46%
Rentabitita trileb -142,86% -20,75% -11,78%
Rentabilita zakladného imania -32,74% -46,74% -55,35%
Rentabilita viastného kapitélu ROE -182,33% - =

Rentabilita celkového kapitéalu ROA = (vysledok hospodérenia za Getovné obdobie + nakladové droky) / spolu
viastné imanie a zadvézky

Rentabilita trZieb = vysledok hospodarenia za G&tovné obdobie / (tr¥by z predaja tovaru + triby z predaja
vlastnych vyrobkov a slufieb)

Rentabilita zakladného imania = vysiedok hospodérenia za (&tovné obdobie / zakiadné imanle

Rentabilita viastného kapitdlu ROE = vysledok hospodarenia za udtovné obdobie / viastné imanie

‘Jkazovatet ROE nie je uvedeny, nakolko Spoloénost v sledovanom obdobi vykazala zdporné vlastné
‘imanie

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI PO SKONCENE UCTOVNEHO
OBDOBIA

‘Spolotnost neidentifikovala ¥adne skutoZnosti medzi diiom, ku ktorému sa G&tovna zavierka
Zostavuje a diiom zostavenia (&tovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok
Mhospodarenia SpoloZnosti pripadne na celkovd finanén( situdciu Spolotnosti za obdobie od
1. janudra 2018 do 31. decembra 2018.

INFORMACIA O OCAKAVANE]I HOSPODARSKE]J A FINANENEJ SITUACII ZA ROK 2019

:_ﬁ_nahou_ spolognosti bude aj v roku 2019 udranie si poprednej pozicie na slovenskom realitnom
:at_:..oel’o‘r‘n bude kvalitnymi realizaciami potvrdzovat dlhodobo dobré meno spolognosti a rozvijat

tivity Vv Co najSirfom spektre realitného trhu. Spolo¢nost sa planuje v najblizom roku venovat
sokonceniu vietkych developerskych projektov vo vystavbe, ako aj pripravnej Zinnosti stivisiacej
; vymi Pla’novan\'rmi projektami (napriklad rezidenény projekt Klingerka I, Klingerka office, &
Zidencny projekt Ovocné sady v Trnavke).
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NAVRH NA VYROVNANIE STRATY

\ roku 2018 vykazala Spolognost vysledok hospodarenia stratu v celkovej vyske -8 614 283 EUR.
0 nalozeni s vysledkom hospodarenia rozhodne valné zhromaZdenie Spoloénosti v priebehu roka
56.19 na svojom zasadnuti.

pradstavenstvo Spolognosti navrhuje prevod straty na Gidet Neuhradenej straty minulych rokov.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolognost nerealizovala v roku 2018 Ziadne vydavky na Cinnost v oblasti vyskumu a vyvoja
“a nepldnuje ani v roku 2019 investovat do tejto oblasti.

(OBSTARAVANIE VLASTNVCH AKCIf, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCIf, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV OVLADAJUCE] OSOBY

f‘.ﬁ-boloénosf v roku 2018 neobstarala Ziadne vlastné akcie, dofasné listy, obchodné podiely a akcie,
“dafasné listy a obchodné podiely ovlddajiicej osoby.

| STRUKTURA AKCIONAROV SPOLOCNOSTI

Pocet akcii: 160 000
Druh: kmefiové

L?, grloba. listinné

E;'.!';'-. ma. akcie na meno

Menovitd hodnota jedne] akcie: 33,19 EUR
I -

Padet akgii: 2%

Brub; kmefiové
Podoba: listinné

akcie na meno

hlasovacie
podief na Z1 prava
EUR % %
Real Estate Management, a. s. 26 310 400 100 100
26 310 400 100 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICH

=P0lochost nema z neplanuje ani v budlcnosti zriadif organizaént zlo¥ku v zahranidi.
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SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE) EINNOSTI SPOLOENOSTI A O STAVE JEJ
MAJETKU A ZAVAZKOV ZA ROK 2018

Spoloénost J & T REAL ESTATE, a.s. v priebehu roku 2018 pokracovala v plneni tych tloh, ktoré si
stanovila na predchadzajicom riadnom valnom zhromaZdeni.

v priebehu  G¢tovného obdobia roku 2018 vykdzala .Spolofnost stratu v celkovej vyske

-8 614 283 EUR. O naloZeni s hospodarskym vysledkom rozhodne vainé zhromazdenie v priebehu
roka 2019.

Spolotnost bude aj nadalej vyhfaddvat vhodné investiéné prilefitosti, ktoré zabezpetia narast
viastného imania a nadalej sa bude vo svojej Cinnosti zameriavat na oblast realit a developerstvo.
Spoloénost planuje nadviazat na UspeSnu realizdciu svojich projektov vo vietkych segmentoch

realitnej €innosti, dlhodobo potvrdzovat dobré meno Spolognosti a rozvijat aktivity v ¢éo naj&irfom
spektre realitného trhu.

Informacie o majetku a zavizkoch

Prehfad majetku a zdvéazkov:

EUR 2018 2017
SPOLU MAJETOK 6 790 107 7 934 344
NeobeZny majetok 2 930 268 1564 720
Dlhodoby nehmotny majetok 42 269 60 366
_Dlhodoby hmotny majetok 584 664 593 881
_Dlhodoby finanény majetok 2 303 335 910 473
ObeZny majetok 3 557 800 6 126 788
Zasoby 284 703 396 021
Dlhodobé pohfadavky 805 741 805 741
_Kratkodobé pohtadavky 1 636 268 4 891 038
Finanéné uéty 831 088 33 988
Casové rozlienie 302 039 242 836
Naklady budcich obdobl 287 187 214 861
_Prijmy budicich obdobi 14 852 27 975
ZAVAZKY 2004 727 15 577 000
_Rezervy 243 289 200 723
Dlhodobé zavazky 631 698 10 724 419
Kratkodobé Zaviézky 1125203 1 106 287
Bankové dvery 4 537 3 545 571
Casové rozifSenie 60 787 18 468
\A'Ldavkv budtcich obdobi 4] 80
Vynosy budiicich obdob{ 60 787 18 388

V Bratisiave diia 03.08.2019

--------------------------------

J & T REAL ESTATE, a.s.
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PARTNER AUDIT, a.rn.
:[]_erau Bajkalska 5A /12188, 831 04 Bratislava

e-mai: partneraudic@partneraudit.sk
o enstvo | Gétovnictvo | IFRS Wi partneraudit.si

o
S

DODRATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

akciondrovi akciovej spoloénosti J&T Real Estate, a.s.

k vyrocnej sprave

v zmvsle § 27 odsek 6 zakona &. 423/2015 Z. z. o §tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zdkona &.
431/2002 Z. z. 0 i¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zékon o §tatutarnom audite®)

1 Overili sme G&tovnd zévierku spolofnosti J&T Real Estate, a.s. (dalej aj ,.Spolognost™)
k 31. decembru 2018, uvedent v prilohe priloZenej vyroénej spravy Spolognosti, ku ktorgj sme diia
0i_ aprila 2019 vydali sprave nezdvislého auditora z auditu détovnej zavierky v nasledujiicom zneni:

Sprava 7 anditu Gdtovnej zdvierky

Nazor

Lskutonili sme audit uCtovnej zdvierky spolotnost J&T Real Estate, a.s. (d'alej len ,,Spolognost™),
ktoré obsahuie svahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému
diumy, a poendmky, kioré obsahujit sithm vyznamnych iétovnych zésad a uétovnych metéd.

Pudla nadho nazoru, priloZend Udtovna zéavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie
SpaloZnosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu
pocla zilona ¢. 431/2002 Z. z. o 0étovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zikon o
Wiovnictve™).

Ziklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, 1SA). Nada zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost’
auditors 22 audit Gtovnej zavierky. Od Spolotnosti sme nezavisli podfa ustanoveni zdkona ¢&.
A23/2015 o Yatutérnom audite a o zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o G¥tovnictve v zneni
neskontich predpisov (dalej len ,,zékon o 3tatutdrnom audite®) tykajicich sa etiky, vritane Etického
Koderu zuditora, relevantnych pre na¥ audit Gtovnej zévierky a splnili sme aj ostatné poziadavky
ﬁdm ustanoveni tykajlicich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali,

0 | dostatodny a vhodny zaklad pre n4¥ nizor.

dpovednost’ Statutdrneho organu za Gtovni zavierku
ATy organ je zodpovedny za zostavenie tejto itovnej zdvierky podla zikona o Giétovnictve a za
”illiem@ kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie GiStovnej zavierky, ktord neobsahuje

Maniné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby.

Registracia: Obchodny register Okresného sidu Bratislava | +421 807 752 188
oddiel: Sro, vioZka £ 61116 /B +424 905 787 877
IE0: 36342807, IC DPH: 5K2021973063 +42% 817 343 703
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pri zostavovani Gftovnej zavierky je Statutdrny orgém zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
spolotnosti nepretrZite pokralovat’ vo svojej Cinnosti, za opfsanie skutofnosti tykajiicich sa
seprettitého pokrafovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretr¥itého
ckratovania v Sinnosti v GStovaictve, ibaze by mal v imysle Spolodnost’ zlikvidovat’ alebo ukongit
jai cinnost, alebo by newal ind realistickd moZnost ne? tak urobit’.

zgg;pqvednost’ auditora za audit G¢tovne] zévierky

‘Naiou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, ¢i G¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
wyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ sprévu auditora, vratane
nézoro. Primerané vistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, %¢ audit vykonany
puiil’s medzindrodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existujt.
Nesprévinosti mozu vzniknit' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak
by sz dalo oddvodnene ofakévat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit' ekonomické
pozhodnutia pouZivatePov, uskutoénené na zéklade tejto nétovnej zévierky.

V pémei audit uskutofneného podFa medzinarodnych auditorskych $tandardov, podas celého auditu
wuplatinsjemne odborny Gsudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

# [dentifikujeme a posudzujeme riziké vyznamnej nespravnosti uStovnej zévierky, & uZ v
dbsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoliiujeme auditorské postupy reagujice
na tieto rizika a ziskavame auditorské dSkazy, ktoré st dostatotné a vhodné na poskytnutie
2dkladu pre né$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej pesprévnosti v désledku podvodu je
vySiie ako toto riziko vdésledku chyby, pretoZe podvod mdje zahfiaf tajnG dohodu,
fzl3ovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat

auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Glelom vyjadrenia nazoru na

efeltivnost’ internych kontrol Spolo&nosti.

* Hodnotime vhodnost pouzitych udtovnych zasad a (Stovnych metdd a primeranost

i¢tovnyeh odhadov auvedenie snimi stvisiacich informécii, uskutodnené tatutdarnym

Organom.

* Rohime zéver otom, &i Statutdrny orgén vhodne v Giétovnictve pouZiva predpoklad

nepretriitétho pokradovania v &innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zéver o

tom, &i existuje vyznamné neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by

molili vvznamne spochybnit’ schopnost’ Spolotnosti nepretrzite pokradovat' v &innosti. Ak
dospejeme k zdveru, ¥e vyznamné neistota existuje, sme povinni upozornit’ v nadej sprave
nuditora na sévisiace informéacie uvedené v G&tovnej zévierke alebo, ak st tieto informécie
nedostatodné, modifikovat' na$ ndzor. NaSe zavery vychadzaji z auditorskych dékazov

Ziskanyeh do datumu vydania nadej sprévy auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti viak

[mdZu spdsobit, %e Spolotnost’ prestane pokraCovat’ v nepretrzitej Sinnosti.

Fodnotime celkovi prezentéciu, $truktiru a obsah uctovnej zavierky vréatane informacii v nej

uvedenych, ako aj to, &i GStovnd zdvierka zachyvtiva uskutolnené transakcie a udalosti

spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Registracia: Obchodny register Okresného sodu Bratislava 1 +421 807 752 188
oddie} Sre, vioZka & 671116 /8 +421 805 787 877
IE0: 36342807, 15 DPH: SK2021973083 +421 817 343 703
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IL. Spriva k d’alfim poZiadavkém zékonev a inych pravaych predpisov

Sprava k informaciém, ktoré sa uvadzaji vo vyrodnej sprave — dodatok spravy nezévisiého auditora

Statutérny organ je zodpovedny za informécic uvedené vo vyrolnej sprave, zostavenej podla
y organ povedny vyrocnej sp ) p
po¥iadaviek zakona o GStovnictve. N3 vy§sie uvedeny nézor na Gftovnl zévierku sa nevztahuje na
iné informécie vo vyrodnej sprave.

V savislosti s auditom 0étevnej zavierky je nafou zodpovednostou oboznimenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyronej sprave a postdenie, &i tieto informécie nie sG vo vyznamnom nesilade
s auditovanou Gétovnou zavierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré sme ziskali polas auditu GStovnej
zévierky, alebo sa inak zdaji byt’ vyznamne nespravne.

u Posudili sme, & vyroéna sprava Spolonosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon
o Uctovnictve.

Na zéklade prac vykonangch podas auditu G&tovnej zivierky, podla nasho ndzoru:

- informécie uvedené vo vyro&neg] sprave zostavenej za rok 2018 sii v stilade s i¢tovnou zavierkou za
dany rok,

- Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2018 pripojené k tejto vyrolnej sprive obsahuji na
strane 13, bod 5 spresnenie informécii o konsolidovanom celku a oslobodenie od zostavenia
konsolidovanej Gi¢tovnej zavierky podl'a zékona o Gétovnictve,

- vrodné sprava obsahuje informécie podla zékona e utovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o itovne] jednotke a situécti v nej, ktoré sme ziskali polas
auditu G&tovnej zavierky, sme povinni uviest, i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrotnej
spréve, ktortt sme dostali po détume vydania tejto spravy auditora. V tejto sivislosti neexistujii
zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava 16. augusta 2019

PARTNER AUDIT, s.r.0. Ing. Méria Cveckova, CA
Licencia UDVA ¢. 283 kPadovy Statutarny auditor
Licencia SKAU ¢. 890

Registracia; Obchodny register Okresnsho sidu Bratislava 1 +421 907 752 188
oddigt Sro, viodka ¢. 61116 /B +421 805 787 877
160: 36342807, 1G DPH: SKR02M187 30683 +421 917 343 703




UCTOVNA ZAVIERKA  [1FIFITdilifi

podnikatelov v podvojnom uétovnictv

zostavenak 3 41 ,.12.2018

= . daje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Gdaje sa piSu zfava. Nevypinené riadky sa ponechévaji prazdne.
v vypliajd palitkovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tadiarfiou, a to Ciernou alebo tmavomodrou farbou.

g (DEFG6HIJKILMNOPQRSTUOVXYZI 01234567589

safivé identifikaéné Eislo Uitovna zévierka Uttovna jednotka Mesiac Rok
2020 219278 X riadna mala Za obdobie “01 2018
#’5 7121565 mimoriadna X verka 12 2018
3 o Bezprostredne cd Q01 2017
Si NACE priebezns predehédzajtice

£8.31.0 (wanatisax) | obdobie w012 2017

Prilozent stidasti itovnej zavierky

X Savaha (USPOD1-01) X Vykaz Ziskov a strat (UE POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euré_c_:_{:')_ {v celych eurach) {v celych eurdch afebo eurocentoch)

e - o
Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

J & T REAL ESTATE, a.s.

Sidlo Gétovne] jednotky

Ulica Cislo
Dvofakovo nabrezie 10
psé Obec

81102 Bratislava

Cznacéenie obchodného registra a &islo zépisu obchodne] spolofnosti

Okredny sud Bratislava |
odd.: Sro, vioZzka: 1352/8B

Telefonne &islo Faxové &islo

E-mailové adresa

Zostavena dna: Schvélena dita: Podpisovy zaznam Statutameho organu Gétovnej jednotky
alebo &lerfa Statutarneho qrganu étovne] jednotky alebo

28.03.201¢9 ) .20 pod;n@ osoby, ktora je u&tovnou jednotkou:

e

Zaznamy daiového tradu

| Miesto pre evidenéné &islo Odflaok prezentaénej pediatky dafiového Oradu |

MF SR &. 18009/2014 Strana 1
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e 1 62020219278|0035712155
, Ue pOD 1-01 I | ———
; Eislo Beiné Gftovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
r;;;,:‘,: STRANAAKTIV | i, 1 Brutto - Sast 1 Netto 2 Gtevné obdable
2 P ¢ Korekela - Zast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 7569128 6790107

LO2+133+1.74

779021 7934344
n | Neobeiny majetok | 02 3642817 2930268

r03+r 11 +r 21

712549 1564720
o [ohoaey s 197916 42269
gidet (r. 04 aZr. 10) 1 5 5 6 4 7 6 O 3 6 6

Al1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - l072, 091A/

P o com | 112785 36564
76221 55278
| G | 85131 5105
79426 3288

4. | Goodwil 07
(015) - 075, 091A/

5. | Ostatny dihodoby 08
nshmotny majetok
(018, 01X) - 1079,
07X, 091A/

8. | Chstaravany 09
dihodoby nehmotny
majetok

. (041) - 1093/ 1 8 0 0

Poskytnuté 1
preddavky 0

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - 1085A/

All. | Dihodoby hmotny | 14 1141566 b 846064

majetok

sicet (r. 12 az

r. 20) 556902 593881
Ali1. | Pozemky 12 2 g 9 0 8 3 2 9 9 0 8 3

(031) - 10924/
299083

2. | sty i 5126 4784

{021) - 081, 092A/

342
o, | Samostant o | 4 720626 164066
SL'Ib?fy hnutefnych
(032) - 1082, 002M 556560 178167

e .

= MF SR &. 18008/2014 Strana2z
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a1V N e )
v | st Beiné dtovné ohdobie Bezprostredne predchadzajlice
STRANAAKTV. o Brutto - Zast 1 Netto 2 Gétovné obdobie

b ¢ |1
Korekcia - éast 2 Netto 3

pestovatefské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 0BZA/

Zakladné stado a 16
{a?né zvierata
{026) - /086, 082Af

Ostatny dihodoby | 17 69100 69100

hmotny majetok
{029, 02X, 032) -

1089, 08X, 092A 69000
7. | Obstaravany 18 47 6 3 1 47631

dihodoby hmotny
majetok

{042) - 1094/ 476 31

Poskytnuté
p 8. preddavky na 19
dihodoby hmotny
majetok

(052) - l096A/

9. | Opravna poloZka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Alll. | Dihodoby finanény | 21 2303335 2303335

majetok
sucet (r. 22 az

r. 32) 910473

Podielové cenné
AliL.1.} papiere a podiely 22
v prepojenych
ttovnych
Jjednotkéch ()061A,

062A, 063A) - /0S6A/

Podiglové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou Géastou

okrem v prepojenych
udtovnych jednotiéch
ﬁ (062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatefné cenné

papiere a podiely
(0683A) - f09BAS

4. | Pozicky prepojenym | 25 1828335 1828335

tiétovnym jednotkam

(066A) - /096A/

Pozitiy v ramei 5
podielovej O¢asti 6

okrem prepojenym
tétovnym jednoticam
(086A) - 10964/

6. | Ostatné pb3icky 27
(DBTA} - /D96A!

7 Dlhové cenné

papiere a ostainy 28

dihodeby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) ~ [096A/

MF SR &, 18009/2014 . Strana3 "
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Eenle

uzponm 4

Siivaha
Uc‘, POD 1 -01

-~ | PazZieky a ostatny

STRANA AKTIV
b

gl

tislo

020219278"'0035712155

Beiné (&tovné obdobie

iRl

riadiog;
[

1

Brutto - éast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
(étovné obdobie

Korekcia - Last' 2

Netto 3

dihodoby finan&ny
majetok so zostatkovou
dabou splatnosti
najviac jeden rok
D66A, 067 A, 0684,
BXA] - /096A/

22

590473

Uty v bankach

s dobou viazanost|
dirdou ako jeden rok
{22XA)

30

10.

(043} - J096A/

Obstaravany
dihodoby finandny
majetok

31

1.

Poskytnuteé
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053} - /095A/

32

475000

75000

320000

ObeZny majetok
R34+r41+r.53+
r.66+r. 71

33

3624272

35

57800

66472

6126788

Zasoby
siet (r. 35 a
r. 40)

284703

84703

396021

B.L1.

Material
{112, 119, 11X)
- 1191, 19X/

35

Nedokongena
vyroba a polotavary
viastnej vyroby
{121,122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

284703

84703

396021

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 195/

38

. Pohfadévky

Tovar
{132, 133, 13X, 139)
=~ 1198, 19%/

38

Poskytnute
preddaviey

na zasol

(314A) - j391as

40

Dihcdobeé
pohfadavky

siéet {r, 42 +r, 46
akr. 52)

41

805741

05741

805741

Z obchodného
styky

stet (r. 43 a2 r, 45)
e e,

42

805741

05741

805741

MF SR 2, 18009/2014
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2020219278 |||éo 35712155| NI

il

ome- | STRANA AKTIY | Gislo BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
fene b i I Brutto - &asf 1 Netto 2 G&tovné obdobie
Korekeia - £ast' 2 Netto 3
Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku vogi 43
prepojenym Gftevnym
jednotkam (311A,

312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [3HAN
Pohfadavky z obchodné-
1.p. | ho styku v rémci podisio-; 44
" | wej GEasti ckrem pohla-
dévok vodi prepojenym
Ga&tovnym jednotkam
(311A, 3124, 313A, 3144,
F158, 31XA)- 13814/

Ostatné pohfadé

1.c. zzlfchodp:éhgst;:x 45 8057 41 805741
(311A, 3124, 313A,

314A, 315A, 31XA) -

B39A/ 805741

2. | Cisté hodnota 46
z4kazky
(316A)

Q’ 3. | Ostatné pohladavky | 47
vodi prepojenym

{ctovnym jednotkam

(351A) - 1391A/

Ostalné pohladavky

‘ 4. } v ramci podielovej 48
Odasti okram pohfa-
dévok voii prepojenym

i&tovrymt jednotkdm

(3I51A) - RB1AS

Pohladavky vodi

spoloénikom,

| cienom a zdruZeniu

| {354A, 355A, 358A,

35XA) - 13914/

49

6. | Pohladavky 50
\ Z derivatovych

operacil
(373A, 3T6A)

7. i Iné pohladavky 51
{335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 37BA,

i 378A} - I391A/

8. | OdloZena dafiové 52
pohladavka
(481A)

B Corrine 53 1702740 1636268
siket (r. 54 +r, 56

289 66472 4891038
Bicoroahy 1700376 1633904

styku

T 66472 4380612

Pohradévky z obchod-
: gzlo styku vodi 56
Prepojenym Oétovnym
jednotkam (3114, Y
312A, 3134, 3144,
3:@ 31XA) - /304 A/
: avky Z abchodné-
1% 0o styky v rame; podiel
Vel GEast okrom ponfa- | 2°

éVﬂkVDéipre e
; v pojern
@ ijednoﬂgémym
- 3111A.312A.313A,314A,
—— 315A. 31X4) - 1301 A/

NE SR ¢, 1800012014 Strana§ ==
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e |

NA AKTiv | Cislo BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
= | STRA . sl Brotto  East 1 Netlo 2 Gétovné obdabia
2 Korekcia - Sast 2 Netto 3
i

Ostatné pohfadavky

1.C.| 7 ohchodného styku | 97 1 7 0 0 3 7 6 1 6 3 3 9 0 4

(311A, 312A, 313A,

L a 66472 | 4380612

2. | Cista hadnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadavky | 59
vodi prepojenym
GEtovnym jednotkédm
(351A) - 13214/

Ostatné pohladavky
4, | vramei podielove] 60
(&asti okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
udtovnym jednotikdm
{351A) - [331A/
Pohfadévky vodi 1
J 5. spofoénikom, Eenom 8
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 391A

6. | Socidine poistenie 62
{336A) - /3B1AS

7. | Datiové pohfadavky | 63 7789 779

a dotacle
(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohfadévk 6
G35h, SASTIA, | 1585 1585
374A, 375A, 3TBA)

§ - BN 510426

BV, | Kratkodoby 66
finanény majetok
shGcet {r. 67 aZ r. 70)

Kratkodoby finan&ny
AVAR majetok v prepoje- 67
nych G&tovnych
| jednotkach (251A,
263A, 2564, 257A,
25XA) - 1281A, 20XA/
Kratkodoby finanény
2, | majetok bez kratkodobé g8
ho finanéného majetku
V prepojenych Gétov-
nych jednotkdch (251A,
2537, 256A, 257A,
L | 26XA) - /291A, 29XA/

3. | Viastné akeie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

Obstaravany 70
krétkodohy finangny
Egjetok

9, 3144) - 1291A/
o 3 )

MF SR &, 1800012014 Strana 6~
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e B R mmman——

I

! BeZné Gttovné obdobi B tred dchadzajt
Il e e T
Korekcia - &ast 2 Neito 3
B.V. | Finanéné Géty 71 8 31 0 8 8 8 3 1 0 8 8
LT2ET3
33988
M1, | Peni 72
] - N 30299 30299
33753
2. |0 bankéch 73
o 800789 8007809
235
' (s 6 rozlideni 74
£ O iienie, 302039 302039
| 2428360
i dy budticich
€ [ct | codon amotme. | 75 166 166
| (381A, 382A)
' 2. | Naklady budiicich | 76
b il i) 287021 287021
| i se2n 21486 1
| 3. | Prijmy budigich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budicich 78
L 14852 14852
e 27975
e ——— —————
Ozna- Gislo ., . B tred:
h;" STRAN: j ﬂa:k" (5206 Clome chdobis 4 predchédzajﬁ‘::?:i::or:n: :bdable 5
8 z ZAVAZ
B |Sousviasmee mave s zhvizer | g, 6790107 7934344

A Viastné imanie r.81+r.85+r. 86+ 87+
90+ 93+, 97 +1.100

8 4724593

-7661124

Al | Zakladné imante sudet (r. 82 aZ r. 84)

8t 26310400

5310400

Zakladné imanie (411 alebo +/- 491)

82 26310400

5310400

2. | Zmena zakladného imania +/- 419

83

| Zggfsaad)évkyzaupisané vlasing imanie 84

Emisné &%io (412) 85 826529 826529

Ostatné kapitalove fondy {413) 86

ZAkonng rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1 6 5 3 5 4 1 6 5 3 5 4

Zakonny ’ tefrg

e 165354 165354
aiﬁ?ﬁ 2;1v1e;stné akcie aviastng | oo

- T el
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L T T Y o e TR e A ——— —
) il e Bezprostredne predchadzajiice Gétovné
pae STRANA PASIV o Bezné uétovné obdobie obdoble
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91+, 92 90
AV.1. | Statutame fondy (423, 42X) 91
2, | Ostatné fondy (427, 42X) 02
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AVL | Siiget (r. 94 azr, 96) 53
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV, majetku a zavizkov (+/- 414) 94
2 Qcenovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | aéastin (+- 415}
3 Qcefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zitieni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarania minulych rokov —
AVIL | 58 + 1. 99 o 13963407 -11481139
P AVil.1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428} 98
2. | Neuhradena strata minuiych rokov (4420) | 99 | == ‘1 3 9 6 3407 114 8 1 1 3 9
Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo-
AMIIL. | bie po zdaneni 4 1. 01-{r. 81 +r. 85+ r. 86 | 100 — —
R B7 490+ 93+ 97+ 101 + 1. 141) 8 6 1 4 2 8 3 2 4 8 2 2 6 8
Zavizky r102+r. 118+ 12141 122
B %1136 +r.139 + 1. 140 10 2004727 15577000
Dihodobé zavirky
BL | gisget (r. 103 + r. 107 az r. 117) 102 631698 10724419
Dthodobé zaviizky z obchodného styku
BA1- | siget (r. 104 az r. 108) 103 608204 668630
Zavazky z chehodného styku vodi
1.a,| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A
Zavizky z obchoadného styku v ramei podielo-
1.b.| vej GEasti okrem zdvAzkov vodi prepojenym | 105
Udtavnym jednotkdm (321A, 475A, 476A
Ostatné zavéziky z obchodného styku
16| (321a, 4754, 476A) 105 608204 668630
2, | Cista hodnota zakazky (316A) 107
' 3 Ostatné zaviizky vodi prepojenym 108
" | G&tovnym jednotkam (47 1A, 47XA)
Ostatné zdvéizky v ramcl podielove] (&ast
4. | okrem zavAzkov voiil prepojenym Uitovny 108
jednotkam (471A, 47)&);:] 4 o 1 0 0 1 7 6 8 2
5. | Ostatné dihodobé zavizky (4794, 47XA) | 110 1185 3 29208
(——-_
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 11t
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu (478A) 12
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 13
___3-_ Zévizky zo sociaineho fondu (472) 14 1164 1 88909
10,| IN¢ dihadobé zavazky
L | (336A, 3724, 474A, 47XA) "3
11.{ Dhodobé zavi ivatovy i
1 373 3_,m)\r zky z derivatovych operdcii 116
! !Z_'iod“’zewdaﬁovvzévézok (4814) 17

YF SR &, 18000/2014
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|| | RN
Sovaha G I
eShvahe 1062020219278 ([035712155] 1
i p— e e et " - P
Oene- STRANA PASIV jCee Beiné itovné obdoble e e alas oy
a b c 4 5
BJl. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 "8
B.l.1. | Zékonné rezervy (4514A) 112
2. | Ostatné rezervy {4594, 45XA) 120
Blii. | Dlhodobé bankové Gvery {461A, 46XA} | 121
| Kratkodobé zévi
B.V. sﬁéeto(nelzs-l-:‘lzgair.ﬂﬂ 122 1125203 1106287
avé hodné ki
BIVA| Sodetr 12 ot 12 T 123 483050 40416 2
ZAvazky z obchodného styku voli prepojenym
+.a.| GStovnym jednotiam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, AT5A, 476A, 478A, 47XA)
o e e e prason
1.b.} Geioynym jednotim (3214, 320A, 334A, 3264, | 125
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA}
Ostatné zavAzky z ohchodného styku
G| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
‘e S1-751'\,4\76!3\.478ﬁ\,47X40\) 4 8 3 0 5 0 4 0 4 1 6 2
2, | Cista hodnota zakazky {316A) 127
3 Ostatné zavlzky vodi prepojenyim lltovnym | o0
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA}
Ostatné zaviizky v ramci podislovej Ofasti
4. | okrem zavizkov voli prep:_;lenym udtovngm | 129
jednotkadm [361A, 36XA, 471A, 4TXA)
5 Zavazky voli spolocrikom a zdnuZeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky vodi
6.1 (331, 333, 33X 4TOR) 131 297956 242733
7. | Z&vitzky zo sociglneho poistenia (336A) 132 205878 16809 1
Dafiové zavizky a dotaci
8. (3?:1?"342,;%.%25,%423347, 34%) 133 110935 243141
Zavi derivatovych racii
9, (3;3:%727;nv ovych operacii 134
iné zévazk
10.| (3728, 370A, 474, 475A, 4708, 47XA) | 139 27384 - 48160
B.V. ! Kritkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 243289 2007 23
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 4514) 137 2 2 8 219 2 0 0 7 2 3
2. | Ostainé rezervy (323A, 32X, 4594, 45XA) | 138 15070
Beiné bankové (i
Sl (2215, 231, 232, 23X, 461, 46XA) 128 4537 3545571
Kratkodobé finanéné i
Ei": (241, 249, 24X, 4T3A, ;-’lyzggr:r © 140
.| Casové rozlizeni
_:“ sdtet {r. 142 82 . 145) L 60787 18468
: }oggiga;;(y budticich obdobi dihodobé 142
V' k , -
.,f_-‘_ (3§;K)ybuduclch obdobi kratkodobé 143 8 0
...j,' }fgar:f:)y budticich obdobi dihodobé 144
VS, b P
L} SBT:)V uddeich obdobf kratkodobd 145 6 0 7 8 7 1 8 3 8 8
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Pt ] ¢ [ieo | BRI
W 22020219278 35712155
Skutoénost’
g::ia; Text g:kh ” besné GEiovné obdobie bezprostredne p;':gzll;idzajilce Gctovné
a b [ 1 2
+ | Sisty obrat (¥ast Gét. tr. 6 podFa 01 6029920 11961762
| zakona)
. \slzg:ts({zug:sip:gg;skej ginnosti spolu 02 6 0 4 7 6 8 5 1 2 7 4 7 9 8 6
I | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 2591290
il. | TrEby z predaja viastnych vyrobkov (601} 04
M. | Tribyz predaja sluzieb (602, 606) 05 60299290 11702642
v | (o) - 111318 396021
V. | Aktivacia (UStova skupina 62) o7
Trzby z predaja dlhodobého nehmetného
V.| majetis, dhodobeho hmoiného majetkua | 08 250 4 37
. | e S S e | o9 128833 389766
Niklady na hospedarsku &innost’ spolu
- lenirgereneaene 0| 14200415 14861118
N 235038
B | eadovatetngch dodbuok 501, 502, 503)| 12 239836 366967
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/) (505} 13
D. |Sluzby (0&tova skupina 51) 14 4960590 6777 37 1
E. | Osobné nakiady (r. 16 a2 r. 19) 15 8775014 7084458
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 68147789 5370472
2 Odmeny &lenom organov spolodnosti a 17
" | druZstva {523)
o | poene 1 1868067 1630683
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 021068 83303
F. | Dane a poplatky {ittova skupina 53} 20 1 2 4 3 4 5 0 6 6
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému '
G. i &
i S| 113436 91704
Odpt } & &h jetk
1. | i, arcebir rutroore maeta | 2 113436 91704
Qpravné poloZky k dihodobdmu
2. | nehmotnémuy majetku a dihodobému 23
| hmotnému majetku (+/-} (553)
N, | Zostatkova cena predaného dihodobého 24
- | majetku a predaného materiiu (541, 542)
O X
_L_ (Sﬁ%vné poloZky k pohfadavkam (+/-} 25 — 5 9 8 8
Ost &i
S e | 99105 306502
™ | Vysled i
e ek || - 8152730 —-2113132
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e seior e LT
Vykazziskovastratipit 2 0 2 0 2 1927 81035712155 i
UyePoOD2-01
_—--_-____-—m
Skutoénost’
- Lislo i
2.‘:; Text ot be#né Gtovné obdobie bezprostredne p‘:::gf';?:zamca tétovné
a b c 1 2
Pridana hodnota {r. 03+ r. 04+ . 05 +
* |06+ OT)-(rnH+r 12+ 1341 14) | 28 718176 4978407
V¢nosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
" | 4n31+135+r304r 4240434144 | 2O 69062 102138
" Trzby z predaja cennych papierov a 30
VI 4 podielov (661)
Vynosy z dihodobého finanéného majetku 31
X. | sacet (r. 32 az r. 34)
X4 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
XA | og prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielove] G¢asti okrem vimosov 33
prepojenych Gétovnych jednoliek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a a4
" | podiglov {665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetiu 35
" | sidet {r. 36 aZ r. 38)
—;1 V{nosy z kritkodobého finanéného majetku| g¢
' | od prepojenych G&tovnych jednotiek (B6EA)
Vynosy z kratkodobého finanénéhoe majetku
2. i v podielovej (ifasti ckrem vynosov 37
prepojenych UStovnych jednotiek (6E6A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 3§
* | majetku (666A)
XI. | Vynosové tiroky  (r. 40 + 1. 41) 39 217 4 2 7417 1
Vynosové droky od prepojenych
X1 GEtovngch jednotiek (662A) 40 13363 65149
2. | Ostatné vynosove Uroky {662A) 41 8 3 7 9 9 0 2 2
XII. | Kurzové zisky (663) 42 128 2 8 1
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
' { vjnosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan&nej &innosti (668) 44 4 6 0 3 8 2 7 8 8 6
w | Néklady na finanéna éinnost spolu r. 46
FRAT+rAB4r 4041 52+1.53+1.54 | 00 530615 468394
K. | Predané cenné papiere a podiely (561} 48
. | Nékiady na krétkodoby finangny majetok 47
| (568)
M. | Opravné poloZky k finan&nému majetku 48
" | (+) (585)
N. | Nakladové droky {r. 50 + r. 1) 49 498441 443685
Nékladové Groky pre prepojené (&tovné
N.1. jednotky (562A) 50 4 6 6 1 5 5 3 2 5 6 0 7
2. | Ostatné nakladové aroky (562A) 51 32286 11807 8
0. | Kurzové straty (563) 52 243 377 1
p | Néklady na precenenie cennych papierov a 53
. néklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostainé nakiady na finan&ni Sinnost
Q' (568, 569) ’ B 26931 20938
—
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S ez 202 0z 7s[mas 7 1z vss] IINING

Skutogénost’
dislo ———— P
Text radiu beiné GEtovné obdobie bezprostredne F:':gz:ié:zajuce actovna
b [ 1 2
Vysledok hospodéarenia z finanénej —
&innosti (+/} {r. 29 - r. 45) s 461553 - 366256

g

Vysledok hospodarenia za détovné

{r. 56 - r. 57 - 1. 60)

-8614283

cbdobie pred zdanenim (/- (1. 27 + 1. 55)| >° - 8614283 -2479388
R. | Dafi zprijmov (. 58 + r. 58} 57 2 8 8 0
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 2 8 8 0
2. | Dan z prijmov odioZena (+/-) {(592) 59
s Prevod podielov na vysiedku hospodéarenia 60
"1 gpolonikom (+/- 596)
i | Vysledok hospodérenia za Gétovné
«* | ohdobie po zdaneni (+/-) 61

-2482268

L
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B.

VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

J & T REAL ESTATE, a.s.
Dvoidkovo nabreZie 10
811 02 Bratislava

Spolognost’ ] & T REAL ESTATE, as. (dalej len Spolo&nost), bola zaloZena 26. novembra 1996 a do ebchodného
registra bola zapisana 10. marca 1997 (Obchodny register Okresného sadu Bratislava I v Bratislave, oddiel: Sa, vioZka &.:
1352/B).

Hlavnymi tinnost’ami Spolofnosti sii:

— developerska finnost,

— inZinierska Einnost’ — obstardvacia &innost’ v stavebnictve

— prendjom nehnutePnosti s poskytovanim aj inych ako zikladnych sluZieb spojenych s prendjmom,
— obstardvanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti a majetku,

— uskuto&iiovanie stavieb a ich zmien

2, l'Idaje o neobmedzenom ruteni
Spoloénost nie je necbmedzene rudiacim spoloénikom v inych spolo&nostiach podPa § 56 ods. 5 Obchodného zdkonnika,
ani podl'a pedobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Détum schvilenia G¥tovnej zavierky za predchidzajice aftovné obdobie
Uttovna zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2017, za predchadzajice G&tovné obdobie, bola schvilend valnym
zhromazdenim Spolo&nosti 25. septembra 2018.

4. Privny divoed na zostavenie iiftovnej zivierky
Uttovna zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2018 je zostavend ako riadna G&tovna zévierka podFa § 17 ods. 6 zdkona
NR SR &. 431/2002 Z.z. oUdtovnictve (dalej ,.zékon o G¥tovnictve™) za altovné obdobie od 1. januvara 2018 do
31. decembra 2018.

Uttovnd zavierka je urdend pre pouZivatelov, ktorf maji primerané mnalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a iittovnictve a ktor{ analyzujii tieto informécie s primeranou pozornostou. Uttovna zivierka neposkytuje a ani nembZe
poskytovat vietky informécie, ktoré by existujiici a potenciondlni investori, poskytovatelia viverov a pdZitiek a ini
veritelia, mohli potrebovat. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat' z inych zdrojov.

5. Informscie o skupine
Spolotnost sa zahfiia do konsolidovane] G&tovnej zévierky J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED. Tito
konsolidovant uétovnia zivierku je moZné dostat’ priamo v sidle uvedenej spoloénosti.

Spoloénost’ ] & T REAL ESTATE, a.s. je deérskou Gétovnou jednotkou spolodnosti J&T Real Estate Management, a.s.,
kioré je oslobodend od povinnosti zostavit' konsolidovan( a&tovnl zévierku a konsolidovant vyroénii spravu z dévodu

splnenia podmienok oslobodenia v zmysle §22 odst. 8) a odst. 9) zdkona &. 431/2002 Z. z. Z4kon o utovnictve.

6. Priemerny prepofitany pofet zamestnancov
Priemerny prepoéitany podet zamestnancov Spolodnosti v G&tovnom obdobi 2018 bol 117 (v d¥tovnom obdobi 2017 bol
110).

7. Zverejnenie i¥tovnej zdvierky za predchidzajice iétovné obdobie
Uttovnéd zévierka Spolofnosti k31. decembru 2017 spolu so spravou auditora oovereni UStovnej zavierky
k 31, decembru 2017 resp, vyrotnou sprivou a dodatkom sprévy auditora o overeni stiladu vyro¥nej sprivy s Gétovnou
zéavierkou bola uloZend do registra G&tovnych zévierok 29. jina 2018 resp. 31. augusta 2018.

8. Schvilenie auditora

Valné zhromaZdenie dita 25. septembra 2018 schvililo spolognost PARTNER AUDIT, s.r.0. ako auditora na overenie
Adtovnej zévierky za (¢tovné obdobie od 1. januéra 2018 do 31. decembra 2018.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom Statutdrneho orgény, ani &lenom dozomych organov neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne poZicky, zdruky

alebo in¢ formy zabezpeenia, ani finantné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné uely Elenov, ktoré sa
vyuétovavaji (v roku 2017: Ziadne).
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C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira akciondrov Spolocnosti je k 31. decembru 2018 takéto:

i Podiel na zdkladnom imani Hlasovacie prava

EUR % Y

J&T Real Estate M anagement, a. s. 26 310 400 100 100
Spolu 26 310 400 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie iiltovnej zdvierky
Uétovnd zévierka bola zostavend za predpokladu, e Spoloénost bude nepretrZite pokratovat vo svojej Cinnosti {going

CONCErT).
Uitovné metody a vieobecné Gétovné zésady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Informdcie o charaktere a ti¢ele transakceii, ktoré sa nenvidzaji v siivahe
L Transakcie, ktoré sa neuvidzaji v sivahe ale maji alebo mdZu mat’ vplyv na finanénii situdciu G&tovnej jednotky, si
uvedené v dasti F.

l 3. Poufitie odhadov a Gsudkov
Zostavenie O¥tovnej zdvierky si vyZaduje, aby manaZment Spoloénosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiujii aplikiciu GStovnych metdéd a Gétovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zévizkov, vimosov a
| nédkladov. QOdhady a sivisiace predpoklady st zaloZené na minulych skasenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie utovnych hodnét
| majetku a zavizkov, ktoré nie sii zrejmé z inych zdrojov. Skutodné vysledky sa preto méZu 1i%it’ od odhadov.

Odhady asivisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie iiftovnych odhadov nie su vykazané
retrospektivne, ale s vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyvituje toto aj buddce obdobia.

Usudky
V savislosti s aplikdciou G&tovnych metdd addtovnych zasad Spolognosti nie si potrebné také Gsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykzané v Gttovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolognost’ neidentifikovala takil neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
ﬁ by mohla viest k ich vyznamnej iprave v nasledujicom aétovnom obdobi.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodob¥ majetok nakupovany sa ocefiuje obstarivacou cenou, ktord zahfila cenu obstarania a ndklady shvisiace
s obstaranim {clo, prepravu, montdZ, poistné a pod.), zniZena o dobropisy, skontd, rabaty, zFavy z ceny, bonusy a pod.

Sa&ast'ou obstaridvacej ceny dlhodobého majetku nie st troky z Gverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok nadobudnuty zdmenou sa ocefiuje redlnou hodnotou.

Uttovné odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku s stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho
pouZivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.
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Spolotnost’ z dafiového hladiska odpisuje hmotny majetok zaradeny v odpisovych skupindch 1 a4 metddou
rovnemerného odpisovania po dobu stanovejnej Zivnotnosti odpisovaného majetku.

Predpokladand Metoda Rotn4 odpisovi
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Dopravné prostriedky 4 linedrna 25

Spolotnost’ z datiového hPadiska odpisuje hmotny a nehmotny majetok zaradeny v odpisovych skupinach 2 a 3 metddou
zrychleného odpisovania po dobu stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku.

Metdda vypodtu iétovnych odpisov a edpisové sadzby sa rovnaké ako pri vypolte zrychlenych odpisov pre datiové ulely
v zmysle §22-28 Zakona o daniach z prijmov & 593/2003 Z.z. v zneni neskordich predpisov: V prvom roku odpisovania

oc , v nasledujicich rokoch sa roény odpis rovnd _2x2ZC |
Ka Kb—PRO

je roény odpis uréeny ako

kde:

OC je obstaravacia cena investicie, ZC je zostatkova cena investicie,

Ka je koeficient v prvom roku odpisovania, Kb je koeficient v d’alsich rokoch odpisovania
PRQ je pofet rokov odpisovania, ktoré uZ uplynuli.

Predpokladané doba pouZivania, koeficienty odpisovania sii uvedené v nasledovnej tabul’ke:

Predp okladanz'i . Koeficient v d'al§fch
doba pouZivania Koeficient v prvom . .
v rokoch roku odpisovania rokoch odpisovania
| Softvér 2 y S
Ocenitelné prava 4 4 5
Stroje, pristroje a zariadenia 4 4 5
Inventar 6 6 7

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 2 400 EUR aniZfia, a drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstardvacia cena je 1 700 EUR aniz8ia, sa uStuje jednorazovo do ndkladov pri jeho obstarani.
Pozemky sa neodpisuji.

Dihodoby hmotny majetok vratane technického zhodnotenia, ktory bol uvedeny do pouZivania najneskdér do
28. februfira 2009 v ocenen{ rovnom alebo niZ$om ako 1 700 EUR, sa povazuje za dlhodoby hmotny majetok a pokratuje
sa v jeho odpisovani.

Pozemky a umelecké diela sa neodpisuji.

Postidenie zniZenia hodnoty majetku
Opravné poloZky sa tvoria na ziklade zisady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Z¢ do$lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho cceneniu v Gétovnictve. Spolotnost opravné polozky k majetku netvorila.

. 5. Zasoby
Zasoby sa ocefiuji  obstarivacou cenou (nakupované zasoby). Obstardvacia cena zahfila cenu, za ktorti sa zdsoby
obstarali a naklady sivisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, a pod.). Zni¥enie hodnoty zdsob sa
zohladfiuje vytvorenim opravnej poloZky.

6. Zikazkovd vyroba
Zakazkova vyroba sa vykazuje pouZitim metddy stupfia dokonéenia zakazky (angl. percentage-of-completion method),
pricom stupefi dokonéenia zdkazky sa zistuje kumulativne na zéklade aktudlneho rozpoftu zmluvnych nikladov
a zmluvnych vymosov, ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (¥tovné zévierka ako pomer skutoéne vynaloZenych ndkladov na
zékazkovi vyrobu za vykonani pricu a aktualizovaného rozpottu celkovych nékladov na zakazkova vyrobu.

Niéklady na zdkazku sa vykdZu v obdobi, v ktorom vznikli. Niklady vynaloZené v be¥nom roku a stvisiace s budiicou
ginnostou na zakazke sa do vypoliu stupfia dokontenia nezahrmi,
Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uftovnd zévierka, sa rozdiel medzi doteraz poZadovanymi platbami za plnenie na
zékazkovej vyrobe a hodnotou zikazkovej vyroby podla metédy stupiia dokondenia, vyké¥e v siivahe ako &istd hodnota
zékazky so sivzfa?nym zdpisom v prospech vimosov zo zékazky.

Zhotovitelom poZadované sumy za vykonand pricu na zdkazkovej vyrobe sa vykaZu ako pohladivky z obchodného

styku so sivztaznym zdpisom v prospech vynosov zo zikazky. Preddavky, ktoré zhotovitel' prijal pred vykonanim
prislu¥nej prace sa vykaZu ako prijaté preddavky alebo dlhodobé prijaté preddavky.
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7. Zikazkovi vystavba nehnutePnosti
Zikazkovd vystavba nehnutelnosti — priebeiny transfer
Zikazkova vystavba nchnutePnosti uréenej na predaj sa vykazuje podla metddy stupiia dokondenia (angl. percentage-of-
completion method).

Zdakazkovd vistavba nehnutelnosti — ostatnd (nie priebelny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutel'nosti urlenej na predaj — ostatnd (nie priebeZny transfer) sa vykazuje metddou tzv.
nulového zisku, t. j. zisk sa vykée a pri predaji nehnuteInosti.

8. PohPaddvky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postiipené pohfadivky a pohFadivky nadebudnuté
vkladom do zédkladného imania sa ocefiufii obstarévacou cenou vratane nakladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymoZitelné pohl'adavky.

9. Finan&né ulty
Finan¢né Géty tvori pefiaind hotovost'a zostatky na bankovych G&toch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou,

10. Niklady budicich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vy¥ke, ktord je potrebnd na dodrZanie zésady vecnej
a tasovej stvislosti s itovnym obdobim.

11. ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky

Opravné polo?ky sa tvoria na zéklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze do$lo k zniZeniu hodnoty
t.- L..’ majetku oproti jcho oceneniu v Gftovnictve. Opravna poloZka sa U¢tuje v sume opodstatnené¢ho predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné poloZky sa zru¥ia alebo zmeni sa ich vy3ka, ak nastane
zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

12, Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiujd menovitou hodnoton. Zaviizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou.
Ak sapri inventarizécii zisti, Ze suma zévizkov je ind ako ich vyska v G&tovnictve, uvedd sa zéviizky v uCtovnictve
a v I¥tovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

13, Reze

Rezerva l:i::y zaviizok predstavujici existujicu povinnost Spolofnosti, ktor4 vznikla zminmulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budicnosti zni¥i jej ekonomické nZitky. Rezervy sl zavizky s neurditym Zasovym vymedzenim
| alebo vyikou a oceiiujil sa odhadom v sume potrebngj na splnenie existujicej povinnosti ku difu, ku ktorému sa zostavuje
| uctovna zavierka,

Tvorba rezervy sa ftuje na vecne prislusny nakladovy fiéet, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie rezervy sa tétuje na
l farchu vecne prislufného Q& rezerv so svztaznym zapisom v prospech vecne prislugného aétu zavizkov. Rozpustenie
nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa Gétuje opadnym utoviym zapisom ako sa Gétovala tvorba rezervy.

| 14. Zamestnanecké poZitky
ﬂ‘". Platy, mzdy, prispevky do dichodkovich a poistnych fondov, platend roné dovolenka a platend zdravotnad dovolenka,
bonusy aostatné nepefia?né poZitky (napr. zdravotna starostlivost) sa 0ftuji v uctovnom obdobi, sktorym vecne
I a fasovo stvisia.

15. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZené datiovd pohl'addvka a odloZeny dafiovy zavizok) sa vztahuji na:
' a) dodasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a tiftovnou hodnotou zéviizkov vykézanou v sivahe a ich
datiovou zékladtiou,
b) moZnost umorovat dafiovi stratu v budficnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpogitat’ dafiovi stratu
od zdkladu dane v budicnosti,
¢) moinost previest nevyvuiité datiové odpodty a iné datiové naroky do budicich obdobi.

O odloZenej dafiovej pohfadavke z odpotitatelnych dotasnych rozdielov, z nevyuZitych dafiovych strit a nevyuZitych
daiiovych odpoltov a inych daiiovych ndrokov sa Gétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ¥e budici zdklad dane, vodi
ktorému ich bude mo#né vyuZit, je dosiahnutePny. OdloZend dafiovd pohladivka sa preveruje ku kaZdému diin, ku
ktorému sa zostavuje 1&tovna zivierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Z¢ zdklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklads, Ze bude platit’ v ase
vyrovnania odloZenej dane.

V stvahe sa odloZena dafiova pohladavka a odloZeny dafiovy zaviizok vykazuji samostatne. Ak sa vzt'ahuji na odloZent

dafl z prijmov toho ist¢ho dafiovnika a ide o ten isty dafiovy Orad, mdZe sa vykdzat' len vysledny zostatok G&tu 481 —
OdloZeny dafiovy zdviizok a odloZend dafiova pohladivka.
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16. Vynosy budiicich obdobi

Vynosy budicich obdobi sa vykazuft vo vyike, ktord je potrebné na dodranie zésady vecnej a ¢asovej stvislosti s
Gdtovnym obdobim,

17. Prendjom (lizing) (Spolofaast’ ake nijomeca)

Finantny prenijom. Finanény prendjom je obstaranie dihodobého hmotného majetku na zéklade nijomne; zmluvy
s dofednanym privom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby podas dohodnutej doby ndjmu. Majetok
prenajaty formou finan&ného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho nsjomea, nie vlastnik.

Sugastou dohodnutych platieb je aj kilpna cena, za ktorti na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke privo k prensjatémy majetku z prenajimatela na ndjomeu. Dohodnutd doba najmu je najmenej 60 % doby
odpisovania podFa daiiovych predpisov.

Prijatie majetku ngjomcom sa v Gétovnictve ndfomeu fittuje v dei prijatia majetku na tarchu prisluného Gétu majetku so
sivztaZznym zdpisom v prospech Gty 474 — Zaviizky z ndjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované
finanéné néklady.

Platba ndjomného je alokovani medzi splatku istiny a finan&né néklady. Finanéné naklady sa G&tujd na archu Gétu 562 —
Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na ziklade operativneho prendgjmu vykazuje ako svoj majetok jeho viastnik,
nie nijomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa udtuje do nakladov priebeine potas doby trvanig
leasingovej zmhuvy.

18. Cudzia mena

Majetok a ziviizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutoénenia G&tovného pripadu prepogitavaji na menu euro
referenfnym vymennym kurzom urdenym a vyhlisenym Eurépskou centrilnou bankou alebo Nérednou bankou
Slovenska v defi predchédzajiici ditu uskuto&nenia ugtovného pripadu (dalej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakiipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tito cudzia tena nakipend,

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétr sa na prepocet cudzej meny na eura pouZije
referendny vymenny kurz urteny a vyhlaseny Eurdpskou centrélnon bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi
predchadzajici diu uskutodnenia tiétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom aétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavajiu na
menu euro referendnym vymennym kurzom urenym a vyhlisenym Eurépskou centrdinou bankou alebo Nirodnou
bankou Slovenska v defi predehadzajici ditu uskutognenia tétovného pripadu.

Prifaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Witet zriadeny v eurdch a z Gty zriadeného v eurdch sa prepotitavajt na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zévierka, sa uZ neprepotitavaji.

Majetok a zédviizky vyjadrené v cudzej menc (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku difu, ku kiorému sa

zostavuje Oltovnd zévierka, prepoditavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym

19.  Vynosy

Triby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dafl z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zl'avy a zraZky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohfadu na to, & zékaznik mal vopred na zlavu nérok, alebo &i ide o dodatodne uznana
zlavu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuju v G&tovnom obdobi, v ktorom boli shuzby poskytnuté,
Vimosové tiroky sa GétujG v Gtovnych obdobiach, ktorych sa vecne a tasovo tykaja.

20. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolotnost’ zistf v befnom tgtevnom obdobi vyznammi chybu tykajiicu sa minulych Gtovnych obdobi, opravt thto
chybu na uétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradens strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom tiétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych tétovnych obdobi sa uctuja
v be¥nom nitovnom obdobi na prisludny nikladovy alebo vynosovy tiet.

V roku 2018 Spolo¢nost nedétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY

1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatelné obdobie od
1. januara 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabulkéch na stranach 18 a 19.

2. Dilhedoby nehmotny majetok

Prehfad o pohybe dlhodobého nehmotného majetkn od 1. januara 2018 do 31. decembra 20118 a za porovnatelné obdobie
od 1. janudra 2017 do 31, decembra 2017 je uvedeny v tabulkich na stranéch 18 2 19,

3. Dlhodoby finanény majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januéra 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatelné obdobie
od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabul'ke na stranach 19 a 20.
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Pozndmky U PODV 3 - 01

4. PohPadévky

ICO
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Vyvoj opravnej poloZky v priebehu ttovaého obdobia je zobrazeny v nasledujiicom prehl'ade:

Stav Tvorba Zhadtovanie Zuétovanie Stav
k 1.1.2018 (zvy Senie) (poutitie) {zruenie) k31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohladivky z obchodného
sty ku vodi prepojenym ¢ 0 0 0 0
ustovny m jednotkdm
PohlPadédvky z obehodného
styku v rdmci podielovej
u&asti okrem pohladdvok voii 0 0 0 0 0
prepojeny m iitovny m
Jjednotkam
Ostatné pohladavky z
obchodného styku 66472 0 i} 0 66 472
Ostatné pohFadévky voii
prepojeny m Gétovny m 0 0 o ] 0
Jjednotkém
Ostatné pohl'adavky v rdmeci
podielovej iZasti okrem
pohladivok vodi prepojenym 0 0 0 @ 0
Gétovny m jednotkém
Pohladavky vodi
spolotaikom, &enom a 0 0 ¢ o 4]
zdruZeniu
Sociflne poistenie 0 0 V] 0 0
Datiové pohFadivky a dotécie g 0 0 4] 0
Iné pohladavky a 0 0 0
Spolu 66 472 0 0 0 66 472

Spolognost v priebehu t¢tovnho obdobia netvorila opravné polozky k pohfadavkam,,

Qpravne poloZky k pohaddvkam zohFadiuji bonitu klienta a jeho schopnost’ spldcat’ svoje zdvizky.

K pouZitiu opravnej polozky dochidza pti Ghrade alebo od

vytvorend opravnd poloZka,

K zruSeniu opravnej polozky dochiadza v

alebo Eiastotne nesplati.

Vekova Struktira pohFadavok je uvedend v nasledujicom prehlade:

pisani pohladdvky po splatnosti, ku ktorej bola v tninulosti

pripadoch, kedy pominulo resp. zn{Zilo sa riziko, 2e di#nik pohladavku tplne

31.12.2018  31.12.2017

EUR EUR
Pohladévky v Ichote splatnosti 1730 134 5331382
Pohl'adévky po lehote splatnosti 778 447 431 869
Spolu 2 508 581 5 763 251
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5. Odlozens dafiovd pohl'adivka

Vypotet odlofensj dafiovej pohtadévky je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

31. 12,2018 31. 12,2017
EUR EUR
Dofasné rozdiely medzi fittovnou hodnotou
majetku a t¥ovnou hodnotou zdvizkoy a ich
daftovou zakladiiou
— odpo&itatelné 131 890 83 462
— zdanitel'né 4] 0
M oZnost umorovat’ dasiovil stratu v budiicnosti
10 482 688 4471 230
NevyuZité dafiové odpodty a iné dafiové ndroky o o
¥ Sadzba dane z prijmov {v %) 21 21
(K Odloens dafiovh pohladdvka 2229 061 956 485
Vykdzani odloZend daliovi pohl'addivka [{] 0

Odlozend dattova pohi'adavka sa nevykézala z dGvodu, ¥e je nepravdepodobné, Ze sa v budiicnasti vyuZije.

EUR
Stav k 31. decembru 2018 0
Stav k 31. decembru 2017 0
Zmena o
z toho:
— zalittované do vy sledku hospoddrenia 0
~ zatittované do vlastného imania 0
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6. Casové rozlifenie
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Ide o tieto polozky:
31.12.2018 31.12. 2017
EUR EUR
Néklady budicich obdobi - dlhodobé
Ostatné 166 0
Spolu ndklady budicich obdobi - dlhodobé 166 0
Niklady budicich obdobi - kratkodobé
Najomnsé 229 239 183 049
Operativny lizing 10 130 9 897
Ostatné 47 652 21915
Spolu ndklady budiicich obdobi - kritkedobé 287 021 214 861
L”Jr‘. Prijiny budricich obdobi - dlhodobé
Ostatné 0 0
S polu prijmy budicich obdobi - dlhodoebé 0 0
Prijmy budicich obdobi - kritkodobé
Poistné plnenia 0 22755
i Refakturicia stikromnej spotreby 14 846 5134
i Ostatné 6 86
S polu prifmy buditcich obdobi - kratkodobé 14 852 27975
Spolu 302 039 242 835
7. Vlastné imanie
Utlovna strata 2z rok 2017 vo vyske 2 482 268 EUR bola vysporiadana takto:
EUR
i Zo zikonného rezervného fondu 0
q‘ Zo Statutdrny ch a ostatny ch fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Preved na neuhradent stratu minulych rokov 2 482 268
Iné o
S polu 2 482 268

zhromaZdenie v priebehu roka 2019,

O vysporiadani vysledku hospodirenia za dttovné obdobie 2018 vo vy3ke -8 614 283 EUR rozhodne valné
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8. Rezervy
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Prehlad o rezervach za be¥né utovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Stav Zhdtovanie  Ziftovanie Stav
k1.1.2018 Tvorba {pouiitie) (zrudenie) k 31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 ¢ o 0
Ostatné rezervy dihodobé
Zarugné opravy 1] 0 0 0 0
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dihodobé spolu 0 0 ¢ 0 0
Kritkodobhé rezervy, z toho: 200 723 243 289 0 200 723 243 289
Zikonné rezervy kritkodobé
Mzdy za dovolenku vratang
socidlneho zabezpetenia 200723 228 219 0 200723 228 219
Rezerva na emisie 0 0 0 0 0
Zakonné rezervy kritkodobé spolu 200 723 228219 0 200 723 228 219
Ostainé rezervy kratkodobé
Zéarucné opravy 0 0 0 0 0
SprostredkovatePské provizie 0 0 (] o ¢
Overenie U¥tavnej zavierky a
zostavenie dafiového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatel'om 0 0 0 0 0
Odmeny pracoviikom 0 0 0 ¢ 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 o 0
Pokuty apenile o 0 0 0 0
Energie 0 15070 0 0 15 070
0 15 070 0 0 15070
Nevy fakturované dodavky majetku ] 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé spolu 0 15070 ¢ 0 15 070
24




Poznémky U8 PODY 3 - 01 1¢o [3]s]7]1]2]1]5]s]

pIC [2]o]2]o0f2]1]9[2]7[8]

Prehlad o rezervich za bezprostredne predchadzajice iétovné obdobie je uvedeny v nasledujocom prehlade:

Stav Zudtovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2017 Tvorba {pouitie) {zrudenie) k31.12. 2017
EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zaruéné opravy 0 0 0 0 0
Qdchodné do dochodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dihodebé spolu 1] 0 0 1] 0
Kritkodobé rezervy, z toha: 185 037 200 723 26 551 158 486 200723
|
k._ J;. Zikonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vréitane
socidlneho zabezpetenia 154 943 200723 0 154 943 200723
Rezerva na emisie a 0 0 0 0
; Zikonné rezervy krathodobé spolu 154 943 200 723 0 154 943 200723
r Ostatné rezervy kritkodobé
5 Zérutné opravy 13 500 0 13 500 0 0
E SprostredkovatePské provizie 0 0 0 0 0

Overenie O&tovnej zavierky a

zostavenie dafiového priznania 0 0 0 0 0
Rabat odberatelom 0 0 0 0 0
Odmeny pracovhikom 0 0 0 ) 0
Odstupné zamestnancom 0 0 0 0 0
Pokuty a pendle [¢] 0 0 0 0
Energie 16 594 0 13 051 3 543 0
309094 0 26 551 3543 0
Nevy fakturované dodavky majetku 0 G 0 0 0
P: Ostatné rezervy kritkodobé spolu 30 094 0 26 551 3543 L}
9. Zvizky
Z4avizky (okrem bankovych dverov, pdZitiek andvrainych finandnych vypomoci, zévizkov zo socidlneho fonduy,
odloZeného dafiového zdvizku a rezerv) podl'a doby splatnosti 0 nasledovné:
31.12.2018 31, 12. 2017
EUR EUR
Zavizky po lehote splatnosti 33451 26 738
Zavizky v lehote splatnosti 171i 809 1777 387
1 745 260 1804 125
25
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Struktira zévizkov (okrem bankovych dverov, pbZidiek a ndvramych finanénych vypomoci, zivizkov zo
socidlneho fondu, odloZeného daitového zivazku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru
2018 je uvedena v nasledujicom prehfade:

Utovnd  Menej ako | — 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zavizky z obchodného styku voii 0 0 0 0

prepajenym nétovnym jednotkdm

Ziviizky z obchodného styku v ramci

podielovej udasti okrem zéviizkov voii 0 o 0 0

prepojenym ®tovnym jednotkam

Ostatné zaviizky z obchadného styku 1091 254 483 050 608 204 0

Cista hodnota zékazky 0 0 0 0

L Ostatné zavizky vodi prepojenym 0 0 0 0

uétovnym jednotkam
| Ostatné zavizky v ramei podiclovej

niasti okrem zavizkov vodi prepojenym 0 0 0 0
| atovnym jednotkam

Ostatné dthodobé zavizky i1 853 0 11 853 ]
l Dihodobé prijaté preddavky 0 0 0 0

Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0

Vydané dlhopisy 0 0 0 0

Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0

Zavizky voii spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
| Zavizky voti zamestnancom 297 956 297 956 0 0
|. Zavizky zo sociilneho poistenia 205 878 205 878 0 0

Daiiové zavizky a dotécie 110935 110935 0 0
l Zavirky z derivatovych operéeii 0 0 0 4]

Iné zévizky 27384 27 384 0

1745 260 1125203
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Struktiira zéviizkov (okrem bankovych Gverov, pdZitick a ndvratnych finanénych vypomoci, zdviizkov zo socidlneho
fondu, odloZenéhe dafiového ziviizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatmosti k 31. decembru 2017 je uvedend
v nasledujiicom prehlade:

Ugtovna Menej ako 1 1—5 rokov Viac ako 5
hodnota ok rokov
Zavizky z obchodného styku vodi o 0 0 o
prepojenym tEtovnym jednotkam
Zavizky z obchodného styku v rdmci
podielovej a&asti okrem zivizkov vofi 0 0 0 ¢]
prepojenym G&tovnym jednotkdm
Ostaté zéviizky z obchodného styku 1072792 404 162 668 630 0
Cist4 hodnota zikazky 0 0 0 0
Ostainé zaviizky vodi prepojenym GEtovnym
jednotkam 0 0 0 0
L:.,’ Ostatné zaviizky v ramci podielovej a2asti
okrem zZiviizkov vodi prepojenym t&toviyim ¢ 0 0 0
Jjednotkdm
Ostamé dlhodobé zaviizky 20 208 0 29 208 0
Dilhadobé prijaté preddaviy 0 0 ] 0
Dilhodobé zmenky na dhradu 0 0 0 4]
Vydané dhhopisy 0 0 Q 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Zavazky voti spolo&nikom a zdruZeniu 0 0 0 ]
Zavizky voli zamestnancom 242 733 242733 0 0
Zavazky 7o sociilneho poistenia 168 091 168 091 0 0
Dafiové zaviizky a doticie 243 141 243 141 0 0
Zavidzky z derivatovich operici 0 0 0 0
Iné zavizky 48 160 48 160 0
1804 125 1106 287 697 838 0
|
FT. 10, OdloZeny daiiovy zdvizok
| Vypoéet odloZeného dafiového zdviizku je uvedeny v nasledujicom prehfade:
{ 31.12. 2018 31.12.2017
)l EUR EUR
Doéasné rozdiely medzi Giftovnou hodnotou
! majetku a G¥tovnou hodnotou zévizkov a ich
dafiovou zdkladhou
ﬂ —odpoditatel'né 0 0
| — zdanitelné 1] 0
In€ - ocefiovaci rozdiel zo zlitenia 0 0
l MoZnost’ umarovat dafiovi stratu v budiicnosti 1] 0
NevyuZité dafiové odpofty a iné dafiové naroky 0 0
' Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
I OdloZeny dafiovy zéviizok 0 0
. 27
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EUR
Stav k 31. decembru 2018 0
Stav k 31. decembru 2017 0
Zmena 0
z toho:
- zanittované do vy sledku hosp odérenia 1]
— zat¥tované do vlasiného imania
11. Bankové Gvery a pdiitky
Struktira bankavych dverov a phzitiek je uvedend v nasiedujicom prehlade:
Surma istiny Suma istiny
Urok p.a. Détum v prisluéngj Suma u-itmy v prisluinej
Mena v % solatnosti mene v eurach mene
* P k k k
31.12.2018 31.12.2018  31.12.2017
Dihodobé bankové fivery
Bankov$ Gver EUR - 0 0 0
0 ] 0
Krétkodobé bankové dvery
Bankovy dver EUR 2018 0 0 3467 729
0 0 3 467 729
Bankové fivery spolu ] 0 3 467 729
Dlhedobé piZitky
Pézicka EUR 5,10% 19.9.2019 0 0 8956128
PoZicka EUR 2,90% 15.8.2020 29208 29 208 46 068
29 208 29 208 8956 128
Kritkodobé péZzitky
Pozitka EUR - 0 0 0
0 0 0
Pozigky polu 29 208 29 208 8956 128
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$truktira bankoviych Gverov podfa zostatkevej doby splatnosti je uvedend v nasledujicom prehfade:

31.12.2017 31.12.2018

. EUR EUR

Bankové tivery po splatnosti ¢ 0
Bankové tivery so zostatkovou dobou spiatnosti do 1 roka 3545571 4537
Bankové tvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 0 0
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov 0 0
Spolu 3545571 4 537

Struktira pozitiek podFa zostatkovej doby splamosti je uvedena v nasledujiicom prehFade:

31.12.2017 31.12.2018

EUR EUR
P&Zicky po splatnosti 0 0
P6zitky so zostatkovou dobou splatnosti do I roka 16 860 17 355
Pa#icky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 10 046 891 11 853
PoZitky so zostatkovou dobou splatnosti dlhdou ako 5 rokov 1] 0
S polu 10 063 751 29 208
12. Casové rozlitenie
Struktira Sasového rozliZenia je uvedens v nastedujiicom prehlade:
31.12.2018 31. 12,2017
EUR EUR
Vydavky budiicich obdobi - dihodobé
0 0
Spolu vydavky budiicich obdebi - dlhodobé 0 0
Vydavky budicich obdobi - kritkodobé
Platba kartou ¢ 80
Spolu vydavky buddcich obdobi - kriatkedobé 0 80
Vynosy budicich obdobi - dthodobé
0 0
S polu vinosy budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vynosy budieich obdobi - kritkedobé
Poradenské sluzby 0 ]
Najomné 60 787 18 388
S polu vinosy budicich obdobi - dihodobé 60 787 18 388
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehTade:

2018 2017
Ziklad Zaklad
dane Das Dait dane Drait Dafl
EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodérenia pred
zdanenim -8 614283 -2 479 388
z toho teoreticka daft -1 809 0600 21,00 % -520671 21,00%
Daiiovo neuznané naklady 1024 612 215 169 -2,50 % 644 283 135 289 -1,57%
Ocefiovaci rozdiel 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vynosy nepodlichajice dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
'ha:J Iné odpoditatelné poloZky -120 571 -25 320 0,29 % =352 848 -53 098 0,62%
Umorenie dafiovej straty 0 0 0,00 % Q0 0 0,00 %
VyuZitie dafiovych odpottov a
inych dafiovy ch narokov 0 0 0,00 % o 0 0,00 %
Draii vyberand zraZkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Daitov4 strata -7710242  -1619151 18,80% -2087953 438 470 5,09 %
Datiovi licencia 0 0 0,00 % 13715 288 -0,03%
-15420 484 -3238 302 37,599%  -4162 192 -874 060  25,10%
Splatna dai 0 37,59 % 2880 2510%
s e L]
OdloZena dait 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkovd vykdzznd dail 0 37,59 % 2880 2510%
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.  INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony 2 tovar

Triby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t. . podla typov vyrobkov a sluzieb, st uvedend

v nasledujicom prehl'ade:
20138 2017
EUR EUR
Tovar )
Tovar 0 259120
0 259120
Sluzby
Developerské odmeny 3 222 607 7 128 527
Prendjom hnutelného majetku 8537 0
Prendjom nehnutePnosti 240 375 184 167
1 Sprostredkovacie sluzby 595 958 390 402
(‘l-' Poradenské sluzby 1375331 1 068 751
Ostané 587112 52156
6029 920 8 824 002
Dlhodeb. nehm a dihodob. hmot.
Dikodob. nehm a dlhodeb. hmot. 250 437
250 437
Vinasy zo zdkazky
Vynosy zo zikazky 0 2 878 640
0 2 B78 640

2.  Zmena stavu zdsob viastnej viroby

Zmens stavu z4sob viastngj vyroby vykdzani vo viykaze ziskov a strit vychidzajic zo sGvahovych
poloZiek je zndzomené v nasledujiicom prehiade:

Stav k Zmena stavu
31.12.2018 31. 12,2017 31, 12. 2016 2018 2017
] EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokondend vyroba 111 318 396021 0 =284 703 396 021
Hotové vyrobky 0 0 0 0 0
Spolu 111318 396 021 4] -284 703 396 021
1 Manki a Skody 0 0
Reprezentaéné a 0
Dary 0 0
Preradenie do hmotnécho
majetkn 0 0
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat -284 703 396 021
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3.  Ostatné v¥nosy z hospodirskej Einnosti

2018 2017

EUR EUR
Nahrada Skody z poistnej udalosti 24 926 45 609
Rozpustenie dotécie na vytvorené 0 0
pracovné miesta
Rozpustenie dotécie na obstaranie 0 o
vyrobnej linky
Emisné kvoty 0 0
Zmluvné pokuty a penidle 0 0
Vynosy z odpisanych pohladévok 0 205 000
Vynosy z refaktoracif ndkladov 68 593 84 361
Prispevky a dary 35314 54796
Iné 0 0
Spolu 128 833 389 766
Z toho vynosy, ktoré mafit vinimacny rozsah alebo vyskyt: 0 0

4. Finanéné vynosy

Struktira finanénych vymosov je uvedend v nasledujticom prehade:

2018 2017

EUR EUR
V¥nosy z precenenenia derivatov uréeny ch na obchodovanic na redlnu hodnotu o 0
Vynos z rozdielu medzi uznanou hednotou vkladu a Gétovnou hodnotou vkladaného 0 0
majetku
Vy¥nosy z cenn¥ ch papierov a podielov v deérskej Gétovnej jednotke 0 0
Vynosové droky 21742 74171
Kurzové rozdiely - zisk 1282 81
Ostatné finandné vynosy 46038 27 886
Spolu 69 062 102 138
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5. Niklady na poskytnuté sluzby

2008 2017
EUR EUR
Nijomné 1304 010 1 136 506
Niéklady na inzerciu, reklamu, marketing 691 194 416411
Privne a ekonomické poradenstvo 1 162204 1 303 397
Dafjové poradenstvo 99 251 5625
Audit a poradenstvo 8500 8500
Stavebné prace 22472 2 645 566
Analyzy, prieskumy 198 474 245 392
Sluzby IT 95 470 95 470
Programétorské price 18 396 26 028
Softvér IS, IT 34702 46 735
Skolenaia, kurzy, semindre, konferencie 47 501 36075
Nékiady na opravy - @idribu 59 089 60503
Upratovacie stuZby, &istenie, odvoz odpadu 40 051 42 314
Bezpetnostné, prepravné, Soférske stuZby 87 602 66 165
Telefénne poplatky - mobily, pev.linky 102 631 97 669
Iné 401 640 87276
Spolu 4373227 6319 633
6. Ostatné nikiady na hospodirsku Einnost’
2018 2017
EUR EUR
Sprévne poplatky 11074 3832
Qdpis pohladivok 0 205002
Poistenie automobilov 35193 31739
Néklady k refakrurdcii 33 631 55576
Dary 12 720 4626
Spolu 92 833 302 201
Z toho ndklady, kioré majii vimimodny vyskyt alebo rozsah: 0 0
7.  Kurzové straty
2018 2017
EUR EUR
Kurzové straty 5243 3771
Kurzove straty (i&tované ku diiu, ku ktorému sa zostavuje d¢tovna zdvierka 0 0
Spolu 5243 3
8. Finaniné nildady
2018 2017
EUR EUR
Nikladové uroky 498 441 443 685
Bankové poplatky 26 559 20 348
Ostatné finanéné paklady in 590
Spolu 525372 464 623
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9, Niklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuji néklady za overenie fidtovnej zavierky auditorskou spolofnostou a iné sluzby
poskytnuté d'aldimi spolonostami v nasledujiicom Eleneni:

2018 2017
EUR EUR
Niklady na overenis individuélnej é&tovnej zavietky
auditorom alebo auditorskou spolotnostou 8 500 8 500
Iné uistovacie sluZby 0 0
Daitové poradenstvo 99 291 5625
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 107 791 14125
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INFORMACIE O INVCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zaviizky
SpoloZnost mé nasledujiice podmienené zavizky, ktoré sa nesledujd v beZznom détovnictve a neuvadzaji sa v sivahe:

¢ Spolo&nost eviduje nevy&erpany tverovy rimec pri prijatom kontokerentnom iivere od banky vo vyske 5 502
372 EUR a nevy&erpany @iverovy ramee pri prijatej pdZitke od prepojene) tltovnegj jednotky vo vyske 18 000
000 EUR.

s Spoloinost eviduje nevylerpany Gverovy rimec pri poskytnutych pdzidkach prepojenej G8tovnej jednotke vo
vy3ke 13 750 500 EUR.

*  Spolotnost prijala bankové zéruky od viacerych bank na zabezpelenie spinenia povinnosti zhotovitelov/
dodévatefov stavby vo vyike 673 377 EUR

VzhFadom na to, ¥& mnohé oblasti slovenského daffového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budd dafiové organy aplikovaf. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat' a zanjkne az
potom, ked' budti k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie prislulnych organov. Vedenie
SpoloZnosti si nie je vedomé Ziadnych okoinosti, v ddsledku ktorych by jej vznikol vyzmamny néklad.

2. Najaty majetok

Spolodnost mé v néjme viacero administrativnych, bytovych, skladovjch a injch priestorov. Celkové roéné najomné
za prenajimané priestory boli za rok 2018: 982 071 EUR (rok 2017: 836 011). SpoloZnost’ ma v podndjme af bytové
a kanceldrske priestory v Moskve, ich ro&né najomné predstavovalo v roku 2018 sumu 14 309 EUR (v roku 2017 sumu
15333 EUR).

Spolotnost mi v ndjme (operativny lizing) osobné automobily od dvoch leasingovych spoloénosti. Roény leasing
automobiltov ¢inil celkom 262 962 EUR (v roku 2017; 256 558 EUR).

3. Prenajaty majetok

Spolotnost podnajima nebylové a skladovacie priestory tretim osobim na podnikatelské Gtely. Ro¥né vynosy z
nijomného si 180 333 EUR (rok 2017: 128 704 EUR). N4jomné zmluvy s uzatvorené na 2 a 10 rokov s moZnostou
prediZenia,

Spolognost prenajime inym spolotnostiam parkovacie miesta vhodnote 57 127 EUR (rok 2017: 55463 EUR).
Parkovacie miesta méa Spolofinost zaradené v dlhodobom hmotnom majetku.

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUIE

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolotnost neidentifikovala Ziadne skutofnosti medzi ditom, ku ktorému sa Gdtovnd zdvierka zostavuje a ditom
zostavenia Gltovnej zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodérenia Spelofnosti pripadne na
celkovii finanéni situdciu Spolodnosti za obdobie od 1. janudra 2018 do 31. decembra 2018,

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNE] JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spolognost realizovala v roku 2018 transakcie so Spriaznenou osobou. Spolo&nost’ poskytla poZitku spoloénosti 3 & T
Real Estate Private Equity B.V. v hodnote 10 447 315 EUR, priom potas roka 2018 bolo splatenych 9 222 815 EUR,

INFORMACIE O PRIIMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolognost neposkytle Ziadne odmeny Elenom 3tatutamych orgénov Spolofnosti z ddvodu vykonu ich funkcie pre
Spolo&nost ani v roku 2018 a ani v roku 2017,

Clenom Statutarneho orgénu neboli v roku 2018 poskytnuté Yiadne pdi#icky, zaruky alebo iné formy zabezpelenia, ani
financéné prostriedky atebo iné plnenia na sitkromné idely Slenov, ktoré sa vyaétovavaja (v roku 2017: Ziadne).
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N. PREHIAD O POHYBE VLASTNERO IMANIA

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu G&tovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

1 itZ‘Blfs Prirstky  Ubytky Presuny 4y S::Z: 18
EUR EUR EUR EUR EUR

Ziktadné imanie 5310060 21000000 1] 0 26 310 000
Z kladné imanie 5310000 21000000 ] 0 26 310 000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanic 0 0 0 0 ¢
Emisné 4Zio $26 529 0 0 0 826 529
Ostatné kapitilové fondy 0 0 1] 0 i)
Zikonné rezervné fondy 165 354 i} 0 0 165 354
Zékonny rezervny fond (nedeliteFny
fond) 165 354 0 0 0 165 354
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostainé fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutérne fondy 0 0 0 0 0
QOstatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia o 0 0 0 1]
Oceftovacie rozdiely z precenenia
majetku a zaviizkov 0 0 4] 0 0
Ocefiovacie rozdiely z kapitilovych
G&astin H 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia pri
zhigen, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
V¥sledok hospodirenia minulych
rokov -11 481 139 0 0 -2 482 268 -13 963 407
Nerozdeleny zisk minulych rokov ¢ 0 0 0 0
Neuhradend strata minulych rokov -11 481 139 0 0 -2 482 268 -13 963 407
Vysledok hospoddrenia beiného
iétomého obdobia -2 4822683 -3 614 283 0 2 482 268 -8 614 283
Spolu -8488053 12385717 9 1] 3 897 665
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predehddzajice Gitovné obdobie je uvedeny v nasledujiicej tabulke:

18: .?0};7 Primsty  Ubytky Fresuny 315.1';.\'2151 7
EUR EUR EUR EUR EUR
Zikladné imanie 5310000 0 0 0 5310 000
Zékladné imanie 5310000 0 0 5310 000
7 mena zékladného imania +] 0 0 0 4]
PohPaddvky za upisané vlastné imanie 0 0 ] 0 0
Emisné fZio 826 529 i} 0 0 826 529
Ostatré kapitilové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezerwné fondy 165 354 1] 0 1] 165 354
Zikonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 165 354 0 1} 0 165 354
Rezervny fond na viasiné akciea
. vlastné podiely ] 0 0 0 0

!\. Ostatné fondy zo zisku 0 L 0 0 ¢
Btatutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia ] 0 0 L 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zévizkov 0 0 0 0 0
Ocetlovacie rozdiely z kapitdlovych
ucastin 0 0 i 4] 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia pri
zladeni, splynuti a rozdeleni ¢ 0 0 1] 0
Vysledok hospodirenia minulych
rokov -8 541 634 0 0 -2 839 505 -11481 139
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 0 0 0 0 0
Neuhradend strata minulych rokov -8 541 634 Q 0 -2939505 .11 481 139
Vysledok hospodarenia beZného
fittovn ého obdobia -2 939 505 -2 482 268 0 2 939 505 -2 482 268
Spolu -6 005 785 -2 482 268 0 Q0 -8 488 052
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O. PREHIAD PENAZNYCH TOKOY K 31. DECEMBRL 2018

2018 2017
Pefiainé toky z previdzkovej Einnosti
PefiaZné toky z prevadzky -4 658 744 -1 351 808
Zaplatené Groky -493 904 -49 863
Prijaté Groky 8379 0
Zaplatend daii z prijmov -2 BRO -2 880
Vyplatené dividendy 0 0
Peitadné toky pred mimoriadnymi poloZkami -5147 149 -1 404 556
Prijmy z mimoriadnych polofiek 0 0
Cisté pehiainé toky z previdzkove] Zinnosti -5147 149 ~1 404 556
.\ Peiiainé toky z investifnej finnosti
Niékup dihodobého majetku -86121 -140 963
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 250 437
Obstaranie investicii 155000 -20 600
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiaZné toky z investiln ej finnosti -240 871 -160 526
Peliainé toky z finanénej finnosti
Prijmy zo zvy¥enia zékladného imania 21 000 000 0
Prijmy z dalgich vkladov do vlastného imania spolonikmi alebo
fyzickou osobou, ktoré je Gftovaou jednotkou 0 0
Prijmy z Gverov/poZitiek 24 649 840 2400 000
Splatky zéviizkov voli akciondrom 2 titulu zni%enia zékladného
imania 0 0
Vidavky z poskytnutych poitiek -10447 315 -12 726 871
Splatky z poskytnutych pdZitiek 0 12301 871
Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov 0 Q
Splatky prijatych tiverov a potitiek -28 990 276 -427 968
Splétky zéviizkov z finaniného leasings -27129 -39 634
“j Cisté peiiakné toky z finan¥nej Hinnosti 6185120 1507398
(Ubytok) prirastok pehiaZny ch prostriedkov a pefiaZnych
ekvivalentov 797 100 -57 G84
PeiiaZné prostriedky a pefiainé ekvivalenty na zaliatku roka 33988 91 672
Penainé prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci roka 831 088 33 938
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Peiiazné toky z previdzky

Cisty zisk (pred odpoiitanim drokovych, dafiovich poloZiek n
poloZiek mimoriadneho rozsahu alebo viskytu)

Upravy o nepehiainé opericie:

Odpisy dihodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravna poloZkak pohfadévkam

Urokové niklady

Urokové vinosy

Nereglizované kurzoveé siraty

Nerealizované kurzové zisky

Zisk z predaja dlhodobého majetku

Iné nepefiaZné operacic

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitélu

Zmena pracovného kapitalu:
Uby tok (prirastok) pohPadavok z obchodného styku a inych
pohladavok

{Ibytok (prirastok) poloZiek Zasovéha rozliZenia
Ubytok (prirastok) zésob
{Ubytok) prirastok zavizkov z obchodného styku a injch

Pefiazné toky z prevadzky

PeilaZné prostriedky

Pefiafnymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pehaZnd hotovost, ekvivalenty pefiaZn
prostriedky na besnych Gistoch v bankach alebo pobotkach zahraniénych bink,

peniaze na ceste, kiot§ sa viaZe k prevodu medzi beinym ittom a pokladnicou

Ekvivalenty pefiaZnej hotovosti

Peitafnymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie krétkodoby finantny
znému sumu pehaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny |
mesiacoch odo dila, ku ktorému sa zostavuje adtovna zévierka, napriklad terminovan
ktoré si uloZené najviac na trojmesadnil vypovednd lehotu, likvidné cenné papiere urd
akcie obstarané titovnou jednotkou, kioré st splainé do troch mesiacov O

zavierka.

1Co BEENBNER

Diéﬁ|0|2|0[2|1|952|71_8]

2018 2017
-8 614 783 -2 479 388
113 436 o1 704
0 -5 988
498 441 443 685
21742 74171
0 0
0 o
-250 -437
0 352
-8 024 898 -2 024 243
3234670 1724359
-16 884 -62 547
111318 -396 021
17 050 -593 356
-4 658 744 -1351 808

ej hotovosti, pefiaZné
kontokorentny tifet a Sast’ zostatku G¢tu

alebo medzi dvoma bankovymi Getami.

majetok zamenitefny za vopred
eho hodnoty v najblifich troch
¢ vklady na bankovych udtoch,
ené na obchodovanie, prioritné

do diia, ku ktorému sa zostavuje dttovna
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