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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: Panorama byty, a.s.
Sidlo spolo¢nosti: Dvorakovo nébrezie 10
Bratislava 811 02
1CO% 46 627 596
Defi zapisu: 27. aprila 2012
Pravna forma: Akciovéa spoloénost
Zakladné imanie: 25 040,- EUR
Zapis v OR: vedenom Okresnym stidom Bratislava I, oddiel: Sa, viozka: 6266/B

(dalej len ,Spolo¢nost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spoloénost bola zaloZend 22. marca 2012 a do obchodného registra bola zapisana dfia 27. aprila 2012
Obchodnym registrom Okresného sidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 81134/B.

Na zaklade Zmluvy o zlti¢eni sa Spolognost zl(&ila so spolonostou STUDIO KOLIBA a.s., pri com
Spolo¢nost Panorama byty, a.s. je nastupnickou sgoloc":nost'ou, ktord prebrala imanie, vSetky prava,
povinnosti a zdvézky zanikajucej spolocnosti STUDIO KOLIBA a.s. Zmluva o zliéeni nadobudla
u&innost ditia 11.12.2015. Zarovel sa zmenila pravna forma spolognosti so spoloénosti s rucenim
obmedzenym na akciovil spoloénost.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

Hlavnym predmetom ¢innosti spolo¢nosti je predaj nehnutelnosti a poskytovanie sluzieb v oblasti
prenajmu nehnutelhosti, bytovych a nebytovych priestorov a sluzieb spojenych s prenajmom.

Dalgimi &innostami si:

- kipa tovaru na jeho Udely jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)

- &innost podnikatelskych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov

- sprostredkovatelska &innost v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby

- reklamné a marketingové sluzby

- administrativne sluzby

- prieskum trhu a verejnej mienky

- organizovanie kultdrnych a inych spolotenskych podujati

- vydavatelska cinnost

- faktoring a forfaiting

- finan¢ny leasing

- prendjom hnutelnych veci

- vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych neZ zékladnych sluzieb spojenych
s prenajmom

- prendjom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez poskytovania inych ako
zakladnych sluZieb spojenych s prenajmom

- predaj nehnutelhosti

- obstaravanie sluZieb spojenych so spravou a prenajmom nehnutelnosti



Vyroéna sprava Panorama byty, a.s. za rok 2018

20ZNAM ELENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INVCH ORGANOV SPOLOCNOSTI V
UETOVNOM OBDOBI

Statutarny organ - Predstavenstvo

Predstavenstvo je Statutdrnym organom Spolocnosti. Je opravnené konat v mene Spolocnosti vo
véetkych veciach a zastupuje Spolo¢nost voti tretim osobam, v konani pred sidom a pred inymi
organmi. Predstavenstvo riadi &innost Spolo¢nosti a rozhoduje o vetkych zaleZitostiach Spolocnosti,
pokial' nie s pravnymi predpismi alebo stanovami vyhradené do pésobnosti inych organov
Spolognosti. Predstavenstvo vykondva obchodné vedenie Spolocnosti a zabezpeduje vietky jej
prevadzkové a organizaéné zalezitosti. Predstavenstvo je povinné zabezpetit riadne vedenie
predpisaného Uétovnictva a inej evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokladov Spolocnosti,
okrem iného predklada valnému zhromaZdeniu na schvélenie riadnu individuainu uctovnu zavierku a
mimoriadnu individualnu Gétovni zavierku, navrh na rozdelenie vytvoreného zisku, vratane urcenia
vy€ky, spbsobu a miesta vyplatenia dividend a tantiém a navrh na dhradu strat.

Predstavenstvo tie? zvoldva valné zhromazdenie Spolocnosti.

Predstavenstvo malo k 31.12.2018 jedného ¢lena voleného a odvoldvaného valnym zhromazdenim
Spolocnosti:

Ing. Lubo$ Kastan - predseda predstavenstva
Landererova 7743/6
Bratislava 811 09

Konanie menom Spolocnosti:

V mene Spoloénosti je opravneny konat a za Spolo¢nost podpisovat predseda predstavenstva
samostatne. Podpisovanie za Spolofnost sa vykona tak, Ze k vytlatenému alebo napisanému
obchodnému menu spolo¢nosti, menu a funkcii podpisujuci pripoji svoj podpis.

Dozorna rada

Dozornad rada je najvy$$im kontrolnym orgdnom Spolo¢nosti. Dohliada na vykon posobnosti
predstavenstva a uskutofiovanie podnikatelskej ¢innosti Spolocnosti. Dozorna rada overuje postupy
vo veciach Spolo&nosti a je opravnend kedykolvek nahliadat do (Ctovnych dokladov, spisov a
zdznamov tykajlicich sa &innosti Spolo&nosti a zistovat stav Spolocnosti. Dozorna rada preskimava
G¢tovné zavierky, ktoré je Spolognost povinna vyhotovovat podlia osobitného predpisu, a navrh na
rozdelenie zisku alebo Uhradu strat a je povinna podat o vysledku preskimania spravu valnému
zhromazdeniu. V pripade zistenia zévaznych nedostatkov v hospodareni a v inych pripadoch, ak to
vyZaduju zaujmy Spolo&nosti, zvolava dozorna rada valné zhromazdenie. Clenov dozornej rady voli a
odvoldva valné zhromazdenie.

Dozorna rada bola v roku 2018 zloZena z troch ¢lenov:

Peter Rojko
Rozkvet 2032/67-56
PovaZzska Bystrica 017 01

Ing. Zuzana Milova
Nam. sv. FrantiSka 3406/12
Bratislava 841 04

Alexandra Tugova (od 6.12.2018)
Homolova 1
Bratislava 841 02

Martina Bacharova (do 5.12.2018)
Kresankova 1
Bratislava 841 05
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Informacie o konsolidovanom celku:

Spolo&nost nespliia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zakona o Gétovnictve definujice povinnost
zostavenia konsolidovanej U&tovnej zavierky, a preto Spolo¢nost nezostavuje konsolidovanu
Getovnl zavierku za rok 2018 a ani sa nezahfia do Ziadnej konsolidovanej tctovnej zavierky.

U&tovna zavierka Spolonosti k 31.12.2018 je zostavend ako riadna Uctovna zavierka podla § 17
ods. 6 zadkona NR SR & 431/2002 Z.z. o UEtovnictve, za (¢tovné obdobie od 01.01.2018 do
31.12.2018.

Uttovna zavierka za rok 2017 bola schvélend dha 05.12.2018 Rozhodnutim jediného
akcionara vykonavajliceho pdsobnost valného zhromazdenia akciovej spoloénosti.

Cinnost Spolo¢nosti nema negativny vplyv na Zivotne prostredie.
Spolo¢nost nezamestndvala vroku 2018 Ziadnych zamestnancov Vv predchadzajucom roku
zamestnavala 1 zamestnanca.

VYVO3 EINNOSTI, FINANENA SITUACIA SPOLOENOSTI A DOPLNUJUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spolo&nost Panorama byty, a.s. je nositefom projektu Panorama city - polyfunkéného objektu na
nabre Dunaja v Bratislave, ktory bol zahajeny v auguste 2013 a kolaudacia prebehla koncom roka
2015. V priebehu nasledujucich rokov 2016 a 2017 Spoloénost predala vacsinu bytov v projekte a
aktudlne vlastni zostavajlice nepredané byty a nebytové priestory, ktoré aktivne ponlka na predaj.

Po zlGeni so spoloénostou STUDIO KOLIBA, a.s. v roku 2015 spoloénost Panorama byty, a.s. vlastni
niekolko nehnutelnosti sidliacich na Kolibe v Bratislave, pricom va¢ina z nich je predmetom prenajmu
viacerym najomcom. Po ziskani potrebnych povoleni ma spoloénost v plane vlastnené zemie upravit
a nasledne vyuzit na predaj pozemkov a vystavbu novych objektov.

Vyznamné zmeny v liveroch a zavizkoch Spoloénosti

V priebehu roku 2018 nedoslo k vyznamnej zmene v Strukture financovania Spolo¢nosti.

Ku koncu roka 2018 eviduje Spolofnost nesplateny kratkodoby bankovy Gver vo vyske istiny
27 514 632 EUR, zabezpeteny zéloznym pravom k nehnutelnostiam a dalSie Gverové financovanie od
nebankovych spoloénosti.

Dopliiujice informacie o uplynulom vyvoji podnikania

Na zéklade rozhodnutia valného zhromazdenia bola G&tovna strata za rok 2017 vo vySke -1 475 555
EUR v pinej vy$ke prevedend na uet Neuhradenej straty minulych rokov.

V roku 2018 vykazala Spoloénost vysledok hospodarenia - stratu v celkovej vyske -1 618 994 EUR.

Najvadsi vplyv na vykdzany zaporny vysledok hospodarenia mali nakladové Uroky plynlce z prijatych
bankovych tverov a poziciek.

Hlavné ekonomické ukazovatele

" 2018

EUR 2017 2016
Aktiva celkom B 37 005 243 37 047 396 37696 178
NeobeZzny majetok 29 420 628 29 281 328 23 828 129
ObeZny majetok 7 577 922 7 720 514 13 813 438
Casové rozlidenie 6 693 45 554 54 611
Pasiva celkom 37 005 243 37 047 396 37 696 178
Zakladné imanie B 25 040 25 040 25 040
_Kapitalové fondy 2504 2504 2504
Fondy zo zisku 0 0 0
Vysledok hospoddrenia za Gi¢tovné obdobie -1 618 994 -1 475 555 -4 602 857
Vysledok hospodarenia minulych rokov -9 275 426 -7 799 870 -3 197 013
_ Zévazky B 47 779 465 46 262 684 45 441 748
Casové rozligenie _ 92 654 - 32593 26 756
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Ukazovatele finanénej situacie

o i 2018 o 2017 2016
Celkovd zadl?enost 129,12% - 124,87% 120,55%
Dlhodobé zadl¥enost ~  16,01%  1461% _3,24%
OkamZita likvidita 0,01 0,03 0,01
Bezna likvidita 0,04 0,07 0,16 B

_Celkové likvidita_ o188 o1 032

Celkovd zadlZenost = zavézky / spolu majetok

Dlhodobéa zadlZenost = (dlhodobé zavézky + bankové Uvery dlhodobé) / spolu majetok

Okamzita likvidita = finanéné Gty / (kratkodobé zavazky + beZné bankové (very + krétkodobé finanéné
vypomoci)

Beznd likvidita = (finanéné &ty + kratkodobé pohladavky) / (krdtkodobé zévazky + beZné bankove Gvery +
kratkodobé finan&né vypomoci)

Celkové likvidita = (finanéné &ty + krétkodobé pohladdvky + zasoby) / (krdtkodobé zavézky + beZné bankové
Gvery + kratkodobé finanéné vypomoci)

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2018 2017 2016
Rentabilita celkového kapitélu ROA 0,16% 1,02% -3,62%
Rentabilita trzieb -130,90% -37,15% -4,40%
Rentabilita zakladného imania -6 466% -5 893% -18 382%

Rentabilita vlastného kapitalu ROE o = - — -

Rentabilita celkového kapitdlu ROA = (vysledok hospodérenia za Gétovné obdobie + ndkladové Uroky) / spolu
vlastné imanie a zavézky

Rentabilita trieb = vysledok hospodarenia za G&tovné obdobie / (triby z predaja tovaru + trzby z predaja
vlastnych vyrobkov a sluZieb)

Rentabilita zakladného imania = vysledok hospodérenia za (i¢tovné obdobie / zakladné imanie

Rentabilita vlastného kapitalu ROE = vysledok hospodérenia za G¢tovné obdobie / vlastné imanie

Ukazovatel ROE nie je uvedeny, nakolko spolo&nost’ vykazuje v sledovanom obdobi zéporné vlastné imanie

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO OBDOBIA

Spolo&nost neidentifikovala Ziadne skuto¢nosti medzi dfiom, ku ktorému bola zostavend Uctovna
zavierka a diiom zostavenia vyroénej spravy, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia
Spolo¢nosti, pripadne na celkovtl finanénti situaciu Spolofnosti za obdobie od 1. januara 2018 do
31. decembra 2018.

INFORMACIA O OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ SITUACII NA ROK 2019

Vroku 2019 sa Spoloénost bude usilovat o dosiahnutie vyrovnaného vysledku hospodarenia
a efektivne hospodérenie Spolognosti. V nadchadzajiicom G¢tovnom obdobi planuje Spolo&nost
Uspeéne odovzdat zostdvajlce byty a nebytové priestory v ramci skolaudovaného polyfunkéného
komplexu Panorama city.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolo&nost nerealizovala v roku 2018 Ziadne naklady na cCinnost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2019 investovat do tejto oblasti.
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NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIf, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A AKCI],
DOEASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spolo&nost v roku 2018 nenadobudla Ziadne docasné listy, obchodné podiely a akcie, docasné listy
a obchodné podiely materskej Gictovnej jednotky.

NAVRH NA VYROVNANIE STRATY

V roku 2018 vykazala Spolo¢nost stratu v celkovej vyske -1 618 994 EUR. O nalozeni s vysledkom
hospodérenia rozhodne valné zhromaZdenie v priebehu roka 2019. Navrh $tatutdrneho organu je
prevod na G&et Neuhradenej straty minulych rokov.

STRUKTURA AKCIONAROV SPOLOCNOSTI
Polet akcii: 2 kmefiové , listinné, akcie na meno
Menovita hodnota jednej akcie: 12 500 EUR

Pocet akcii: 40 kmefové , listinné, akcie na meno
Menovita hodnota jednej akcie: 1 EUR

Struktdra akciondrov Spoloénosti bola k 31. decembru 2018 nasledovna:

Hlasovacie
Podiel na ZI prava
EUR % %
GLUEMONT INVESTMENTS LIMITED , Cyprus 25003 100 100
MUDF. Martin Ondrug, Guothova 17, Bratislava 37 0,15 0,15
Spolu 25 040 100 100

ORGANIZAENA ZLOZKA V ZAHRANICE

Spolo&nost nemd a neplanuje ani v buddicnosti zriadit organizanu zlozku v zahranid.
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SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKEJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI A O
STAVE JEJ MAJETKU A ZAVAZKOV

Spolo&nost Panorama byty, a.s. v priebehu roka 2018 pokracovala v plnenf tych uloh, ktoré si

stanovila na predchadzajlicom riadnom valnom zhromazdeni.

Aj v nasledujlicom Uétovnom obdobi si stanovila za ciel maximélne zhodnocovat viozené pefazné

prostriedky akciondrov a dosiahnut zisk.

V priebehu G&tovného obdobia 2018 vykézala Spoloénost stratu z hospodarenia vo vyske
-1 618 994 EUR. Spolo&nosti aj nadalej plynuli nakladové Uroky z prijatych bankovych Gverov.

Informacie o majetku a zavazkoch:

EUR 2018 2017
SPOLU MAJETOK 37 005 243 37 047 396
Dlhodoby nehmotny majetok 8 973 12 590
Dlhodoby hmotny majetok 23 845 692 23 956 885
Dlhodoby finanény majetok 5 565 963 5311 853
Obezny majetok 7 577 922 7 720 514
Zasoby 5729 264 4734172
Dlhodobé pohladavky 0 0
Kratkodobé pohladavky 1264 325 1 659 622
Finan&éné Gty 584 296 1 326 683
Casové rozligenie 6 693 45 554
Ndaklady budtcich obdobi 3 801 4 066
Prijmy budtcich obdobi 2 892 41 488
ZAVAZKY 47 779 465 46 262 684
Rezervy 93 135 106 184
Dlhodobé zavazky 5923 454 5413 865
Kratkodobé zavéazky 10 719 759 10 768 415
Kratkodobé finanéné vypomoci 0 0
Bankové tvery 31043 117 29 974 220

EUR 2018 2017
Casové rozliSenie 92 654 32 593
Vynosy budlcich obdobi 92 654 32 593
Vydavky budticich obdobi 0 0

V Bratislave dna 26.07.2019

Ing. Lubos Kastan
Predseda predstavenstva
Panorama byty, a.s.
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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUD{TORA

akcionarom akciovej spolo¢nosti Panorama byty, a. s.
k vyrolnej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zakona & 423/2015 Z. z. o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni
zakona & 431/2002 Z. z. o i¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon
o $tatutarnom audite®)

I Overili sme tctovnid zdvierku spoloénosti Panorama byty, a. s. (dalej aj ,Spolocnost”)
k 31. decembru 2018, uvedenti v prilohe priloZenej vyrocnej spravy Spolocnosti, ku ktorej sme
dria 22 aprila 2019 vydali sprdvu nezdvislého auditora zauditu tctovnej zdvierky v
nasledujicom zneni:

Spréva z auditu i¢tovnej zavierky

Nazor

Uskutoénili sme audit Gétovnej zavierky spolo¢nosti Panorama byty, as. (dalej len
,Spolo¢nost™), ktora obsahuje sivahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci
sa kuvedenému datumu, apoznamky, ktoré obsahuji sthrn vyznamnych dftovnych zdsad
a uctovnych metod.

Podla n&$ho nézoru, priloZena G¢tovné zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej
situdcie Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodérenia za rok kontiaci sa k
uvedenému datumu podla zakona & 431/2002 Z. z. o iétovnictve v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zdkon o uétovnictve®).

Zaklad pre nazor
Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards

on Auditing, I1SA). Nada zodpovednost podla tychto 3tandardov je uvedena v odseku
Zodpovednost auditora za audit ftovnej zdvierky. Od SpoloCnosti sme nezavisl{ podla
ustanoveni zdkona & 423/2015 o $tatutdrnom audite a o zmene a doplnenf zdkona ¢. 431/2002
7. 7. 0 Uttovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zdkon o $tatutdrnom audite)
tykajiicich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit uctovne;
zévierky asplnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedteni, Ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostato¢ny a vhodny zaklad pre
nas nazor.

Zdoraznenie skuto¢nosti
Upozortiujeme, Ze Spolo¢nost vykazuje k 31. decembru 2018 zaporni hodnotu vlastného imania
vo vyéke 10 866 876 Eur. V stvislosti s touto skutonostou nas nazor nie je modifikovany.

Registracia: Obchodny register Dkresneho stdu Bratislava I +421 807 752 188
oddiel: Sro, viozka €. 61116 /B +421 806 787 877
IC0O: 36342807, IC DPH: SK20218973063 +421 917 343 703
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Zodpovednost’ $tatutdrneho organu za Gétovnd zavierku

Statutdrny orgdn je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zdvierky podla zdkona o
G¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZzuje za potrebné na zostavenie Uctovnej
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovan{ iétovnej zavierky je $tatutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokratovat vo svojej ¢innosti, za opfsanie skuto¢nosti tykajticich sa
nepretrzitého pokratovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretrzitého pokradovania v &innosti viétovnictve, ibaZe by mal vumysle Spolotnost
zlikvidovat alebo ukonéit jej ¢innost, alebo by nemal int realisticki moZnost' neZ tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit (i¢tovnej zavier

Na$ou zodpovednostou je z{skat' primerané uistenie, ¢i i¢tovna zdvierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit
vykonany podla medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti,
ak také existuji. Nespravnosti mé#u vznikniit' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné
sa povazujii vtedy, ak by sa dalo odévodnene otakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli
ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na ziklade tejto uctovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych tandardov, pocas celého

auditu uplatiiujeme odborny isudok a zachovdvame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti tiétovnej zavierky, ¢i uz v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutotfiujeme auditorské postupy
reagujiice na tieto rizika a ziskavame auditorské dékazy, ktoré st dostato¢né a vhodné
na poskytnutie zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
désledku podvodu je vy$Sie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoZe podvod moZe
zahfflat tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom vyjadrenia
nazoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zdsad atGctovnych metéd a primeranost
t¢tovnych odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informdcif, uskutoénené Statutarnym
organom.

e Robime zaver otom, ¢ $tatutdrny organ vhodne v aétovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokratovania v éinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov
z4ver o tom, & existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami,
ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost’ Spoloénosti nepretrzite pokracovat
v éinnosti. Ak dospejeme k zaveru, %e vyznamnd neistota existuje, sme povinni upozornit

Registracia: Obchodny register Okresneho stdu Bratislava | +421 907 752 188
iddiel: Sro, vie 5. 61116 /8 +421 905 787 877
21973063 +421 917 343 703

ICO: 36342807, IC DPH: S
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v na$ej sprve auditora na stvisiace informdcie uvedené v itovnej zavierke alebo, ak st
tieto informdcie nedostatoéné, modifikovat nd$ nazor. NaSe zavery vychadzaju
z auditorskych dékazov ziskanych do d4tumu vydania nadej spravy auditora. Buduce
udalosti alebo okolnosti véak méZu spdsobit, Ze Spolonost prestane pokracovat
v nepretrzitej dinnosti.

e Hodnotime celkovii prezentaciu, $truktiiru a obsah ti¢tovne] zavierky vratane informdcif
vnej uvedenych, ako aj to, & uétovna zavierka zachytdva uskutolnené transakcie
a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

I Sprava k dalfm poziadavkidm zdkonov a inych pravnych predpisov

Spréava k informacidm, ktoré sa uvadzaji vo vyro¢nej sprave - dodatok spravy nezdvislého
auditora

Statutarny organ je zodpovedny za informdacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o iétovnictve, N&§ vyssie uvedeny nézor na tiétovni zavierku sa nevztahuje
na iné informaécie vo vyrocnej sprave.

V sdvislosti s auditom u¢tovnej zdvierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyrotnej sprave a postdenie, ¢i tieto informacie nie si vo
vyznamnom nestlade s auditovanou Gétovnou zdvierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme
ziskali potas auditu u¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, & vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informdcie, ktorych uvedenie vyZaduje
zakon o Uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych podas auditu G¢tovnej zavierky, podl'a nd8ho nazoru:

- informéacie uvedené vo vyrotnej sprave zostavenej za rok 2018 si v stlade s uctovnou
zavierkou za dany rok,

- vyroéna sprava obsahuje informdcie podla zdkona o G¢tovnictve.

Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o G¢tovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali
potas auditu Gétovnej zavierky, sme povinnf uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo
vyroénej sprave, ktori sme dostali po ddtume vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

PARTNER AUDIT, s.r.
Licencia UDVA ¢. 283

Ing. Maria Cveckova, CA
kliéovy Statutarny audftor
Licencia SKAU &. 890

Registracia: Obchodny register Okresného sudu Bratislava | +421 907 752 188
oddie ¢. 61116 /8B +421 805 787 877
ICO: 36342807, 1C OPH: SK2021973063 +421 817 343 703




[ UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2018

(LT

Ciselné tdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné daje sa pidu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to giernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCEDEFGH I JRILMNOPQRSTUV XYY Z

01234567879

Dafiové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka
2023528276 X riadna X mala
ICO

4662759 6 mimoriadna velka
SK NACE priebezna

4 7 9 9 O (vyznaci sa x)

Za obdobie

Mesiac Rok

0d012018
do12 2018

Bezprostredne od 01 2017
predchadzajlce

obdobie

do 1 2 2017

PriloZené stcasti Gctovnej zavierky
X Savaha (USPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Us POD 2-01)
(v celych eurach) (v celych eurach)

X Poznamky (Uc": POD 3-01)
(v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) Gétovnej jednotky

Panorama byty, a. s

Sidlo ictovnej jednotky

Ulica Cislo

DVORAKOVO NABREZIE 10

PsC Obec

81102 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA

ObDD.: SA, VLOZKA: 6266/B

Telefonne &islo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavena diia: Schvalena dnia: Podpisovy zdznam Statutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo élena Statutarneho organu uétovnej jednotky alebo

0 1 : 04 . 2019 . . 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Gi¢tovnou jednotkou:

T ——

Zaznamy dainového Uradu

| Miesto pre evidenéné &islo

MF SR ¢&. 18009/2014 Vytladené z aplikacie
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e ZPODV14_2
“sio[c2023528276eoa66275096]| [T
gez:;-,e STRANA AKTIV r?;:::,u — -vBefr;é ugtovné obdobie e Eezprozg&dvr;eélgggggidzajL’lce
2 . ¢ Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 62533627 37005243
n02+r.33+r.74
25528384 37047396
B | Resholinbmelolok | 12 54861874 29420628
25441246 29281328
Al | Dihodoby 03 24860589 8973
Sacet r. 04 a v 10)
' ' 24851616 12590
Al Akti\{ovz?né naklady | 04
?(?1?)"{0/]072, 091A/
2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/
3. | Ocenitelné prava 06 1 4 4 6 7 3 3 1 7
(014) - /074, 091A/
11150 6934
4. | Goodwill 07 2484046066
(015) - /075, 091A/
2484046606
5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dlihodoby nehmotny
majetok
(041) - /093/
T | e 10 5656 5656
na dlhodqby .
el 5656
Al &I;zg;?vhmotnv 11 24435322 23845692
Sy 589630 23956885
AJIL1. | Pozemky 12 166832638 166832638
(031) - /092A/
166832638
2. | Stavby 13 T3T7T 2285 6809273
(021) - 1081, 092A/
563012 7028908
3. ﬁr?mglﬁgt\rffcia 14 2 7 0 7 4 4 5 6
sﬂbpry hnutelnych
(022) - 1082, 092A 26618 14639

MF SR &. 18009/2014

Strana2 =



[osoas Jfoe2023528276]c0a6627596]| WIIIMIMIN

(& POD 1 - 01

Ozna- &islo Bezné ictovné obdobie Bezprostredne predchadzajlce
canis | STRANAAKTIV -\ Brutto - Zast 1 Netto 2 étovné obdobie

a b [ 1
Korekcia - ¢ast' 2 Netfto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby | 17 16188 16188

hmotny majetok
{029, 02X, 032) -

j089. 08X. 092A/ 16188
7. | Obstaravany 18 336607 336507

dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/ 213882

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

AJll. | Dihodoby finanény | 21 5565963 5565963

majetok
sucet (r. 22 az

r. 32) 5311853

Podielové cenné
A.llL1.| papiere a podiely 22
v prepojenych
Gctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/
Podielové cenné

2. | papiere a podiely 23
s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - J096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(0B3A) - /096A/

4. | Pozicky prepojenym | 25
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Pozicky v ramci
podielovej tcasti
okrem prepojenym
Uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

6. | Ostatné pozicky 27 5565963 5565963
(067A) - /096A/
531185 3

26

Dlhové cenné

papiere a ostatny 28

dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

=== MF SR ¢&. 18009/2014 Strana3 =
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Ug POD 1-01

Ozna- STRANA AKTiV | Cisle Bezné Gctovné obdobhie Bezprostredne predchadzajice

z‘.e;ia 4 riagku " Brutto - &ast 1 Nefto 2 uétovné obdobie

Korekcia - cast 2 Netto 3

P&zZicky a ostatny
8. | dihodoby finan&ny 29
| majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Uéty v bankach 30
s dobou viazanosti
dlhgou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky
na dlhodoby

11.

—

32

finanény majetok
(053) - /095A/

B | Obicknj majotok | 33 7665060 7577922
87138 7720514

r.66+r 71
Bl | Zasoby 34 5729264 57292614

r. 40)

stcet (r. 35 aZ
4734172

B.I1. | Material 35
(112, 119, 11X)

-M91, 19X/

R A 4245947 4245947

vlastnej vyroby

121, 122, 12X) -
5192, 193, e 35657714

3. | Vyrobky 37 1021395 10213956

(123) - 1194/
1176458

4. | Zvieraté 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39 461922 461922

(132, 133, 13X, 139)

- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40

preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

B.ll. | DIhodobé 41
pohl'adavky

stcet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.II.1. | Pohl'adavky 42
z obchodného

styku
sticet (r. 43 az r. 45)

=== MF SR &. 18009/2014 Stranad =



s [c2023528276c0a66275096] NI

Ug POD 1 - 01
Ozna- &isl Bezné (¢tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
mf:.l STRANA AKTIV rlacsikou ! F uétovné obdobie
P b c 1 Brutto - ¢ast' 1 Netto 2
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku vodi 43
prepojenym Ugtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v ramci podielo-| 44
vej Géasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) -/1391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

2. | Cista hodnota 46

zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voti prepojenym
Ucétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 48
ucasti okrem pohla-

davok voci prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohl'adavky voci

spolognikom, 49

¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8, | OdloZena dafiova 52
pohladavka

(481A)

B.III. | Kratkodobé 53 1351463 1264325

pohladavky

stcet (r. 54 + r. 58

ai . 65) 87138 1659622

B.IIL1.| Pohladavky 54 1338835 1251697

z obchodného

styku

suget (r. 55 a2 r, 57) 87138 1561749

Pohladavky z abchod-
1.a. | ného styku vodi 55
prepojenym G&tovnym

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b, | ho styku v ramei podielo-| 56
" | vej ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
aétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

== MF SR ¢&. 18009/2014 Strana5 =



st ([oc2023528276]c0a66275096| [IIIINNINI

& POD 1 - 01

Ozna- 3 &islo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
canio | STRANAAKTV | roa Brutto - Gast' 1 Netto 2 étovné obdobie

b c 1
i Korekcia - cast' 2 Netto 3

Ostatné pohladavk
1. | 2 obchodného styku | 57 1338835 1251697
(311A, 312A, 313A,

S14A, 3164, 31XAI - 87138 1561749

2. | Cista hodnota 58
zékazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
u&asti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
Gcétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky voéi

spoloénikom, ¢lenom 61

a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - 1391A/

7. | Daitové pohladavky | 63 12628 12628

a dotacie
(341, 342, 343, 345,

346, 347) - 1391A/ 93199

8. | Pohladavky 64

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,

374A, 375A, 378A)

- 1391A/ 4 6 7 4

B.V. | Kratkodoby 66 37 37
finanény majetok

siéet (r. 67 azr. 70)

37

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- | 67
nych uétovnych

jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) -/291A, 29XA/

Kratkodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobe- g8
ho finanéného majetku

v prepojenych Gétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69 3 7 3 7

vlastné obchodné

podiely

(252) 37

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finan¢ény

majetok
(259, 314A) - 1291A/
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= UZPODv14_7 |‘| “l’ —
. Stvaha nE2023528276|1od6627596 HMI“WWN
U¢ POD 1 -01
G i Cisl Bezné uétovné obdohie Bezprostredne predchadzajice
Gani STRAN:AKW i 4 Brutto - &ast 1 Netto 2 iEtavni obdobie
@ ¢ Korekcia - East' 2 Netto 3
B.V. | Finan&né ity 71 584296 584296
r72+r73
1326683
B.V.1. | Peniaze 72 4039 40309
(211, 213, 21X)
486 1
2. | Ugty v bankach 73 580257 580257
(221A, 22X, +- 261)
1321822
C. Casové rozlisenie | 74 6693 6693
sQcet (r. 75 az r. 78)
45554
Naklady buducich
C.1. | obdobi dihodobé L
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich | 76 3801 3801
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) 4 O 6 6
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budugich 78 2892 2892
obdobi kratkodobé
R 41488
ziia. STRANA PASIV Cislo o Bezprostredne
ée;‘lle b rlagku BeZné uctovné obdobie 4 predchadzajiice Uigtovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
ek rlley 79 37005243 37047396
Vlastnéimanie r.81+r.85+r.86+r. 87+ - s
A | 190 +r.93+r.97+1.100 & 10866876 9247881
Al. | Zakladné imanie suéet(r.82azr.84) | 81 25040 25040
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25040 25040
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
* | (-/353)
A.l. | Emisné azio (412) 85
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2504 2504
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN 4178, 418, 421A, 422) 8o 2504 2504
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
| podiely (417A, 421A)

= MF SR &. 18009/2014
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=== UZPODv14_8

_ Stvaha E2023528276|Kodb6627596
Ué POD 1 - 01
Ozna- i Gisl G st : . Bezprostredne predchadzajice tétovné
izys STRANA PASIV g Bezné uctovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AM.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVL | suget (r. 94 az r. 96) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVLL ajetku a zavizkov (+- 414) o
2 Ocetovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | uéastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlugeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL :lygs;id:)l;;lospodérenia minulych rokov 97 — 9 2 7 5 4 2 6 - 7 7 9 9 8 7 O
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -0275426 - 7799870
Vysledok hospodarenia za étovné obdo-
AVIIl. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85+ 1. 86 | 100 — 1 6 1 8 9 9 4 — 1 4 7 5 5 5 5
+r874r90+r.93+r97+r101 +r. 141)
Zavazky r102+r. 118 +r.121+r.122
B. | 4513641, 139 +r. 140 101 47779465 46262684
Dlhodobé zavizky
Bl | siget (r. 103 + 1. 107 az r. 117) 1oz 5923454 5413865
DIhodobé zavizky z obchodného styku
B11- | saget (r. 104 a2 . 106) 103 729840 796490
Zéavéazky z obchodného styku vodéi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej Ggasti okrem zavézkov voci prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.6 (3214, 475A, 476A) L 729840 796490
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavézky voci prepojenym 108
* | uétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavizkov vodi prepojenym Ggtovnym | 109 5193614
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavézky (479A, 47XA) | 110 4617375
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 15
| (336A, 372A, 474A, 47TXA)
11 Dlhodobé zavazky z derivatovych operécil 16
‘| (373A,377A)
12.| Odlozeny danovy zavdzok (481A) 17

== MPF SR ¢. 18009/2014
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& POD 1 - 01

Suvaha

2023528276

o4 6627596

LT

(384A)

Ozna- i Gisl o ¥ 505 F . Bezprostredne predchadzajlice iétovné
it STRANA PASIV e Bezné (itovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.ll.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lIl. | Dlhodobé bankové uvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodohé zavidzky
BV. | sricet (r. 123 + r. 127 a2 r. 135) 12 10719759 10768415
Zaviazky z obchodného styku
BV Sucet (r. 124 az r, 126) A 1815905 1880011
Z&vézky z obchodného styku vogi prepojenym
1.a.| ustovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
3254, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavizky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Udasti okrem zavazkov vodi prepojenym 125
11 uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 0011
AT5A, 4TBA, 4T8A, 47XA) 1 8 1 5 9 0 5 1 8 8
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Qsiatné zavézky voci prepojenym Gétovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 4TXA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4, | okrem zavazkov vodi prepojenym uétovnym | 129
jednotkam (3614, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voti spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
‘| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voti zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132
8 Dariové zavazky a dotacie 133
| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
| (373A, 377A)
Iné zavazky
10.1 (372A, 379A, 474A, 475A, 479, 47XA) | 130 89038514 8888404
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 93135 10618 4
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 93135 106184
Bezné bankové Gvery
B.VI. | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 31043117 29974220
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) 1o
Casové rozligenie
C. | suget (r. 142 az r. 145) % 926514 32593
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
o | Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3. Vynosy budlcich obdobi dihodobé 144
(384A)
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 9 2 6 5 4 3 25 9 3
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AHTERHIL

Vykaz ziskovastratpig 2 0 2 3528 27 6[ico4 6627596
Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
i Text sele " bezprostredne p;gggg?:zajuce Gétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast' Gét. tr. 6 podra 01 2068981 3094052
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
' shOcet (r. 03 az r. 09) 02 2 5 1 5 9 0 8 4 7 4 1 7 3 9
l. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
IIl. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) | 04 1014189 2034272
Il | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 1096390 1037356
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob =
V.| (#1-) (a&tova skupina 61) 08 871171 877576
V. | Aktivacia (U6tova skupina 62) 07
Trzb daja dlhodobéh hmotnéh
VI, rr{ajeylkzuf)trj?hggl%béhooﬁmeotgénheo mgjgtiuoa 08 39000 43408
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej cinnosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 4 O 7 9 2 8 1 6 O 4 2 7 9
Naklady na hospodarsku éinnost' spolu
#1412+ 13 +r14+15+1.20+ | 10 2710290 46024061
r21+r24+r.25+r 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1"
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 9545214 703482
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gdtova skupina 51) 14 941614 1957713
E. | Osobné naklady (1. 16 azr. 19) 15 -4 45
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 -5329
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
Naklady na socialne poistenie —
3. | (524, 525, 526) L 116
4. | Socialne naklady (527, 5628) 19
F. | Dane a poplatky (ictova skupina 53) 20 128262 129708
Odpi & polozky k dlhodobému
G. nelfrﬁgtﬁéfmlrjar\:z‘a?e[t)l?uo; dihodobému 21 264129 181312
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G.1. | 5 dihodobého hmotného majetku (551) 22 201906 181312
Opravné polozky k dlhodobému
2, ngl:?ngtngnal?zrzngjelkugdcihgcrir;bému 23 62223
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) 24 1 0 0 2 4 6 6 3
L ?sar?a\)vné polozky k pohladavkam (+/-) 25 1 8 8 6 5 1 4 ‘7 6 3
Ostatné naklady na hospodérsku &innost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 402796 1591265
il Vysledok hospodarenia z hospodarskej -
ginnosti (+-)  (r. 02 -1. 10) 27 194382 139278
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waoramaloc 2 023528276004 66275096 NI
U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozha- Cislo 7 = et Z
Zenie Text ki beZné Gitoviié ohidable bezprostredne Tg:gl;?:zajuce uétovné
a b c 1 2
i Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 +
FOG+1.07)-(r. 11 +1r. 12+ 1. 13 +r.14) | 28 172842 432857
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
Y W3 +n35+r.30+r.42+r. 434144 | 2O 254146 240384
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | stdet (. 32 az r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
** | od prepojenych ugtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej t&asti okrem vynosov 33
prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
* | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
* | stget (r. 36 aZ . 38)
XA Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 26
" | od prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Géasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
* | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 + 1. 41) 39 254146 240399
X1 Vynosové Croky od prepojenych 40

** | Gétovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 254146 240399
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 - 15

Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
« | Naklady na finanénu €innost' spolu r. 46
Y 4rATHrdBAr 494524153 +r 54 | 4O 1678752 1852315
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok

L 47
(566)

M Opravneé polozky k finanénému majetku 48

" | (+/-) (BB5)

N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 1678344 1851641
N1 Nakladové Uroky pre prepojené Uétovné 50

: jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 167 8344 1851641
0. | Kurzové straty (563) 52 13 39
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

' naklady na derivatové operacie (564, 567)

Ostatné naklady na finanénu ginnost’
Q| (568, 569) 54 395 635
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Teaoraalme 2023528276 0466275096 [N
U¢ POD 2 - 01 .
Skutoénost’
: ¢ F e = .
S Text i P bezprostredne p(:gggrg?edza]uce Gétovné
a b c 1 2
s Vysledok hospodarenia z finanénej — —
ginnosti (+/-) (1. 29 - r. 45) 55 1424606 1611931
Tk Vysledok hospodarenia za ictovné o —
ohdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 4 1 6 1 8 9 8 8 1 47 2 6 5 3
R. | Daf z prijmov  {r. 58 +r. 59) 57 6 2 9 0 2
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 6 2902
2. | Dail z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 50
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za tiétovné
*# | obdobie po zdaneni (+-) 61 -1618994 -14755585
(r. 56 - r. 57 -r. 60)
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

B.

1.  Obchodné meno a sidlo spolo€nosti:

Panorama byty, a.s.
Dvoidkovo nabreZie 10
811 02 Bratislava

Spoloénost’ Panorama byty, a.s. (d'alej len Spolognost) bola zaloZena 22. marca 2012 a do obchodného registra bola
zapisana 27. aprila 2012 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 81134/B).

Spolo&nost’ Panorama byty, a.s. je néstupnickou spoloénostiou, ktord prevzala imanie, vietky préva, povinnosti a zdvizky
zaniknutej spoloénosti STUDIO KOLIBA a.s. Zmluva o zlu€eni nadobudla ginnost difa 11.12.2015.

Hlavnymi ¢innost'ami Spolo&nosti si:

—  predaj nehnutelnosti

—  prengjom hnutelnych veci

—  prendjom nehnutelnosti spojengch s poskytovanim inych nez zékladnych sluZieb spojenych s prendjmom

—  prendjom nehnutePnosti, bytovych anebytovych priestorov bez poskytovania inych ako zdkladnych sluZieb
spojenych s prendjmom

—  sprostredkovatel’sk4 &innost’ v oblasti obchodu

—  sprostredkovatelska innost’ v oblasti sluZieb

—  sprostredkovatelskd innost’ v oblasti vyroby

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolognost’ nie je neobmedzene rudiacim spoloénikom v inych spalodnostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Ditum schvilenia dftovnej zévierky za predchddzajice iftovné obdobie
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017, za predchédzajiice G&tovné obdobie, bola schvélend valnym
zhroma¥denim Spolo¢nosti 5. decembra 2013,

4, Prdvny dévod na zostavenie uftovnej zdvierky

Ugtovna zévierka Spolo&nosti k 31. decembru 2018 je zostavend ako riadna figtovnd zavierka podla § 17 ods. 6 zédkona
NR SR & 431/2002 Z.z. o aétovnictve (dalej ,zdkon o tétovnictve”) za ugtovné obdobie od I. janudra 2018 do
31. decembra 2018.

Ubtovna zdvierka je urdend pre pouzivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a (&tovnictve a ktori analyzujd tieto informacie s primeranou pozornostou. Uttovna zévierka neposkytuje a ani neméze
poskytovat’ vietky informdcie, ktoré by existujici a potenciondlni investori, poskytovatelia tiverov a pdziGiek a inf
veritelia, mohli potrebovat. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine
Spoloénost’ nesplita podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zdkona o W&tovnictve definujiice povinnost zostavenia
konsolidovanej uétovnej zavierky, a preto Spolognost’ nezostavuje konsolidovant iétovni zdvierku za rok 2018 a ani sa
nezahfiia do Ziadnej konsolidovanej u¢tovnej zavierky

6. Podet zamestnancov
Spolognost’ nezamestnava v beZnom uétovnom obdobi Ziadnych zamestnancov (2017: 1).

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

®lenom $tatutdrneho orgénu, ani &lenom dozornych orgédnov neboli v roku 2018 poskytnuté #iadne poZicky, zdruky
alebo iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stkromné udely &lenov, ktoré sa

vyudtovavaji (v roku 2017: Ziadne).
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vjchodiskd pre zostavenie uétovnej zivierky
Uétovna zdvierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretiZite pokradovat’ vo svojej &innosti (going

concern).

Uitovné metddy a vieobecné GEtovné zdsady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Poutitie odhadov a tisudkov
Zostavenie (i¢tovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolognosti urobil odhady a predpoklady, ktoré ovplyviiuja
aplikéciu G&tovnych metdd a tétovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zdvizkov, vynosov a nakladov. Odhady
a sivisiace predpoklady s zaloZené na minulych skiisenostiach a inych rozliénych faktoroch, povaZovanych za
primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychadisko pre posiidenie ugtovnych hodndt majetku a zavizkov,
ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov, Skuto&né vysledky sa preto mdZu 1i3it’ od odhadov.

Odhady a sivisiace predpoklady st neustile prehodnocované. Korekeie Giétovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykézané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekeie a v budticich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudhky
V stvislosti s aplikdciou itovnych metdd a udtovnych zdsad Spolo€nosti nie st potrebné také tsudky, ktoré by mali

v§znamny dopad na hodnoty vykézané v ugtovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokiadoch .
Spolognost’ neidentifikovala tald neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohla viest k ich vyznamnej iprave v nasledujicom G€tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktoréd zahffia cenu obstarania a naklady sdvisiace

s obstaranim (clo, prepravu, montéZ, poistné a pod.).

Sudastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie s firoky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové
rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania,

Sudastou obstardvacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie s droky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zagina prvym diiom mesiaca, v ktorom sa uvedie dlhodoby
hmotny majetok do uZfvania, Drobny dlhodoby hmotny majetok, kforého obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je
1700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladand doba
pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladané Metoda Roéné odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40 linedrna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 6az 12 linearna 8,3 az 16,67
Drobny dlhodoby hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou &innost'ou sa oceiiuje vlastnymi nékladmi, Vlastnymi nakladmi st vietky priame
néklady vynaloZené na vyrobu alebo inti Einnost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuji na vyrobu alebo inti innost'

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajiic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina v mesiaci, vktorom bol majetok zaradeny
do pouZivania, Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné ndklady) je 2 400 EUR
a ni¥Sia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Druh Predpokladana Metoda Roé&na odpisova
doba pouZzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Ocenitelné prava 4 linedrna - 20
Goodwill - odpisovanie 2015 3 linearna 33,3
Goodwill - odpisovanie 2016 2 linedna 50
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4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spoloénost’ vykazuje poskytnuté poZicky. Dlhodoby finan&ny majetok sa pri obstarani
(prvotné ocenenie) ocefiuje menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymoZitelné pozitky.

5. Finanéné tlty
Finan&né Géty tvor pefiaZna hotovost’ a zostatky na bankovych \ittoch a ocefiujil sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Zasoby
Z4soby sa ocefiuji obstardvacou cenou.

Obstarévacia cena zahffia cenu zésob a naklady sivisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov si stifastou obstardvacej ceny zésob v pomernej vySke. Vypodet pomeru Grokov z cudzich
zdrojov, ktoré sa zahfiiajii do obstardvacej ceny zdsob, je nasledovny:

Aktivované naklady

Celkové naklady (aktivované + neaktivované™)

® - Aktivované naklady predstavuji kumulativnu vy$ku celkovych nikladov Spolotnosti, tykajuce sa zikazkove] vystavby

nehnutelnosti, od zadiatku vystavby do dita zostavenia ugtovnej zavierky.
- Neaktivované naklady predstavuji kumulativnu vysku ostatngch nakladov Spolo€nosti, ktoré sa netykaju zakazkovej vystavby

nehnutel’nosti.
Znizenie hodnoty z4sob sa zohladiiuje vytvorenim opravnej poloZky.
7. Zdakazkova vystavba nehnutel’nosti

Zikagkovd vistavba nehnutelnosti — ostatnd (nie priebefny transfer)
Z#kazkova vystavba nehnutelnosti urfenej na predaj — ostatnd (nie priebezny transfer) sa vykazuje metddou tzv.

nulového zisku, t. . zisk sa vykdze a% pri predaji nehnutelnosti,

8. Pohladavky
Pohladévky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoZiteIné

pohladavky.

9. Zavizky
Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou.

Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zdviizkov je ing ako ich vy¥ka v G&ovnictve, uvedi sa zévizky v liétovnictve
a v i&tovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Niklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazujii vo vyske, ktord je potrebnd na dodiZanie zdsady vecnej
a &asovej stivislosti s uStovaym obdobim.

11. Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budticich obdobf a vynosy budtcich obdobi sa vykazujii vo vyike, ktord je potrebnd na dodrZanie zdsady vecnej
a Gasovej stvislosti s uétovnym obdobim..

12. Zni¥enie hodnoty majetlku a opravné poloZky

Opravné poloky sa tvoria na zdklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v tdtovnictve. Opravnd polozka sa Gidtuje v sume opodstatnen¢ho predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gdtovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmenf sa ich vyska, ak nastane

zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

Znifenie hodnoty finanéného majetku a pohladdvok
Ku kadému ditu, ku ktorému sa zostavuje Gi¥tovna zdvierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou

posudzuje s cielom zistit, &i existuji objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dékazy o zniZeni hodnoty finanén¢ho majetku patri nespldcanie dlhu alebo protipravne konanie
dl#nika, re$trukturalizicia pohladavok Spoloénosti za podmienok, o ktorych by Spoloénost’ za normélnej situdcie
neuvazovala, indikdcie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhldseny konkurz, alebo skuto&nost), Ze pre cenny
papier prestal existovat’ aktivny trh.

Opravné polozka sa zrugi, ak ndsledné zvySenie predpokladanych budicich ekonomickyeh wZitkov moZno objektivne
spdjat’ s udalostou, ktord nastala po vykdzani opravnej poloZky.
15



Poznamky Ug PODV 3 - 01 160 f4|s\6|2|7|5|9(6j

D¢ [2]02]3[5]2[8[2]7]6]

13. Zdvizky

Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou.
Ak sapri inventarizacii zisti, e suma zavizkov je ind ako ich vyska v Gétovnictve, uvedd sa zavizky v uétovnictve
a v iStovnej zévierke v tomto zistenom ocenent.

14. Rezervy

Rezerva je zdvizok predstavujiici existujicu povinnost Spolo&nosti, ktord vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budiicnosti zniZi jej ekonomické wzitky. Rezervy s zivizky s neur€itym gasovym vymedzenim
alebo vykou a ocefiujli sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujticej povinnosti ku difu, ku ktorému sa zostavuje
ngtovnd zdvierka.

Tvorba rezervy sa udtuje na vecne prisluny nakladovy alebo majetkovy fidet, ku ktorému zavizok prislicha. PouZitie
rezervy sa Gétuje na tarchu vecne prislu§ného agtu rezerv so stivzPa¥nym zdpisom v prospech vecne prisluiného Gétu
zdviizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Zasti sa dtuje opatnym udtovnym zdpisom ako sa udétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd avritenie kipnej ceny pri reklamécii sa uétuje ako zniZenie pbdvodne
dosiahnutych vynosov so sitvztaznym zépisom v prospech ugtu rezerv.

15. Odlozené dane
Odlozené dane (odloZend daiiova pohladdvka a odloZeny daitovy zdviizok) sa vztahuji na:
a) dolasné rozdiely medzi iétovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zdviizkov vykézanou v sivahe a ich
dafiovou zékladiiou,
b) moZnost umorovat’ dafiovd stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpoéitat datiovil stratu
od zdkladu dane v budiicnosti,
¢) moinost previest nevyuZité dafiové odpoéty a iné dafiové naroky do budicich obdobi.

Odlogens datiovd pohPadavka ani odloZeny dafiovy zévizok sa netdtuje pri dogasnych rozdieloch pri prvotnom
zatétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v G&tovnictve, ak v ase prvotného zaudtovania nema tento
G&tovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na zaklad dane a zdrovei nejde o kombindciu podnikov (t. j.
nejde o t&tovny pripad vznikajici u kupujuceho pri kipe podniku alebo &asti podniku, prijimatel’a vkladu podniku alebo
Zasti podniku alebo u néstupnickej G¢tovnej jednotke pri zlGéeni, splynuti alebo rozdelent),

O odlozenej daiiovej pohl'adévke z odpoditatelnych doasnych rozdielov, z nevyuzitych dafovjch strat a nevyuZitych
daitovych odpoétov a inych dafiovych ndrokov sa dtuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zaklad dane, vodi
ktorému ich bude mo¥né vyu¥it, je dosiahnutelny. OdloZend dafiova pohladdvka sa preveruje ku kazdému diin, ku
ktorému sa zostavuje idtovna zdvierka a zniZuje sa vo vySke, v akej je nepravdepodobné, Ze zdklad dane z prijmov bude
dosiahnuty.

Pri vypoéte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit v éase vyrovnania
odloZenej dane.

V stivahe sa odlo¥ena dafiova pohlPadavka a odloZeny daiiovy zévézok vykazuji samostatne. Ak sa vztahujii na odloZenu
daii z prijmov toho istého daiiovnika a ide o ten isty dafiovy trad, moze sa vykdzat’ len vysledny zostatok G&tu 481 —
Odlozeny dafiovy zavizok a odloZend dafiova pohladavka.

16. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia G&tovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom urfenym avyhldsenym Eurdpskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchddzajiici diiu uskuto¢nenia tétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tito cudzia mena nakipena.

Na tibytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G&tu sa na prepodet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlseny Eurépskou centrdlnou bankou alebo Nirodnou bankou Slovenska v deil
predchédzajici difu uskutoénenia Gi€tovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku difu, ku ktorému sa
zostavuje Ggtovnd zdvierka, prepoditavajl na menu euro referenénym vymennym kurzom urdenym a vyhlasenym
Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje nétovna zéavierka,
a Gdtujii sa s vplyvom na vysledok hospodérenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom étu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centrélnou bankou alebo Nérodnou

bankou Slovenska v deii predchédzajici diiu uskuto¢nenia GEtovného pripadu. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje udtovna
zdvierka, sa uZ neprepocitavaji,

16



Poznémky Ug PODV 3 - 01 1¢0 F4|6|6|2|7|5|9E

pi¢ [2]0]2]3[5]2[8]2[7]6]

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Gdet zriadeny v eurdch a z G&tu zriadeného v eurdch sa prepoditavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo predané

17. Vynosy

Tizby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daii z pridanej hodnoty. St tieZ zniZené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skont4, dobropisy a pod.), bez ohladu na to, &i zakaznik mal vopred na zPavu nérok, alebo & ide o dodatogne uznanu
zlavu.

18. Porovnatel’né idaje
Ak v désledku zmeny t&tovnych metéd a uétovnych zésad nie st hodnoty za bezprostredne predchidzajtice uétovné

obdobie v jednotlivych stéastiach utovnej zdvierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotich
v poznamkach.

19. Oprava chyb minulych obdobi
Ak Spolo&nost’ zisti v beznom Ggtovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych adtovnych obdobi, opravi tito
chybu na tgtoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhraden4 strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beZnom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa adtuji
v beznom tiétovnom obdobi na prislugny nakladovy alebo vinosovy acet.

V roku 2018 Spolognost’ nelidtovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zaviizky

Struktira zavizkov (okrem zaviizkov zo socidlneho fondu, rezerv a odlozeného datiového zdvizku) podla zostatkovej
doby splatnosti je uvedend v nasledujiicom prehlade:

31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Zavizky po splatnosti 78 270 42 648
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 41 684 607 40 699 987
Zéaviizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 5923453 5413 865
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dih§ou ako 5 rokov 0 0
Zivizky spolu 47 686 330 46 156 500

Bankovy tver vo vyske 27 514 632 EUR je zabezpedeny zéloZnym pravom nehnutelnostiam

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Spolognost’ md nevyderpany tverovy rdmec z titulu dverov vo vyske 1 517 000 EUR (2017: 0 EUR)

2.  Podmicnené pohladdvky
Spolognost’ méa nasledujice podmienené pohladéavky, ktoré sa nesleduji v beznom adtovnictve a neuvadzaju sa v stvahe:

—  Spolognost’ eviduje nevy&erpany uverovy limit z titulu poskytnutej poZitky v celkovej vyske 2 110 000 EUR.
(Rok 2017: 2 110 000)

Vzhladom na to, e mnohé ablasti slovenského daiiového prava doteraz neboli dostatodne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budi dafiové orgdny aplikoval. Mieru tejto neistoty nie je mo#né kvantifikovat’ a zanikne az
potom, ked® budi k dispozicii prévne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie prisluinych organov. Vedenie
Spolognosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dasledku ktorych by jej vznikol vyznamny ndaklad.
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F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolognosti nie st zndme Ziadne iné skuto¢nosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena G¢tovna zdvierka, ktoré by
vyznamnejiim spdsobom menili vysledky uétovnej zévierky za rok 2018, resp. by vyznamnej$im spdsobom ovplyvnili
ginnost’ spolo¢nosti v nasledujiicich Gétovnych obdobiach.



