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VyroCna spréva Danube Facility Services, s.r.o. 2018

ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: Danube Facility Services, s.r.o.
Sidio spolo&nosti: Dvofakovo nabrezie 10
Bratislava 811 02
1C0: 35 953 705
Defi zapisu: 09.09.2005
Pravna forma: SpoloZnost s ruéenim obmedzenym
Zakladné imanie: 6 639,- EUR
Zapis v OR: vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel: Sro,

vioZka: 37455/B
(dalej len ,Spoloénost™)

HISTORIA SPOLOCNOSTI

Spoloénost bola zaloZend 24.08.2005 a do obchodného registra bola zapisana dha 09.09.2005
Obchodnym registrom Okresného sUdu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, viozka 37455/B pod
nazvom J&T FACILITY MANAGEMENT, s.r.0. Spoloénost bola zalofend za Ucelom spravy a
zabezpetenia Sirokého spektra sluZieb v oblasti nehnutelhosti. Dfia 15. janudra 2013 zmenila
Spolognost svoje obchodné meno na Danube Facility Services, s.r.o.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

- kipa tovaru na tcely jeho predaja konetnému spotrebitefovi (maloobchod)

- kipa tovaru na Géely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti {velkoobchod)

- sprostredkovatelska &innost v rozsahu voinej Zivnosti

- reklamnd a propagaénd ginnost

- prieskum trhu a verejnej mienky

- organizovanie a zabezpelovanie Skoleni, kurzov, seminarov, kultlrnych, vzdeldvacich a
spologenskych podujati
poradenskd a konzultaénd &innost v oblasti reklamy, obchodu a slufieb v rozsahu volhej
Zivnosti

- poradenska ¢innost v oblasti strojarenstva

- &innost organizatnych, ekonomickych poradcov a Uftovnych poradcov

- zimnad a letna Gdrzba komunikacii

- Cistiace a upratovacie prace
Gdrzba a Gprava zelene
indtalovanie a opravy elektronickych rozvodov s nizsim ako bezpecnym napatim

- informativne meranie fyzikalnych veligin

- opravy elektronickych kariet s vynimkou zasahu do vyhradenych technickych zariadeni

- obstardvanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti

- inZinierska &innost - obstaravatelska ¢innost v stavebnictve

- poskytovanie verejne dostupnych informacii v rozsahu voinej Zivnosti

- obsluha kotlov

- klti¢ova sluzba

- sprostredkovatelska ginnost v oblasti stavebnictva v rozsahu volnej Zivnosti

- uloZenie pisomnosti nearchivnej povahy

- administrativne a sekretarske prace (vratane kopirovania)

- skladovanie okrem prevadzkovania verejnych skladov

- zvaralské prace

- nakladanie s inym ako nebezpenym odpadom

- prenajom hnutelhych veci v rozsahu volnej Zivnosti

- vydavatelska ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti
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Vyroéna sprava Danube Facility Services, s.r.o. 2018

- prevadzkovanie garézi alebo odstavnych piéch pre motorové vozidld, ak sldZia na umiestnenie
najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobam nez majitelovi alebo najomcovi nehnutethosti

- faktoring a forfaiting v rozsahu volhej Zivnosti
prendjom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych
s prendjmom

- vyroba videoprogramov, natalanie videokamerou

- management

- prevadzkovanie zariadeni slizZiacich na rekondiciu a regeneréciu

- cateringové sluZby - organizaéné zabezpelenie spoloenskych podujati

- prekladatefské a timoénicke sluzby z jazyka anglického a jazyka nemeckého do jazyka
slovenského a z jazyka slovenského do jazyka nemeckého a jazyka anglického

- ubytovacie sluZby v ubytovacich zariadeniach v rozsahu volnej Zivnosti
poradenska &innost v oblasti vypoftovej techniky vratane systémovej Gdrzby softwaru

- sprava bytového fondu

- poskytovanie elektronickych komunikaénych sieti a sluZieb za podmienok ustanovenych
zakonom ¢&. 351/2011 Z.z. o elektronickych komunikaciach v zneni neskorgich predpisov a
vieobecnym povolenim 1/2011 na poskytovanie elektronickych komunikaénych sieti a
elektronickych komunikaénych sluZieb

- prevadzkovanie Sportovych zariadeni

- dstenie kanalizaénych systémov

- oprava a (idrZba potrieb pre domécnost, portovych potrieb a vyrobkov jemnej mechaniky

- uvadzanie do prevadzky, revizie a opravy poZiarnych klapiek

- vodoinstalatérstvo a kdarenarstvo

- instalacia a opravy chladiacich zariadeni

- opravy vyhradenych technickych zariadeni - plynovych

- opravy vyhradenych technickych zariadeni - tlakovychservis a ddriba chiadiacich a
klimatizacnych zariadeni a tepelnych erpadiel s obsahom kontrolovanej 1atky - kategéria I

- kontrola Gniku kontrolovanych 1atok zo zariadeni - kategéria I
zhodnotenie kontrolovanych ldtok a odber kontrolovanych latok vratane plnenia tlakovych
nadob na plyny s obsahom kontrolovanej l4tky - kategéria I

- montaZ, rekon3trukcia a (drZba vyhradenych technickych zariadeni - elektrickych

- opravy, odborné prehliadky a odborné skisky vyhradenych zariadeni elektrickych v rozsahu
vyhradené technické zariadenia elektrické s napdtim do 1000 V vratane bleskozvodov v
objektoch bez nebezpefenstva vybuchu

ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV SPOLOCNOSTI
Statutirny organ

Konatel' je Statutdrnym organom, ktory kona v mene Spoloénosti vodi tretim osobam. Konatelom
Spolocnosti mbZe byt len fyzicka osoba, ktora je spdsobild na pravne lkony a bez(honnd. Konatelov
vymentva vainé zhromaZdenie z radov spoloénikov alebo inych fyzickych osdb. Konatelia s0 povinni
zabezpedit riadne vedenie predpisanej evidencie a Gétovnictva, viest zoznam spolofnikov a informovat
spolofnikov o zaleZitostiach Spoloénosti.

V roku 2018 mal Statutdrmy organ Spolofnosti jedného flena, voleného a odvolavaného valnym
zhromazdenim spoloCnosti. Funkéné obdobie konatela nie je zo zdkona obmedzené.

Konate!'
Lubo$ Horyl
Sportova 564/25
Moravany nad Vahom 922 21

Konanie menom spoloénosti:

V mene Spolocnosti kond a podpisuje konatel samostatne, pri€om podpisovanie sa vykona tak, Ze k
napisanému alebo vytlatenému obchodnému menu spoloénosti, menu a funkcii pripoji podpisujlci
svoj podpis.

Informacie o konsolidovanom celku:
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Vyro&nd sprava Danube Facility Services, s.r.o. 2018

Spolocnost sa zahfia do konsolidovanej Gétovnej zavierky spoloénosti J&T REAL ESTATE HOLDING
LIMITED, Klimentos, 41- 43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.
Tato konsolldovanu Uctovnit zévierku je moZné dostat priamo v sidle uvedene} spoloCnosti.
Spolo¢nost nie je materskou Uftovnou jednotkou.

Ostatné informacie:

Priemerny poet zamestnancov Spolognosti v roku 2018 bol 170, z toho 1 vediici zamestnanec (v
roku 2017 to bolo 161 zamestnancov, z toho 1 vedtici zamestnanec)
Spolonost nie je neobmedzene rugiacim spolo&nikom v inych Gétovnych jednotkéch.

Uttovna zavierka Spolognosti k 31.12.2018 je zostavena ako riadna Gltovnd zavierka podfa
§ 17 ods.6 zakona NR SR £. 431/2002 Z.z. o Gftovnictve, za GCtovné obdobie od 1.1.2018 do
31.12.2018. Bola zostavena za predpokladu nepretrZitého trvania spolo€nosti (going concern).

Hospodarska Cinnost Spolo¢nosti nepredstavuje Ziadne riziko a nemé Ziaden dopad na kvalitu
Zivotneho prostredia.
Spolocnost nie je vystavena Ziadnym vyznamnym rizikdm ani neistotam.

VYVOJ CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI A DOPLNUJIUCE INFORMACIE
O UPLYNULOM VYVOJI PODNIKANIA

Spolotnost bola zaloZend v auguste 2005 za Ucelom spravy nehnutelnosti. V sledovanom obdobi
poskytovala Spolognost Siroké spektrum sluZieb vyplyvajlce z predmetu jej &innosti. Uvedené
¢innosti zabezpeéovala Spolo¢nost viastnymi silami, alebo formou outsourcmgu certifikovanymi
dodavatelmi, za dodrZania vSetkych technlckych noriem platnych na Gzemf SR.

Jednalo sa o nasledovné innosti spojené s technickou spravou budov:

- beina Gdriba a prevadzka

- revizna &innost

- technickd administrativa / technicka dokumentécia

- starostlivost o zelefy

- upratovacie sluzby

- optimalizacia a energeticky management

- havarijna {pohotovostnd) sluZba

V uctovnom obdobi roku 2018 podliehali sprave Spolo&nosti nasledovné nehnutefnosti:

Adminjstrativne budovy:

Tower 115, Bratislava

Westend Court, Bratislava
Westend Square, Bratislava
Westend Gate, Bratislava
Westend Plazza, Bratislava
Stromova, Bratislava

Twin City II, Bratislava

Panorama Business II, Bratislava
Panorama Business 1II, Bratislava

Polyfunkéné ohjekty:

River Park, Bratislava

Koliba, Bratislava

Eurovea, Bratislava

Karloveské rameno, Bratislava
Zuckermandel Blok C, Blok D, Bratislava
OC Eperia, Pre3ov

Logistické parky:
LP Svéty Jur, Svéaty Jur

LP Rata, Bratlslava
LP Maly Sarls, Maly Sarig
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Vyrolna sprava Danube Facility Services, s.r.o. 2018

Bytové domy:

Smrek, Strbské Pleso

Palenica, Strba

Panorama, Bratislava
Zuckermandel Blok A, Bratislava
Palac Motesickych, Bratislava
Fuxova, Bratislava

Hotelové komplexy: .

Grand Hotel Kempinski, Strbské Pleso
Grand Hotel River Park, Bratislava
Apartmanové domy, Strbské Pleso

V roku 2018 vykazala Spolo¢nost vysledok hospodarenia - stratu v celkovej vyske -143 460 EUR.
NajvaSou mierou sa na vykazanom zapornom vysledku hospodarenia podielal narast osobnych

a prevadzkovych nakladov a ostatnych

nakladov na hospodarsku

V sledovanom Gétovnom obdobl desiahli trzby z predaja sluZieb 8 mil. EUR.
O vysporiadani straty za Utovné obdobie 2018 rozhodne valné zhromaZdenie v priebehu roka

2015,

¢innost

Spolo€nosti.

Hospodarsky vysledok za rok 2017 - strata vo vyske -249 955 EUR bola rozhodnutim valného
zhromaZdenia v plnej vyske prevedeny na (fet Neuhradena strata minulych rokov.

Hlavné ekonomické ukazovatele
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v EUR 2018 2017 2016
Aktiva celkom 4 219 734 3928 834 3 312 586
NeobeZny majetok 221 855 148 305 165 127
Obezny majetok 3 701 149 3705 228 3094 714
Casové rozligenie 296 730 75 301 52 745
Pasiva celkom 4 219 734 3928 834 3 312 586
Zakladné imanie 6 639 6 639 6 639
Kapitalové fondy 4 979 4 979 4 979
Fondy zo zisku 664 664 664
Vysledok hospodarenia minulych rokov 90 263 340 218 -240 407
Vysledok hospodarenia za Gttovné obdobie -143 460 -249 955 580 624
Zavéazky 3715814 3124 173 2 557 487
Casové rozliSenie 544 835 702 116 402 600
Ukazovatele finanénej situacie

2018 2017 2016

Celkova zadlZzenost 88,06% 79,52% 77,21%
Dlhodoba zadlZzenost 20,93% 22,42% 19,29%
OkamzZita likvidita 0,71 0,74 0,84
BeZna likvidita 1,35 1,73 1,67
Celkovd likvidita 1,35 1,73 1,67

i BT %
imi  ami Amj  amf
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Ceikova zadlZenost = zévézky / spolu majetok

Dlhodobd zadiZenost = (dihodobé zdvézky + bankové Gvery dlhodobé) / spolu majetok
Okamiita likvidita = finan&né O¢ty / (kratkodobé zavazky + beZné bankové (ivery + kratkodobé finaniné

vypomoci)

BeZna likvidita = (finan&né Géty + kratkodobé pohlfadavky) / (krétkodobé zdviziy + beZné bankové Gvery +

kratkodobé finan&né vypomoci)

Celkova likvidita = (finanéné &ty + kratkodobé pohladavky + zdsoby) / (kratkodobé zavizky + beZné bankové

tvery + kratkodobé finanéné vypomoci)
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Vyrofna sprava Danube Facility Services, s.r.0. 2018

Ukazovatele efektivnosti hospodarenia

2018 2017 2016
Rentabilita celkového kapitdlu ROA -2,69% -5,67% 18,53%
Rentabilita trzieb -1,79% -3,60% 8,66%
Rentabilita zakladného imania -2 161% -3 765% 8 746%
Rentabilita vlastného kapitalu ROE : -244% 165%

Rentabiiita celkového kapitilu ROA = (vysledok hospoddrenia za U¢tovné obdobie + nakladové lroky) / spolu
viastng imanie a zdvézky

Rentabilita trzieb = vysledok hospodérenia za Utovné obdobie / (trZiby z predaja tovaru + trZby z predaja
viastnych vyrobkov a sfuZieb)

Rentabilita zdkladného imania = vystedok hospodarenia za ultovné obdobie / zakladné imanie

Rentabilita viastného kapitdlu ROE = vysledok hospodarenia za (&tovné obdobie / viastné imanie

V roku 2018 vyk&zala Spoloénost zaporné viastné imanie

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO OBDOBIA

Po 31.12.2018 nenastali Ziadne udalosti, ktoré majl vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skutoénosti, ktoré s predmetom (&tovnictva.

INFORMACIA 0 OCAKAVANE3 HOSPODARSKEJ A FINANCNE) SITUACII ZA ROK 2019

Vroku 2019 sa Spoloénost bude usilovat o dosiahnutie vyrovnaného hospoddrskeho vysledku
a efektivne hospodérenie Spoloénosti. Spoloénost Danube Facility Services, s.r.o. ako spravca
nehnutetnosti planuje nadalej zabezpefovat pre svojich klientov a ndjomcov sluZby najvyssej
kvality v jednotlivych spravovanych objektoch.

NAKLADY NA €INNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spoloénost nerealizovala v roku 2018 Ziadne ndklady na &innost v oblasti vyskumu a vyvoja
a neplanuje ani v roku 2019 investovat do tejto oblasti.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIf, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A
AKCIf, DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKE] UCTOVNE]
JEDNOTKY

Spoloénost v roku 2018 nenadobudla Ziadne vlastné akcie, doCasné listy, obchodné podiely a akcie,
docasné listy a obchodné podiely materskej U¢tovnej jednotky.

NAVRH NA VYROVNANIE STRATY

V roku 2018 vykdzala Spoloénost vysledok hospodérenia stratu v celkovej vy$ke -143 460 EUR,
O vysporiadani straty rozhodne valné zhromaZdenie v priebehu roka 2019. Névrh Statutarneho
organu valnému zhromaZdeniu je vysporiadanie Casti straty z nerozdeleného zisku minulych rokov
a prevod ¢asti na aéet Neuhradenej straty minulych rokov.
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Vlastnicka $truktira bola k 31.12.2018 nasledovna:

Vyro¢na sprava Danube Facility Services, s.r.o. 2018

STRUKTURA VLASTNIKOV SPOLOENOSTI

Spolo&nik Podiel na ZI Hlasovacie prava
EUR % 9%

J&T Reai Estate Management, a.s., Bratislava 6 639 100 100

Spolu 6 639 100 100

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spoloénost nemd a neplanuje ani v budlcnosti zriadit organizatni zloZku v zahraniéi.

Informacie o majetku a zdvizkoch

Prehiad majetku a zavézkov:

EUR 2018 2017
SPOLU MAJETOK 4219 734 3 928 834
NeobeZny majetok 221 855 148 305
Dlhodoby nehmotny majetok 27 627 12 774
Dihodoby hmotny majetok 194 228 135 531
Dihodoby finanény majetok 0 0
Obeiny majetok 3701 149 3705 228
Zasoby 2 949 1914
Dlhodobé pohladavky 89 077 57 370
Kratkodobé pohladavky 1717 897 2080 137
Finantné Oty 1891 226 1 565 807
Casové rozliSenie 296 730 75 301
Nakiady budicich obdobi 65 370 60 970
Prijmy budiicich obdobi 231 360 14 331
ZAVAZKY 3715 814 3124173
Rezervy 158 112 136 021
Dlhodobé zédvazky 883 244 880 972
Kratkodobé zavazky 2 674 458 2 107 180
Bankové dvery 0 0
méasové rozliSenie 544 835 702 116
Vydavky budlcich obdobi 102 352 270 384
_Vynosy budticich obdobi 442 483 431 732
V Bratislave diia 18.06.2019
..... ‘ LuboéHoryl
/ Konatel
Danube Facility Services, s.r.o.
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Tel: +421 2 5710 6666 Zochova 6-8
BDO Fax: +421 2 5710 6610 811 03 Bratislava |
www,bdoslovakia.com Stovak Republic

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a konatetovi spolognosti Danube Facility Services, s.r.0.:

l. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY

Nazor

Uskutocnili sme audit priloZzenej OCtovnej zavierky spolocnosti Danube Facility
Services, s.r.o. (dalej len ,Spolocnost®), ktord obsahuje sivahu k 31. decembru 2018,
vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju
sthrn vyznamnych Gctovnych zasad a iCtovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZena Gftovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
finanénej situacie Spolocnosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok
konciaci sa k uvedenému datumu podla zadkona €. 431/2002 Z.z. o Uftovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o Uctovnictve®).

Zéklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarednych auditorskych S$tandardov (International
Standards on Auditing, [SA). NaSa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedend v
odseku Zodpovednost' auditora za audit uctovnej zdvierky. Od SpoloCnosti sme nezavisli
podla ustanoveni zakona €. 423/2015 o Statutarom audite a o zmene a doplneni zakona
€. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon o
Statutamom audite) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora,
relevantnych pre nas audit GCtovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto
ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedCeni, ze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali,
poskytujl dostatoCny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Vyznamna neistota tykajlca sa nepretrZitosti pokracovania v ¢innosti Spolo€nosti

Upozorfiujeme na poznamku C.1 priloZzenej Guctovnej zavierky, v ktorej sa uvadza, Ze
k 31. decembru 2018 Spolonost vykazuje zaporné vlastné imanie vo vySke
40 915 EUR a za rok konciaci sa k uvedenému datumu Spoloénost’ vykazala &istd stratu vo
vyske 143 460 EUR (2017: Cist( stratu vo vySke 249 955 EUR). Spolocnost’ je spolocnost’ v
krize podla $67a Obchodného zakonnika. Tieto skutoCnosti indikuji existenciu
vyznamnej neistoty, ktord by mohla vyvolat pochybnost ohladne daldieho
pokracovania v Cinnosti SpoloCnosti. Ako sa d'alej uvadza v poznamke, jediny viastnik
Spolocnosti sa zaviazal poskytnut Spoloénosti potrebn( finanén( a inli podporu za (¢elom
zabezpecenia Cinnosti Spolocnosti po dobu najmenej 12 mesiacov od datumu, ku ktorému
sa zostavila priloZzena (¢tovna zavierka. N&$ nazor nie je vzhladom na tato skutonost’
podmieneny.

BDO Audit, spol. s r.0., a Slovak limited liability company registered with Commercial Register of Dstrict Court Bratislava |, Section: Sro, File No.: 54967/B,

is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the international BDO network of independent member firms.
BDO Audit, spol. s r.a., spolo&nost” s ru€enim obmedzenym, registrovand na Slovensky, zapisand v Gbchodnom registri Okresného siidu Bratislava 1, oddiel: Sro,
vloZka Cislo 54967/B, je Elenom BDO International Limited, spolo€nasti s ruéenim obmedzenym, registrovane] vo Velkej Briténii a tvori si€ast medzinarodnej siete
BDO pozostavajice) z nezavisljch £lenskych spolognosti.
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Ina skutoénost’

Uétovn(i zavierku spoloénosti Danube Facility Services, s.r.o. za rok 2017 auditovala
ina auditorska spoloCnost’, ktora vo svojej sprave zo dna 2. jita 2018 na tito Gctovny
zavierku vyjadrila nemodifikovany nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho organu za Gétovna zavierku

Statutdmy organ je zodpovedny za zostavenie tejto (Ctovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy a verny obraz podla zakona o GCtovnictve a za tie interné kontroly,
ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie (ICtovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uZ v ddsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani GcCtovnej zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti SpoloCnosti nepretrzite pokraovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skuto¢nosti
tykajucich sa nepretrzitého pokrac¢ovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie
predpokladu nepretrzitého pokralovania v Cinnosti v (iCtovnictve, ibaze by mal v Umysle
Spolocnost zlikvidovat alebo ukonéit' jej €innost, alebo by nemal in( realistickl moznost
nez tak urobit.

Zodpovednost’ auditora za audit Gétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i Uctovnd zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie
je zarukou toho, ze audit vykonany podla medzinarednych auditorskych Standardov vzdy
odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknit v ddsledku
podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene
oCakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhcdnutia
pouzivatelov, uskutofnené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutofneného podla medzinarodnych auditorskych standardov, pocas
celého auditu uplatfiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionélny skepticizmus.
Okrem toho:

» |dentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti (Ctovnej zavierky, Ci uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocriujeme auditorské postupy
reagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostatocné
avhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej
nespravnosti v dostedku podvodu je vyssie ako toto riziko v ddstedku chyby, pretoze
podvod méze zahinat tajn dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli

navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Glelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spoto¢nosti.
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» Hodnotime vhodnost' pouzitych U¢tovnych zasad a u€tovnych metdd a primeranost
Gcétovnych odhadov a uvedenie s nimi sGvisiacich informacii, uskuto€nené Statutarnym
organom.

s Robime zaver o tom, Ci Statutarny organ vhodne v (Ctovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v Cinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych ddkazov
zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v sivislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost Spoloénosti nepretrzite
pokracovat' v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v nasej sprave auditora na sQvisiace informacie uvedené v Oétovnej
zavierke alebo, ak s( tieto informacie nedostatocné, modifikovat nas nazor. Nase
zavery vychadzajl z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Budice udalosti atebo okolnosti viak moZu spdsobit, Ze Spolofnost prestane
pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

Hodnotime celkovi prezentaciu, StruktGru a obsah (ftovnej zavierky vratane
informdcii v nej uvedenych, ako aj to, & UCtovna zavierka zachytava uskutocnené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV

Spréava k informaciam, ktoré sa uvadzajua vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej
podla poZiadaviek zakona o (iCtovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na O¢tovnil zavierku sa
nevztahuje na iné informacie vo vyrocnej sprave.

V slvislosti s auditom {¢townej zavierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyrocnej sprave a posidenie, Ci tieto informéacie nie s vo
vyznamnom nes(lade s auditovanou Uctovnou zavierkou alebo naSimi poznatkami, ktoré
sme ziskali pocas auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, & wvyrofnd sprava Spolofnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZaduje zakon o (ctovnictve.

Na zéklade prac vykonanych pocas auditu UCtovnej zavierky, podla nasho nazoru:

» informdcie uvedené vo vyrolnej sprave zostavenej za rok 2018 si v stlade s Uctovnou
zavierkou za dany rok,

» vyrocna sprava obsahuje informacie podla zakona o Uctovnictve.
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Olkrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme
ziskali poCas auditu (ctovnej zavierky, sme povinni uviest, Ci sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyrocnej sprave, ktorll sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy
auditora. V tejto slvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bl Audit

8DO Audit, spol. sr. .
Licencia UDVA ¢. 339

e

Ing. Lucia CVEKOVA
Licencia UDVA £. 1167

22. jala 2019
Zochova 6-8
Bratislava, Slovenska republika
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[ [oro UCTOVNA zAVIERKA  [HIITHIIINAE 1

ué POD podnikateflov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1.12.201 8

Ciselné udaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné (daje sa pi$u zPava. Nevypinené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vyplfiaju palizkovym pismom (podfa fohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &ietnou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHT JKILMNOPOQRSTUVXYZ 01234567689

Dafiové identifikatné &fslo Uttovna zévierka Ustovna jednotka Mesiac Rok

% 0220063450 X Madna X mal Za obdobie @01 2018

ICO

35953705 mimoriadna velka do 12 2018
, Bezprostredne Q1 2017

SKNACE priebena , predchadzajtice

68.32.0 (ematisa) | obdable ©12 2017

PriloZené stifasti uctovne] zavierky

X Savaha (U& POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat {U& POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
{v celych eurdch) . (v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

P

Obchodné meno (nazov) Gétovnej jednotky

Danube Facility Services, s.r.o.

Sidlo létovne] jednotky

Ulica Gislo
Dvorakovo nabrezie 10
psé Obec

81102 Bratislava

Oznadenie ohchodného registra a Sislo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresny sud Bratislava |
ODD.: s.r.o.,Vliozka: 37455/B

Telefonne &islo Faxové gislo

E-mailova adresa

Zostavena diia: Schvalena dha: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gttovnej jednotky
atebo dlena Statutarnehg organu Gtovnej jednotky alebo
27.03.2019 . .2 0 podpisovy zaznam fyzifid] osoby, ktora je Gétovnou jednotkou:

Lk

Zaznamy dafiového Gradu ‘//

I Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentaénej pediatiy dafiového Gradu I

MF SR €. 18009/2014 Strana 1
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e [wzozz0s3450wss95357 05| MMM
WN A AKTIV rg::& T (‘::fr;é tiétovné obdobie T Bezpngte«g:::i p::g;giéedzajﬁce

4 b | Korekcia - &asf 2 Netto 3
SPOLUMAJETOK | 01 5370246 4219734
11505612 3928834
b RSy o 1365208 Gz 100D
1143353 1748305
. EL?';’:&% majetok % 9 9 4 4 0 2 7 6 2 7
sticet {r. 04 aZ r. 10
‘ ’ 71813 12774
AL1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012} - 1072, 091A/
oo fmm— L 44673 2606
42067 2978
3. | Ocenitelné préva 06
(014} - 1674, 091A/
4. | Goodwill o7
(015) - /075, 091A/
Sjfey (oo 54767 25021
o7 ootr 29746 9796
6. | Obstardvany a9
dihedoby nehmotny
majetok
(041} - 1093/
7 oo g
na dihodoby
nehmotny majetok
(051} - /095A/
Al lr:‘lzlzg:lfpjhmotny' 1 1265768 194228
P 1071540 135531
AIL1. | Pozemky 12
(031) - 10927/
e v 4544 2004
2540 2184
3 | hnemevecia | 14 1254400 185400
stibory hnutefnych
(022) - 1082, 0927 1069000 133347

Strana 2 "




id

il

i

peees | [ZPODv14_3

| Uz POD 1 - 01

Sovaha

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV
b

Lislo
riadku

c

Beiné uEtovné chdobie

DI62022063450"1C'=°35953705

RN

Brutto - ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajace
aétovné obdobie

Korekela ~ 8ast 2

Netto 3

Pestovatefské celky
trvalych porastov
(025) - 085, D92A/

15

Zakladné stado a
faZné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmetny majetok

(028, 02X, 032) -
089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihcdoby hmotny
majetok

(052) - 1095A/

19

6824

6824

Opravné poloZka
k nadcbudnutému
majetku

{+/- 097} +/- 098

20

AN,

Dihodoby finanény
majetok

st&et (r. 22 aZ

r. 32)

|

AL,

Podielové cenné
papiere a Qﬂ?’iely

v prepojenyc
ﬂgovny’gch
jednotikéach SOG‘IA,
Q62A, 063A) - J096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Gtastou
okrem v prepojenych
{&tovnych jednotkach
{0B2A) - 096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenne
papiere a podiely
(0B3A) - [096A/

24

P&Ziky prepojgnym
uétovnym jednotkam
{0GBA) - J096A/

25

Pé&icky v ramci
podielovej O&asti
okrem prepojenym
Uétovnym jednotkam
{0BGA) - J096AS

26

Ostatné poZicky
(0BTA) - 1096A/

27

Dihové cenné
papiere a oslatny
dihodoby finanény
majetok (065A,

DBOA,06XA) - 1096A/

28

MF SR &. 18009/2014

Strana3d =™
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_ Suavaha
UE POD 1 - 01

STRANA AKTIV
b

Lislo
riadku

[+

Be#né étovné obdobie

DlC20220634501'¢°‘3595‘3705

IRy

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - éast 1

Netto 2

Gétovné obdobie

Korekcia ~ éast 2

Netto 3

Péiiék{) a ostatny

dihodohy financny

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
Q66A, DE7A, 0B8A,
BXA) - /096AS

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhdou ako jeden rok
{22XA)

30

10

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

3

11.

Poskytnuté
preddaviy

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - 10954/

32

B.

ObezZny majetok
R34+n41+53+
r.66+r. 71

33

3708308

37

01149

7159

3705228

Zasoby
sticet (r. 35 aZ
1. 40)

34

2949

2949

1914

B.L1.

Material
(112, 119, 11X)
-9, 18X/

38

2949

2949

1914

Nedckongena
vyroba a polotovary
viastne] vyroby
{121, 122, 12X) -
1192, 183, 19X/

Vyrobky
(123) - 1104/

37

Zvierata
(124) - 195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 31A/

40

Dlhodobé
pohfadaviky
soet (.42 +r. 46
a#r. 52)

41

89077

89077

57370

B.IL.1.

Pohfadavky

z abchodného
styku

sucet (r. 43 ar. 45)

42

=== MF SR ¢. 18009/2014

Strana g =
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. Suvaha
 UEPOD 1 -01

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

BeZné UEtovneé obhdobie

IDICQO22063450"16035953705

T [ —

Brutto - £ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obhdobie

Korekgia -~ &ast 2

Netto 3

i.a.

Pohfadéavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gctovrym
jednotkdm (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

1.b.

Pohfadavky z obchodné-
ho styku v rémgi podiefo-
vej utasti okrem pohla-
dévok voti prepalerm
Gétovnym jednotkam
(311A, 3124, 313A, 3144,
315A, 31XA)-1391A/

1.¢c.

Ostatné pohfadavky
z obchaodného styku
(311A, 3124, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
13g1a/

15

Cista hodnota
zdkazky
(316A)

46

Ostatné pohlfadavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - I391A/

47

Ostatné pohfadavky

v ramci podistovej
uéasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 381A/

Pohfadavky vodi
spolodnikom,
¢lenom a zdruZeniu
{354A, 355A, 358A,
35XA) - 39A/

49

Pohfadavky

z derivatovych
operacit
{373A, 376A)

Iné pohiadavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 3T5A,
378A) - 13914/

51

OdloZena dafiova
pohladévka
{481A)

52

89077

89077

57370

Krétkodobé
pohfadavky
sGéet (r. 54 + 1. 58
aZr. 65)

53

1725056

17

17897

7159

20

80137

8.1,

Pohladavky

z ohchodného
styku

sh&et (r. 55 aZ r. 57)

17056537

16

98378

19

52709

1.a.

Pohfadavky 2 cbchod-
ného styku vodi
prepojenym tiftovnym
jednotkam (311A,
3124, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 13914/

55

7159

1.b

PohTadavky x obchodné-
ho styku v rémci podielo-

*| vej &asii okverm pohla-

davok voii prepojenym

G&tovnym jednotkam
311A,312A, 3134, 314A,
15A, 31XA)- 3914/

56

e MF SR £ 18009/2014
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. Sdvaha
USPOD1-01

STRANA AKTIV
b

Sislo
riadiu

[~

Beiné iétavné obdobie

IDI62022063450"|6035953705| mm”“i

Brutto - East 1

Netio 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné abdoble

Korekela - Sast' 2

Netto 3

1.c.

Ostalné pohladavky
z ohchodného styku
{3HA, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

17056537

16

98378

7159

1952709

Cisté hodnota

zékazky
{(316A)

58

Ostatné pohladavky
voti prepojenym
détovnym jednotkam
(351A) - f391A/

58

Ostatné pohfadavky

v ramel podielovej
Géasti okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
t&tovnym jednotkam
(3651A}) - f331A/

60

Pohladavky voci
spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
388A) - 1391A/

81

Socidlne poistenie
(338A) - 1391A/

62

Dafiové pohladavky
a dotacie

{341, 342, 343, 345,
348, 347) - 13M1AS

63

11923

11923

118485

Pohladaviy

z derivatovych
operacif
{373A, 376A)

iné pohladavky
{335A, 33XA, 3T1A,
374A, 375A, 378A)
- 391Af

65

7596

7596

8943

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
slicet (r. 67 aZ r. 70)

66

8.1,

Kratkadoby finanény
majetok v prepoje-
nych ustovnych
jednotkach (251A,
253A, 2564, 25TA,
25XA) - 1291A, 28XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobs-
ho finanéného majetu
v prepojenyich (&tov-
nych jednotkéch (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 12014, 29XAS

68

Viastné akcle a
vlastné obchodné
podisly

(252}

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1201A/

70

fem=— MF SR &. 18009/2014
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e [ o L
o Slaha mc2022063450| 35953705
Beiné G&tovné obdabi B tred dehadzal
me| seavaner (gl T D T e oo e
Korekcia - Gast 2 Nefto 3
B.Y. | Finanéns ety T 1891226 1891226
1565807
B.V.1. | Peni 72
i oA 2107 4 21074
22837
2. | Ugty v bankach 73
ALl 1870152 1870152
1542970
C. (o2 ¢ rozlideni 74
st N 296730 296730
75301
Naklady buducich
€1 | obdobf dihodobé &
{3814, 382A)
2. | Naklady budiicich | 76
e 65370 65370
(381A, 382A)
60970
3. | Priimy buddcich 77
obdobi dihadabé
(385A)
4. | Prijmy buddeich 78
i 231360 231360
e 14331
m—’—-
‘;’:;,:;‘ STRAN: Pasiv féif?u Besnejctovneiohcobiey [ predchédzajaliec?ag;r::énzbdobie 5
E AVAZKY
ST (| 4219734 3928834
, . . 66+1.8
A T ~40915 102545
Al. | Zakladné Imanie saéet (r. 82 aZr. 84) 81 6606389 6 6 3 9
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +- 481) 82 6639 66369
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
Pohfadavk fsané viastné imani
3. (l33583)ﬂ\’ Y Za Uplsahe viasine imanie 84
All. | Emisné azio (412) 85
Al | Ostatné kapitilové fondy (413) 86 4 g 7 g 4 9 7 9
AlV. | Zakonné rezervné fondy r, 88 +r. 89 87 66 4 6 6 4
At | Zkomny rezen ond a necelietn ond | g 66 4 664
3 Rezervny fond na viastné akcie a viasiné 89
" | podiely (4174, 421A)
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Ozna- STRANA PASIV Lislo Bené utovné obdobie SeEpIOStRdnpeS iadsalicelibtovnd
a b c 4 5
AYN. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 80
ANV, | Statutame fondy (423, 42X) o1
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocefovacie rozdiely z precenenta
AVL | Shzet (r. 94 az . 96) 9
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV mejetku a zavazkoy (+- 414) o4
2, | Oceflovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | ddastin (+- 415)
3 Oceficvacie razdiely z precenenia 9
* | pri Zla€ent, splynutl a rozdeleni (+/- 416}
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | 98 +1.99 2 90263 340218
ANIL1,| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 3 4 0 2 1 8 3 4 0 2 1 8
2. | Neuhradena strata minulych rokov {(/-/420) | 99 - 2 4 9 9 5 5
Vysledok hospodérenia za Gétovné obdo-
AVHL | bie po zdaneni /+</r. 01 - {r. 81 + . 85 + r. 86 | 100 - -
+r 87+ 90+ 9341 97 + 1101 + 1. 141) 1 4 3 4 6 0 2 4 9 g 5 5
Zavidzky r. 102+ M8+ 121+ 122
B v 13641 139 +1. 140 L 3715814 3124173
Dihodobé zavizky
Bl | cucet (r. 103 + r, 107 a2 r. 117) 10z 883244 880972
B4 Dihodobé zaviazky z obchodného styku 103
| sGcet {r. 104 aZ r. 106)
Zavézky z obchodného styku voti
1.a. prepojenyin G&tovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A
Zéviizky z obchodného styku v rémci podiglo-
1.b. vgj Ucasti okrem zavéizkov vodi prepojenym | 105
Utovnym jednotkém (321A, 475A, 476A}
1e Ostatné zavizky z obchodného styku 108
U (321A, 475A, 4T6A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavizky vodi prepojenym 108
© | GEtovnym jednotkém (4714, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Géasti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym U&townym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostainé dihadobé 2éviizky (479A, 47XA) | 110 825370 8480642
8. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 1
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
B. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu {472) 114 1 7 2 4 6 8 0 2
iné dihodobé zavazky
10.1 (336, 372A, 474A, 47XA) 115 56150 25528
11 Dihodobé zavazky z derivatovych operdcit 116
| (373A, 377A)
12.| OdloZeny daiiovy zavizok (481A) 117
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(384A)

oma- STRANA PASIV Lislo Be2né Gitovné obdoble Bezprostredne pradenadzaltce (itovné
a b c 4 5
Bil. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.li.1. | Zakonné rezervy (451A) 118
2. { Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.ifl. | Dihodobé hankové Gvery (461A, 46XA) [ 121
Kratkodobé zaviizk
B.iV. sﬁéetcir.‘:zz+:‘lzz¥air.135) 122 2674458 21071820
Zavi behodnéh ki
BV et v 128 sz v 128) 123 17560305 1327185
.Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| Gétovnym jednotkém (321A, 322A, 3244, 124
326A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA}
Zaviizky Z obchodného styku v ramci podielovej
15| Gt jochotiam (3514 508 S34n, 3268, | 125
326/, 32XA, 4754, 4784, 478A, 47XKA)
Ostatné zéviéizky z obchodného styku
i.c. ) \ , ; , )
o| R o A B B, | 1 1750305 1327185
2. | Cista hodnota zakazky {316A) 127
3 Ostatné zavéizky vodi prepcjenym uétovnym 128
* | jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 4TXA)
Ostatné zavizky v ramel podielove] i&ast
4. | okrern zavazkov voti prepojenym Uétovaym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47TXA)
5 Zavazky voti spoletnikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 308A, 478A, 479A)
Zava of
6. | (331, 333, 39 dTomy 131 185783 170168
7. | Zavizky zo socidineho poistenia (3364) 132 11766 1 105688
Dariové zavazky a dotaci
& (331%42,33,@5,‘2426347, 34X) 23 89325 17847 3
Zavazky z derivatovych racii
a { ;_{% : % _;m;;nva ovych operaci 134
Iné zavazk
10.| (3728, 379A, 474, ATSA, 479A, aTxay | 138 5313814 325666
B.V. | Kratkodobé rezervy . 137 +r. 138 136 1 5 8 1 1 2 1 3 6 021
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 16545 4 1 13245 0
2. | Ostainé rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 3 5 7 1 3 5 7 1
BeZné bankové 4
BVL | 291a, 231, 232, 25X, 461A, 46XA) 138
Kratkodobé finanéné vy i
BVH. | (261, 249, 24X, 473A, I-255A) 140
&asové rozligeni
- sf?;:tv(r.ruzsaeénr.eum 141 544835 702116
Vydavky budicich obdobi dihodobé
cA. (3){83?1)3/ udiicich obdol odol 142
Vydavky budtcich obdaobi kratkodobé
2| gy e codentasod 143 102352 270384
Vy budidcich obdobi dihodobé
3, | Wy o oo ahodo 04 3933 32648
4 Vimosy budicich obdobi kratkodobé 145 4 3 8 5 5 0 3 9 g 0 8 4
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éinnosti (+/-) {r.02-r. 10}

[Wrazzsiors I 1
[Tz itoss 5] o E AN
Tzasoragalloc 2 022063450]035953705
SkutoZnost’
e Text lf;:;:l beZné iEtovns obdobie bezprostredne [Lr:gzll;iéedzajilce a&tovné
a b ¢ 1 2
* | Gisty obrat (ast' G&t. tr. 6 podr. ]
Cisty obrat (East G31. b 6 podra 8000176 6946590
) Vi o
" | Shcet o atr oy onnoseROlt 02 11641126 9832284
. TrZby z predaja tovaru (604, 607) 03
If. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601} 04
L | Trzby z predaja sluzleb (602, 608) 05 8000176 6946590
v Zmeny stavu vnitroorganizaénych zasob 06
T |- (+4) (Getova skupina 61)
V. | Aktivacia (ltova skupina 62) 97
Tréby z predaja dihodobého nehmotnéhe
VI mgjtgli(a;h c!(lgggogfg)o hmotného majetkua | 08 3 9 1 7 2 5 1
Ostatné vy hospodarskej Gi ti
VIl | (644, 645, G5, 648, 655, 857) | 3637033 2885443
- Nakiady na hospodarsku éinnost spoiu
ikl eee 0| 11764834) 10048160
A Naklady vynaloZené na cbstaranie .
* | predangho tovaru {504, 507)
Spotreb terialu, i tatnych
B. | pbekiadavatefnjeh dodavok (01, 502, 503)| 12 470988 423323
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) {505) 13
D. | SluZby (Gitova skupina 51) 14 3210001 2743102
E. | Osobné naklady (r. 16 as r. 19) 15 4 3 4 5 7 8 8 3 g 2 1 2 8 3
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 3139131 2834898
2 Odmeny Elenom orgéanov spolotnosti a 17
* | druZstva (523)
Néklad ial istent
3. | (524 58 50y e I8 1089697 984243
4, | Socidlne naklady (527, 528) 19 1 1 6 g 6 0 1 0 2 1 4 2
F. | Dane a poplatky (U¢tova skupina 53) 20 7 4 5 0 7 5 3 1
Qdpisy a opravneé poloZky k dihcdobému
et SoTh | 91702 82732
Qdpisy dlhodobéh hmotnéh: jetk
a1 adfézzobéﬁo%mo;é?: nn':ajetkuo(gnsaj)e 422 9 1 7 0 2 8 2 7 3 2
Qpravné poloZky k dihodobému
2, | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku {+/-) (553}
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
L (Osﬂ%vné poloZky k pohfadavkam (+/) 25 4 3 0 0 4 2 2
Ostatné nakiad b déarsku &i 1
J. | (543, 544, 545, 545, 545, 549, 555. 557) | 2 3634605 2869767
Lo Vysledok hospodirenia z hospodarskej 27 - 1 2 3 7 0 8 — 2 1 5 8 7 6
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Skutoénost’
Ozna~ Cislo —
conle Text frigri bezné i&ovné obdobie bezprostredne f::glgiéedzajuce Gétovné
a b [ 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
’ ROB+rOT)-{r.11+r12+1.13+114) | 28 4319187 3780165
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
M 4R +r364r,39+r 42443+ 1.48 | 29 5 135
Vil Triby z predaja cennych papierov a 30
' | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobéhe finan&ného majetku 3
* isubet(r. 32 aZr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
* " | od prepojenych tétovnych jednotiek {6685A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej titasti okrem vynosov 33
‘prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vymosy z cennych papierov a 3
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkedobého finanéného majetku a5
© | sudet {r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku a6
*" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkedobého finanéného majetku
2. | v podislovej a&asti okrem vynosov 37
prepojenych d&tovnych jednotiek (6B6A}
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného ag
* | majetku {(666A)
X | Vynosové droky {r-40 +r. 41) 39
X114 Vynosové troky od prepojenych 40
- | adtovnych jednotiek {(662A)
2. | Ostainé vynosoveé droky (662A) 41
Xl | Kurzové zisky (683) 42 5
X Vynosy z precenenia cannych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. } Ostatng vynosy z finanénej Sinnosti {(668) 44 1 3 5
Néklady na finanéni ¢innost spolu r. 46
N AR ATrA8+r.d9+r52+r.53 47,54 | 4 33044 29185
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. | Nakiady na kratkodoby finanény majetok 47
| (5686)
p. | Opravné polazky k finanénému majetku 48

" | (+/-) {585)

N. | Nakdadové droky (r. 50 + r. 51) 49 2908 8 1 27089
N.1. | Nékladové droky pre prepojené Gitovné 50
" | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 29881 27 089
0. | Kurzové straty (563) 52 37 9
P Nakiady na precenenie gennych papierov a 53

* | naklady na derivatové operacie (564, 567)

Ostatné naklady na finanéni Einnost
Q. | (568, 560) B 312606 2087
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Vykaz ziskov a sirat
UEPOD2-01

620220634500 35953705

W

Skutoénost’
Dzna- Eislo -
Zenie Text e beZné GEtovné obdobie bezprostredne r:jrggzgiéedzajﬁce uttovné
a b [ 1 2
. Vysledok hospodarenia z finanénej 55 — 3 3 0 3 g

éinnosti (+/) {r. 20 - r. 45)

-29050

Vysledok hospodarenia za aétovné
obhdobie pred zdanenim (+/-) {r. 27 + r. 55)

56

-—156747

~-244926

R. | Dafizprimov (r. 58 +r. 59) 57 - 13287 5029
R.A. | Dat z primov splatna (591, 595) 58 18419 2880
2. | Dait z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 -31706 2149
5. | Prevod poditow na asiedku hospodreria | g

e | chdobie po zdanent (o) | & - 143460

(r. 56 - r. 57 -, 6Q)

—249955
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Danube Facility Services, s.r.o. (predtym J&T FACILITY MANAGEMENT, s.r.e.), Dvofikovo nibrefie 10,
811 02 Bratislava
Pozniamky individudlnej uttovnej zdvierky zostavencj k 31. decembru 2018

Poznamky U POD 3 - 01 ICo [3[s5]9]5]3]7]0]5]

pIC {2]0]2]2]0]6[3]4]5]0]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1.

Obchodné meno a sidlo spoloEnosti

Danube Facility Services, s.r.0.
Dvoiikovo nabreZie 10
811 02 Bratislava

Spoloénost’ Danube Facility Services, s.r.o. (predtym J&T FACILITY MANAGEMENT, s.r.0.), Falej len Spolo¥nost,
bola zaloZens 24. 08. 2005 a do obchodného registra bola zapisand 09, 09. 2005 (Obchodny register Okresného stdu
Bratislava [ v Bratislave, oddiel s.r.0., vloZka €.37455/B).

Hlavnymi ¢innost’'ami Spolotnesti si:

Kiipa tovaru na ti¢ely jeho predaja kone&nému spotrebitel'ovi (maloobehod)

Kiipa tovaru na Géely jeho predaja inym prevadzkovateTom Zivnosti (velkoobchod)

Sprostredkovatel'ska éinnost’ v rozsahu volnegj Zivnosti

Reklamnd a propagaénd éinnost’

Prieskum trhu a verejnej mienky

Organizovanie a zabezpefovanie Skoleni, kurzov, semindrov, kultirnych, vzdelivacich a spologenskych podujati
Poradenska a konzultaénd Einnost’ v oblasti reklamy, obchodu a sluzieb v rozsabu volnej Fivnosti

Poradensk4 $innost’ v oblasti strojérenstva

Cinnost' organizaénych, ekonomickych poradcov a tétovnych poradcov

Zimna a letnd adrZba komunikacii

Cistiace a upratovacie prace

Udrzba a tiprava zelene

In$talovanie a opravy elektronickych rozvodov s niZ¥im ako bezpeénym napitim

Informativne meranie fyzikalnych velidin

Opravy elektronickych kariet s vynimkou z4sahu do vyhradenych technickych zariadeni

Obstaravanie sluZieb spojenych so spravon nehnuteFnosti

InZinierska Sinnost — obstardvatelskd &innost’ v stavebnictve

Poskytovanie verejne dostupnych informécii v rozsahu vol'nej Hivnosti

Obstuha kotlov

KFPigova sluzba

Sprostredkovatel'ska éinnost’ v oblasti stavebnictva v rozsahu voFnej Zivnosti

UloZenie pisomnosti nearchivnej povahy

Administrativne a sekretérske price (vritane kopirovania)

Skladovanie okrem prevadzkovania vergjnych skladov

Zvaradské prace

Nakladanie s inym ako nebezpednym odpadom

Prendjom hnutelnych veci v rozsahu volnej Zivnosti

Vydavatel'skd tinnost’ v rozsabu voPnej Zivnosti

Previdzkovanie gardZi alebo odstavnych pleh pre motorové vozidld, ak sliFia na umiestnenie najmenej piatich
vozidiel patriacich inym osobdm neZ majitefovi alebo néjomcovi nebnutePnosti

Faktoring a forfaiting v rozsahu voTnej Zivaosti

Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych ne% zdkladnych sluzieb spojenych s prengjmom

Vyroba videoprogramov, natd¢anie videokamerou

Management

Previadzkovanie zariadeni shiZiacich na rekondiciu a regeneraciu

Cateringové slufby — organizalné zabezpe€enie spolotenskych podujati

Prekladatelské atlmognicke shifby zjazyka anglického ajazyka nemeckého do jazyka slovenského azjazyka
slovenského do jazyka nemeckého a jazyka anglického

Ubytovacie sluZby v ubytovacich zariadeniach v rozsahu voFnej #ivnosti

Poradensk4 Sinnost v oblasti vypoétovej techniky vritane systémovej tidriby softwaru

Sprava bytového fonda

Poskytovanie elektronickych komunika&nych sieti 2 shuZieb za podmienok ustanovenych zdkonom & 351/2011 Z.z,
o elektronickych komunikécidch v znenf neskorich predpisov a vieobecnym povolenim 1/2011 na poskytovanic
elektronickych komunikagnych sieti a elektronickych komunikaénych sluzieb

Prevédzkovanie Sportovych zariadeni

Oprava a tidrzba potricb pre domécnost,, $portovych potrieb a vyrobkov jemnej mechaniky

Uvédzanie do previdzky, revizie a opravy poZiamnych klapiek

Vodoin¥talatérstvo a kirenarstvo

13
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Danube Facility Services, s.r.o. {prediym J&T FACILITY MANAGEMERT, s.r.0.j, Dvofikovo ndbreFie id,
811 02 Bratisiava
Poznimky individuilne]j d¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2018

Pozndmky U POD 3 - 01 1C0 HEEBHEHDE

DIC [2]0]2]2[0]6]3]4]5]0]

—  Initalécia a opravy chladiarenskych zariadeni
- Opravy vyhradenych technickych zariadeni - plynovych
Opravy vyhradenych technickych zariadeni - tlakovych

Dijtum schvélenia détovnej zdvierky za predchidzajice i¥tovné obdobie
Ué&tovna zévierka SpoloCnosti k 31. decembru 2017, za predchadzajice iftovné obdebie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spoloénosti dia 14.12.2018.

Privay dévod na zostavenie iétovnej zdvierky
Uttovnd zdvierka Spoloénosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako riadna GEtovné zdvierka podfa § 17 ods. 6 zdkona
NR SR &. 431/2002 Z. z. o 9étovnictve za uftovné obdobie od 1. januéra 2018 do 31. decembra 2018.

Uttovnd zévierka je urSené pre pouivatelov, ktori majli primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych Einnostiach
a tistovnictve a ktorl analyzujii tieto informécie s primeranou pozornostou, Uttovnd zévierka neposkytuje a ani nemée
poskytovat’ vletky informiécie, ltoré by existujici a potenciondlni investori, poskytovatelia viverov a poZidiek aini
veritelia, mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevaning informdcie ziskaf’ z inych zdrojov.

Informideie o skupine
Spolo&nost’ sa zahtfia do konsolidovanej uétovnej zévierky J& T REAL ESTATE HOLDING LIMITED, Klimentos, 41-
43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Tito konsolidovant iétovoit zdvierku je moZné dostat’ priamo v sidle uvedengj spolofnosti.
Spolodnost nie je materskou Btovnou jednotkou.

Priemerny prepoéitany pofet zamestnancov
Priemerny prepoditany podet zamestnancov Spoloénosti v Gétovhom obdobi 2018 bol 170 (v Gétovnom obdobi 2017 bol
161).

Zyerejoenic aétovnej zdvierky za predehidzajice détovné obdobie
Uttovna zavierka Spolocnosti k31. decembru 2017 spolu so spravou sauditora o overeni Gétowvnej zavierky
k 31. decembru 2017 a vyrodnou spravou bola uloZend do registra 1nétovnych zdvierok 3. aprila 2018 a 14, novembra
2018.

Schvilenie auditora
Valné zhromazdenie 14.12.2018 schvalilo spolotnost’ BDO Audit, spol. s t.0.. ako auditora na overenie idtovne]j zdvierky
za Gttovné obdobie od 1, janudra 2018 do 31. decembra 2018,
INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNE) JEDNOTKY
Konatel’ Lubo# Horyl
Clenom #tatutdrneho orgénu, ani ¢lenom dozomych organov neboli v roku 2018 poskytnuté %iadne pbZicky, zéruky

alebo iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné Ggely &lenov, ktoré sa
vytdtovavaja (v roku 2017; Ziadne).

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

L. Vychodiska pre zostavenie ictovnej zévierky
Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolofnost” bude nepretrZite pokradovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

K 31. decembru 2018 spoloénost’ vykazuje zaporné vlasiné imanie vo vyske 40 915 eur a stratu za rok vo vyike 143 460
eur. Podta § 67a Obchodného zékonnika je Spolognost” v krize. Jediny vlastnik spolofnosti sa zaviazal, Ze poskytne
spolo¢nosti finanénd pedporu na obdobie aspoii 12 mesiacov od ddtumu Gétovnej zdvierky. Preto bola Gétovnd zédvierka
za vok 2018 spracovand za predpokladu nepretrZitého pokrafovania &innosti G¢tovnej jednotky.
Uttovné metédy a vieobeené idtovné zésady boli iiétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

V aétovnom obdobi 2018 Spoloénost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi.
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2.  PouZitie odhadov a isudkov
Zostavenie (ltovnej zévierky si vyZaduje, aby manazment Spolofnosti urobil Usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiujd aplikicin (¢tovnych metdd a GStovnych zdsad ahodnotu vykazovaného majetku, zdvizkov, vinosov a
nakladov. Odhady a sivisiace predpoklady si zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre posidenie G¥tovnych hodndt
majetkn a zdviizkov, ktoré nie si zrejmé z inych zdrojov. Skutodné vysledky sa preto méu 1i3it’ od odhadov.

Odhady asivisiace predpoklady si neustile prebodnocované. Korekecie dftovoych odhadov nie st vykézané
retrospektivne, ale sk vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyvituje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekeie a v budicich obdobiach, ak korekeia ovplyviluje toto aj budice obdobia.

V suvislosti s aplikaciou ﬁéﬁbmy’ch metod a Gétovnych zasad Spoloénosti nie si potrebné také Gsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykizané v iétovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informécie o tych neistotdch v predpokladoch a odbadoch, pri kiorjch existuje signifikantné riziko, e by mohli viest’
k vyznammnej Gprave v nasledujiicom détovnom obdobi sii bliz8ie opisané v nasiedujicich bodoch poznamok:

Spolo¥nost’ neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze
by mohia viest' k ich vyznamnej iprave v nasledujicom udtoviiom obdobi.

3. Dihodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a ndklady sdvisiace
s obstaranim {(clo, prepravu, montéZ, poistné a pod.), zniZent o dobropisy, skontd, rabaty, zFavy z ceny, bonusy a pod.

Sutastou obstardvacej ceny dihodobého hmotného majetku od 1. janudra 2003 nie s droky z cudzich zdrojov ani
realizované kurzové rozdiely, kioré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Sidastou obstardvacej ceny dlhodobého nehmotmého majetku nie si od 1. jola 2010 troky z cudzich zdrojov, kioré
vznikli do momentu zaradenia dihodobého nehmotného majetku do pouZivania.

Dihodoby majetok vytvoreny vlastnou finnostou sa ocefiuje vlastnymi nikladmi. Vlastnymi nakladmi st vietky priame
néklady vynaloZené na vyrobu alebo inii ¢innost’ 2 nepriame néklady, ktoré sa vzt'ahujt na vyrobu alebo ind &innost,

Néklady na vyskum sa neaktivuji aG¢tujii sa do ndkladov v aStovnych obdobiach, vktorych vznikli. Dilhodoby
nehmotny majetok vytvoreny vyvejom alebo v priebehu jeho vivoja sa aktivuje, ak je mo#né preukazat’

a) moZnost jeho technického dokondenia tak, Ze ho bude moZné powit’ alebo predat,

b) zdmer jeho dokondenia, pouZivania alebo predaja,

c} schopnost idtovnej jednotky jeho pouZivania a predaja,

d) spbsob vytvirania budiicich ekonomickych iZitkov a existenciu trhu pre vystupy dlhodobého nehmotného majetku
alebo pre dlkedoby nehmotny majetok sém o sebe, alebo, ak bude pouZivany vo vmitri Gstovnej jednotky jeho
pouZitelnost’,

¢) dostupnost’ zodpovedajiicich technickych zdrojov, finanénych zdrojov a ostatnych zdrojov pre dokonenie jeho
vyvoja, pouZitie alebo predaj,

f) spolahlivé ocenenie ndkladov stvisiacich s jeho obstaranim v priebehu vyveja.

Naklady na vyvoj sa aktivujli, ak ich suma neprevy$i sumu, vkiorej je pravdepodobné, ¥e sa ziska z budicich
ekonomickych tZitkov po odpotitani daidich ndkladov vyvoja, predaja a administrativoych nékladov, ktoré sa tykajid
priamo marketingu alebo procesov. Aktivované ndklady na vyvoj sa odpisujii maximilne polas piatich rokov, Ak sa
nepreunkiZe moinoest’ aktivovania nakladov na vyvoj, Uétuji sa do nakladov v Gétovnom obdobi, v ktorom vznikli.

Odpisy dihedobého nehmotného majetku s stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zafina prvim dfiom mesiaca nasledujiiceho po uvedeni dihodobého majetku do pouZivania. Drobny
dthodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné niklady) je 2 400 EUR a niZ$ia,

®  sapovaZuje za niklad a iétje sa na et 518 — Ostainé sluZby.

Predpokladani doba pouZivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba sit uvedené v nasledujicej tabufke:
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Predpokladana Metdda Roéni odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 4 linedirna 25
Ostatny dlhodoby nehmeotny majetok 3 linedrna 33,33
Drobny dthodoby nehmotny majetok rizna jednorazovy odpis 100

Metbédy odpisovania, doby pouZitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gitovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa fpravy,

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychidzajiic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladangho priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zatina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dihodobého majetku do pouZivanmia, Drobny
dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstarivacia cena (resp. vlastné néklady) je 1 700 EUR a niX3ia,

® sapovaZuje za zdsoby a G&tuje sa do ndkladov pri jeho vydani do spotreby.
Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladand doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisovd sadzba si uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metéda RoZny koeficient
v prvom roku odpis.
doba pouzivania v rokoch odpisovania
Stroje, pristroje a zariadenia 4226 zrychlend 4-6
Dopravné prostriedky 42726 zrychlena 4-6
Probny dlhodoby hmotny majetok rézna Jjednorazovy odpis H

Met6dy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuin ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¥tovnd
zdvietka, a4 ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Posttdenie tnfenia hodnoty majethn

Opravné poloZky sa tvoriz na zaklade zisady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze do#lo k zni%eniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v iétovnictve. Opravnd poloZka sa i&tuje v sume opodstatneného predpokiadu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v aétovnictve.

Faktory, ktoré sG povaZované za doleZité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku sii:

®  technologicky pokrok,

¢ vyznamne nedostatodné previdzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo pldnovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

&  vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolo¥nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo&nosti,

®  zastaralost produktov.

Ak Spolognost’ zistl, e na zdklade existencie jedného alebo viacerych indikdtorov zniZenia hodnoty majetku moZno
predpokladat, Z¢ doflo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnicive, vypodita zniZenie hodnoty
majetku na zéklade odhadov projektovanych &stych diskontovanych pefiaZnych tokov, ktoré sa odakdvaji z daného
majetku, vritane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukdzat’ ako nedostatoéné, ak by
analyzy nadhodnotili pefiaZné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budiicnosti.

Pohl'adivky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiujii ich menovitou hodnotou; postipenéd pokladivky a pohfadivky nadobudnuté
vkladom do zékladného imania sa ecefiujn obstardvacou cenou vratane nikladov sivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa zniZuje o pochybné a nevymoZiteTné pohTadévky.
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Pri dlhodobych pbZitkich a pohladdvkach, ak je zostatkovd doba splatnosti pohFadivky alebo poZicky dihia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejio pohTaddvky alebo péZitky formou opravnej poloZky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a sifasnou hodnotou pohFadévky. Sidasnd hodnota pohladdvky sa potita ako sidet sidinov budicich
pefiaZnych prijmov a prislunych diskontnych faktorov.

PeitaZné prostriedky a ceniny
PeiaZné prostriedky a ceniny sa ocediujd ich menovitou hodnotou. Znf¥enie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

Spoloénost’ vykoniva sprava bytovych domov a nebytovych prigstorov, kvdli domu m4 zriadené bezné 6ty osobitme pre
kazdy spravovany bytovy dom v zmysle zikona 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov. Osobitnym
vedenim jednotlivych igtov za kazdy dom sa zabezpetuje vykon sprivy a nakladanie s prostriedkami fondu prevédzky,
tdrzby a oprév 1ak, ako je to v silade s rozhodnutim viastnikov bytov daného bytového domu. Majetok vlastnikov nie je
si¥astou majetku spriveu, Majetok vlastnikov nesmie sprivea pou?if na krytie alebo dhradu zévizkov, kioré
bezprostredne nestivisia s ¢innostou spojenou so sprivon domu. Sprivea nesmie vyu¥it' majetok viastnikov vo viastny
prospech alebo v prospech tretich osdb. K 31.12.2018 je zostatok na itock bytovych domov 1 739 258 EUR.

Nillady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Nikiady budiicich obdobf 2 prijmy budiicich obdobi sa vykazujii vo vyike, ktord je potrebnd na dodrZanic zasady vecnej
a Casovej suvislosti s GEtovnym obdobim,

Zaviizky

Zaviizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou, Zaviizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou.
Ak sa pri inventarizdcii zisti, Ze suma zdvizkov je ind ako ich vy¥ka v adtovnictve, uved( sa zévizky v tovnictve
a v iétovnej zdvierke v tomto zistenom ocenend.

Rezervy

Rezerva je zévizok predstavujoci existujicu povinnost Spolodnosti, ktord vznikla zminulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budicnosti zni%i jej ekonomické GZitky. Rezervy si zivizky s neurditym éasovym vymedzenim
alebo vyskou a ocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
udtovna zévierka,

Tvorba rezervy sa i¢tuje pa vecne prislu¥ny nékladovy alebo majetkovy u8et, ku ktorému zaviizok prishicha. PouZitie
rezervy sa Gftuje na tarchu vecne prisluSného Gitu rezerv so sivztfa#nym zépisom v prospech vecne prisluiného ¢t
zivizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa G¥tuje opatnym G&tovnym zdpisom ako sa Gctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonti a vritenie kipnej ceny pri reklamécii sa uftuje ako znffenie pévodne
dosiahnutych vimosov so sivzta¥nym zépisom v prospech G&ta rezerv.

Nevyfakturované dodivky majetku
Rezervy ma nevyfakturované doddvky majetku sa nevykazuji s vplyvom na vysledok hospodérenia a oceiiuji sa
v odhadovangj vyske zavazku.

Zamestnanecké pdZitky

Platy, mzdy, prispevky do ddchodkovych a poistnych fondov, platend ro¥nd dovolenka a platend zdravomnd dovolenka,
bonusy a ostatné nepetiaZné poZitky (napr. zdravotna starostlivost) sa G&tujd v G&tovnom obdobi, s ktorym vecne a &asovo
stivisia

OdloZené dane
OdloZené dane (odloZend datiovd pohfadivka a odloZeny dafiovy zdviizok) sa vzt'ahuju na:
a) dotasné rozdiely medzi iitovrou hodrotor majetku a iftovnou hodnoton zAviizkov vykézanou v sivahe a ich
dafiovou zékladfiou,
b) moZnost umorovat dafiovii stratu v budicnosti, kiorou sa rozumie moZnost odpolitat dafiovi stratu
od zdkladu dane v budiicnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité dafiové odpodty a iné daiové néroky do budicich obdobi.

OdloZen4 dafiova pohladivka ani odloZeny datfiovy zdviizok sa netidtuje pri:

®  dofasnych rozdieloch pri prvotnom zaiétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zdviizku v tiétovnictve, ak
v {ase prvotného zatG&tovania nemd tento aétovny pripad vplyv ani na vysledok hospodirenia ani na zdklad dane
a zaroveli nejde o kombindcju podnikov (t. j. nejde o WEtovny pripad vznikajiici u kupujiceho pri kipe podniku
alebo Easti podniku, prijimatel'a vkiadu podniku alebo &asti podniku alebo unéstupnickej étovnej jednotke pri
zltdeni, splynuti alebo rozdeleni),
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® dodasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v deérskych, spoloénych a pridruZenych G&tovnych jednotkdch, ak
Spolognost’ je schopné ovplyvnif' vyrovnanie tychto dotasnych rozdielov aje pravdepodobné, ¥e tieto dodasné
rozdiely nebudé vyrovnané v blizkej budiicnosti,

®  dotasnych rozdieloch pri prvotnom zaugtovani goodwillu alebo zépomého goodwitlu.

O odloZenej datiovej pohladivke z odpogitateTnych doBasnych rozdielov, z nevyuZitych dafiovych strdt a nevyuzitych
datiovych odpoétov a injch dafiovych nirokov sa Gétuje Ien viedy, ak je pravdepodobné, e budtici zdklad dane, vodi
ktorému ich bude moZné vyuif, je dosiahnutelny. Odiozend daiiové pohFadivka sa preveruje ku kaZdému ditu, ku
ktorému sa zostavuje Gtovnd zivierka a zniZuje sa vo vy¥ke, v akej je nepravdepodobné, Ze ziklad dane z prijmov bude
dosiahnuty. Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklads, Ze bude platit’ v Zase
vyrovnania odioZenej dane,

V siivahe sa odloZend daiiovd pohfaddvka a odloZeny daftovy zdvizok vykazujt samostatne. Ak sa vzt'ahujt na odloZeni
daii z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty datiovy urad, mdZe sa vykzaf len vysledny zostatok nétu 481 —
OdloZeny dafiovy zéviizok a odloZen datiovd pohTadévka.

Vydavky buddcich ebdobi a vinosy budiicich obdobi
Vydavky budiicich obdobi a vinosy budicich obdobi sa vykazuji vo vySke, ktord je potrebné na dodrZanie zdsady vecnej
a &asovej shvislosti s i&tovnym obdobing,

Prenfijom (lizing)

Finanény prenijom. Finantny prendjom je obstaranie dihodobébo hmotného majetku na zéklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kipy prenajatej veci za dohodputé platby polas dohodmutej doby ndjmu. Majetok
prenajaty formou finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomea, nie vlastnik.

Sitastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktori na konci dohodnutej doby finangného prendjmu prechidza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na néjomou.

Dohodnuté doba ndjmu je najmenej 60 % doby odpisovania podfa daflovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je
doba najmm najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do datiovej odpisovej skupiny 5 resp. 6
{budavy a stavby, doba odpisovania pre dafiové agely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku nijomeom sa v G&tovnictve ndjomeu tituje v defl prijatia majetku na tarchy prisluiného Nty majetku so
savztaZnym zdpisom v prospech idtu 474 — Zivizky z ndjmu vo vyike dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované
finan¢né néklady.

Platba ndjomného je alokovana medzi splitku istiny a finanéné néklady, vypotitané metédou efektivnej trokovej miery.
Finanéné nélkiady sa fi¥tujh na farchu (&t 562 — Uroky.

Operativny prendajom. Majetok prenajaty na zdklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho viastnik,
nie nijomca. Prendjom majetku formou operativneho Icasingu sa G¥tuje do ndkladov priebefne potas doby trvania
leasingovej zmluvy.

Cudzia mena

Muajetok a zivizky vyjadrend v cudzej mene sa ku diiu uskuto¥nenia i¢tovného pripadu prepoéitavajit na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlisenym Eurdpskou cenirdlnou bankou alebo Narodnow bankou
Slovenska v defi predchédzajici diiv uskuto¥nenia vi&tovného pripadu.

Virtudlna mena v cudzej mene sa prepoditava na eura ku ditu uskutodnenia é&tovaého pripadu.

Majetek a zdviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Ultovnd zdvierka, prepotitavajé na menu euro referenénym vimetnym kurzom urdenym a vyhlisenym
Eurépskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje Udtovnd zavierka,
a iétuji sa s vplyvom na vysledok hospoddrenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom nétu vedencho v tejto cudzej mene sa prepo&itavajii na
menu euro referenénym vymennym kurzom urdenym a vyhlésenym Eurépskou centrdinou bankou alebo Nirodnou
bankou Slovenska v defi predehddzajiici ditu uskutodnenia Gétovného pripacu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na dlet zriadeny v eurdch a z Géta zriadendho v eurdch sa prepoditavaji na
ment euro kurzom, za ktory boli ticte hodnoty naképené alebo predand.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje GStovnd zdvierka, na menu euro 1w neprepoditavaji.
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Vynosy

Trzby za vlastné vykeny a tovar neobsahujii dafi z pridanej hodnoty. S tieZ znifené o zlavy a zréZky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, & zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo & ide o dodatodne uznanu
zlavu.

Triby z predaja sluZieb sa vykazuji v Gétovnom obdobi, v kterom boli sluzby poskytnuté,
Vinosové tiroky sa G¢tujti rovnomerne v détovnych obdobiach. ktorych sa vecne a asovo tykaji / na ziklade &asového
rozli¥enia metédou efektivnej Grokovej miery.
Porovnatel'né ddaje
Ak v dosledku zmeny vétovnych metéd a tdlovaych zisad nie si hodnoty za bezprostredne predchidzajice G&tovné
obdobie v jednotlivych stéastiach nictovnej zavierky porovnatelné, uvddza sa vysvetlenie o neporovnatePnych hodnotich
v poznamkach.
Oprava chyb minulych ebdobi
Ak Spolotnost zistl v beZnom hétovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych Gtovnych obdobi, opravi tito
chybu na Gétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beZnom Gétovnom obdobf. Opravy nevyznamnych chyb minulych aStovmych obdobi sa uétuji
v beZnom t&tovnom obdobi na pristusny nikladovy alebo vynosovy fidet.

V roku 2018 Spolo&nost’ netiétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

Zavizky

Struktiira zavitzkov (okrem zéviizkov zo socidlneho fondu a odlofeného dafiového zdviizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedend v nasledujficom prehlade:

31.12, 2018 31.12.2017
EUR EUR
Zavizky po splatnosti 431 351 303 963
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2 243 107 1 803 217
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 881 520 874 170
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh3ou ako 5 rokov 0 Y
Zaviizky spolu 3555978 2 981 350

INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zaviizky

Spolo€nost’ ma nasledujiice podmienené zévizky, ktoré sa nesleduji v be¥nom t&tovnictve a neuvidzaji sa v siivahe:

—  Spolonost ruéi za bankovy tver, ktory banka poskytla jej zamestnancovi vo vy¥ke 2 000 EUR

VzhTadom na to, Ze¢ mnohé oblasti slovenského datiového prava doteraz neboli dostatodne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budi dafiové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mo¥né kvantifikovat’ a zanikne aZ
potom, ked' budd k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie prisluinych orginov. Vedenie
Speloénosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

Podla sidasnych slovenskych predpisov mé spolognost’ povinnost' vyplatit' zamestnancom pri odchode do starobného

déchodku odchodné vo vyske priememého mesaéného zirobku. Vzhladom na vek zamestnancov spolotnost’ odhadla, e
vy¥ka takéhoto zévitzku nie je vyznamna. Uétovné vikazy neobsshujil Ziadnu ipravu z tohto titulu.
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Danube Facility Services, s.r.o. (predtym J&T FACILITY MANAGEMENT, sr.0.), Pvoiikovo nibrefie 10,
811 02 Bratislava
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F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALL PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEF ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 nenastati Ziadne udalosti, ktor$ by mali viznamny vplyv na verné zobrazenic skutotnosti, ktoré si
predmetom GEtovnictva.
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