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Uvod

Profil spolo¢nosti

Spolo¢nost Ekonomické stavby, je poprednym vyrobcom murovanych rodinnych domov, ktory
kazdoro¢ne realizuje a preddva svojim klientom v Ceskej republike a na Slovensku vyse 300
domov. Spolo¢nost bola zaloZend v roku 1998 a uZ od zaciatku svojej ¢innosti sa zameriava na
kvalitu a Sirku ponuky sluzieb, ktora je svojim rozsahom na trhu ojedinela.

Ekonomické stavby su tiez jednym z prvych vyrobcov rodinnych domov, ktory sa méze pochvalit
certifikaciou kvality podla normy ISO 9001. Cieflom Ekonomickych stavieb je spristupnit byvanie

.....

pripravy individudlneho projektu, cez vybavenie stavebného povolenie a zaistenie
najvhodnejsieho financovania az po samotnu realizaciu - a priaznivymi cenami.

Ekonomické stavby chcu byt spolahlivym a stabilnym partnerom pre vystavbu rodinnych
domov, ktory vidy ponuka nie€o naviac.

Historia spoloCnosti

Od zaciatku svojej existencie sa Ekonomické stavby Specializuju vyhradne na oblast byvania. A
hoci v oblasti vyroby zostava spolo¢nost verna klasickym stavebnym technolégiam a
materialom, v oblasti sluzieb prinasa svojim klientom vzdy nie¢o Uplne nové. Hned na zaciatku
zaviedla sluzbu "individudlny projekt a predstavebny servis zdarma" a doteraz je jedinou
stavebnou firmou na trhu, ktord nieCo podobné ponuka. Vysoky doéraz je kladeny tiez na
maximalnu efektivitu prace, vdaka ktorej su Ekonomické stavby schopné postavit dom za
priaznivu cenu pri zachovani vysokej kvality a Zivotnosti.

Zasadnym milnikom vo vyvoji spolo¢nosti bolo zavedenie programu Mladd rodina, ktory
umoziuje postavit dom uZ za 160 EUR mesacne. Tym sa tieZ dramaticky zmenila Struktura
klientov v prospech mladych ludi.

Struktira spolo¢nosti Ekonomické stavby v stcasnosti tvori celkom pat firiem, ktoré su
navzajom prepojené do holdingovej Struktury. Ekonomické stavby rodinna a.s. su materskou
firmou, ktora vlastni a na strategickej Urovni riadi dcérske spolo¢nosti Ekonomické stavby s.r.o.,
Professional Company s.r.o. a dalej slovensku a polskd pobocku firmy.

Ekonomické stavby su rodinnou firmou, kde sa vacsina vlastnikov priamo podiela na riadeni
firmy, pri¢om najvacsim akcionarom je riaditel spolo¢nosti, David Mencl.

Samotna vystavba rodinnych domov je v Slovenskej republike zabezpecovand spolo¢nostami
Ekonomické stavby s.r.o. a Professional Company s.r.o. Ekonomické stavby s.r.o. sa zameriavaju
na vystavbu cenovo dostupnych domov pri si¢asnom zachovani najvyssich narokov na kvalitu
vyroby a pouzitych materidlov.

Kvalita na prvom mieste Ekonomické stavby od pociatku svojej existencie garantuju najvyssiu
kvalitu svojich sluzieb. V roku 2003 firma navySe presla UspeSne certifikdciou kvality podla
eurdpskych noriem kvality ISO 9001 u medzindrodne uznavanej skiobne - nemeckej RW TUV.
Kazdy rok prechadzaju Ekonomické stavby preskdsanim certifikacie u medzinarodnej autority.



Legislativny ramec pre vyrocnu spravu

Spolo¢nost ma povinnost auditu podla § 19 zdkona ¢.431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni
neskorsich predpisov a preto ma aj povinnost vyhotovit vyro¢na spravu podla § 20 zdkona o
uctovnictve.

Tato vyrocna sprava podlieha tiez overeniu auditorom do jedného roka od skoncenia uétovného
obdobia. Tato vyroéna sprava bude elektronicky uloZzena do registra Uétovnych zavierok a jeho
cestou aj do zbierky listin obchodného registra tak, ako to ustanovuje § 23 ods. 2 a § 23b ods. 4
zakona o Uctovnictve.

Obsah vyrocnej spravy:

1) Identifikacné udaje
2) Povinné informacie

3) Povinné prilohy

1) Identifikacné Udaje — zakladné informacie

Obchodné meno: Ekonomické stavby, s.r.o.

ICO: 36544493

DIC: 2020153630

IC DPH: SK2020153630

Adresa sidla: Pohranickd 391, 95101 Stitare

Obchodny register: Obchodny register Okresného sudu Nitra, Oddiel:
Sro., Vlozka cCislo: 12894/N

Konatel spoloénosti: Ales Urbanek

Prokurista spolo¢nosti:

Webové sidlo spolo¢nosti, mail: ekonomickestavby.sk

Statutdrnym organom spolo¢nosti st konatelia. Spolo¢nost nema povinnost ani dobrovolne
nezriadila dozornu radu.

Uétovnym obdobim spoloénosti je kalendarny rok. Spolo¢nost nema ods$tepny zavod ani
organizac¢nu zlozku v tuzemsku. Spolocnost nevlastni obchodny podiel v inej spolo¢nosti

2) Povinné informacie

a) Informacie o vyvoji u¢tovnej jednotky

Spolocnost bola zalozena v roku 2001 a pdsobi prevazine na Slovenskom trhu. Spoloénost
neidentifikovala Ziadne Specifické vyznamné rizikd a neistoty, okrem vSeobecne znamych rizik
podnikania alebo pripadnych udalosti vyssej moci. Progndza pre dalSie obdobie je stabilna.

Spolo¢nost svojou obchodnou dinnostou nema vyznamny vplyv na Zivotné prostredie,
nevypusta exhalaty do vzduchu ani nevytvéra znecistenie vody, ¢i nebezpeéné odpady.



SUVAHA

Vybrané ukazovatele o majetku a zavazkoch

STRANA AKTIV SUVAHY ROK 2017 ROK 2018
(netto aktiva v celych eurach)
MAJETOK SPOLU 1610337 2028482
A. NeobeZny majetok 490628 1685482
A.1 Dlhodoby nehmotny majetok
A.Il DIhodoby hmotny majetok 286506 378660
A.lll DIhodoby finan¢ny majetok 204122 1306822
B. ObeZny majetok 1106477 340621
B.l Zasoby 14381 234
B.Il DIhodobé pohladavky 6746
B.Ill Kratkodobé pohladavky 1007168 298144
B.IV Kratkodoby finanény majetok
B. V Financné ucty 32461 35498
C. Casové rozli$enie 13232 2379
STRANA PASIV SUVAHY ROK 2017 ROK 2018
(udaje v celych eurdch)
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOLU 1610337 2028482
A. Vlastné imanie 102380 546968
A.1 Zakladné imanie 6639 6639
A.ll Emisné azio
A.lll Ostatné kapitalové fondy
A.lIV Zakonné rezervné fondy 996 996
A.V Ostatné fondy zo zisku
A.VI Oceniovacie rozdiely z precenenia
A.VII Vysledok hospoddarenia minulych rokov -32326 94745
A. VIII Vysledok hospodarenia bezného roku po zdaneni 127071 444588
B. Zavazky 1507957 1481514
B.l DIhodobé zavazky 40107 29660
B.ll DIhodobé rezervy
B.lll DIhodobé bankové uvery
B. IV Kratkodobé zavazky 1466929 1449480
B.V Kratkodobé rezervy 921 2374

B.VI Bezné bankové Uvery

0

B.VII Kratkodobé finan¢né vypomoci

C. Casové rozlidenie

Komentar k suvahe - aktiva:

Spolo¢nost hospodari s vlastnym dlhodobym hmotnym majetkom (nie prenajatym).

Spolocnost nevlastni akcie ani obchodny podiel v inej spolo¢nosti; dlhodoby finanény majetok

AVev

predstavuju — poskytnuté ostatné pozicky (ucet 067).




Vyvoj stavu zasob je priaznivy, nedoslo k zvySeniu zdsob bez pohybu nad jeden rok. Opravna

polozka k zasobam nebola tvorena.

Vyvoj stavu kratkodobych pohladavok je priaznivy, znizil sa ich celkovy objem, ako aj objem

pohladdvok nezaplatenych po lehote splatnosti.

Casové rozlienie aktiv predstavuju naklady budicich obdobi, a to najmid — nadjomné platené

vopred a servisny pausal plateny vopred.

Komentar k suvahe - pasiva:

Celé zakladné imanie spolocnosti zapisané v obchodnom registri je splatené. Vlastné imanie
spolocnosti narastlo ale aj tak spolocnost hospodari prevazne z cudzimi zdrojmi. Spolo¢nost

vytvara zakonny rezervny fond v silade s Obchodnym zakonnikom.

Kratkodobé rezervy su — rezerva na nevyCerpané dovolenky astym sudvisiace sociadlne

a zdravotné poistenie. Spolo¢nost nema bankové tUvery dlhodobé a kratkodobé ( KK )

VYKAZ ZISKOV A STRAT

Vybrané ukazovatele o vysledku hospodarenia

(udaje v celych eurdch) ROK 2017 ROK 2018
CISTY OBRAT 3145849 4112986
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 3163473 2231895
I. Trzby z predaja tovaru 333 2430
IIl. Trzby z predaja vlastnych vyrobkov
lll. Trzby z predaja sluzieb 3145516 4110556
IV. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby
V. Aktivacia
VI. Trzby z predaja investicného majetku a zasob
VII. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 17624 25828
Naklady na hospodarsku ¢innost spolu 2961698 3565539
A. Naklady na obstaranie predaného tovaru
B. Spotreba materidlu, energie a neskladovatelné dodavky | 125942 178599
C. Opravné polozky k zasobam
D. Sluzby 25288602 3228091
E. Osobné naklady 34789 85137
G. Odpisy a opravné polozky k dlhodobému majetku 36989 36766
H. Zostatkova cena predaného majetku a zasob
I. Opravné polozky k pohladavkam 92632 13158
J. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 137288 14517
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 201775 573275
Vynosy z finan¢nej ¢innosti 30313 4473
Naklady na finanénu ¢innost 23094 3746
Vysledok hospodarenia z financnej €innosti 7219 727
Celkovy vysledok hospodarenia pred zdanenim 208994 574002
Dan z prijmov splatna 81923 129414
Dan z prijmov odlozena
CELKOVY VYSLEDOK HOSPODARENIA PO ZDANENI 127071 444588




Komentar k vykazu ziskov a strat (vysledovka):

Spolocnost  zaznamenala narast vynosov z hospodarskej cinnosti. Celkovy vysledok
hospodarenia je tvoreny najma v hospodarskej oblasti. Vo finan¢nej oblasti spolo¢nost dosiahla
zisk sp6sobenu najma urokmi z poskytnutych poziciek.

Uctovnd prax a uctovné zdsady

Spolo¢nost Uctuje v sustave podvojného Uctovnictva v zmysle zdkona ¢. 431/2002Z.z. o .
Uctovnictve a Gétovne obdobie je kalenddarny rok.

U¢tovna zavierka bola zostavend k 31.12.2018 v zmysle zdkona o G¢tovnictve ako riadna za
predpokladu dalSieho nepretrzitého pokracovania podnikatelskej ¢innosti.

Bola vyhotovena tak, aby poskytovala verny a pravdivy obraz o finanénej situdcii spolo¢nosti o
dosiahnutom hospodarskom vysledku za rok 2018 s reSpektovanim prislusnych ustanoveni
zakona o Uctovnictve, tykajucich sa zostavenia ro¢nej zavierky.

Pri ocenovani majetku a zavazkov boli pouZité nasledovné metddy ocenenia:
a) dlhodoby hmotny majetok bol oceneny obstardvacou cenou a vlastnymi nakladmi
b) finanény majetok bol oceneny menovitou hodnotou
c¢) pohladavky boli oceriované menovitou hodnotou.

d) zavazky boli ocefiované menovitou hodnotou. Zavazky v zahrani¢nej mene boli ku driu ich
vzniku ocenené v domacej mene kurzom ECB, platnym ku driu ich vzniku. Pri ich ocefiovani ku
dnu ucétovnej zavierky bol pouzity kurz ECB, platny ku diu zostavenia zavierky.

e) opotrebovanie majetku bolo vyjadrené odpisovanim majetku. U¢tovné odpisy neobeiného
majetku sa riadia ustanoveniami zakona o U¢tovnictve a odpisovanie pre danové Ucely sa riadi
ustanoveniami zakona o dani z prijmov.

e) pri tvorbe rezerv boli zachované zdsady opravnenosti a opatrnosti ich tvorby.

f) ¢asové rozlisenie nakladov a vynosov bolo vykonané na zéklade ¢asovej a vecnej prislusnosti
k uctovnému obdobiu.

Doplnujuce informdcie

b) Informdcie o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni u¢tovného obdobia.
Spolo¢nost neidentifikovala Ziadne vyznamné nasledné udalosti (do dra podpisania vykazov
uctovnej zavierky).

c) Informacie o predpokladanom buducom vyvoji u¢tovnej jednotky.

Buduci vyvoj spolocnosti bude ovplyvneny poziadavkami trhu, na ktoré musime primerane
pruzne reagovat.




d) Informacie o ndkladoch na cinnost v oblasti vyskumu a vyvoja — bez ndplne.

e) Informacie o nadobudani vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii,
docasnych listov a obchodnych podielov materskej uctovnej jednotky — bez ndpline.

f) Informacie o navrhu na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty.
Spolocnost vytvorila za rok 2017 uctovny zisk po zdaneni vo vyske 127071 eur. Na valné
zhromazdenie bol predlozeny navrh na nasledovné poutzitie zisku

— preuctovanie na ucet 428-Nerozdeleny zisk minulych rokov.

g) Informacie o Udajoch pozadovanych podla osobitnych predpisov — bez ndpline.

h) Informacie o tom, i Uc¢tovna jednotka ma organizacnu zlozku v zahranidi.
Spolo¢nost nema organizacénu zlozku v zahranidi.

i) Informacie o rocnej sprave o platbdch orgdnom verejnej moci (§ 20 ods. 2 zdkona

0 Uctovnictve) — bez ndpline.

i) Finanéné ndstroje (§ 20 ods. 5 zdkona o uctovnictve)

Spolo¢nost nepouZiva finanéné nastroje (napr. prevoditelné cenné papiere, financné rozdielové
zmluvy, derivaty) podla zdkona ¢.566/2001 Z.z. o cennych papieroch vzneni neskorsich
predpisov — preto nema povinnost uviest Specifické informacie o cieloch a metédach riadenia
rizik.

k) Cenné papiere obchodované na regulovanom trhu (§ 20 ods. 6 a 7 zakona o uUcétovnictve).
Spolocnost neemitovala cenné papiere (akcie), ktoré by boli prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu (napr. Burza cennych papierov Bratislava). Preto spolo¢nost nema povinnost
vo vyrocnej sprave uvadzat Strukturované informacie podla § 20 ods. 6 a7 zakona
o Uctovnictve, napriklad — vyhlasenie o sprave a riadeni.

[) Subjekt verejného zdujmu (§ 20 ods. 9 az 14 zdkona o uctovnictve).

Spolo¢nost nie je subjektom verejného zaujmu tak, ako ho definuje § 2 ods. 14 zakona
o Uétovnictve (napr. emitent cennych papierov na regulovanom trhu, banka, poistovna,
obchodnik s cennymi papiermi, subjekt kolektivneho investovania).

3) Povinné prilohy
Prilohou tejto vyrocnej spravy su:

Uctovna zavierka spoloénosti za rok 2018 (Stvaha, Vykaz ziskov a strat a Poznamky)
Sprava auditora z overenia uctovnej zavierky a vyrocnej spravy za rok 2018






