BDR

Nezavisly ¢len Moore Stephens International Limited

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

z auditu uctovnej zavierky
a

Spréava k d’alSim poziadavkiam zakonov a inych pravnych predpisov

pre

KT INVEST, a.s.
so sidlom v Ladomerskej Vieske

za rok 2018



BDR

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Pre akciondrov spolo¢nosti KT INVEST, a.s. Ladomersk4 Vieska a Vybor pre audit

Spriva z auditu i¢tovnej zdvierky
Podmieneny nazor

UskutoCnili sme audit priloZenej tidtovnej zévierky spoloénosti KT INVEST, a.s. so sidlom v Ladomerskej Vieske,
ICO: 36 026 620, ktord obsahuje sfivahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci k uvedenému
détumu, a poznamky, ktoré obsahujii sihrn vyznamnych U¢tovnych zasad a Gétovnych met6d a dialsie vysvetlujice
informécie.

Podl'a nasho nézoru, okrem vplyvu skuto&nosti opisanych v odseku Zdaklad pre podmieneny ndzor, (&tovna zivierka
poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie spolo¢nosti KT INVEST, a.s. k 31. decembru 2018 a vysledku jej
hospodérenia za rok konéiaci k uvedenému ditumu podla zakona &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskor§ich
predpisov (d’alej len ,,zdkon o Gitovnictve®).

Zdakdad pre podmieneny ndazor

Spolotnost’ nemé z minulosti vysporiadany pravny vztah k pozemkom pod stavbami v katastrilnom tzemi
Ladomersk4 Vieska a nie je ani zapisana ako vlastnik na listoch vlastnictva k tymto pozemkom, napriek tomu, e
Spolo¢nost’ tieto pozemky uZiva, mé ich v Giétovnej evidencii a plati za ne dail z nehnutelnosti. Celkova hodnota
pozemkov Spolo&nosti je 54.415,37 €, z toho hodnota pozemkov nezapisanych na listoch vlastnictva sa v stidasnosti
neda urdit,, preto nie je mozné ani vy&islit' ich vplyv na G¢tovni zavierku. Z toho dévodu méze byt majetok ako
i vlastné imanie Spolo&nosti nespravne vykazané.

Audit sme vykonali podl'a medzinirodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing - ISA).
NaSa zodpovednost’ podl'a tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost’ auditora za audit Gétovnej zavierky.
Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla ustanoveni zékona &. 423/2015 Z. z. o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni
zdkona €. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zdkon o $tatutdrnom audite®)
tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit uétovnej zavierky a splnili sme aj
ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali,
poskytuju dostatoény a vhodny zéklad pre nas nazor.

Vyznamnd neistota tykajtica sa nepretritosti pokracovania v éinnosti

Upozorfiujeme na Eldnok 11 (2) ¢) pozndmok k Gidtovnej zavierke v ktorom sa uvadza, e spoloénost’ ma 95 % svojich
kratkodobych zévizkov po lehote splatnosti. Eviduje aj datiové nedoplatky aknim Groky zome¥kania voéi
Daitovému tradu v hodnote 59.288 €. Cast dodasne nevymoZitel'nych danovych nedoplatkov bola v zmysle
ustanovenia § 86 zdkona €. 563/2009 o sprave dani (dafiovy poriadok) postipend na int préavnicku osobu, ktord ich
vyméha. K 31.12.2018 je to hodnota 106.392,92 €. Spolo&nost’ mé uzatvorené formalne aj neformalne dohody o ich
postupnom splacani.

TaktieZ upozorfiujeme na &lénok IX (1-3) poznimok k uttovnej zévierke, v ktorom sa uvidza, e pomer vlastného
imania k zavazkom je k 31.12.2018 vo vyske 0,069, &ize spolotnost je v krize podl'a § 67a Obchodného zikonnika.
Vedenie spolo¢nosti pravidelne monitoruje finan&na situiciu spolo¢nosti a podnika kroky na jej zlepSenie. Spolo&nost’
taktieZ vyhodnotila poziadavky zikona o konkurze a reftrukturalizicif a dospela k zéveru, Ze nie je v predlZeni.
Uvedené skuto¢nosti naznaGuju existenciu vyznamnej neistoty, ktord moze vyvolat’ zivazni pochybnost o schopnosti
akciovej spolo¢nosti nad'alej nepretrzite pokraovat’ vo svojej Sinnosti. N4§ nazor nie je z tohto dovodu modifikovany.



Klucové zdleZitosti auditu

KIidové zaleZitosti auditu si zaleZitosti, ktoré st podl'a nasho odbomého postdenia v na§om audite iétovnej zavierky
za beZné obdobie najzavaZnejsie. Tymito zaleZitostami sme sa zaoberali v stivislosti s auditom tiétovnej zavierky ako
celku a pri formulovani nagho ndzoru na fiu, ale neposkytujeme na ne samostatny ndzor.

OKkrem zaleZitosti uvedenych v odseku Zdklad pre Nasa reakcia auditora na toto riziko bola
podmieneny ndzor a v odseku Viizrnamnd neistota nasledovna:

kajiica sa nepretriitosti pokracovania v éinnosti

sme pri plinovani auditu, resp. v priebehu auditu,

identifikovali nasledujice najzavaznejsie riziko:

Sprédvnost zaudtovania vinosov

Hlavny predmet ¢innosti Spolo¢nosti je prenijom Overili sme vyznamné najomné zmluvy, ktoré ma
nebytovych priestorov, z ktorého plynie Spolo¢nosti Spolognost’ uzatvorené aplamé vroku 2018,
aj podstatna fast’ trzieb, Poéas auditu sme sa preto odsidhlasili sme vyska zalltovanych vynosov
zamerali aj na odsithlasenie trzieb v nadviiznosti na s platnymi zmluvami a skontrolovali sme &asovi
uzatvorené ndjomné zmluvy a na casovil a vecni avecni stvislost zauftovanych vynosov s rokom
stivislost’ zaadtovanych vynosov s rokom 2018, 2018.

Zodpovednost' Statutdrneho orgdnu a 0séb poverenych spravou a riadenim za iictovail zavierku

Statutirny orgin je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezenticiu tejto UStovnej zdvierky v silade
s Medzindrodnymi $tandardami pre finanéné vykaznictvo v zneni prijatom Eurdpskou tniou a za tie interné kontroly,
ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Gtovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nesprivnosti, ¢iuz v
désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gétovne]j zivierky je $tatutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolognosti nepretrzite
pokradovat’ vo svojej €innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajicich sa nepretrzitého pokrafovania v ¢innosti, ak je to
potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokradovania v &innosti v utovnictve, ibaze by mal v Gmysle
Spoloénost zlikvidovat' alebo ukonéit’ jej &innost’, alebo by nemal int realistickii moZnost’ neZ tak urobit’.

Osoby poverené spravovanim sii zodpovedné za dohl'ad nad procesom finandného vykaznictva Spolo¢nosti.

Zodpovednost' auditora za audit iictovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je ziskal® primerané uistenie, & uétovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i vz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu audftora, vratane nazoru. Primerané uistenie je
uistenie vysokého stupiia, ale nie je zdrukou toho, Ze audit vykonany podl'a medzindrodnych auditorskych standardov
vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existujii. Nespravnosti mozu vzniknit' v désledku podvodu alebo chyby
a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odGévodnene odakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli
ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia pouZivatel'ov, uskutodnené na zéklade tejto GStovnej zivierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinirodnych auditorskych $tandardov, pocas celého auditu uplatiujeme

odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uStovnej zivierky, &i uz v désledku podvodu alebo
chyby, navrhujeme a uskutoZfiujeme auditorské postupy reagujlice na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy,
ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre na% nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
désledku podvodu je vysiie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoZze podvod mdZe zahrffiat' tajnii dohodu,
falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

s Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit® auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie za iéelom vyjadrenia ndzoru na efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

o Hodnotime vhodnost’ pouZitych ugtovnych zésad a i¢tovnych metdd a primeranost’ tétovnych odhadov a uvedenie
s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené Statutdrnym organom.

e Robime zaver o tom, & §tatutdrny organ vhodne v itovnictve pouziva predpoklad nepretrZitého pokrafovania
v innosti a na ziklade ziskanych auditorskych dékazov zéver o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v stvislosti
sudalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit' schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite
pokragovat’ v &innosti, Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamnd neistota existuje, sme povinni upozornit’ v naSej
sprave auditora na stvisiace informdcie uvedené v (i¢tovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoZné,
modifikovat' nas nizor. Nase zivery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej
spravy auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti vSak mdZu spdsobit, Ze spolocnost’ prestane pokraovat
v nepretrzitej ¢innosti.



* Hodnotime celkovi prezentdciu, $truktiru a obsah Gidtovnej zévierky vratane informdcii v nej uvedenych, ako aj
to, &i ultovnd zdvierka zachytava uskutognené transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému
zobrazeniu,

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o pldnovanom rozsahu a harmonograme auditu
a 0 vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho
auditu zistime.

Osobdm poverenym spravovanim tieZ poskytujeme vyhldsenie o tom, e sme splnili prislusné poZiadavky tykajiice sa
nezavislosti, a komunikujeme s nimi o vietkych vztahoch a inych skutodnostiach, pri ktorych sa moZno opodstatnene
domnievat, ze maju vplyv na naSu nezavislost, ako aj o pripadnych stvisiacich ochrannych opatreniach. Zo

skuto¢nosti komunikovanych osobdm poverenym spravovanim urime tie, ktoré mali najvassi vyznam pri audite
uctovnej zdvierky bezného obdobia, a preto si kIi¢ovymi zaleZitostami auditu.

Tieto zéleZitosti opiSeme v nasej sprave auditora, ak zikon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie nevyluduje, alebo
ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze urditd zaleZitost by sa v naSej sprave uviest’ nemala,
pretoZe mozno odévodnene ocakévat), Ze nepriaznivé dasledky jej uvedenia by prevazili nad verejnym prospechom z
jej uvedenia.

Spriva k d’al$im poZiadavkdm zikonov a inych privnych predpisov
Sprava k informdcicam, kioré sa uvddzajii vo vyrocnej sprdve

Statutdrny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyronej sprive, zostavenej podla poziadaviek zikona
o li¢tovnictve. Nas vysSie uvedeny ndzor na (i¢tovni zévierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.
V suvislosti s auditom Gétovnej zavierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa s informéciami uvedenymi
vo vyroCnej sprave a zvazenie, & tieto informacie nie st vo vyznamnom nestilade s auditovanou Gtovnou zavierkou
alebo naSimi poznatkami, ktoré sme ziskali podas auditu uStovnej zévierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Zvazili sme, & vyroénd sprava Spolognosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyZaduje zdkon o G&tovnictve.

Na zaklade pric vykonanych pocas auditu Gétovnej zavierky, podPa nasho nazoru:
¢ informicie uvedené vo vyrodnej spréave zostavenej za rok 2018 st v salade s Gi&tovnou zavierkou za dany rok,
e vyrofna sprava obsahuje informdacie podl'a zikona o tiétovnictve.

Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o igtovnej jednotke a situécii v nej, ktoré sme ziskali podas auditu uctovnej
zavierky, sme povinni uviest’, & sme zistili v§znamné nespravnosti vo vyronej sprave, ktorii sme dostali pred
datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistujii zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Dalsie poZiadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) & 537/2014
z0 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkdch tykajicich sa Statutdrneho auditu subjektov verejného zdujmu

Vymenovanie a schvilenie auditora

Za Statutdrneho auditora sme boli vymenovani 3tatutArnym orgdnom spoloénosti na zaklade toho, ¥e sme boli
schvaleni valnym zhromazdenim spolo¢nosti 14 .decembra 2018. Celkové neprerusené obdobie nasej zakazky,
vratane predchadzajiicich obnoveni zikazky a naSich opitovnych vymenovani za §tatutirnych auditorov, predstavuje
2 roky.

Konzistentnost’ s dodatoénou spravou pre Vvbor pre audit
&S nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatognou sprévou vypracovanou pre Vybor pre audit
spolognosti, ktorii sme vydali v ten isty defi ako je datum vydania tejto spravy.




Neauditorskeé sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v ¢lanku 5 ods. 1 Nariadenia Eurépskeho parlamentu
aRady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkéach tykajucich sa $tatutdrneho auditu subjektov
verejného zaujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od spoloénosti.

Okrem sluZieb $tatutdrneho auditu sme spoloénosti neposkytli Ziadne iné sluzby.

Banska Bystrica, 17.aprila 2019
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