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OC Slovakia s.r.o.
Poznémky individudinej iétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017
(udaje v tabul'kéch st uvedené v celych euréch, ak nie je uvedené inak)

r

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1, Zakladné udaje o spolo&nosti

Obchodné meno a sidlo OC Slovakia s.r.o.
Chrenovskd 30,949 01 Nitra B
Déatum zaloZenia 12, 9, 2005

Datum vzniku (podl'a obchodného registra) 21, 8. 2005
Hospodarska &innost - Prendjom nehnutefnosti s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb spojenych s prendjmom
- Obstaravatefska &innost spojend so sprévou nehnutelnosti
- Reklamna a propagaéné &innost
- Prevédzkovanie garaZi alebo odstavnych pléch pre motorové
vozidld siiZiacich na umiestnenie najmenej 5 vozidiel
patriacich inym osobam neZ majitefovi alebo ndjomcovi
nehnutelnosti

2. Zamestnanci

Spoloénost k 31. decembru 2017 nemé zamestnancov.

3. Neobmedzené ruéenie

OC Slovakia s.r.o., (dalej len ,spolo¢nost™) nie je neobmedzene rutiacim spolo&nikom.

4, Pravny dévod zostavenia G¢tovnej zavierky

Tato uctovnd zdvierka je riadna individudlna Gétovnad zévierka spoloénosti OC Slovakia s.r.0.. Bola
zostavena za O¢tovné obdobie od 1. janudra do 31. decembra 2017 podla siovenskych pravnych predpisov,
a to zékona o ultovnictve a postupov Uétovania pre podnikatelov.

Uttovna zdvierka je zostavend na vieobecné pousitie. Informécie v nej uvedené nie je moZné pouZit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na postidenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia G¢tovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tdto Gétovnd zévierku ako jediny zdroj informacii.

5.  Schvélenie aétovnej zdvierky za rok 2016

U&tovn( zdvierku spolo&nosti OC Slovakia s.r.o., za rok 2016 schvélilo riadne vainé zhromazdenie, ktoré
sa konalo dila 28. jula 2017.

6. Konsolidovan4 G¢tovnéa zavierka

Spolocnost OC Slovakia s.r.0., je dcérskou spolonostou spoloénosti Kensington CEE Holdco B.V., so sidlom
Suikersilo-Oost 32,Halfweg 1165MS, Holandské krélovstve. Spoloénost Kensingtoen CEE Holdco B.V.,na
zdklade Luxemburskych zdkonov nezostavuje konsolidovand Gétovnd zdvierku, nakolko nespliia

podmienky pre jej zostavenie.

Spolo¢nost Kensington CEE Holdco B.V., mé rozhodujici vplyv a je materskou spoloénostou s 99,996-
percentnym podielom v spolo¢nosti OC Slovakia s.r.c., so sidlom Chrenovskd 30, 949 01 Nitra.

II. ZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE ‘

1. Spoloénost uplatiiuje Gétovné principy a postupy Gétovania v stlade so zdkonom o (&tovnictve
a s postupmi ultovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U&tovnictvo sa vedie
v pefazinych jednotkéch siovenskej meny, t. j. v eurdch.

2. Ugtovnd zavierka za rok 2017 bola spracovand za predpokladu nepretr¥itého pokracovania ¢innosti,
K 31. decembru 2017 spoloénost vykazala stratu vo vy3ke 8 441 339 EUR a zdporné viastné imanie

vo vyske 29 109 759 EUR.
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9.

Materskd spoioCnost paskytla Spoloénosti dihodobd pbZitku vo vyske 44 mil. EUR s dobou splatnosti
v roku 2045 a taktieZ spolo¢nost md bankové financovanie vo vyske 33,5 mil. EUR splatné v roku
2019/09 s moznostou prediZenia do 2020. Spolotnost ofakéva pretrvdvajlicu podporu zo strany
materskej spoloénosti a generuje dostatoéné vynosy a pefiazné toky tak, aby bola schopnd pinit
vSetky splatné zdvazky voli tretim strandm a aby bola schopnd spinit vo finanénom roku 2018 a
dohladnej budicnosti predpoklad necbmedzeného trvania Gétovnej jednotky.

Ugtovnictvo sa vedie na zdklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad
sa beru vietky nédklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Uétovné obdobie bez ohladu na datum ich

platenia.

Pri ocefiovani majetku a zdvézkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. ber( sa za zéklad vietky
rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zdvézkov a ktoré s zndme ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje uttovna zavierka.

Mement zat&tovania vynosov - Vynosy z predaja sluZieb sa vykazuju v Gétovnom obdobi, v ktorom
boli sluzby poskytnuté. Vynosy sa vykazuji po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrdzok
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). V sulade s obvyklou praxou v realitnom odvetvi
Spoloénost poskytuje ndjomcom pri podpise zdvaznych dihodobych zmiiv o prendjme priestorov
moznost vyuZivat tieto priestory na zadiatku prendjmu niekolko mesiacov za znizené alebo
symbolické ndjomné. Najomné zmluvy tieZ obe strany zavazuju k ich pravidelnej indexéacii.

Dihodobé a kratkodobé pohladavky, zdvédzky, tvery a pbZi¢ky - pohladdvky a zdvézky sa v stvahe
vykazuji ako dihodobé alebo kritkodobé podfia zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje Gétovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohfaddvky a &ast dihodobého zdvézku, ktorych
splatnost nie je dihsia ako jeden rok odo dita, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zévierka, sa vykazuju
v stivahe ako kritkodoba pohladéavka alebo kratkodoby zdvézok.

Pouzitie odhadov - zostavenie uctovnej zdvierky si vyZaduje, aby vedenie spoloénosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
budicich aktiv a pasiv k dédtumu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zédvierka, ako aj na vykazovanu
vysku vynosov a ndkladov podas roka. Skutoéné vysledky sa mé2u od takychto odhadov lisit.

Vykdzané dane - slovenské dafové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujicich
precedensov a podlieha neustdlym novelizacidm. Nakolko existuju rbzne interpretdcie dafiovych
zékonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykdzané v (&tovnej zévierke
sa m&zu neskdr zmenit podia koneéného stanoviska dafiovych Gradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zaAviéizkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa upiatfiuje princip obstardvacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloZiek majetku a zdvézkov je takéto:

a)

b)

9

d)

e)

Dihodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena
je cena, za ktor( sa majetok obstaral, a ndklady stvisiace s jeho obstaranim {prepravné a clo).

Dihodoby nehmotny majetok vytvoreny viastnou innostou - viastnymi nakladmi. Viastné naklady
zahihaju priame néklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢innost a nepriame naklady, které sa
vztahujd na vyrobu alebo ind &innost.

Dihodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou - viastnymi nakladmi. Viastné néklady
zahfiaju priame néklady vynaloZené na vyrobu alebo int &innost, a nepriame nakiady, ktoré sa
vztahujd na vyrobu alebo ind &innost.

Dihodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spésobom - reainou hodnotou v pripade
bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri inventarizécii.

Majetok obstarany v rdmci finanéného prendjmu sa u¢tuje do majetku vo vyske svojej redlnej
hodnoty ku diiu obstarania (celkové suma dohodnutych platieb zniZend o nerealizované finan&né
ndklady). Sdvisiaci zédvazok voti prenajimatefovi je v slvahe vykdzany v Ostatnych dihodobych
zdvézkoch a krdtkodobd Cast v Ostatnych zévézkoch. Nerealizované finanéné néklady, ktoré
predstavuju rozdiel medzi celkovou sumou dohodnutych platieb a redinou hodnotou obstaraného
majetku, sa GEtuju vo vykaze ziskov a strat po€as doby trvania prendjmu pouzitim metédy efektivnej
arokovej miery. Néklady slvisiace s obstaranim predmetu finanéného prendjmu zvy$ujd jeho

ocenenie.
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f)

)

h)

b))

k)

m)
n)

0)

p)

q)

10.

a)

Dlhodoby finantny majetok - obstardvacou cenou. Obstarévacia cena predstavuje cenu, za ktorl sa
majetok obstaral, a néklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie makiérom, poradcom,

burzam).

Pohladdvky:
e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti ~ mencvitou hodnotou,
e pri odplatnom nadobudnuti (postlpeni) aiebo nadobudnuti vkladom do zdkiadného imania -

obstaradvacou cenou.

Pri_nedrolenych dihodobych pohladdvkach a dihodobych péZickdch sa uvddza opravna poloZka
v stipci korekcia, &m sa upravuje hodnota tejto pohfaddvky a p8zitky na jej su€asn( hodnotu,
naprikiad metédou efektivnej drokovej miery.

Kratkodoby finan&ny majetok - obstaravacou cenou. Obstarévacia cena je cena, za ktord sa majetok
obstaral, a ndklady stvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie makiérom, poradcom, burzdm).

Casové rozligenie na strane aktiv stivahy - oakavanou menovitou hodnotou.

Zavézky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.

Rezervy - v oakavanej vySke zdvézku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dihopisy, pbzicky, tvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pbZitiek a Gverov sa Gétuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.
Casové rozligenie na strane pasiv stivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.
Derivéty - nakipené derivaty sa ocefiuji obstardvacou cenou.

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zdklade zmluvy o kdpe prenajatej veci uzatvorenej
do 31. decembra 2003 sa v s(vahe nevykazuje, je vedeny na podsivahovom (éte v obstardvacej
cene. Akontdcia pri finantnom lizingu sa asovo rozliduje a rozpudta do nékladov podas doby

prendjmu.

Dait z prijmov splatnd - podta slovenského zékona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov uréuju
z G¢tovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na dafové Gely.

Daft z prijmov odloZend - uUttuje sa pri do€asnych rozdieloch medzi Gétovnou hodnotou majetku
a zdvazkov vykdzanou v stivahe a ich dafiovou zdkladfiou, pri mo2nosti umorovaf dafiovd stratu
v budicnosti a pri mozZnosti previest nevyuZité dafiové odpotty do buddcich obdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platné v nasledujicom tétovnom obdabi,
t.j. 21 %.

Spbsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavzkov — nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizikd, straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavézkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - U€tuju sa v olakdvanej vyske zévézku. Spolo&nost vytvara rezervu na sudne spory,
rezervu na environmentaine zavézky a emisné kvoty. Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje étovnd
zdvierka, sa posudzuje ich vy$ka a oddévodnenost.
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¢ Opravné poloZky - GEtuji sa v sume opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uétovnictve, a to:

- k pohladdvkam po lehote splatnosti tvorime Gétovné opravné polozky podla néslednych
kategérii a to: kategéria A su pohfaddvky po splatnosti od 0 do 90 dni sa opravna polozka
netvori, kategéria B st pohladdvky po lehote splatnosti nad 90 dni je opravna polozka vo
vyske 100%.

- Opravné polozky k dlhodobému hmotnému maijetku

Spolotnost vybudovala a prevédzkuje nakupné centrd MAX v Poprade, v Trendine,
v Trnave a v Nitre.
Spolotnost stanovuje hodnotu investicii do nehnutefnosti na zéklade znaleckého posudku.
V pripade, Ze cdhadovand redlna hodnota investicie do nehnutelnosti je nizSia ako
zostatkové Gctovnd hodnota ku koncu roka, spolonost vykaze opravn( polozku v sume
uvedeného rozdielu. V pripade, Ze odhadovand redlna hodnota investicie do nehnutelnosti
je vyssia ake zostatkovd Uftovnd hodnota ku koncu roka, vniknuty pozitivny rozdiel sa
netdtuje. V roku 2017 spolotnost zadétovala opravnd polozku k dlhodobému majetku -
budove, na zéklade znaleckého posudku vzpracovanéhe ku koncu roka 2017

Znalecky posudok je stanoveny vynosovou metédou. Aj napriek zvy$ené poltu transakeii
na trhu komerénych nehnutefnosti v roku 2017 si priprava odhadu redinej hodnoty
nehnutefnosti vyZaduje znalny stupefi Usudku. Existuje riziko, Ze budtce dopady
pripadného predaja nehnutefnosti sa mézu vyznamne ligif od odhadovanej redlnej
hodnoty.

+ Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podfa plénu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad jeho redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas
predpokladanej doby pouZivania zodpovedajlicej spotrebe buddcich ekonomickych GZitkov
z majetku. UCtovné odpisy s rovnomerné. Majetok sa zatina odpisovat v mesiaci nasledujlicom
po mesiaci zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podta planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnest’ Roénd sadzba odpisov
Budovy a stavby 50 2%

Stroje a zariadenia 2-6 16,67 - 50 %
Inventér Rézna 100 %

Dafové odpisy sa uplatituju podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

b) Podiely na zdkladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach sa ponechévaji v pévodnom oceneni.
Metdda viastného imania sa pouZila iba pre potrebu vypoétu opravnej polozky.

Pri cennych papieroch drZzanych do splatnosti sa ich ocenenie odo dita vyrovnania nakupu do diha
splatnosti postupne zvy3uje o vynosové Uroky (amortizované ndkiady).

c) Derivéty sa ocefiuju readlnou hodnotou.

d) Majetok a zdvézky zabezpecené derivdtmi sa ocefujd redinou hodnotou.

11. Prepodet Gdajov v cudzich menéach na slovenskii menu

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepotitavaji na eurd referenénym vymennym kurzom
urfenym a vyhldsenym Eurépskou centrdinou bankou (ECB) alebo Ndrodnou bankou Slovenska (NBS)
v defl predchadzajlci ditu uskutognenia Gétovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje détovnd
zdvierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gltovnd
zévierka, neprepotitavaju. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro apri prevode pefaZnych
prostriedkov z G¢tu zriadeného v cudzej mene na let zriadeny v eurdch a z (€tu zriadeného v eurdch na
(et zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskuto¢ni za iny kurz ako pontka komeréna banka v kurzevom listku,
pouZije sa kurz, ktory komeréné banka v deft vysporiadania obchodu ponika v kurzovom listku. Ak sa kipa
alebo predaj neuskutoCfiuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny a vyhldseny
ECB alebo NBS v defi predchddzajuci ditu vysperiadania obchodu.
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12. Zmeny Gétovnych zasad a a&tovnych metéd

Spolotnost v roku 2017 neuplatnila zmeny v G¢tovnych zdsadéch alebo postupoch.
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| Pozndmky U& PODV 3-01 1€0: 35 955 201 DI¢: 2022 058 731

OC Slovakia s.r.o.
Poznamky individudlnej G¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017
(adaje v tabulkéch si uvedené v celych euréch, ak nie je uvedené inak)

2. Pohladavky
2.1. Vekova Struktiira pohladdvok

31. december 2017

Splatnost’
PoloZka v lehote po lehote Celkom
splatnosti splatnosti

Krétkodobé pohi'addvky
Pohladdvky z obchodného styku 68 181 638 500 706 681
Ostatné pohladdvky voli prepojenym uUétovnym jednotkdm 772 693 - 772 693
Ostatné pohladévky v ramci podielovej Géasti okrem

pohfadavok vo&i prepojenym Gétovnym jednotkdm - - -
Pohladavky vodi spoloénikom, &lenom a zdrueniu - - -
Socidine poistenie - - -
Datiové pohladdvky a dotacie = - -
Iné pohladédvky & s =
Spolu kratkodobé pohl'adavky 840 874 638 500 1479 374

31. december 2016
Splatnost’
PoloZka v lehote po iehote Celkom
splatnosti splatnost!

Krdtkodobé pohl'addvky
Pohladdvky z obchodného styku 71 005 745 964 816 969
Ostatné pohfadavky voéi prepojenym Gétovnym jednotkém - - -
Ostatné pohtadavky v ramci podielovej uéasti okrem

pohfaddvok voli prepojenym étovnym jednotkdm - - -
Pohladdvky voéi spoloénikom, &lenom a zdruZeniu - - B
Socidine poistenie = - -
Dafiové pohladdvky a doticie - - -
Iné pohladdvky - - -
Spolu kratkodobé pohladavky 71 005 745 964 816 969

BeZn4d lehota splatnosti pohfadavok je 15 dni.

Spolo¢nost vykazuje pohladdvky po lehote splatnosti vo vyske 638 500 EUR, z ktorych 51,23 % je po
lehote splatnosti viac ako 90 dni, ku ktorym vytvorila opravni poloZku vo vyske 327 136 EUR.

2.2. Opravné polozky k pohladdvkam

PoloZky stivahy, ku ktorym su tvorené opravné polozky:

Ziuctovanie
Ziictovanie z dévodu
PoloZka i. 1. 2017 Tvorba z dévodu zdniku vyradenia 31.12.2017
opodstatnenosti majetku
z détovnictva
Pohladavky z obchodného styku 392 024 55 474 51 937 68 424 327 136
Ostatné pohiadavky voti prepojenym
uétovnym jednotkém - - - - -
Ostatné pohladavky v ramci podielovej
G&astl okrem pohtaddvok voéi
prepojenym Gétovnym jednotkdm - - - - -
Pohladavky voti spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu - - - - -
Iné pohladdvky - - - - -
Spolu 392 024 55474 51 937 68 424 327 136

Spolo¢nost vytvdra opravné polozky na pohladdvky otistené o formy obdrzanej finantnej zdbezpeky
(bankové garancia, depozit) v zévislosti od ich vekovej $truktiry. K pohladdvkam po lehote splatnosti sa
tvoria opravné poloZky v nasledovnych kategéridch:

Uctovné opravné poloZky - st Gétované na mesalnej baze v kategéridch:

A - pohladavky po lehote splatnosti do 90 dni 0 %

B - pohiadévky po lehote spiatnosti nad 90 dni 100 %

ic
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OC Slovakia s.r.o.
Poznédmky individudinej G¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017
(udaje v tabul’kdch si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Daiové opravné polozky - sleduji sa len evidenéne v kateg6ridch:
A - pohladavky po lehote splatnosti 1 - 360 dni 0 %

B - pohladdvky po lehote splatnosti 361 - 720 dni 20 %

C - pohtadavky po lehote splatnosti 721 — 1080 dni 50 %

D - pohladédvky po lehote splatnosti nad 1080 dni 100 %

3. Finanéné adty
Finanénymi Gétami moZe Spoloénost volne disponovat.

4. Casové rozligenie

PoloZka 31.12.2017 31.12.2016
Nakiady buducich obdobi dihodobé, z toho: 208 295 206 427
Popiatky tver Bank of America 208 295 206 427
Naklady buddcich obdobi kratkodobé, z toho: 153 295 208 188
Prevédzkové ndklady 34017 18 531
Poplatky ver Bank of America 93 105 117 000
Prispevky ndjomnikom 26 173 72 657
Prijmy buddcich obdobi dihodobé -
Prijmy budtcich obdob{ kratkedobé, z toho: 473 946 310 497
Refakturdcia SPNa PPN néjomcom 183 309 160 697
Fakturacia - ndjomné 290 637 149 800
Spolu 835 536 725 112
4,1. Ro ie § i ie strat ro 6
PoloZka 2016
Uétovnd strata 4 401 073
Vysporiadanie tétovnej straty 2017

Zo zakonného rezervného fondu
Zo Statutdrnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov 4 401 073
Uhrada straty spolo&nikmi =
Prevod do neuhradenej straty minulych rokov -
Iné

Spolu 4 401 073

4.2. Navrh na rozdelenie U&tovného zisku alebo vyrovnanie straty za rok 2017

O vysporiadani straty za rok 2017 rozhodne valné zhromaZdenie. ManaZment spoio&nosti navrhne
spolonikom o prettovani straty na et neuhradenej straty minulych rokov.

5. Rezervy

5.1. Zd&konné a ostatné rezervy

ec er 20

PoloZka 1.1, 2017 Tvorba _ PouZitie ZrusSenie 31.12.2017

Dihodobé rezervy - - - - -

Krdtkodobé rezervy

Kratkodobé cstatné rezervy, z toho: 438 193 258472 438 193 258 472
Utovné zévierka, darfové priznanie, audit 23 000 18 000 23 000 18 000
Prevédzkové néklady 415193 240 472 415193 240 472

31, december 2016

PoloZka 1,1, 2016  Tvorba _PouZitie ZruSenie 31.12.2016

Dlhodobé rezervy - - - - -

Krétkodobé rezervy

Kratkodobé ostatné rezervy, z toho: 680 215 438 193 680 215 - 438 193
Ultovné zévierka, dariové priznanie, audit - 23 000 - - 23 000
Prevédzkové naklady 627 607 415193 627 607 - 415 193
ManaZérske sluZby 42 915 - 42 915 - -
Ostatné 9 693 - 9 693 - -

Rezervy st tvorené na dodévky tovarov a sluZieb, ktoré neboli vyfakturované a u ktorych sa predpokladé
vyrovnanie zévézku do jedného roka.
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6. Zavazky
6.1. VySka zdvézkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny a zdvézky podla zostatkovei doby
splatnosti
PoloZka 31.12.2017 31.12.2016
Dlhodobé zdvézky:
Z&avazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét rokov 49 954 934 44 256 134
Z&vézky so zostatkovou dobou splatnostl jeden rok a pat rokov 1101 265 1099918
Spolu dlhodobé zavizky 51 056 199 45 356 052
Krdtkodobé zdvizky:
Zavézky do lehoty splatnosti 1421772 1185 552
Zévazky po iehote splatnosti 255 283 137 811
Spolu kratkodobé zivgky 1 677 055 1 333 363
6.2. QdloZeny datovy zévézok/OdioZend daliové pohtaddvka
PoloZka 31.12.2017 31.12,.2016
Docasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku a dafiovou zdkladfhou: 31 063 903 25 880 384
Odpoéitatefné 31 063 903 25 880 384
zdanitelhé
Dotasné rozdiely medzl Gétovnou hodnotou zdvézkov a dafiovou zékladiou: 187 099 488 361
odpoéitatelné 212 272 513 534
zdanitelné -25 173 -25173
MoZnost umorovat dafiovy stratu v budicnosti 0 597 160
MoZnost previest nevyuité dafové odpotty -
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
6 562 710 5 662 840

QdloZend dafiova pohladavka
Uplatnena dafové pohfadédvka:
zaudtovand ako zniZenie nékladov
zaultované do viastného imania
OdloZeny datovy zdvazok
Zmena odloZeného dafiového zavézku:
zaudtovand ako néklad
zauctovand do viastného imania

Spolofnost nelttuje o odloZenej dafiovej pohfaddvke nakotko nie je isté, & spoloénosti vznikni

v budicnosti dostatoéné zdanitefné prijmy, resp. zdklady dane, vodi ktorym si bude méct spolo&nost

uplatnit dotasné rozdiely existujlice k 31. decembru.

Na vypolet odloZenej dane k 31. decembru 2016 bola pouZité sadzba dane z prijmov pravnickych osdb 21

%, ktord bude v platnosti od 1. janudra 2017.
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OC Slovakia s.r.o.
Poznamky individudlnej G&tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

(Gdaje v tabul'kdch si uvedené v celych euréch, ak nie je uvedené inak)

8. {asové rozligenie

PoloZka 31.12.2017 31.12.2016
Vydavky budicich obdobi dihodobé - =
Vydavky buducich obdobi kratkodobé, z toho: - 146 532

Vydavky uver Bank of America - 146 532
Vynosy budiicich obdobi dihodobé =
Vynosy budticich obdobi kratkodobé, z toho: 873 195 918 033

N&jomné 640 284 680 337

SPN 232 911 237 696
Spolu 873 195 1 064 565

IV. VYNOSY

1, Vynosy z hospodéarskej &innosti
1.1, Zby z ja tov. vlastnych vyrobkov a sluZi isty obrat

Trzby za vlastné vykony a tovar podia typov vyrobkov a sluZieb a podia hlavnych oblasti odbytu:

Typ vyrobkov, tovarov, Slovensko Celkom
sluZieb/Oblast odbytu 2017 2016 2017 2016
Trzby ndjomné 7 336 618 6 929 382 7 336 618 6929 382
TrZby prevddzkové néklady 3007 001 3918 543 3 007 001 3918 543
Tréby ostatné 362 941 163 778 362 941 163 778
éistﬁ obrat celkom 10 706 560 11 011 703 10 706 560 11011 703

1.2, Vynosy pri aktivacii ndkladov a vynosy z hospoddrskej &innosti, finanéné vynosy a vynosy

vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu

PoloZka 2017 2016

Vynosy z hospoddrskej ¢innosti, z toho: 46 702 23 578
Zmluvné pokuty a penéle 42 973 23578
Iné 3729 -

Finan¢né vynosy, z toho: - 266

Kurzové zisky, z toho:
kurzové zisky ku driu, ku ktorému sa zostavuje uétovné zévierka - 266
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho:
vynosové droky - - -
Vynosy vynimoéného rozsahu alebo vyskytu -

14
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OC Slovakia s.r.o.
Poznamky individudinej i¢tovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

(Gdaje v tabulkdch st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

V. NAKLADY
1. Naklady z hospodéarskej &innosti

1.1. Naklady za sluzby, ostatné nadklady z hospodarskej ¢innosti, finanéné ndkiady a naklady
vynimoéného rozsahu alebo vyskytu

PoloZka 2017 2016
Néklady za poskytnuté sluZby, z toho: 4 273 034 4 627 442
Néklady vodi auditorovi, auditorskej spolo¢nosti, z toho: 18 000 23 000
ndklady na overenie individudinej uctovnej zévierky 18 000 23000

iné uistovacie auditorské sludby
suvisiace auditorské sluZby
ostatné neaudftorské sluZby

Ostatné vyznamné poloZky ndkiadov za poskytnuté sluZby, z toho: 4 255 034 604 44
Opravy a udrZba 315 534 139 752
Néklady na reprezentaciu 4 258 -
Upratovacie siuZby 413 663 409 002
Bezpelnostné sluZby 506 443 482 887
Odvoz odpadu 76 343 67 510
Telekomunikaéné néklady 28 609 50 439
Marketing a reklama 565 477 591 851
Sprava nehnutefnosti 782 965 688 340
Riadenie nehnutelhosti 925 691 1226274
Dafiové poradenstvo 31 335 16 730
Spracovanie uétovnictva 114 113 100 000
Néjomné 321 117 320 367
Préavne a korpordtne siuZby 99 728 145 035
Ostatné 69 758 366 255

Ostatné vyznamné poloZky ndkladov z hospodérskej ¢innosti, z toho: 38 597 130 696
Zostatkové cena predaného dihodobého hmotného a nehmotného majetku - -
Tvorba a zuétovanie opravnych poloZiek k pohtadévkam 3537 41611
Poistné 27 614 60 967
Zmiuvné pokuty a pendle 225 2 440
Odpis pohladdvky - 1590
Iné 7221 24 088

Celkovd suma osobnych nakladov: - -
Mzdy - -
Ostatné ndklady na zavisli &nnost B -
Sociédlne poistenie - -
Zdravotné poistenie - -
Socidlne zabezpecenie ] - -

Finanéné naklady, z toho: 6539 130 6 528 732
Kurzové straty, z toho: 3 351 3617

kurzové straty ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zévierka 3351 3617
Ostatné vyznamné poloZky finanénych nékladov, z toho: 6525 115

nékiadové uroky 6 108 571 6043 171

Iné ... 427208 481944

Néklady vynimoénéhe rozsahu alebo vyskytu
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VI. DAN Z PRIIMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2017 je 21 %. Spolo¢nost nemala Ziadne Glavy z dani.

Na vypocet odloZzenej dane bola pouZitda sadzba dane z prijmov pravnickych os6b 19 %, ktord bude

v platnosti od 1. janudra 2018.

PoloZka 2017 2016
Suma odloZenej dafiovej pohladdvky Uétovanej ake nakiad alebo vynos
vyplyvajlica zo zmeny sadzby dane z prijmov - -
Suma odleZeného dafového zdvazku Uétovaného ako néklad alebo vynos
vyplyvaijtici zo zmeny sadzby dane z prijmov - -
Suma odloZenej dafiovej pohfaddvky tykajluca sa umorenia dafiovej straty,
nevyuZitych datovych odpoétov a inych nérckov, ake aj doéasnych rozdielov
predchadzajlcich U&ovnych obdobl, ku ktorym sa v predchadzajlcich Gétovnych
obdobiach odloZend dahové pohfaddvka netiétovaia 597 160 597 160
Suma odloZeného datového zdvazku, ktory vznikol z ddvodu netiétovania tej
Casti odioZenej datiove] pohlfadavky v beZnom Gétovnom obdobi, o ktorej sa
Uétovalo v predchadzajticich t&tovnych obdebiach -
Suma neuplatneného umorenia dahovej straty, nevyuZitych dahovych odpodtov
a inych narokov a odpoéitateinych dofasnych rozdielov, ku ktorym nebola
uétovand cdloZend dalovd pohiaddvka 31 251 002 26 956 906
Suma odloZenej dane z prijmov, ktora sa vztahuje na poloZky uétované priame
na uéty vlastného imania bez Gétovania na &ty nakladov a vynosov - -
2017 2016
Dafi
Zéklad dane Daii v  Zdkiad Dasi Dafi v %
% dane

Vysledok hospoddarenia

pred zdanenim, z toho: (8 432 822) (4 398 193)

teoretickd dari (1 770 893) 21 % (967 602) 22 %
Dahovo neuznané ndklady
(trvalé rozdiely) 4045 126 849 476  (9,5%) 4242 920 933442 (21) %
Vynosy nepodliehajiice dani
(trvalé rozdiely) z = -
Vplyv nevykézanej
odloZenej dafiovej
pohladévky AZBEas 929932 11% 773 216 170 107 (4) %
Zmena sadzby dane S - -
Umorenie dafovej straty (597 160) (131 375) 3%
Dafiové licencia
Iné (7 691) (1692) 0 %
Spolu 8 517 0 % 2 880 0 %
Splatnd daf z prijmov 8 517 2 880
OdloZens dat z prijmov - -
Celkova dari 2 prijmov 8 517 0 % 2 880 0 %

VII. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podstvahové Géty
PoloZka 31.12.2017 31.12.2016

Prenajaty majetok

Majetok v ndjme (operativny prendjom)
Majetok prijaty do Uschovy

Pohladavky z derivdtov

Zdavazky z opcii derivatov

Odpisané pohladavky

Pohladavky z {easingu

Zavdzky z leasingu

Iné polozky

320 617

320 367

Spolo&nost prenajima majetok (obchodné priestory) tretim osobdm. Prenajimany majetok vykazuje

spolognost v stivahe ako dlhodoby hmotny majetok.
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VIII. PRIJMY A VYHODY CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH ORGANOV

SPOLOCNOSTI

V roku 2017 &lenovia Statutdrnych orgdnov spoloénosti (konatelia spolognosti) nepoberali od spolo&nosti
Ziadne prijmy ani nevyuzivali Ziadne iné vyhody.

IX. SPRIAZNENE OSOBY

Medzi spriaznené osoby patria akciondri, ¢lenovia predstavenstva, sesterské spoloénosti a spolo&nosti,
v ktorych podiel na zdkladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridruzené spoloénosti a spoloéné

podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spolo¢nostou sa uskuto&fiuji za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentdr k tymto obchodom je

v jednotlivych ¢astiach poznamok.

december 20
Spriaznend osoba Druh obchodu __PohFaddvky Zdvézky Néklady Vynosy
Kensington CEE Holdco B.V. Uver a tiroky - 49 954 934 4 926 448 -
Multi Slovakia s.r.o Nékup sluZieb - 756 313 756 313 -

31. december 2016

Spriaznenad osoba Druh obchodu  Pohladdvky ZavEzky Nakilady Vynosy

Kensington CEE Holdce B.V. Uver a uroky - 44 256 134 4 845 389 -

Multi Czech Republic Nékup sluZieb - - 307 834 -
X. o KTORE NASTAL ORE TAVUJE UCT

D UCTOV|

Vedeniu Spolotnosti nie s zndme Ziadne udalosti, ktoré nastali po 31. decembri 2017 a ktoré by mali
vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti v iétovnej zévierke spolo€nosti k 31. decembru 2017,
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PREHIAD ZMIEN VLASTNEHO IMANIA

31. december 2017

XI.

Stav
Presuny K 31. decembru
2017

Stav
K 1. janudru

Polozka Prirastky  Ubytky

2017

Zakladné imanie

Vlastné akcie a viastné obchodné podiely

Zmena zdkladného imania

Pohladévky za upisané vlastné imanie

Emisné azio

Ostatné kapitdlové fondy

Zakonny rezervny fond (nedeliteiny fond)
z kapitdlovych vkladov

Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku
a zédvézkov

Ocehovacie rozdiely z kapitdlovych uéastin

Ocelovacie rozdiely z precenenia pri
zliéeni, splynuti a rozdeleni

Zakonny rezervny fond

Nedelitefny fond

Statutdrne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradena strata minulych rokov

Vysledok hospodérenia beZného Gétovného
obdobia

Vyplatené dividendy

Ostatné poloZky vlastného imania

Utet 491 - Viastné imanie fyzickej osoby -
podnikatela

25 794 662

408 224
(1)

6 504 308

(48 974 541)

(4 401 073) (8 441 339)

(4 401 073)

(4 401 073)

25 794 662

408 224

(1)

2103 236
(48 974 541)

(8 441 339)

31. december 2016

PoloZka

Stav
K 1. janudru
2016

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav

K 31. decembru

2016

Zakladné imanie

Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Zmena zékladného imania

Pohladdvky za upisané viastné imanie

Emisné &Zio

Ostatné kapitaiové fondy

Zakonny rezervny fond (nedeliteiny fond)
z kapitalovych vkladov

Ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov

Oceflovacie rozdiely z kapitdlovych
uéastin

Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri
zluéeni, splynutl a rozdelen(

Zakonny rezervny fond

Nedelitelhy fond

Statutdrne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradend strata minulych rokov

Vysledok hospodérenia beZného
Gctovnéhe obdobia

Vyplatené dividendy

Ostatné poloZky viastného imania

Ucet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby
- podnikatela

25 794 662

408 224

7 756 255
(48 974 541)

(1 251 945) (4 401 073)

(1 251 947)

1 251 945

25 794 662

408 224

6 504 308
(48 974 541)

(4 401 073)
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XII. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV

Prehlad penaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabulka &. 1.

Pefazné prostriedky si pefiaZné hotovosti, ekvivalenty pefaZnych hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych Uctoch v bankdch, kontokorentny U&et a &ast zostatku Gétu ,Peniaze na ceste".

Pefazné ekvivalenty si krétkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred zndmu sumu

pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliz$ich troch
mesiacoch ku dilu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zévierka.

Struktira pefiaznych prostriedkov a pefhaznych ekvivalentov:

PoloZka Udet 31.12.2017 31.12.2016
Peniaze 211 - =
Ceniny 213 . -
U&y v bankach 221 5711 337 4 460 117
Kontokorentny uéet 221 - -
PeiiaZné prostriedky a pefiaZzné ekvivalenty 5711 337 4 460 117
Finanéné Géty spolu 5 711 337 4 460 117
Rozdiel - -

Spolo¢nost pouZila na vykazovanie pefaZnych tokov z prevédzkovej ¢innosti nepriamu metédu.
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Tabul'ka &. 1 - Prehl'ad pefiaZnych tokov

N&zov[Oznatenie

Sk & 1

v

poloz
ky

BeZné Gctovné
obdobie

Minulé Gétovné
obdobie

PefiaZné toky z prevadzkovej &innosti

prijmov (+/-)

-8 432 822

-4 398 193

Z/S |Vysledok hospodéirenia z beZnej Einnosti pred zdanenim daiiou z prijmov $+§
A, epenazne operacie ovplyvnujuce vysiedol iospodarenia z beznej cinnosti Zzdanenim danou z

11929 424

8 036 487

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku (+)

2145 232

2110378

(+)

Zostatkova hodnota dthodobého nehmotneho majetku a dlhodobeho hmotneho majetku détovana pri vyradeni

OdEIS opravnej polozky k nadobudnutému majetku (+/-)

Zmena stavu rezerv (+/-)

-179 721

-242 022

Zmena stavu opravnych poloziek (+/-)

4157 136

41 611

'mena stavu poloZiek asového rozli$enia nékladov a vynosov (+/-)

-301 794

81 759

Dlwdendx a iné podiely na zisku ti¢tované do vynosov {-)

Urokx uétované do nékladov (+)

6 108 571

6043171

Uroky G&tované do vynosov (-)

Kurzovy zisk/strata vy&isleny k pefaznym prostriedkom a pehaznym ekvivalentom ku dnu, ku ktorému sa

zostavuie GCtovnd zdvierka (-/+)

Vysledok z predaja dlhodobéhe majetku, s vynimkou majetku, ktory sa povazuje za pefazny ekvivalent (+/-)

1590

Ostatné polozky nepefiazného charakteru (+/-)
1SLane polosky N8penazneio charakter = hospodarenia z beZnej & T

A.2. |Vplyv zmien stavu pracovného kapitdlu na v j

387 479

995 893

Zmena stavu pohfadavok z prevddzkovej &innosti (-/+)

41 863

458 699

Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej Cinnosti (+/-)

345 616

537 194

Zmena stavu zasob (-/+)

Zmena stavu Kratkodobenho financneno ma]eEKu, s vynlmEou ma]eEEu, EEOI’Y J€ sucastou penaznych

prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov (—/+)

v inych éastlach prehladu peﬁaznych tokov (+/-), (sGéet Z/S+A.1.+A. 2 )

Pefiazné toky z a j &i isvy prijmov a vyd: , ktoré sa uvadzaji osobitne

3 884 081

4 634 187

Prijaté uroky (+)

Vydavky na zaplatené Uroky (-)

-125

-125

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku (+)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku (-)

Vydavky na dan z prijmov actovnej jednotky (-/+)

Prijmy vynimogného rozsahu alebo vyskytu vztahujlce sa na prevadzkov( @nnost (+)

Vydavky vynimoé&ného rozsahu alebo vyskytu vztahujlce sa na prevadzkov( &innost (-)

A. Cisté pefiazné toky z prevadzk j i

3 876 257

4 631 182

PefiaZné toky z investi¢nej &

Vydavky na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku (-)

-1 077 641

-897 936

Vydavky na obstaranle dlhodobého hmotného ma]etku (-)
3 poa

VyQavKky Na opstard oa[e]0)Y

obchodovanie (-)

cennych papierov, ktore sa povazujl za pehazné ekvwalenty a cennych papierov urEenych na preda] alebo na

Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného majetku (+)

Prijmy z predaja dlhodobého hmotného majetku (+)

papierov, ktoré sa povazujli za pefiazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na preda] alebo na
obchodovanie (+)

T cenmycrT

VydavKy na dinodobe pozicKy posKyINULe UCtovnou JEdnotkou INe) UCtOVIE) JEANotKe, Ktora je sucastou
konsolidovaného celku (-)

Priymy z0 splacania 10dODyCh poziciek posl nutych VNOou jedn Ou Inej uctovne) jednotke, ktora je
siastou konsolidovaného celku (+)

Vydavky na '0dobe pozICKy posl nute uctovnou jednotkou tretlim osobani s vynimkou iodobych poziciel
poskytnutych G&tovnej jednotke, ktord je stéastou konsolidovaného celku (-)

Prijmy Zo splacania poziciek poskytnutych Gttovnou jednotkou tretim osobam, s vynimkou poziciek

Prijaté Groky (+)

|Pr|'jmy z dividend a inych podielov na zisku (+)

Vydavky suvisiace s derivatmi s Vynimkou, ak su urcené na preda) alebo na obchodovanie (-)

Prijmy sUviSiace s gerivatmi s vynimKou, ak sU urcené na preda; alebo na obchodovanie (-)

Vydavky na dan z prijmov G&tovnej jednotky (-)

Prijmy vynimogného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na investiént Ginnost (+)

Vydavky vynimo€ného rozsahu alebo vyskytu vztahujuce sa na investienu &Ginnost (-)

Ostatné prijmy vztahujlice sa na investi€n &innost (+)

Ostatné vydavky vztahujlce sa na investiént cinnost (-)

B. Cisté periaZné toky z investitnej ¢innosti

-1 077 641

PefiaZné toky z finané&nej &innosti

C.1. |Penfazné toky vo vlastnom imani

Prijmy z upisanych akcii a obchodnych podielov (+)

Prijmy z dalSich vkladov do viastného imania spolo&nikmi (+)

Prijaté penazné dary (+)

[Prijmy z Uhrady straty spolognikmi (+)

davky na obstaranie alebo spatneé odkupenie viastnych akcli a viastnych obchodnych podielov (=)

ydavky spojené so im fondov vytvorenych utovnou jednotkou (-)

V

V

Vydavky na vyplatenie podielu na viastnom imani spoloénikmi U&tovnej jednotky (-)
W

‘ydavky z inych dovodov, ktoré stvisia so znizenim viastného imania (-)

C.2. enazne to! vznikajuce z 0dobych Zzavazkov a Kr 0dobych zavazkov z financne) cinnosti

-1 547 396

-3 755 558

Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+)

Vydavky na Ghradu zavézkov z dihovych cennych papierov (-)

Prijmy z uverov (+)

Vydavky na spldcanie dverov (-)

-365 057

-1709 528

Prijmy z prijatych p&Ziciek (+)

Vydavky na spldcanie pozZiciek (-)

-1182 339

-2 746 030

Vydavky na Ghradu zavézkov z finanéného lizingu (-)

jednotky (+)

Priymy z ostatnyc 0dObych zavazkov a kra obych zavazkov vyplyvajucich z financnej cinnosti uctovne)

VydavKy na splacanie ostatnych dnodobych zavazkov a Kratkodobych ZavazKov Vyplyvajucich Z Tancne]

ginnosti G¢tovnej jednotky (-)

davky na zaplatené Oroky (-)

ydavky na vyplatené dividendy a iné podiely na zisku (-)

4=

‘davKy SUVISIace s derivatmi, s vynimkou, ak U UTCene na predaj alebo na obchodovanie (=)

rijmy SUvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak sU urceng na predaj alebo na obchodovanie (+)

Vydavky na dan z prijmov G&tovnej jednotky (-)

Prijmy vynimoZného rozsahu alebo vyskytu vztahujlice sa na finan&nil &innost (+)

Vydavky vynimogného rozsahu alebo vyskytu vztahujice sa na finan&n(i &innost (-)

Cisté peiazné toky z finan&nej &innosti

-1 547 396

-3 755 558

Ciste zvﬁeme alebo ¢iste znizenie peiiainycli prosErlea'Rov a peiiaznycli ekvivalentov (+/-)

1 251 220

~22 312

Stav peRaznych prostriedkov a pefiaZznych ekvivalentov na zadiatku uétovného obdobia

4460117

4 482 429

Jmoio

Stav penaznycl PFOSEI'IEEOV @ penaznych ekvivalentov na Konci Uuctovneno obdobia pred zohladnenim

kurzovych rozdielov vy&islenych ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd zévierka (+/-)

5711 337

4460 117

Rurzove I'OZalelY vycisiene K penaznym prosEneaKom a penaznym ekvivalentom Ku dnu, Ku Ktoremu sa

zostavuje Uétovnd zévierka (+/-)

]

H. £
o kurzove rozdiely vycislené ku diiu, ku ktorému sa zostavuje aétovné zévierka

(+/-) (stet D + E + G)

5711 337

4 460 117




