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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Nazov a sidlo spolocnosti:

Datum zaloZenia spolocnosti:
Datum zapisu do obchodného registra:
ICO:

Vyska zakladného imania:
Rozsah splatenia zakladného imania:

Zakladné imanie je rozdelené na akcie:
Pocet:

Druh:

Podoba:

Forma:

Menovitd hodnota za 1 akciu:

Celkova menovita hodnota emisie:

Hlavné ¢innosti podfa vypisu z OR:

Dalie ¢innosti podla vypisu z OR:

Starland Holding a.s.

Starland Holding a.s.
Hurbanovo nam. 6
811 03 Bratislava

16.01.1996
31.01.1996
35683 015

27.000.000,- EUR
27.000.000,- EUR

270.000 ks
kmenové
zaknihované

akcie na dorucitela
100,- EUR
27.000.000,- EUR

nakup, predaj, sprostredkovanie nehnutefnosti,
sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutefnosti,
pripravné prace k realizacii stavby.

nakup a predaj tovaru v rozsahu vofnej Zivnosti — maloobchod
a velkoobchod,

prenajom priemyselného tovaru,

sprostredkovatelska ¢innost,

prenajom motorovych vozidiel,

faktoring a forfaiting,

prenajom nehnutefnosti s poskytovanim inych nez zakladnych
sluzieb - obstaravatelské sluzby spojené s prendjmom
nehnutefnosti,

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutelnosti,
automatizované spracovanie dat,

usporaduvanie skoleni, seminarov a vzdelavacich podujati,
obchodné poradenstvo,

vedenie ultovnictva,

¢innost organizacnych a ekonomickych poradcov,

reklamna a propagacna ¢innost v rozsahu vofnej zivnosti,
poradenstvo v predmete podnikania,

uskutocérnovanie stavieb a ich zmien,

prevadzkovanie vydajne stravy,

poskytovanie sluZieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom
na priamu konzumaciu,

vykon ¢innosti stavebného dozoru - pozemné stavby - technické
technologické a energetické vybavenie stavby,

inZinierska ¢innost - obstardvatelska Cinnost v stavebnictve,

Vyroéna sprava 2017



Spolo¢nost sa spravuje nasledovnymi

Starland Holding a.s.

pravnymi predpisy:

Organy spoloc¢nosti
Predstavenstvo:

Dozorna rada:

Valné zhromazdenie:

vykonavanie odbornych ¢innosti vo vystavbe podla § 4 zdk. ¢.
138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych
stavebnych inZinieroch v zneni neskorsich predpisov.

slovenskymi pravnymi predpismi a to najma zakonom (islo
513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Ronald Tahotny - predseda predstavenstva

JUDr. Karin Jakubcova - podpredseda predstavenstva
ing. Viera Janeckova - ¢len dozornej rady

Ing. arch. Marek Bada - ¢len dozornej rady

Peter Lipovsky - ¢len dozornej rady

je tvorené akciondrmi spolo¢nosti

Vyrocna sprava 2017



SPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKEJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI A STAVE JEJ MAJETKU
ZA ROK 2017

Dlhodobym strategickym cielom spoloénosti Starland Holding a.s. je rozvoj a postupné zhodnocovanie aktiv vo
vlastnictve spoloénostit.j. cca 365 ha pozemkov v hlavnom rozvojovom koridore Bratislavy a jej okolia a vybudovanie
stabilnej developerskej spoloénosti so zameranim na slovensky trh, s vyznamnym podielom na trhu komerénych a
rezidenénych nehnutelnosti v Bratislavskom kraji.

Lokalita Triblavina (o rozlohe cca 285 ha), ktord patri do portfélia spolo¢nosti a ktorej rozvoj patri k hlavnym
prioritdm spoloénosti je svojim umiestnenim na severovychode Bratislavy, rozlohou a celistvostou unikatnym
Uzemim v ramci strednej Eurdpy, ktoré je legislativne aj infrastrukturne dostatocne pripravené na jedinecnu
investiénu prilezitost. Pozemky v lokalite Triblavina sd vysporiadané, scelené, pripravené na realizaciu projektov
spolocnosti a potencialnych investorov.

Zadmerom spoloénosti je, aby sa lokalita Triblavina stala atraktivnym a vyhfadavanym uzemim na byvanie, pracu,
aktivny oddych a volfnodasové aktivity. Navrhnuty projekt Park City na Casti pozemkov v portféliu spoloénosti sa
vyznaduje nad¢asovym konceptom, symbidzou prirody a fudi s dérazom na trvalu udrZatefnost Zivotného prostredia
avysoku kvalitu Zivota s efektivnym dopravnym spojenim a kvalitnou obcCianskou vybavenostou. Aj z vyssie
uvedenych ddvodov spoloénost zadala aktivity v lokalite Triblavina vybudovanim zeleného parku o rozlohe 2 ha v k.u.
Chorvatsky Grob, ktorého sulastou je detské ihrisko , Luény konik”, dielo slovenského akademického sochara Jozefa
Kliského. Park sluzi vietkym obyvatefom Chorvatskeho Grobu ako aj $irokého okolia na aktivny oddych, Sport, zdbavu
a zmysluplné travenie volného &asu. Vtesnej blizkosti parku na pozemkoch, ktoré spolocnost predala obci
Chorvatsky Grob bola vybudovand obcou Chorvatsky Grob za poskytnutia sucinnosti spolo¢nosti Zakladnd $kola
Javorova alej, ktord taktiez v plnom rozsahu vyuZiva prifahly zeleny park.

Nasa spolo¢nost je schopnad pripravit a realizovat komplexny rozsah developerskych &innosti - akvizicia pozemkov,
priprava Uzemia, priprava a realizicia projektu, predaj/prenajom, sprava nehnutefnosti a financovanie developerskej
i operativnej fazy jednotlivych projektov, ¢o umoini znizenie nakladov na pripravu projektu ako aj dosiahnutie
lepsich podmienok pri vystavbe. Kontrola a kontinuita celého developerského procesu v danom uzemi prinesie
vaciiu efektivnost i vy3siu ziskovost z celého projektu s dérazom na jednotlivé fazy realitného cyklu. Spoloénost sa
pri realizacii svojich ciefov dlhodobo riadi zdkladnymi principmi, ktorymi st dodrziavanie principov udrzatefného
rozvoja, zodpovednost ku klientom, prirode a SirSiemu okoliu, kreativita a inovativnost, konkurencieschopnost a
nasledné udavanie trendov v dotknutej lokalite (referenény projekt).

Investicie do kostrovej technickej infrastruktdry, ktorej vystavba bola v prevaznej ¢asti ukonéena vroku 2017
priniesli zhodnotenie pozemkov v portféliu spoloénosti a zvyseny zaujem investorov o lokalitu Triblavina. Spoloénost
je tak dostatoéne pripravena vefmi rychlo a flexibilne reagovat na prilezitosti na trhu v akomkolvek stupni vyvoja
realitného trhu.

“a

Holding a.s.
arin Jakubcova
odpredseda predstavenstva

Starland Ho!ding a.s.
d o
Ronald Tahotny
predseda predstavenstva
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VYVOJ SPOLOCNOSTI

Zhodnotenie uplynulého vyvoja

Za sledované obdobie (od 01.01.2017 do 31.12.2017) spolo¢nost pokracovala v rozvoji projektu v lokalite Triblavina
v katastralnom dzemi obci Bernoldkovo, Chorvatsky Grob a Svaty Jur.

Spoloénost ukonéila vystavbu podstatnej Casti kostrovejinfrastruktiry a realizovala dalsie kroky suvisiace s rozvojom
dopravno-technickej infradtruktiry v rieSenom Uzemi, spolu s pripravou zacatia rezidenénej vystavby (urbanistické
riesenie uzemia, architektonické studie) a obchodnej a marketingovej stratégie.

Nadalej aktivne vykonavala ¢innosti smerujuce k vyhladavaniu zaujemcov o projekty v lokalite Triblavina a €innosti
zamerané na aktualny trhovy dopyt vyuzitia Uzemia v blizkosti diafnice D1 na logistické uUcely a prevadzkové arealy,
ktorych vysledkom su daldie zmluvné vztahy s investormi - zadujemcami o vybudovanie prevadzkovych parkov v
katastri obce Bernolakovo ako aj zaujemcami o reziden¢nu vystavbu v katastri obce Chorvatsky Grob.

Stav v akom sa spolotnost nachadza a vyznamné rizika a neistoty, ktorym je spoloénost vystavena

Developersky projekt Triblavina patri z pohladu rizikovosti medzi najnarocnejsie investiéné projekty spoloénosti. Je
to dané jeho velkostou, dlhodobostou a najméd po¢tom a rdznorodostou jednotlivych Casti a etap projektu.
Spoloénost nesie plnu zodpovednost za definovanie a kontrolu predmetnych rizik projektu, aviak pri kvalitnom
riadeni rizik je velky predpoklad dlhodobého rastu hodnoty spolo¢nosti — ¢o je dané najmd hodnotou jej aktiv
(pozemkov v hlavnom rozvojovom koridore Bratislavy a okolia) a oddefovanim rizik z vystavby a predaja jednotlivych
etdp projektu od hodnoty este nezastavanych pozemkov.

Délezité finanéné a nefinanéné ukazovatele vratane informacie o vplyve €innosti spolo¢nosti na Zivotné prostredie
a na zamestnanost

Spoloénost dosiahla v roku 2017 stratu vo vyske 7.153.995 EUR. Najvyznamnejsimi vynosmi spolocnosti boli vynosy
dosiahnuté projektovou ¢&innostou spoloénosti vo vyske 230.499 EUR, trzby dosiahnuté prendjmom pozemkov
spoloénosti vo vyske 159.303 EUR a triby z predaja sluZieb spojenych s najmom vo vyske 52.614 EUR. Naklady
spoloénosti boli tvorené najma sluzbami spojenymi s projektovou ¢innostou vrieSenej lokalite v celkovej
vySke 548.354 EUR a urokmi k vydanym dlhopisom v celkovej vyske 6.719.769 EUR.

Spoloénost si nie je vstéasnosti vedoma ziadnych moznych faktorov svojej Cinnosti, ktoré by mohli mat vplyv
na Zivotné prostredie alebo podstatnym spésobom ovplyviiovali zamestnanost.
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Vybrané udaje z individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2017

Vybrané udaje na strane aktiv suvahy
/udaje individudlnej u¢tovnej zavierky v EUR/

AKTIVA

150 338 887

Neobezny majetok | 277855698 153 549 703
Dlhodoby nehmotny majetok 03 17 275 335 17 314 019 17 363 710
Goodwill 07 17273191 17 273 191 17 272761
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 08 2144 6775 90 949
Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok 09 0 10 874 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok 10 0 23179 0
Dlhodoby hmotny majetok 11 127526853 | 131157178 | 131892656
Pozemky 12 125075868 | 124806105 | 124803329
Stavby 13 267 307 253 327 239 347
Samostatné hnutefné veci a subory hnutelnych veci 14 150 780 118 629 88 2439
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 18 1684148 5630367 6412981
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 19 348 750 348 750 348 750
Dlhodoby finanény majetok 21 133 053 510 5078 506 1082 521
PoZicky prepojenym uétovnym jednotkam 25 78170711 0 0
P6zicky v rdmci podielovej Ucasti okrem prepojenym uctovnym jednotkam 26 41639763 0 0
Ostatné pozicky 27 0 3394633 0
fe%i;ik:loiostatnv dlhodoby finanény majetok so zostatkovou dobou splatnosti najviac 29 13 243 036 1683873 1082521
Obezny majetok 33 6870390 3899992 3851636
Zasoby 34 539 731 717 382 820 385
Materidl 35 133 53 64
Nedokonéena vyroba a polotovary vlastnej vyroby 36 539598 717 329 820321
Dlhodobé pohladavky a1 1390 601 390 601 390
Pohfaddvky z obchodného styku 42 1390 601 390 601 390
Ostatné pohfadavky z obchodného styku 45 1390 601 390 601 390
Kratkodobé pohladavky 53 5541317 2479 198 2232935
Pohladdvky z obchodného styku 54 2446 807 2365373 2215 868
Ostatné pohladavky z obchodného styku 57 2 446 807 2365373 2215 868
Danové pohladavky a dotacie 63 3094 510 113 825 17 067
Krédtkodoby finanény majetok 66 0 0 0
Financné ucty 71 787 952 102 022 196 926
Peniaze 72 1696 4627 1095
Uéty v bankach 73 786 256 97 395 195 831
| Casové rozliSenie S W 74 60440| 102725 126952
Naklady buducich obdobi dlhodobé 75 1554 951 347
Naklady buducich obdobi kratkodobé 76 14751 94 017 33287
Prijmy buducich obdobi kratkodobé 78 44135 7757 93318

Starland Holding a.s.
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Vybrané udaje na strane pasiv suvahy
/udaje individualnej Gétovnej zavierky v EUR/

PASIVA

Viastné imanie

145 561 938

2017

13043944

80 20 197 939
Zakladné imanie 81 150 000 000 27 000 000 27 000 000
Zakladné imanie 82 150 000 000 27 000 000 27 000 000
Emisné dZio 85 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 86 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 87 281 389 281 389 281 389
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond 88 281389 281389 281389
Ostatné fondy zo zisku 90 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia 93 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov 97 -2 858 166 -4 719 451 -7 083 450
Neuhradend strata minulych rokov 99 -2 858 166 -4719 451 -7 083 450
Vysledok hospoddrenia za tétovné obdobie po zdaneni 100 -1861 285 -2 363 999 -7 153995
Zavazky 101 | 139224590 | 137332842 141248190
Dlhodobé zdvazky 102 135001 016 134 655 432 140 048 984
Dlhodobé zdvizky z obchodného styku 103 0 153511 187 902
Ostatné zavazky z obchodného styku 106 0 153511 187 902
gzt,?:,rtf;,zvazw v ramci podielovej ucasti okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym 109 0 0 5353 690
Vydané dlhopisy 113 135 000 000 134 500 000 134 500 000
Zavazky zo socidlneho fondu 114 941 883 816
Odlozeny dafovy zdvazok 117 75 1038 6576
Dihodobé rezervy 118 0 0 0
Dlhodobé bankové tvery 121 0 0 0
Kratkodobé zdviazky 122 3 806 675 2278804 812 154
Zdvdzky z obchodného styku 123 3767600 2238404 785 556
Ostatné zdvizky z obchodného styku 126 3767 600 2238404 785 556
Zavazky vodi zamestnancom 131 19 395 19 878 11518
Zdvazky zo socidlneho poistenia 132 10 601 11185 7 684
Dariové zavazky a dotdcie 133 8103 8362 6483
Iné zavazky 135 976 975 913
Kratkodobé rezervy 136 36 649 19 764 13441
Zékonné rezervy 137 21299 9670 2747
Ostatné rezervy 138 15 350 10 094 10 694
BeZné bankové tvery 139 0 0 0
Kratkodobé finanéné vypomoci 140 380 250 378 842

50 e = PR a1 o 21635
145 0 21639
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Vybrané tudaje z vykazu ziskov a strat
/udaje individudlnej Uétovnej zavierky v EUR/

TEXT 2015 2016 2017
Cisty obrat (Cast uct. tr. 6 podla zdkona) 01 1113174 1604704 457 277
Vynosy z hospoddrskej cinnosti 02 863978 2 009 925 678 759
Trzby z predaja sluzieb 05 340 203 1036777 220178
Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 06 260 583 236 359 102 992
Aktivacia 07 153 830 163372 115 877
:;?Zrizégl)l:edaja dlhodobého nehmotného majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08 104 410 569927 237 099
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09 4952 3490 2613
Ndklady na hospoddrsku &éinnost 10 2827 852 2578 879 1 300 954
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatefnych dodavok 12 52154 136 281 7352
Sluzby 14 2197 835 1426635 581190
Osobné naklady 15 441 163 437181 352477
Mzdové naklady 16 327 494 324374 251 891
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druzstva 17 15733 12 000 12 000
Néklady na socidlne poistenie 18 91871 94 446 83 669
Socialne naklady 19 6 065 6361 4917
Dane a poplatky 20 32981 78 515 70 837
g;;z::;n(:lp’r:‘\;gilz‘olozky k dlhodobému nehmotnému majetku a dihodobému 21 23415 54713 49 195
Odpisy dihodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku 22 23 415 54713 49 195
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného materidlu 24 71 662 365 900 233 275
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 26 8642 79 654 6628
\Vysledok hospodarenia z hpspodérskej &innosti ~ 27 1963874 | 568954 |  -622195
Pridand hodnota 28 -1495373 -126 408 -149 495
Vynosy z finanénej éinnosti 29 811 343 5125797 14
Vynosy z dlhodobého financného majetku 31 668971 5074077 0
Vynosy z cennych papierov a podielov od prepojenych uctovnych jednotiek 32 148 355 4378538 0
Zz’:ocilsxvzcﬁejzgzzti:;plerov a podielov v podielovej G¢asti okrem vynosov prepojenych 13 78325 436013 0
Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov 34 442 291 259526 0]
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35 0 0 0
Vynosoveé uroky 39 142 372 51720 14
Ostatné vynosové uroky 41 142 372 51720 14
Néklady na finanénu &innost 45 705 795 6916 987 6523 387
Opravné polozky k finanénému majetku 48 72930 79 081 -251 888
Ndkladové uroky 49 380 250 6 825 065 6738 333
Ostatné nakladové uroky 51 380 250 6 825 065 6738333
Kurzové straty 52 0 15 3
Ostatné naklady na finanénu &innost 54 252 615 12 826 36939
Vysledok hospodérenia z finanénej dinnosti _ [s5 | aosses] -17e1190] 6523373
Dari z prijmov 57 2959 3855 8427
Dan z prijmov splatnd 58 2884 2892 2 889
Dafi z prijmov odloZend 59 75 963 5538

Starland Holding a.s. Vyroéna spriva 2017




VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENi ROKU 2017

Dia 18.03.2018 rozhodnutim jediného akciondra pri vykone posobnosti valného zhromazdenia spolo¢nosti valné
zhromazdenie prijalo tieto rozhodnutia:
- odvolalo s t¢innostou ku dfiu 31.03.2018 ¢lena dozornej rady JUDr. Karin Jakubcovu,
- zvolilo s Géinnostou ku driu 01.04.2018 do funkcie ¢lena dozornej rady Petra Lipovského,
- odvolalo &lena predstavenstva, ktory bol zaroveri podpredsedom predstavenstva Tomasa Bednara,
s uinnostou ku dfu 31.03.2018,
- zvolilo s Wd&innostou ku dfu 01.04.2018 do funkcie ¢lena predstavenstva a zaroven podpredsedu
predstavenstva JUDr. Karin Jakubcovu.
Zmeny v organoch spolo¢nosti boli zapisané do prislusného obchodného registra 10.04.2018.

PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI

Spolo&nost sa planuje zameriavat na dalsi rozvoj developerského projektu , Triblavina“ s obchodnym nazvom "PARK
CITY Triblavina" v katastralnom uzemi obci Bernolakovo, Chorvatsky Grob a Svaty Jur.

Vzhfadom na velky rozsah rie$eného lzemia a planované kapacity je samozrejmé, Ze projekt bude realizovany v
jednotlivych na seba priamo nadvizujlcich etapach; celkova doba realizacie projektu je odhadovana na 10 az 25
rokov.

Ciefom spoloénosti je dokonéit kostrovu infrastruktdru v lokalite Triblavina, pokracovat v povofovacom procese
v rozsahu zadvizkov zo zmluvnych vztahov s obchodnymi partnermi, aktivne vyhfadavat zaujemcov o investovanie
v lokalite Triblavina a dostato&ne pripravit Uzemie v silade s dopytom trhu a potrebami buducich investorov.

Po rozbehnuti projektu “PARK CITY Triblavina“ sa spolo¢nost zameria aj na vyhladdvanie vhodnych pozemkov
pre daldie strategické developmenty resp. pre konkrétnych klientov (, prileZitost hfada miesto”).

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spoloénost nerealizovala v roku 2017 Ziadne vydavky na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja.

NADOBUDANIE VLASTNYCH AKCIli, DOCASNYCH LISTOV, OBCHODNYCH PODIELOV A AKCIi,
DOCASNYCH LISTOV A OBCHODNYCH PODIELOV MATERSKEJ UCTOVNEJ JEDNOTKY

Spoloénost za sledované obdobie (01.01.2017 - 31.12.2017) nenadobudla viastné akcie, docasné listy, obchodné
podiely a akcie, doc¢asné listy a obchodné podiely materskej uc¢tovnej jednotky.

NAVRH ROZDELENIA VYSLEDKU HOSPODARENIA

Vysledok hospodarenia roku 2017 - stratu vo vySke 7.153.995,26 EUR predstavenstvo spolocnosti navrhuje
pretétovat na tcet neuhradena strata minulych obdobi.

INFORMACIE O ORGANIZACNE) ZLOZKE UCTOVNEJ JEDNOTKY V ZAHRANICi

U¢tovna jednotka nema organizaénu zlozku v zahraniéi.

Starland Holding a.s. Vyroéna sprava 2017




SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA S KOMPLETNOU UCTOVNOU ZAVIERKOU

V stlade s ustanovenim § 20 zakona o U¢tovnictve stéastou tejto Vyroénej spravy je aj Sprava nezavislého auditora
obsahujlca spravu z auditu individualnej u¢tovnej zavierky a spravu k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej
sprave spoloénosti Starland Holding a.s., ktorej prilohu tvori U¢tovna zavierka podnikatelov v podvojnom tétovnictve
zostavena k 31.12.2017.

Starland Holding a.s. Vyrocna sprava 2017
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o overeni riadnej individuainej uétovnej zavierky
zostavenej k 31. decembru 2017

Starland Holding a.s.
ul. Hurbanovo nam. 6, 811 03 Bratislava

Bratislava
jun 2018

Auditor:

Ing. Julia Petrovicova
Trencianska 17, 821 09 Bratislava
Licencia SKAU 829



U¢tovna jednotka: Starland Holding a.s.
Sprava z auditu UCtovnej zavierky zostavenej k 31.12.2017

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolocnosti Starland Holding a.s.

Sprava z auditu Guctovnej zavierky

Nazor

Uskuto&nila som audit Ultovnej zavierky spoloénosti Starland Holding a.s. (dalej len
.Spolo¢nost™), ktord obsahuje sivahu k 31.12.2017, vykaz ziskov a strat za rok kondéiaci sa
k uvedenému datumu a pozndmky, ktoré obsahuji suhrn vyznamnych UcCtovnych zasad
a uctovnych metod.

Podla mdjho nazoru, prilozend Gétovnad zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situacie Spolocnosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa k
uvedenému datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o ucétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zdkon o Gltovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit som vykonala podla medzinarodnych auditorskych standardov (International Standards
on Auditing, ISA). Moja zodpovednost podlfa tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost auditora za audit Uctovnej zavierky. Od Spoloénosti som nezavisla podla
ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutdarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢C.
431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zédkon o Statutarnom
audite™) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kdodexu auditora, relevantnych pre moj audit
uctovnej zavierky a spinila som aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky.
Som presvedcena, Ze auditorské dbkazy, ktoré som ziskala, poskytuju dostatoény a vhodny
zdklad pre mdj nazor.

Zodpovednost’ Statutirneho orgdnu a oséb poverenych spravovanim za uétovnu
zdvierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zakona o uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
za potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloénosti nepretrzite pokradovat vo svojej &innosti, za opisanie skutoénosti tykajlcich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzZitie predpokladu
nepretrzitého pokraovania v &innosti v Gétovnictve, ibaze by mal v Umysle Spolo¢nost
zlikvidovat alebo ukondit jej &innost, alebo by nemal inu realistick moZnost neZ tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit iétovnej zdvierky

Mojou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & UGétovna zdvierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uZ v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov vidy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mdzu vzniknat v ddsledku podvodu
alebo chyby aza vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo odbévodnene olakavat, Ze
jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskutocnené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V rémci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého
auditu uplatfiujem odborny Gsudok a zachovavam profesionainy skepticizmus.
Okrem toho:

e Identifikujem a posudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, &i uz v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutocnujem auditorské postupy
reagujlce na tieto rizika a ziskavam auditorské dokazy, ktoré siU dostatoéné
a vhodné na poskytnutie zdkladu pre méj nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej

Auditor: Ing. Julia Petrovi¢ova Licencia SKAU 829



U¢tovnd jednotka: Starland Holding a.s.
Sprava z auditu Uétovnej zavierky zostavenej k 31.12.2017

nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze
podvod mdze zahffiat tajnd dohodu, falovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla
navrhnit auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za (celom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotim vhodnost pouZitych Gétovnych zdsad a Uétovnych metdd a primeranost
Gétovnych odhadov a uvedenie snimi suvisiacich informacii, uskutoénené
Statutarnym organom.

s Robim zaver o tom, &i Statutarny organ vhodne v uctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov
zdver o tom, ¢&i existuje vyznamna neistota v sUvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretrzite
pokralovat v ¢innosti. Ak dospejem k zéveru, e vyznamna neistota existuje, som
povinnd upozornit v mojej sprave auditora na suUvisiace informacie uvedené v
uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informécie nedostato¢né, modifikovat mdj nazor.
Moje zavery vychadzaju z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu vydania mojej
spravy auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti véak méZu spdsobit, Ze Spoloénost
prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotim celkovll prezentdciu, S$truktiru a obsah U(ctovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i Uctovna zavierka zachytdva uskutolnené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d’'alsim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vvroénej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o Gltovnictve. MGj vyssie uvedeny nazor na Uctovnu zavierku sa
nevztahuje na iné informdcie vo vyroénej sprave.

V slvislosti s auditom UG&tovnej zdavierky je mojou zodpovednostou obozndmenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyrofnej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie su vo
vyznamnom nesulade s auditovanou Uc¢tovnou zavierkou alebo mojimi poznatkami, ktoré
som ziskala po¢as auditu Uétovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudila som, &i vyro¢na sprava Spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje
zakon o Uctovnictve.

Na zéklade prac vykonanych pocas auditu Uc¢tovnej zavierky, podla méjho nazoru:

- informacie uvedené vo vyrolnej sprave zostavenej za rok 2017 su v sulade s uctovnou
zavierkou za dany rok,

- vyro€na sprava obsahuje informacie podla zakona o Uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade mojich poznatkov o (ctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré som
ziskala pocas auditu Gltovnej zavierky, som povinnd uviest, & som zistila vyznamné
nespravnosti vo vyroc¢nej sprave, ktori som obdrZala pred ddtumom vydania tejto spravy
auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by som mala uviest,

Bratislava, 19. juna 2018 o
'\;_,‘mu.‘a ay,
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Ing. Julia PetroviEova’t
auditor \
Licencia SKAU 829
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0% PoD UCTOVNA ZAVIERKA  [I[JIITIITNAT 7

podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2017

Ciselné Gdaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné tudaje sa piu zlava. Nevypinené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypifiaju palikovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKILMNOPQRSTUVXYXYZ 0123456789

Dariové identifikacné Gislo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

od 1 2017
2020860820 | 4 .y, N

o 12 201
35683015 mimoriadna velka 77
SHnce e, 1 2016
©68.10.0 (vyznaci sa x) obdobie w012 2016

PriloZené sucasti uétovnej zavierky
X Suvaha (U¢ POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U¢ POD 3-01)
{v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

Starland Holding a.s

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
HURBANOVO NAM. 6
PsC Obec

81103 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolonosti

Zapisana v OR Okr.sudu Bratislava

., Oddiel Sa, VIlozka ¢. 1007/8B.

Telefonne cislo Faxové cislo

0220923215

E-mailova adresa

I NFO@STARLANDHOLDING. SK

Zostavend dna: | Schvalena dna: | Podpisovy zaznam Statutarneho organu uctovnej jednotky
alebo ¢lena §tatutarneho organu Uctavnej jednotky alebo
1 4 ; 05 . 201 8 | . . 20 | podpisovy zaznam fyzickej osoby, kiora je Uctovidou jednotkou:

: e
(C /

F i L} L
Zaznamy danového uradu / u
| Miesto pre evidenéné Cislo Odtlaok prezentacnej peciatky dafiového Uradu I
MF SR €. 18009/2014 Tlacivo vytlagdeneée z Portalu FS Strana 1



= UZPODv14_2 —
s 1[ac2020860820]c0ss6830 15| IIIHIIINI
g::?e STRANA AKTIV r::a.::(ou| S ;:?é uétovné obdobie R Bezproztérteottr:‘eép:'ggggidzajl]ce
2 b ¢ ! _Korekcia-éast'z | _Netto_ 3 -
SPOLU MAJETOK | 01 16565230756 154317475
Ir.02+r.33+r.74
| 913281 157552420
A Neobezny majetok | 02 151252168 150338887
L03+r11+r 21 | i
913281 153549703
Al Em:i:t%majemk 03 18142086 17363710
!st’léet(r.04air.10) 778376 ‘ 17314019
Al ‘Aktiv_ované naklady 04
?(?1?)”{0/1072, 091A/ | ‘ |
2. | Softvér I05
(013) - /073, 091A/ _ |
|
- . '
3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/ | - i
| | p
4.|Goodwill 07 18043411 17272761
(015) - /075, 091A/ |
770650 17273191
* | eaet, | % 98675 00949
X o 7726 6775
6. | Obstaravany 09
dlhpdoby nehmotny | _ -
ey 10874
| Posie [y
na dlhodqby ) _
oo™ || _ 23179
Al zlng::smmotny 1 132027561 131892656
Sy 134905 131157178
AlL1. | Pozemky 12 124803329 124803329
(031) - 10924/
124806105
2. | Stavby 13 2795 3 239347
(021) - /081, 092A/ _ - [
4024 253327
 hnemivesia | 14 1829 88249
st’prry hnutelnych e
213205)-/082,09% 946509 118629

MF SR ¢. 18009/2014
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. Suavaha
Uc POD 1-01

2020860820

eo35683015| UM 1

Ozna- | gTRANA AKTIV

cenie

a | b

Gislo
riadku
c

Bezné uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast’ 2

Brutto - Cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajace
uctovné obdobie

4. | Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

| Netto 3

5. Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

6. | Ostatny dihodoby
hmotny majetok
(029, 02X, 032) -

| /089, 08X, 092A/

17

[
Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

| (052) - /095A/

i R

9. | Opravna polozka

k nadobudnutému

majetku

(+/- 097) +/- 098

18

6412981

6412981

5630367

19

20

348750

348750

348750

Allll. | Dlhodoby finanény
| majetok
sucet (r. 22 az
r.32)

21

1082521

082521

5078506

| Podielove cenné
A.ll1.| papiere a podiely
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
| 062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné

2. | papiere a podiely
s podielovou tc¢astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach

22

23

| (062A) - /096A/

3, | Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

4, | P&zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

P&Zicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
Gctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

26

6. | Ostatné pdzicky
(067A) - /1096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

27

3394633

w—— MF SR ¢. 18009/2014
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= UZPODv14_4

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2020860820

ko35683015

Ozna-
cenie

STRANA AKTIV
b

I Policky a ostatny

dihodoby finanény
maletok so zoslatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

Cislo
riadku
[

Bezné uétovné obdobie

Brutto - Cast' 1

K

Netto

Bezprostredne predchadzajice

2 uctovne obdobie

orekcia - Cast 2

29

1082521

|
9

10.

Ucty v bankach

s dobou viazanosti
dlhdou ako jeden rok
(22XA)

30

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

Obezny majetok
r.34+r.41+r. 53+
r.66+r 71

B.L

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

32

33

34

108252 1
| 1683873

Neftto 3

3851636

820385

851636

820385

Material
(112, 119, 11X)
-/191, 19X/

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

Vyrobky
(123) - 1194/

35

38999092

717382

6 4

36

37

820321

o 4

Zvierata
(124) - 1195/

38

820321

53

717329

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

B.IL

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

39

40

Dlhodobé
pohl'adavky
suéet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

B.IL.1.

Pohladavky

2 obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

41

42

601390

601390

601390

601390

601390

60139

G MF SR ¢&. 18009/2014
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e UZPODV14_5

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2020860820

o35683015

Ozna-
cenje
a

1.a.

1.b.

| Gislo

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

STRANA AKTIV | Cisle
b e 1

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,

312A, 313A, 314A,

315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodne- |

ho styku v ramci podielo-| 44
vej ucasti okrem pohla-

davok voci prepojenym

Brutto - cast' 1
Korekcia - Cast' 2

2 uctovné obdobie
Netto 3

Netto

uctovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A

| 315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

45

601390l

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

Ostatné pohladavky | 47
VOCI prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

| (351A) - /391A/

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej 48
Ucasti okrem pohla-

davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam

601390
601390

| 35XA) - 1391A/

Pohtadavky voéi

spoloénikom, 49

Elenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,

Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

B.lL1.

Odlozena darfova 52
pohladavka
(481A)

Kratkodobé 53
pohtadavky

2232935

2232935

sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

Pohfadavky 54
z obchodného

2215868

2215868

2479198

styku
sucet (r. 55 azr. 57)

2365373

Pohladavky z obchod-|
ného styku voci 55 |
prepojenym Uétovnym

jednotkam (311A, | [
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

| Pohladavky z obchodné- |
ho styku v ramci podielo-|  5g
vej Ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
Gétovnym jednolkam

| (311A,312A, 313A, 314A,

| 315A, 31XA)-/391A/

MF SR &. 18009/2014
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U& POD 1 - 01

Suvaha

2020860820

ko35683015

UL —

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

1

Bezné uétovné obdobie
Brutto - Cast' 1

Netto

Korekcia - Cast' 2

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2215868

| Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Netto 3

2215868

Cista hodnota
zakazky
(316A)

Ostatné pohladavky
vocl prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

| Ostatné pohl’adévky_ [

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

58

59

2365373

60

Pohl'adavky voéi
spolocnikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

Danové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

62

63

17067

17067

113825

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

B.IV.

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

- 1391A/ [

65

Kratkodoby
finanény majetok |
sucet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych uctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA)-/291A, 29XA/

67

Kratkodoby finan¢ny
majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku

v prepojenych Gctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A. 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

| (259, 314A) - 1291A/ |

69

70

MF SR ¢. 18009/2014
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= UZPODv14_7 Il II | I | —
.. Suvaha 2020860820 (co35683015 HIHI "l ”'”HWH
Ug POD 1 - 01
S::; STRANA AKTIV rf:alj:(ou 'Beiné ucétovné oll)dobie = Il Bezpros'tvrtedne’prggcg'édzajﬂce
a b I Brutto - Cast 1 _ Netto 2 uctovne obdobie -
| Korekcia - Cast 2 ‘ Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 196926 196926
r.72+r.73 |
| 102022
B.V.1. | Peniaze 72 1 O 9 5 1 0 9 5
(211, 213, 21X)
4627
2. | Ucty v bankach 73 195831 1795831
(221A, 22X, +/- 261) | ] i | S
97395
C. Casové rozlisenie = 74 126952 126952
sucet (r. 75 az r. 78)
102725
_ Naklady budicich ' T
C1- obdobi dihodobe % 347 347
(381A, 382A) —
951
2. Naklady budtcich | 76 33287 33287
obdobi kratkodobé _
(381A, 382A) 94017
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé — -
(385A)
| .
4. | Prijmy budticich 78 93318 93318
obdobi kratkodobé
(385A) 7 7 5 7
Ozna- STRANA PASiV Cisto | . . . Bezprostredne
ce;lle b Irlagku BezZné uctovné obdobie 4 predchadzajiice ugtovné obdobie 5
. - 1 '
Caosr a0 s TARVAZ e 154317475 157552420
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r. 87+
A 190+r.93+1.97+1.100 80 13043944 20197939
Al | Zakladné imanie suéet (r. 82 az r. 84) Rt 27000000 27000000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) | 82 27000000 27000000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
— - | _
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie | 84
* | (-1353)
All. | Emisné azio (412) 85
A.ll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 a7 2 8 1 3 8 9 2 8 1 3 8 9
! Zakonny rezervny fond a n;:Ie_Iilelny fond :
AN G174, 418, 421A, 422) 88 281389 281389
P Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné ag |
* | podiely (417A, 421A)
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U¢ POD 1 -01
Ozna- STRANA PASIV Ciatol Bezné tictovné obdobie Bezprostredne Fggggg?edza'“” uctovne
a b c 4 —— 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 | 90
AV.1. Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia a3 .
*7" | sucet (r. 94 az r. 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVLT; majetku a zavazkov (+/- 414) 94
5 Ocerovacie rozdiely z kapitalovych .95
" | Ucastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416) |
I
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AV e y o7 -7083450 -4719451
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
_ - | | S
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 —-7083450 - 4719451
Vysledok hospodarenia za tiétovné obdo- |
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 -(r. 81 +r.85+r. 86 | 100 - 71 5399+5 -23063 999
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141) |
Zavizk r.102+r. 118 +r. 121 +r. 122 |
. +r.136y+r.139+r.140 101 4 12 48 1 90 1 3 7 3 3 2 842
Dlhodobé zavizky |
Bl | siget (r. 103 +r. 107 az . 117) 102 40048984 134655432
Dlhodobé zavidzky z obchodného styku |
Bl1. Suget (r. 104 az r. 106) 103 | 187902 153511
| Zavizky z obchodného styku voci -
1.a. prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) |
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b. vej Ucasti okrem zavazkov voci prepojenym | 105
uétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) |
Ostatné zavazky z obchodného styku
16 (3214, 475A, 476A) 106 187902 153511
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | O¢tovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavézky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zavézkov voéi prepojenym Gétovnym | 109 5 3 5 3 6 9 0
jednotkdm (471A, 47XA)
=——(JCQORAM IS LA 2P = =
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
T
8. | Vydané dinopisy (473A/-/255A) 113 134500000 134500000
9. | Zavazky zo socilneho fondu (472) 114 816 883
|
10| Iné dihodobe zavazky 5 |
| (336A, 372A, 474A, 47XA)
11 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii l 1186
" (373A,377A)
12.| Odlozeny dafovy zavazok (481A) 17 6576 1038
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Ug POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV islo Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice ictovné
cenie riadku obdobie
a b c | 4 5
B.IL. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) 121
Kratkodobé zaviazky
B.IV. sucet (r. 123 +r. 127 az r. 135) 122 8 1 2 1 5 4 2 2 7 8 8 0 4
Zavazky z obchodného styku
BV Siget (r. 124 a2 r. 126) 123 785556 2238404
Zavazky z obchodného styku voti prepojenym ]
1.a.| uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
ZavazKy z obchodného styku v ramci podielove)
1b Ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
-D-| G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A.
| 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku |
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 78555606 2238404
| 475A, 476A, 47BA, 47XA) |
| !
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
| |
3 I Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
m Ostatné zavazky v ramci podielovej Uéasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym dctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavéazky voci spolo¢nikom a zdruzZeniu (364, 130 |
365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
I S
Zavazky voci zamestnancom |
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 131 11518 19878
7. | Zavézky zo socialneho poistenia (336A) 132 7 6 8 4 1 1 1 8 5
Darnové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 6483 8362
g, | Zévazky z derivatovych operacii 134 | '
| (373A, 377A)
Iné zavazky
101 (372A, 370A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 913] 975
B.V. |Kratkodobé rezervy r.137+r.138 136 13441 19764
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 27 47 9670
T i ! —
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 10694 100914
|
| . - L - — | [ o
Beiné bankové uvery
BVL | (221, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé financné vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 4734, 1-/255A) 140 373611 _ 378842
€asové rozlisenie T
C- | sucet(r. 142 az r. 145) 141 25341 21639
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© 1 (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dihodobé 144
© | (384A) |
Vy budcich obdobi kratk :
|(3ysnf:)y uducich obdobi kratkodobé 145 2 5 3 4 1 2 1 6 3 9

MF SR €. 18009/2014
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¢innosti (+/-) (r. 02 -r. 10)

Vykaz ziskovastratfpie 2 0 2 0 8 6 8 2 0 o
U¢ POD 2 - 01 O 3568
i | Skutoénost’
Ozna- Cislo | — T : = s .
oo Text iy be#né ictovné obdobie bezprostredne p;sggll:ia:zajuce uétovné
a - b - c 1 . 2 -
* |c':istyobrat (8ast’ Gét. tr. 6 podla 01 457277 16006704
. zakona) — . —
« | Vynosy z hospodarskej €innosti spolu
stcet (r. 03 az r. 09) 0z 678759 2009925
. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 :
| || S I
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04 |
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 220178 10306777
Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob
IV (+/-) (UCtova skupina 61) 08 1 0 2 9 9 2 2 3 6 3 5 9
i _
V. Aktivacia (uctova skupina 62) 07 1 1 5 8 7 7 I 1 6 3 3 7 2
Trzby z predaja dihodobého nehmotného -
VI. maje):ku, dlhoéobého hmotného majetku a 08 2 3 7 0 9 9 | 5 6 9 9 2 7
materialu (641, 642) - |
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 2 6 1 3 3 4 90
| Naklady na hospodarsku &innost spolu '
" p+rA2+ri3+r14+r15+r.20+ | 10 13009514 25788789
rL21+r.24+r.25+r.26 | |
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
* | predaného tovaru (504, 507)
| Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 7 3 5 2 1 3 6 2 8 1
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-) (505) 13
= | - | = B
D. | Slusby (Gctova skupina 51) 14 581190 1426635
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15 52477 437181
. I I'
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 251891 324374
R Odmeny Elenom organov spoloénosti a - P
2 druZstva (523) v 1 2 0 0 0 1 2 0 0 0
Naklady na socialne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 83669 94446
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 4917 6361
F. | Dane a poplatky (Utova skupina 53) 20 70837 78515
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému -
G nehmgtnému majert)kuad%hodobému 21 4 9 1 9 5 5 4 7 1 3
| hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
[ Odpi i . ) [
pisy dlhodobého nehmotného majetku
G.1, a dlhodobého hmotného majetku (551) 22 4 9 1 9 5 5 4 7 1 3
- | Opravné polozky k dihodobému | - o
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetk_u(t/-) (553) - _ N
Zostatkova cena predaného dlhodobého
H. | majetku a predaného materidlu (541, 542) | 2% 233275 365900
I Opravné poloZky k pohlfadavkam (+/-) 25
' (547)
Ostatné naklady na hospodarsku €innost
J. (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 6628 79654
. . - i . [
> Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 — 6 2 2 1 9 5 — 5 6 8 9 5 4

w—— MF SR ¢. 18009/2014
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Uc POD 2 - 01
| Skutoénost’
Ozna- (_":islo d hadzaili 2 2
Conin Text fied bené titovné obdobie bezprostredne p;gggbiae zajuce Uctovné
a b c | 1 . 2
b Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 + | - —
R06+r.07)-(r 11 +r.124r.13+1.14) | 28 149495 126408
. Vynosy z financnej ¢innosti spolu r. 30
+L31 41354139+ 42+, 43+1. 44 | 2O 14 9125797
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
[\ , . . T
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
X1 sdcet (r. 32 a2 r. 34) 31 5074077
Vynosy z cennych papierov a podielov
X1 od prepojenych Gétovnych jednotiek (6654) 2 | 4378538
| Vynosy z cennych papierov a podielov I ! h
2. v podielovej ugasti okrem vynosov 33 | 4 3 6 0 1 3
| | prepojenych uctovnych jednotiek (665A) |
Ostatné vynosy z cennych papierov a
3. podielov (665A) 34 2 5 9 5 2 6
f +
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sGcet (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
i = |-
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku |
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
| prepojenych uctovnych jednotiek (666A) -
3 | Ostatne vynosy z kratkodobého finanéného 38
* | majetku (666A)
Xl. | Vynosové troky (. 40 +r. 41) 39 14 51720
XI.1 Vynosové uroky od prepojenych 40
*7" L actovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 14 51720
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 |
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667) |
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej ¢innosti (668) 44
- Naklady na finanénu éinnost’ spolu r. 46
+r.47+r.48+r.49+r. 52+ 1. 53+r.54 145 6 5 2 3 3 8 7 6 9 1 6 9 8 7
| | ! .
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M. (Cipl)-r)a(v;ées;))olozky k finanénému majetku 48 - 2 5 1 8 8 8 7 9 O 8 1
N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 6738333 6825065
N1 Nakladové Uroky pre prepojené uctovné 50
"' | jednotky (562A)
[ — ! -
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 6738333 6825065
| — S
|
O. | Kurzové straty (563) 52 3 15
| | . _
) Naklady na precenenie cennych papierov a 53
' naklady na derivatové operacie (564, 567) |
Q. g%tgfr;%g)zéklady na finanénd dinnost 54 3 6 9 3 9 1 2 8 2 6
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UE POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cisl - . e .
c::; Text Iri.-;:km bené GEtovné obdobie bezprostredne p;sggg?edzajuce uctovné
a | b c 1 3 B 2
e Vysledok hospodarenia z finanénej - _
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 6523373 1791190
- Vysledok hospodarenia za uétovné —_ —_
|obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56! 7 1 4 5 5 6 8 2 3 6 0 1 4 4
R. ‘Daﬁzprl’jmov (r. 58 + 1. 59) 57 8427 3855
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 535) 58 2 8 8 9 2 8 9 2
2. | Dani z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 5538 963
s . Prevod podielov na vysledku hospod:érenia‘ 60_
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné -
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 -7153995 -2363999
| (r. 56 - 1. 57 - 1. 60) | |

I_ MF SR €. 18009/2014
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Cl1 VSEOBECNE INFORMACIE
(1) Nazov a sidlo

Starland Holding a.s.
Hurbanovo nam. 6
811 03 Bratislava

Opis vykondvanej ¢innosti

ndkup, predaj, sprostredkovanie nehnutefnosti,
sprostredkovanie kipy, predaja a prenajmu nehnutelnosti,
pripravné prace k realizacii stavby.

(2) Datum schviélenia uétovnej zavierky za predchadzajice iétovné obdobie

Uétovna zavierka spolocnosti k 31. decembru 2016, za predchadzajlice uétovné obdobie, bola schvalena rozhodnutim jediného akcionara
spoloénosti dita 30.06.2017.

(3) Pravny dovod na zostavenie Gétovnej zavierky

Uétovna zdvierka Spolocnosti k 31. decembru 2017 je zostavend ako riadna Uttovnd zdvierka podia § 17 ods. 6 zdkona NR SR ¢&
431/2002 Z. z. o t¢tovnictve, za Uétovné obdobie od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017.

(4) Udaje o skupine Gétovnych jednotiek

Materskd uctovna jednotka NIAGA EQUITY LIMITED, so sidlom Akropoleos, 59-61, SAVVIDES BUILDING, 1st Floor, Flat/Office 102, 2012
Nicosia, Cyprus, nema povinnost zostavit konsolidovanu ugtovnu zavierku a konsolidovanti wyroént spravu.

(5) Pocet zamestnancov
Priemerny prepoditany pocet zamestnancov Spolo¢nosti bol v roku 2017 6.
éLm INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
(1) Uétovna zavierka bola zostavend za predpokladu nepretrzitého trvania spoloénosti {(going concern).

2) Uétovné metddy a vieobecné uctovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované v ramei platného Zakona o Gétovnictve a
Postupov Uctovania pre podnikatelov Gctujicich v sistave podvojného Gétovnictva.

(4) Sposob urcenie ocenenia majetku a zavizkov
Dlhodoby nehmaotny a dlhodoby hmotny majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahriuje cenu obstarania a
naklady suvisiace s obstaranim. Stcastou obstaravacej ceny nie su uroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli
do momentu uvedenia dihodobého majetku do pouzivania.
Goodwill {§ 37 ads. 11 postupov G¢tovania) vznikol pri zliéeni ako rozdiel hodnoty podielu spoloénosti v zanikajucich spolo¢nostiach a ich
redlnou hodnotou majetku a zavizkov.
Dlhodoby hmotny majetok okrem pozemkov sa ku diu ziiéenia precenil na redlnu hodnotu na zéklade kvalifikovaného odhadu v zmysle
§ 27 Zdkona €. 431/2002 2.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov v zanikajlcich spoloénostiach.
Pozemky sa ku driu zlicenia precenili na redlnu hodnotu na zaklade znaleckého posudku v zmysle § 27 Zakona €. 431/2002 Z.z. o
uctovnictve v zneni neskorsich predpisov v zanikajucich spoloénostiach.
Uvery sa ocefiuji menovitou hodnotou.
Nedokoncend vyroba sa oceriuje vo vlastnych nakladoch, ktoré tvoria priame néklady. Ocenenie vo vlastnych néakladoch je na drovni
skutoénych vlastnych nakladov vynaloZenych na nedokonéend wyrobu.
Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiujd ich menovitou hodnotou. Postipené pohladdvky a pohladdvky nadobudnuté vkladom do
zékladného imania sa oceriuju obstaravacou cenou vratane nékladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a
nevymozitelné pohfadavky.
Penazné prostriedky a ceniny sa oceriuji ich menovitou hodnotou.
Naéklady a prijmy buddcich obdobi sa vykazuji vo vyike, ktora je potrebnd na dodrianie zdsady vecnej a ¢asovej sdvislosti s Gétovnym
obdobim.
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky priich prevzati sa oceriujl obstardvacou cenou.
Rezervy su zavazky s neurditym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat z podnikania. Qcefiujd
sa v o€akdvanej vyike zdvazku.
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Vydavky a vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebna na dodrZanie zdsady vecnej a ¢asovej suvislosti s U¢tovnym
obdobim.
Dari z prijmov je sucastou nakladov Gétovnej jednotky.
Splatna dan z prijmov za beiné Gctovné obdobie sa vypocita zo zdkladu dane z prijmov a platnej sadzby dane.
OdloZend dan (odloZend darfiova pohladavka a odloZeny dafiovy zévazok) sa vztahuje na docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou
majetku a zavazkov vykdzanou v stvahu a ich dafiovou zakladriou.
Odlozena dafova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude moiné doasné rozdiely vyrovnat voéi
budicemu zékladu dane. Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, ze bude platit v ¢ase
vyrovnania odloZenej dane.
Majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska:

- v deri predchadzajuci diiu uskutoénenia Gétovného pripadu alebo v iny der, ak to ustanovuje osobitny predpis,

- v deri, ku ktorému sa zostavuje (étovna zavierka.
Kurzové rozdiely z ocenenia majetku a zdvazkov sa uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepoditavaji na euro referenénym vymennym kurzom urfenym a vyhldsenym
Europskou centrdinou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deri predchadzajuci diiu uskutoénenia uctovného pripadu. Ku driu,
ku ktorému sa zostavuje Gctovnd zavierka, sa na menu euro neprepocitavaji.

Tvorba odpisového planu pre dlhodoby nehmotny a hmotny majetok

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku s stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouiZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa zaéina v mesiaci, kedy bol uvedeny do pouZivania.

Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 2.400 EUR a ni¥dia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do
pouZivania a Otuje sa na tarchu nikladového G¢tu 518 — Ostatné sluzby.

Goodwill sa odpisuje nerovnomerne, v zavislosti od predaja pozemkov nadobudnutych zliéenim.

Dlhodoby nehmotny majetok | Predpokladana doba pouZivania Metdda odpisovania Roéna odpisova sadzba v %
Ostatny dlh. nehmotny majetok S rokov linearna 10,00%
Ostatny dlh. nehmotny majetok 5 rokov linedrna 20,00%
Drobny dih.nehmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100,00%

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho poutivania a predpokladaného priebehu
jeho opotrebovania. Odpisovat sa zafina v mesiaci, kedy bol uvedeny do pouZivania.

Pozemky sa neodpisuju

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 1.700 EUR a niZ3ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania a
Gétuje sa na tarchu nakladového Gétu 501 - Spotreba materidlu.

Dlhodoby hmotny majetok | Predpokladana doba pouZivania Metéda odpisovania Roéna odpisova sadzba v %
Stavby 20 rokov linedrna 5,00%
Nabytok 6 rokov linedrna 16,67%

PC technika, ostathy DHM 4 roky linearna 25,00%
Preliezky 6 rokov linearna 16,67%
Drobné stavby 12 rokov linearna 8,33%
Dopravné prostriedky 4 roky linedrna 25,00%
Drobny dih.hmotny majetok rézna jednorazovy odpis 100,00%

INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Goodwill
Goodwill vznikol pri zli¢eni v roku 2012 rozdielom hodnoty podielu spoloénosti v zanikajlcich spoloénastiach a redlnou hodnotou ich
majetku a zavazkov, odpisuje sa nerovnomerne.

Informdcie o zavizkoch
Celkova suma zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako péat rokov je 5.353.690,42 EUR.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Dna 18.03.2018 rozhodnutim jediného akciondra pri vykone pdsobnosti valného zhromazdenia prijalo tieto rozhodnutia:

- odvolalo s Gé¢innostou ku diiu 31.03.2018 &lena dozornej rady JUDTr. Karin Jakubcovd,

- 2volilo s Uginnostou ku dfiu 01.04.2018 do funkcie €lena dozornej rady Petra Lipovského,

- odvolalo ¢lena predstavenstva, ktory bol zarovefi podpredsedom predstavenstva Toma3a Bednara, s Géinnostou ku diiu 31.03.2018,

- zvolilo s U€innostou ku dfiu 01.04.2018 do funkcie ¢lena predstavenstva a zirovei podpredsedu predstavenstva JUDr. Karin Jakubcovi.
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