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Vážení obchodní partneri, klienti, milí kolegovia,

Je mi cťou opäť sa vám prihovoriť a zhodnotiť činnosť spoločnosti PROMA s.r.o. za rok 
2018. Bol to rok plný výziev, snahy, prekážok, ale aj úspechov, vízií a predsavzatí. Cieľ, 
ktorý sme si stanovili na začiatku roka sa nám podaril splniť, ba dokonca sme ho s ná-
skokom predbehli.
V rámci úseku realizácie sme realizovali naraz niekoľko stavieb súčasne. Úspešne sme 

dobudovali Výrobný závod ZF Slovakia Šahy. Rozbehli sme re-
alizáciu stavieb KASAI Slovakia, Guhring Beluša a PUNCH v 
Detve. Všetky tri stavby budú skolaudované v nadchádzajúcom 
roku 2019. Našim cieľom je kvalitná stavba, spokojní investo-
ri a motivovaní zamestnanci. S našimi partnermi, klientmi sa 
snažíme vytvárať dlhodobé obchodné vzťahy, čoho dôkazom je 
niekoľkoročná spolupráca na niekoľkých projektoch.
Stavby realizujeme systémom Design and Build, od projekto-
vej prípravy, až po samotnú realizáciu stavieb a ich úspešnú 
kolaudáciu. Aby spoločnosť PROMA mohla dlhodobo využívať 
túto konkurenčnú výhodu, bola, je a bude potreba niektorých 
strategických zmien v spoločnosti. Jednou zo zásadných zmien 

je postupná generačná výmeny vedenia spoločnosti a získavanie mladých absolventov 
hlavne zo stavebných fakúlt orientovaných na inovačný systém 3D modelovania a riade-
nia stavieb. Na tom sme úspešne začali pracovať počas uplynulého roku a budeme v tom 
pokračovať.
Stredisko v Bratislave sa neustále rozrastá, snažíme sa držať „krok s dobou“ či už har-
dvérovým, tak i softvérovým vybavením. Čoraz viac je požiadavka projektovania v sys-
téme BIM- Building Information Modeling a my túto pridanú hodnotu našim klientom 
poskytujeme. V septembri 2018 sme tu založili VDC štúdio, ktorého hlavnou úlohou je 
komplexné zavádzanie BIM systému v PROMA. Neustále zdokonaľovanie a inovácie je 
zásadnou prioritou nášho rozvoja.
Našou snahou je neustále upevňovať postavenie na slovenskom, ale aj zahraničnom trhu 
v stavebníctve. Som rád, že mám okolo seba ľudí, ktorí na sebe pracujú, chcú pracovať, 
chcú napredovať, chcú spoločnosť PROMA posúvať stále dopredu a chcú byť súčasťou 
tímu veľmi dlho. Ako protihodnotu PROMA bude vytvárať príjemné pracovné prostre-
die, profesionálny prístup, udržiavať dobré meno spoločnosti a podporovať svojich za-
mestnancov. Ďakujem
   

   „Osobnosti sa neformujú peknými rečami, ale prácou a 
vlastným výkonom“

Albert Einstein
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Identifikačné údaje

Obchodné meno: 	 PROMA, s.r.o.
Právna forma: 		  spoločnosť s ručením obmedzeným 
Sídlo spoločnosti: 	 Bytčická 16/3492, 010 01 Žilina

IČO: 			   31 621 252
DIČ: 			   2020444239
IČ DPH: 		  SK2020444239

Konateľ: 		  Ing. Ján Majerský, PhD.
Prokurista:                	 Ing. Beáta Majerská
Registrácia: 		  Okresný súd v Žiline, vložka 2390/L
Telefón: 		  041 / 707 88 00 - 1
E-mail: 		               sekretariat.za@proma.sk
Web: 			   www.proma.sk 

Základné imanie:     	 150 000 EUR

 
Strediská, prevadzkárne a aktívne dcérske spoločnosti

Stredisko Bratislava 

PROMA, s.r.o.
Tomášikova 64
821 08 Bratislava
Slovakia

Dcérske spoločnosti:

PROMA ENERGY s.r.o.
Bytčická 16                       
010 01 Žilina                    
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 Profil spoločnosti

Značka PROMA vznikla v roku 1990 v Žiline a od roku 1994 vystupuje na trhu ako 
spoločnosť s ručením obmedzeným. PROMA patrí už niekoľko rokov medzi najvýznamnejšie 
architektonické a projektové spoločnosti na slovenskom stavebnom trhu. 

Zákazníkom ponúka komplexné služby v stavebníctve od investičnej prípravy stavieb, 
spracovanie architektonickej štúdie a projektovej dokumentácie až po manažment a 
realizáciu stavby. 
V roku 2004 bolo založené stredisko v Bratislave, ktoré úspešne funguje dodnes a postupne 
sa rozrastá. 	
Garanciou kvality poskytovaných služieb je zavedený systém manažérstva kvality podľa 
medzinárodných štandardov ISO 9001:2016, environmentálny manažérsky systém ISO 
14001:2016, systém bezpečnosti a ochrany zdravia pri práci OHSAS 18001:2009 a systém 
bezpečnosti informácií podľa normy ISO 27001:2014. Certifikáciu spoločnosť PROMA 
prvýkrát získala v roku 2004. V roku 2016 spoločnosť opäť splnila všetky podmienky 
recertifikácie a získala certifikáty ISO, ktoré majú platnosť až do roku 2019.

Spoločnosť PROMA, s.r.o. je členom nasledovných komôr, zväzov a asociácií: 

	 ZSPS            Zväz stavebných podnikateľov Slovenska 
	 BIM             BIM asociácia Slovensko 
	 SOPK 	        Slovenská obchodná a priemyselná komora
	 ISA	        Združenie pre rozvoj investícií  
             



  Služby a činnosti
projektovanie a investičná príprava stavieb v 
oblastiach:
• bytová výstavba
• občianska výstavba
• priemyselná výstavba
• športové objekty a zariadenia
• obchodné centrá, zábavné a oddychové centrá

komplexné služby v stavebníctve:
• umiestnenie investície 
• pomoc pri vyhľadávaní vhodnej lokality/lokalít a 
prieskum ich účelnosti a realizovateľnosti 

prieskumy:
• prevedenie geodetických, geologických a 
ostatných potrebných prieskumov 
• zistenie majetkových a právnych vzťahov, 
zmluvných vzťahov a vecných bremien 
• spracovanie environmentálnej 
štúdie vrátane EIA  - posúdenia 
vplyvu stavby na životné prostredie                                                                
životné prostredie
• spracovanie feasibility study - štúdie 
realizovateľnosti investičného zámeru, posúdenie 
ekonomickej výhodnosti investície

architektúra:
• spracovanie architektonickej štúdie s 		
                   vizualizáciou predmetných objektov 
• spracovanie štúdie interiéru, exteriéru, 
urbanizmu	 • spracovanie projektového 
manuálu
• spracovanie marketingového manuálu

konzultačné a poradenské služby 
• v rozsahu požadovanom zákazníkom

projektová dokumentácia :
• spracovanie projektovej dokumentácie 
pre územné rozhodnutie
• spracovanie projektovej dokumentácie 
pre stavebné povolenie
• spracovanie tendrovej dokumentácie
• spracovanie realizačnej projektovej 
dokumentácie 
• spracovanie projektového manuálu 
• spracovanie projektovej dokumentácie 
skutočného vyhotovenia stavby	  

inžinierske služby:
• poskytovanie inžinierskych služieb pre 
získanie územného rozhodnutia 
• poskytovanie inžinierskych služieb pre 
získanie stavebného povolenia
• vyhlásenie, organizovanie a 
vyhodnotenie
 súťažných tendrov na zhotoviteľa stavby 
• poskytovanie inžinierskych služieb pre 
získanie kolaudačného rozhodnutia

autorský a stavebný dozor
• autorský dozor počas realizácie výstavby 
• stavebný dozor na stavenisku počas 
realizácie výstavby

realizácia / kompletizačná činnosť
• výber dodávateľov materiálov a prác pre
realizáciu stavby
• realizácia stavby
• kontrolovanie a manažment realizácie 
projektu
• kompletizačná činnosť stavby, užívacie 
povolenie, kolaudačné konanie

 

Manažment spoločnosti

Na čele spoločnosti stojí generálny riaditeľ, ktorý je zároveň jediným majiteľom a konateľom 
spoločnosti. V prevádzkových úkonoch koná v mene spoločnosti prokurista, ktorý je zároveň 
zástupcom generálneho riaditeľa.  

Technický a projektový úsek a úsek prípravy a realizácie stavieb riadi technický riaditeľ.

     Ing. Ján Majerský, PhD.
generálny riaditeľ a majiteľ spoločnosti

Vzdelanie:  Slovenská vysoká škola technická v Bratislave, Stavebná fakulta,   
                     Konštrukcie pozemných stavieb

Doplňujúce vzdelanie: • ukončené externé doktorandské štúdium na 
                                                 STU v Bratislave, Stavebná fakulta,                                                 
                                                 Katedra konštrukcii pozemných stavieb

Odborné kurzy: 		    • Tepelná ochrana budov
		    • Finančné riadenie spoločnosti
		    • Marketing v riadení spoločnosti 
		    • Finančné riadenie a účtovníctvo pre podnikateľov
		    • Personálny manažment a vodcovstvo

Odborná spôsobilosť:   • Odborná spôsobilosť o autorizovaných architektoch a  
                                              autorizovaných stavebných inžinieroch
		
Pôsobenie v organizáciách: 

		      • Prezident ZSPS od apríla 2005 do mája 2009		
		      • Člen prezídia ZSPS v rokoch 1997 - 2009 
		      • Člen Slovenskej komory stavebných inžinierov
		      • Predseda stavebnej komisie pri MÚ v Rajeckých Tepliciach v rokoch 2006–2009
		      • Poslanec Mestského zastupiteľstva Rajecké Teplice v rokoch 2002 - 2009
                                            • Člen Vedeckej rady Stavebnej fakulty Slovenskej technickej univerzity v      
                                               Bratislave a Žilinskej univerzity v Žiline v rokoch 2005 - 2009
	       • Člen COUNCIL prezidentov FIEC v Bruseli v rokoch 2005 – 2009
                                            • Člen prezídia Republikovej únie zamestnávateľov v rokoch 2005 - 2008
                                            • Predseda dozornej rady SSE-Distribúcia od októbra 2012 do decembra 2016
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                                                 Ing. Dušan Bukovan
                                                   technický riaditeľ

Vzdelanie:    • Slovenská technická univerzita v Bratislave-  
                          stavebná fakulta- architektúra a pozemné stavby 
                           	
Odborná spôsobilosť:  	
                       • Autorizačné osvedčenie-  
                          autorizovaný stavebný inžinier  
                           
Pôsobenie:
                       • PROMA s.r.o.- technický riaditeľ
                       • PROMA s.r.o.- hlavný inžinier projektu
                       

                                                 Ing. Matej Jašurek                                                        
                                         riaditeľ strediska Bratislava

Vzdelanie:    • Slovenská technická univerzita v Bratislave-  
                          fakulta elektrotechniky a informatiky 
                           	
Odborná spôsobilosť:  	
                       • Osvedčenie- revízny technik  
                       • Certifikát- projektant na projektovanie                        
                          alebo konštruopvanie VTZE

Pôsobenie:
                       • PROMA s.r.o.- riaditeľ strediska Bratislava
                       • PaRELI s.r.o.- spoločník- preojektant elektrických zariadení 
                       • PMR-ELEKTRO s.r.o.- spoločník- projektant elektrických zariadení
                       • ELHYCO-IDOP s.r.o.- projektant elektrických zariadení
                       • ISTROSERVIS- projektant elektrických zariadení 	    
                        

Majetková štruktúra
Spoločnosť má jedného vlastníka – občana Slovenskej republiky. Za spoločnosť koná a 
podpisuje konateľ a prokurista. PROMA, s.r.o. má dve dcérske spoločnosti a to PROMAFOND, 
s.r.o. s vlastníckym podielom 90% a PROMA ENERGY s.r.o. s vlastníckym podielm 55%. 

Organizačná štruktúra spoločnosti
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Valná hromada 
PROMA s.r.o.

VDC štúdio stredisko 
Bratislava

Prokurista

Sekretariát

ISMS

SMK- Systém manažérstva 
kvality

EMS- Systém 
enviromentálneho 
manažérstva

SMBOZP- systém 
manažérstva bezpečnosti a 
ochrany zdravia pri práci

ISMS- Systém manažérstva 
bezpečnosti informácii

Generálny 
riaditeľ

Úsek financií a 
administratívy

Úsek realizácie 
a manažmentu 

stavieb
Úsek technický Úsek obchodný



Ľudské zdroje
Základným dokumentom formujúcim podnikovú kultúru je Podnikový kódex spoločnosti 
PROMA. Dodržiavanie a napĺňanie firemných hodnôt, misie a vízie spoločnosti je povinnosťou 
každého zamestnanca.

V roku 2018 bol priemerný prepočítaný počet zamestnancov 45 bez žien na materskej 
dovolenke. Ku koncu roka mala spoločnosť PROMA 53 pracovníkov v zamestnaneckom 
pomere. Pomer žien na celkovom počte zamestnancov bol 43%. 83% všetkých zamestnancov 
má vysokoškolské vzdelanie. Vekový priemer zamestnancov bol 44 rokov. Priemerná mzda na 
zamestnanca v roku 2018 bola 1.236,12€ 

Vývoj priemerného počtu zamestnancov 
v rokoch 2008-2018

Štruktúra zamestnancov podľa veku
k 31.12.2018

Štruktúra zamestnancov podľa vzdelania
k 31.12.2018

Štruktúra zamestnancov podľa pohlavia 
k 31.12.2018
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Vývoj obratu spoločnosti
Spoločnosť zaznamenáva od svojho vzniku takmer nepretržitý rast objemu tržieb. 
Hospodárska kríza sa na výsledkoch spoločnosti odrazila v rokoch 2009-2013. Výrazny nárast 
tržieb zaznamenala spoločnosť v roku 2014, odkedy sa zvýšil podiel tržieb z realizácie stavieb 
na celkových tržbách spoločnosti. V roku 2018 bol podiel stavebnej produkcie na celkových 
tržbách spoločnosti 85,7%.

Analýza stavu a prognózy vývoja
Spoločnosť  predstavuje  hodnotnú značku na stavebnom trhu  na Slovensku. Má vybudovanú  
jasnú, stabilnú  a pružnú organizačnú štruktúru a nastavené funkčné procesy. Je schopná 
splácať úvery a záväzky v lehote splatnosti. Spoločnosť ako zakladajúci člen BIM asociácie 
Slovenska aj v roku 2018 pokračovala v zdokonaľovaní používania systému BIM (informačný 
model budovy) pri projektovaní stavieb. V roku 2018 Spoločnosť výrazne zvýšila výnosy z 
realizácie stavieb.
Dlhodobým cieľom spoločnosti je budovať spoľahlivú, disciplinovanú, čestnú, stabilnú 
a sebestačnú spoločnosť s medzinárodnou pôsobnosťou v oblasti prípravy a realizácie 
stavebných investícií, ktorá kvalitou svojich služieb, komunikáciou a spoľahlivosťou bude 
atraktívna pre svojich zákazníkov a obchodných partnerov. Ďalším cieľom je vytvárať také 
organizačné, pracovné a sociálne podmienky pre svojich zamestnancov, ktoré zabezpečia 
ekonomickú stabilitu, možnosť odborného a funkčného rastu, kultivovaný rozvoj osobnosti 
a stabilnú prácu. 
Spoločnosť má vo finančnom  pláne na rok 2019 navrhnuté zníženie tržieb z dôvodu stagnácie 
slovenského stavebného trhu. Cieľom je zamerať sa hlavne na kvalitu vykonaných prác, na 
zvýšenie výkonnosti a produktivity, ktorá sa má prejaviť vo vyššej rentabilite tržieb, a vyššej 
EBITDA.

Ekonomické ukazovatele z plánu na rok 2019 v porovnaní s rokmi 2017 a 2018 klasifikuje 
nasledovná tabuľka:

skutočnosť plán

2017 2018 2019
Tržby 10 188 527 23 077 306 18 123 200
Zisk pred zdanením 624 350 1 233 491 1 757 050
Rentabilita tržieb 6,1% 5,3% 9,7%
EBIT (zisk pred daňou a úrokmi) 631 031 1 240 299 1 762 384
EBIT/tržby 6,2% 5,4% 9,7%
EBITDA (zisk pred daňou, úrokmi, 
odpismi)

724 349 1 343 042 1 872 441

EBITDA/tržby 7,1% 5,8% 10,3%

Finančné ukazovatele

Tento ukazovateľ by sa 
mal pohybovať niekoľ-
ko % nad dlhodobým 
priemerom úročenia 
dlhodobých vkladov, čo 
naša spološnosť vo veľ-
kej miere prevyšuje.
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Výnosnosť vlastného kapitálu
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Čistá zisková marža
Zisková marža zobra-
zuje finančnú stabilitu 
a ziskovosť spoločnos-
ti. Je to percentuálne 
vyjadrenie zisku na 1€ 
tržieb.  Priemerná zis-
ková marža na Sloven-
sku je  3%.  Naša spo-
ločnosť je nad úrovňou 
priemernej marže SR.

Spoločnosť dosahuje op-
timálne hodnoty bežnej 
likvidity.
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Úverová zadĺženosť

Spoločnosť  v roku 
2018 zvýšila zadĺženo-
sť z dôvodu prefinan-
covania nákladov po-
čas realizácie stavieb

Štruktúra odbytu
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Významní investori za rok 2018
•	 ZF Slovakia, a.s.
•	 Kaufland Slovenská republika v.o.s.
•	 Slovnaft a.s.
•	 Continental Matador Rubber, s.r.o.
•   Continental Truck Tires, s.r.o.
•	 Slovenské národné múzeum
•   KASAI SLOVAKIA s.r.o.
•   SUNGWOON  Construction s.r.o.
•   PUNCH Property Slovakia s.r.o.
•   PUNCH Precision Detva s.r.o. 
•   Carmenere s.r.o. 
•   Tatra mountain resorts, a.s. 
•   Gühring Slovakia, s.r.o.

Vplyv činnosti na životné prostredie
V spoločnosti je zavedený enviromentálny manažérsky systém (EMS) podľa normy ISO 14 
001:2016, ktorý patrí medzi dôležité manažérske nástroje. EMS sa skladá z určitého po-
čtu navzájom prepojených prvkov, ktoré umožňujú lepšie analyzovať, kontrolovať a zni-
žovať negatívne enviromentálne vplyvy jednotlivých aktivít a služieb, ako aj riadiť orga-
nizáciu s väčšou efektívnosťou a kontrolou. Certfikát má Spoločnosť platný do roku 2019.

Návrh na rozdelenie zisku 
Zisk po zdanení bude preúčtovaný na nerozdelený zisk minulých rokov

Referencie za rok 2018
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PRIEMYSELNÁ ZÓNA Levice - Juh, III. etapa Zóna 3 - 
KASAI SLOVAKIA s.r.o.
Spoločnosť Kasai má vybudované závody na výrobu dielcov pre automobilový priemy-
sel po celom svete. V súvislosti s výstavbou závodu Land Rover v Nitre sa rozhodla po-
staviť svoj závod na Slovensku, konkrétne v priemyselnom parku Levice - Géňa. V závode 
sa budú vyrábať plastové interiérové komponenty , hlavne obloženia dvier, postranných 
častí dvier a batožinového priestoru. Celková riešená plocha v rámci areálu závodu je 
16.104 m2. Táto stavba je postavená systémom design and build, kde sme boli hlavným 
projektantom aj generálnym dodávateľom stavby. Projektová dokumentácia riešila 16 ob-
jektov. Samotná stavba bola rozdelená na tri základné objekty a to Hrubé terenné úpra-
vy, Oporný múr a Výrobno - skladová hala so vstavkom L3. Výstavbu sme zahájili v roku 
2017, prevažnú časť sme postavili v roku 2018 a kolaudácia bola naplánovaná na máj 2019.
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Výrobný a logistický závod 
SEOYON E-HWA Automotive Slovakia v Čadci
Spoločnosť Seoyon E-Hwa Automotive Slovakia , a.s. je producent plastových súčastí pre auto-
mobilový priemysel. Hlavnými odberateľmi týchto výrobkov sú automobilky BMW, VW, VOL-
VO, AM a PSA.  Naša spoločnosť bola hlavným projektantom, kde sa projektovalo 13 staveb-
ných objektov a 4 prevádzkové súbory . Výrobno skladová hala a technologicko- prevádzkový 
prístavok  sú budovy halovíého typu, nepodpivničené s maximálnou výškou do 13,3m.Admini-
stratívna budova bola navrhnutá ako trojpodlažná stavba s rozmermi 13x80m a výškou 12,5m. 

PUNCH CAMPUS DETVA
V roku 2018 sme ako generálny dodávateľ zahájili výstavbu stavby PUNCH CAMPUS DETVA. 
Vzhľadom na to, že sme neboli hlavným projektantom, táto stavba bola pre nás výzvou. 
Výstavbu sme sa rozhodli realizovať v konzorciu so spoločnosťou Oraving, s.r.o. Táto stavba 
je výrobného charakteru so zameraním na produkciu pre automobilový priemysel. Výrobný 
areál pozostáva z viacerých funkčných objektov. V centrálnej časti je hlavná prevádzková 
budova, kde je umiestnená aj hlavná administratíva výrobného komplexu, centrálna ku-
chyňa a jedáleň. Na severnej strane sú umiestnené 2 výrobné haly. Celková plocha po-
zemkov je 166tis. m2, zastavaná plocha je 25tis. m2, komunkácie s chodníkmi predstavujú 
plochu 22tis. m2. Úžitková plocha bude 29tis. m2. Dostavba celhého objektu a kolaudácie 
je naplánovaná na jún 2019.

BIM
Building information Modeling
PROMA ponúka a realizuje komplexné služby v oblasti investičnej prípravy a riadenia sta-
vieb. Komplexné projektové práce + inžinierska činnosť + príprava  a   riadenie stavieb + 
uvedenie stavieb do prevádzky. V systéme design & build (projekt & stavby) PROMA imple-
mentuje do svojej práce BIM systém, ktorý riadi a organizuje prostredníctvom BIM špeci-
alistov.Tento systém virtuálneho navrhovania stavieb v PROMA poskytuje svojim klientom 
pridanú hodnotu, ktorou je rýchlosť, kompatibilita návrhov, presnosť informácií o stavbe, 
predvídanie kolízií pri realizácii stavby a komfort virtuálnej prezentácie pre investora.
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Výročná správa spoločnosti PROMA, s.r.o. je dostupná

   - v sídle spoločnosti
   - na požiadanie poštou


