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Vazeni obchodni partneri, klienti, mili kolegovia,

Je mi ctou opit sa vam prihovorit a zhodnotit ¢innost spolo¢nosti PROMA s.r.0. za rok
2018. Bol to rok plny vyziev, snahy, prekazok, ale aj tispechov, vizii a predsavzati. Ciel,
ktory sme si stanovili na zaciatku roka sa nam podaril splnit, ba dokonca sme ho s na-
skokom predbehli.

V rémci tseku realizacie sme realizovali naraz niekolko stavieb stcasne. Uspesne sme
dobudovali Vyrobny zdvod ZF Slovakia Sahy. Rozbehli sme re-
alizaciu stavieb KASAI Slovakia, Guhring Belusa a PUNCH v
Detve. Vsetky tri stavby budu skolaudované v nadchadzajicom
roku 2019. Nasim cielom je kvalitna stavba, spokojni investo-
ri a motivovani zamestnanci. S na$imi partnermi, klientmi sa
snazime vytvarat dlhodobé obchodné vztahy, coho dokazom je
niekolkoro¢na spolupraca na niekolkych projektoch.

Stavby realizujeme systémom Design and Build, od projekto-
vej pripravy, aZ po samotnu realizdciu stavieb a ich uspesnu
kolaudaciu. Aby spolo¢nost PROMA mohla dlhodobo vyuzivat
tato konkuren¢nd vyhodu, bola, je a bude potreba niektorych
strategickych zmien v spolo¢nosti. Jednou zo zasadnych zmien
je postupna genera¢na vymeny vedenia spolo¢nosti a ziskavanie mladych absolventov
hlavne zo stavebnych fakult orientovanych na inovaény systém 3D modelovania a riade-
nia stavieb. Na tom sme uspesne zacali pracovat pocas uplynulého roku a budeme v tom
pokracovat.

Stredisko v Bratislave sa neustale rozrastd, snazime sa drzat ,krok s dobou® ¢i uz har-
dvérovym, tak i softvérovym vybavenim. Coraz viac je poziadavka projektovania v sys-
téme BIM- Building Information Modeling a my tato pridant hodnotu nasim klientom
poskytujeme. V septembri 2018 sme tu zalozili VDC studio, ktorého hlavnou ulohou je
komplexné zavadzanie BIM systému v PROMA. Neustale zdokonalovanie a inovacie je
zasadnou prioritou nasho rozvoja.

Nasou snahou je neustale upeviovat postavenie na slovenskom, ale aj zahrani¢cnom trhu
v stavebnictve. Som rad, Ze mam okolo seba ludi, ktori na sebe pracujui, chcu pracovat,
chct napredovat, chcu spolo¢nost PROMA postvat stale dopredu a chcu byt sucastou
timu velmi dlho. Ako protihodnotu PROMA bude vytvérat prijemné pracovné prostre-
die, profesionalny pristup, udrziavat dobré meno spolo¢nosti a podporovat svojich za-
mestnancov. Dakujem

,Osobnosti sa neformuju peknymi recami, ale prdacou a

viastnym vykonom”
Albert Einstein
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Identifikacné udaje

Obchodné meno:
Pravna forma:
Sidlo spolocnosti:

I¢o:
DIC:
IC DPH:

Konatel:
Prokurista:
Registracia:
Telefén:
E-mail:
Web:

Zakladné imanie:

Strediskad, prevadzkarne a aktivne dcérske spolocnosti

Stredisko Bratislava

PROMA, s.r.o.
Tomasikova 64
821 08 Bratislava

Slovakia
P o

Zilina

&

Hralislava

PROMA, s.r.0.
spoloc¢nost s ruéenim obmedzenym
Byt&icka 16/3492, 010 01 Zilina

31621252
2020444239
SK2020444239

Ing. JAn Majersky, PhD.

Ing. Bedta Majerska

Okresny sud v Ziline, vlozka 2390/L
041/7078800-1
sekretariat.za@proma.sk
www.proma.sk

150 000 EUR

Dcérske spolocnosti:

PROMA ENERGY s.r.0.
Bytcicka 16
010 01 Zilina
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Profil spolocnosti

Znacka PROMA vznikla v roku 1990 v Ziline a od roku 1994 vystupuje na trhu ako
spolo¢nost s ruéenim obmedzenym. PROMA patri uz niekolko rokov medzi najvyznamnejsie
architektonické a projektové spolo¢nosti na slovenskom stavebnom trhu.

Zakaznikom ponuka komplexné sluzby v stavebnictve od investinej pripravy stavieb,
spracovanie architektonickej Studie a projektovej dokumentdcie az po manaiment a
realizaciu stavby.

V roku 2004 bolo zaloZené stredisko v Bratislave, ktoré Uspesne funguje dodnes a postupne
sa rozrasta.

Garanciou kvality poskytovanych sluzieb je zavedeny systém manazérstva kvality podla
medzinarodnych Standardov ISO 9001:2016, environmentalny manazérsky systém ISO
14001:2016, systém bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci OHSAS 18001:2009 a systém
bezpeénosti informacii podfa normy ISO 27001:2014. Certifikaciu spolo¢nost PROMA
prvykrat ziskala v roku 2004. V roku 2016 spolocnost opat splnila vSetky podmienky
recertifikacie a ziskala certifikaty ISO, ktoré maju platnost az do roku 2019.

Spoloénost PROMA, s.r.0. je €lenom nasledovnych komér, zvizov a asociacii:

ZSPS Zvaz stavebnych podnikatelov Slovenska
BIM BIM asociacia Slovensko
SOPK Slovenska obchodna a priemyselna komora
ISA ZdruZenie pre rozvoj investicii
m h_ 1l @
CERTIFIKAT m wisss D
—— CERTIFIKAT D
e e CERTIFIKAT 9
o e ——— CERTIFIKAT
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Sluzby a c¢innosti

projektovanie a investi¢na priprava stavieb v

oblastiach:

¢ bytova vystavba

¢ obcianska vystavba

¢ priemyselna vystavba

¢ Sportové objekty a zariadenia

¢ obchodné centra, zabavné a oddychové centra

komplexné sluzby v stavebnictve:
¢ umiestnenie investicie

e pomoc pri vyhladavani vhodnej lokality/lokalit a

prieskum ich Ucéelnosti a realizovatelnosti

prieskumy:

¢ prevedenie geodetickych, geologickych a
ostatnych potrebnych prieskumov

e zistenie majetkovych a pravnych vztahov,
zmluvnych vztahov a vecnych bremien

e spracovanie environmentalnej

Studie vratane EIA - posudenia

vplyvu stavby na Zivotné prostredie
Zivotné prostredie

¢ spracovanie feasibility study - Studie

realizovatelnosti investiécného zameru, posudenie

ekonomickej vyhodnosti investicie

architektura:
e spracovanie architektonickej studie s

vizualizaciou predmetnych objektov

e spracovanie Stldie interiéru, exteriéru,
urbanizmu e spracovanie projektového
manualu

¢ spracovanie marketingového manualu

konzultacné a poradenské sluzby
¢ v rozsahu poZzadovanom zakaznikom

projektova dokumenticia :

e spracovanie projektovej dokumentacie
pre Uzemné rozhodnutie

e spracovanie projektovej dokumentacie
pre stavebné povolenie

e spracovanie tendrovej dokumentacie

e spracovanie realizacnej projektovej
dokumentacie

e spracovanie projektového manualu

e spracovanie projektovej dokumentacie
skuto¢ného vyhotovenia stavby

inZinierske sluzby:

e poskytovanie inZinierskych sluZieb pre
ziskanie tzemného rozhodnutia

e poskytovanie inZinierskych sluZieb pre
ziskanie stavebného povolenia

e vyhlasenie, organizovanie a
vyhodnotenie

sutaznych tendrov na zhotovitela stavby
e poskytovanie inZinierskych sluZieb pre
ziskanie kolauda¢ného rozhodnutia

autorsky a stavebny dozor

e autorsky dozor pocas realizacie vystavby
e stavebny dozor na stavenisku pocas
realizacie vystavby

realizicia / kompletizaéna éinnost

e vyber dodavatelov materidlov a prac pre
realizaciu stavby

e realizacia stavby

e kontrolovanie a manazment realizacie
projektu

e kompletizac¢na Cinnost stavby, uZivacie
povolenie, kolaudacné konanie
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ManaZment spolocnosti

Na Cele spoloc¢nosti stoji generalny riaditel, ktory je zaroven jedinym majitefom a konatelom
spolo¢nosti. V prevadzkovych tkonoch kona v mene spolo¢nosti prokurista, ktory je zaroven
zastupcom generalneho riaditela.

Technicky a projektovy Usek a Usek pripravy a realizacie stavieb riadi technicky riaditel.

Ing. Jan Majersky, PhD.
generalny riaditel a majitel spolocnosti

Vzdelanie: Slovenskd vysoka Skola technicka v Bratislave, Stavebna fakulta,
Konstrukcie pozemnych stavieb

Dopliujuce vzdelanie: * ukoncené externé doktorandské studium na
STU v Bratislave, Stavebna fakulta,
Katedra konstrukcii pozemnych stavieb

Odborné kurzy: * Tepelnda ochrana budov
* Financné riadenie spolo¢nosti
* Marketing v riadeni spolo¢nosti
* Financné riadenie a uctovnictvo pre podnikatelov
® Personalny manaZzment a vodcovstvo

Odborna spdsobilost: ¢ Odborna spdsobilost o autorizovanych architektoch a
autorizovanych stavebnych inZinieroch

POsobenie v organizaciach:

¢ Prezident ZSPS od aprila 2005 do maja 2009

e Clen prezidia ZSPS v rokoch 1997 - 2009

« Clen Slovenskej komory stavebnych inZinierov

e Predseda stavebnej komisie pri MU v Rajeckych Tepliciach v rokoch 2006—-2009

* Poslanec Mestského zastupitelstva Rajecké Teplice v rokoch 2002 - 2009

« Clen Vedeckej rady Stavebnej fakulty Slovenskej technickej univerzity v
Bratislave a Zilinskej univerzity v Ziline v rokoch 2005 - 2009

e Clen COUNCIL prezidentov FIEC v Bruseli v rokoch 2005 — 2009

« Clen prezidia Republikovej Unie zamestnavatelov v rokoch 2005 - 2008

¢ Predseda dozornej rady SSE-Distribucia od oktdbra 2012 do decembra 2016
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Ing. Dusan Bukovan
technicky riaditel

Vzdelanie: e Slovenska technicka univerzita v Bratislave-
stavebna fakulta- architektira a pozemné stavby

Odborna spdsobilost:
¢ Autorizacné osvedcenie-
autorizovany stavebny inzinier

Posobenie:
¢ PROMA s.r.o.- technicky riaditel
e PROMA s.r.o0.- hlavny inZinier projektu

Ing. Matej Jasurek
riaditel strediska Bratislava

Vzdelanie: e Slovenska technicka univerzita v Bratislave-
fakulta elektrotechniky a informatiky

Odborna spdsobilost:
¢ Osvedcenie- revizny technik
e Certifikat- projektant na projektovanie
alebo konstruopvanie VTZE

Posobenie:
* PROMA s.r.0.- riaditel strediska Bratislava
® PaRELI s.r.0.- spolocnik- preojektant elektrickych zariadeni
® PMR-ELEKTRO s.r.0.- spolo¢nik- projektant elektrickych zariadeni
e ELHYCO-IDOP s.r.0.- projektant elektrickych zariadeni
¢ ISTROSERVIS- projektant elektrickych zariadeni

PROMA

Majetkova struktura
Spolo¢nost ma jedného vlastnika — obcana Slovenskej republiky. Za spolo¢nost kona a

podpisuje konatel a prokurista. PROMA, s.r.0. ma dve dcérske spoloénosti ato PROMAFOND,
s.r.o. s vlastnickym podielom 90% a PROMA ENERGY s.r.0. s vlastnickym podielm 55%.

Organizacna struktura spolocnosti

Valna hromada
PROMA s.r.o.

Generalny
riaditel

VDC studio strefilsko Sekretariat
Bratislava

, Usek realizacie . ‘.
Usek technicky a manaimentu Usek obchodny SMK_' Systémmanazerstua
stavieb kvality

Usek financii a
administrativy

EMS- Systém
enviromentalneho
manazérstva

SMBOZP- systém
manazérstva bezpecnosti a
ochrany zdravia pri praci

ISMS- Systém manazérstva
bezpecnosti informacii
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Ludskeé zdroje

Zakladnym dokumentom formujucim podnikovu kultdru je Podnikovy kdédex spoloc¢nosti
PROMA. DodrZiavanie a naplianie firemnych hodnét, misie a vizie spolo¢nosti je povinnostou
kazdého zamestnanca.

V roku 2018 bol priemerny prepocitany pocet zamestnancov 45 bez Zien na materskej
dovolenke. Ku koncu roka mala spolo¢nost PROMA 53 pracovnikov v zamestnaneckom
pomere. Pomer Zien na celkovom pocte zamestnancov bol 43%. 83% vSetkych zamestnancov
ma vysokoskolské vzdelanie. Vekovy priemer zamestnancov bol 44 rokov. Priemerna mzda na
zamestnanca v roku 2018 bola 1.236,12€

Vyvoj priemerného poctu zamestnancov
v rokoch 2008-2018

-

.‘J|||

00 AU 2010 dUll U

L

ld 2 U

13 2015 2015 S006 017 o

Struktura zamestnancov podla veku
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Struktira zamestnancov podla vzdelania

k 31.12.2018

Struktira zamestnancov podla pohlavia
k 31.12.2018
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Vyvoj obratu spolocnosti

Spolo¢nost zaznamendva od svojho vzniku takmer nepretriity rast objemu trZieb.
Hospodarska kriza sa na vysledkoch spoloénosti odrazila v rokoch 2009-2013. Vyrazny ndrast
trzieb zaznamenala spoloc¢nost v roku 2014, odkedy sa zvysil podiel trZieb z realizacie stavieb
na celkovych trzbach spolo¢nosti. V roku 2018 bol podiel stavebnej produkcie na celkovych
trzbach spolo¢nosti 85,7%.

15 000 000
A0 000 D0a
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Analyza stavu a prognozy vyvoja

Spolo¢nost predstavuje hodnotnu znacku na stavebnom trhu na Slovensku. Ma vybudovanu
jasnu, stabilnd a pruinu organizacnu Strukturu a nastavené funkéné procesy. Je schopnad
splacat Gvery a zavazky v lehote splatnosti. Spolo¢nost ako zakladajuci ¢len BIM asociacie
Slovenska aj v roku 2018 pokracovala v zdokonalovani pouzivania systému BIM (informacny
model budovy) pri projektovani stavieb. V roku 2018 Spolo¢nost vyrazne zvysila vynosy z
realizacie stavieb.

Dlhodobym cielom spoloc¢nosti je budovat spolahlivd, disciplinovand, ¢estnd, stabilnd
a sebestaénu spolo¢nost s medzinarodnou posobnostou v oblasti pripravy a realizicie
stavebnych investicii, ktord kvalitou svojich sluzieb, komunikaciou a spolahlivostou bude
atraktivna pre svojich zékaznikov a obchodnych partnerov. Daldim ciefom je vytvérat také
organizacné, pracovné a socialne podmienky pre svojich zamestnancov, ktoré zabezpecia
ekonomicku stabilitu, moznost odborného a funkéného rastu, kultivovany rozvoj osobnosti
a stabilnu pracu.

Spolo¢nost mavo finanénom plane narok 2019 navrhnuté znizenie trzieb z dévodu stagnacie
slovenského stavebného trhu. Cielom je zamerat sa hlavne na kvalitu vykonanych prac, na
zvysenie vykonnosti a produktivity, ktord sa ma prejavit vo vyssej rentabilite trzieb, a vyssej
EBITDA.

11
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Ekonomické ukazovatele z planu na rok 2019 v porovnani s rokmi 2017 a 2018 klasifikuje

nasledovna tabulka:

skutoénost plan

2017 2018 2019
Trzby 10188527 | 23077306 18123200
Zisk pred zdanenfm 624350 1233491| 1757050
Rentabilita trZieb 6,1% 5,3% 9,7%
EBIT (zisk pred danou a tirokmi) 631 031 1240 299 1762 384
EBIT/trby 6,2% 5,4% 9,7%
EBITDA (zisk pred daiiou, Girokmi, 724 349 1343 042 1872441
odpismi)
EBITDA/trZby 7,1% 5,8% 10,3%

Financné ukazovatele

Vynosnost vlastného kapitalu
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Cista ziskova marza
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Uverovi zadiZenost
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Ziskovd marza zobra-
zuje financénu stabilitu
a ziskovost spolo¢nos-
ti. Je to percentudlne
vyjadrenie zisku na 1€
trzieb. Priemerna zis-
kovda marza na Sloven-
sku je 3%. Nasa spo-
lo¢nost je nad uroviiou
priemernej marze SR.

2018

Spoloc¢nost v roku
2018 zvysila zadlZeno-
st z doévodu prefinan-
covania ndkladov po-
Cas realizdcie stavieb
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Struktura odbytu
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Vyznamni investori za rok 2018

e ZF Slovakia, a.s.

e Kaufland Slovenska republika v.o.s. @ @
e Slovnaft a.s. Riserrary
 Continental Matador Rubber, s.r.o. {ontinental *

e Continental Truck Tires, s.r.o.
e Slovenské narodné muzeum
e KASAI SLOVAKIA s.r.0. .‘,":'
¢ SUNGWOON Construction s.r.o. o

e PUNCH Property Slovakia s.r.o. "9

e PUNCH Precision Detva s.r.o.
GUHRING

e Carmenere s.r.o.
e Tatra mountain resorts, a.s.
e Gihring Slovakia, s.r.o.

: PUNCH | Precision
Vplyv Cinnosti na Zivotné prostredie

V spolocnosti je zavedeny enviromentdlny manazérsky systém (EMS) podla normy ISO 14
001:2016, ktory patri medzi délezité manazérske nastroje. EMS sa sklada z urcitého po-
¢tu navzajom prepojenych prvkov, ktoré umoznuju lepsie analyzovat, kontrolovat a zni-
Zovat negativne enviromentalne vplyvy jednotlivych aktivit a sluzieb, ako aj riadit orga-
nizaciu s vacSou efektivnostou a kontrolou. Certfikat ma Spolocnost platny do roku 2019.

Navrh na rozdelenie zisku

Zisk po zdaneni bude preuctovany na nerozdeleny zisk minulych rokov

15
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Referencie za rok 2018
PRIEMYSELNA ZONA Levice - Juh, lll. etapa Zéna 3 -
KASAI SLOVAKIA s.r.o.

Spolo¢nost Kasai ma vybudované zavody na vyrobu dielcov pre automobilovy priemy-
sel po celom svete. V suvislosti s vystavbou zdvodu Land Rover v Nitre sa rozhodla po-
stavit svoj zavod na Slovensku, konkrétne v priemyselnom parku Levice - Géna. V zdvode
sa budu vyrabat plastové interiérové komponenty , hlavne obloZenia dvier, postrannych
Casti dvier a batoZinového priestoru. Celkova rieSend plocha v ramci arealu zdvodu je
16.104 m2. Tato stavba je postavend systémom design and build, kde sme boli hlavhym
projektantom aj generdlnym dodavatelom stavby. Projektovd dokumentacia rieSila 16 ob-
jektov. Samotna stavba bola rozdelend na tri zakladné objekty a to Hrubé terenné Upra-
vy, Oporny mur a Vyrobno - skladova hala so vstavkom L3. Vystavbu sme zahdjili v roku
2017, prevaznu ¢ast sme postavili v roku 2018 a kolaudacia bola naplanovana na maj 2019.
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Vyrobny a logisticky zavod
SEOYON E-HWA Automotive Slovakia v Cadci

Spolo¢nost Seoyon E-Hwa Automotive Slovakia, a.s. je producent plastovych sucasti pre auto-
mobilovy priemysel. Hlavnymi odberatelmitychto vyrobkov st automobilky BMW, VW, VOL-
VO, AM a PSA. Nasa spolocnost bola hlavhym projektantom, kde sa projektovalo 13 staveb-
nych objektov a 4 prevadzkové subory . Vyrobno skladova hala a technologicko- prevadzkovy
pristavok sibudovyhaloviéhotypu, nepodpivni¢cenésmaximalnouvyskoudo 13,3m.Admini-
strativnabudovabolanavrhnutdakotrojpodlazndstavbasrozmermi13x80mavyskou12,5m.

PUNCH CAMPUS DETVA

V roku 2018 sme ako generalny dodavatel zahajili vystavbu stavby PUNCH CAMPUS DETVA.
Vzhladom na to, Ze sme neboli hlavhym projektantom, tato stavba bola pre nds vyzvou.
Vystavbu sme sa rozhodli realizovat v konzorciu so spolo¢nostou Oraving, s.r.o. Tato stavba
je vyrobného charakteru so zameranim na produkciu pre automobilovy priemysel. Vyrobny
areal pozostdva z viacerych funkénych objektov. V centrdlnej ¢asti je hlavna prevadzkova
budova, kde je umiestnena aj hlavna administrativa vyrobného komplexu, centralna ku-
chyna a jeddlen. Na severnej strane su umiestnené 2 vyrobné haly. Celkova plocha po-
zemkov je 166tis. m2, zastavana plocha je 25tis. m2, komunkdcie s chodnikmi predstavuju
plochu 22tis. m2. UZitkova plocha bude 29tis. m2. Dostavba celhého objektu a kolaudacie
je naplanovand na jun 2019.

|
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BIM
Building information Modeling

PROMA ponuka a realizuje komplexné sluzby v oblasti investi¢nej pripravy a riadenia sta-
vieb. Komplexné projektové prace + inZinierska ¢innost + priprava a riadenie stavieb +
uvedenie stavieb do prevadzky. V systéme design & build (projekt & stavby) PROMA imple-
mentuje do svojej prace BIM systém, ktory riadi a organizuje prostrednictvom BIM Speci-
alistov.Tento systém virtualneho navrhovania stavieb v PROMA poskytuje svojim klientom
pridand hodnotu, ktorou je rychlost, kompatibilita navrhov, presnost informacii o stavbe,
predvidanie kolizii pri realizacii stavby a komfort virtudlnej prezentacie pre investora.
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