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Sprava nezavislého auditora
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nostl FORESPO DEVELOPMENT 4 a.s.

Nézor

UskutoCnili sme audit (Ctovnej zavierky spolognosti FORESPO DEVELOPMENT 4 a.s.
(~Spolocnost™) so sidlom Karloveské 34, 841 04 Bratislava, ICO 47 232 561, ktora obsahuje
stvahu k 31, decembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému détumu,
a poznamky, ktoré obsahujli sihm vyznamnych Gétovnych zésad a uctovnych metéd.

Podi'a nasho nazoru, prilozena (ctovna zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finannej
situacie Spolognosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa
k uvedenému datumu podla zakona ¢ 431/2002 Z.z. o GEtovnictve v znenl neskorSich
predpisov (dalej len ,zakon o Gctovnictve®).

Zéklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov (Intemnational Standards
on Auditing - ISA). Nada zodpovednost podia tychto Standardov je uvedend v odseku
Zodpovednost' auditora za audit Gftovnej zavierky. Od Spolocnosti sme nezavisll podla
ustanoveni zakona ¢. 423/2015 Z. 2, o §tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zikona
€. 431/2002 Z. z. o d€tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Statutérnom
audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre naé audit
Uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné po¥iadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky.
Sme presvedCeni, Ze auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoZny a vhodny
zéklad pre nas nazor.

Ina skutoénost

Spoloénost’ nesplfia vel'kostné kritérid pre povinny audit Gétovnej zavierky v zmysle zékona o
Uctovnictve, a teda nemusl ani vypracovat’ vyroén(i spravu. Pre audit (¢tovnej zavierky sa
rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost’ Statutdrneho organu za Gétovnll zavierku

Statutérny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto GcCtovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podl'a zékona o (¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje
za potrebné na zostavenie (ctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz
v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani (ctovnej zavierky je Statutirny orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrzite pokraCovat’ vo svojej &innosti, za opisanie skutodnosti tykajicich sa
nepretrZitého pokraCovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretrZitého pokrafovania v Cinnosti v tétovnictve, ibafe by mal v Gmysle Spolonost
Zlikvidovat’ alebo ukonit' jej Cinnost, alebo by nemal inti realistickd moZnost’ nez tak urobit.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zévierky

NaSou zodpovednostou je ziskat! primerané uistenie, & Uftovnad zévierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & u¥ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu
auditora, vratane nézoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podla medzinirodnych auditorskych Standardov vidy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nesprévnosti mozu vzniknit’ v ddsledku podvodu
alebo chyby aza vyznamné sa povaZzuji vtedy, ak by sa dalo odévodnene olakavat, Ze
jednotlivo alebo v sdhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov,
uskutognené na zaklade tejto Gctovnej zavierky.



V rdmci auditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov, polas celého
auditu uplatfiujeme odborny Usudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem

toho:
®

Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nesprévnosti Uctovnej zavierky, & uz
v dbsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoCiiujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré sO dostatocné
avhodné na poskytnutie zdkladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej
nespravnosti v dsledku podvodu je vy3sie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoZe
podvod mdZe zahffiat’ tajn( dohodu, falSovanie, Gmyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnlt’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gcelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolocnosti.

Hodnotime vhodnost’ pouZitych Gftovnych zasad a uctovnych metéd a primeranost
Uétovnych odhadov auvedenie snimi slvisiacich informacii, uskutocnené
Statutarnym organom.

Robime zaver o tom, & $tatutdrny organ vhodne v G¢tovnictve pouziva predpoklad
nepretrfitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov
zaver o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v sGvislosti s udalostami alebo
okolnost'ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolocnosti nepretrZite
pokracovat’ v &innosti. Ak dospejeme k zéveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit' v naSej sprave audftora na sdvisiace informacie uvedené v Uctovnej
zavierke alebo, ak sU tieto informacie nedostatofné, modifikovat' nas nazor. Nase
zévery vychadzajl z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Budice udalosti alebo okolnosti vSak modzu sposobit, Ze spolofnost
prestane pokracovat’ v nepretrzitej &innosti.

Hodnotime celkovll prezentaciu, Struktlru a obsah Ultovnej zdvierky vratane
informécii v nej uvedenych, ako aj to, i GCtovna zavierka zachytava uskutognené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Bratislava, 15. februara 2019

AUDICIA s.r.0.

Nad ostrovom 4

841 04 Bratislava
Licencia SKAU ¢&. 337

4

Zodpovedny auditor: {
Ing. Adrian KIRCHNER
Licencia SKAU €. 902
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[ MG voo UCTOVNA ZAVIERKA  [I[ILINWIENE 7

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 31, 12.2018

Ciselné udaje sa zarovnavaju vprava, ostatné udaje sa pidu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechéavajl prazdne.
Udaje sa vypliiaji palitkovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo Hagiarfiou, a lo &iernou alebo tmavemodrou farbou.
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Danové identifikacné &islo Uétovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 2 0
2023175319 |, qu T 0 1 18
d
4 7 2 3 2 5 6 1 mimoriadna velka © 1 2 201 8
SK NACE priebezné et 01 2017
68.20.0 (yznacisax} | obdobie o 12 2017

PritoZené sidasti Uétovnej zavierky
X Suvaha (UgPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
{v celych eurdch) {v celych eurdch) {v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodne meno {nazov) tétovnej jednotky

FORESPO DEVELOPMENT 4 a.s

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
KARLOVESKA 34
PsC Obec

84104 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolonosti

Okresného sudu Bratislava | ., Odiel
Sa, Vliozka ¢islo: 5195/ 8B

Telefénne &islo Faxové &islo

0259608506

E-mailova adresa

ivana.markova@pbservis.sk
Zostavena dna: Schvélena dna: | Pedpisovy zéznam Statutarneho organu uctoviig] jednotky

alebo &l eho organu Oétovnej jedzf ky alebo
17 . 01 . 2019 . . 2 0 pogdpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je vnou jednotkou:

Zaznamy dafiového Gradu

I Miesto pre evidenéné gislo OdtlaZok prezentatne] pediatky dafiového uradu I
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—— LIZPODV14_2

. Suvaha
UsPOD1-01

2023175319

o4 7232501

U] —

Ozna-

0 STRANA AKTIV
enie
a b

Cislo

Beiné Octovné obdobie
Brutto - East' 1

Bezprostredne predchadzajlice
2 uétovné obdobie

riadku[ T
c 1

Korekcia - &ast 2

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

11161772

B StONE N

464624

10332974

A, NeobeZny majetok
r03+r1t+r. 21

02

2462507

N |

89898

172609

5264420

Al Dlhodoby
nehmotny majetok
sicet (r. 04 aZ v, 10)

03

A1, | Aklivované naklady
na vyvoj

(012) - /072, 091A!

04

2. | Softver
(013) - /073, 0914/

05

3. | Ocenitelné prava
(014) - /074, 0914/

06

4. | Goodwill
(015} - /075, 0N A/

5. | Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 0HA/

6. | Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041} - /093/

07

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051} - f095A/

10

Aldl. | Dihodoby hmotny
majetok
sudet (r. 12 az

r. 20)

"

2462507

2289898

1726009

52644209]

All1. | Pozemky

(031) - /092A/

12

1058775

0568775

4005786

2. | Stavby
(021} - /081, 092A/

13

1350917

181496

169421

1223991

Samostatné
hnutelné veci a
stbory hnutefnych
veci

(022) - 1082, 092AJ

14

18315

16127

3188

1562

— MF SR €. 18009/2014
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e UZPODvt4 3

. Suvaha DI
UEPOD 1-01 2023 1 7
Qana- | STRANA AKTIV i) ———
a b [ 1

4. | Pestovateiské celky | 15
trvalych porastov
{025} - /085, 092A/

5. | Zékladné stado a 16
fainé zvierata
{026) - /086, 092A/

6. | Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 0924/

17

7. | Obstaravany 18
dthodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

Poskytnuté
preddavky na 19
dihodoby hmotny — —
majetok

(052) - f0954/

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutérmu
majetku

(+/- 097) +/- 098

Al | Dihodoby finanény | 21
majetok
sucet {r, 22 az

r. 32)

Podielove cenné
papiere a podiely

v prepojenych
Uctovnych
jednotkach (061A,
082A, 063A) - /096A/

AT, 22

Podielové cenné

2. | papiere a podiely

s podielovou O&astou
okrem v prepojenych
Uétovnych fednotkach
(0B2A) - 1096A/

23

24

3. | Ostatné
realizovateiné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

4. | Pézicky prepojenym | 25
Uétovnym jednotkam

(086A) - 10964/

P&zicky v ramci
podielovej (&asti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - JO9BA/

26

6. { Ostatné pazicky 27

(0B7A) - 1096A/

Dthové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (0654,
069A,06XA) - 1096A/

_ Brutto-gast1
_Koreﬁa - ast' 2

w7

5319"«':047232561
—_—

_Bainé étovns obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
| Uétovné obdobie

TNewo 3
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UZPODV14_4 ,

Stvaha 2023175319

a7 23255 ) NI )

Oma- | STRANAAKTIV | Cisto BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiuce
&anie riadku Brutto - &ast 1 Netto 2 agtovné obdobie

a b c 1
Korekeia - Gast 2 Netto 3

P&Zitky a ostatny

8. | dihodoby finanény 29
" | majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok

066A, 067A, 069A,
BXA) - 1096A/

9. | Uéty v bankach 30
s dobou viazanosti
dihiou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany K]
dthodoby finanény
majetok

{043} - /096A/

Poskytnuté
preddavky 32
na dihodoby
finanény majetok
(053) - /0954/

S et 8695852 8403837
neern 292015 5066730

B [z | 1943000 1943000 o
1943000

1.

r. 40)

B.L1. | Material 35
{112, 119, 11X} ]
=191, 19X

Nedokonéena
vyroba a polotovary 38
vlastnej vyroby —
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124} - 1195/

5. | Tovar 39 1943000 1943000
(132, 133, 13X, 139)
1943000

- /196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 13914/

BJl. | Dihodobé a1 28105 28105

pohlfadavky
sucet (r. 42 +r. 46

azr, 52) 27805

B..1. | Pohladavky 42
z obchodného
styku

sicet (r. 43 az r. 45)

e MF SR ¢. 18009/2014 Strana 4 =



— UZPODV14_&

Ug POD 1 - 01

Savaha

nE2023175319

ko4 723256 1

L0 —

Ozna-
Eenie

a

STRANA AKTIV
b

Eislo
riadku

c

BeZné Nétovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Nette 2

Bezprostredne predchadzajice
luétovné cbdobie

Korekcia - Cast’ 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
neho styku voci
prepojenym aétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA} - 13914/

43

1.b.

Pohladavky z obchodnié-
ho styku v ramci podielo-
vej Utasti okrem pohla-
davok voii prepojenym
udtovnym jednotkam
(311A, 3124, 313A, 314A,
315A, J1XA)-13914/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
ucdtovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohlfadavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
détovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voéi
spoloénikom,
&lenem a zdruZeniy
(354A, 355A, 3584,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
aperacii
(373A, 376A}

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena dafova
pohladavka
(481A)

52

28105

28105

27805

Kratkodobé
pohfadavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

423765

131750

292015

217147

B.IIA.

Pohladavky

z obchodného
styku

suéet (r. 55 az r. 57)

232246

232246

27000

1.a,

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym Ultovnym
jednotkam (311A,
3124, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 391A/

55

1.b

Pohladavky z abchodné-
ho styku v ramci podielo-

" | vej OZasti okrem pahia-

davok vodi prepojenym
Uttovnym jednotkam
(311A, 3124, 3134, 314A,
315A, 31XA) - 1391/

56

Twme== MF SR £&. 18009/2014
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P UZPODv14_6
Suvaha

2023175319

JePOD1-01
Ozna-

Fe STRANA AKTIV
a b

Cisle
riadku

[+

_h.
_ BeZné ud
Brutto - ¢ast 1

Ostatné pohladavky
z gbchodného styku
(311A, 3124, 3134,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

1.c

57

2. | Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

2322

2302

3. | Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
Uétovnym jednotkam
(351A) - 1301/

59

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej
Ugasti okrerm pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
{351A) - 1391y

60

Pohladavky vodi
spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391 A/

6. | Socialne poistenie
{336A) - 13914/

7. | Dafiové pohladavky

a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohladavky

Z derivatovych
operacii
{373A, 376A)

61

62

9. | Iné pohladavky
{335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 13914/

65

B.IV. | Kratkodoby
finanény majetok

suéet {r. 67 aZ r. 70)

66

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 2564, 2574,
25XA) - /291A, 29XA/

B.V.1.

67

Kratkodoby finanény
2. | majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku
v prepojenych G&tov-
nych jednotkach (2514,
283A, 256A, 25TA,
25XA) - 291A, 29XA/

68

|- Korekcia - ast' 2

k04723256 1

(DR

%—
tovné obdoblg g

Netto 2

46
46

3. | Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

4. | Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 12914/

70

__—_I_Bezprostredne predchadzajice

uétovné obdobie

Netto 3

27000]

N
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pe= UZPODv14_7
_soans T o 2o A
G pouha 2023175319 47232561
Ozna- i Cisl BezZné uttovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
carie STRAN: AKTV | rad, 5 Brutto - cast 1 Netto 2 uctovné obdobie
a c
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné aéty 71 6300982 6300982
LT2+r.73
2878778
B.V.1. | Peniaze 72 285 285
(211, 213, 21X)
120
2. | Uty v bankach 73 6300697 6300697
{221A, 22X, +- 261)
2878658
c. Casové rozlisenie | 74 3413 3413
sicet (r. 75 az r. 78)
1815
Naklady buducich
C-1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 3824)
2. | Naklady budicich | 76 3413 3413
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
1815
3. | Prijmy budieich 77
obdobi dihodobé
{385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
I 1 ]
Ozna- STRANA PASIV Gislo - ; . Bezprostredne
ée:la ) riacdku BeZné uétovné obdobie 4 predchadzajice Gétovné obdobie 5
POLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
fs.,,,,_wﬁ,.m Az 79 10697148 10332974
Vlastné imanie r. 81 +r. 86+,
A S ey O 10332692 10118587
Al | Zakladné imanie siget(r.82azr.84) | 81 9575000 9575000
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 9575000 9575000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané viastné imanie 84
" | {-353)
All. | Emisné aZio {412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
AV, | Zikonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 139109 129642
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN 4178, 418, 4214, 422) = 1391009 129642
5 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
* | podiely (4174, 4214)

= MF SR ¢&. 18009/2014
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= LIZPODv14_8

s 1oc2023175319[e0a723256 1] I
Ué POD 1 - 01
Ozna- : Eisl P . Bezprostredne predchadzajuce uétovné
é::g STRANA PASIV St Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AN.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 9
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AV Ocefovacie rozdiely z precenenia a3
*T | sucet (r, 94 az r. 96)
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
LS majetku a zavazkov (+/- 414) .
2 QOcenovacie rozdiely z kapitalovych a5
' | u&astin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zla&enl, splynuti a rozdeleni (+/- 4186)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
Avn, | Yisledok hosp J o7 404479 319283
AVIL1{ Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 404479 319283
2. | Neuhradena strata minulych rokov {/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-

AVIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - {r. 81 + 1. 85 +r, 86 | 100 214104 9 662
+1 87 +r.90+ 19341 97 + 1. 101 +1. 141) I R
Zavazky r102+r 118 +r 121+ 122

B |41 136+r, 139 + 1. 140 101 353503 10 3 1
Dlhodobé zavizky

Bl | suget (r. 103 + 1. 107 a2 r. 117) e 280000

BA1 Dlhodobé zévizky z obchodného styku 103

7T | sucet (r. 104 az r. 106)
ZavazKy z obchodného styku vodi T 7T o ]
1.a.| prepojenym adtovnym jednotkam 104
{321A, 475A, 476A) . S
Zavézky z obchodnéha styku v ramci podielc-
1.b.| vej (séasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Getovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) e
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
UH(321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavézky voti prepojenym
3- | Gétovnym jednotkam (47 1A, 47XA) e 30000
Ostainé zavéizky v ramei podielovej u&asti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Gdtovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA) B |
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobe prijaté preddavky (475A) 111 250000
7. | Dihodobé zmenky na uhradu (478A) 112
B. | Vydané dlhopisy {(473A/-/255A) 113
9. | Zavéazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dihodobe zavazky 115
| {336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 16
L (373A,377A)
12, OdloZeny dafovy zavizok (481A) N
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Ozna- : Gish s . Bezprostredne predchadzajiice nétovné
F STRANA PASIV S BeZné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.)l. | Dlhodobé rezervy r. 119 + . 120 118
B..1. Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.ll. | Dlhodobé bankové Uvery (4614, 46XA) | 121
Kratkodobé zavizky
BN | suget(r. 123 +r. 127 at r. 135) e 71203 100731
Zaviézky z obchodného styku
BV Stcet (r. 124 a2 r. 126) = 18181 12893
B Zavazky z obchodného styku vadi prepojenym ]
1.2, udtovnym jednotkam {321A, 322A, 3244, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, AT6A, 4TBA, 47XA) B
Zévazky z obchodného styku v rémci podielovej ]
1b Uéasti ckrem zévizkoy vodi prepojenym 125
| uEtovnym )égdnolkém (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) | i o -
Cstatné zavazky z obchodného styku
1.c.| {3214, 322A, 324A, 325A. 326A, 32XA, 126 1818 1 12893
| 475A,476A, 478A, 47XA) L - - - Y
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky voéi prepojenym G&tovrnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej (éasti o P | - - o ]
4. | okrem zavérzkov voéi prepojenym uétovnym | 129 4 5 6 8 1 3 7 4
| jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) — 77 o o
5 2Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 4784, 4794)
6 Zavazky vodi zamestnancom 131
| (331,333, 33X, 479A)
7. | zavazky zo sociaineho poistenia {336A) 132 243 538
Danové zavazky a dotacie
8| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34%) 1 51912 4988
g Zavazky z derivatovych operacii 134
© | (373A, 377A)
Iné z&vazky
101 (372n, 3798, 474m, 4758, a79m, 47xA) | 135 411 938
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 2300 2300
B.V.1, | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2, | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA} | 138 2300 2300
B.VI Beiné bankové uvery 139
U {221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
B.vy. | Kratkodobé finanéné vypomoci 140
T (241, 249, 24X, 4734, [-255A)
Casové rozlitenie
€ | sutet(r. 142 a2 1. 145 LA 109563 111356
Vydavky budlcich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 | Vydavky budlcich obdobi kratkodobé 143
© | {3B3A)
3. | Vynosy buddcich obdobi dihodobé 144
T | (384A) .
Vynesy buddcich obdobi kratkodobé
B 145 10953 111356
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Wezsmorasalne 20231753 19[c0da 7232586 1] [INIIIEHII
UEPOD2-01
Skutoénost’
" Gislo [ I T o -1 = v e o |
2::; Text s beiné Gitovné obdobie bezprostredne [Lr::gaia:zajuce uétovné
I e SR B el 0+ 1 z
. sttj obrat {8ast’ 4ét. tr. 6 podla 01 333758 3365814
: || zékona} = = I - - 8l
I « 1 Vynosy z hospodarskej éinnoasti spolu 02 3 3 4 3 4 3 5 3 4 6 2 6 1
sucet {r. 03 az r. 09}
) I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
u Il. | Tréby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
E M. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 333758 336584
IV Zmeny stavu vnatroorganizaénych zasob 06 - T
© | {+/-) {4Ctova skupina 61)
‘[ V. | Aktivacia (G&tova skupina 62) o7
| Trzby z predaja dthodobého nehmotného 1 - T - B
VI, | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
ﬂ | materia 641, 842) | S W] - !
Ostalné vynosy z hospodarskej &innosti
VI | (644, 645, 646, 648, 655, 657) L] 9677 9677
o | Naklady na hospodarsku éinnost spolu | | ) T :
' * | EM4r12+013+114+.15+.20+ | 10 30859141 23309686
121+ r24+r.25+1.28 | ) | |
3 A Naklady vynaloZzené na obstaranie 1
| predaného tovaru (504, 507)
Spotreba maleridlu, energie a ostatnych
' B- | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503), 12 643
C. | Cpravné polo2ky k zasobam (+/-) (505) 13
’ D. | Sluzby {tétova skupina 51) 14 21197 16391
E. | Osobné naklady (r. 16 a2 r. 19) 15 4521 5516
E.1. | Mzdové néaklady (521, 522) 16
1 Odmeny.aenom?rgénov spo!oéﬁostia T - o | .
2 | druzstva (523) 1 3432 4320
Néklady na socialne poistenie
3. | (524, 525, 526) 18 1089 1
4. | Socidlne naklady (527, 528) 18
F. | Dane a poplatky (U&tova skupina 53) 20 9158 8133
~ | Odpisy a opravné polozky k dihodobému | | N - .
G. | nehmamenu majetku a dihodobému 21 45502 4 2 7 7
: || hmotnému majetku (r. 22 + r. 23} " S | B ]
Odpisy dlhodobého nehmotnéhe majetku
.ﬂ 61+ | 2 dinodobého hmotného majetku (551) 22 45502 42577
i | Opravné polozky k dihodobému -
2. nehmotnému majetku a dihedobému 23
i hmotnému majetku (+/-) (553) - - ]
Zostatkova cena predaného dihodobého
majetku a predaného materialu (541, 542) e 3 0 0 0 5 0 0
O é polozky k pohladavk /-
1. (5p4::;'=1)vn polezky k pohlfadavkam {(+/-) 25 1 5 5 9 6 3
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
J (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 442 0 45 16
Tl Vysledok hospodarenia z hospodarske]
ginnosti (+1-) {r.02-r. 10) - 257494 113165
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Ué POD 2 -01
Skutoénost'
Ozna- Cislo P 0 -
Earks Text A beiné GEtovna obdobie bezprostredne ﬂ:gggié:zajuce uétovné
a b c 1 2
Pridana hodnota (.03 +r. 04 + r. 05 +
’ 06+ 07)-(r. 11+ 12+ 1. 13 +r.14) | 25 311918 320193
. Vynosy z finanénej innosti spolu r. 30
+31+r3541. 30+ 42+ .43 41,44 | 2O 423 376
Triby z predaja cennych papierov a
VHL | odielov (661) 30
IX Vynosy z dlhadobého finanéného majetku 31
" | sOdet{r. 32 azr. 34)
1%.1 Vynosy z cennych papierov a podielov a7
""" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej u¢asti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (865A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkedobého finantného majetku a5
© | siéet (r. 36 aZ r. 38)
x 1 | Vinosy z kratkodobého finanéného majetku 36
’ od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielove]j ugasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 + 1. 41) 39 423 376
X1 Vynosové Uroky od prepojenych 40
* | ugtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatne vynosové droky (6624) 41 4 23 376
Xl | Kurzoveé zisky (663) 42
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynesy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej innosti (668) 44
w | Naklady na finanéni ¢innost' spolu r. 46
+r4T+r48+1. 49+ .52+ .53 +r,. 54 o 4 7 1 3 6 6 5 1
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finantny majetok
L. 47
{566)
M Opravné poloZky k finan¢énému majetku 48
T | {+/-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 454 1 6500
NA Nakladové Oroky pre prepojené ddtovné 50
T | jednotky (562A)
2. | Ostainé nakladové aroky (5624) 51 454 1 6500
O. | Kurzové straty (563) 52
P Néklady na precenenie cennych papierov a 53
" | néklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanéni &innost
Q| (568, 569) 54 17 2 15 1
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Skutoénost’

. Eislo [ — —T— T
g::lae Text ria'::fu beiné Htovné obdobie bezprostredne p;:gzrl;?:zajuce uétovné |
| a | N I 2 o

ey Vysledok hospodarenia z finanénej - -
ginnosti (+/-) {r. 29 - r. 45} ) 4 2 9 0 6 2 7 5
. Vysledok hospodarenia za uétovné
’ cobdobie pred zdanenim (+/-) {r. 27 + r. 55) = 2 5 3 2 0 4 1 0 6 8 9 0
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 391 0 0 1 2 2 2 8
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 39400 4 0 0 3 3
2. | Dafi z prijmov odlozena (+/-} (592) 59 -300 -2 7 8 0 5
s - Prevod podielov na vysled—ku hospodarenia -60 | o : a Hi _ B
" | spolo&nikom (+/- 596}
" | Vysiedok hospodarenia za uétovné 1T T - . T T
*** | ohdobie po zdaneni (+/-} 61 214104 9466 2

(r. 56 - r. 57 = 1. 60)
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Poznamky U POD 3 — o1 [1€0: 47232561 |

POZNAMKY K UCTOVNEJ VIERKE 2018

zostavené podia Opatrenia €.MF123378/2014-74 (FS €.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
Utovnej zavierke a rozsahy Udajov uréenych z individuainej Uctovnej zavierky na 2verejnenie
Pre malé uétovné jednotky

Clénok | - VSEOBECNE INFORMACIE
~anox - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zéktadné informécie o Gctovne; jednotke:

Obchodné meno: FORESPO DEVELOPMENT 2
Sidlo: Karloveska 34, Bratislava 841 04

Pravna forma: Akciova spoloénost
Détum vzniky: Zapis do obchodného re istra: 15.01.2011
Hlavny predmet podnikania; Nadobtidanie nehnutelnosti vratane prisluenstva

Spoloénost FORESPO DEVELOPMENT 4. as nie je subjektom verejného zaujmu
Subjekt verejného Zaujmu: (§ 2114 Zov).

Uétovné obdobie: Kalendamy rok 2018

Test velkostnej skupin tctovne; iednotk 270l

(Do velkostne; skupiny mala 0&tovna Jednotka patri taka, kiora za dve po sebe iduice étovne obdobia spifia aspor dve
Z troch podmienok - syma netto aktiv presiahia 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 00D eur, Cisty obrat presiahol

Nazov polozky BeZné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
L Uétovné obdobie
| Netto aktiva celkom 10 697 148 | 10 332 974
Cisty obrat ceikom 333758 336 584
Podet zamestnancoy 0 0

Komentar: Uétovna jednotka spifa velkostng podmienky na zatriedenie do velkostngj skupiny mikro Otovna jednotka,
avsak sa rozhodla zostavit ctovnir zavierky podfa metodiky pre velkostng skupinu mala Gétovna jednotka k éomu ju
Opraviiuje zakon &. 431/2002 o UCtovnictve v znenj neskorsich predpisov paragraf 2 ods, 12,

2) Datum schvalenia Uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice Uétovné obdobie prislu$nym organom
Uctovnej jednotky: 28.05.2018

4) Udaje 0 skupine uétovnych Jednotiek v suvislosti s konsolidaciou: Ugtovna jednotka nie je sugastoy
konsolidovaného celky,

5) Priememy prepoéitany pocet zamestnancov idtovne; jednotky:

Bezprostredne

Nézov polozky Beiné liétovné obdobie predchadzajice Gétovns
obdcbie

{ Priemermy prepocitany podet poas liétovného obdobia [0 [0

13
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Clanok Il - INFORMACIE 0 ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenom organov (étovnej jednotky neboli poskytnuté Ziadne plnenia formou pbZiciek, zaruk alebo inych zabezpegeni,

Clénok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Uétovna zavierka spoloénosti bola zostavens za predpokladu nepretritého trvania vo svojej ginnosti (going
concem).

2) Uctovné metédy a veobecné uitovne 2asady boli Uétovnou jednotkou konzistentne aplikované,

3) Informacie o charakiere a Gcele transakcii, ktoré sa neuvadzaji v sivahe, prigom sa uvadza financny vplyv tychto
transakcii na lictovnd jednotku, ak su rizika alebo prinosy vyplyvajlice z tychto transakeif vyznamné a ak uvedenie tychto
rizik alebo prinosov je potrebné na Gdely posiidenia finanénej situacie Uétovnej jednotky (napr. sidne spory, zmluvy,

tasovo limitované licencie a apravnenia, podnikové kombinacie, zavazky investovat, dopad legislativy, celkovy pokles
v hospodarskom segmente):

4) Spdsob a uréenie ocefiovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujlcich odhadov):
a) Spdsob ocefiovania majetku a zavizkov (§ 25 Zol):;

C. Nazov polozky Spdsob ocefiovania
1. Dihodoby nehmotny majetok externe Klpeny: Obstaravacia cena
2 Dlhodoby nehmotny majetok inteme vytvoreny: Vlastné naklady
3. Dthodoby nehmotny majetok obstarany inak {darom): Redlna hodnota
4, Dihodoby hmotny majetok externe kiipeny: Obstaravacia cena
5. Dihodoby hmoiny majetok inteme vytvoreny: Viastné naklady
6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak {darom): Redlna hodnota
7. Dihodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Z&soby obstarane klpou: Obstaravacia cena
9, Zésoby vytvorené viastnoy ginnostou; Viastné naklady
10. Zasoby obstarané inak {darom): Redlna hodnota
11. ZV a zakazkova vystavba nehnutefnosti uréenej na predaj: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohr: adavky: Menovita hodnota
12.2 | Kapené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Qbstardvacia cena
14, Casové rozlidenie na strane aktiv sivahy: Menovita hodnota
15. Zavézky, vratane rezerv, dhopisov, pdZiciek a Uveroy: Menovita hodnota
16. Casové rozlisenie na strane pasiv sivahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Menovita hodnota
18. Maietok a Zavazky zabezpetens derivatmi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade 2miuvy o | Obstaravacia cena

kupe prenajatej veci:
20, Spiatna dan 2 prijmov a odloZena dah z prijmov: Menovita hodnota T

b} Trvalé znizenie hodnoty majetku nebolo Gétovans, P

opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

rechodné znizenie hodnoty majetku je zauétovana formou

¢} Zavézky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov, Rezervy Uétovna jednotka ocenila odbornym
odhadom buduicej Menovitej hodnoty potrebnej na ich Ghradu.

Komentér k ocefiovaniu majetku a zavazkoy:
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> Opravné poloZky k majetku, okrem dthodobej pohfadavky a dihodobej péZigky, stanovuje UJ odbomym odhadom

bonity prisludného majetku.

> Rezervy ocenila UJ kalkulaénou metddou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie buddcich

zavazkov,

> UJ pocas G¢tovného obdobia (§ 25 ZoV), ani k zavierkovému diu (§ 27 ZoU) nepouzila ocenenie reainou hodnotou

— lebo nemala k tomu vecni naplf,

g) Tvorba odpisového pléanu pre dihodoby majetok, priéom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové

metddy pre (Etovné odpisy:
Dihodoby hmotny a nehmotny cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok 0ty {potet rokov) {%}
Stavby 021 20 5
Samostatné hnutelné veci a sibory hnutelfnych veci 022 4 25

—
[ ]

Komentéar k odpisovému planu;

> UJ pouziva lctovné odpisy nezavisle na dafiovjch odpisoch. Majetok sa zatina odpisoval v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uZivania. Uttovné odpisy vychadzaju z predpokladanej doby pouZivania majetku

> UJ poufiva dobrovolné Gétovanie podiimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dihodobého majetku -
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za uétovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP),

5) Informéacie o oprave vyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi Gdtovanych v beznom Gétovnom obdobi
8 uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradeny stratu minulych rokov. Udtovna
jednotka mo2e uviest aj informacie o oprave nevyznamnych chyb minulych étovnych obdobi Uétovanych v beznom
uétovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného Uétovného obdobia: Ustovna jednotka
v Uctovnom obdobi ned¢tovala o vyznamnych ani nevyznamnych opravach minulych étovnych obdobi.

Clanok iV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1} Celkova suma zavézkov so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov: Spolodnost nemé zavazky s dobou
splatnosti dihdou ako 5 rokov.

Bezprostredne
Nazov poloZky BeZné ictovné obdobie | predchadzajice uétovné
obdobie
| Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov

[Vysvetlivky: Zostatkova doba splatnosti zavdzku alebo jeho Casti - je rozdiel medzi dohodnutou dobou splatnosti
zavézkov a zavierkovym diiom (§ 12 PU).)

ia) Celkova suma zabezpecenych zavazkov - opis a sposob zabezpedenia zavdzkov. Na nehnutefnosti na predaj bolo
zriadené zalozné pravo v prospech NAS PRVY REALITNY §.pf. - PRVA PRENZIINA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST
POSTOVEJ BANKY, sprév. spol, a. s. na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloZnych prav k nehnutelostiam na zaklade pdziciek.

15



[Poznémky U& POD 3 - 01] [ICO: 47232561 |[DIC: 2023175319
Beiné Oétovné obdobie
Zabezpecené zavizky Sposob s
zabezpecenia Hodnota zavazkov
Zavazky zabezpecené zaloznym pravom zalozné pravo 30456,16

Zavazky zabezpedené inym spdsobom

Celkova suma zabezpecenych zavizkov: X 30 456,16

2) NajvyznamnejSie nakladové polozky tvoria : Zostatkov4 cena predaného dihodobého majetku 3 000 500
EUR, sluzby 21 197,40 EUR, odpisy DNM A DHM 45 502,16 EUR, ostatné prevadzkové naklady 4 340,11
Z nakladov na finanénd Einnost s to Uroky z pdziiek v sume 4 541,10 EUR. Najviznamnejsie vynosy tvoria
vynosy z predaja dihodobého majetku 3 000 000 EUR, trzby z predaja sluzieb 333 758,12 EUR a ostatné

prevadzkové vynosy 9 676,33 EUR.

Clanck V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVAGH

1) Podsiivahové éty - uvadzajl sa informacie o vyznamnych polozkach sledovanych na podsavahovych Uctoch (§
85 PU): Spolotnost Uctuje na podsiivahovych Uctoch zaloZné pravo k nehnutefnostiam na predaj v prospech NAS
PRVY REALITNY §.p.f. - PRVA PRENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol, a. s.

na zaklade Zmluvy o zriadeni zaloznjch prav k nehnutefnostiam na zaklade poziciek, Zabezpsgenie nehnutemnosti
spolocnost eviduje na podsivahovych Uétoch vo vyske 30 456,16 EUR.

Bezprostredne
. . . X BeZné uctovné | predchadzajice
Nazov podsiivahovej poloZky obdobie G&tovné
obdobie
ZaloZné pravo k nehnutefnostiam 30 456,16 81374,02
Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nésledné udalosti)
Nema obsahovi napl.
Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE
Nema obsahovi napln.
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