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AUDIT e

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Statutarnemu organu a majitelom spoloénosti

Eurovea 2, a. s.

Sprava z auditu uctovnej zdvierky

Nazor

Uskutotnili sme audit U&tovnej zavierky spoloénosti Eurovea 2, a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava,
ICO: 50957 279, (dalej len Spolo¢nost) ktora obsahuje sudasti uStovnej zavierky ato suvahu
k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil a poznamky, ktoré
obsahujt suhrn vyznamnych aétovnych zasad a Gétovnych metod.

Podfa nasho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finan¢nej situicie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
podla zakona & 431/2002 Zz o Getovnictve vzneni neskordich predpisov (dalej len ,zakon
o ti€tovnictve®).

Zdklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych tandardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit
Uctovnej zavierky. Od Spolotnosti sme nezavisli podlfa ustanoveni zakona & 423/2015 o &tatutarnom
audite (dalej len ,zékon o $tatutarnom audite') a o0 zmene a doplneni zakona o uétovhictve v zneni
neskorsich predpisov tykajacich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit
uCtovnej zavierky asplnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky.
Sme presvedteni, Zze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas
nazor.

Iné skutocnosti

Spolognost nespliia velkostné kritéria pre povinny audit G¢tovnej zavierky v zmysle zakona o uétovnictve,
a teda nemusi ani vypracovat vyro&nu spravu. Pre audit Gétovnej Zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uctovnu zdvierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uétovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zakona o Uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie
ultovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby. Pri
zostavovani uctovne] zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti
nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti, za opisanie skuto&nosti tykajacich sa nepretrzitého pokraovania
veinnosti, ak je to potrebné a za pouzitie predpokladu nepretrzittho  pokratovania
v Cinnosti v UCtovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo&nost zlikvidovat' alebo ukongit jei ¢innost, alebo by
nemal ind realistickt moZnost' nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zdvierky

Na3ou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i U&tovna zavierka ako celok necbsahuje vyznamne
nespravnosti, &i uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat' spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, 2e audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych Standardov vizdy odhall vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mozu
vzniknat' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene
otakavat, Ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov,
uskutognene na zaklade tejto uttovne] zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych &tandardov, pocas celého auditu
uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:
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* Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, &i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢hujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika
a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko
v désledku chyby, pretoZe podvod mézZe zahfhat tajnu dohodu, fal$ovanie, umyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Géelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spoio&nosti.

» Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zésad a uétovnych metod a primeranost G&tovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené statutarnym organom.

* Robime zaver o tom, ¢&i Statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokragovania v tinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych ddkazov zaver o tom, & existuje
vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohii vyznamne
spochybnit’ schopnost’ Spolo€nosti nepretrzite pokradovat v ginnosti. Ak dospejeme k zaveru,
Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na sivisiace
informacie uvedené v Uttovnej zavierke alebo, ak s tieto informacie nedostatoéné, modifikovat
nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej
spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vsak mdzu sposobit, ze Spolognost prestane
pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

* Hodnotime cefkovl prezentaciu, $trukturu a obsah G&tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i ¢tovna zavierka zachytava uskutognené transakcie a udalosti spdsobom,
ktory vedie k ich vernému zaobrazeniu.

Bratislava, 15.februara 2019

Audit team, spol. s r. 0.
Hattalova 12, Bratislava
Licencia SKAU 151

Ing. Miriam Lehocks
Licencia SKAU 840

T aestocakain
Ing. AlZbeta Dariova
Licencia SKAU 584
zodpovedny auditor

Suodastou spravy je. Udtovna zavierka podnikatefov v podvojnom uétovnictve



B GETovNA zAvierka  HINIININAN

podnikatefov v podvejnom Uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2018

Ciselné tdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa pisu zf'ava, Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypifiaji palickovym pismom (podia tohto vZoru), pisacim strojom alebo tladiariou, a to &lernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHT JKIMNOPORSTUVXYZ 012345678¢9

Dafové identifikadng Gislo Uétovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
d 20

2120549002 | , . X ot | sy @01 18
Ico o ' do 12 2018
5 095727 9 mimoriadna velka

o Bezprostredne od 06 2017
Leliaes priebezna predohadzajice
68.20.0 fyznacisax) | obdobie o 12 2017

Prilozené sudasti Uétovnej zavierky

X Sdvaha (Ué PCD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurdch) {v celych eurdch) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

EUROVEA 2 a.s

Sidlo 0¢tovnej jednotky

Ulica Cislo
KARLOVESKA 34
PSC Obec

84104 BRATISLAVA

Oznatenie ocbchodného registra a ¢islo zapisu obchodne| spoloénosti

ODDIEL SA VL. C. 6606/8B

Telefonne &islo Faxové Cislo

0259608522

E-mailova adresa

MARTINA . BREIEROVA@PBSERVIS.SK

Zostavena diia: Schvélena dia: Podpisovy zaznam $tatutarneho orggnu Uétovne) jednotky
alebp-€ 5 ho organu G&fgvne] jednotky alebo
18 . 01 .20 19 . .20 pelpisovy zaznam fy2jckej osobyy fjora je tdtovnou jednotkou:

Zaznamy dafiového uradu

| Miesto pre evidenéné &islo Qdtlatok prezentaénej petiatky darového Gradu I

MF SR &, 180022014 Vytlagené z aplikadcie eDANE Strana 1
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MF SR €. 18009/2014

| D& POD 1 -01
Oma- | STRANA AKTiV | Ciske Beiné détovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
“;‘" o "':"“ ; Brutto - ¢ast 1 Netto 2 l¢tovné obdobie
Korekcia - éast' 2 Nette 3
SPOLU MAJETOK | 01 47969247 47865257
02+ 33+r.74
1039990 28755115
A. | Neobezny majetok | 02 47570177 474606187
03+ 1M+
103990 23946900
Al | Dihodoby 03 106817 1039065
nehmotny majetok
sucet (r. 04 aZ r. 10}
2912
A1, | Aktivované nadklady | 04
na vyvoj
(012) - 1072, 091A/
2. | Softvér s
(013)- /073, 091A/
3. | Ocenitelné prava 06 9 9 8§00 9 6 8 8 8
(014} - /1074, 0HMAS B—
2912
4. | Goodwill 67
{015) - 1075, 091A/
5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majelok
{019, 01X) - 1079,
07X, 09 A/
6. |Obstardvany | 09 250 250
dihedoby nehmotny
majetok
(041) - 1093/
Poskytnuté
7. | preddavky 10 6767 6767
na dihodoby
nehmotny majetok
{051) - /1095A/
Al | Dihodoby hmotny | 11 47463360 47362282
majetok
suicet (r, 12 a2
r. 20) 101078
A1, | Pozemky 12 34692412 34692412
{031) - 0924/
2. | Stavby 13 1252198 1157336
(021) - /081, 092A/
9486 2
3 tatng
3 | hnuteme vecia | 1 67633 61912
subory hnutefnych
veci
(022) - /082, 092A/ 5 7 2 1

Strana2 =+
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. Savaha
UE POD 1 - 01

02120549002

Ko50957279

HIENRHmn

Ozna-
Eenie

STRANA AKTIV
b

Lislo
riadku

[

Bainé {étovné obdoble

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
tuétovné obdobie

Korekcia - éast 2

Nefto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
{025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tainé zvierata
{026) - /0B6, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
1089, 0BX, 0924/

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042} - 1094/

18

10804784

10

804784

Poskytnuté
preddavky na
dithodoby hmotny
majetok

(052) - 095A/

18

646333

645838

495

Opravnd poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/-097) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 aZ

r. 32)

21

23946900

Podielové cenné

ALllL1.| papiere a podiely

v prepojenych
ustovnych
jednotkach (0614,
062A, 063A) - /0964/

22

23946900

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou tCastou
okrem v prepejenych
O&tovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
{063A) - /09647

24

P&2icky prepojenym
uctovnym jednotkam
{066A) - 10964/

25

PéZitky v ramci
podielovej Udasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(DB6A) - /096A/

26

Ostatné poZitky
(0BT A) - /096A4

27

Dihové cenné
papiere a oslatny
dihodoby inancny
majetok (D65A,
GE9A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014

-
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I Sdvaha

UEPOD 1-01

pt2120

549002

050957279

IWARIANME

Ozna-
&enia
a

8.

10.

‘| preddavky

STRANA AKTiv | Sislo
b c

riadku |

'

Beiné Gétovné obdobie

| Bezprostredne predchadzajuce

~ Brutto - ast 1

Korekcia - dasf 2

m.&i a ostalny
dihodaby finandny 29
majelok so zostatkaveu
dobeu splatnosti
najviac jeden rok
&OBGA. 0B7A, DBYA,
O6XA) - /03647

Uty v bankach 30

s dobou viazanosti
dih3ou ako jeden rok |
[22XA)

L

Obstaravany N
dihodoby finanény
majetok

{043) - f0G6AS

Paskytnuté 3

na dinodoby
finanény majetok
{053) - 0958/

Netto

2

tuétovné obdobie

Netto 3

ObeZny majetok 33
L3+, 41+r 53+
r.66+r, 71

399015

Zasoby 34
sidet {r. 35 a2
r. 40)

Material 35
(112, 119, 1%}
- M9t 19X

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

399015
4808215

Vyrobky I
(123) - 194/

Zvierata 38
{124) - 1195/

B.IL1.

Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

Poskytnuté 40
preddavky

na zasoby

(314A) - 391A/ |

Dihodobé 41
pohFadavky
sO&et {r. 42 + . 46
air 52)

Pohfadavky 42
2z obchodného
styku

stcet {r. 43 a2 r. 45}

S -

|

MF SR &. 180092014
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. Suvaha
UEPOD 1-01

k2120549002

Ko 50957279

TN

11 -

Czna-
Zenie
a

1b

1.a.

€. z obchodného styku

b <

Pohfadévky z obchod-
ného styku vodi 43
prepojenym Gétovnym
jednatkam (3114,
| 312A, 313A, 314A,
| 315A, 31XA) - 1391/
I Buifadavky z obchodné |
.| ha styku v ramei podielo-| 44
vej Ucasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
adtovnym jednoticam
(3114, 312A,313A, 3144,
| 315A, 31XA) - 1391A/

Ostatné pohladavky

45
| {3TA, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

. ]
STRANA AKTiv | Cisle
riadku

Bezné uétovné obdoble

Brutto - Zast 1 |

Netto 2

Korekcia - &ast 2

.

Cista hodnota 48
zakazky
(316A)

5.

6.

Ostatné pohladavky = 47
voli prepojenym
tovnym jednotkam
{351A) - [391A/

Ostatné pohfadavky
v ramci podielovej 48
Gcasti okrem pohla-
davok vadi prepojenym
| ttovnym jednotkam
| {351A) - 1391A/

Pohladévky vodi

spoloénikom,

&lanom a zdruzeniu

(354A, 355A, 358A, |

35XA) - 1391A/
Peohladavky 50
z derivatovych
operacii
{3734, 376A)

B.l.1

Iné pohfadavky 51

{335A, 336A, 33XA,

I71A, 374A, 375A,
I78A) - 1391A/

OdloZena dariova 52
pohladévka
{481A)

Kratkodobé 53
pohladavky

siifet(r. 54 +r. 58

akr. 65)

.| PohFadavky 54
Z obchodného

styku

s(cet (r. 55 aZr, 57)

Bezprostredne predchadzajuce

uttovné obdobie
Netto 3

311234

I Pohladavky z obchod-

1.a.| ného styku vodi 55

prepojenym UEtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 130A/

| Pohladavky z obchodng-

1., ho siyku v ramci podielo-. 55

vej Udasb okrem pohla-
<davok vodi prepojenym
u&tovnym jednatkam
(311A, 3124, 313A, 3144
H5A, 31XA) -3 |

26080

311234

26080

4781110]

-

MF SR €. 18009/2014
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I . Savaha
U POD1-01

k2120549002

€oc50957279

WG =

Cisto .
riadku

oma- | STRANA AKTIV
Eenia

a b c
SE— A

57

Ostatné pohladavky
1.2 z obchodného styku
{311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2. | Cista hodnota 58
zékazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky = §9
voli prepofenym

11—

o&tovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Oslatné pohladavky
v ramgi podiclovej &80
uéasti okram pohla-
déavok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam

| (381A) - 1301A/
Pohladavky vodi
spoloénlkom, élenom
a zdruZeniu {354A,
355A, 3584, 35XA,
398A) - 13914/

-_—

61

6. ' Socidlne poistenie 62
(336A) - 1391A/

7. | Danové pohladavky | 63
a dotacie
{341, 342, 343, 345,
348, 347) - RNA

8. | Pohladavky 64
| z derivatovych
operacii
(373A, 3764)

S -

9. | Iné pohfadavky 65
(3354, 33XA, 3714,
3744, 375A, 378A)

- 13914/

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
suget (r. 67 az r. 70)

S— i
Kratkodoby finangny i
B.V.1.| majetok v prepoje- | 67
nych Gétevnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
|| 25XA}-/291A, 29XA/ |
Kratkodoby finanény
2, | majetok bez kratkodobé+ gg
ho finanéného majetku
v prepajenych (Etoy-
nych jednotkach {251A,
253A, 256A, 257TA,
I 25XA) - 12914 29XA/ |

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely
{252)

—— | I

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok
{259, 314A} - 2914/

BeZné (&tovné obdoble
Brutto - £ast 1

Korekcia - dast 2

2608090

S N

285154

Netio 2

28515

L

T |
26080

Bezprostredne pretchadzajace
u&tovné chdobie

_h-'etto 3

. |

——

10

L MF SR ¢. 18009/2014
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I_ UZPODv14_7
i [ore 2 1 co LTI —
o ovaha 2120549002 50957279
Ozna- i | ¢lslo Beiné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
e STRAN: KTV s ; Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uétovné obdoble
[ T B = N
B g~ Korekcia - ¢ast 2 | i i Netto 3
BV. | Finanéné oty 71 87781 87781
r72+r73 B | S— - = —
27105
B.V.1. | Peniaze 72 207 207
(211, 213, 21X) ~- = Lo [
| 16 2
2, | Uty v bankach 73 875714 87574 |
{221A, 22X, +-261) ) — ey — o Sl L
1 26943
(o Casové rozlisenie | 74 55 5 51
sacet (r.75azr, 78) | o —n S L) i
| |
il - — S S e — L. — =
Naklady buduacich
€1 | obdobi dihodobé 75
{3814, 3824) — — - —} === =
2. | Naklady budicich | 76 55 55 [
obdobi kratkodobé — ~ - —
(381A, 382A)
3. | Prijmy buducich 77
abdobi dihodobé R :
(385A) l
4. | Prijmy budicich .78 j

obdobi kratkodobé
{385A)

STRANA PASIV
b

SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r80+r. 101 +r 141

|y n i
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+

AL | Ostalné kapitatové fondy {413}

AV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89

AVA Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
TV (41TA, 418, 421A, 422)

Rezervny fond na vlasiné akcie a viasing

2| podiely (MTA, 421A)

A. r.90+r93+r.97+r,100
Al Zakladné imanie st&et (r. 82 azr, 84)
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491)
2. Zmena zakladného imania +/- 418
Pchladavky za upisané viastné imanie
T {-353)
Al Emisné aiio (412)

'25:‘0“ i ECUCCEI predchédzaj?iiipg?iﬁr\:a:énzbdobie 5
n| 47865257 28755115
10848355 = -314064
ol 5875000  25000]
o2 5875000 25000
. AR RO . o
- - - -

= - |

86 - -

o 2500 2500
» 2500 2500
- R

e MF SR E. 18009/2014
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—

79| |

Wi =1

Sgvaha pit2120549002|ko509572
| UEPOD 1 - 01
= STRANA PASIV Cialey Beiné Gitovné obdobie
a o b e ! 4 |
AV. | Ostatné fondy zo zisku r, 91 +r, 92 90
AN, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostalné fondy {427, 42X) 92
Oceiovacle rozdiely z precenenia 1
AL sucet (r. 94 aZ r, 96) 93
COcerlovacie rozdiely z precenenia
AVILL hajetku a zavazkov (+- 414) 94
2 Cceenovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | OEastin (- 415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia 96
' pri zlagent, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov -
AVIL | 98 + 1. 99 | 97 341564
A1 Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradend strata minulych rokav (-1429) | 99 -3415064
Vysledok hospodarenia za GEtovné obdo- | o T
AVIIL. | bie po zdaneni i+ r. 01 - (r. 81 + r. 85 + r, 86 | 100 5312419
| *#R87+r 90+ 7,93 +r.97 + 1. 101 +r, 141) | I T
Zavazky r. 102475118 +r 121471122
B 413641139 +r.140 ki 37016902
Dihodobé zavazky
e st&et (r. 103 + 1, 107 a3 r. 117} ieZ 36384411
B.l1 Dihodobé zavazky z obchodného styku 103
T sdéet (r. 104 az r. 106)
| Zav#zky z obchodného stykuvod | |
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 1104
. [321A.475A,4768) 000 - - B
Zavhzky 2 obchodného stykuv ramci podielo- |
1.b. ve) Géasti okrem zavéizkov vodi prepojenym | 105
| GEtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) J— —— -
1e Ostatné zévizky z ohchodného styku 106
1 (321A, 4T5A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
" | udtovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti 1
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Oétovnym | 109
__| fednotkam {471A, 47XA) N —— ..3 DG 42 )
5. | Ostatné dihodobé zavazky {4794, 4TXA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (4784) 12
8. | Vydané dihopisy (47 3A/-/255A) 13
9. Zavazky zo socidlneho fondu (472) 114
10, Iné dihodobe zavazky .
‘| {33BA, 372A, 4T4A, 4TXA)
Dihodobé zavézky z derivatovych operacii 16
| {3734, 3774)
12.| Odiozeny danovy zavazok (481A) 17

Bezprostredne predchiadzajiace Oétovné

obdobie
5

-341564
29069179

L
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UZPODv14_8
I Suvaha

Ko50957279

|

L -

0it2120549002

U& POD 1-01
Ozna- H | Risto o . Bezprostredne predchadzajice Oétovné [
Feite STRANA PASIV el Beiné uétovné obdobie obdobie
a | b -  —— ecg 4 I 5 _
B.l. | Dihodobé rezervy r, 119 +r. 120 118
B.i.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.I. | Dihodobé bankove dvery (461A, 46XA) | 121
_ krétkodobé zévﬁzky_ . . P
BV | sucet(r. 123 + r. 127 a2 r. 135) L 614828 148
Zavizky z obchodného styku
B.IVA. Sucet (r. 124 a2 r. 126) 123 614077 7
ZAvazky z obchodneho styku vodi prepojenym | o i o
1.a. O&tovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 4754, 4764, 47BA, 47XA) | a
ZAvazky z obchodnéha styku v ramai pedielove) .
1 ucasti okrem zavazkov voli prepojenym 125
’ Uc‘.tovngm jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
| 326A, 32XA, 4T5A. ATEA 478A,47XA) | | iz = )
Ostatné zavézky z obchodného styku
|
t.c. (321A, 322A, 324A. 325A, 326A, 3ZXA, 126
475A, 4TBA. 478A, 4TXA) 6_1 4 0_ 7 z | . 733
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 127
3 Ostatné zavizky voli prepojenym uglavnym 128
jednotkam {3614, 36XA, 47 1A, 4TXA)
Ostatné zavazky v ramei podielove] ugasti .
4. | ckrem zavazkov vodi prepojenym Oétovnym | 129
| jednotkam (3614, 36XA, 471A, 47XA) - )
5 Zavazky voti spolognikomn a zdruZeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 39BA, 478A, 479A)
6 Zavézky voti zamestnancom 131
(331, 333, 33X, 479A)
7 | Zavazky zo socidlneho poistenia {336A) . 132 2
8 Dariové zavézky a dotacie 133
"1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zavézky z derivatovych operacii 134
- | (373A, 377A)
Iné zévazky il
10-1 (372A, 3794, 474A, 4T5A, 479A, 4TXA) | 190 411] 750
B.V. | Kratkodebé rezervy r 137 +r.138 136 17663
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 1 663
- ! | S -— —
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 4594, 45XA) | 138
: i | e ——
BeZné bankové Uvery
BVL | (221, 231, 232, 23X, 461A, 48XA) . 29067696
B.vVI Kratkodobé finanéné vypomoci 140
T (241, 249, 24X, 473A, [42554)
B Casové rozlisenie o -
C | soeet (r. 142 az r. 1485) Ll |
cl—- . ] | (N 4 A . -
Vydavky buducich ebdobi dihodobé
C.A, (383A) 142
5 | Vydavky buddcich obdobi kratkodobe 143
| (3834)
3 Vynosy budticich obdobi dihodobé 144
* | (384A)
4 | Vymosy budicich obdobi kratkodobe e
| (384A)

L MF SR &. 18009/2014
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I Vykaz ziskov a slrat

pE2120549002

o50957279

CDTENTET —

(i& POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo ol =
2enie L riadku beZné iétovné obdobie i b S D
a b 4 1 2
* | Gisty obrat (Zast EL tr. 6 podl'a 01 1765617 557 14
zakonal
= | Vynosy z hospodarskej &innosti spolu
sOet (r. 03 a2 r. 09) 02 175617
I. | TrZby z predaja lovaru (604, 607) 03
. | Triby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
I4. | Tr2by z predaja sluZieb {802, 606} 05 1750616
IV Zmeny stavu vnltreorganizaénych zasob 06
© | {#/-} {0&tova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62} o7
Triby z predaja dihodobého nehmotného =
VI, | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08 1
materialu (641, 642) - N
Vil Qstatné vynosy z hospodarskej Einnosti 09
| (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu
“ LM 4rA2+r13+01841.15+40.20+ | 10 -7192695 1623
r.21+r.24+75,25+r. 26 ;
A Naklady vynaloZené na obstaranie 11
‘| predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | heskladovatefych dodavok (501, 502, 503)| 12 16566
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-}) (505} 13
D. | Sluzby (tiétova skupina 51) 14 456722 838
E. | Osobneé naklady (r. 16 a%r. 19) 15 1175
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny &lenom organoy spoloénosti a
2. | druzstva (523) 17 892
Naklady na socidlne poistenie
3. | (524, 525, 526) L 283
4. | Socialne naklady (527, 528} 19
F. | Dane a poplatky (U&tova skupina 53) 20 182584 7 85
Odpisy a opravné polozky k dihcdobému |
. | nehmoatnému majetku a dlhodebému 21 - 7 6 8 7 5 9 6
hmotriému majetku {r. 22 + 1. 23)
Qdpisy dihodobéhe nehmotného majetku -
<5l a dihodobého hmotného majetku (551) 22 7 6 8 7 5 9 6
Opravné polozky k dlhodobému B
2. | nebhmotnemu majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku {+/-) (553} .
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
* | majetku a predaného materialu {541, 542)
L Opravné poloZky k pohfadavkam {+/-) 25 1 8 0 0
(547)
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 384
e Vysledok hospodarenia z hospodarskej -
ginnosti (#)  (r. 02 - 1. 10) L/ 7368312 1623

L
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Vykaz ziskov a strat

k2120549002

05095657279

(LT —

Uz POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Eisle 2 s .
ori Text rindho besné nitovné obdobie bezprostredne ;:;-ggzlt;ia:zajuce uétovné
a b [ 1 2
- Pridana hodnota {r. 03 + r. 04 + r, 05 + — -
ROB+r07)-(r, M+r 12 +r.13+r.14) | 2° 297672 838
T Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
SR+ 35+ 39 +r. 4241, 434144 | 2O 6 95714
Triby z predaja cennych papierov a
Vi podielov (661) 30
1% Vynosy z dhodobého finanéného majetku 31
* | saéet (r, 32 aZr, 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej G&asti okremn vynosov 33
prepojenych O&tovnych jednotiek (B65A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 24
* | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodebéha finanéného majetku a5
© ] sacet (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy 2 kratkodobého finanéného majetku 16
T | od prepojenych Gétovnyeh jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2, | v podielovej Ucasti okrem vynosov 37
prepojenych agtovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 18
| majetku {666A)
XI. | Vynosové dreky (r. 40 +r. 41) 39 (3] 55714
X1 Vynosové Uroky ad prepajenych 40 I -
: uétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vinoscvé droky (662A) a1 6 55714
XIk. | Kurzove zisky (863} 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii {664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti {668} 44
« | Ndklady na finan&ni éinnost spolu r. 46
44T+ 4B+ 494 1.5241.53+1.54 | 0 2055898 395655
K. | Predané cenné papiere a podiely {561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
T (566)
M Opravné polozky k finandnému majetku 48
| (+F}{565)
N. | Nakladavé Groky (r. 50 + 1. 51) 49 20557606 305401
N4 Nakladové troky pre prepojené actovné 50
T | jednotky {562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 20557606 305401
Q. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivalové operacie (564, 567)
Ostalné naklady na finanénd éinnost
Q. (563. 569) 54 1 3 2 2 5 4

L
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Ué POD 2 - 01
Skutocnost'
Ozna- Cislo : - = :
ents Text S bezneé détovns obdobie bezprostredne ;::g:l;ia:za]uce uctovné
a b G 1 2
ey Vysledok hospeodarenia z finanénej - -
Cinnosti {+/-) {r, 29 - r, 45} 55 2 0 5 5 8 9 2 3 3 9 9 4 1
e | Vysledok hospodarenia za Oétovné -
obdobie pred zdanenim (+/-} (r. 27 + r. 55} 56 5 3 1 2 4 2 0 3 4 1 9 6 4
R. | Da# z prifjmov  {r. 58 +r. 59) 57 1
R.1. | Dat z prijmov splatna (591, 595) 58 1
2. | Dan z prijmov odloZend (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za détovné
* | obdobie po zdaneni {(+/-) 61 5312419 -341564
(r. 56 - r. 57 -1. 60)

L— MF SR &. 18009/2014 Strana 12 —,




Poznamky Ué POD 3 — 01 [ICO: 45458073](DIC:2023002322]

POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2018

zostavené podia Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS €.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
Uctovnej zavierke a rozsahu Udajov urfenych z individualnej Gétovnej zavierky na zverejnenie
pre malé (&tovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Z&kladné informécie o étovne] jednotke:

QObchodné meno: EUROVEA 2, a.s.
Sidlo: Karoveska 34, 841 04 Bratislava
Pravna forma: Akciova spoloénost
Datum vzniky; Zapis do OR:
17.06.2017

Hiavny predmet podnikania: | Nadobidanie nehnutefnosti vratane prislusenstya

sprava nehnutefnosti

Sprostredkovatelskd  Ginnost v oblasti  obchodu,
sluziel, vyroby

Prendjom nehnutefnosti s poskytovanim zakladnych

sluzieb-spojenych s prendjmom nehnutefnosti

Sprava a tdrzba bytového a nebytového fondu

Predaj nehnutelnosti

Pripravné prace k realizacii stavby

Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov

a interiérov

Uskutocfiovanie stavieb a ich zmien
Subjekt verejného zaujmu: Spolotnost EUROVEA 2, a.s. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).
Uétovné obdobie: Kalendarny rok 2018

Test velkostnej skupiny Uétovnej jednotky (2 ZolU)

(Do velkostnej skupiny mala Gétovna jednotka patri taka, ktora za dve po sebe iduce G&tovné obdobia spiiia aspofi dve
z troch podmienok — suma netto aktiv presiahla 350 000 eura, ale nepresiahla 4 000 000 eur, &isty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priememy prepoditany pocet zamestnancov pogas uétovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov poloZky Bezné G¢tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Ano/Nie
Uctovné obdobie
Netto aktiva celkom 47 808 281€ 28 755 115€
Cisty obrat celkom 175 617€ 55 714€
Potet zamestnancov 0 0

Komentar. U spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mikro Gétovna jednotka. UJ sa
rozhodla zostavit Uctovni zévierku, pozndmky podla metodiky uréenej pre velkostn( skupinu - mala Gétovna
jednotka. (Opatrenie &.MF/23378/2014-74).

2) Datum schvélenia Gétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajlice Gitovné obdobie prisludnym organom
uctovnej jednotky: 07.11.2018

3) Pravny ddvod na zostavenie Uctovnej zavierky:

Ugtovna zavierka obchodnej spolotnosti k 31.12.2018 je zostavena ako riadna Uctovna zavierka podra § 17 ods. 6
zakona €. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorich predpisov za obdobie od 01.01.2018 do 31.12.2018.
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4) Udaje o skupine G&tovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou:

Spoloénost nie je sOCastou konsolidovaného celku anema povinnost zostavit konsolidovan( Udtovnl zavierku
a konsolidovand (étovnu spravu podla § 22 zakona o uctovnictve,

5) Priemermy prepocitany potet zamestnancov U&tovne] jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky BeZné ictovné obdobie | predchadzajice Oétovné
obdcbie
Priemerny prepocitany poéet potas iétovného obdobia 0 0

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenom $tatutameho organu ani Elenom dozomej rady neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne zaruky, pazicky alebo iné formy
zabezpetenia, ani finantné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné cely clenov

Clanok Il - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolodnosti (going concem). Utovné metody
a vieobeché O¢tovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikovane.

2) — 4} Informacia o aétovnych zasadach a Uétovnych metddach a spdsoboch ocefiovania majetku a zavazkav

Dlhodeby hmaotny majetok

Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim. Sucastou obstardvacej ceny dihodobého hmotného majetku nie su Uroky z Gverov suvisiacich
s obstaranim majetku, ktoré vznikli do momentu zaradenia majetku do uZivania

Predpokladana  doba | Metoda odpisovania Rocna odpisova sadzba
pouZivania v rokoch v%

Budovy a stavhy 20-40 linedrna 5

Sklad € 7 - kultirna 20 linearna 1

pamiatka

Samostatné  hnutefné

veci a stbory 4-5 linearna 25

hnutefnych veci

Odpisy dhhodobéhe hmotného majetku si stanovené wvychadzajic z predpokladane) doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zaina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol dihodoby
majetok uvedeny do pouZivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je od 100€ do 1 700€
sa odpisuje individualne. Pozemky sa neodpisuijd.

Dlhodoby nehmotny maijetok
Dihodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, kiora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace

s obstaranim. Sucastou obstardvacej ceny dihodobého hmotného majetku nie si Uroky z dverov sivisiacich
s obstaranim majetku, ktoré vznikii do momentu zaradenia majetku do uZivania

Predpokladana  doba | Metdda odpisovania Rotna odpisova sadzba
pouZivania v rokoch v%
Vecné bremeno 20-40 linearna 5
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Odpisy dlhodobého nehmotného majetku sU slanovené vychadzajic z predpokiadanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisoval sa zacina prvym diiom mesiaca, v ktorom bol dihodoby
majetok uvedeny do pouZivania, Drobny dihedoby hmotny majetok, kiorého chstaravacia cena je od 2 400€ sa
odpisuje individuaine.

Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiujd ich menovitou hodnotou. Postipené pohfadavky a pohladavky nadobudnuté

vkladom do zakladneho imania sa ocenuji obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. ZniZenie
ocenenia pohladavok prostrednictvom tvorby opravnych poloZiek sa tvori kpochybnym pohladavkam
a nevymoZitelnym pohladavkam.

Opravna poloZka na pohladavky z obchodného styku vytvara k pohladavkam po lehote splatnosti viac ake 1 rok a ak
existuje objektivny dokaz, Ze obchodna spolocnost nebude schopna zinkasovat vietky dizné Siastky poda pdvodnych
podmienok pohfadavok.

Peiiazné prostriedky a ceniny
Pefiazné prostriedky a ceniny sa acenujd ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou

poloZkou. PefiaZné prostriedky zahifiajl pefiaZnd hotovost a vklady v bankach.

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady buddcich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vy3ke, kiora je potrebnd na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej slvislosti s Uétovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su zavazky s neuréitym casovym vymedzenim alebo vyskou. Tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat

z podnikania. Ocefiujll sa v oéakavanej vyske zavézku.

Zavazky a rezervy
Rezervy su zavazky s neurditym casovym vymedzenim alebo vySkou. Tvoria sa na krylie znamych rizik alebo strat

z podnikania. Ocefiuju sa v ofakavane] vyske zavazku.

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiujd menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiujl obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ind ako ich vyska v Oftovnictve, uved( sa zavizky v (étovnictve
a v (tovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neabsahuji daf z pridanej hodnoty. S0 tiez zniZzené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy,
skanta, dobropisy a pod.), bez ohfadu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu narok, alebo & ide o dodatogne uznand
Zlavu.

OdlaZené dane (odloZzena dafova pohfadavka a odloZeny dafovy zavazek) sa vztahujl na;
a) docasné rozdiely medzi Uctovnou hodnotou majetku a Oftovnou hodnotou zévazkov vykazanou
v siivahe a ich dafiovou zakladriou,
b) moZnost umorovat dafiovdl stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ dafovi stratu
od zakladu dane v buducnosti,
c) mozZnost previest nevyuZité dafové odpotty a iné dafiové naroky do budtcich obdobi.

5) Oprava chyb minuljch obdobi

Ak spaloénost zisti v beznom Uétovnom obdabi vyzramnd chybu tykajicu sa minulych Uétevnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 — Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beZznom Qétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa aétujd
v beZnom détovnom obdobi na prisludny nékladovy alebo vynosovy Udet.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) Dihodoby nehmotny majetok: Notarska zapisnica bod 7.5. {Priloha &. 1)
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2) Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavdzkoch zabezpefenych derivatmi (§ 16 PU): bez
napine.

3a) Celkova suma zévazkov so zostatkovou dobou splatnosti 1 rok — 5 rokov: Dlhodobé zavazky spolognosti st vo
vyske 35 384 411€, z Coho ¢istka 35 400 000€ - predstavuje poZicku, ktoré vyplyva zo Zmluvy o pdZicke a Ciastka 984
411€ predstavuje Uroky z Gveru, ktora vyplyva tiez zo Zmluvy o poZicke.

3b) Celkova suma zabezpecenych zavazkov - opis a spdsob zabezpedenia zavazkov,

BeZné uétovné obdobie
Zabezpecené zavizky Sposob
zabezpecenia Hodnota zavizkov
Zévizky zabezpedené zaloZnym pravom Zélozné pravo k nehnutelnostiam | 35 820 920 EUR
Zavazky zabezpetené inym spbsobom X X
Celkova suma zabezpecenych zavizkov: X 35820 920 EUR

4} Informécie o viastnych akeiach: Pogas (&lovaného obdobia spolocnost nenadobudia viastné akcie.

5) Informacie o sume a ddvodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maju vynimotny
rozsah alebo vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho Easti, naklady z divodu predaja podniku alebo jeho
casti, Skody z ddvodu Zivelnych pohrom): Spolocnost potas Gctovného obdobia predala majetok (trafostanicu} v sume
1€

Clanok V — INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok - bez napine.
1h) Podmienené zavazky - bez naplne.

2} Ostatné finanéné povinnosti - bez napine

3} Padsivahové uéty — uvadzajl sa informacie o vyznamnych poloZkach sledovanych na podsivahovych étoch (§
85 PU): Spoloénost Uétuje na podsivahovych Gétoch zalozné pravo k nehnutelnosti za prijata pdzicku vratane
prislusenstva,

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Spolognost neidentifikovala Ziadne skutonosti medzi dfiom, ku ktorému sa dEtovna zavierka zostavuje a diiom
zostavenia Uctovne] zavierky, ktoré by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia spoloSnosti pripadne na
celkov finanénu situaciu spolocnosti za obdobie od 1.1.2018 do 31.12.2018.

¢lanok VI - OSTATNE INFORMACIE

V zmysle &l. I bodu 1.2 sa zmluvné strany dohodli, Ze akciova spoloénost Overon, a. s. (EUROVEA 2 a. s.), spoloénost
PROPERTY DANUBE a. s. a spoloénost Landererova s. r. 0. Zliéia, {Priloha & 1 - Notarska zéapisnica zo dfia 14.06.2018)

Spolognost stavia projekt EUROVEA 2.
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