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UvoD

Po skonceni roka 2018 sa spolo¢nost rozhodla bilancovat, zhodnotit, ¢i ciele, ktoré

si nastolila pre dané uctovné obdobie boli splnené a navrhla nové smerovanie firmy.

Priaznivy trend v oceliarskom priemysle, ktory bol nastoleny v rokoch 2016 a 2017,
kedy bola zaznamenana nadmerna kapacita na trhu ocele, pokracoval aj v roku
2018. Podmienky na trhu ocele boli dobré, ¢o sa prejavilo aj v raste trzieb. Oproti
roku 2017 vzrastli trzby za predaj ocele o necelych 38% z 3278t na 5415t
avdanom roku sa na celkovych trzbach podielali dominantnym spdsobom.
Nakupujeme hlavne ocel smerujucu z Ruska a Ukrajiny, no doplnili sme na$s

sortiment aj o ocel z Pol'ska.

Firma pokracovala aj v obchodovani s druhotnou surovinou, ktorou je Srot. Ceny za
Srot sa menia dynamicky kazdu minutu, preto spravne stanovenie predajnej, resp.
kupnej ceny je velmi dolezité. Aj v tejto komodite sme zaznamenali narast trzieb
0 cca 18% a dlhodobo najviac &rotu exportujeme do Ceskej republiky — vyse 84%.

Doplnkovou cinnostou k tymto predchadzajucim komoditam je prevadzkovanie
pneuservisu a s tym spojeny predaj pneumatik a prilezitostne aj diskov. V roku
2018 sme dosiahli nizSie trzby za predaj osobnych plastov a diskov oproti roku 2017

0 19%, ale zisk z predaja sa pohyboval priblizne na rovnakej trovni.

Prioritne bola spolo¢nost zalozena v roku 2007 za ucelom prenajmu vlastnych
nehnutelnosti. Okrem uz nadobudnutych nehnutelnosti kazdoro¢ne firma investuje
aj do kupy dalsich pozemkov, budov, resp. investuje do ich modernizacie
a rekonsStrukcie. Od roku 2016 sa v katastralnom Uzemi Nosice realizuje
modernizacia zelezni¢nej trate a LUTRANS — REAL, spol. sr.o. poskytla pre
spolo¢nosti, ktoré realizuju tuto stavbu, priestory na prenajom. V porovnani
s rokom 2017, dokedy sme preinvestovali priblizne 239 000,- EUR, sa v roku 2018
investicie zvysili o 792 000,- EUR, Co predstavovalo investicie do modernizacie
a rekonstrukcie arealu Nosice, Trencin — Sedlicna, Trencin — Kubra a hlavne
investiciou do vystavby haly LUTRANS.



Na pozemkoch v katastralnom uzemi Trencin - Zablatie zacala firma po potrebnych
pociatocnych pripravach v roku 2018 s vystavbou skladovacieho
a administrativneho objektu, ktory bude urcéeny pre spolo¢nost zaoberajucou sa
zasielatelstvom a poskytovanim kuriérskych sluzieb. Predpokladané ukoncenie
vystavby je vroku 2019. Pre vyrobné aobchodné firmy je prenajom arealu
v priemyselnom parku velmi zaujimavy, pretoze je majetkovo vysporiadany,
vybaveny sietovymi pripojkami, prijazdovymi cestami, ¢i potrebnymi povoleniami,
¢o mu umoznuje rychle spustenie ¢innosti aj bez velkej hotovosti. Okrem
poskytnutia pozemku a inzinierskych sluzieb, vystavby haly na klu¢ ponukaju
prenajimatelia parkov aj iné prevadzkové sluzby. Priemyselné parky zvac¢sa pomohli
rozbehnut ekonomicky Zivot regionov, pritiahli zahrani¢nych investorov, umoznili
vytvorit nové pracovné miesta. To okrem iného prinasa aj prosperitu mestam

a obciam.

Po ohlasoch, Ze oceliarskemu trhu v Europe hrozi nova kriza, ¢o je spdsobené
kombinaciou viacerych nepriaznivych faktorov, ako su zvySovanie dovozu ocele,
spomalovanie rastu ekonomiky, vysoké a nestabilné ceny surovin a rastuce ceny
emisnych povoleniek, sa spolo¢nost rozhodla v budlcnosti este viac zamerat na trh
s nehnutelnostami  a ako  udrziavacie = komodity = ostane  poskytovanie

pneuservisnych  sluzieb vo vlastnych priestoroch a predaj Srotu.



ZAKLADNE UDAJE SPOLOCNOST/

Spolo¢nost LUTRANS — REAL, spol. s r.0. bola zalozena Zakladatelskou listinou dia
16.04.2007 podla § 105 anasl. Zak. ¢ 513/91 Zb. Obchodného zakonnika
v platnom zneni a do Obchodného registra bola zapisana 03.05.2007 — Obchodny
register OS Trencin, Oddiel: Sro, Vlozka ¢. 17781/R.

Spoloénost dna 12.12.2015 zmenila svoje sidlo na adresu Frana Mojtu 273/8, 949
01 Nitra a bola zapisana do Obchodného registra OS Nitra, Oddiel: Sro, VloZka ¢.
39989/N. Prevadzka spolo¢nosti nadalej zostava na adrese Nosice 224, 020 01
Puchov.

Spolo¢nost nema ziadnu organizac¢nu zlozku v zahranici.

Hlavnymi ¢innostami su:
= prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych ako zakladnych
sluzieb;
= prenajom motorovych vozidiel;
= kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti —
velkoobchod v rozsahu volnych Zivnosti;

= Kkupa tovaru za uc¢elom jeho predaja konec¢nému spotrebitelovi
- maloobchod v rozsahu volnych Zivnosti;

= sprostredkovanie obchodu, vyroby a sluzieb;

= reklamnad, propagacna a inzertna ¢innost;

= c¢innost ekonomickych, organizacnych a uc¢tovnych poradcov;

= poskytovanie zaruk na zabezpecenie colného dlhu;

= prenajom hnutelnych veci;

= Udrzba motorovych vozidiel bez zasahu do motorickej Casti vozidla;
= vedenie Uctovnictva;

= administrativne sluzby.



STRUKTURA SPOLOCNOST/

Zakladné imanie spolo¢nosti tvoria peflazné vklady spolocnikov v celkovej vyske
13 279 €.

Spolocnik:
Ing. Miroslav Lukac¢, ml.,, Novonosicka 1862, 020 01 Puchov — vySka podielu v

zakladnom imani, v hlasovacich pravach a na ostatnych polozkach vlastného

imania: 44%, ¢o v Ciselnom vyjadreni predstavuje 5 843 €.

Spolocnik:
Ing. Miroslav Lukac, st., Novonosicka 1862/146, 020 01 Puchov — vyska podielu v

zakladnom imani, v hlasovacich pravach a na ostatnych polozkach vlastného

imania: 56%, ¢o v Ciselnom vyjadreni predstavuje 7 436 €.

Najvyssim organom spoloc¢nosti je valné zhromazdenie tvorené spoloénikmi, ktoré
okrem iného schvaluje individualnu uctovnu zavierku a rozhoduje o rozdeleni
zisku, resp. uhrade straty.

Statutarnym — vykonnym organom su konatelia. V mene spolo¢nosti kona konatel
samostatne. Konatelmi spolo¢nosti su spoloc¢nici — Ing. Miroslav Lukag, st., Ing.

Miroslav Lukac, ml..

V sledovanom obdobi nedoslo k nadobudnutiu vlastnych obchodnych podielov.



HOSPODARENIE SPOLOCNOST/

V roku 2018 firma pokracovala v obchodnych ¢innostiach:

= predaj ocele,
= predaj Srotu,
= prenajom nebytovych priestorov,

= pneuservisné sluzby, predaj pneumatik.

Na celkovych trzbach za tovar a sluzby v sume 6530 974,- EUR sa najvacSou
mierou podielal predaj ocele vsume 4446 569,- EUR, ¢o oproti roku 2017
predstavovalo narast trzieb za predaj ocele o 1 220 293,- Eur, t.j. 38%.

Aj v komodite Srotu zaznamenala firma navySenie trzieb oproti roku 2017
z1545461,-EUR na 1 826 786,- EUR, Co znamena vzrast trzieb o cca 18%. V roku
2017 sme predali 6 745t Srotu a v 2018 to bolo 6 982t, ale zisk z predaja Srotu
v porovnani s rokom 2017 predstavoval pokles o0 14 812,- EUR, t.j. viac ako 4%.
Najvacsi podiel na predaji $rotu ma export do CR, a7 84%.

V oblasti poskytovania pneuservisnych sluzieb a predaja osobnych plastov sme
pocitili mierny pokles, naopak pri trzbach za prenajom nehnutelnosti sme dosiahli
narast trzieb oproti roku 2017 z 187 855,-EUR na 210 129,- EUR, ¢o predstavuje
rast o cca 12%.

Sucastou vynosov z hospodarskej cinnosti su aj trzby z predaja dlhodobého
hmotného a nehmotného majetku. V roku 2018 firma predala osobny automobil
a v porovnani s rokom 2017 tak trzby stupli o 26 500,- Eur, zisk predstavoval
32 407,-EUR.

Spolo¢nost v roku 2018 nevykonavala ziadnu ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja.

Prehlad nakladov, vynosov, vysledku hospodadrenia

Rok 2017 Rok 2018
Vynosy z hospodarskej ¢innosti | 8 342 345,- | 9 878 671,-

Naklady z hospodarskej ¢innosti | 8 261 603,- | 9 833 137,-
VH z hospodarskej ¢innosti 80 742,- 45 534,-




Vynosy z finanénej ¢innosti 52 68b,- 41 207,-

Néaklady z finan¢nej ¢innosti 56 527,- 63 795 -

VH z finan¢nej ¢innosti 23842 - -22 588, -

VH pred zdanenim 76 900,- \ 22 946,-

Dan z prijmov 16 696,- 10 044,-

VH po zdaneni 60 204,- ‘ 12 902,-

Dosiahnuty zisk v roku 2018 vo vyske 12 902,- EUR bude po schvaleni valnym

zhromazdenim preuctovany na ucet ,nerozdeleny zisk minulych rokov*.

Celkové aktiva vzrastli oproti roku 2017 o0 355 171,- EUR a to vdaka investiciam do
dlhodobého hmotného majetku, naopak kratkodobé pohladavky klesli o 174 219,-
EUR. Finan¢né uc¢ty zaznamenali navySenie z 69 927,- EUR na 145 588,- EUR, ¢o je
narast o 108%.

Vlastné imanie a zavazky vzrastli na 4 497 034,- EUR, ¢o je oproti roku 2017
navySenie o0 355 171,- EUR, t.j. necelych 9% hlavne v désledku ziskania dlhodobého
bankového uUveru a zvySenia zavazkov z obchodného styku z 497 469,- EUR na
687 798,- EUR.

Financna analyza
Vybrané ukazovatele

Analyza likvidity
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Celkové hodnotenie likvidity sice nedosahuje predpisané hodnoty, no firma stale
generuje zisk a ma pravidelny prisun penaznych prostriedkov cez trzby, dostatok
finan¢nych prostriedkov viazanych v nehnutelnostiach, ¢o by malo byt dostatocné

na to, aby si podnik plnil svoje zavazky.

Analyza zadlzenosti
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Analyza zadlZenosti
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Vo vSeobecnosti podiel cudzieho kapitalu nema presiahnut 70% celkového kapitalu,
¢o sa firme dari dodrziavat. Zadizenost podniku v porovnani s predchadzajucim
obdobim klesla, ¢o z pohladu veritelov a stability je dobry signal. Urokové krytie
nam vypoveda ako je podnik schopny zaplatit uroky pomocou vyprodukovaného
zisku. Kolisavé hodnoty pocas sledovaného obdobia a v porovnani s rokom 2017
sice nenaznacuju pozitivny vyvoj, ¢o je spésobené nizsim ziskom, ktory dosiahol

a zvysSujucimi sa nakladovymi urokmi.

Analyza rentability
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Analyza rentability

- ROE {rentabilitavl. kapitalu)
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V porovnani s rokom 2017 sa hodnoty znac¢ne znizili, ¢o vypoveda o tom, Ze hodnota
Cistého zisku pripadajuca na 1 EUR vlastného kapitalu, aktiv a pod. sa rapidne

znizila.

Financ¢né ukazovatele budu mat tu spravnu vypovedaciu hodnotu len vtedy, ak sa

porovnaju s hodnotami podnikov v danom odvetvi.



PRILOHY K VYROCNEJ SPRAVY

Uctovnd zavierka za rok 2018

Spolu majetok 4 497 034 4 141 863




Spolu vlastné imanie a zavazky 4 497 034 4 141 863







Vysledok hospodarenia po

zdaneni

Nevyskytli sa Ziadne vyznamné udalosti nasledne po dni, ku ktorému je zostavena
individualna uc¢tovna zavierka, ktoré by vyzadovali zmenu v individualnej

uctovnej zavierke alebo v poznamkach.
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Spolo¢nikom a konatelom spolo¢nosti
LUTRANS - REAL, spol. sr. o.

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Nézor
Uskutoc¢nili sme audit Gctovnej zavierky spolo¢nosti LUTRANS - REAL, spol. s . o. (dalej len
,»Spolo¢nost’™), ktord obsahuje suvahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci
sa kuvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji sthtn vyznamnych Gcétovnych zasad
a uctovnych metdd.

Podla nasho nizoru, priloZzend Gctovna zavierka poskytuje pravdivy a vetny obtraz finanénej
situdcie Spoloénosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodatenia za tok kondiaci sa k
uvedenému datumu podla zakona ¢ 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskot§ich predpisov
(dalej len ,,zédkon o uctovnictve®).

Zéklad pre ndzot

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov (Intetnational Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost’ podla tychto S$tandardov je uvedeni v odseku
Zodpovednost’” auditora za audit Uctovnej zavietky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla
ustanoveni zdkona ¢. 423/2015 o $tatutdrnom audite a o zmene a doplnen{ zdkona ¢ 431/2002
7. z. o Utovnictve v zneni neskotsich predpisov (d'alej len ,,zdkon o $tatutirnom audite®)
tykajucich sa etiky, vrdtane Etického kédexu auditora, relevantnych pre na$ audit uctovne;
zavietky asplnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedcent, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny zaklad pre
nas$ nazot.

Zodpovednost’ Statutarneho organu za ctovna zavierku
Statutirny orgin je zodpovedny za zostavenie tejto U¢tovnej zavietky podPa zikona o
uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoté povazuje za potrebné na zostavenie uctovnej zévietky,
ktotrd neobsahuje vyznamné nespravnost, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G¢tovnej zavietky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrzite pokracovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokrac¢ovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v &nnosti v uétovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost’ zlikvidovat’ alebo
ukondit’ jej ¢innost’, alebo by nemal ind realistickd moZnost’ nez tak utobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit (étovnej zdvierky
Nasou zodpovednost’ou je ziskat’ primerané uistenie, ¢i Gctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vtitane
nazoru. Primerané uistenie je uistenic vysokého stupnia, ale nie je zdrukou toho, Ze audit
vykonany podla medzinarodnych auditorskych standardov vidy odhali vjznamné nesprivnosti,
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ak také existuji. Nespravnosti mozu vzniknit’ v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné
sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat’, ze jednotlivo alebo v sthtne by mohli
ovplyvnit’ ekonomické trozhodnutia pouZzivatelov, uskutocnené na ziklade tejto uctovnej
zavierky.

V rimci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého
auditu uplatfiujeme odbotny tsudok a zachovivame profesiondlny skepticizmus. Oktem toho:

Identifikujeme a posudzujeme tizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavietky, ¢i uz v
désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutociiujeme auditorské postupy
reagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostatoéné a vhodné na
poskytnutie zdkladu pre na§ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nesprivnosti v
dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoze podvod méze
zahffiat’ tajnt dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo
obidenie internej kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navthnat’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za téelom vyjadrenia
nazotu na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

Hodnotime vhodnost’ pouzitych uctovnych zasad a ictovnych metdd a primeranost’
uc¢tovnych odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutocnené Statutirnym
organom.

Robime zaver o tom, ¢i Statutdrny orgin vhodne v Gctovnictve pouziva predpoklad
neptetrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zavetr
o tom, & existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalost’ami alebo okolnost’ami, ktoté
by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spoloc¢nosti nepretrzite pokracovat’
v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinn{ upozornit’
v nadej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v aétovnej zavierke alebo, ak su
tieto informacie nedostatoéné, modifikovat’ na§ nazor. Nase -zdvery vychidzaja
z auditorskych dokazov ziskanjch do ditumu vydania naSej sprivy auditora. Buduce
udalosti alebo okolnosti v8ak moézu sposobit’, Ze Spoloc¢nost’ prestane pokracovat
v nepretrzitej ¢innosti.

Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah uctovnej zavierky vritane informacif
vnej uvedenych, ako aj to, ¢ uctovna zivierka zachytiva uskutocnené transakcie
a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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Sprava k dalsim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informdcidm, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave
Statutarny orgin je zodpovedny za informaicie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zdkona o Gctovnictve. Nas vyssie uvedeny nizor na Gétovnu zvierku sa nevzt'ahuje
na iné informacie vo vyrocnej sprave.
V stvislosti s auditom wGétovnej zavietky je naSou zodpovednostou oboznimenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sptive a zvadZenie, ¢ tieto informécie nie st vo
vyznamnom nesulade s auditovanou uctovnou zavietkou alebo nadimi poznatkami, ktoré sme
ziskali pocas auditu Gctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Zvazili sme, ¢ vyro¢nd sprava spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie

$) ¢}

vyzaduje zakon o uétovnictve.

Na zaklade prac vykonanjch pocas auditu tétovnej zavietky, podla nasho nazoru:

- informdcie uvedené vo vyrocnej sprive zostavenej za rok 2018 st v sdlade s G¢tovnou
zévierkou za dany rok,

- vyroéna sprava obsahuje informécie podl'a zikona o Gétovnictve.
Oktem toho, na ziklade nasich poznatkov o ictovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali
pocas auditu Gctovnej zavierky, sme povinni uviest’, ¢ sme zistili viznamné nespravnosti vo
vjrolnej sprive, ktord sme obdtzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto
suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest’.

V Nitte, 16.09.2019 < "TAT)WEV\ AUDIT PARNERS ALLIANCE, s.t.0.
SN &slo licencie UDVA 317,
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