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1. Uvod

Hlavnymi cinnostami spolo¢nosti SLOBYTERM, spol. sr.0. su vyroba tepla

a teplej uzitkovej vody pre jednotlivych odberatefov a konecCnych spotrebitefov a sprava
a udrzba bytov a nebytovych priestorov.
Dal$imi &innostami su sprava $portovych zariadeni kryta plavaref a $portova hala,
prace s dopravnymi zariadeniami, udrzba motorovych vozidiel a pneuservis, Cistenie
kanalizatnych systémov a iné sluzby uvedené v Obchodnom registri v predmete
¢innosti.

V sucasnosti spolo¢nost SLOBYTERM, spol. s r.0. zabezpecuje vyrobu tepelnegj
energie na ustredné vykurovanie a pripravu teplej uzitkovej vody v piatich centralnych
zdrojoch tepla a v jednej domovej kotolni. Celkovy inStalovany vykon tychto zdrojov je
31,4 MW. Ako palivo sa v tychto zdrojoch vyuziva vyluéne zemny plyn. Distribucia tepla
k jednotlivym odberatelom a kone¢nym spotrebitefom je zabezpefena teplovodnymi
rozvodmi o celkovej rozvinutej dizke 31 km. Vek rozvodov je najviac 43 rokov. Tepelna
energia je dodavana do Sestdesiatich bytovych domov a do dvadsiatich nebytovych
priestorov. Pre rok 2018 spolo¢nost SLOBYTERM, spol. s r.o. uz Siesty rok po sebe
znizila cenu tepla pre svojich odberatelov a kone¢nych spotrebitelov.

Spolo¢nost spravuje patdesiatstyri bytovych a rodinnych domov v Starej Lubovni,
dva bytové domy vo VysSnych RuZzbachoch, tri bytové domy v Malom Lipniku jeden
bytovy dom v Cervenom Klastore a jeden bytovy dom v Podolinci.

Spolu spolo¢nost spravuje 1 620 bytov, z ktorych 1 393 je v osobnom vlastnictve a 227
je najomnych bytov.

Hlavné Cinnosti spolo¢nosti su sustredené do troch hlavnych oddeleni:

- oddelenie vyroby tepla, TUV a energetiky,
- oddelenie ekonomiky,
- oddelenie spravy a udrzby bytov a nebytovych priestorov.

V sulade so Zakonom €. 315/2016 Z.z. o registri partnerov verejného sektora bola
spolo¢nost SLOBYTERM, po splneni vSetkych kritérii stanovenych prisluSnymi
pravnymi predpismi, zaregistrovana do registra partnerov verejného sektora pod Cislom
21225.

V sulade so Zakonom ¢.18/2017 Z.z. o ochrane osobnych udajov a v zmysle
Nariadenia Europskeho parlamentu GDPR ¢&.679/2016 spolo¢nost SLOBYTERM
uzatvorila Zmluvu o zabezpec€eni vykonu c¢innosti zodpovednej osoby pri ochrane
osobnych udajov so spolo¢nostou osobnyudaj.sk, s.r.o. Zaroven ma spolo¢nost
vypracovanu bezpecnostni dokumentaciu a zamestnanci spolo¢nosti absolvovali
Skolenie a ziskali OsvedCenie opravnenych oséb spolognosti. V roku 2018 spolo¢nost
realizovala investicné akcie, ktoré suviseli hlavne s odstrafiovanim havarijného stavu
v jednotlivych prevadzkach, ale aj so zavadzanim novych inovativnych rieSeni.

Z ddévodu havarijného stavu na teplovodnych rozvodoch spolo¢nost v uplynulom
roku zacala realizovala vymenu rozvodov na ustredné kurenie a teplu uzitkovu vodu
v okruhu kotolne K — Centrum o celkovej dizke 4 x 100 metrov. Poskodené teplovodné
potrubie bolo vymenené za potrubie predizolované.



V ramci dalSich investi€nych akcii sa spoloCnosti podarilo realizovat' :

- dodavku a montaz monitorovacieho systému uniku zemného plynu a oxidu
uhli¢itého v kotolni K-2, v kotolni K-SBT a v kotolni K-Centrum,

- nakup motorového vozidla Dacia Dokker Van pre oddelenie udrzby bytov,

- vypracovanie hydrogeologickej Studie ,, Moznosti vyuzitia geotermalnej energie
v Starej Lubovni,®

- vypracovanie projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie a realizaciu stavby
, Vystavba, rekonstrukcia a modernizacia rozvodov tepla v okruhu kotolne K -
Centrum®,

- vymena zni¢enej hydroizolanej vrstvy na streche objektu kotolne K-Centrum,

- vymenu streSnej krytiny, streSnych zvodov a Zlabov a vymurovanie kominov
v bytovom dome na Budovatelskej ulici €. 17 a 19,

- vymenu strednej krytiny na Sladkovi¢ovej ulici ¢.4,

- obnovu fasady na Sladkovicovej ulici €. 9, 11 a 13.

Vroku 2018 spolo¢nost pokraCovala vo vymene ampulkovych pomerovych
rozdelovacov vykurovacich nakladov za digitalne a zabezpecila dodavku a montaz
digitalnych pomerovych rozdefovaCov vykurovacich nakladov do Strnastich bytovych
domov. V minulom roku spolo€nost za€ala s montazou vodomerov na studenu vodu
a teplu uzitkovu vodu s moznostou dialkového odpoctu.

Vramci inovativhych, bezpe€nostnych a racionalizacnych rieSeni spolocnost
zaviedla elektronicky monitoring vozidiel Commander a elektronicky dochadzkovy
systéem SF 990. Zaroven spolo¢nost’ zaCala pouzivat novy informacny systém DOMUS
pre spravu a udrzbu bytov, pre ekonomicku agendu a pre vyrobu tepla. Implementacné
prace, importy udajov a Skolenia zamestnancov budu postupne prebiehat aj v 1.
polroku 2019. Ide o zasadnu softvérovu zmenu v spolocnosti od roku 2008. Vyuctovanie
dodavky tepla, teplej uZitkovej vody, studenej vody a ostatnych sluzieb spojenych
s byvanim za rok 2018 bude vlastnikom a najomnikom bytov prvykrat realizované
vV novom programe.

2. Zakladné udaje o spolo¢nosti

Genéza spolo¢nosti siaha do roku 1956, kedy bola zalozena Domova sprava, ktora
sa zameriavala na spravu a udrzbu bytového fondu. Zmenami kompetencii Statnych
a miestnych organov sa menila aj vlastnicka a riadiaca Struktura spolo¢nosti.

V roku 1976 vznikol Okresny bytovy podnik, ktory sa pretransformoval na Bytové
hospodarstvo a z ktorého neskdr vznikla prispevkova organizacia Mesta. Z majetku
mestského podniku bolo 1.1.1996 zaloZzené Bytové hospodarstvo, spol. s r.o.

Na zaklade Dodatku €. 1 zo diia 9. 9. 1998 bola zakladatel'ska listina upravena v sulade
so Zakonom €. 11/1998 Z.z.

Od 28.12.1998 bol nazov spolo¢nosti zmeneny na SLOBYTERM, spol. s r.o.
Stopercentnym spoloCnikom spolo¢nosti je Mesto Stara Lubovha. SpoloCnost je
zapisana v obchodnom registri Okresného sudu PreSov, oddiel: Sro, vlozka Ccislo:
2727/P.



Obchodné meno spolo¢nosti:

Pravna forma:
Sidlo spolo¢nosti:
ICO:

IC DPH:

Zapis v registri:
Datum vzniku:

Zakladné imanie:

Spoloc¢nici:

Konanie menom spolo¢nosti:

Webova stranka:
E-mail:
Telefon:

SLOBYTERM, spol. sr. 0.
spolocnost’ s ruCenim obmedzenym
Levocska 20, 064 01 Stara Luboviia

31719104

SK2020525969

Obchodny register Okresného sudu PreSov,
oddiel Sro, vlozZka Cislo: 2727/P

1.1.1996

6 638,78 EUR
100 % Mesto Stara Lubovnia, ICO: 00 330 167

pisomnosti zakladajuce prava a povinnosti
spolo¢nosti podpisuje konatel sam, a to tak, ze
k pisanému alebo tlatenému obchodnému menu
pripoji svoj vlastnorucny podpis

www.slobyterm.sk
slobyterm@slobyterm.sk
052/4262121

Valné zhromazdenie: Mesto Stara Lubovna, ako jediny 100%-ny spolocnik
PhDr. Lubo$ Tomko, primator mesta a predseda valného

zhromazdenia

Konatel spolo¢nosti: Ing. Milan Malast, Za vodou 1247/10, Stara Lubovna

Dozorna rada:

Ing. Pavol Gurega, predseda, 1. Maja 568/10, Stara Lubovna

Ing. Jaroslav Marin€in, Maly Lipnik 177

Mgr. Richard Maly, Letna 1079/28, Stara Lubovha
Mgr. Alena Relovska, Podsadek 60

Mgr. Rudolf Ziak, Sturova 64/1883, Stara Lubovria

Vedenie spolo¢nosti: Ing. Milan Malast, riaditel spolo¢nosti od 01.02.2015
Ing. Vladimira Matulikova, veduca oddelenia ekonomiky
Ing. Jan Osvald, veduci oddelenia spravy a udrzby bytov
a nebytovych priestorov
Stefan Lukacovsky, veduci oddelenia vyroby tepla, TUV

a energetiky

Auditor:

HURINES, spol. s r.0., Zamoyského ulica €. 41,

064 01 Stara Lubovria

licencia SKAU €. 193, Obchodny register Okresného sudu
PreSov, odd. Sro, vlozka ¢. 1057/P

auditorka Ing. Marta Richterova, licencia SKAU ¢€.145
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Predmet ¢innosti podl'a vypisu z obchodného registra:

- prenajom nehnutefnosti a nebytovych priestorov

- prenajom strojov, pristrojov a zariadeni

- pomocné stavebné prace

- bdracie prace

- reklamna a propagacna cCinnost

- poradenska Cinnost v oblasti vypoctovej techniky

- poskytovanie sluzieb vysokozdviZznou ploSinou

- poskytovanie sluzieb cisternovym motorovym vozidlom

- stavitel — vykonavanie jednoduchych stavieb a poddodavok

- oprava motorovych vozidiel

- vodoinstalatérstvo

- kurenarske prace

- elektroinstalatérstvo

- montaz a oprava meracej a regulacnej techniky

- ekonomické a uctovné poradenstvo

- automatizované spracovanie udajov

- poskytovanie softvéru

- sprostredkovanie obchodu

- inZinierska ¢innost v stavebnictve

- vyroba tepla a teplej uzitkovej vody

- sprava bytového fondu vratane nebytovych priestorov, ktora bola
zmluvne zverena spolocnosti

- odborné prehliadky a odborné skusky zdvihacich zariadeni
v rozsahu vytahy

- prevadzka Sportovisk a Sportovych hal

- prevadzka krytych plavarni

- oprava elektrickych zariadeni v rozsahu: A - objekty bez
nebezpecenstva vybuchu; E2 - zariadenia s napatim do
1000V vratane bleskozvodov

- montaz a udrzba elektrickych zariadeni

- murarstvo

- kupa tovaru na ucely jeho predaja kone€nému spotrebitelovi
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

- poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na
priamu konzumaciu

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych
zivnosti

- vyroba jednoduchych vyrobkov z kovu

- Cistenie kanalizaénych systémov

- montaz pomerovych rozdelovacov nakladov vykurovania

- dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

- udrzba motorovych vozidiel bez zasahu do motorickej Casti vozidla

- nakladna cestna doprava vykonavana vozidlami s celkovou
hmotnostou do 3,5 t vratane pripojného vozidla

- prevadzkovanie zariadeni sluZiacich na regeneraciu a rekondiciu

- organizovanie Sportovych, kulturnych a inych spolo€enskych
podujati



3. Zamestnanost’' v spoloénosti SLOBYTERM, spol. s r.o.

Priemerny stav zamestnancov za rok 2018 bol 38 a stav zamestnancov ku driu

31.12.2018 bol 39.

Ukagovaor | Mo | Skuteinost | Skuteinost | Skutocnost | 2151017
tzzcmhgﬁl:]c;}]hSSPOdérSki osoby 12 11 12 109,1
udrzbari bytovych domov osoby 9 9 11 122,2
zamestnanci SH a KP osoby 8 8 8 100,0
Zpgirﬁ';’set;"aﬁgfl" osoby 36 35 38 108,6
tarifna mzda v tis. € 221,1 229,6 254,3 110,7
priplatky, nahrady mzdy vtis. € 97,6 98,9 96,8 97,9
Sgg“uec‘;ﬁoprém‘e’ fond viis. € 42,7 43,8 49,8 113,7
?Stoatl\rl‘)e osobné naklady viis. € 5,3 10,2 11,6 113,7
2"{;38}’“" prostriedky v tis. € 366,7 382,5 412,5 107,8
E;i:mggnﬁ mesacna mzda vE 825,4 885,2 937,8 105,9
Priemerna mesa¢na mzda vE 511.8 546.7 5577 102,0

z0 zakladnej mzdy




Organiza¢na Struktura spolo¢nosti:

Konatel a riaditel spolo¢nosti

Oddelenie yyroby Oddelenie
tepla, TUV a .
. ekonomiky
energetiky
| | | |
Veduci oddelenia Veduci oddelenia
| | | |
Odborny referent - Odborny referent -
. sekretariat, personalna
fakturant, energetik
agenda
Odborny referent - Odborny referent -
e ) mzdy, uctovanie
vyuctovanie tepla, s
. pohladavok a
TUV, SV o L
zavazkov, fakturacia
| | | |
Udrzba tepelnych Odborny referent -
zariadeni najom bytov, pokladria
| | | |
Dispecing a kontrola Odborny referent
kotolni uctovnictva bytovych
domov, pokladna

Oddelenie spravy a
udrzby bytov a
nebytovych priestorov

Veduci oddelenia

Majster oddelenia
spravy a udrzby bytov a
nebytovych priestorov

Odborny referent pre
VTZ bytovych domov,
doprava

Odborny referent
prevadzky bytovych
domov a nebytovych
priestorov, energetik
bytovych domov

Udrzba bytovych domov
a nebytovych priestorov

Sportova hala

Kryta plavaren

Upratovacka




4. Vysledky hospodarenia za rok 2018

Analyza udajov =z ucCtovnej zavierky poskytuje hodnotenie vyvoja majetku,
pohladavok, zavazkov a vysledku hospodarenia. Porovnanie vysledkov troch po sebe
nasledujucich uctovnych obdobi je uvedené v suvahe a vykaze ziskov a strat.

Suavaha
Text 2016 2017 2018
(v€) (v €) (v€)
MAJETOK SPOLU 2 201 052 2195161 2 187 496
A Neobezny majetok 1763 053 1730 642 1 725 646
A.ll Dlhodoby hmotny majetok 1763 053 1730 642 1717 736
A.ll.1. | Pozemky 93 577 93 375 93 375
A.ll.2. Stavby 1190 256 1192 944 1128 501
All3. | Samostainé hnutelné veci 443 632 443360 463 759
a subory hnutelnych veci
AlLT Ob;taravany dlhodoby hmotny 35 588 963 32 101
majetok
B. Obezny majetok 425 767 452 275 443 857
B.l Zasoby 5877 3938 3183
B.I.1. Material 5877 3938 3183
B.1I. Odlozena danova pohladavka 1571 1090 4 317
B.III. Kratkodobé pohladavky 413 957 421 949 395 328
B.III1. Spt‘;';'uada"ky z obchodneho 277 650 267 402 259 936
B.Ill.6. | Danové pohladavky 3916 1004 390
B.IIl.7. | Iné pohladavky 132 391 153 543 135 002
B.IV. Finan¢né ucty 4 326 25 298 41 029
B.IV.1. | Peniaze 4071 8 013 9 362
B.IV.2. | Uéty v bankach 291 17 285 31 667
C. Casové rozlisenie 12 232 12 244 17 993
o Ne}klady bl’JdUCiCh obdobi 6 143 6 701 6721
kratkodobé
C.4, | Primy buducich obdobi 6 089 5 543 11 272
kratkodob,e o
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 2 201 052 2195161 2 187 496
SPOLU
A. Vlastné imanie 332 394 376 547 455 163
A.l.1. | Zakladné imanie 6 639 6 639 6 639
ALl Ostatné kapitalové fondy 869 365 869 365 869 365
A.lV. | Zakonné rezervné fondy 2241 2241 2241




AV. Ostatné fondy 834 834 834
AVIIL2. :"Oek“o':/rade"a strata minulych 623573  -546685  -502 533
Vysledok hospodarenia za
AVIIL | 3 s obdobie +1) 76 888 44 152 78 617
B. Zavazky 940 095 927 373 874 925
Dlhodobé zavazky
B.l.1. z obchodného styku 0 16611 486
B.1.9. | Zavazky zo socialneho fondu 4 555 4 595 4 387
B.III. Dlhodobé bankové uvery 59 963 131 363 0
B.lV. Kratkodobé zavazky 553 935 592 082 616 874
B.IV.1. | Zavazky z obchodného styku 197 041 238 141 260 593
B.IV.6. | Zavazky voCi zamestnancom 20998 27 304 27 558
B.Iv.7. | £avazky zo socialneho 14 098 17 619 17 912
zabezpecenia
B.IV.8. | Danové zavazky a dotacie 24 177 26 864 24 536
B.IV.10. | Iné zavazky 297 621 282 154 286 275
B.V. Kratkodobé rezervy 9544 12 652 10 627
B.VI. Bezné bankové uvery 312 098 170 070 242 551
c.2. | Yydavky budicich obdobi 79 344 66 939 41 429
kratkodobé
c.3. | Yynosy buducich obdobi 824 219 799 219 786 605
dlhodobé
c.4. | Yynosy buducich obdobi 25 000 25 083 20 374

kratkodobé




Vykaz ziskov a strat

2016 (v €) 2017 (v €) 2018 (v €)
Cisty obrat 1913 228 1893 033 1 861 389
Vynosy z hospodarskej Cinnosti 2115772 2 094 760 2106 744
Trzby z predaja tovaru 563 0 0
Trzby z predaja vlastnych sluzieb 1912 665 1 890 033 1 861 389
Aktivacia 10 068 8734 26 706
Trzby z_predaja dlhodobého majetku 19 167 8080 0
a materialu
Ostatné vynosy z hospodarskej 173 309 184 913 218 649
cinnosti
’S“F‘f‘é‘l'j‘dy na hospodarsku cinnost 2 016 644 2033137 | 2021697
Naklady na obstaranie predaného 379 0 0
tovaru
Spotreba materidlu, energie 1199367 | 1163410| 1132897
a ostatnych nakladov
Sluzby 109 768 143 127 116 669
Osobné naklady 539 992 558 210 602 516
Mzdové naklady 366 691 382 719 412 472
Odmeny ¢lenom organov spolocnosti 1 500 1 500 3 000
Naklady na socialne poistenie 141 038 145 221 160 322
Socialne naklady 30 763 28 770 26 722
Dane a poplatky 19 193 18 642 17 328
Odplsy dlhodobého hmotného 137 380 136 394 143 436
majetku
ZostatkO\{a cena prgdaneho majetku 1 890 201 0
a predaného materialu
Opravné polozky k pohladavkam -10544 -911 -842
Qstatn§ naklady na hospodarsku 19 219 14 064 9 693
cinnost
Vysledok hospodarenia 99 128 61 623 85 047
z hospodarskej Cinnosti
Pridana hodnota 613 782 595 230 638 529
Nakladové uroky 16 137 9677 6 218
Ostatné naklady na finan¢énu Cinnost 4114 4433 3 440
\v(yslequ hospodarenia z finan¢nej 20 251 - 14 110 9657
cinnosti
Vysledgk hospodarenia pred 78 877 47 513 75 390
zdanenim
Dan z prijmov z beznej Cinnosti 1989 3 360 -3 227
- splatna 2 880 2 880 0
- (+/-) odlozena -891 480 -3 227
Vysledok hospodarenia 76 888 44 153 78 617

po zdaneni
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Za obdobie roku 2018 dosiahla spolo¢nost’ vynosy vo vyske 2 106,7 tis. €, Co je
0 12 tis. € viac ako za rovnaké obdobie predchadzajuceho roku.

Celkové naklady dosiahli vysku 2 028,1 tis. € a v porovnani s minulym rokom su
nizSie 022,5 tis. €. V porovnani srokom 2017 boli zniZzené naklady na spotrebu
zemného plynu, na spotrebu technologickej vody, na opravy a udrzbu, naklady na
sluzby a iné naklady.

Za rok 2018 spolo¢nost SLOBYTERM dosiahla kladny hospodarsky vysledok -
zisk po zdaneni vo vySke 78,6 tis. €. V roku 2017 to bol zisk vo vySke 44,1 tis €.

Celkové vynosy : 2 106 744 €
Celkové naklady : 2 031 354 €
Hospodarsky vysledok pred zdanenim : 75 390 €

Hospodarsky vysledok po zdaneni : + 78 617 €

Navrh na vysporiadanie hospodarskeho vysledku

. Vysledok hospodarenia z hospodarskej €innosti : 85047 €
. Vysledok hospodarenia z finan¢nej Cinnosti : - 9657 €
. Vysledok hospodarenia za uctovné

obdobie pred zdanenim : 75390 €
. Dan z prijmov :
. - splatna : 0 €
. - (+/-) odlozena : - 3227€
. Vysledok hospodarenia za uétovné obdobie

po zdaneni : 78 617 €

Vysledok hospodarenia - zisk vo vySke 78 617 € navrhujeme vysporiadat
zuctovanim na neuhradenu stratu minulych rokov na suvahovy ucet 429100, ktory bol
k 31.12.2018 vo vySke 502 533 €.

Vyznamni dodavatelia a odberatelia

Najvacsi odberatelia:

- Vlastnici bytov v sprave spolo¢nosti SLOBYTERM, spol. s r.o.
- Okresné stavebné bytové druzstvo Stara Lubovina

- Mesto Stara Luboviia

- Zakladna skola na Ul. Komenského

Najvacési dodavatelia:

- Slovensky plynarensky priemysel, a.s.
- Vychodoslovenska energetika, a.s.
- Podtatranska vodarenska prevadzkova spolo¢nost, a.s.
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Stabilitu toku finanénych prostriedkov sa spolo¢nost snazi zabezpecit déslednym
a vyhodnym uzatvaranim vsetkych zmlav, zvySenym Usilim pri v€asnom vymahani
pohladavok od  najomnikov a vlastnikov bytov, od odberatefov tepelnej energie
a odberatefov prac a sluzieb.

Stav pohladavok a zavazkov k 31.12.2018 :

Pohladavky z obchodného styku k 01.01.2018: 267,4 tis. €
Pohladavky z obchodného styku k 31.12.2018: 259,9 tis. €
Za rok doSlo k zniZeniu pohladavok o 7,5 tis. €.

Zavazky z obchodného styku k 01.01.2018: 238,1 tis. €
Zavazky z obchodného styku k 31.12.2018: 260,6 tis. €
Za rok doSlo k zvySeniu zavazkov o 22,5 tis. €.

Plnenie finanéného planu na jednotlivych oddeleniach, strediskach a prevadzkach

Z hlavnej knihy hospodarenia jednotlivych oddeleni, stredisk a prevadzok a tiez po
zohladneni vnutropodnikovych vykonov a nakladov vyplyva, Zze vySSie vynosy ako
naklady boli na oddeleni vyroby tepla a na oddeleni spravy a udrzby bytov a nebytovych
priestorov. Naopak nizSie vynosy ako naklady boli na stredisku dopravy a v prevadzkach
kryta plavaren a Sportova hala.

Prevadzky kryta plavareni a Sportova hala dosiahli za rok 2018 stratu vo vyske
30,5 tis. €. Vynosy, vratane dotacie Mesta Stara Lubovna, boli vo vySke 324,5 tis. €
a naklady vo vyske 355,0 tis. €.

Stav averov

V priebehu roka 2018 sme pravidelne a v€as splacali poskytnuté uvery na investicné
akcie realizované vrokoch 2009-2010. V auguste 2017 sme ukonCili Zmluvu
o kontokorentnom uvere v Prima banke Slovensko, a.s. vo vySke 116 179 € a zaroven
sme navysili terminovany tver vo VUB, a.s. z roku 2015 o 100 tis. € na vysku 240 tis. € .

Stav Cerpania poskytnutych averov k 31.12.2018 je nasledovny:

Uéel poskytnutia

. Stav k 31.12.2018
uveru

Poskytnuty aver v € Splatky uveru v €

Prepojenie kotolne K-3

a K-4 a kondenzacéné 379 199,92 352 836,49 26 363,43
kotle z roku 2009
Terminovany uver

7 rokov 2015 a 2017 240 000,00 135 000,00 105 000,00

Uvery spolu 619 199,92 187 836,49 131 363,43
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Stav uctov k 31.12.2018 :

VUB, a.s. — debetny zostatok vo vyske - 111 187,46 €
Prima Banka Slovensko, a.s. — zostatok vo vySke + 27 781,47 €

Finanéna analyza

Stru¢na finan¢na analyza v porovnani s predchadzajucimi rokmi:

Ukazovatel/ Rok 2016 2017 2018
Celkova zadlZzenost 0 0 0
(optimum 30-50%) 84.,90% 82,85% 79,19%
Pohotov_ostna likvidita 0.00 0.02 0.03
(optimum 0,2)
Bezna likvidita
(optimum 1,5) 0,28 0,27 0,30
Celkova likvidita
(optimum 2,5) 0,29 0,28 0,31
Priemerna doba
inkasovania pohfadavok 78,56 81,36 76,42
v drioch

Rentabilita trzieb vyjadruje, aky objem Cistého zisku vyprodukovalo jedno Euro trzZieb.
V roku 2018 je vykazana hodnota 0,04.

Urokové krytie vyjadruje schopnost uhradit cenu za cudzi kapital. V roku 2018
je vykazana hodnota 13,12.

Celkova zadlzenost vyjadruje kolko Eur cudzieho kapitalu pripada na jedno Euro
celkovych aktiv. V roku 2018 je vykazana hodnota 0,79.

Pomer hodnoty vilastného imania k zavazkom spolo¢nosti predstavuje 52,02 %, co
znamena, ze spolocnost nie je v krize. Rozhodujuci pomer na posudenie hroziaceho
upadku v roku 2018 je pomer vilastného imania a zavazkov nizsi ako 8 %.

5. Iné dolezité informacie

1. Za spolo¢nost SLOBYTERM, spol. s.r.0. zostavuje konsolidovanu u¢tovnu zavierku
Mesto Stara Luboviia, ktoré je 100 % vlastnikom spolo¢nosti.

2. Neexistuju podniky, v ktorych je spolo¢nost neobmedzene ru€iacim spolo¢nikom.

3. Spolo¢nost nema zriadenu organizacnu zlozku v zahranici.

4. Spolo€nost' neuctovala o nakladoch na €innosti v oblasti vyskumu a vyvoja.

5. Po skonc€eni uctovného obdobia nenastali udalosti osobitného vyznamu.
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6. Vyroba a rozvod tepelnej energie

Spolo¢nost SLOBYTERM, spol. s r.o. bola aj v roku 2018 zamerana na neustale
skvalitiovanie vyroby a dodavok tepla a teplej uZitkovej vody.

Pre potreby spracovania navrhu ceny tepla na rok 2018 Urad pre regulaciu
sietovych odvetvi (dalej URSO) neodporugil maximalnu predpokladant cenu zemného
plynu. Spolo¢nost nakupuje zemny plyn podla ceny na svetovych burzach.
Velkoobchodné ceny zemného plynu sa menia na dennej baze a je problematické
vystihnat' spravny €as na nakup zemného plynu. Na zaklade dihodobého sledovania
vyvoja cien na burze NCG sme zmluvu s novym dodavatelom uzatvorili v Case, ked
cena bola na minimalnych hodnotach.

Cena zemného plynu je 6 zlozkova apre nasSu spolo¢nost bola zmluvne
dohodnuta priemerna jednotkova cena zemného plynu vo vySke 29,823 €/ MWh, Co je
0 0,67 % menej ako v roku 2017.

Cena je bez DPH, so spotrebnou darou a je totozna pre domacnosti aj pre ostatnych
odberatefov. ZniZzena cena zemného plynu sa odzrkadlila aj v nizSej cene tepla pre
nasich odberatelov a konecnych spotrebiteflov.

Na zaklade uvedenej ceny zemneho plynu a v sulade s Vyhlaskou ¢. 248/2016
Z.z., ktorou sa ustanovuje cenova regulacia v tepelnej energetike, schvalii URSO
maximalnu cenu tepelnej energie pre rok 2018 vo vyske :

- variabilna zlozka ceny pre domacnosti a pre ostatnych odberatelov 0,0415
€/kWh

- fixna zlozka ceny pre domacnosti a pre ostatnych odberatelov 130,200
€/kW

Oproti schvalenej cene pre rok 2017 bola cena variabilnej zloZzky tepelnej energie
pre domacnosti a pre ostatnych odberatefov znizena o 1,2 %. Cena fixnej zlozky bola
znizena o 0,2 %. Celkovo bola cena tepelnej energie znizena o 0,8 %.

Cena tepelnej energie bola stanovena na mnozstvo tepelnej energie v MWh, ktoré
si objednali nasi odberatelia a konecni spotrebitelia. Pre rok 2018 bol objem planovanej
spotreby tepelnej energie vo vyske 21 677 MWh. V roku 2017 bolo objednané mnozstvo
tepla v objeme 20 744 MWh a skutocna spotreba bola 22 311 MWh. Rozdiel
v objednanom mnozstve tepla za rok 2018 predstavuje zvySenie o 933 MWh oproti roku
2017.

ZvySenie objednaného mnozZstva tepelnej energie je spdsobené napojenim dvoch
novych bytovych domov D1 aD5 — Za vodou 30, 31 na centralny zdroj tepla.
Z uvedeného porovnania vyplyva, Ze spoloCnost’ Sest rokov po sebe znizovala ceny
tepelnej energie.

Z bytov v sprave spolo¢nosti ma individualny zdroj tepla zriadenych 115 vilastnikov
bytov z celkového poctu 1 440 bytov, €o predstavuje 8 %. V minulom roku boli odpojené
Styri byty v sprave Okresného stavebného bytového druzstva.

V Starej Lubovni k 31.12.2018 boli z celkového poctu 3 052 bytovych jednotiek
v 1 037 bytovych jednotkach zriadené individualne zdroje tepla, ¢o predstavuje 34 %.
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Pocet bytov odpojenych od CZT

Pocet Pocet bytov | Pocet bytov % bytov
Odberatel byvtoy odpojenych | vykurovanych | odpojenych
y od CZT z CZT od CZT
SLOBYTERM, spol. s r.0. 1440 115 1325 8
Okresné stavebné bytové druzstvo 1468 778 690 53,0
Spolocenstva vlastnikov bytov 144 144 0 100
SPOLU 3 052 1037 2015 34,0

Realna spotreba tepelnej energie za rok 2018 bola nizSia oproti spotrebe za rok
2017 o1 997,5 MWh, resp. 0 7191 GJ. Od roku 2001 je to treti rok, kedy vyroba
a spotreba tepla nema klesajucu tendenciu.

Teplota vzduchu za vykurovacie obdobie dosiahla vysku 5,7 °C, ¢o je 01,1 °C
viac ako v roku 2017.

Vdaka vyhodnym cenovym podmienkam dodavky zemného plynu spolo¢nost
uSetrila pre svojich odberatefov a kone¢nych spotrebitefov Ciastku vo vyske 15 805 €.
Vysledna priemerna cena, za ktoru spolo¢nost SLOBYTERM nakupovala zemny plyn
bola vo vyske 29,29 €/MWh, Co je oproti dohodnutej priemernej cene menej o 0,53
€/MWh.

Na zaklade uvedenej skutoCnosti doslo k znizeniu vyslednej ceny tepelnej energie
pre domacnosti a pre ostatnych odberatelov.

Vysledné a fakturované ceny tepelnej energie vroku 2018 po zohfadneni
znizenych nakladov za dodavku zemného plynu a po prepocte cez normativne u€innosti
zdrojov tepla a tepelnych rozvodov:

- variabilna zlozka ceny pre domacnosti a pre ostatnych spotrebitelov 0,04085
€/kWh, menej o 1,56 % oproti schvalenej cene URSO,

- fixna zlozka ceny pre obidve kategoérie odberatefov 129,3092 €/kW, menej
0 0,68% oproti schvalenej cene URSO.

Znizenie jednotkovych cien tepelnej energie oproti schvalenym cenam URSO
malo za nasledok znizenie nakladov pre naSich odberatelov vo vyslednych roCnych
fakturach v celkovej vySke 28 984 € s DPH.

7. Sprava a udrzba bytovych domov

Spolo¢nost SLOBYTERM, spol. s r.o. v roku 2018 spravovala spolu patdesiatdva
bytovych domov a dva rodinné domy v Starej Lubovni, tri bytové domy v Malom Lipniku,
dva vo Vysnych RuzZbachoch, jeden bytovy dom v Cervenom Klastore a jeden bytovy
dom v Podolinci.

Pravidelné schédze vlastnikov vSetkych bytovych domov prebehli v mesiacoch
september — oktober 2018. Na schddzach vlastnikov bytov boli schvalené investicné
akcie na obnovu bytovych domov a bezné prace suvisiace s prevadzkou bytovych
domov. Spolo¢nost spravuje aj najomné bytové domy vo vlastnictve Mesta Stara
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Lubovia. V uvedenych bytovych domoch su prace a sluzby vykonavané v zmysle
schvalenych Zasad hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, udrzby a oprav
bytovych domov vo vlastnictve Mesta Stara Lubovna.

8. ZAVER

Rok 2018 bol uz nielen v znameni odstranovania havarijnych stavov na jednotlivych
prevadzkach a na rozvodoch ustredného kurenia ateplej uZitkovej vody, ale bol aj
rokom zavadzania novych inovativnych rieSeni a postupov.

Ciefom spolo¢nosti v roku 2018 bolo znizit vSetky druhy nakladov, zvysit vSetky
druhy vynosov a tiez realizovat planované investicné akcie na zabezpecCenie bezpecnej
a hospodarnej vyroby a distribucie tepla. Uvedeny ciel sa CiastoCne podarilo naplnit.
Zaroven bolo cielom dosiahnut hospodarsky vysledok vo vySke 8,0 tis. €, tento ciel sa
podarilo niekolkonasobne prekrocit'.

Hlavnu ulohu roka, ktorou bola vymena posSkodeného teplovodného potrubia
v okruhu kotolne K - Centrum za potrubie pred izolované o dizke 4 x 100 m, sa podarilo
splnit’ v priebehu mesiacov jun ajul 2018. V uvedenom okruhu doSlo v roku 2017
k havarijnej situacii, ktora bola vyrieSena provizornym spésobom.

Vyroba tepelnej energie a sprava bytovych domov a nebytovych objektov je
sluzbou pre obyvatelov mesta Stara Lubovnia.

Trvalou ulohou a hlavnou naplfou spolo¢nosti je aj nadalej poskytovanie kvalitnych
sluzieb k spokojnosti vSetkych vlastnikov a najomnikov bytov, odberatelfov a konecnych
spotrebitefov tepelnej energie a taktiez navstevnikov krytej plavarne a Sportovej haly.

V sulade so zakonom o tepelnej energetike je spolo¢nost drzitefom povolenia na
vyrobu a rozvod tepelnej energie a v sulade so zakonom o sprave bytovych domov je
spolo¢nost’  drZitefom osvedCenia pre spravu bytovych domov aje zapisana do
zoznamu spravcov bytovych domov.

Spolo¢nost' je ¢lenom Slovenského zvazu vyrobcov tepla (SZVT) a ZdruZenia
bytového hospodarstva Slovenska (ZBHS).

Dna 28.12.2018 si spolo¢nost SLOBYTERM, spol. s r.o0. pripomenula 20.vyroc€ie
od zmeny nazvu spolo¢nosti z Bytové hospodarstvo na SLOBYTERM.
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