Vyrocna sprava 2016
ENGIE Services a. s.

ENGIE Services a. s.
Jarosova 296 1/1
831 03 Bratislava

www.engie.sk eN Gie

[P e R e




OBSAH VYROCNEJ SPRAVY

1. Zakladné udaje o spolocnosti

A
B.
C.

Identifikacné udaje spolocnosti
Predmet ¢innosti spolo¢nosti
Struktara organov spolognosti

2. Sprava predstavenstva spolo¢nosti

A

nmoow

Struktira majetku spoloénosti

Hospodarenie spolocnosti

Rozdelenie vysledkov hospodarenia minulych rokov
Ludské zdroje

Vyznamne skuto¢nosti

Zamery dalSieho rozvoja spolo¢nosti

3. Sprava o éinnosti dozornej rady spolo¢nosti

PRiIiLOHA KVYROCNEJ SPRAVE

1. Sprava auditora o overeni vyrocnej spravy za rok 2016
2. Uctovna zavierka za rok 2016

Vyroéna sprava ENGIE Services a.s. 2016



1. ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

M /dentifikacné adaje spoloénosti

dbchodné meno :

Pravna forma :

Sidlo :

Datum zaloZenia :

) Zékladné imanie:

77 ENGIE Services a.s."
Akciova spolo¢nost’

Jarosova 2961/1
831 03 Bratislava

16.11.2005

186 000,- EUR

Menovita hodnota 1 akcie:

Menovita hodnota 1 akcie:

Menovita hodnota 1 akcie:

Menovita hodnota 1 akcie:

Podet akcil (kmeiiové, zaknihované):
Pocet akcii (kmeriové, listinné):
Pocet akcii (kmeriové, zaknihované):

Pocet akcii (kmeriové, zaknihované):

Telefon :
) E — mail :

30
3320 EUR
40
830 EUR
200
166 EUR
100
200 EUR

00421/2/583 16 223

info.sk@engie.com

ICO :

L

) do 30.04.2016 pod ndzvom COFELY a.s.

35966 289 7
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BN Predmet éinnosti spoloénosti = |

- kiipa tovaru za Géelom jeho predaja kone¢nému spotrebitefovi (maloobchod) v
rozsahu volnej Zivnosti,

- kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti
(velkoobchod) v rozsahu volnej Zivnosti,

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutefnosti,

- reklamna a propagacna cinnost,

- vedenie uctovnictva,

- inZinierska ¢innost - obstaravatelska ¢innost' v stavebnictve,

- prendjom nehnutefnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb
spojenych s prenajmom,

- sprostredkovatelska cinnost v rozsahu volnej Zivhosti,

- administrativne prace,

- prenajom motorovych vozidiel,

- podnikatelske poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,

- pripravné prace pre stavbu,

- montaz meracej a regulaénej techniky,

- prenajom strojov, pristrojov, nastrojov,

- montaz elektrickych zariadeni a rozvodov s bezpe¢nym napéatim,

- vyroba a rozvod tepla a teplej uzitkovej vody,

- poradenska a konzultacna ¢innost v oblasti vypoétove], meracej a regulacnej
techniky a elektrotechniky,

- vykon &innosti stavebného dozoru,

- montaz, oprava, Gdrzba elektrickych zariadeni,

- prevadzkovanie a udrzba vykurovacich zariadeni,

- vodoinstalatérske prace,

- prevadzkovanie a Gdrzba vetracich a klimatizacnych zariadeni,

- montaZz, prevadzkovanie a udrzba vyhradenych elektrickych zariadeni,

- sprava nehnutefnosti, bytovych a nebytovych priestorov s poskytovanim inych nez
zakladnych sluzieb,

- obstaravanie sluzieb spojenych s udrzbou nehnutelnosti,

- obstaravanie sluzieb spojenych s prevadzkou nehnutelnosti,
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- prenajom motorovych vozidiel a inych dopravnych zariadeni,
- vypracovanie rozpoctov a kalkulacii,

- dodavka elektriny,

- vyroba elektriny,

- distribucia elektriny.
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Struktura organov spoloénosti

Organy spolocnosti :

Predstavenstvo :
Ing. Roman Doupovec, predseda predstavenstva
Ing. Martin Zigo, &len predstavenstva
Ing. Peter Lempel’, Clen predstavenstva

Dozorna rada :
Ing. Peter Strycek, predseda dozornej rady
Jan Karsten, ¢len dozornej rady
Etienne Jacques André Jacolin, Clen dozornej rady

Auditor:

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.,
Hodzovo namestie 1A,
811 06 Bratislava
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2. SPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLOCNOSTI

Predmet ginnosti spoloCnosti je zamerany na komplexné poskytovanie sluzieb v

oblasti facility managementu, energetiky a technologickych dodavok.

ENGIE Services a.s. "holdingovo" zastreSuje spoloénosti Prva ruZinovska
spolo¢nost, a.s., Racianska teplarenska, a.s., LMT, a.s., Tepelné hospodarstvo
Moldava a.s., Sluzbyt, spol. s r.0., SKAL & CO, spol. s r.o., Termming, a.s., KPT,
a.s., ktoré su vo svojej oblasti Uspesne etablované na slovenskom trhu uz niekofko

rokov.

Spektrum &innosti vychadza z portfélia ponikanych sluzieb jednotlivych
spolo¢nosti a pokryva vSetky Stadia "Zivota" budov. Od vypracovania projektovej
dokumentacie, realizacie dodavok zariadeni kurenia, vzduchotechniky, chladenia,
elektroindtalacie, modernizacie prevadzky a udrzby tepelno-technickych zariadeni
budov cez predaj tepla a teplej uZitkovej vody, aZ po facility management
nehnutefnosti a priemyselnych parkov, spravu bytového fondu a zabezpecenia
havarijnej sluzby.

Organizacna Struktara spolo€nosti je prispésobena zabezpecovaniu ¢o
najlepSich a najspolahlivejSich sluzieb koncovému zakaznikovi pri dodrZani prisnych
europskych noriem a S8tandardov s &o najvy$Sou efektivitou pre koncového

zakaznika.

ENGIE Services a.s. ponuka a vykonava svoje c¢innosti v ramci celého
Slovenska so zasttpeniami v Bratislave, Ziline a Kosiciach.

Spolocnost s takto vybudovanym systémom je zarukou dobrych a spolahlivych
dodavatelsko — odberatelskych vztahov, perspektivy a prosperity.

Spolo¢nost’ nema organiza¢nl zlozku v zahraniéi.
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Struktira majetku spoloénosti L

Stav zakladnych ukazovatelov stvahy v oblasti majetku je viditefny z tabulky €. 1:

Tab. ¢ 1:

Roky 2016 2015 2014
Ukazovatele v tis. EUR v% vtis. EUR v% vtis. EUR v%
Majetok spolu 50433 100,0% 55607 100,0% 52710 100,0%
Neobeiny majetok 33475 66,4% 34115 61,4% 34124 64,7%
Obeiny majetok 16 781 33,3% 21372 38,4% 18414 34,9%
Casové rozlienie 1776  0,3% 120 02% 172 0,3%

Neobezny majetok k 31.12.2016 poklesol v porovnani s predchadzajicim
obdobim o 640 tis. EUR. Investicie spolo¢nosti do zvySenia hodnoty neobezného
majetku v priebehu roka 2016 predstavovali vysku 392 tis. EUR, rotné odpisy
dlhodobého majetku dosiahli 1 029 tis. EUR. Investicie smerovali najma do rozvoja

prevadzkovanych tepelnych hospodarstiev.

Obezny majetok poklesol v porovnani s predchadzajtucim obdobim o 4 591 tis.
EUR. Hlavnym dévodom tohto poklesu bolo zniZzenie stavu finantnych prostriedkov
05811 tis. EUR, ktoré suvisi so znizenim zavazkov prevadzkového charakteru
03652 tis. EUR, vyplatou dividend vo vySke 2 640 tis. EUR a investiciami do
dlhodobého majetku. Hodnota pohladavok z obchodného styku vzrastla o 177 tis.
EUR na 9668 tis. EUR, ¢o koreluje srastom trZieb spolocnosti, a ¢ista hodnota
zakazky vztahujlica sa k intalaénym projektom sa medzirotne zvysila o 477 ftis.
EUR na 349 tis. EUR. Zasoby dosiahli ku koncu roka 2016 vySku 217 tis. EUR,
z Goho viac ako polovicu predstavovala drevna $tiepka. Casové rozlisenie
k 31.12.2016 tvorili najmé naklady buducich obdobi vztahujuce sa k poisteniu,
softvérovym licencidm a nakladovym Garokom. Spolo¢nost tiez k 31.12.2016
v obeZnom majetku evidovala iné kratkodobé pohladavky vo vySke 2 201 tis. EU,
z ¢oho véadésinu tvoria pohladavky na schvalené dividendy od dcérskych spolo¢nosti,

a odlozent dafovu pohladavku vo vyske 248 tis. EUR.

Vyvoj zakladnych ukazovatelov sivahy v oblasti vlastného imania a zavazkov

je viditelny z tabulky C. 2:

Tab. &. 2:
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Roky 2016 2015 2014

Ukazovatele v tis. EUR v% vtis. EUR v% vtis. EUR v %
Spolu vlastné imanie a zdavizky 50433 100,0% 55607 100,0% 52710 100,0%
Vlastné imanie 20597 40,8% 21 615 38,9% 22420 42,5%
Zavazky 29182 57,9% 33251 59,8% 29474 55,9%
Casové rozlisenie 654,2 1,3% 741 1,3% 816 1,6%

Medziro¢ny pokles vlastného imania na 20 597 tis. EUR slvisi s vyplatenim
dividend materskej spoloénosti vo vyske 2640 tis. EUR. O rozdeleni vysledku
hospodarenia za U¢tovné obdobie 2016 vo vydke 1622 tis. EUR rozhodne valné
zhromaZdenie. K inym zmenam vo vlastnom imani spoloénosti po&as roku 2016

nedoslo.

Zavazky spolo¢nosti v porovnani s predchadzajucim obdobim klesli celkovo
04 070 tis. EUR, najméa v dosledku poklesu kratkodobych zavazkov z obchodného
styku 0 3 306 tis. EUR na 5 594 tis. EUR a darovych zavazkov a dotacii o 826 tis.
EUR na 388 tis. EUR. Spolo¢nost tiez zniZila vy$ku dlhodobych bankovych tverov o
357 tis. EUR na 2 567 tis. EUR a kratkodobych bankovych tiverov o 5 tis. EUR na
373 tis. EUR. Vyska kratkodobych rezerv k 31.12.2016 predstavovala 906 tis. EUR
(951 tis. EUR k 31.12.2015), z &oho prevaznu vacsinu tvorili rezervy na nevyéerpant
dovolenku a zamestnanecké bonusy. Z dihodobych rezerv v celkovej vyske 373 tis.
EUR k 31.12.2016 tvorila vaéSinu rezerva na garanéné opravy poskytované pri

in§talacnych projektoch.

Casové rozlisenie predstavuju vynosy budlcich obdobi a tykaju sa najméa
prijatej dotacie na kotolfiu drevnej Stiepky v meste Brezova pod Bradlom. Medziro&ny

pokles suvisi s kazdoroénym rozpastanim dotacie do vynosov.

BB Hospodarenie spolocnosti —

Vyvoj vysledkov hospodarenia podfa jednotlivych &innosti za roky 2014 az
2016 je uvedeny v tabulke ¢. 3:

Tab. &. 3:
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Ukazovatele v tis. EUR / Rok 2016 2015 2014

Vynosy z hospodarskej Cinnosti 39538 38409 37273
Naklady na hospodarsku Cinnost 38688 36 605 35344
Vysledok hospodarenia z hospodarskej cinnosti 850 1804 1929
Vynosy z finan¢nej ¢innosti 1447 2 168 2207
Naklady na finan¢nu cinnost 545 1012 504
Vysledok hospoddrenia z finanénej Cinnosti 902 1156 1703
Dari z prijmov 130 320 186
Vysledok hospoddrenia za uctovné obdobie 1622 2640 3446

Vynosy v roku 2016 vzrastli oproti predchadzajicemu roku o 1 129 tis. EUR,
k éomu prispel najma viac ako 100%-ny rast trzieb v segmente vyroby tepla a 9%-ny
rast trzieb v oblasti technického facility manazmentu.  Naopak, v segmente
dodavatelskych ¢innosti a instalacnych projektov doslo k medziroénému poklesu

trzieb z dévodu silnejlcej konkurencie v oblasti instalacnych projetov.

Napriek rastu vynosov spoloénost vykazala niZ8i vysledok hospodarenia
o 1017 tis. EUR. Okrem zniZenia hrubej marZe v segmente facility manazmentu bol
pokles hospodarskeho vysledku zapri¢ineny na vstupe narastom osobnych nakladov
podporovanym situaciou na trhu prace a na vystupe dlhodobo zakontrahovanymi
predajnymi cenami pri facility manazment kontraktoch.

Naklady spolotnosti k 31.12.2016 pozostavali najma zo spotreby materialu a
energii vo vyske 7 321 tis. EUR anakladov vynaloZzenych na sluzby v celkovej
hodnote 21 005 tis. EUR. Osobné naklady predstavovali vysku 9 175 tis. EUR,
ucétovné odpisy dlhodobého majetku dosiahli objem 1 029 tis. EUR a ostatné
prevadzkové naklady boli vo vySke 336 tis. EUR.

V roku 2016 dosiahla spolo¢nost’ zisk z finanénej ¢innosti v hodnote 902 tis.
EUR, ktory pozostaval najmi zo schvalenych dividend od dcérskych spoloCnosti
v celkovej vyske 1446 tis. EUR. Vysledok hospodarenia z finan¢nej Cinnosti bol
korigovany nakladovymi Grokmi v sume 512 tis. EUR, ktoré tvoria najma uroky
z dlhodobej pézicky prijatej v ramci konsolidovaného celku a droky z bankovych

Uverov. Medziroény pokles zisku z finanénej ¢innosti stvisel najma s jednorazovym
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ziskom z predaja dcérskej spolocnosti Cofely FM, ku ktorému doslo v roku 2015.

Spolocnosti ENGIE Services nevznikli v roku 2016 Ziadne mimoriadne vynosy
a naklady.

“ E&E&elenie_vﬁgédku hrbispodéren@ za rok 2016 ]
Zisk za rok 2016 vo vySke 1622 143 EUR navrhuje predstavenstvo

spoloénosti rozdelit podfa rozpisu uvedeného v tabufke:
Tab. &. 4:

Zakonny Nerozdeleny
rezervny | Tl Dividendy | zisk min. SPOLU
fond . i rokov

‘ Socialny

| navrh na rozdelenie zisku
dosiahnutého v roku 2016 f ' i
0

0 | 1622143 0 | 1622143

Vyvoj priemerného poctu zamestnancov v rokoch 2008 az 2016 je uvedeny v

Ludské zdroje

nasledovnej tabulke:

Tab. &. 5:
Priemerny pocet zamestnancov
spolu Zeny = muzi
2016 [ 412 92 320
2015 | 389 - 83 306
2014 377 78 | 209 |
2013 322 50 272
- 2012 | 389 58 | 301
2011 | 335 51 284 |
2010 327 | 51 - 276
2009 o2 | 19 43
2008 | 58 | 18 40

Priemerny poCet zamestnancov mierne narastol najmd zddvodu vysse;

aktivity v oblasti facility manazmentu.

mjfznah_mé skutocnosti

Vyro¢na sprava ENGIE Services a.s. 2016 1 1



Po dni, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka nenastali Ziadne vyznamné
skutoénosti majuce vplyv na verné zobrazenie skutocnosti, ktoré su predmetom

uctovnictva.
Spolo¢nost k 1.5.2016 zmenila obchodného meno z Cofely a.s. na ENGIE

Services a.s.

Zémery d'alSieho rozvoja spoloénosti

Spektrum ¢&innosti ENGIE Services a.s. vychadza z portfdlia sluzieb
poskytovanych ako na lokalnej, tak aj medzinarodnej drovni a pokryva vsetky stadia
"zivota" budov. Od vypracovania analyz a technickych auditov, spracovania
projektovej dokumentacie, realizacie dodavok zariadeni kirenia, vzduchotechniky,
chladenia, zdravotechniky a elektroinstalacie, modernizacie prevadzky technickych
zariadeni budov cez vyrobu, distriblciu a predaj energii, az po komplexnt spravu
nehnutelnosti vratane zabezpeéenia non-stop havarijnej sluzby, dispec€ingu a call-

centra.

Jednou z priorit vedenia spolo¢nosti ENGIE Services a.s. je trvaly proces
vyvoja a zlepSovania podnikatelskych aktivit spolo¢nosti najméa prostrednictvom
zvySovania Usilia pri uspokojovani poziadaviek a o¢akavani zakaznikov a ostatnych
zainteresovanych partnerov a zlepSovania aktivit v oblasti ochrany Zivotneho
prostredia. ENGIE Services a.s. podsobiaca v oblasti komplexnej spravy
nehnutelnosti povaZuje za svoju povinnost plne sa prispdsobif poZiadavkam
medzinarodnych noriem, a tak prispiet k rastu kvality poskytovanych sluZieb a

osobitne k podstatnému zlep$eniu ochrany zivotného prostredia.
Zakladné smerovanie, ktoré vedenie spolo¢nosti sleduje, je:

e cielené zavadzanie a monitorovanie postupov a pravidiel v oblasti ochrany
zdravia pri praci,
e vsulade s hodnotami a principmi skupiny ENGIE désledné dodrziavanie a

monitorovanie etickych hodnét a principov vo véetkych trovniach €innosti,

« zavedenie a udrZiavanie jednoznaénych pravidiel v celej spoloénosti, vo

vietkych ¢innostiach a vo vSetkych procesoch,

i &
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o dosiahnutie Uplného suladu s pozZiadavkami, potrebami a o&akavaniami
zakaznikov a s poZiadavkami na ochranu Zivotného prostredia, s pravnymi a

inymi poZiadavkami stvisiacimi s oblastou nadej ¢innosti,

« prikladné dodrzZiavanie v8etkych legislativnych noriem a ostatnych poziadaviek
v oblasti ochrany Zivotného prostredia,

« neustdle zvySovanie dosiahnutého stupfia vzdelania a kvalifikacie
a motivaCnej schémy nasich zamestnancov, ako i spolupracovnikov s ciefom

dosiahnutia a udrzania najvyssieho $tandardu nasich sluzieb,

e kvalitnou pripravou dodavok a poskytovanych sluZieb na zaklade nasich
skusenosti a najnov8ich poznatkov predchadzat moZnostiam vzniku
havarijnych situacii a situaciam havarijného ohrozenia objektov nasich
zakaznikov, ako i nasich zamestnancov na pracoviskach,

e nadvédzovanie a udrZiavanie vzajomne vyhodnych vztahov s dodavatefmi,

vybranych podla stanovenych zasad,

» redukcia prevadzkovych nakladov, uspora energii, surovin a dal$ich zdrojov u
nasich zakaznikov,

« odstranenie reklamacii na dodavané produkty a sluzby,

« zvySenie podnikatelskej déveryhodnosti pre zakaznikov, investorov, pefazné

Gstavy, poistovne a verejnu spravu,
» neustale zlepSovanie vztahov s verejnostou,

o vyuzZitim medzinarodného know-how a lokalnych odbornych kapacit
existujucim aj novym zékaznikom nadalej rozsirovat portfolio ponukanych

sluZieb s vysokou pridanou hodnotou za podpory informaénych technolégii

Ciefom nasej spolocnosti je postupovat za vsetkych okolnosti tak, aby
vysledkom jej Cinnosti bola vZdy sluzba, ktora je plne v sulade s kritériami najvy$se;
kvality a ochrany Zivotného prostredia, tzn. v stlade so vSeobecne zavaznymi
predpismi, normami a metodikami, internymi pracovnymi postupmi a smernicami, a

zaroven aby naplnila a prekrocila o¢akavania zakaznika.
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3. SPRAVA O CINNOSTI DOZORNEJ RADY A.S.

Predkladana sprava dozornej rady za rok 2016 bola pripravena na zaklade
spravy predstavenstva, vyroku auditora k U(ctovnej zavierke a pravidelného

hodnotenia ¢innosti spoloénosti.

V priebehu roka 2016 predstavenstvo prostrednictvom generalneho riaditefa
pravidelne informovalo dozorni radu o vyhodnoteni &innosti, ako aj o prijatych

tlohach pre dalie obdobie.

Podla nazoru dozornej rady bolo hospodarenie spolo¢nosti v sulade s
prisludnymi zakonmi a dal§imi predpismi, stanovami spolo¢nosti a uzneseniami
predchadzajlcich valnych zhromaZdeni a bolo zamerané na maximalnu spokojnost

klientov, zamestnancov a akcionarov.

Na zaklade poznatkov ziskanych z preskimania Gcétovnych vykazov (stvahy,
vykazu ziskov a strat, poznamok k uctovnej zavierke, ktorych sucastou je aj vykaz
cash flow) i na zaklade zavereéného vyroku auditorskej spolo¢nosti Ernst & Young
Slovakia, spol. s r.o., HodZovo namestie 1A, 811 06 Bratislava, dozorna rada nema
pripomienky k ro¢nej Uctovnej zavierke spoloc¢nosti za rok 2016 a odporica vainemu
zhromazdeniu schvalit predlozent roéna uGétovnu zavierku, ako aj navrh na

rozdelenie zisku spolo&nosti.
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