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Zakladné udaje o spolocnosti

Erste Group Immorent Slovensko s.r.0. je spolonost zaoberajica sa
prendgjmom a finanénym leasingom nehnutefnosti. Od roku 1997
poskytuje Erste Group Immorent Slovensko s.r.o. leasingové financovanie
mnohym vyznamnym domacim a zahrani¢nym spolo¢nostiam posobiacim
na Slovensku.

Spoloénost je zapisana v obchodnom registri okresného sddu Bratislava I,
oddiel Sro., viozka ¢. 16163 /B. Sidlo spolo¢nosti je:

Tomasikova 48, 832 52 Bratislava 3

Telefén: (02) 486 299 11

Fax: (02) 486 27 222

office.sk@immorent.com

www.erstegroupimmorent.sk

Profil spoloc¢nosti

Erste Group Immorent Slovensko s.r.o. bola zalozena v roku 1997. Do
31.12.2010 bolo obchodné meno spolo¢nosti IMMORENT Slovensko.

Erste Group Immorent Slovensko s.r.o., ako aj jej materskd spoloénost
Erste Group Immorent International Holding GmbH, patri do koncernu
Erste Group Immorent GmbH Vieden (do 01.01.2011 IMMORENT AG),
ktord je jednou z najvacsSich leasingovych spolo¢nosti Rakuska. Erste
Group Immorent GmbH je lider v leasingu nehnutelnosti na rakiskom
leasingovom  trhu. Svoje zastdpenia ma& na Slovensku, v
Cechach, Slovinsku, Chorvétsku, Madarsku, Rumunsku a v Srbskej
Republike.

Ulohou spoloénosti Erste Group Immorent International Holding GmbH
v ramci koncernu je koordindcia obchodnych aktivit dcérskych spolo¢nosti
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posobiacich mimo Gzemia Rakuskej republiky. Svoje dlhoro¢né skusenosti
v oblasti leasingu nehnutelnhosti, ako aj hnutelnych veci odovzdava svojim
zahrani¢nym kolegom, ¢im je zabezpelena vysoka kvalita poskytovanych
sluzieb.

Ponuka sluzieb

Erste  Group Immorent Slovensko s.r.0. je leasingovd spolo¢nost
$pecializujlca sa na oblast financovania nehnutelnosti.

Pre svojich klientov poskytuje leasingové projekty ,$ité na mieru®. Vysoko
kvalifikovani zamestnanci zaruéuju profesionalne a flexibilné spracovanie
obchodov.

Spoloc“:no§t' dalej poskytuje sluzby vlastného developmentu v lokalitéach
KosSice a Zilina.

Erste Group Immorent Slovensko s.r.0., ako spolo¢nost patriaca do
koncernu Erste Group Immorent GmbH Vieden, je partherom Slovenskej
Sporitelne, a.s.

Informacie o stave
a predpokladanom vyvoiji spoloc¢nosti

Podrobné informdcie o stave spolo¢nosti v roku 2018 sU uvedené
v prilozenej u¢tovnej zavierke.

Vysledok hospodarenia spolocnosti za rok 2018 bol zisk vo vyske
11 370 610,13 EUR (v roku 2017 zisk vo vyske 1 389 733,79 EUR).

V roku 2018 bol priemerny pocet zamestnancov 5. V roku 2019 spolo¢nost
oCakadva znizenie poctu zamestnancov.
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Cinnost spolocnosti nemd priamy negativny vplyv na Zivotné prostredie,
preto spolo¢nost neofakdva Ziadne zvy$ené budice investicie, pripadne
zavéazky z tohto titulu.

Spolo¢nosti nie sU zname ziadne rizikd ani neistoty, ktoré by negativhym
spdsobom ovplyvnili vysledky a existenciu spolo¢nosti v budtcnosti.

Spolo¢nost nema organizaénu zloZku v zahranidi.
Spolo¢nost v roku 2018 nevykladala naklady na vyskum a vyvoj,

nenabldala vlastne akcie a navrhuje rozdelit zisk zdpo&tom
z neuhradenou stratou.

Informacie o udalostiach osobitného vyznamu

Spolo¢nost v roku 2018 rozpustila predchadzajlci impairment v hodnote
11 MEUR, kde rozpustenie bolo podlozené ocenenim a tieZz rokovanim o
predaji tohto majetku.
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Sprava nezavislého auditora

Spoloc¢nikovi a konatel'om spoloc¢nosti Erste Group Immorent Slovensko s.r.0. :

Nas nazor

Podl'a n4dsho nizoru vyjadruje aétovna zavierka objektivne vo vietkych vyznamnych sivislostiach
finan¢ni situdciu spoloénosti Erste Group Immorent Slovensko s. r. o. (d'alej len ,Spoloénost™) k 31.
decembru 2018 a vysledok jej hospodarenia za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil, v stilade

so zakonom ¢&. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve vzneni neskorSich predpisov (dalej len ,Zikon
o Gétovnictve®).

Co sme auditovali
Uétovna zivierka Spolo&nosti obsahuje tieto st&asti:

e stivahu k 31. decembru 2018,

o vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému didtumu skonéil a

e poznamky k G¢tovnej zavierke, ktoré obsahuji v§znamné ti¢tovné zasady a Gétovné metédy a
dalsie vysvetlujice informacie.

Vichodisko pre nas nazor

Audit sme vykonali v stilade s Medzinidrodnymi auditorskymi Standardmi. Naga zodpovednost
vyplyvajiica z tychto Standardov je dalej opisana v asti Zodpovednost auditora za audit ti¢tovnej
zdvierky nasej spravy.

Sme presvedéent, Ze auditorské d6kazy, ktoré sme ziskali, st dostatoénym a vhodnym vichodiskom
pre nas nazor.

Nezavislost

Od Spolo¢nosti sme nezéavisli v zmysle Etického kodexu pre étovnych odbornikov, ktory vydala
Rada pre medzinirodné etické $tandardy tié¢tovnikov pri Medzinérodnej federicii tétovnikov (dalej
len ,Eticky kédex"), ako aj v zmysle inych poZiadaviek slovenskej legislativy, ktor4d sa vztahuje na
nas audit Gétovnej zavierky. Splnili sme aj ostatné povinnosti tykajiice sa etiky, ktoré na nas kladd
tieto legislativne poZiadavky a Eticky kodex,

Sprava k ostatnym informaciam uvedenym vo vyrodénej sprave

Statutirny orgin je zodpovedny za vjroén sprivu vypracovani v stlade so Zikonom
o i¢tovnictve. Vyroéna spriva pozostava z (a) i¢tovnej zivierky a (b) ostatnych informacii.

Nas vysSie uvedeny nazor na Gétovni zivierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., Karad¥i¢ova 2, 815 32 Bratislava, Slovenskd republika

T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

The firm's ID No. (ICO): 35 739 347.

Tax Identification No. of PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. (DIC): 2020270021.

VAT Reg. No. of PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o. (I DPH): SK2020270021.

Spolocnost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |, pod VioZkou &.: 16611/B, Oddiel: Sro.
The firm is registered in the Commercial Register of Bratislava | District Court, Ref. No.: 16611/B, Section: Sro.
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V stvislosti s auditom wétovnej zavierky je naou zodpovednostou oboznimif sa s informaciami
uvedenymi vo vyro¢nej sprave a na ziklade toho posidit, & st vo vyznamnom nestilade s G¢tovnou
zédvierkou alebo poznatkami, ktoré sme podas auditu ziskali, alebo &i existuje ind indikécia, %e st
v§znamne nespravne.

Pokial' ide o vyroénii spravu, posidili sme, & obsahuje zverejnenia, ktoré vyzaduje Zikon o
tcétovnictve.

Na ziklade prac vykonanych pocas auditu sme dospeli k nazoru, Ze:

 informécie uvedené vo vyrocnej sprave za rok ukondeny 31. decembra 2018 st v stlade s
détovnou zavierkou za dany rok, a Ze
» vyroéna sprava bola vypracovani v silade so Zdkonom o aétovnictve.

NavySe na zdklade naSich poznatkov o Spoloénosti a situicii v nej, ktoré sme poédas auditu ziskali,
sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave. V tejto stvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezenticiu tejto uctovnej zavierky v
stilade so Zikonom o fétovnictve, a za internd kontrolu, ktori Statutdrny orgédn povaZuje za
potrebnt pre zostavenie f¢tovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nesprivnosti, & uZ v
désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gétovnej zdvierky je Statutdrny orgdn zodpovedny za posiidenie toho, & je
Spolo¢nost schopnd nepretrZite pokradovat vo svojej éinnosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti
stivisiacich s pokrafovanim Spolo¢nosti v ¢innosti, ako aj za zostavenie étovnej zavierky za
pouzitia predpokladu pokrafovania v ¢innosti v dohPadnej dobe, okrem situdcie, ked $tatutirny
organ m4 v iimysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukon¢it jej ¢innost, alebo tak bude musiet urobit,
pretoZe realisticky int moZnost nema.

Na$im ciefom je ziskat primerané uistenie o tom, & détovna zvierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora bude
obsahovat n4§ ndzor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zirukou toho, Ze
audit vykonany podla Medzinirodnych auditorskych &tandardov vidy odhali v§znamné
nespravnosti, aj ked existuji. Nespravnosti m6zu vzniknit v désledku podvodu alebo chyby a za
vyznamné sa povaZzuji vtedy, ak by sa dalo odévodnene oéakévat, 7e jednotlivo alebo v dhrne by
mohli ovplyvnif ekonomické rozhodnutia pouZivatefov, uskutotnené na zdklade tiétovnej zavierky.

Pocas celého priebehu auditu uplatiiujeme odborny tsudok a zachovidvame profesiondlny
skepticizmus ako stcast auditu podfa Medzinirodnjch auditorskych §tandardov. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v tiétovnej zavierke, ¢i
uz v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutolfiujeme auditorské postupy, ktoré
reaguji na tieto riziké, a ziskavame auditorské dékazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na to, aby
tvorili vychodisko pre ni$ nizor. Riziko neodhalenia vyznamnej nesprivnosti, ktori je
vysledkom podvodu, je vySsie ne# v pripade nespravnosti spdsobenej chybou, pretoZe podvod
moéZe znamenat tajni dohodu, falSovanie, imyselné opomenutie, nepravdivé vyhlisenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy, ktoré st za danych okolnosti vhodné, ale nie za idelom vyjadrenia nizoru
na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.
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Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zdsad a étovnych metéd a primeranost diétovnych
odhadov a s nimi stivisiacich zverejnenych informAcii zo strany Statutdrneho orginu.

Vyhodnocujeme, ¢i Statutdrny organ v Gétovnictve vhodne pouZiva predpoklad nepretrZitého
pokrafovania véinnosti a na ziklade ziskanych auditorskych dékazov aj to, & existuje
vyznamné neistota vsivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokratovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
takito vyznamni neistota existuje, sme povinni upozornif v spriave auditora na sdvisiace
informécie uvedené v fi¢tovnej zvierke alebo, ak si tieto informécie nedostatoéné, sme povinnf
modifikovat nd$ nazor. NaSe zavery vychidzaji z auditorskych d6kazov ziskanych do datumu
vydania sprévy auditora. Budfice udalosti alebo okolnosti viak méZu spdsobit, Ze Spolo&nost
prestane pokracovat v nepretrzitej éinnosti.

Hodnotime celkovii prezenticiu, $truktiiru a obsah Gétovnej zavierky, vratane informdcii v nej
uvedenych, ako aj to, & Gétovna zivierka zachytiva uskutoénené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu,

So Statutirnym orgénom komunikujeme okrem iného i planovany rozsah a éasovy harmonogram
auditu, ako aj vyznamné zistenia z auditu, vritane vyznamnych nedostatkov v internych kontrolich,
ktoré pocas auditu identifikujeme.

74 Ar, 8
Fh'f(ud /.(r/ﬂd([o0/(’i %Mi:[a, R — Y/ - ,_,/ ‘
PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.ro. . .- Saet 5 Mgy, Martin Gallovi¢

Licencia SKAU ¢. 161 & " Yicencia UDVAZE. 1180

V Bratislave, 13. septembra 2019
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Dafiové identifikatné &islo Ugtovna zavierka Utovna jednotka Mesiac Rok

2020269338 |, ., womat | €401 2018
35734507 mimoriadna velka d°122018_
SK NACE priebesné g;?gmgze 01 2017
68.20.0 (vyznatisax) | obgobie w012 2017

PriloZené sttasti GStovnej zavierky
X Stvaha (UEPOD1-01) X Vykazziskov a strat (US POD 2.01) X Poznémky (U POD 3-01)
(v celych eurdch) (v celych euréch) {v celyeh eurich alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) G&tovnej jednotky

ERSTE GROUP |IMMORENT SLOVENSKO

S. R. O.

| Sidio G&tovnej jednotky -
Ulica Cisio
TOMASIKOVA 48

PsC Obec

83252 BRATISLAVA

Oznatenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolodnosti

OR OS BRATISLAVA |, ODDIEL: SRO
VLOZKA ¢isLO: 16163/ B

Telefénne éislo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavens dia: Schvélena diia: Podpisovy 24znam Statutameho orgénu Gitonej jednotky
alebo élena Statutdmeho organu Gdtovnej ky alebo
13.06.20189 .20 podpisovy zdznam fyzickej esoby, ktord j ou jednotkou

Zaznamy dafiového Uradu
E Miesto pre eviden&né &islo Odtlagok prezenta&nej pediatky dafiového tradu
MF SR &. 18009/2014 Generované z FDF - Asseco Solutions, a.s.., Helios Orange Strana{ _E
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U& POD 1 - 01

Sivaha

2020269339

035734507

T

Eanie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
Hadku

4

Beiné &tovné obdobie

_| Bezprostredne predchadzajice

Brutto - Cast 1

Netto 2

ui&tovné obdobie

Korekcia - éast’ 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - 1085, 092A/

15

Zékladné stado a
taZné zvierata
(026) - /086, 0924/

16

i

Ostatny dihodoby
hmoiny majetok

{029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

{042) - 1094/

18

7404487

404487

3455093

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - J095A/

19

| (+/- 097) +/- 098

Opravnd poloZka
k nadobudnutému
majetku

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

saéot (r. 22 a2

1. 32)

21

43275

43275]

43275

Alil1.

Paodieiové cenné
paplere a po?liely

v prepojenyc
dﬁoﬁoyjch Y
jednotkéch §061A.
062A, 063A) - /096A/

Podlelové cenné

papiere a podiely

s podielovou ﬁjt‘:ansyfo':x
v prepojenyc

ﬁt‘.tovn)"cg jednotkéch

(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(O63A) - 096A/

24

43275

43275

[ 43275

Pa&Zicky prepojenym
Udtovnym jednotkam
(06BA) - /096A/

25

Pé&Zicky v rdmci
podielove] igasti
okrem prepojenym
Gdtovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Ostatné pézitky
(067A) - J096A/

26

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,

089A,06XA) - JOIBA/

28

MF SR £. 18009/2014
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UE POD 1- 01

Slvaha

mt20202693389

035734507

LT

Ozna-
&enle

STRANA AKTIV
b

Lislo
riadku

c

BeZné utovné obdobie

Brutto - &ast' 1

Netto 2

I

] Bezprostredne predchadzajice
Uétovné ohdobie

Korekgia - éast 2 '

|

Netto 3

PaZicky a ostatny
dlhodo{)'/ finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
EOSEA. D67A, DBOA,

) - 1096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihgou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finan&ny
majetok

(043) - /096A/

31

11.

Poskytnuté
preddaviky

na dihodoby
finangny majetok
{053) - J095A/

32

ObeZny majetok
LM+ d1+1r.53+
r.66+r71

33

7064128

063189

939

45853

Zasoby
siZet (r. 35 aZ
r. 40)

B.1.1.

Material
(112, 119, 11X)
- 191, 19X/

35

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
viastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 188, 19X/

36

Vyrobky
(123)- 1194/

37

Zvierata
(124) - 1198/

38

Tovar
{132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zésoby
(314A) - 1391A/

Dihodobé
pohFadavky
sicet (1. 42 + 1. 46
azr. 52

40

41

4825122

825122

B.l1.

PohPadéavky

z obchodného
styku

sucéet (r. 43 aZ r. 45)

42

5983849

=== MF SR &. 18009/2014
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UE POD 1 - 01

Slvaha

pE2020269339

035734507

QT

Ozna-
Geanje

a

STRANA AKTv | &isle

b

riadku

[

BeZné uétovné obdobie

Brutto - ast 1

Netto 2

__| Bezprostredne predchadzajiice
G&tovné obdobie

Korekcia - East 2

Netto 3

1.a.

Pohfadévky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym udtavnym
Jjednotkém (311A,
312A, 313A, 314A,
316A, 31XA) - 3914/

43

1.b.

Pohladévky z obchodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej (Gasti okrem Pnh!’a-

dévok VOH,. PO) Iilll
uttavnym jednotkém
(311A,312A,313A, 314A,
316A, 831XA)-R91A

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
391N

45

Cista hodnota
zékazky
{316A)

46

Ostatné pohladavky
voti prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 3914/

47

Ostatné pohladavky

v rémcl podislove]
u&astl okrem pohfa-
davak voti prepojenym
udtovnym jednotkém
(351A) - B9A/

48

Pohfadévky vodi
spolo&nikom,
&enom a zdruZeniu
(354A, 355A, 35BA,
35XA) - I391A/

48

Pohfadavky

z derivatovych
operécii
(373A, 376A)

50

Iné pohfadévky
{335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 3754,
378A) - 391A/

51

4825122

825122

5983849

OdloZenéa dafiova
pohladévka
(481A)

62

8.

Kritkodobé
pohladévky
siet (r. 54 + 1. 58
az r. 65)

53

1566182

565243

9389

1674126

B.M.1.

Pohl'adévky

z obchodného
styku

s(cet (r. 55 aZ r. §7)

407726

406787

939

373605

1.a.

Pohladévky z obchod-
ného styku voi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
3124, 313A, 314A,
315A, 31XA) - BY1A/

1.b.

Pohladévky z obchodné-
ho %u v ramci podielo-
ve] Uicasti okrem pohla-
déavok voti prepojenym
ustovnym jednotkam |
{311A, 3124, 313A, 314A,
315A,31XA)-RB91A7 |

56

—
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Ozna-
tenle

STRANA AKTIV
b

&islo
riadku

c

BeZné G&tovné obdobie

| Bezprostredne predchadzajiice

Brutto - Gast 1

Netto 2 (ttovné ohdobie

Korekcia - casf 2

1
I
T
|

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 316A, 31XA) -
1391A/

57

407726

406787

939

373605

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohtadavky
voti prepojenym
utovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostainé pohladévky

v rAmel podielovej
utasti okrem pohla-
dévok voli prepojenym
Gttovriym jednotkédm
(351A) - 391A/

60

Pohradéavky voti
spoloénikom, &enom
& zdruZeniu (354A,
3554, 358A, 35XA,
308A) - /391A/

61

Socladlne poistenie
{336A) - 1391A/

62

Darové pohfadéviy
a dotacle

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

Iné pohfadévky
{335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A

65

1158456

1158456

1300521

B.IV.

Krétkodoby
finanény majetok
stiCet (. 67 aZ r. 70)

B.v.1.

Krétkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych G&tovnych
Jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 291A, 20XAN

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho ﬂnanméyg? qs;‘j;\altku

v prepojenych Gétov-
nych jednotkéch {251A,
253A, 256A, 257,

25XA) - f291A, 29XAS

68

Viastné akcle a
vlastné obchodné
podiely

(252)

Obstarévany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

69

70

fem=_ MF SR &. 18009/2014
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gesvaha | 1DIE2020269339(1035734507
g::: STRANA AKTIV f.i:::, \__ .Beiné Gttovné obdobie Bezpros'tredne pl’edch?dznjﬁce
iy b c | 1 Brutto - East 1 Netto 2 Gdtovné obdobie
) Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. |Finan&né & 71
r_r;;rlll_z_’;:cty 672824 67_2824
487878
B.V.1. | Peni 72
g 200 671 o7 -
747
2. | Uty v bankach 73
Cetyvbankdh 672153 672153
487131
c. & é rozlideni 74
Cosovt rocldente 830989 830989 .
887379
Naklady budtcich -
CA. | obdobl dhodobé 75
(3814, 3824)
' |
2. | Naklady buddcich 76
e s 4199 4199
(381A, 382A) 215 6”
3. | Prijmy budticich 77
cbdobt dhodobé 728347 728347
. 7058609
4. | Prijmy budicich 78
obggglklr)é:(odobé 98443 98443
. 179354
Ozna- STRANA PASIV Cislo ; B tred
e.:; ) i :ku BeZné Gétovné obdoble 4 predchi dzajﬁ:zepagovn én;hdobie 5
STNE IMANIE A ZAVAZKY
P00 11013 1 141 v 7 801788309 678282709
Viastné imanie r.81+r,85+r,86+r,87
A | aoiroarerertog o EOTEETE | gy 18226863 6856256
Al | Zakladné imanie sudet(r. 82 a3 r. 84) 81 690435 69043 5“
A1, | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 690435 690435
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 Pohfadavky za upisané viastné imanie 84
" | {1-1353)
Adl. | Emisné aZio (412) 85
AN | Ostatné kapitslové fondy (413) 86 32376140 32376141
AV, | Zikonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 69043 69044
Zékonny j fond @ nedelitefny fond o
ANV Th 18, 4218 422) oS | B 69043 69044
o, | Rezervny fond na viasiné akcie a viasiné e R
" | podiely (417A, 421A)
== MF SR &. 18009/2014 Strana7 =
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S 1022020269338 o (A0
Ug POD 1 - 01 35734507
g STRANA PASIV e BeZné Giétovné obdoble Bezprostredne z’:g:c;dlaiﬂce GEtovné
a b e | 4 | 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1, | Statutdme fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Oceilovacie rozdiely z precenenia - R
AVL | ghzet (r. 94 af r. 96) a8
AVLA Ocefiovacie rozdiely z precenenia 94
' majetku a zavéizkov {+- 414)
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | O&astin {+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia o5
" | pri zZliéeni, splynutl a rozdeleni (+/- 416) |
Vysledok hospodarenia minulych rokov -
AVIL | o8 + 1. 99 o7 26279365 -27669098
AVII1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) | 98
2. | Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) | 89 -26279365 -27669098
YD xiysledok hos;l:o’fjregi‘azaﬂétovné obdo- 100 ) 1 1 3 7 0 6 1 0 N N
Vill. | bie po zdanen r.01-{r.81+r.85+r.B6
487490+ 93+ 97+ r.101 +r.141) 1 3_8 9 7 3 4
Zavizky r.102+r. 118+ r.121+4r. 122
B. | Yr 1364113941140 101 61526088 60475437
| DIhodobé zévazky
Bl | giiget (r. 103 + r. 107 aZ r. 117) 102 130997 1| 1274729
—— e 1 .
Dihodobé zéviizky z obchodného styku |
BL1 | saet (r. 104 aZ r. 106) 108 110260 110260
Zavéizky z obchodného styku vogi T [
1.a.| prepojenym GGtovnym jednotkam 104
- r321A, 475A, 476A B
Zévéizky z obchodného styku veamci podislo- B
1.b.| vej uéasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
aé&tovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A -
Ostatné zavazky 2z obchodného styku
16| (3214, 4754, 476A) 108 1710260 110260
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
3 Ostatné zavézky voti prepojenym 108
* | a&tovnym jednotkdm (471A, 47XA) |
Ostatné zévizky v ramci podielove] Gasti | T
4, | okrem zAviizkov vofi prepojenym Gltovnym | 108
jednotkém (471A, 47XA) |
5. | Ostatné dihodobé zévéizky (479A, 47XA) | 110 |
6. | Dihodobé prijalé preddavky (475A) 111
- == - T 1
7. | Dihodobé zmenky ne Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zaviizky 2o socidineho fondu (472) 114 4114 3574
10 Iné dihodobé zavazky 115
*| {336A, 372A, 474A, 4TXA)
| - e
" Dihodobé zavazky z derivatovych operacil 116
| (373A,377A)
— - - — _
12.| OdioZeny dafiovy zévéizok (481A) 17 11958597 . 17160895
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035734507

|

Il

il

U& POD 1-01
Ozna- STRANA PASIV Eista Be2né uktovné obdobie Sexprostredne Predehidzajiice Gétovné
_a | - b c | 4 5
B.Ml. | Dihodobé rezervy r. 118 +r. 120 118
B.W.1. | Zakennd rezervy (451A) 119
2, | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.ll. | Dihodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 124 15558795 188173009
Kratkodobé zivizky ' i
B.IV. | stSet (r. 123 + . 127 aZ r. 135) 122 2092904 640364
|2§vﬁzkyz obchodného styku - T ]
BIVA- caet (r. 124 a2 1. 126) L 1987460 275831
Zavizky z obchodného styku vodi prepajenym | |
1.a.| ttovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 4T5A, AT6A, 478BA, 47XA)
;gavﬁgl;yk:eohchudn:hos ku v rAma) podielove] o -
s zévézkov
1B, Getovnym g‘dnouém"(azgkme%, azsa, | 125
| 328A 32XA, 475A, 476A, 47BA, ATXA) .
Ostatné zaviizky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
5175A,476A,478A,47xm ) 1987460 275831
2. | Gista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavaizky voli prepojenym aén;imym 128 o
" | jednotkém (361A, 36XA, 471A, 4TXA)
Ostatné zaviizky v rémci podielove] GZasti a
4. | okrem zévéizkov voé&i prepojenym Gétovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) -
5 Zavézky vol! spolonikom a zdruZeniu {364, 130
- | 365, 366, 367, 268, 308A, 478A, 4794)
Zavazky voti zamestnancom Nl
6. | (331, 333, 33X, 479A) 131 31
7. | Zavézky zo socidineho poistenia (336A) 132
Daflové zavéizky a dotécle
8 | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34x) 133 105413 361126
g Zavézky z derivatovych operécii 134
“ | (373A, 377A)
Iné zéviizky iy
10-1 (3728, 379A, 474A, 4758, 470A, 47X8) | 135 3407
B.V. | Kritkodobé rezervy r. 137 +r.138 136 326140 148857
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 10000 19752
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 316140 129105
Beiné bankové dvery -
BVL | (2214, 231, 232, 25, 4814, 46xA) 139 42238278 38594178
Kritkodobé finanéné vypomoc]
BV | (241, 249, 24X, 473A, 14255A) 14t
Casové rozliZenle . . ]
C- | soget(r. 142 az r. 145) tat 425888 496586
Vydavky budiicich obdobl dihodobé ]
C1. | 3g3n) 142
2 | Vydavky buducich obdabi kratkodobé 143
- | (383A) | i
] = — —
Vynosy buducich obdob dihodobé
3. (3);34A)y 144 358564| 429261
ynosy budticich obdobi kratkodobé
| Gy Ui 145 67324 67325
=== MF SR & 18009/2014 Strana §
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Vykaz ziskov a strat

03565734507

(LHEUE

2020269339

ginnostl (+/-) (r.02-r. 10}

V&g POD 2 - 01
Skutoénost
- Bisto [ = - — __
3:,'.’?5 Text n.‘:ﬁ: beZné OEtovné obdobie _I bezprostredne ngdgg?:z a|cs detovnd
a b c - 1 | 2
* | Glsty obrat (Zast' GEt. tr. 6 podla 01 7624642 7819331
| zékona) _ S —
« | Vynosy z hospodérskej &innosti spol
sioet (03 ar 08) o ron |02 8880247 9852872
|. | Tréby z predaja tovaru (604, 607) 03
. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
IIt. | Tr2by z predaja sluZieb (602, 606) 05 7024642 7819331
I; Zmeny stavu vnﬂh’oorganlzaén_y'ch zasob 06 S ) | -
* | {#£) {udtova skupina 61)
V. | Aktivacia (U¥tova skupina 62) 07 243300 272831
" Trzby z predaja dihodobého nehmotného - T
VL. jetku, dihodobého hmotného majetku a 08
matoridly (641, 642) 1002080 1400000
Ostatné vynosy z hospodérskej &innosti
V| (644, 845, 646, 648, 655, 657) 09 10225 360710
Néklady na hospodarsku Elnnost spolu | -
b 1141241134114 41154 1. 20 + 10 =
|r214r.2847.25+1.26 _:_3 _6__2_0_9_4 4 6 _9_6 8523
A [ Naklady vynaloZzené na cbstaranie "
* | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B. | heskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)| 12 964929 754952
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (0igtova skupina 51) 14 11561845 1098520
E. | Osobné néklady (r. 16 aZ r. 19) 15 613835 403131
E.1. | Mzdove naklady (521, 522) 16 257429 303598
,. | Odmeny &lenom orgénov spolognosti 8 17 ]
* | druZstva (523)
| Nékiady na sociéine poistenie Il
3. | (524, 525, 526) 18 103862 94360
4. | Sociaine néklady (527, 528) 19 252544)| 5173
—_— —_— _ - i —
F. | Dane a poplatky (i&tova skupina 53) 20 529579 545951
Odpisy a opravné polozky k dihodobému o ) - ] 1
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 -
hmoTnémurgaj_e' u (r, 22 + 1. 23) - 7z 1 0673 R 22 3 875 9
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G-1. | g dihodobého hmotného majetku (551) | 22 23055054 2238759
Opravné polozky k dihodobému === ]
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23 -
hmotnému maletku (+/-) (553} 1 0 0162 2 7 - )
Zostatkové cena predaného dlhodobého
H. | majetku a predansho materialu (541, 542) | 24 | 542203 | 1820131
Opravné polozky k pohladévkam (+/- ' P
L (Szr_,a)vapoozky pol m (+-) 25 | _10305 65543
Ostatné nakiady na hospodarsku &innost
J- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 297643 41536
. Vysledok hospodérenia z hospodarskej 27 1 2 5 0 1 1 9 1 2 8 8 4 3 4 9 |
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Uc PCD 2 - 01

Skutognost
Ozna- Cislo [ = = == T Ty P i
Qzne- Text riadku beiné GEtovns obdobie bezprostredne l;r::gg?edzajuce uctovné
a b c B 1 N 1 2
N Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r, 05 +
LO6+1.07)-(r11+r12+r.13+r.14) | 28 5751168 ©6238690
Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30 ]
Y |4n3M+r35+n39+r 424 434,44 | 2 122832 2208009
vill Triby z predaja cennych papierov a 20 _
* | podielov (661)
IX Vynosy z dihodobého finanénéhe majetku 31
" | siet (r. 32 a1, 34)
XA Vynosy z cennych paplerov a podielov 32
""" | od prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)
"' V§nosy z cennych papierov a podielov -
2. | v podielovej tgasti okrem vynosov 33
prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
* | podielov (665A)
X Vynosy z kratkedobého finan&ného majetku 35
| sadet (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy 2 krétkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych GEtovnych jednotiek (6BEA)
Vynosy z krétkodobého finanéného majetku T =
2. | v podielovej ¢asti okrem vynosov 37
prepojenych G&tovnjch jednotiek (666A) B
3 Ostatné vynosy z kratkodobého financhéhe 38
' | majetku (666A)
Xl. | Vynosové troky  (r. 40 +r. 41) 39 122832 22080¢
X1 Viymosové {iroky od prepojenych 40 o
7" | Gtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vinosavé troky (662A) |4 122832 2208009
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
Xilt Vynosy z precenenia cennych paplerov a 43
" | vynosy z derivatovych operacil (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej ¢innosti (668) 44
Néklady na finanéna &innost’ spolu r. 46
Y |4ndaTraBer.49+r. 52+ 53 +n 54 | 25 854613 1193839
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L | Neékiady na krétkodoby finantny majetok | ,- |
(566)
M Opravné polozky k finan&nému majetku 48
| () (5885)
N. | Nakiadové troky {r. 50 +r. 51) 49 852533 1 3082
N.A Nakladové uroky pre prepojené (&tovné 50
*° | Jednotky (662A)
[ - == = o =
2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51 852533 1093082
0. | Kurzové straty (563) 52 | 1 5 4
p | Néklady na precenenie cennych papierov a 53 o
| néklady na derivitové operacle (564, 567) _J
Ostatné naklady na finan&nti &innost '
C | (568, 569) | 54| 2079 100703
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Vkaz ziskoy a o k2020269339 (o35734507
,I - Skutocnost
g:rn.;. Text | ,E:::, be#né (iEtovné obdobie bezprostredne p;:f:;]é:zajﬁce Gttovné
_a_ b [ - 1 B 2
e Vysledok h darenia z finanéi
Gmosti () ¢ 28 1 48y | 58 -731781 -973030
Pro Vysledok h déreni gt 5
oty):oabiz pr::';Za::\ri':: ?:l-‘; (r.O;'rI‘e# r. 55) 56 1 1 7 69 4 1 O _ 1 9 1 1 3 1 9
R. | Dah z prijmov (1. 58 + r. 59) 57 3988290 O] 52158 5
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 364099 349 4 8 4
2. | Da#i z prijmov odlozend (+/-) (592) 59 34701 172101
s Prevod podielov na v@a_dku ho#podéreﬁia 60 .
* | spolotnfkom (+/- 596)
| Vysledok h dareni ttovné -
wess | ohdoble po zaanent (¢ 61 11370610 1389734
(r. 56 - 1. 57 - . 60)
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[ Poznamky 0 PODV 3-01 ~ 1€0: 35734507 DIE: 2020269339

Poznamky individuiinej Gétovnej zdvierky
Zostavenej k 31. decembra 2018
(Gdaje v tabulkich si uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

A. ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI
1. ZAKLADNE UDAJE

Ugtovnad jednotka Erste Group Immorent Slovensko s.r.o. (dalej len ,spoloénost™) je spolofnost
s rufenim obmedzenym so sidlom Tomd$ikova 48, 832 52 Bratislava. Zalo¥end bola difa 12.11,1997
zakladatelskou listinou vo forme notdrskej zdpisnice. Defl vzniku je 10.12.1997, ICO 35 734 507.
SpoloZnost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel s.r.o., vioZka
16163/8).

2. HLAVNY PREDMET CINNOSTI

Hlavnym predmetom €innosti spolo&nosti je:
¢ leasing
« prenajom nehnutelnosti.

3. POCET 7ZA

Polet zamestnancov spolo&nosti je uvedeny v nasledujticej tabulke:

. N Bezné uctovné | Bezprostredne predchédzaitice
| Nazov polozky obdobie ! dc"tovné%bdobie ’
Priemerny prepoditany pocet zamestnancov 5 5
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa 5 5
zostavuje G&tovnd zédvierka, z toho:
Polet vedicich zamestnancov 1 1
4. INFORMACIA O NEOBMEDZENOM RUEENT

Spolognost nle je ani necbmedzene rudiacim spoloénikom verejnej obchodnej spoloZnosti a ani
komplementdrom komanditnej spolo¢nosti.

5. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

Spolotnost zostavuje tito G&tovnd zdvierku podfa §17 Zakona 431/2002 Z.z. o Gltovnictve v znen|
neskorsich predpisov ake riadnu Ggtovn(i zavierku k poslednému diiu Giétovného obdobia. Utovna zavierka
spolofnosti bola zostavens za predpokladu nepretrZitého trvania Gtovnej jednotky.

Uttovna zavierka je zostavena na veobecné poufitie. Informacie v nej uvedené nie je moZné pouzit
na Glely akéhokolvek Specifického pouZivatefa ani na postdenie jednotlivych transakeli. PouZivatelia
UEtovnej zdvierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito dtovnd zdvierku ako jediny zdroj
informacii.

6. DATUM SCHVALENIA UCTOVNEI ZAVIERKY ZA PREDCHADZAIUCE OBDOBIE
Ultovnd zévierka zostavend za predchéddzajice Gétovné obdobie bola schvalens Valnym zhromaZdenim,
v stllade s Obchodnym zakonnikom, dfa 04.09.2018.

B. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Struktura skupiny:

Erste Group Bank AG

\l/ 100%
Estre Group IMMORENT GmbH

J, 100%

Liba Grundsticksverwaltungs-Gesellschaft m.b.H.
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[ Poznamky UZ PODY 3-01 1€0: 35734507 DI&: 2020269339 |

Poznamky Individuélnej (&tovnej zavierky
Zostavenej k 31, decembra 2018
{ddaje v tabulkéch sii uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

¢ 95%

Erste Group Immorent International Holding GmbH

v 100%
Erste Group Immorent Slovensko s.r.o.

1. NAIVYSST PODNIK V KONSOLIDACII

NajvysSim podnikom v konsoliddcii, ktory zostavuje Uftovni zévierku za vietky skupiny Gétovnych
jednotiek konsolidovaného celku, pre ktorl je spolonest konsolidovanou d&tovnou jednotkou, je Erste
Group Bank AG ViedeR, Rakuska republika.

2. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII

Materskym podnikom v konsolidécii, ktory zostavuje konsolidovanii zévierku za td skupinu Gétovnych
jednotiek konsolidovaného celku, ktorého stéastou je aj spolo&nost, je spoloénost Erste Group IMMORENT
GmbH, Am Belvedere 1, A-1100, Wien, Raklska republika.

3. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK

Miesto, kde je moZné konsolidované Gltovné zdvierky ziskat, je Erste Group IMMORENT GmbH,

Am Belvedere 1, A-1100, Wien, Rakuiska republika.

4. OSLOBODENIE __OD __POVINNOSTI _ZOSTAVIT KONSOLIDOVANU UCTQVNU ZAVIERKU A
KONOSLIDOVANU VYROCNU SPRAVU

Spolodnosti sa netyka.

5. DCERSKE PODNIKY

Spolofnost nema dcérske podniky a nie je ani neobmedzene rudiacim spolo&nikom verejnej obchodnej
spolognosti a ani komplementdrom komanditnej spolotnosti.

C. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Uttovnd zévierka spolotnosti pozostavajica 20 suvahy, vykazu ziskov a strdt a pozndmok k iétovnej
zdvierke k 31.12.2018 bola zostavend za predpokladu nepretrZitého trvania E&nnosti spolognosti a
v stlade s GEtovnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike. Udaje v U&tovnej zévierke sprévne a
verne zobrazuju stav majetku a zavézkov, viastné imanie predstavujlice sihrn viastnych zdrojov krytia
majetku, finanénu situdciu a vysledok hospodarenia.

VSeobecné zdsady

1. Pri Gtovani o vysledku hospodarenia ultovnej jednotky spolocnost berie za zdklad vietky naklady a
vynosy, ktoré sa vztahujl na uétovné obdobie bez ohfadu na détum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zdvazkov v Gctovnictve a lctovne] zdvierke je upravené o paloZky vyjadrujlice
rizikd, straty a znehodnotenia, ktoré boli zndme ku diu zostavenia Uftovnej zvierky (opravné polozky,
rezervy).

3. Spoloénost Gtuje o skutolnostiach, ktoré si predmetom G&tovnictva, do obdobia, s ktorym tieto
skutoénosti fasovo a vecne sdvisia, ak tito zdsadu nemoZno dodrZat, méze GEtovat aj v Uftovnom
obdobl, v ktorom uvedené skutoénosti zistila.

4. Majetok a zdvazky st vykazované v historickych cendch, ak nie je v &ldnku D bode 1(Spdsob ocenenia
jednotlivych poloZiek) uvedené inak.

5. SpoloZnost vykonala ku dAu Uétovnej zévierky Inventarizdciu majetku a zdévézkov v sdlade
so zékonom o Uttovnictve.

6. Zostatky GEtov, ktoré obsahuje sivaha, a ktorymi sa (étovné obdobie zagina, nadvézuji na zostatky
Gcétov, ktorymi sa predchadzajice (étovné obdobie uzavrelo.
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7. Pri rozlidovani majetku a pasiv na dlhodobé a kratkodobé sa za zakiadné kritérium berie celkové doba
splatnosti. Pohtaddvky a zéviizky st v8ak v stivahe vykazované podfa zostatkovej doby splatnosti ku
diiu  zostavenia  Ultovnej zdvierky, to znamend, Zze pohtaddvky a  zdviizky
so zostatkovou dobou splatnosti do 12 mesiacov st vykazované ako krétkodobé, so zostatkovou dobou
splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé.

8. Moment zadltovania vynosov - vynosy sa GEtujl pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechédzajl na odberatefa vyznamné riziké a viastnicke préva.

9. PouZitie odhadov - zostavenie (¢tovnej zdvierky si vyZaduje, aby vedenie spolotnost! vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré majli vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
budicich aktfv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje U¥tovna zdvierka, ako aj na vykazovanu
vyZku vynosov a ndkladov potas roka. Skutoné vysledky sa mdzu od takychto odhadov liEit.

10. Vykazané dane - slovenské dafiové pravo je relativne miadé s nedostatkom existujicich precedensov
a podlieha neustdlym novelizécidm. Nakotko existujli rézne Interpreticie dafiovych zdkonov a
predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakeli, sumy vykazané v G¢tovnej zavierke sa mdzu
neskor zmenit podfa koneéného stanoviska dafiovych tradov.

D. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY

»

1. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVYCH POLOZIEK

a) Dihodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Dihodoby nehmotny majetok obstarany kiipou bol v G&ovnlictve oceneny v obstaravacej cene.
Drobny dihodoby nehmotny majetok do vyZky 2 400 EUR je jednorédzovo odpisany do nékladov spola&nosti
v roku jeho obstaranla.

b) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom
SpoloZnost neeviduje dihodoby nehmotny majetok obstarany Inym spdsobom.
¢) Dlhodoby hmotny majetok obstarany klipou

Dlhodoby hmotny majetok bol v Gétovnictve oceneny v obstardvacej cene. Obstaravacia cena obsahuje
cenu obstarania majetku a néklady sivisiace s obstaranim, ako napriklad néklady na dopravu, postovné,
clo, proviziu.

Naklady na roziirenie, modernizéciu a rekonstrukciu, vediice k zvySeniu vykonnosti, kapacity alebo
Glinnosti v tihrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za beZné (&tovné obdobie, zvyEujd
obstardvaciu cenu dlhodabého hmotného majetku. Naklady na technické zhodnotenie v thmnej hodnote
1 700 EUR a menej pri jednotlivom majetku za beZné Gttovné obdobie a naklady na prevadzku, tidribu a
opravy sa u&tuju do nékladov bezného U&tovného obdobia.

Dlhodoby hmotny majetok do vy3ky 1 700 EUR je jednordzovo odpisany do nakladov spolo¢nosti v roku
jeho obstarania.

d) Dihodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom
SpoloZnost neeviduje dihodoby hmotny majetok obstarany inym spésobom.
e) Dlhodoby finan€ny majetok

Finanény majetok je klasifikovany ako dihodoby finanény majetok, ak je jeho doba splathosti alebo
vyrovnania inym spésobom dlhdia ako 1 rok. Dlhodoby finanény majetok, ktory predstavuje podiel
na zékladnom imani vo vySke viac neZ 50 %, je klasifikovany ako podielové cenné papiere a podiely
v oviddanej osobe, pokial ide o podiel va&3 ako 20 % ako podielové cenné papiere a podiely
v spolo¢nosti s podstatnym vplyvom. Ostatné podielové cenné papiere a podiely a dlhové cenné papiere,
ktoré nie st cennymi papiermi drZanymi do splatnosti, st klasifikované ako realizovatetné cenné papiere a
podiely.

Dlhedoby finanény majetok je evidovany v obstardvacej cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu obstarania
majetku a néklady slvisiace s obstaranim
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f) Pohl'adavky

Pohfadévky sl v Gitovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych
pohfadévok spoloénost vytvéra adekvatnu opravnd polozku k pohladadvkam.

Pri dihodobych pohfaddvkach je opravnou poloZkou upravend hodnota pohiadédvky na jej hodnotu v Zase
Uctovania a vykazovania (stiasnd hodnota).

g) Kritkodoby finanény majetok
Pefiazné prostriedky a ceniny sd ocenené v ich menovitej hodnote.,
h) Casové rozliSenie na strane aktiv sGivahy

Spolognost Gtuje na Gftoch Casového rozifdenia v sdlade so zdsadou o G¥tovani ndkladov a vynosov
do obdobia, s ktorym fasovo a vecne slivisia, ide o anticipativne a tranzitivne poloky &asového rozliZenia.
Casové rozliSenie na strane aktiv stvahy je vyjadrené v ofakdvanej menovitej hodnote.

i) Rezervy

Spolo¢nost tvorl rezervy (§26 Zékona 431/2002 Z.z. o uU&tovnictve) na predpokladané rizik, straty a
zniZenia hodnoty sdvisiace so zévazkaml s neurfitym asovym vymedzenim alebo vyEkou. Rezervy sd
vyjadrené v oakdvanej vyske zavazku.

§) Zévizky

Zévézky (vratane (verov a vypomoci) si ocenené v ich menovitej hodnote, Ak sa prl inventarizaci{
zavézkov zisti, Ze suma zévézkov je ind ako ich vySka v Ultovnictve, uvedl sa zdvézky v GEtovnictve aj
v uftovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

k) Casové rozliZenle na strane pasiv sivahy

Spolo¢nost (étuje na Gétoch tasového rozliSenia v silade so zdsadou o G&tovani nakladov a vynosov
do obdobia, s ktorym {asovo a vecne suvisia, ide o anticipativne a tranzitivne polozky &asového rozlidenia.
Casové rozlienie na strane aktiv stvahy je vyjadrené v ofakdvanej menovitej hodnote.

1) Prenajaty majetok

Spolofnost Uctuje pri prenajatom majetku (operativny prendjom) néjomné sivisiace s beZnym obdobfm
priamo do nakladov v zmysle Casovej a vecnej sdvislosti.

m) Daii z prijmov

Splatna dafi z prijmov sa vypotita zo zédkladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zékonom o dani
Z prijmov.

OdloZend dai je potitand metddou zavazkov, OdloZend dafi z prijmov sa G&tuje pri dofasnych rozdieloch
medzi Gétovnou hodnotou majetku a tétovnou hodnotou zévazkov vykdzanou v stivahe a ich dafiovou
zdkladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovd stratu v budicnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafioveé
odpocty a iné dafiové ndroky do budlicich obdobi, OdloZena daf sa vypocita s pouZitim sadzby dane platnej
v nasledujlcich G¢&tovnych obdobiach.

2. PLAN ODPISOVANIA DLHODOBEHO MAJETKU

Spoloénost mé zostaveny odpisovy plan ako podklad pre vyCislenie oprévok odpisovaného majetku
v priebehu jeho pouZivania. Uttovné odpisy sii vypolitané z ceny, v ktorej je majetok oceneny
v Uttovnictve a to do jej vysky.

Spolo¢nost odpisuje dihodoby nehmotny majetok metédou zrychleného/rovnomerného odpisovania
na zéklade odpisovych sadzieb odvodenych od predpokladanej doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe
buducich ekonomickych GZitkov z majetku. Dafiové odpisy dlhodobéhoe nehmotného majetku sd v zmysie
zakona €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov rovnaké ako a&tovné odpisy.

16



| Poznamky UE PODV 3-01 1¢0: 35734507 DIC: 2020269339

Poznamky individudinej Gttovnej zdvierky
Zostavenej k 31. decembra 2018
(ddaje v tabulkch s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Dihodoby hmotny majetok spoloZnost odpisuje metédou zrychleného/rovnomerného odpisovania po dobu
stanovenej Zivotnosti odpisovaného majetku.

Druh majetku Doba Metéda odpisovania | Roéné sadzba odpisov
odpisovania
Softvér 4 roky degresivna pine odpisany
Ocenitefné préva - Immopark 20 rokov rovnomerna 5%
Vecné bremena - Immopark 30 rokov rovhomerna 3,33 %
Budovy - leasing 20 rokov ~ rovnomerna 5%
Budovy - Immopark 30 rokov rovnomerna 3,33%
Kancela'fske stroje - vlastné 4 roky rovhomerna | 25 %
Inventér - viastny 6 rokov degresivna pine odpisany
Dopravné prostriedky - vlastné 4 roky rovnomernd 25 %
InZinierske siete - Immopark 30 rokov rovnomerna 3,33 %

Pre dafiové dcely spolotnost odpisuje svoj dlhodoby hmotny majetok v zmysle § 22 - 29 zdkona &
§95/2003 Z.z. o dani z prijmov.

3. ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK

Opravné poloZky sa tvoria na zaklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokiadaf, Ze dogio k
znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v (&tovnictve. Predpokiad zniZenia hodnoty majetku je
opodstatneny, ak nastala skuto&nost, ktord je dévodom na odhad zniZenia buddcich ekonomickych Uzitkov
z tohto majetku.

Opravna poloZka sa U tuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho
oceneniu v Uétovnictve. Opravné polofky sa zrufia alebo zmeni sa ich vy8ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

a) Zésady pre tvorbu opravnych poloZiek k neodpisovanému dihodobému majetku

Pri tvorbe opravnej polozky k neodpisovanému dihodobému majetku sa porovnavaju:
-  predpokladand hodnota dalsieho vyuZitia majetku spoloénostou,
- predpokiadand predajné cena zniZend o néklady na predaj.

Vy8ia hodnota z uvedenych dvoch hodnft sa dalej porovndva s i&tovnou hodnotu neodpisovaného
dihedobého majetku, prifom Uftovnou hodnotu sa rozumie ocenenie po zohladneni uZ vytvorenej opravne]
poloZky. Opravnd poloZka sa tvorf v sume rozdielu medzi G&tovnou hodnotu a predpokladanou hodnotou
dalSieho vyuZitia dihodobého majetku, resp. predpokladanou predajnou cenou zniZenou o néklady
sUvisiace s predajom.

b) Zésady pre tvorbu opravnych poloZiek k pohFaddvkam

Spolocnost tvori opravni polozku k pohfadévkam nasledovne:

Kritéria Opravna poloika v %
Po splatnosti 361 - 720 dni 20
Po splatnosti 721 ~ 1080 dni 50
Po splatnosti viac ako 1080 dni 100
Pochybné a sporné pohladdvky 100
V konkurze 100

V pripade pohtadavky so zostatkovou dobou splatnosti dihgou ako 1 rok, upravuje sa hodnota pohfadévky
na jej hodnotu v tase Gétovania a vykazovania (siasnd hodnota).

4. PREPOCET UDAIOV V CUDZICH MENACH NA MENU EURO

V GEtovnictve sa majetok a zdvazky vyjadrené v cudzej mene prepocitavajd na menu euro kurzom uréenym
v kurzovom listku Eurépskej centréinej banky v defi predchadzajtici ditu uskutonenia uctovného pripadu
alebo v iny deh, ak to ustanovuje osobitny predpis.

17



| Poznamky 0 PODV 3-01 1¢0: 35734507 DIE: 2020269339

Poznamky individudinej Gétovnej zavierky
Zostavenej k 31, decembra 2018
{Gdaje v tabul'kich sii uvedené v celych euréch, ak nie je uvedené inak)

Uttovné jednotka ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gttovnd zévierka, prepoéita na menu euro majetok a
zavidzky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhldsenym
Eurépskou centralnou bankou.

Kurzové rozdiely vznlknuté pofas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepoéte majetku a zavazkov
ku dfiu zostavenia Gétovnej zévierky ovplyviiuji hospodarsky vysiedok beZného (étovného obdobia.

5. ZMENY SPOSOBOV OCENOVANIA, ODPISOVANIA, VYKAZOVAN ¢
V Oftovnej jednotke sa pocas roka neuskutoCnili zmeny spbsobov ocefiovania, spdsobov odpisovania,
postupov Gctovania, usporiadania poloZiek (iftovnej zévierky ani obsahového vymedzenia tychto poloZiek

oproti predchédzajicemu GEtovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo
zo zmien v slovenskej U&tovnej legislative.

E. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIV A PASfv SOVAHY

1. UDAJE O ZAVAZKOCH

Bezprosiredne predchadzajiice
Gétovné obdoble

4 380 204

Nazov poloiky BeZné Gctovné obdobie

Zéviézky so zostatkovou dobou

splatnosti nad pst rokov 3 873 064

et

a) Informécie o bankovych (iveroch, p6Zickach a kratkodobych finanénych vypomociach

Grok Suma isginy Suma Istiny v pristu$nej
Nizov polo¥ky Mena | p.a. Spiatnost m:g::’:’l ";J " "'e": ,:'; ;?;’;ﬁf::d ne
v % iictovné obdobie ictovné obdobie
Bankovy Uver v Erste bank ) _
— dihodobé Zast EUR Trhovy | 2020 - 2024 4 444 051 5 749 698
Bankovy Gver v Slovenskej ,
sporitetni - dihodob# Zast EUR Trhovy 2020 11 114 744 14 067 611
Dihodobé bankové dvery 15 558 795 19 817 309
Bankovy Gver v Sparkasse . ) _
Bankové Gvery v Erste ,
bank — kritkodoba &ast EUR Trhovy 01-12.2019 39 450 041 35 329 971
Bankové (very
v Slovenskej sporitelhi EUR Trhovy | 01-12.2019 2 788 237 2 623 606
- krétkodob3 fast
Kritkodobé bankové dvery 42 238 278 38 594 178

Urotenie Uverov v celkovej hodnote 43 894 092 EUR je variabilné na baze EURIBOR a (rogenle dverov
v sume 13 902 981 EUR je fixné.

b) Zabezpecenie jednotlivych liverov
Zaruky na Uvery spolofnosti poskytla spoloénost ERSTE Group IMMORENT GmbH vo vydke
23 235 743 Eur.

F. INFORMACIE O VYNOSOCH
1. TRZBY ZA VIASTNE VYKONY A TOVAR

Celkové trzby za viastné vyrobky, tovary a sluiby dosiahli 7 624 642 Eur za rok 2018 a 7 819 331 Eur za rok
2017. Ich rozdelenie podla oblasti odbytu a typu je nasledovné:
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Typ vyrobkov, tovarov a slu¥ieb
o:l:ast' Prenéjom nehnutelnosti
odbytu |—— —
Bezné uttowné obdoble | Bezprostiedne predchidzajice
Slovensko i 7 624 642 7 819 331
Spolu 7 624 642 ) 7 816 331

G. INE AKTIVA A INE PASIVA
1. PODMIENENE ZAVAZKY

Daflové priznania zostdvajui otvorené a mézu byt predmetom kontroly pofas obdobia piatich rokov,
Skuto&nost, Ze urtité obdobie alebo dafiové priznanie vzfahujiice sa na toto obdobie bolo kontrolovang,
nema vplyv na vylienie tohto obdobia z pripadnej dalZej kontroly potas obdobia piatich rokov. V désledku
toho st k 31. decembru 2018 dafiové priznania spolocnosti za roky 2014 a3 2018 otvorend a mbZu sa stat
predmetom kontroly.

H. SKUTOCNOSTI KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA DO DNA ZOSTAVENIA UCT OVNEJ ZAVIERKY
Spolocnosti nie s zndme Ziadne iné skutoZnosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena G&tovna

zdvierka, ktoré by vyznamnym spdsobom menili vysledky Gdtovnej zdvierky za rok 2018, resp. by
vyznamnym spbsobom ovplyvnili &innost spoloénosti v nasledujcich uétovnych obdobiach.
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