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Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti Central Shopping
Center, a. s.:

Nas nazor

Podl'a né8ho nazoru vyjadruje Gétovnd zévierka objektivne vo vSetkych vyznamnych stvislostiach
finanént situdciu spolo¢nosti Central Shopping Center, a. s. (dalej len ,Spoloénost”)
k 31. decembru 2018, vysledok jej hospodarenia za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil,
v stilade so zdkonom &. 431/2002 Z.z. 0 i¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zakon
o tétovnictve®).

Co sme auditovali

Uttovn4 zavierka Spolo¢nosti obsahuje tieto sidasti:

e stivahu k 31. decembru 2018,
vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skonéil a
poznamky k Gétovnej zavierke, ktoré obsahuji vyznamné ddtovné zdsady a aétovné metddy
a d'alsie vysvetlujtice informAcie.

Vychodisko pre nas nazor

Audit sme vykonali vsiilade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Nasa zodpovednost
vyplyvajiica z tychto Standardov je d'alej opisana v éasti Zodpovednost auditora za audit tiétovnej
zavierky nasej spravy.

Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, st dostatoénym a vhodnym vychodiskom
pre na$ nazor.

Nezavislost

Od Spolo¢nosti sme nezavisli v zmysle Etického kodexu pre étovngch odbornikov, ktory vydala Rada
pre medzinirodné etické Standardy étovnikov pri Medzinarodnej federicii détovnikov (dalej len
»Eticky kédex"), ako aj v zmysle inych poZiadaviek slovenskej legislativy, ktora sa vzfahuje na nas
audit Gétovnej zdvierky. Splnili sme aj ostatné povinnosti tykajiice sa etiky, ktoré na nas kladd tieto
legislativne poZiadavky a Eticky kodex.

Sprava k ostatngm informaciam uvedenym vo vyroénej sprave

Statutérny orgén je zodpovedny za viroéni spravu vypracovand v stilade so Zékonom o ti¢tovnictve.
Vyro¢na sprava pozostdva z (a) Gétovnej zavierky a (b) ostatnych informécii.

N4§ vyssie uvedeny néizor na Gétovni zavierku sa nevztfahuje na ostatné informécie.

? PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.o., Karad#i¢ova 2, 815 32 Bratislava, Slovenska republika
T: +421 (0) 2 59350 111, F: +421 (0) 2 59350 222, www.pwc.com/sk

The firm's 1D No (ICO): 35 739 347

Tax Identification No. of PricewaterhouseCoopers Slovensko, s.r.0. (DIC): 2020270021

VAT Reg. No. of PricewalerhouseCoopers Slovensko, s.r.o. (I DPH): $K2020270021

Spolo¢nost’ je zapisand v Obchodnom regisiri Okresného stidu Bratislava I, pod Vlozkou &.: 16611/B, Oddiel: Sro
The firm is registered in the Commercial Register of Bratislava I District Court, Ref. No.: 1661 1/B, Section: Sro.




i

pwc

V stivislosti s auditom &tovnej zavierky je nasou zodpovednostou obozndmit sa s informaciami
uvedenymi vo vjroénej sprave a na zaklade toho postdit, & si vo vyznamnom nesilade s Gétovnou
zavierkou alebo poznatkami, ktoré sme potas auditu ziskali, alebo ¢&i existuje ind indikacia, Ze st
vyznamne nespravne.

Pokial ide o vyroénd spravu, postdili sme, ¢ obsahuje zverejnenia, ktoré vyzaduje Zakon
o uctovnictve.

Na zéklade prac vykonanych poéas auditu sme dospeli k nézoru, Ze:

o informécie uvedené vo vyrotnej sprave za rok ukonfeny 31. decembra 2018 si v stlade
s i¢tovnou zavierkou za dany rok, a Ze
e vyroéna sprava bola vypracovana v silade so Zakonom o Gétovnictve.

Navyse na zédklade nagich poznatkov o Spolo¢nosti a situdcii v nej, ktoré sme pocas auditu ziskali,
sme povinni uviest, & sme zistili v§znamné nesprdvnosti vo vyrodnej sprave. V tejto sivislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Zodpovednost §tatut@rneho organu za ti¢tovnii zavierku

Statutdrny orgén je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentaciu tejto étovnej zavierky
vstlade so Zakonom o Gétovnictve, aza internti kontrolu, ktorti $tatutirny orgdn povaZuje za
potrebnti pre zostavenie G&tovnej zévierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uZ
v ddsledku podvodu alebo chyby.

22X

Pri zostavovani Giétovne;j zavierky je Statutdrny organ zodpovedny za postidenie toho, ¢ije Spoloénost
schopna nepretrite pokradovat vo svojej ¢innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti stvisiacich
s pokradovanim Spolo¢nosti v ¢innosti, ako aj za zostavenie tiétovnej zdvierky za pouZitia
predpokladu pokraovania v ¢innosti v dohladnej dobe, okrem situacie, ked’ $tatutdrny orgén mé
v timysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukondit jej ¢innost, alebo tak bude musiet urobit, pretoZe
realisticky inii moZnost nema.

Zodpovednost auditora za audit tiétovnej zavierky

Nasfm cielom je ziskat primerané uistenie o tom, ¢ iétovna zavierka ako celok neobsahuje vjznamné
nespravnosti, ¢ uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu audftora, ktor4a bude obsahovat
né& nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zrukou toho, Ze audit vykonany
podfa Medzinirodnych auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, aj ked
existuji. Nespravnosti méZu vzniknit v désledku podvodu alebo chyby a za v§znamné sa povaZuji
vtedy, ak by sa dalo od6vodnene oéakévat, Ze jednotlivo alebo v thrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zdklade détovnej zdvierky.

Podas celého priebehu auditu uplatiiujeme odborny dsudok a zachovavame profesiondlny
skepticizmus ako sti¢ast auditu podfa Medzindrodnych auditorskych $tandardov. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyskytu vjznamnych nesprvnosti v fiétovnej zavierke, ¢i uz
vdésledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorské postupy, ktoré
reagujii na tieto rizikd, a ziskavame auditorské dokazy, ktoré sti dostatoéné a vhodné na to, aby
tvorili viichodisko pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nesprévnosti, ktora je vysledkom
podvodu, je vysSie nez v pripade nespravnosti sposobenej chybou, pretoze podvod moze
znamenat tajnti dohodu, fal§ovanie, imyselné opomenutie, nepravdive vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy, ktoré sti za danych okolnosti vhodné, ale nie za tiéelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spoloénosti.
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Hodnotime vhodnost pouZitych tétovnych zasad a Gétovnych metéd a primeranost aétovnych
odhadov a s nimi sivisiacich zverejnenych informécii zo strany $tatutdrneho orgénu.

Vyhodnocujeme, ¢i Statutdrny orgdn v détovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrZitého
pokradovania v ¢innosti a na zdklade ziskanych auditorskych dékazov aj to, ¢i existuje vyznamna
neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli v§znamne spochybnit
schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat v éinnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze takato
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v sprave auditora na sivisiace informécie
uvedené v G¢tovnej zdvierke alebo, ak si tieto inform4acie nedostatoéné, sme povinni modifikovat
nés nazor. Nase zavery vychadzaji z auditorskych dokazov ziskanych do ddtumu vydania spravy
auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti v§ak méZu spdsobit, ze Spoloénost prestane pokraéovat
v nepretrzitej ¢innosti.

Hodnotime celkovii prezentaciu, $truktiru a obsah étovnej zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i G¢tovna zdvierka zachytiva uskutoénené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutdrnym organom komunikujeme okrem iného i pldnovany rozsah a ¢asovy harmonogram
auditu, ako aj vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych kontrolach,
ktoré pocas auditu identifikujeme.

h»'umLva m

PricewaterhouseCoopeis Slovensko, s.r.o.
Licencia SKAU ¢. 161

V Bratislave, 2. septembra 2019
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Nasa sprava bola vypracovana v slovenskom a anglickom jazyku. Vo v§etkych
zalezitostiach ohl'adom interpretacie, stanovisk ¢i nazorov ma slovenska verzia

nasej spravy prednost pred jej anglickou verziou.
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= UGTOVNA ZAVIERKA MURTIN D

Le Pop podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1.12.2018

Ciselné Gdaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa pi$u zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypliaju palickovym pismom (podrla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifikagné &fslo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
2 0 2 3 6 1 9 8 9 5 X riadna mala Za obdobie od 0 1 2 0 1 8
0 " ©12 2018
46872884 mimoriadna X velka

L Bezprostredne d01 2017
SKNACE priebezna predchadzajlice
68.20.0 iyznaclsax) | obdobie o 12 2017

PriloZené sucasti Uétovnej zavierky

X Slvaha (Ué POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ué POD 2-01) X Poznamky (l’Jé POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych euréch) (v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nézov) Gétovnej jednotky

CENTRAL SHOPPING CENTER, A.S.

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
NAMESTIE MATEJA KORVINA 1
Ps& Obec

81107 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

OKRESNY SUD BRATISLAVA |, ODDIEL: SA,
VLOZKA ¢isSLO:5631/8B

Telefénne &islo Faxové ¢islo

E-mailova adresa

Zostavena dia; Schviélena difia: P yizaznam Statutdrneho organu Gétovne] jednotky
al legia Statutarneho organu Gétovnej jednotky aleho
13 . 08 . 201 9 a . 2 0 pod W zaznam fyzickej osol km\.Liito jednotkou:

Tyl Meshmenn ¢ Toaluas e - gy

Aetun  Wogia, / A 1P Q’(C’Q' “
Zaznamy dariového lradu
I Miesto pre eviden&né &islo Odtlagok prezentaé&nej peciatky dafiového tradu I
MF SR &. 18009/2014 Vytla&ené z apllkdcle eDANE Strana 1
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Ué POD 1 - 01

Slvaha

m(:2023619895“:6046872884

Ozna-
Senle

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné U&tovné obdobie

Bezprostredne predchédzajice

rladku
c

1

Brutto - ast' 1

Netto 2

uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

15056604 1

138

042416

12523625

143857000

Neobezny majetok
L03+r.11+r21

02

142249618

129

998201

12251417

131711445

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sidet (r. 04 aZ . 10)

03

-391362

-391362

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

-391362

-391362

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(018, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

stéet (r. 12 a2

r. 20)

1

142640980

129

998201

12642779

131711445

Al

Pozemky
(031) - /092A/

12

4460799

460799

4460799

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

137447682

124

872191

12575491

127162986

Samostatné
hnutefné veci a
subory hnutelnych
vec|

(022) - /082, 092A/

14

127072

59784

67288

68761

MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 2
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eobeta 1|0e2023619895(c046872884

Ozna-
tonle

STRANA AKTIV
b

Cislo
rladku

c

BeZné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Bezprostredne predchadza)ice
uétovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dihodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

605427

605427

18899

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravné poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
malJetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AL,

Podielové cenné
papiere a go%iely

Vv prepojenyc
ugovn)?lch
jednotkach $061A.
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
paplere a podiely

s podielovou udastou
okrem v prepojenych
Getovnych jednotkach|
(0B2A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

P&Zi&ky prepojenym
ustovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pdzitky v rémci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
udtovnym jednotk&m
(066A) - /096A/

26

Ostatné pdzitky
(087A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 3 =
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U& POD 1 - 01

sivaha | oc2023619895 ”léo ae87288a4| [N

BeZné Gétovné obdobie

Qne- | STRANAAKTIV | Cislo

&enle rladku
a b c 1

Brutto - ¢ast' 1

Bezprostredne predchadzajuce
Netto 2 uétovné obdobie

Korekcia - Zast’ 2

Netto 3

F&lékg a ostalny
8. | dihodol :}ﬁnam‘.‘n?
majetok so zoslatkovou
dobou splalnost|

29

najviac jeden rok
0B6A, 067A, DESA,
6XA) - 10960/

9. | Ugty v bankach 30
s dobou viazanosti

dlh8ou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény

majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky
na dihodoby

11. 32

finan&ny majetok
(053) - 1095A/

B. Obezny majetok 33
r.34+r.41+r.53+

7398125

7125917

r.66+r.71

272208

8300306

B.l. Zasoby 34
saéet (r. 35 a2

r. 40)

B.l.1. | Material 35
(112, 119, 11X)

- /191, 19X/

Nedokon&ena

vyroba a polotovary 36

vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | 2vierata 38
(124) - 195/

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)

- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

B.ll. | Dlhodobé 41

737

737

pohladéavky
stcet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

200

B.il.1. | PohPadavky 42
Z obchodného

737

737

styku
sacet (r. 43 az r. 45)

200

=== MF SR &. 18009/2014
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g Ug POD 1 - 01

Ozna- &islo BeZné Gé&tovné obdobie Bezprostredne predchadza)iice
s | STRANAAKTIV | 00 Brutto - &ast' 1 Netto 2 uétovné obdobie

b c 1
Korekcia - ¢ast’ 2 Netto 3

I

a Pohladavky z obchad-
1.a. | ného styku voti 43
prepojenym udtovnym
Jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/
Pohladéavky z ohehodné-
1.b. | ho styku v rAmei podielo-| 44
ve| Ucastl akrem pohfa-
davok voitl prepojanym
uttovnym jednotkam
of (311A, 3124, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

Ostatné pohladavky
1.c. 2 obchodného styku 45 7 3 7 7 3 7
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -

1391A/ 200

~ S
.

,
O

|

Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

-
N

w 3. | Ostatné pohladavky | 47
vodi prepojenym

Uctovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

Ostatné pohfadavky
v rémci podielovej 48
Gcasti okrem pohfa-
davok voéi prepojenym
Gétovnym jednotkém
(351A) - [391A/
Pohladavky voéi
spolo&nlkom,

¢lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

-

w |

Su

49

T D N L R L N R

Pohradévky 50
z derivatovych
operacil
(373A, 376A)

| 7. | Iné pohladavky 51
il (335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

-
£ 1
[o.]

OdloZena dariova 52
pohfadavka
o T (481A)

| B.Nl. | Kratkodobé 53 7167032 6894824

Ay pohladévky
: sti&et (r. 54 +r. 58

| atr. 65) 272208 7980896

' noNedd

i B.IIL1.| PohFadavky 54 673889 401681

'l L z obchodného

styku

‘e stcet (r. 55 az r. 57) 272208 483739

% Pohladavky z obchod-
l l 1.a.| ného styku voti 55
]

prepojenym U¢tovnym
Jednotkadm (311A,
} l 312A, 313A, 3144,

e 315A, 31XA) - /391A/
L Pohiadavky z obohodné-
-y

1.b. | ho styku v rémcl podielo-| g6
‘ : ve] Geasti okram pohla-
1 davok voli prepojanym
| Utovnym jednotkém
A (311A,312A, 313A, 3144,
l 316A, 31XA)-391A/
{na

| === MF SR &. 18009/2014 Strana5 =
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— U POD 1 - 01

Ozna- Sislo BeZné aétovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
i’ e | STRANAAKTIV L0 Brutto - &ast 1 Netto 2 Ggtovné obdobie

a b c 1
Korekcia - East 2 Netto 3

Lo et | 57 673889 40168 1

ST (311A, 312A, 313A,

e P T 272208 483739

= B 2. | Cista hodnota 58
zékazky
s (316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voti prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostalné pohladavky
4. | vramcl podielovej 60
ucasti okrem pohfa-
dévok voéi prepojenym
= S Gétovnym jednotkdam
(351A) - 1391A/

T | o T 5975494 5975454

a zdruZeniu (354A,
T 355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/ 7 1 4 9 2 4 3

6. | Sociélne poistenie 62
=3P (336A) - /1391A/

= = 7. | Dafiové pohfadavky | 63

a dotacie

- (341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacif
(373A, 376A)

9. | Iné pohfadavky 65 5176409 5176409

By (335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

. - 1391A/ 347914

B B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
- sudet (r. 67 az r. 70)

s Krétkodoby finandny
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
L nych Gétovnych
[ jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
LA 25XA) - /291A, 20XA/
Kratkodoby finanény
| 2. | majetok bez kréatkodobé-| g8
ho finan&ného majetku
i Joumoikch (951
nye notkéc "
& 255, 256, 2871
25XA) - [201A, 20XA/

[ 3. | Vlastné akcie a 69

L_ vlastné obchodné
= podiely

| (252)

|

!‘ 4. | Obstardvany 70
R krétkodoby finan&ny

majetok

(259, 314A) - /291A/
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G nE2023619895 o4 6872884
2ns- Eislo Bezné t&tovné obdobie B tred dchédzalu
ge:le STRAN:AKTIV rlalg:(u '_1 Brutto - &ast 1 == e Netto 2 ezprozgz)vr:leéporgdgbie zeliice
Korekcia - &ast 2 I Netto 3
BY. |Finaneneacty | 71 230356 230356
r.72+r.73
319210
B.V.1. | Peniaze 72 2 5 5 9 2 2 5 5 9 2
(211, 213, 21X)
32003
2, | Uty v bankach 73 :
(22&23?(,5_261) 204764 204764
287207
C. (o] é rozliSeni 74
S e T, 918298 918298
38452409
. I[|Nakiady buddcich
C1. | obdobl dhodobs | 75 611983 611983
(381A, 382A)
817895
2. | Naklady budticich 76 205912 205912
e e
' 226357
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buddcich 78
B 100403 100403
(385A)
2800997
Oznaz STRANA PASIV &islo . B tred
éa:lo . Hn:ku BeZné uétovné obdoble 4 predchs dzajﬁ::zeplzgfo'\?n én:b doble &
cansrto oY I 138042416] 143857000
il o e LA I 57086657 60657290
Al | Zakladné Imanie sucet(r.82a2r.84) | 81 22500 22500
AL1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000 25000
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3, Esggasz;évkyza uplsané vlastné imanie 84 — 2 5 0 0 - 2 5 0 0
AL | Emisné azlo (412) 85
Allll | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 53476897 58276897
AllV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5 O 0 O 5 0 0 O
AIVA. aé1l(7o'&1'nz’/1r8e'.225\flr2’/'?2r12c!)a nedelitefny fond 88 5 0 0 O 5 0 O 0
2 Rezervny fond na viastné akcie a viastné 89
" | podiely (417A, 421A)
fm=  MF SR &. 18009/2014 Strana 7 ==
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ﬁ estvaha 1106202361989 |l|||
= Ué POD 1 - 01 o
Jd . Ozne- STRANA PASIV Cisto Bené tiétovné obdobie Bezprostredne Predchadzajice Gtovné
] a b c 4 5
T AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
1 AV, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
= :
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
] Oceiiovacie rozdiely z precenenia
- AVL | siicet (r. 94 a2 1, 96) 3
P A Ocefovacie rozdiely z precenenia
! , FLVid, majetku a zavazkov (+/- 414) S
et 5| Oceflovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Zastin (+/- 415)
T ‘| 3, | Oceflovacie rozdiely z precenenia 96
L 1' " | pri zla&enl, splynuti a rozdeleni (+- 418)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
- AVIL | 98 + 1, 99 o
| ]
- AVIL1, Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
g 7(‘ 2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
R Vysledok hospodarenia za Gétovné obdo- .
AVIIL| bie po zdaneni /++ 1. 01 -(rn81+r85+r86 100
+r.87+r.9l!+r.93+r.97+r.101+r.141) 3 5 8 2 2 6 0 2 3 5 2 8 9 3
. Zévizky r.102+1.118+r1.121 + . 122
i B Y136 41, 139 2 v, a0 101 80731387 82918288
-
Dlhodobé z&vizky
" Bl | sigot (r. 103 + . 107 az 1. 117) 192 78235325 77990465
] Dihodobé z&vizky z obchodného styku )
CORE I LA e (r. 104 az r. 106) 1A 9304 6181
Zaviizky z obchodného styku vodi
I 1.a. prepojenym tétovnym jednotkam 104
i (321A, 475A, 476A
Ry Zavdzky z obchodného styku v rémel podielo-
1.b.| ve] igasti okrem zavézkoy vodi prepg{jan' 105
uttovnym jednotkém (3214, 475A, 4 SA{m
i Ostatné zavazky z obchodného styku
{ | 101 (321A, 475A, 476A) 106 9304 6181
oot
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
T
i 3, | Ostatné zavizky vodi prepojenym 108
§ O " | UCtovnym jednotkam (471A, 47XA)
Oslatné zavéizky v ramei podielovej Géasli
T 4. | okrem zévizkov vo&i prepojenym Ggtovnym | 109
1 pltom izt vo i 61100000 61100000
e 5. | Ostatné dlhodobé zéavéizky (479A, 47XA) 110
l 6. | Dihodobs prijaté preddavky (475A) 11 136124 1 1332795
g
7. | Dlhodobé zmenky na tihradu (478A) 112
l\_, 8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
P 9. | Zavézky zo socidlneho fondu 472) 114
l--' 10 Iné dihodobé zavézky 15
'| (336A, 372A, 474A, 47XA)
L. A
1 Dihodobé z&v4zky z derivatovych operacil 116
; '| (373A,377A)
'N
i 12.| Odlozeny dariovy zavazok (481A) 17 16764780 155514809
i
=== MF SR &, 18009/2014 Strana 8
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Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné uctovné obdoble Bozprostredne Bt gaaluce littovns
a b c 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.IL1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | DIhodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121
Krétkodobé zavizky
BV. | sucet (r. 123 + 1. 127 az . 135) s 1596606 4167932
Zaviizky z obchodného styku
BAVA suget (r. 124 az 1. 126) 12 431169 3145135
Zavézky z obchodného styku voil prepojenym
1.a.| UBtovnym Jednotkém (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, AT5A, 476A, 478A, 4TXA)
Zaviizky z obchodného styku v ramai podielove]
1b Géastl okrem zdviizkov vatl prepojenym 125
o uétuvngm)ggdnutkﬂm _53211\. 3227, 324A, 325A,
3264, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostalné zévézky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 3244, 3254, 326A, :fzxn, 126
AT5A, 476A, 47BA, 47XA) 4 3 1 1 6 9 3 1 4 5 1 3 5
2, | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voéi prepojenym Gétovnym 128
" | Jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostainé zavazky v ramel podielove] Utast|
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Udtovnym | 129
jednotkém (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voéi spolo&nikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavézky vodi zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavézky zo socidineho polstenia (336A) 132
Dafové zavazky a dotacie
8| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34) 133 374007 235217
9 Zavézky z derivatovych operacii 134
" | (873A, 377A)
Iné zavézky
10.1 (372A, 379A, 474A, 475A, 4708, a7xA) | 138 791430 787580
B.V. |Kréatkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 899456 759891
B.V.1. | Zékonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 899456 759891
Bezné bankové uvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 15
Kréatkodobé finan&né vypomocl
BV | (241, 249, 24X, 4734, 1-/255A) L
Casové rozligenie
C- | suet (r. 142 a2 r. 145) 1 224372 281422
Vydavky buducich obdobl dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobl kratkodobé 143
" | (383A)
Vyn buducich obdobi dihodobé
3| (daany oo obde g 144 173690 229467
Vy budlcich obdobi kratkodobé
4. | {ngay Ducicteh obdobi kit 145 50682 51955

T MF SR &. 18009/2014
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Skutoénost’
Qzna- Text rﬁ'j:& beZné tEtovné obdobje bezprostredne ;:::gzﬂ?edzajﬁce i&tovné
a b c 1 2
. Ci:t)"obrat(éast’ﬁét. tr. 6 podra 01 141832 15 14399 150
zékona)
VY H ‘5. .
" sgg;s(}:‘.zogc:;p:dog;skejcmnostlspolu 02 1 4 4 8 3 2 1 5 1 4 4 3 9 8 4 9
l. TrZby z predaja tovaru (604, 607) 03
. Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 141832 15 143991 50
Iv. | Zmeny stavy vnitroorganizagnych zésob 06
" | (+/-) (G&tova skupina 61)
V. | Aktivacia (uétova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobého nehmotného
VL. | majetku, dihadobého hmotného majetku a 08
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
vk (644, 645, 646, 648, 655, 657) & 3 O O O 0 0 4 0 6 9 9
Néklady na hospodarsku éinnosf s olu
“ Jefter1zentsrniaentern | 10 8083742 9604975
L21+124+1.25+1, 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B [ neskladovatemnyeh dodaen (501, 502, 503)| 12 1265819 1261959
C. | Opravné polozky k zasobam (+1-) (505) 13
D. | Sluzby (uétova skupina 51) 14 428835 8 5734076
E. | Osobné néklady (r. 16 az r.19) 15
E.1. | Mzdové naklady (5621, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
3 Néklady na socilne poistenie 18
" | (524, 525, 526) L
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (u&tova skupina 53) 20 86096 84243
Odpisy a opravné poloZk k dihodobému
G. | nehmatmérnu maletias 2 ahadob 21 2309779 23095209
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) _‘7
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
(ol a dlhodobého hmotného majetku (551) 2 2 3 O 9 7 7 9 2 3 0 9 5 2 9
Opravné polozky k dihodobému
2, | nehmotnému ma etku a dlhodobému 23
hmotnému majetku | (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého 22
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
I ggr_/a)vné poloZky k pohladavkam (+/-) 25 i 2 2 7 8 8 1 7 4 4 8 3
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
U | (543, 544, 545, 54, 543, 549, 555, 557) | 26 156478 40685
ek Vysledok hospodarenia z hospodéarskej
'élnnostl(-ﬂ'—) (r. 02 - . 10) 2 6399473 4834874
= MF SR &. 18009/2014
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Skutoénost’
Ozna- Cislo - =
Zonls Text rladiu beZné GEtovné obdoble bezprostredne ;:,r;ggg?:zajuce uétovné
a b c 1 2
" Prldana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 +
LO6+r07)-(r.11+r12+r.13 +r.14) | 28 8629038 7403115
Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
T |4n31+rn35+r39+r424r 4341540 | 2 172 1183
vill Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finan&ného majetku 31
| sudet (r.32 azr. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych ugtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej G€asti okrem vynosov 33
prepojenych détovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku 35
" | sacet (r. 36 aZ . 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych G&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2, | v podielovej G&asti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
" | majetku (666A)
Xl. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 16 118 1
Vynosové tiroky od prepojenych
X1 | 4etovngch jednotiek (662A) 40 16 1181
2, | Ostatné vynosové troky (662A) 41
XII. | Kurzové zisky (663) 42 2
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operécii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44 1 5 6
Néklady na finan&nu &lnnost’ spolu r. 46
Y | 4rA7T+ra8+r49+r52+r.53+r.54 | 45 1860978 1842578
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné polozky k finan&nému majetku 48
© | (+-) (565)
N. | N&kladové aroky (r. 50 + r. 51) 49 1858865 17839300
Nakladové aroky pre prepojené u&tovné
N1 | Néladovs troky pre prepol 50 1858865 1839300
2. | Ostatné nékladové troky (562A) 51
O. | Kurzové straty (563) 52 6 1 4
P Néklady na precenenie cennych papierov a 53
" | nékiady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklad finanénu &innost
R 2113 2664

= MF SR &. 18009/2014
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l - Skutoénost’
] ooy Text rﬁ:;::. bezné tEtovnsé obdoble bezprostredne ;:;ggziéeuzajﬂce aétovné
"I‘ : a b c 1 2
s+ | Vysledok hospodarenia z finan& - -
}\ dinnost (19 (129 5 43 | 55 1860806 1841395
ol b Vysledok h darenl iétovné
[I obdoble pred zdanenim (+) 1 37 + 1. 55) 56 4538667 2993479
[ ] R. |Dafizprimov (r.58 +r. 59) 57 956407 640586
R.1. | Dafl z prijmov splatn4 (591, 595) 58 743116 490274
| ,—} 2. | Daff z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 2 1 3 2 9 1 1 50 31 2
L . s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
i L 1 " | spoloénikom (+/- 596)
L Vysledok h dareni létovné
1 | obdoble po zaaneni (v | 61 3582260 2352893
(r. 56 - 1. 57 - r. 60)
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Pozndmky U¢ POD 3 - 01

Central Shopping Center, a. s,
Poznémky k Gétovnym vykazom k 31. decembru 2018
(Gdaje v tabul'kdch sG uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I.  VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné idaje o spolo&nosti

Obchodné meno a sidlo Central Shopping Center, a. S.,
Ndmestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava
Datum zaloZenia 12. septembra 2012
Datum vzniku (podia obchodného | 18. oktébra 2012
registra)
Hospodarska éinnost - nadobldanie nehnutelnosti vratane prisluSenstva,

—  spréva nehnutelnosti,

— prendjom nehnutelnosti s poskytovanim
zédkladnych slufieb spojenych s prendjmom
nehnutelnosti,

— obstaradvatelské sluzby spojené s prendjmom
nehnutelnosti,

— obstardvanie sluZieb spojenych so sprévou,
prevadzkou a tdribou nehnutelnhosti,

- predaj nehnutelnost].

2. Zamestnanci

Spolo¢nost v Gétovnom obdobi od 1. janudra 2018 do 31. decembra 2018 nemala Ziadneho zamestnanca.

3. Informacia o neobmedzenom ruéeni

Spolo¢nost nie je ani neobmedzene ru¢iacim spolo&nikom verejnej obchodnej spolo¢nosti a ani
komplementarom komanditnej spolo&nosti.

4, Pravny dévod zostavenia Uctovnej zavierky

Tato G¢tovna zdvierka je riadna individualna G&tovné zavierka za spolo¢nost Central Shopping Center, a.s.
Bola zostavend za G¢tovné obdobie od 1. janudra 2018 do 31. decembra 2018 podla slovenskych prévnych
predpisov, a to zdkona o Gétovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

5. Schvélenie aétovnej zavierky za G&étovné obdobie od 1. januara 2017
do 31, decembra 2017

U&tovn( zévierku spolo¢nosti Central Shopping Center, a. s. za G&tovné obdobie od 1. janudra 2017 do
31. decembra 2017 schvdlilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo dila 29, juna 2018. Vysledok

13




|

Y

!

=

p=r

G

==

: . X

| S [ -

[ S

i

Pozndmky U¢ POD 3 - 01

Central Shopping Center, a. s.
Pozndmky k G&tovnym vykazom k 31. decembru 2018
(idaje v tabul'kach sii uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

6. Clenovia organov spolo&nosti

Orgéan Funkcia Meno
a b o
predseda Jens Hartman od 15.01.2016
clen Markus Trotter-Melitz od 15.01.2016
Predstavenstvo &len Lubomir Dem¢ak od 21.10.2016 do 18,09.2015
dlen Florian Horvéth od 21.10.2016
clen Anette Kréger od 15.01.2016
Dozorna rada €len Holger Matthias Hosang od 15.01.201¢
(Een Nicole Pétsch od 15.01.2016
7. Struktdra spolocnikov a akcionarov a ich podiel na zdkladnom imani
L ) 7 Iny podiel na
Vyska podlei'l::anai zaldadnom Podiel na ostatnych
n hlasovacich polozkach VI ako
Spoloénik, akcionar absolitne v % pravachv % na zlv %
a b c d e
Allianz Finance VII Luxembourg S,A. 25 000 100 100 100
Spolu 25 000 100 100 100
8. Konsolidovana aétovna Zzavierka
Spoloénost Central Shopping Center, a. s. Je stcéastou konsolidovaného celku. Konsolidovant Gétovnd
zavierku pripravuje Allianz SE, KéniginstraBe 28, 80 802 Mnichov, Nemecko.
I
I
II. POUZITE UETOVNE ZASADY A UETOVNE METODY
1
1, Spolo¢nost uplatiiuje Gétovné principy a postupy Gétovania v sulade so zékonom o Uctovnictve

a s postupmi Gctovania pre podnikatefov, ktoré platia v Slovenskej republike. U&tovnictvo sa vedie

v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Uttovna zavierka za rok 2018 bola spracovana za predpokladu nepretr¥itého pokracovania &innosti.

35 Uétovnictvo sa vedie na zéklade dodr¥ania Casovej a vecnej stvislosti ndkladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohladu na détum ich
platenia.

4, Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zésada opatrnosti, t. j. bert sa za ziklad vSetky

rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré st zndme ku diiu,

ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zavierka.

5. Moment zalétovania VYNosov - vynosy sa G&tuju pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto

okamihu prechadzaji na odberatela vyznamné rizikd a vlastnicke prava.

6. Dlhodobé a krétkodobé pohladdvky, zévizky, dvery a pbzicky - pohladévky a z3vazky sa v stvahe
vykazuji ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Ultovnad zavierka. Cast dihodobej pohladavky a gast dihodobého zavazku, ktorych
splatnost nie je dih&ia ako Jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje (i¢tovna zdvierka, sa vykazujt

Vv stvahe ako kratkodobg pohladavka alebo kritkodoby zévézok.
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Central Shopping Center, a. s,
Poznamky k Gétovnym vykazom k 31. decembru 2018
(Gdaje v tabul'kéch st uvedené v celych eurich, ak nie je uvedené inak)

7. Pouzitie odhadov - zostavenie Uttovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré majl vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moZnych
budticich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje lictovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vysku vynosov a nakladoy pocas roka, Skuto&né vysledky sa mé%u od takychto odhadov lisit,

8. Vykdzané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existuji rézne interpretacie dafovych
zakonov a predpisov pri uplatiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykézané v Gctovnej zavierke
sa mdZu neskdr zmenit podla kone&ného stanoviska danovych tradov.

9. Zostatky Uctov, ktoré obsahuje stvaha, a ktorymi sa Gétovné obdobie zatina, nadvézuju na zostatky
uctov, ktorymi sa predchddzajlice Gi¢tovné obdobie uzavrelo.

Zmena v Gétovnych postupoch

Spolo¢nost potas roka Gétuje na tarchu Gty 385 (Prijmy buduicich-obdobi) a v prospech Gctu 602 (Trzby
z predaja sluZieb) refakturacie sluieb a dodévok spojenych s najmom. Prijaté uhrady za tieto refakturdcie
U¢tuje na tarchu Gétu 221 (Bankové (cty) a v prospech Gétu 324 (Prijaté preddavky).

PoCas roka 2017 Spolo¢nost nepriradila prijmom buddcich obdobi (Gcet 385) prijaté preddavky (ucet 324)
vV sume 2.7M EUR. Prisluéné transakcie na tychto dvoch Gétoch boli zapocitané po findlnom zG&ovani
sluZieb a doddvok spojenych s najmami roku 2017 v roku 2018, Spoloénost sa rozhodla pre zmenu tohto
uctovného postupu v roku 2018 a pre rok 2018 boli prijmy budtcich obdobi priradené k prijatym
preddavkom priamo v roku 2018,

10. Spodsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zaviizkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiiuje princip obstardvacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloZiek majetku a zavazkov je takéto:

a) Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kdpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktor(i sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

b) Pohladévky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohladévky a pohladdvky
nadobudnuté vkladom -do zdkladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

c) Casové rozligenie na strane aktiv sivahy - oakévanou menovitou hodnotou.

d) Zaviazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e priprevzati - obstardvacou cenou.

e) Rezervy - v ofakavanej vygke zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

f) Dlhopisy, pézi¢ky, tvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
* pri prevzati ~ obstarédvacou cenou.

Uroky z dlhopisov, pézi¢iek a Gverov sa G¢tujl do obdobia, s ktorym €asovo a vecne suvisia,
g) Casové rozligenie na strane pasiv sGvahy - oakdvanou menovitou hodnotou.

h) Dafl z prijmov splatnd - podla slovenského zdkona o daniach z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuji z G&ovného zisku pri sadzbe 21 % po Upravéch o niektoré poloZky na dafiové ticely.

i) Daf z prijmov odlofens - uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi iétovnou hodnotou majetku
a zdvazkov vykédzanou v stvahe a ich dafiovou zdkladfiou, pri moZnosti umorovat darovy stratu
v budlcnosti a pri moznosti previest nevyuZité darové odpoéty do buddcich abdobi. Pri uréeni vysky
odloZenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujiicom G&tovnom obdobi,
L. j. 21 %,
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Central Shopping Center, a. s,
Poznamky k G&tovnym vykazom k 31. decembru 2018
(daje v tabul'kéach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

11. Spésob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zaviizkov - nasledujice ocenenie

a) Predpokladané riziks, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavédzkov, sa vyjadruja
prostrednictvom rézerv, opravnych poloZiek a odpisov.

* Rezervy - Gétuji sa v olakdvanej vyske zavéazku,

* Opravné polozky -~ k pohfaddvkam, ktoré spolognost  vyhodnotila k 31,12.2018 ako
pochybné/nevymozitelné.
*  Plén odpisov

Dihodoby hmotny sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny vzhladom na odhad
redlnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladant;j doby pouzivania
zodpovedajlicej spotrebe budiicich ekanomickych Zitkoy Zz majetku, Uétovné odpisy si
rovhomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiacl zaradenia
do pouzivania,

majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné néklady) je 2 400 EUR a nizdia, sa odpisuje
Jjednorazovo pri uvedeni do pouZivania. Drobny dihodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia
cena (resp. vlastné néklady) je 1 700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni
do pouZivania. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba
dihodebého majetku s uvedené v nasledujlicej tabufke:

Druh majetku ilvotnnst' Roéné sadzba odpisov
a b c
Pozemky Neodpisuje sa -
Nehnutelnost 60 rokov 1,67 %
Stroje 6 rokov 16,67 %
Inventar 6 rokov 16,67 %

Daflové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zékone o daniach z prijmov platnych
pre rovnomerné odpisovanie.

12. Prepocet Gdajov v cudzich menach na slovensk( menu

v defi predchddzajlici dfiu uskutoénenia (i¢tovného pripadu a v defi, ku ktorému sa zostavuje (étovna
zévierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovnd
zdvierka neprepoditavajll. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro apri prevode pefiaznych
prostriedkov z Uétu zriadeného v cudzej mene na Uéet Zriadeny v eurdch a z Géty zriadeného v eurdch
na Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakdpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutodni za iny kurz ako poniika kamerénd banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komeréna banka v defi vysporladania obchodu pontika v kurzovom listku. Ak sa kipa
alebo predaj neuskutodfiuje s komerénou bankou, pouzije sa referenény vymenny uréeny a vyhlaseny ECB
alebo NBS v defj predchddzajuci diiu vysporiadania obchodu.
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Central Shopping Center, a. s.

Poznamky k Gétovnym vykazom k 31. decembru 2018
((daje v tabul'’kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTiV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok (r. 003 a 011 savahy)

1.1. Pohyby na Gétoch dlhodobého nehmaot

ného_majetku, opravok, opravnych poloZiek a zostatkovei

hodnoty
BeZné (ftovné obdobie
Aktivovan - 2 z Poskytnuté
Dihodoby nehmotny | € nék’Iad'y Softvér og::_'a,t:;n Goodwill Ozt::dny Ob;t;':;a" preddavky Spolu
majetok ha vyvoj na DNM

a b [ d e f a h | |
Prvotné ocenenle i
Stav na zadiatku
uctovného obdobia -391 362 -391 362
Prirastky 0
Ubytky 0
Presuny 0
Stav na konci
détovného obdobia 0 0 0| -391 362 0 0 0 -391 362
Opravky
Stav na zadiatku
Gétovného obdobia -391 362 -391 362
Prirastky 0
Ubytky 0
Presuny 0
Stav na konci
iétovného obdobia 0 0 0| -391 362 0 0 0 -391 362
Opravné polozky
Stav na zadiatku
tétovného obdobia 0
Prirastky 0
Ubytky 0
Presuny 0
Stav na konci
tétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota |
Stav na zacdiatku |
Gétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 i
Stav na konci
tiétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0
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DIC

Dlhodoby nehmotny
majetok
a

Bezpr

ostredne predchadzajlice (ictovné obdobie

Aktivované
naklady
na vyvoj

b

Softvér

Ocenitel'n
é prava

d

Goodwill

Ostatny

f

Obstarévany
DNM

u

Poskytnuté
preddavky
na DNM

h

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zadiatku
Gaétovného obdobia

-391 362

-391 362

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci aétovného
obdobia

-391 362

-391 362

Opréavky

Stav na zadiatku
uétovného obdobia

-391 362

-391 362

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci Gétovného
obdobia

-391 362

Opravné polozky

Stav na zadiatku
aétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci Gi¢tovného
obdobia

| Zostatkovd hodnota

Stav na zaéiatku
aétovného obdobia

Stav na konci Gi¢tovného

obdobia

18
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Central Shopping Center, a. s.
Poznamky k Gétovnym vykazom k 31, decembru 2018
(idaje v tabul'kich si uvedené v celych euréch, ak nie je uvedené inak)

1.3. Spdsob a vy$ka poistenia dlhodobého nehmotného a hmotného maietku

Vyska poistenia

. . . (zostatkova hodnota Nazov a sidlo
Predmet poistenia Druh poistenia poisteného majetku) poistovne
2018 2017
a b c d e
. , All risk - proti vietkym AXA Versicherungs
Nehnutelnost rizikam 129 006 193| 125 017 486 AG/Allianz SK

1.4. ZaloZné pravo a obmedzenie disponovania s dlhodobym nehmotnym a hmotnym majetkom

Majetok nie je zabezpeceny zéloznym pravom alebo inou formou zabezpetenia.

1.5. Goodwill / Zaporny goodwill

SpoloCnost Gétovala o negativnom goodwille vo vy$ke EUR -391.362,00 ktory vznikol v suvislosti so
zli¢enim spolognosti Immocap Admin, a.s. a Central Shopping Center, a.s. v suvislosti s vyli&enim
financnej investicie a stvisiaceho vlastného imania. Negativny goodwill bol v roku 2015 odpisany.

2, Pohl'adavky (r. 041 a 053 sGvahy)

2.1. Clenenie pohladéavok celkom, vritane skupiny:

BeZné Gétovné obdobie

Nazov polozky V lehote splatnosti | Po lehote splatnosti| Pohl'adavky spolu
a b (= d
Dihodobé pohl'adavky
Pohladdvky z obchodného styku 737 737

Pohladavky voél dcérskej tiétovnej
jednotke a materskej Gétovnej

jednotke 0
Ostatné pohfadavky v ramci

konsolldovaného celku 0
Pohladdavky vodi spoloénikom, éenom

a zdruZeniu 0
Iné pohladavky 0
Dlhodobé pohl'adavky spolu 737 V] 737
Kratkodobé pohl'adavky

Pohladavky z obchodného styku 81 740 592 149 673 889

Pohladavky voéi dcérskej uctovnej
jednotke a materskej G¢ovnej

jednotke 0

Ostatné pohladavky v rdmci

konsolidovaného celku 0

Pohladdvky voli spoloénikom, &enom

a zdruZeniu 5 975 494 5 975 494

SocladIne poistenie 0

Datiové pohladdvky a dotécie 0

Iné pohladavky 517 649 517 649

Kratkodobé pohl'adavky spolu 6 574 883 592 149 7 167 032
21
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Central Shopping Center, a. s.

Poznamky k Gétovnym vykazom k 31. decembru 2018
(daje v tabul'kéch sd uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Bezpostredne predchadzajice G&tovné obdoble

Nazov polozky
a

V lehote splatnostl
b

Po lehote splatnosti
[

Pohladavky spolu
d

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

200

200

Pohladavky voli dcérskej uctovne)
jednotke a materskej uétovnej
jednotke

Ostatné pohladdvky v ramcl
konsolidovaného celku

Pohladavky vo&i spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu

Iné pohladévky

pDlhodobé pohladavky spolu

200

200

Kratkodobé pohladavky

Pohladdvky z obchodného styku

319 688

459 047

778 735

Pohladadvky voéi dcérskej Gétovnej
jednotke a materskej udtovnej
jednotke

0

Ostatné pohladdvky v rédmcl
konsolidovaného celku

0

Pohladavky vodl spoloénikom, ¢lenom
a zdruZeniu

7 149 243

7 149 243

Socidlne poistenle

0

Danhové pohladavky a dotécie

0

Iné pohladédvky

347 914

347 914

Kratkodobé pohladavky spolu

7 816 845

459 047

8 275 892

Opravné polozky k pohladévkam

Polozky stvahy, ku ktorym si tvorené opravné polozky:

Bezné

Gétovné obdobie

Stav OP
Pohl'adavky

Zaétovanie

Stav OP

ZGétovanie OP

OP z dovodu

na konci

na zaéiatku
aétovného
obdobia

Tvorba OP | z dévodu zaniku vyradenia
opodstatnenosti majetku z
actovnictva

c d e fi

aétovného
obdobia

-

a b
i Pohladdvky z obchodného

styku 294 996 1898 24 686 0 272 208

Pohladavky voti dcérskej
u&ovnej jednotke
}_ a materskej uctovnej

jednotke

- Ostatné pohtfadavky
v ramci kons. celku
i Pohladdvky vodi
spolo&nikom, &lenom
il a zdruZeniu

Iné pohladavky

272208

Pohl'adavky spolu 294 996 1898 24 686 o
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Central Shopping Center, a. s.

Poznamky k Gétovnym vykazom k 31. decembru 2018
(ddaje v tabul'’kach s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Bezprostredne predchadzajice G€tovné obdobie
Ziaétovanie
Stav OP . . n Stav OP
Pohltadavky na zadiatku Zictovanie OP | OP z dovodu na konci
Gétovného Tvorba OP | z doo‘;lc;d:nzamk:. vyr:m:le(m: Gétovného
obdobia opodstatnenosti|  majetku obdobia
uctovnictva
a b C d e f
Pohladadvky z obchodného
styku 120 513 174 543 60 0 294 996
Pohladavky voti dcérskej
ucétovnej jednotke
a materskej iétovnej
jednotke 0
Ostatné pohladdvky
v ramci kons. celku 0
Pohladavky vo¢i
spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu 0
Iné pohladavky 0
Pohl'adavky spolu 120 513 174 543 60 0 294 996
3. Finanéné Géty (r. 071 sdvahy)
3.1. Spolo&nost mé finanény majetok v truktire
E Bezprostredne predchadzajice
Nézov polozky BeZné iétovné obdobie G¢tovné obdobie
Pokladnica, ceniny 25 592 32 003
Bezné Uéty v banke alebo v pobogke
zahranlénej banky 204 764 287 207
Vkladové Géty v banke alebo
v pobocke zahraniénej banky
terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 230 356 319 210
4, €asové rozligenie (r. 074 sivahy)
Bezprostredne
Opis polozky ¢asového rozligenia Bezné Gétovné obdobie predchadzajice G&tovné
obdobie
a b [+
Néiklady budicich obodbi dilhodobé, z toho: 611 983 817 895
Ochranna znédmka - licencia 27 936 32 932
Pausalny prispevok 584 047 784 963
Naklady budicich obodbi kratkodobé, z toho: 205 912 226 357
Ochranna zndmka - licencia 4 996 4 996
Pausdlny prispevok 200 916 215 034
Marketing a online stratégie 0 6 327
Kampah IT tabule 0 0
Prijmy budicich obdobi dlhodobé, z toho: of [V}
Prijmy budiicich obdeobi kratkodobé, z toho: 100 403' 2 800 997
Vedlajiie néklady, ndjom, reklama 100 403| 2 800 997
23
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Central Shopping Center, a. s.
Poznamky k Gétovnym vykazom k 31, decembru 2018
(Gdaje v tabul'kach sii uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

1. Vilastné imanie (r. 080 stGvahy)

1.1. Informdcie o vlastnom imani

Zékladné imanie pozostéva z 2 akcii na meno s menovitou hodnotou jednej akcie 12.500,00 EUR. Zédkladné
imanie bolo celé upisané a splatené.

Zakonny rezervny fond vo vyske 5.000,00 EUR dosahuje vyéku povinnej minimélnej tvorby podla
Obchodného zékonnika.

Zisk na akciu sa vypotital ako podiel &istého zisku po zdaneni a vazeného priemeru akcii v obehu v beznom
Gétovnom obdobf. V roku 2018 bol zisk na akciu 1.791.130,00 EUR (2017: 1.176.446,42 EUR).

Zisk v sume 2.352.892,83 EUR bol schvéleny na vyplatu dividend jedinému akcionarovi.

1.2. Rozdelenie Gétovného zisku za rok 2017

Bezprostredne
predchadzajice Gétovné
obdobie

Nézov polozky

U&tovny zisk 2352 893
Bezné uétovné obdobie

Rozdelenie G&tovného zisku

Pridel do zdkonného rezervného fondu

Pridel do &tatutdrnych a ostatnych fondov
Pridel do socldlneho fondu

Pridel na zvyenie zédkladného imanla

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zlsku minulych rokov

Rozdelenle podielu na zisku spoloénikom, &enom 2 352 893
Iné
Spolu 2 352 893

2. Rezervy (r. 118 a 136 sivahy)

BeZné G&tovné obdoble
Nazov polozky Stav na zadlatku Stav na koncl
aétovného Tvorba PouZitle | ZruSenle Gétovného
obdobla obdobla
a b c e f g
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 (1] [+)
0
0
Kr&tkodobé rezervy, z toho: 759 891 899 455 708 799 51 092 899 456
Rezerva na udribu 0 36 030 0 0 36 030
Rezerva na rekonstrukclu 51 092 0 0 51 092 0
Rezerva na audlt 15 600 9 138 15 600 0 9 138
Rezerva na sluzby 209 286 43 597 209 286 0 43 597
Rezerva na prevadzkové
naklady 450 396 554 707 450 396 0 554 707
Rezerva na majetok 33 517 255 984 33 517 0 255 984
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Central Shopping Center, a. s.

Poznamky k Gétovnym vykazom k 31. decembru 2018

(Gdaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Bezprostredne predchadzajice iétovné obdobie
v polozk Stav na zadiatku Stav na konci
Nazov p v aétovného Tvorba PouZitie | Zrugenie aétovného
obdobia obdobia
a b [ e f g

Dlhodobé rezervy, z toho: () 0 0 0 0
0
0

Kratkodobé rezervy, z toho: 573 537 759 891 573 537 0 759 891

Rezerva na udrZzbu 6 485 0 6 485 0 0

Rezerva na rekonstrukciu 360 51 092 360 0 51 092

Rezerva na audit 13 000 15 600 13 000 0 15 600

Rezerva na sluzby 189 665 209 286 189 665 0 209 286

Rezerva na prevadzkové

naklady 338 372 450 396| 338 372 0 450 396

Rezerva na majetok 25 655 33 517 25 655 0 33 517

3.  Zavézky (r. 102 a 122 sivahy)

3.1. i vrata piny:

Néazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Zaviazky spolu
a b c d

Dlhodobé zavizky

Zavézky z obchodného styku 9 304 0 9 304

Cistd hodnota zdkazky 0

Nevyfakturované dodavky 0

Zévazky vodi dcérskej Gé¢tovnej

jednotke a materskej Uétovnej

jednotke 61 100 000 0 61 100 000

Ostatné zavazky v rdmeci

konsolidovaného celku 0

Prijaté preddavky 1361 241 0 1 361 241

Zmenky na Uhradu 0

Vydané dlhopisy 0

Zévézky zo socldlneho fondu 0

Ostatné zavdzky g

OdloZeny dafiovy zavazok 15 764 780 15 764 780

Dlhodobé zavizky spolu 78 235 325 1] 78 235 325

Kratkodobé zavizky

Zavézky z obchodného styku 260 643 4 148 264 791

Cistd hodnota zakazky 8

Nevyfakturované dodavky 166 378 166 378

Zavézky vodi dcérskej G&tovnej

jednotke a materskej G&tovnej

jednotke 0

Ostatné zdvazky v rdmei

konsolidovaného celku 0

zdruZeniu 0

Zavédzky vodi zamestnancom 0

| Zdvézky zo socidlneho polstenia 0

Dafové zavazky a dotdcie 374 007 374 007

Ostatné zavizky 791 430 791 430

Kratkodobé zdvizky spolu 1592 458 4 148 1596 606
25




w

]

" » ‘ » |

]

s

Y

"

=

v

1

1

A wd el ey

Poznémky Ué¢POD 3 -01 DIé 210l213|6(1]9 9|5
1¢ol4|6(8[7|2(8 4
Central Shopping Center, a. s.
Poznamky k Gétovnym vykazom k 31. decembru 2018
(Gdaje v tabul'kiach si uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)
Bezprostredne
N&zov polozky BeZné Gétovné obdobie predchadzajice Gétovné
obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 4 148 4 933
Zavézky so zostatkovou dobou
splatnosti do jedného roka vrétane 1 592 457 4 162 999
Kratkodobé zavazky spolu 1 596 605 4 167 932
Zavéazky so zostatkovou dobou
splatnosti jeden rok aZ pat rokov 695 567 1 338 976
Zavizky so zostatkovou dobou
splatnosti nad pat rokov 77 539 758 76 651 489
Dlhodobé zavézky spolu 78 235 325 77 990 465
Spolo&nost Suma v Eurdch Urokové sadzba (%) Datum
splatnosti
ALLIANZ FINANCE VII LUXEMBOURG S.A. 61 100 000 3 14,1.2026
Celkom 61 100 000 X X
3.2. Zavaz etené zéloZ zped
Z4véazky nie si zabezpetené zéloznym pravom alebo inou formou zabezpeenia.
4. Casové rozliSenie (r. 141 sivahy)
Bezprostredne
Opls polozky &asového rozligenia BeZné Gétovné obdoble predchédzajice Gétovné
obdoble
a b [
Vydavky budicich obodbi dlhodobé, z toho: ol o
Vydavky buddcich obodbi kratkodobé, z toho: ol 0
Vynosy budicich obdobi dihodobé, z toho: 173 690 229 467
Jednorazové osobltné ndjomné 93 296 128 821
Pausdlny prispevok 2 007 2 676
Odplata za uZivanle technického zhodnotenia 78 387 97 970
Vynosy budGcich obdobi kratkodobé, z toho: 50 681 51 955
Jednordzové osobltné ndjomné 30 430 31 703
Pausdiny prispevok 668 669
Odplata za uZivanle technického zhodnotenla 19 583 19 583
Ostatné 0 0
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Central Shopping Center, a. s.

Poznamky k Gétovnym vykazom k 31. decembru 2018

(Gdaje v tabul'kich s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

V. ~ . & z , 5 AVA

Bezprostredne
N4zov polozky BeZné G¢tovné predchadzajdce
obdoble Gétovné obdoble
r— a b c

Doéasné rozdiely medzi Gétovnou hodnotou majetku a danovou

zékladiiou, z toho: 75 882 500 74 782 528
odpotitatelné 76 045 902 75 030 483
zdanlteiné -163 402 -247 955
Do&asné rozdiely medzi Getovnou hodnotou zavazkov a danovou
z4kladriou, z toho: -812 119 -727 280
odpoditateiné 0 0
zdanitelné -812 119 -727 280
MoZnostf umorovat dafiovi stratu v buddacnosti 0 -539
Moznost prevlest nevyuzité daiiové odpocty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
Odlozn4 darfiova pohl'adavka 0 0
Uplatnené dafiova pohl'adévka (1] (1]
Zauétovand ako naklad 0 0
Zaldtovand do vliastného Imania 0 0
Odlozeny dafiovy zdvizok 15 764 780 15 551 489
Zmena odloZeného daiiového zaviizku 213 291 150 312
Zau&tovand ako néaklad 213 291 150 312
ZaG&ovand do viastného Imanla 0 0
Iné 0 0
VI. VYNOSY

1. Vynosy z hospodarskej innosti

1.1. Trsby z predaja tovary, vlastnych vyrobkov a sluzieb (r. 03 a 05 vykazu ziskov a strat)

Prenajom priestorov

Oblast odbytu
Bezné Gctovné obdobie

Bezprostredne

predchadzajice aétovné

obdobie

Slovensko 14 183 215

14 399 150

Spolu 14 183 215

14 399 150
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Central Shopping Center, a. s.
Pozndmky k Gétovnym vykazom k 31. decembru 2018

(Gdaje v tabul'kadch si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

2. Vynosy pri aktivacii ndkladov, ostatné vynosy z hospodérskej éinnosti, vynosy

z finanénej innosti

Bezprostredne
N&zov polozky BeZné G&tovné | predchadzajhce
obdoble G&tovné obdoble
a b [+
Vyznamné poloZky prl aktivécli ndkladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospodérskej Einnosti,
z toho: 300 000 40 699
Ostatné vyriosy z hospoddrske] &innosti 300 000 40 699
Finan&né vynosy, z toho: 172 1 183|
Kurzové zisky, z toho: 0 2
kurzové zisky ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavlerka 0 2
Ostatné vyznamné poloZky finanénych vynosov, z toho: 172 1 181
Ostatné vynosy z flnanénej &innosti 156
Vynosové uroky 16 1181
3. Cisty obrat
Bezprostredne
Nézav polozky BeZné Gttovné | predchédzajlce
obdoble G&tovné obdoble
a b C
Triby za vlastné vyrobky
Triby z predaja siuZieb 14 183 215 14 399 150
Tréby za tovar
Vynosy zo zdkazky
Vynosy z nehnutelnostl na predaj
Iné vynosy slvisiace s beZnou &énnostou
Cisty obrat celkom 14 183 215 14 399 150
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Central Shopping Center, a. s.
Poznamky k Gétovnym vykazom k 31. decembru 2018

(Gdaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

VII. NAKLADY

Bezprostredne

Nazov polozky Bezné Gétovné | predchadzajice

obdobie aétovné obdobie

a b o
Naklady na poskytnuté sluzby, z toho: 4 288 358 5734 076
Néklady voéi auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 22 255 16 308
naklady za overenie individualnej Gétovnej zavierky 22 255 16 308
Ostatné vyznamné poloZky nékladov za poskytnuté sluby, z toho: 4 266 103 5717 768
Pravne sluzby 33 854 39 044
Opravy 96 317 228 792
Uttovné a danové sluzby 101 218 63 481
Previadzkové naklady 3 201 068 4 464 994
Sprava centra 829 430 902 544
Ostatné sluzby 4 216 18 913
Ostatné vyznamné polozky nakladov z hospodarskej ginnosti,

z toho: 3 795 384 3 870 899
Drobny majetok 180 920 242 236
Spotreba energii 1 084 899 1019 723
Dafi z nehnutelnosti 75 702 75 702
Ostatné dane a poplatky 10 393 8 541
Odpisy dlhodobého hmotného majetku 2 309 779 2 309 529
Tvorba opravnej polozky k pohfaddvkam -22 788 174 483
Odpis pohladavky 26 528 2614
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 129 951 38 071
Finan¢né naklady, z toho: 1 860 978 1842 578
Kurzové straty, z toho: 0 614
kurzové straty ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zdvierka 0 614
Ostatné vyznamné polozky finanénych nékladov, z toho: 1 860 978 1 841 964
Uroky z IC pozitky 1 833 000 1 839 300
Ostatné Uroky 25 865 0
Bankové poplatky 2113 2 664
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Central Shopping Center, a. s.
Poznamky k Gétovnym vykazom k 31. decembru 2018
(Gdaje v tabul'kdch s uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

v s

VIII. DAN Z PRIJMOV

Sadzba dane z prijmov pre rok 2018 je 21 %. Spolotnost nemala Ziadne ulavy z dani.

Na vypolet odloZenej dane bola pouZitd sadzba dane z prijmov pravnickych osdb 21 %.

Nazov polozky Bei::d‘:ﬁ;:vné

Bezprostredne
predchéadzajice
uétovné obdoble

Suma odlozenej dafiovej pohladdvky uttovanej ako naklad
alebo vynos vyplyvajica zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného dafiového zdvézku G&ovaného ako néklad
alebo vynos vyplyvajici zo zmeny sadzby dane z prijmov

suma odloZenej dafovej pohladavky

tykajica sa umorenia dafiovej straty, nevyuZitych dafiovych
odpoétov a Inych nérokov, ako aj docasnych

rozdlelov predchadzajicich iétovnych obdobi, ku ktorym

sa v predchadzajlcich Uétovnych obdobiach odloZena dafiova
pohtaddvka neucltovala

Suma odloZeného dafiového zévézku, ktory vznlkol z dévodu
net&ovanla tej &astl odlofenej dafove] pohtaddvky v beznom
G&ovnom obdobi, o ktorej sa G&ovalo v predchadzajicich
uétovnych obdoblach

Suma neuplatneného umorenla dafiovej straty, nevyuzitych
dahovych odpottov a Inych ndrokov a odpoditatefnych
dodasnych rozdlelov, ku ktorym nebola G¢tovana odloZenad
datové pohladdvka

Suma odlo¥enej danl z prijmov, ktord sa vztahuje na poloZky
u&ované priamo na G&ty viastného
imanla bez G&ovanla na Uéy ndkladov a vynosov

dane z prijmov

Beiné ultovné Bezprostredne predchadzajice G&tovné obdobie
N4azov polozky obdoble
Z4klad dane Dan Dafi v % | Zaklad dane Danh Dafiv %
a b [4
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 4 538 667 X X 2 993 478 X X
teoretickd daf 953 120| 21,00% 628 630 21,00%
Dafiovo neuznané naklady 826 864 173 641 3,83% 917 907 192 760 6,44%
Polozky znizujace zaklad
dane -1 826 345 -383 532 -8,45% -1 575 259 -330 804 -11,05%
Vplyv nevykazanej odlozenej
dafiovej pohtaddvky X X X X X X
Umorenie dafiovej straty -539 -113 0,00% -1 487 -312 -0,01%
Zmena sadzby dane X X X X X X
Iné - X X X X X
Spolu 3 538 647 743 116 16,37% 2 334 639 490 274 16,38%
Splatna daf z prijmov X 743 116 16,37% X 490 274 16,38%
OdloZend daf z prijmov X 213 291 4,70% X 150 312 5,02%
Celkova dah z prijmov X 956 407| 21,07% x 640 586 21,40%
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Central Shopping Center, a. s.
Poznamky k Gétovnym vykazom k 31. decembru 2018
(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

IX. PODSUVAHOVE UCTY

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné G¢étovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie

Prenajaty majetok

Majetok v ndajme (operativhy prendjom)

Majetok prijaty do dschovy

Pohladédvky z derivdtov

Zavézky z opcii derivatov

Odpisané pohfadavky 29 176 2 648

Pohladavky z leasingu

Zavazky z leasingu

Iné polozky

X. INE AKTIVA A INE PASivA

1, Podmienené zavazky

Dafiové priznania zostdvaji otvorené a mdzu byt predmetom kontroly polas obdobia piatich rokov.
Skutocénost, Ze urité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej daliej kontroly potas obdobia piatich rokov. V désledku
toho su k 31. decembru 2018 dariové priznania spolo¢nosti za roky 2013 aZ 2018 otvorené a mdzu sa stat
predmetom kontroly.

XI. SPRIAZNENE BY

Medzi spriaznené osoby patria akcionédri, ¢lenovia predstavenstva, sesterské spoloénosti a spolo¢nosti,
v ktorych podiel na zékladnom imani presahuje 20 % (dcérske a pridrufené spolo¢nosti a spoloéné
podniky).

Obchody medzi tymito osobami a spoloénostou sa uskutoéfiuji za obvyklych podmienok a za obvyklé ceny.
O obchodoch so spriaznenymi osobami rozhoduje predstavenstvo. Komentdr k tymto obchodom je
v jednotlivych ¢astiach poznamok.

Hodnotové vyjadrenie obchodu
- - Bezprostredne
Spriaznens osoba Kéd druhu obchodu Bezné Gétovné obdobie predchadzajlice
uctovné obdobie
a b [+ d
Allianz Real Estate
GmbH 3 543 300 543 300
Allianz Real Estate
Germany GmbH 3 38 667 39 306
Allianz Investment
Management SE 8 5 929 13 243
Allianz SE 3 134 502 0
Allianz SE 8 25 865 7 450
Allianz SE 8 16 1181
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Poznamky k G&tovnym vykazom k 31. decembru 2018
(Gdaje v tabul’kdch sii uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

Hodnotové vyjadrenie obchodu
Dcérska Gétovna jednotka/Materska . = 2 7 Bezprostredne
Gétovna jednotka Kéd druhu obchodu | BeZné Gétovné predchadzajlce
obdobie ) h
aétovné obdobie
a b c d
Alllanz Finance VII Luxembourg S.A. 8 1 833 000 1 831 850

Spriaznené osoba/ Be¥né Gétovné obdobie Bezpros’tredne predchadzajice
Dcérska Gétovné jednotka/ G&tovné obdobie
Materska Gétovna jednotka

Pohl'adavky Zavézky Pohladavky Zavézky

a d e f [+]
Akclonari 0 61 100 000 0 61 100 000
Predstavenstvo
Sesterské spoloénostl
Dcérske spoloénostl
Spolo¢né podnlky
PridruZzené spolo¢nostl
Spolu 0 61 100 000 0 61 100 000

XII.

Po 31. decembri 2018 a do diia zostavenia Gétovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva a pasiva spoloénosti, okrem tych, ktoré su uvedené vy$sie a ktoré

sU vysledkom beznej ¢innosti.

Dia 15.02.2019 bol do funkcie &lena predstavenstva Spolo&nosti vymenovany pan Tomas Marof.
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Poznamky k aétovnym vykazom k 31. decembru 2018
(Gdaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)
XIII. PREHLAD ZMIEN VIASTNEHO IMANIA
Beiné (étovné obdoble
Polozka viastného Imania Stav na zadiatku 3 Stav na koncl
Gétovného Prirastky Ubytky Presuny aétovného
obdobia obdobia .
a b c d e f
Zékladné Imanie 25 000 25 000
Viastné akcle a viastné obchodné
podiely 0
Zmena zdkladného imanla 0
Pohladavky za upisané viastné
Imanie -2 500 -2 500
Emlsné &Zio 0
Ostatné kapltdlové fondy 58 276 897 4 800 000 53 476 897
Z&dkonny rezervny fond
(nedeliteiny fond) z kapltdlovych
vkladov 5 000 5 000
Ocefovacle rozdiely
z precenenla majetku a zadvazkov 0
Ocefovacle rozdiely z kapltalovych
G&astin 0
Ocenovacle rozdlely
z precenenla prl zlGéeni, splynutl
a rozdeleni 0
Zakonny rezervny fond 0
Nedelitelny fond 0
Statutdme fondy a ostatné fondy 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0
Neuhradend strata minulych rokov 0
Vysledok hospodérenla bezného
Gétovného obdobla 2 352 893 3 582 260 2 352 893 3 582 260
Ostatné poloZky vlastného Imanla 0
Uget 491 - Vlastné imanle fyzicke]
osoby - podnlkatela 0
Spolu 60 657 290 3 582 260| 7 152 893| o] 57 086 657
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Poznamky k G&tovnym vykazom k 31. decembru 2018
(Gdaje v tabul'’kach sa uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Bezprostredne predchadzajice Gétovné obdobie

PoloZka viastného imania

Stav na
zaélatku
aétovného
obdobia
b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na koncl
aétovného
obdobla

f

Zékladné Imanie

25 000

25 000

Vlastné akcle a vlastné obchodné
podlely

Zmena zdkladného imanla

Pohladdvky za upisané viastné
Imanle

-2 500

-2 500

Emisné azZlo

0

Ostatné kapltdlové fondy

74 341 427

-16 064 530

58 276 897

Zakonny rezervny fond
(nedelitelny fond) z kapltélovych
vkladov

2 500

2 500

5 000

Ocefiovacle rozdlely
z precenenla majetku a zédvazkov

Ocenovacie rozdlely z kapitalovych
Gcastin

Ocenovacle rozdiely
z precenenla pr zli&eni, splynuti
a rozdeleni

Zékonny rezervny fond

Nedelitelny fond

Statutdrne fondy a ostatné fondy

Nerozdeleny zisk minulych rokov

Neuhradend strata minulych rokov

-16 064 530

16 064 530

o |o|lo|o|jo|o

Vysledok hospodérenia bezného
Gétovného obdobla

2 510 875

2 352 893

2 508 375

-2 500

2 352 893

Ostatné poloZky viastného Imanla

0

U&et 491 - Vlastné Imanle fyzickej
osoby - podnikatela

0

60 812 772

2 352 893|

2508 375

60 657 290
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Central Shopping Center, a. s.

Poznamky k Gétovnym vykazom k 31. decembru 2018

(Gdaje v tabul'’kich s uvedené v celych eurdch, ak nie je uvedené inak)

XIV. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Prehlad pefiaznych tokov je uvedeny v prilohe, tabufka &. 1.

Pefiazné prostriedky si pefiazné hotovosti, ekvivalenty pefiaznych hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych G&toch v bankéch, kontokorentny Ucet a ¢ast zostatku Uctu ,Peniaze na ceste®,

Peflazné ekvivalenty sU kratkodoby finanény majetok, ktory je zamenitelny za vopred znédmu sumu

vvr

pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nehrozi riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch
mesiacoch ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zévierka.

Struktdra pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov:

x - BezZné Gétovné Bezprostreflne
Polozka Uéet obdobie Psedchédzajﬁc_e
Gétovné obdobie
a b [« d
Penlaze 211 25 592 32 003
Ceniny 213
Uéty v bankéch 221.X 204 764 287 207
Kontokorentny uéet 221.X
Kratkodoby finanény majetok - akcie 251.X
Kratkodoby finanény majetok - dlhopisy 252.X
Spolu x 230 356 319 210

Spolo¢nost pouZila na vykazovanie pefiaznych tokov z prevadzkovej &innosti nepriamu metédu.

Prilohy:

Tabulka &. 1 - Prehlad pefiaznych tokov
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Oznadenie poloZky

BeZné uétovné obdoble

Obsah poloZk
Penazné toky z prevadzkovej Zlnnostl

Berprostradne predchhdzajice |
uétovné obdoble

2/s

Vysledok hospodarenia z beznej &innostl pred zdanenim dafiou

2 prijmov (+/-)

4 538 667

2993 475

Al

NepeiiaZné operécie ovplyviiufice vysledok hospodérenia z beZnej
&innostl pred zdanenim dafiou z prijmov (+/-), (sufet A. 1. 1. aZ A. 1.
13.)

7 181 834

5 648 693

A 1.1,

Odplsy dihodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného
majetku (+)

2 309 779

2 309 529

Al 2,

Zostatkova hodnota dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého
hmotného majetku G&ovand prl vyradeni tohto majetku do

A, L3

nékladov na beZnij &lnnost, s vénlmkou jeho predaja (+)
pis opravnej polodky k nadobudnutému majetku (/)

Al 4.

Zmena stavu kratkodobych a dlhodobych rezerv (+/-)

139 565

186 354

A. 1.5,

Zmena stavu opravnych polofiek (+/-)

-22 788

174 483

A 1.6,

2 869 901

1137 594

A 1.7,

A. 1. 8.

Uroky (ftované do nakladov (+)

1 858 865

1839 300

A. 1.9,

-1181

Uroky G¢tavané do vynosov (=)

Kurzovy zisk vy¥isleny k pefaznym prostriedkom a pefiaznym
ekvivalentom ku diiu, ku ktorému sa zostavuie d&tovnd zdvlerka (=)

-16|

Kurzové strata vyéislend k pefiaznym prostrledkom a pefiaznym
z0s! vu‘eﬁ ovnd zdvierka (+)

Ostatné polozky nepefiaZného charakteru, ktoré ovplyviiuji vysledok

_|hospodérenia z beZnej Elnnostl, s vynimkou tych, ktoré sa uvédzaju

A1, 13, |osobitne v Inych &astlach prehladu pefiaznych tokov (+/-)

26 528

2614

Vplyv zmien stavu pracovného kapitélu, ktorym sa na tcely tohto
opatrenia rozurnie rozdlel medzi obeznym majetkom a krétkodobymi

zdv&zkaml k joZlek obeZného majetku, ktoré su sut‘asl’ou
peﬁafnych prostrledkav a pefiaznych ekvival /, ha vy

lhospoddrenia z beZnej Einnosti (sutet A, 2. 1. 3% A. 2. 4.)

-1 708 840

-3 577 642

Zmena stavu pohtadévok z prevadzkove] Elnnost! (-/+)

1081795

-4 699 427

Zmena stavu zévazkov z Erevédzkove] Einnostl (+/-)

-2 790 635

1121 785

[ |
W_NJM

Edtdid®:

Zmena stavu zaso

ktory je stéastou pefaznych prostriedkov a pehaznych ekvlvalentov (-
+

Pefazné toky z prevadzkovej éinnostis vynimkou

prijmov a vydavkov, ktoré sa uvddzajui osobitne v Inych
&astlach prehl'adu pefiaZnych tokov (+/-), (sicetZ/S + A. 1. +
A. 2.)

10 011 661

5 064 529

A3,

Prijaté droky, s vynimkou tych, ktoré sa zatlenuju do Investiénych
dinnasti (+)

16

1181

Vydavky na zaplatené uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zatletiujd do

-1 858 865

-1 839 300

podiely na zisku, s vynimkou

til:h, hturd sa zaﬂeﬁu]u do ﬂnam‘.nvch élnnostl (-)

-2 352 893

-2 508 375

faZné toky z prevddzk J élnnostl (+/-), (siéet Z/S + A. 1.
aiA. 6.)

5 799 919

718 036

Vydavky na dah z prijmov GEtovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa
zafleAuill do Invasti®nvch ginnasti alebo finan&nvch &innosti (-/+°

-523 807

=700 335

rijmy mimoriadneno charakteru vztanujuce sa na prevadzkovu Cinnos!

(4.2
Vydavky mimoriadneho charaktery vziahujuce sa na prevadzkovu

{&innost (-)

Cisté periaZné toky z prevddzkovej ¢innostf (+/-),(sucet Z/s +

5 276 11%}

A 1, aZ A. 9.)
Penazné toky z Investiénei éinnosti
eh

-596 535

LA L
G&tovnych jednotkach, s vynimkou cennych paplerov, ktoré sa povazuju
za pehazné ekvivalenty a cennych papierov uréenych na predaj alebo

na obchodovanie (-)

Priimy z predaja dlhodobého nehmotnéhe majetku (+)

Prliimy z nredaia dihodobhéha hmatnédha r maiaﬂm (+)

VYT
UZtovnych jednotkéch, s vynimkou cennych paplerov, ktoré sa povaZuju
za pefiazné ekvivalenty a cennych paplerov uréenych na predaj alebo

na abchadovania {(+

Vi P yEnute
\i¢tovnei jednotke, ktors je stéastou konsnlldovaného celku (-)

Jednotkou inej G&tovnej jednotke, ktord je sutastou konsolidovaného
calku {+}

ou tretll
osobdm s vynimkou dlhodobych pézitiek poskytnutych (&tovnej
fednatke ktord ie stifastou konsolidovaného celku (-)

osobdm, s vynimkou pdZlElek poskytnutych GZtovne] jednotke, ktord je
stifastou konsalidovaného calku (+)

Prljaté uroky, s vynimkou tych, ktoré sa zatlefuju do prevddzkovych

sa zatleRuit do prevadzkovvch &innosti (+)

na obchodovanle, alebo ak sa tieto deavky povazujl za pefiazné toky
z finan2nei Zinnostl ()

na obchodovanie, alebo ak sa tleto vydavky povaZuju za pefiaZné toky
z finannei Zinnostl (+)

Ydavky na dah z prijmov UCLOVNE] Jednotky, aK Je ju mozna zaclen

invectiZnveh finnostf (=)
|Prlimv mimoriadneho charakteru vztahujice sa na Investlénd dinnost (+]




Vydavky mimoriadneno charakteru vZtahujuce sa na Invesuend ennost (]
)

Ostatneé

prijmy vztahujice sa na investi¢nu ginnost {+)

-596 535|

-176 879

étscé peiinZné toki zlnv ‘nef &innostl (siidet B. 1. a¥ B. 19,)
inné toky z finanéne] Einnost

‘—'F, T vnvastnnmknn sudet €, 1, Ia.fcz 8.)

-4 800 000

a O\I O vasn ounanaspoo alebo ICKou
osobnu ktoré e u&o nou jednatkou (+)

penazne dary (+

l'n P ra straty SpOIEnTkml [+

ynv Ta obstaranie alebo spatne odkupente viastnyeh akal
a vlastnych obchodnych podielov (- .

Vydavky Spojené so zniZzenim fondov vytvorenych Uctovnou jednotkod (4
}

-4 800 000

Vydavky na vyplatenle podielu na vlastnom imani spoloénikmi G&tovnej
jednotky a fyzickou osobou, ktord je liZtovnou jednatkou (-

Vydavky z inych dovodov, Ktoré suvisia so znizenim viastneho Imania (-

)

Per‘iai‘né toky vznikafiice z dlhodobych zdvézkov a krétkodobych

213 545

avzﬂna ne‘. ifet C. 2. 1. 32 C. 2. 9.}

C.2.4.

Prijrmy z uverov, ktoré uﬁtovnej jenotke poskytla banka alebo
pobotka zahraniénej banky, s vynimkou dverov, ktoré boll poskytnuté

G243, |na zabezpetenle hlavného predmetu &innosti (+)

vydavky na spldcanle Gverov, ktoré Gtovnej jednotke
poskytla banka alebo pobotka zahraniénej bariky, s vynimkou dverov,

s 2. 8.

Ik;nrg boli poskytnuté na zabezpeenle hiavného predmetu &lnnost! (-)
Prlimy z prijatych pdziciek (+}

[E2s.

Vydavky na splacanie lak (-

Cu2-7,

Vydavky na uhradu zavazkov z pouzivania majetku, ktory je pre: om
zml.uv 0 kiipe prenajatej vec! (-

C.2.8.

zévazkov vyplyvajucich z finanénej &innosti Gltovnej jednotky,
s vynimkou tych, ktoré sa uvddzaji osobltne v Inej Lasti prehtadu
pefaznyc| v (+

31569

213 545

€.2,9.

VaZRUV o KTaU A
zévéizkov vyplyvajlclch z finanénej &innosti G&tovnej jednotky,
s vynimkou tych, ktoré sa uvadzajd osobitne v Inej Easti prehfadu

efaznych tokoy (-
eyaavky na zapia‘eni GroKy, s vynimKou tych, Ktore sa zatlenuju do

prevadzkovych Zinnost( (-
Uydavky na vypIaEene' E“lv ldenay @ Iné podiely na zIsKy, s vynimRou tych,

ktoré sa zadlefiuji do revédzkov ch Elnnnsti i

alebo na obchodovanle, alebo ak sa povaiuju za pefiazné toky

Y P!
finanénych Zinnasti (-}

Priimy mimorladneho charakteru vztahujlice sa na flnangnd &innost (+}

Vydavky mimorladneho charakteru vztahujlce sa na finan&ni élnnost (-

Cisté peda¥né toky z finanéne] &innosti (shdet C. 1, 8% C. 9.)

-4 768 431

213 545

Clsté zvy3enle alebo Eisté znizenie pefaznych prostriedkov (+/-
), (sGEet A + B + C)

-88 854

54 367

Stav peitaznych prostriedkov a peiiaznych ekvivalentov
na z.aé!atku Qétovnéhn obdobla (+/-

319 210

264 843

paia P C
a&ovného abdohln pred zohl’adnenlm kurzovych
rozdlelov vyé&islenych ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovnéa
dvlerka (+/-)

230 356|

319 210

Kurzové rozdiely vyéislené k periaZnym prostriedkom
a pefianym ekvivalentom ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
fi¥tovns zdvlerka (+/-)

Zostatok penaznych prostriedkov a pehaznych
ekvivalentov na koncl Gétovného obdobla upraveny o kurzové
rozdlely vy&islené ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna

zévlerka (+/~)

230 356)
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INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno a sidlo spolo€nosti:

Central Shopping Center, a. s..

Namestie Mateja Korvina 1

811 07

Bratislava

ICO: 46 872 884
DIC: 2023619895

Spoloénost Central Shopping Center, a. s. (dalej len ,spolo¢nost”) bola zaloZzena 12.09.2012 a do

obchodného registra bola zapisana 18.10.2012.

Spoloénost je vedena v Obchodnom registri Okresného suidu Bratislava | v Bratislave, Oddiel: Sa,

Vlozka gislo: 5631/B

Hlavnymi éinnost'ami spolo¢nosti sa:

nadobudanie nehnutelnosti vratane prisludenstva
sprava nehnutelnosti

Strana |3

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
nehnutelnosti ~

- obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom nehnutelnosti

- obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a Udrzbou nehnutelnosti

¥

¥

x .y

[

- predaj nehnutelnosti

Konanie:

Dvaja &lenovia predstavenstva konajl a podpisuja spoloéne menom spolo¢nosti.

Organy spoloénosti:

Orgén Funkcia Meno

predseda Jens Hartman od 15.01.2016

bredstavenstvo tlen Markus Trotter-Melitz od 15.01.2016
¢len Lubomir Demé&ak od 21.10.2016 do 18.09.2018
€len Florian Horvéth od 21.10.2016
¢len Anette Kréger od 15.01.2016

Dozornd rada ¢len Holger Matthias Hosang od 15.01.2016
tlen Nicole P&tsch od 15.01.2016
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Struktira spoloénikov spoloénosti a ich podiel na zakiadnom imani:

Vyéka podielu na zakladnom ;
imani Iny
Podiel na | podiel na
. .y hlasovacich | ostatnych
Spoloénik, akcionar pravach v | polokach
absolatne v % % VI ako na
ZI v %
Allianz Finance VII
2 1 5
Luxembourg S.A. de 100 i
Spolu 25 000 100 100 -

Informacie o konsolidovanom celku:

Spoloénost je sucastou konsolidovaného celku Allianz Finance VII Luxembourg S.A. aje v pinej
miere stUéastou konsolidovanej Uctovnej zavierky Allianz SE, Kéniginstrae 28, 80 802 Mnichov,
Nemecko.

Udalosti osobitného vyznamu

Po skonéeni U&tovného obdobia k 31.12.2018 nenastali Ziadne skutognosti osobitného vyznamu,
ktoré by ovplyvnili majetok, finanéni a vysledkovi poziciu, ako aj nepretrZit¢ fungovanie
spoloénosti.

Nadobudanie cennych papierov a podielov

Spoloénost v roku 2018 neuétovala o nadobudani vlastnych docasnych listoch, obchodnych
podieloch a akciach a dogasnych listoch, ako aj obchodnych podieloch materskej G¢tovnej jednotky.

Vydané cenné papiere

Spoloénost v roku 2018 neuétovala o Ziadnych vydanych cennych papieroch.

Derivaty

Spoloénost v roku 2018 neué&tovala o derivatoch.
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Organizadna zioZka spolodnosti v zahraniél

Spolo&nost nema Ziadnu organizaénu zlozku.

Udaje potadované podra osobitnych predpisov

Spolo&nost neméa povinnost vykazovat Udaje poiadovahé podfa osobitnych predpisov za rok 2018.

Névrh na rozdelenie zisku

O rozdeleni hospodarskeho vysledku za rok 2018 rozhodne valné zhromazdenie spolo&nosti.

Spolo¢nost navrhuje rozdelit zisk spolo¢nosti nasledovne:

(udaje v EUR)
Tvorba rezervného fondu . : 0
Neuhradena strata min. rokov 0
Nerozdeleny zisk min. rokov 3582 260

3 582 260

Vplyv spoloénosti na zamestnanost

Podnikatelska &innost spolo&nosti nemala vplyv na zamestnanost.

Néiklady na &innost' v oblastl vyskumu a vyvoja

Spolo&nost v roku 2018 neinvestovala finan&né prostriedky do vyskumu a vyvoja, hapriek tomu sa
snazi v ramci svojej &innosti pozitivne pésobit na Zivotné prostredie. \




Finanéna situacia spoloénosti

A. Rozbor suvahovych poloZiek a poloZiek vykazu ziskov a strat
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I Aktiva
'y

‘ Stav k 31.12.2018 | Stav k 31.12.2017 [ Stav k 31.12.2016
S JI A. NeobeZny majetok 129 998 201 131711 445 133 844 095
Al Dihodoby nehmotny majetok 0 0 0
A.ll. | DIhodoby hmotny majetok 129 998 201 131 711 445 133 844 095
) ?"I Al | Dihodoby finan&ny majetok 0 0 0
i B. ObeZny majetok 7125917 8 300 306 3723609
B.l Zéasoby 0 0 0
B.ll. | DIhodobé pohfadavky 737 200 0
B.IN Kratkodobé pohladavky 6 894 824 7 980 896 3458 766
B.V. |Finanéné uéty 230 356 319210 264 843
C. Casové rozil§enie 918 298 3845 249 5 057 288
AKTIVA CELKOM 138 042 416 143 857 000 142 624 992

Vlastné imanie a zavizky

Podstatné poloZky a porovnanie s rokom 2017 a 2016

Stav k 31.12.2018 | Stav k 31.12.2017 | Stav k 31.12.2016

A. Viastné Imanle 57 086 657 60 657 290 60 812 772

Al Zakladné imanie 22 500 22 500 22 500

Allll. | Ostatné kapitalové fondy 53 476 897 58 276 897 74 341 427

AIV. [Zé&konné rezervné fondy 5000 5000 2 500

. AVIl. | Vysledok hospoddarenia minulych rokov 0 0 -16 064 530

l' AVIIl. | Vysledok hospodéarenia beZného Uétovného 35682260 2352893 2510875
obdobia

: B. Cudzie zdroje 80731 387 82 918 288 81 456 353

ll B.l. Dlhodobé zavazky 78 235 325 77 990 465 77 626 608

: BII | Dihodob& bankové uvery 0 0 0

j B.IV. |Kratkodobé zavazky 1 596 606 4 167 932 3256 208

] B.V. [Kratkodobé rezervy 899 456 759 891 573 537

|- B.VI. [BeZné bankové Gvery 0 0 9

]I C. | Casové rozii¥enie 224 372 281422 355 867

| PASIVA CELKOM 138 042 416 143 857 000 142 624 992

\

\

\

\
e R g

I

Podstatné polozky a porovnanie s rokom 2017 a 2016
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Rozbor stvahovych poloZiek nam znézorfiuje, ako je Strukturaine &leneny majetok spoloénosti
(aktiva) a zdroje krytia tohto majetku (pasiva). K 31.12.2018 predstavoval podiel obezného
majetku na celkovom majetku spolo&nosti 5,16 %, pricom ho tvorili predovéetkym kratkodobé

pohPadavky (4,99 %) a kratkodoby finanény majetok (0,17 %).

Tento majetok bol kryty nielen vlastnymi (najma ostatné kapitalové fondy), ale hlavne cudzimi

zdrojmi (najmé dihodobymi zavéazkami).

Porovnanie podielu stalych a obeZnych aktiv a podielu cudzich a viastnych zdrojov krytia
majetku spolonosti k 31.12.2018, k 31.12.2017 a k 31.12.2016 je znézorneny v nasledujtcich

grafoch:

$truktura aktiv v jednotlivych obdobiach

150000000 -~
140 000 000
/

130 000 000 d

Stav k 31.12.2018 Stavk 31.12.2017 Stav k 31.12.2016

m Neobeiny majetok  m Obeiny majetok = Casové rozlidenie

120 000 000 / SEn e, %

Struktura pasfv v jednotlivych obdobiach

150000000 -
~
100 000000 ~

50000000

0 A —— e e
Stavk31.12.2018  Stavk31.12.2017  Stav k 31.12.2016
B Vlastné imanie  m Cudzie zdroje  m Casové rozif¥enie




Vykaz ziskov a strat
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Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2017 | Stav k 31.12.2016

! Tr2by z predaja sluzieb 14 183 215 14 399 150 14 168 906

Tr2by z predaja tovaru 0 0 0

I Trzby z predaja majetku 0 0 0

", Ostatné vynosy 300 000 40 699 99 942

Celkové vynosy 14 483 215 14 439 849 14 268 848

. I Naklady vynaloZené na obstaranie tovaru 0 0 0

h Spotreba materialu a energie 1265819 1261959 1198 621

; Hruby zisk 13 217 396 13 177 890 13 070 227

ﬁl Néklady na poskytované sluZby 4288 358 5734076 5751794

Osobné néaklady 0 0 0

g Dane a poplatky 86 096 84 243 78 859
- ostatkova cena predaného majetku

i Zostatkova daného majetk 0 0 0

Opravné poloZky k pohladavkam -22788 174 483 88 241

Ostatné naklady 156 478 40 685 201 661

1 II Ebitda 8709 252 7 144 403 6 949 672

| Ebitda marZa 60 9 29

II Odpisy a amortizacia 2300779 2300 529 2 305 653

1 Ebit 6399473 4834874 4644019

] l Finan&né vynosy 172 1183 14 009

ﬂ Finan&né naklady 1 858 865 1839914 2328 721

' Ostatné vynosy z finan&nej &innosti 0 0 0

-. Ostatné naklady z finan&nej &innosti 2113 2 664 3264

'l Daft z priimov 956 407 640 586 184 832

Zisk po zdaneni 3 582 260 2 352 893 2510 875

V porovnani s rokom 2016 nebola v roku 2017 zaznamenana vyznamna zmena vy3ky vysledku
hospodarenia Spolo&nosti. V roku 2018 vzrastol zisk Spolo¢nosti oproti roku 2017 o 1 229 367

EUR. Uvedeny nérast bol spésobeny najma poklesom nékladov na poskytované sluzby.

B. Vybrané pomerové ukazovatele

2 14 268 848 EUR v roku 2016 na 14 439 849 EUR v roku 2017. V roku 2018 v porovnani
s rokom 2017 bol zaznamenany narast celkovych vynosov o 43 366 EUR, avsak pokles trzieb

3 I V medziro&nom porovnani vynosov a prevadzkovych trzieb je zaznamenany stabilny narast a to

)

)
ﬂ z prenajmu 0 215 935 EUR.
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Zadlzenost’

CUDZIE ZDROJE

AKTIVA CELKOM

AKTIVA CELKOM predstavuji sumu vietkych aktiv podniku

Celkova zadlZenost vypoveda o rozsahu pouzitia cudzieho kapitalu na financovani potrieb
podniku. Hodnota ukazovatefa by mala byt men3ia ako 50%. Vefmi véak zaleZi na konkrétnej
situacii v akej sa podnik nachadza, hlavne od odvetvia v akom podnik pésobli. Tu je nevyhnutné
sledovanie &asového vyvoja ukazovatela:

Ukazovatel Stav k31.12.2018 Stav k 31.12.2017 Stav k 31.12.2016
Celkov4 zadl#enost 58,48% 57,64% 57,11%
Dihodob4 zadlZenost 56,67% 54,21% 54,43%

Z uvedeného vyplyva, Ze cudzie zdroje sa v roku 2017 podiefali na financovani potrieb podniku
vo vyske 57,64%, pritom tento podiel sa v roku 2018 zvysil na 58,48%. Ako sUcast akvizicie
poskytol jediny akciondr Allianz Finance VIl Luxembourg S.A., Luxembourg p6Zicku Spoloénosti
vo vyske 135 866 196 EUR. Této bola &iastogne kapitalizovana do viastného imania vo vyske
67 866 196 EUR. Zvy$n4 suma vo vyske 68 000 000 EUR bola zatétovana ako péZitka

spolo&nika. V decembri roku 2016 Spolo&nost splatila sumu z pé2iZky vo vySke 6 900 000 EUR..
Okrem toho, suma neuhradenych strat v roku 2016 vo vy$ke 16 064 530 EUR spociva zo
zauttovania odlozeného dafového zavézku z dogasnych rozdielov v oceneni majetku v zmysle
slovenskych uétovnych predpisov, &o na druhej strane viedlo ku kone&nému stavu odloZzeného
dafiového zavazku k 31.12.2016 vo vyske 15401 177 EUR vykadzaného na dihodobych
zavizkoch. Povinnost zalé&tovania o odloZenej dani vyplyva z povinnosti v zmysle lokalnych
predpisov, podra ktorych je Spolo&nost povinna Gétovat o odloZenej dani prvykrat za rok 2016
z dévodu povinnosti overenia Ugtovnej zavierky za rok 2016 auditorom. Neuhradena strata
minulych rokov bola v priebehu roku 2017 vysporiadana prostrednictvom Ostatnych

kapitalovych fondov Spolo&nosti.

59,00%

58,00%

57,00%

56,00% i Celkova zad(¥enost

55,00% | m DIhodobé zadfzenost
54,00% 1

53,00%

52,00% : .
Stavk31.12.2018  Stavk31.12.2017  Stavk31.12.2016
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Likvidita
= Ukazovatel Stav k 31.12.2018 Stav k31.12.2017 Stav k 31.12.2016
L I Okamiit4 likvidita 0,14 0,08 0,08
Bezna likvidita 4,46 1,99 1,14
I Celkova likvidita 4,46 1,99 1,14

—

{
T 4
je——-—-}

3

V roku 2016 Spolo&nost zmenila $truktdru kratkodobého financovania v ramci svojej internej
smernice o riadeni hotovosti a vstupila do financovania prostrednictvom cash pooling zmluvy
so spoloénostou Allianz SE. Z toho dévodu Spolo&nost vykazuje niz$i zostatok na bankovych
Uétoch avy88i zostatok na kratkodobych ~pohladavkach. Pohfadavka vyplyvajucej
z financovania prostrednictvom cash poolingu predstavovala k 31.12.2017 sumu 7 149 243
EUR a k 31.12.2018 sumu 5 975 494 EUR.

1. OKAMZITA LIKVIDITA
FINANCNY MAJETOK

OKAMZITA LIKVIDITA = =
KRATKODOBE ZAVAZKY

FINANGNY MAJETOK predstavuje sudet poloziek: Peniaze, Udty v bankach, Kratkodoby
finanény majetok.

KRATKODOBE ZAVAZKY predstavuje stdet vietkych kratkodobych zavéazkov spolo€nosti,
napr. zavézky z obchodného styku voti spoloénikom, vodi zamestnancom, Statu.

Ukazovatef vyjadruje solventnost spolo&nosti. Ak hodnota ukazovatela je 1 (=ideélna hodnota),
potom ma spolognost k dispozicii tolko platobnych prostriedkov, kofko Ginia zavazky.

2. BEZNA LIKVIDTA
KRATK.POHLAD. + FINANCNY MAJETOK

BEZNA LIKVIDITA = -
KRATKODOBE ZAVAZKY

KRATKODOBE POHLADAVKY predstavuji suget vsetkych kratkodobych pohfadavok
spolo¢nosti.

Za optimalnu hodnotu sa povazuje 1,5. Pri pohladavkach je potrebné vediet do akej miery su
vymozitelné a zaroveh vediet priemerni dobu splatnosti pohfadavok aj ked hovorime
o kratkodobych.

3. CELKOVA LIKVIDITA
OBEZNE AKTIVA

CELKOVA LIKVIDITA = -
KRATKODOBE ZAVAZKY
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OBEZNE AKTIVA su&astou su zasoby, kratkodobé pohladavky a finanény majetok. Pri
zasobach obdobne ako pri pohfadavkach je délezita ich likvidita.

KRATKODOBE ZAVAZKY predstavuji stéet vietkych kratkodobych zavazkov spolognosti,
napr. zavéizky z obchodného styku vo&i spolo&nikom, voti zamestnancom, Statu.

Optimalne hodnoty ukazovatefa st 1,6 — 2,5. Z tejto hodnoty mozno interpretovat, ze podnik
zaznamenava pozitivny trend vo vyvoji likvidity.

4,50 -
4,00 {°
3,50 -
3,00
/ o Okamiita likvidita
2,50 |
m Be#na likvidita
2,00 4 P m Celkov4 likvidita
1,50 —
1,00 V L
050
0,00 . : .
Stavk31.12.2018  Stavk31.12.2017  Stavk 31.12.2016
Rentabilita
Ukazovatel Stavk31.12.2018 |Stavk31.12.2017 |Stav k31.12.2016
Rentabilita triieb 25,26% 16,34% 17,72%
Rentabilita vlastného kapitélu 6,27% 3,88% 4,13%

Rentabilita trzieb

CISTY ZISK

RENTABILITA TRZIEB =
- TRZBY

Vyvoj ukazovatera rentability je ovplyvneny dosiahnutym ziskom za G&tovné obdobie a vyvojom
trZieb. V roku 2017 nebol zaznamenany vyznamny nérast trzieb za sluzby oproti roku 2016.
Rovnako v tychto rokoch Spolo&nost dosiahla porovnatelné vysledky hospodarenia. Napriek
tomu, Ze v roku 2018 Spolo&nost zaznamenala pokles trZieb za sluzby oproti roku 2017, zisk za
rok 2018 bol vyrazne vy3si oproti roku 2017.
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Rentabilita vlastného imania

CISTY zISK
RENTABILITA ZAKLADNEHO IMANIA =

VLASTNE IMANIE

Hodnota ukazovatela ndm vypoveda o vy$ke zhodnotenia vlastného imania spolo€nosti. Vlastné
imanie je zdrojom krytia a financovania dlhodobého majetku spolo¢nosti, preto je pre majitelov
spoloénosti zaujimavy prave tento ukazovatel, ktory charakterizuje korefiovu vynosnost.

V roku 2018 sa v porovnani s rokom 2017 rentabilita zvySila, zaznamenala narast aj v porovnani
s rokom 2016.

30,00% 2
25,00% v

20,00%

15,00% ® Rentabilita trZieb

m Rentabilita vlastného kapitélu
10,00% -

5,00%

0,00% : y
Stav k Stav k Stav k
31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016

Predpokladany buduci vyvoj spolo€nosti

V roku 2019 Spolo&nost o&akéava vynosy vo vyske 10,4 miliona EUR (bez vyuctovania sluzieb)
a pozitivny vysledok hospodarenia po zdaneni vo vyske 3,2 miliona EUR.

Struktura najomcov sa bude konstantne optimalizovat prostrednictvom prijimania novych
atraktivnych najomcov. KIigovi najomcovia ako si C&A a Nay Elektrodom uz predIzili alebo su
v procese prediZzenia najomnych zmluv s obchodnym centrom, pokragujic v silnom vykone.
Trzby dalej rastli v roku 2018, &o je tiez ciefom Spolo&nosti aj v roku 2019. Okrem zriadenia
novych projektov a koordinacie prenajimatefnosti bude Spolognost ponukat $iroku $kalu
marketingovych akcif ako napr. ,Majstrovstva sveta v fadovom hokeji" a jesenna médna kampai’
s influencermi. V pravidelnych intervaloch sa bude pontkat najomcom moZnost participacie na
takychto projektoch a tak si posilfiovat ich vlastni poziciu v obchodnom centre.

T
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‘" Dalsie déleité informacie
- MOZNE RIZIKA
"‘JI Uspiet na trhu v sutasnej situécii je stdle naroénejsia uloha. Dosahovat rast finanCnych
. ukazovatelov je nesmierne délezity ciel pre vietky podnikatel'ské subjekty. Nadim strategickym
|'| zdmerom je &o najefektivnejie vyuZivat vSetky dostupné zdroje. Chceme pokracovat
‘ v nastlpenej ceste za podnikatelskymi tspechmi v celom spektre nasej innosti.
;ﬂl Medgzi najvacsie rizika v naSom podnikani patria:
o Rast konkurencie a saturovanie trhu dal$imi obchodnymi centrami
» | o Pripadna nespokojnost délezitého zakaznika s prenajatymi priestormi a jeho pripadny
odchod
"F! e Obmedzovanie nakupov obyvatel'stva v dsledku negativnych hospodarskych informacii
~e o Nezaplatenie viacerych velkych zakaziek atym spdsobeny nedostatok financnych
_ JI prostriedkov
‘JI UETOVNICTVO

' Uttovnictvo spolo&nosti je vedené externou firmou v sulade s platnou legislativou a po
e obsahovej a formalnej stranke vychadza z principov obecnych zavéznych pravnych predpisov.
2 _JI Ustovné doklady a d'al$ie pisomnosti st vedené na zodpovedajucej Grovni.

-j| Poskytnutie d'al§ich informacii v stlade so zakonom o tétovnictve
(L]

e Podnikatel'ska &innost spolo&nosti nemé vplyv na Zivotné prostredie.
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