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VYROENA SPRAVA ZA ROK 2018

aki dné Gdaije o spolodnosti

Je spoiocnost zaoberajuca sa prena_]mom

_cnos_,;é zap:sana v obchodnom registri okresného sidu Bratislava I,
ro., viozka &, 28385/B. Sidio spolo¢nosti je: Galvaniho 7, 821 04
: Vyska zakiadneho imania spoloCnosti je: 6 639 EUR,

k@immorent.com

.erstegroupimmorent.sk

" GALVANIHO 2, s.r.0. bola zaloZzend 4.3.2003, a ma jediného spoloc¢nika:
- -CEE CZ Immobilien GmbH, Vieden so 100 percentnym podielom na
‘zakladnom imani a na hlasovacich pravach

GALVANIHO 2, s.r.0., ako aj jej materska spolo¢nost CEE CZ Immobilien
GmbH, patri do koncernu S IMMOQ AG, Friedrichstrasse 10, Vieden, ktord
je jednou z najvacsich leasingovych spolo¢nosti Rakuska.

Ulohou spolo¢nosti CEE CZ Immobilien GmbH v rdmci koncernu je
koordinacia obchodnych aktivit dcérskych spolo¢nosti pdsobiacich mimo
Uzemia Rakuskej republiky. Svoje dlhoroéné skiisenosti v oblasti leasingu
nehnutelnosti, ako aj hnutelnych veci odovzdava svojim zahrani¢nym
kolegom, ¢im je zabezpecCena vysoka kvalita poskytovanych sluzieb.

Ponuka sluzieb

GALVANIHO 2, s.r.0. je spolofnost zaoberajuca sa prendjmom
 nehnutelnosti. Spolo¢nost vlastni nehnutelnost, ktorej priestory prenajima
viacerym najomcom. Pre svojich klientov poskytuje obchodné,
kancelarske a reprezentalné priestory. Spoloénost zaru€uje profesiondlne
a flexibilné spracovanie obchodov. Doba trvania ndjomnych vztahov sa
pohybuje v rozmedzi od 1 do 6 rokov.




VYROCNA SPRAVA ZA ROK 2018

Informacie o stave
okiadanom vvvoji spolodnosti

| '

“informacie o stave spolocnosti v roku 2018 sU uvedené
il Gzenej uctovnej zavierke.

.si'edok hospodarenia spoiocnosts za rok 2018 bol zisk vo vyske

414 210 EUR. V porovnani s mmuiym rokom ide o narast o 147 249 EUR.
‘nost sa rozhodla previest vysledok hospodarenia na nerozdeleny
minulych rokov a rozhodla o vyplateni dividend na spoloénika vo
ske 400 000 EUR.

_.-.jGALVANIHO 2, s.r.o. mad snahu neustale zvySovaf kvalitu ponukanych
-sluzieb tak, aby sa udrZala medzi spolo¢nostami ponukajucimi prenajom
priestorov na poprednych poziciach.

"-:*__'_Cmnost spolonosti neméa priamy negatnvny vplyv na Zivotné prostredie,
- .preto spolocnost neolakava Ziadne zvy3ené buddce investicie, pripadne
- zévézky z tohto titulu.

-~ Uvedené skutocnosti, ako aj predpokiadane trendy budticeho vyvoja
- _smeruji nadalej k stabilnému vyvoju. Spolo¢nosti nie st zname ¥iadne
rizikd ani neistoty, ktoré by negativhym spbsobom ovplyvnili vysledky
a existenciu spolo¢nosti v budlcnosti.

Dalsie informacie
V spolo€nosti nenastali po skonéeni G&tovného obdobia, za ktoré sa

vyhotovuje vyroéna sprava, Ziadne udalosti osobitného vyznamu,

Spoloc¢nost nenadobldala viastné akcie, dotasné listy a obchodné podiely

ako ani akcie, docasné listy aobchodne podiely materskej Gctovnej
jednotky.

Spoloénost nema orgamzacnu zlozku v zahrani¢i a neeviduje Ziadne
naklady na vyskum a vyvoj.
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THAX AUDIT ADVISORY

partners

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
k vyrocnej sprave

mys & § 27 odsek 6 zakona ¢. 423/2015 Z.z. o Statutdrnom audite a o zmene a
oplnem zakona &, 43172002 Z. z. o Utovnictve v zneni naskorsich predpisov {dalej
len ,zadkon o Statutdrnom audite™)

= - Spoloénikovi a tatutdrnemu orgénu spoloénosti GALVANIHO 2, s.r.o.

»

rsme (¢tovnt zavierku spoloénosti GALVANIHO 2, s.r.o. (dalej aj ,Spolonost™) k
ecembil 2018, ktord je sucastou vyrocnej spravy Spoloénosti, ku ktorej sme
212, m'arca 2019 vydali sprévu nezdvislého auditora z auditu Uctovnej zavierky
isledujiicom zneni:

" Sprava z auditu GEtovnej zavierky
. 'Nézor.

Uskutoénili sme audit G&tovnej zavierky spolocnosti GALVANIHO 2, s.r.o., ktora
obsahuje stivahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k
.~ uvedenému dédtumu, a poznamky, ktoré obsahuji suhrn vyznamnych Uétovnych zésad
. a uctovnych metéd.

Podlfa nasho nazoru, priloZzena (étovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
-+ finanénej situdcie Spoloc¢nosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok

- konéiaci sa k uvedenému datumu podla zdkona &. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zdkon o G¢étovnictve®).

Zdbraznenie skutoénosti

Bez vplyvu na nas nazor, chceme zd6raznit, Ze spolonost ma podiel vliastného imania
azavazkov nizsi ako 8 %. Spoloénost je tak povaZovana za spolocnost vkrize. Ztejto
situadcie vyplyva, Ze by nemohla za urfitych okolnosti vyplacat pinenia nahradzujlce
vlastné zdroje.

Zaklad pre ndzor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych 3Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podia tychto Standardov je uvedena

" v odseku Zodpovednost auditora za audit dctovnej zdvierky. Od Spoiofnosti sme
nezdvisli podla ustanoveni zakona o Statutdrnom audite tykajlcich sa etiky, vratane
Etického kddexu auditora, relevantnych pre nas audit Gétovnej zdvierky a spinili sme aj
ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze
auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali, poskytujl dostatoény a vhodny zaklad pre nas
nazor,

Spolognost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratisiava 1., oddiel: Sro, vioika ¢: 24874/B



TAX AUDIT ADVEISORY

vartners

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
k vyroénej sprave

v zmysie § 27 odsek 6 zdkona . 423/2015 Z.z. o Statutdrnom audite a 0 zmene a
doplnem zakona €. 431/2002 Z. z. o ultovnictve v zneni neskorsdich predpisov (dalej
. len ,zdékon o Statutdrnom audite™)

Spoloénikovi a statutarnemu orgdnu spoloénosti GALVANIHO 2, s.r.o.

>

- Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za Uétovnd zdvierku

" Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gltovnej zdvierky podfa zékona
0 uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie
uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, & u v dbsledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani (cCtovnej zdvierky je statutdrny orgén zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoénosti
tykajlcich sa nepretrZitého pokracovania v {innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie
predpokladu nepretrzitého pokradovania v &innosti v G¢tovnictve, ibaze by mal v Gmysle
Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej €innost, alebo by nemal inl realistickd moZnost
nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit détovnej zdvierky

Nasou zodpovednostou je ziskal primerané uistenie, &i Gftovnad zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uZ v dbsledku podvedu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupia, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych standardov
vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mbzu vznikndt v
désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo
odévodnene ofakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouzivatelov, uskutocnené na zaklade tejto Gétovnej zavierky.

V rémci auditu uskuto¢neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, polas
celého auditu uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus.
Okrem toho:

e ldentifikujeme aposudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uétovnej zavierky,
¢i uZ v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutodfiujeme auditorské
postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré sd
dostatoéné avhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vyssie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod méZe zahffiat tajni dohodu, falSovanie, Umyselné
vynechanie, nepravdivé vyhilasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Glelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontro! Spolocnosti.

Spolonost je zapisana v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava 1., oddiel: Sro, vioika &: 24874/B



Inartners

TAX AUDIT ADVISORY

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
k vyrolnej sprave

_ \IIIIIIIIZ..I“.i‘.l'\/Si'é § 27 odsek 6 zdkona & 423/2015 Z.z. o Statutarnom audite a 0 zmene a
doplnenl zékona &. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej
: len ,zadkon o statutdrnom audite™)

Spolocnikovi a Statutdrnemu orgénu spoloénosti GALVANIHO 2, s.r.o.

»_  Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zasad aUltovnych metdd
-~ aprimeranost Gc¢tovnych odhadov auvedenie snimi stvisiacich informacii,
~“uskutotnené Statutdrnym organom.

Robime zaver otom, <i Statutdrny orgdn vhodne v Uctovnictve pouziva
predpokiad nepretrzitého pokradovania vdinnosti a na zaklade ziskanych
auditorskych dbkazov zaver o tom, & existuje vyznamna neistota vsuvislosti
sudalostami alebo okolnosfami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spoloénosti nepretriite pokrafovat vdinnosti. Ak dospejeme kzdveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornif vnasej sprave auditora na
stivisiace informacie uvedené v Gctovnej zavierke alebo, ak sl tieto informécie
nedostatoéné, modifikovat nas nazor. Nade zdvery vychadzajl zauditorskych
dokazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Budlce udalosti
alebo okolnosti vSak mbdiu spdsobif, Ze spolo€nost prestane pokradovat
v nepretrzitej cinnosti.

Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktdru a obsah uctovnej zavierky vratane
informaécii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i G¢tovna zavierka zachytava uskutocnené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie kich vernému zobrazeniu,

Sprava k d'alsim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k_informéacidm, ktoré sa uvddzaji vo vyroénej sprdve - dodatok spravy
nezavislého auditora

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej
podla poziadaviek zdkona o Gctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Uctovn( zavierku
sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V sdvislosti s auditom dctovnej zavierky je naou zodpovednostou oboznamenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyronej sprave a zvazenie, i tieto informacie nie su
vo vyznamnom nestlade s auditovanou G¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami,
ktoré sme ziskali podas auditu GCtovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne
- nespravne,

Zvazili sme, Ci vyrolnd sprava Spolotnosti obsahuje informdcie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o Gltovnictve.

Na zédklade prac vykonanych pocas auditu Gétovnej zavierky, podla nasho nazoru:
e informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2018 s v sulade

s Gftovnou zavierkou za dany rok,
» vyrofna sprava obsahuje informacie podia zadkona o Gctovnictve.

Spolotnost je zapisana v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava 1., oddiel: Sro, vioZka &: 24874/B



pariners

TAX AUDIT ADVISORY

BO[)ATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
k vyrofnej sprave

v zmysié.'§ 27 odsek 6 zdkona €. 423/2015 Z.z. o &tatutdrnom audite a o0 zmene a
doplnem zakona &. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej
: : len ,zdkon o 3tatutdrnom audite™)

. Spoloénikovi a Statutdrnemu orgénu spolocnosti GAL VANIHO 2, s.r.o.

_toho, na zaklade nasich poznatkov o uUctovnej 3ecEnotke a situacii v neJ, ktoré
kali pocas auditu uctovne} zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné
espravnosta vo vyroénej sprave, ktori sme sa obdrzali pred datumom vydanla tejto
ravy auditora. V tejto sivislosti neexistuju zistenia, ktore by sme mali uviest.

.. BMB Partners s.r.o. lena ' hog
.-..Zamocka 34, 811 01 Bratislava zodpovedny auditor
- Licencia SKAU €. 245 Licencia SKAU ¢.814

- Bratislava 30.9.2019

Spolot¢nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava 1., oddiel: Sro, vioZka &: 24874/B



UCTOVNA ZAVIERKA
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1z &by finandny majetok v
prepojenyct Ztovnych

ednotiach (514, 253A, 256A, 2574,
SNATE FIGLA; 20XAS

67

Kratkodoby: finanday majetek bez
{kratkiddobéha finangného majetku
: &pojenych liftovnych jednotkach 68
A {251A, 2534, 2564, 2574, 25XA) -
o lzain, 2oxas

Vi#gtné akcie a vlastné obchodné

69
podiely (252) -

béﬁai;_‘.é{faﬁ\} krdtkodoby finanény
iajerok 70
(259, 314A) - /291A/

H - 395 751 395 751
- |Finanéné O&ty 71
672+ 73
: [¢] 347 234
A 8G B8O
Peniaze
(211, 213, 21X) 72
83
, ) 395 671 395 671
Uéty v bankach 73
(221A, 22X, +/- 261)
347 151
! 194 474 124 474
Casové rozlifenie (r. 75 aZ r. 78) 74
0 176 634
, 26 656 26 656
Naklady budicich obdobi dihodobé 25
(381A, 382A}
21 325 21 325
5 Naklady buddcich obdobi kratkodohé 76
B [:2:3 LV 2: 2 Y I S
B . i 61 632 61 632
* 5. |Prilmy buddcich cbdobi dihedobé 77
" {(3asA)
116 233
. B4 B61 84 861
4 Prijmy buddcich obdobi kratkodobé 78
" (zasn)

o wasToE matas |

R I

Zakladné imanie sifet (r. 82 a3 84) 81 6 639 6 639

Z4kladné ;maﬁie {411 alebo +/- 491) 82 6 639 6 639
2.]Zmena zakladného imania +/- 419 83




Stvahal& POD 1 - 01

Pohladavky za upisané vlastné imanie

(/*/353) 84
i [Eemisné &Zio (412) 85
Ostatné kapitilové fondy (413) a6 400 000 400 0L0
|zékonné rezervné fondy r. 88. + r. 89 87 664 664
Zakonny rezervny fond a nedeliteiny fond 664 654
{(417A, 418, 4214, 422} 88
Rezervny fond na viastng akcie a vlastné 89
|podiely (4174, 421A)
Ostatné fondy 20 zisku r, 91 + 1. 92
: _§tai'::utérne fandy {423, 42X} 91
.- 2.|ostatné fondy (427, 42X 92
bceﬁov.écie.roxdi.éi.y z precenenia safet (r.
< 93 0 0
94 af r. 96}
Oeatiovacie rozdiely 2 precenenia majetku a 96
zdvizkov (+/- 414)
. {Ccesovacie rbzdialy z kapitalovych Géastin (+/-
. 95
-{415)
. {Oceftovacie rozdiely z precenenia pri zludeni, 6
o _splvnuti a rozdeleni {4/~ 416}
-_ 1¥ysiedok hospodarenia minutych rokov r. 1 975
“{2Bar 99 97 848 936 >8
2 "Ne{ozdelen;'f zisk minulych rokov (428) 98 1229643 962 682
Netihradend strata z minulych rokov (/-/429) 59 -380 707 -380 707
& _Vj'siéﬂok haspodérenia za Gctovné
obdobie po zdanent / 4~/ 266 961
IOl (r81+r.85 +r.86+r.087 +r. | 109 414 210
A0.Fr. B3 + 5 97 + 1. 101 + . 141)
ZAvaZky . 102 4 1. 118 + . 121 + 5. 822 +
136+ r. 139 + r. 140 101 14 603 815 15 526 230
Diiodobé xavizky
S D 566
Zet(r. 103 + r. 107 air. 117) 102 1533571 150
' :_BII.'aé 'zévﬁzk\o; 2 obchodnéhe styku 103 o o
sicet (r. 104 aZ r, 1.06)
Z. _vaz__ky;i obchodného styku vodi prepojenym 104
t_:_&o_\._fm'r'm jednotkam (321A, 4754, 476A)
Vazky 7 obchodného styku v ramel podielove;
i okrem zévizkov vodi prepojenym 105
ictounym jednotkém (321A, 475A, 476A)
Détaéné'-zévézky 2 obchednéhe styku (321A,
4754, 476A) 106
4 hodnota zékazky (316A) 107
{j'Sta"_l';né'zéyézky vofi prepojenym Gitovnym 8
edricticaim (4714, 47XA) 1o
Oitatsd zavazky v rémci podietoves Glasti
okrem zavazkov vodi prepojenym Oétovaym 109
;|jednotkam (4714, 47XA)
Ostainié difodobé zévizicy
A _4?)-(” 110 225 652 196 230
__c_;b_é-pri}até preddavky {(475A) 111
Bihodobié zmenky na Ghradu (478A) 112
& dihopisy (473A/-/2554) 113
6 socidlneha fandu (472) 114




Gvych 'qb'érz_ici;’.

116

117

1307 919

1313 336

>

iz 11 980 000 12 900 000
122 118 007 186 720
Jodréhn styku
£ 126} 123 66 400 144 150
ho styku voli prepojenym
v (3214, 3224, 326A, 32XA, 4754, 124 66 400 70 125
h’c.n_'ér.m s.tyku v ramdi podiefovej Gdasti
zavazKov: vodi prepojenym Gltovnym jednotkam 125
(3224, 3R, ATEA, 4T6A, 4TBA, 47XA}
126 0 74 025
127
£l zavizky voli prepojenym GEtoveym jednotkém
6XA; G714, 47XA) 128
é'_zavé_zi'{y ¥ ramcl podietove; Gfast okrem
ofi prepojenym (&ovnym jednotkdm (361A,] 128
i ATXAY
ky._yééi'spom(‘.nikom a zdruZeniu {364, 130
6,367, 368, 398A, 478A, 470A)
131
132
133 51 607 42 570
134
135
136 22 237 129 944
137
138 92 237 129 944
né bankové dvery ;
A; 231, 232, 23X, 4514, 46XA) 139 880 000 800 000
ral k_ng'i}é_f_inanéné vipomoci (241, 249,
4734, /-/255A) 140
141 41 443 46 696
142
143 254000 27 600
144
145 16 443 19 696




" {Pridana hodnota (r. 03 + 1. 04 + . 05 + 1. 06 +

2 451 078 2 402 208
s"y;.z._hos'pmférskej Zinnosti spoiu sidet 02
azr 09) 2 458 612 2402 987
aredaja tovaru {604, 607) a3
04
05
2 451 Q78 2 402 205
06
véiia { Gttova skupina 62) 07
' 7' predajs dihodobdho nehmotného majetku a 08
hadobého hrnotného majetku a materiélu (641, 642} 0 500
Cstatné vynosy z hospodérskej Sinnosti (644, 645, 646, 09
3 648,655, 657) 7 534 182
 |Naklady na hospodarsku Einnost spolur, 11 + r, 12 4
I3+ 14 e r 15+ 204 R 21 4 24412541, 10
25 1692217 1 805 BGB
Nakiady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 11
“|(504, 507)
; :5;;_:_3_treba matertaly, energie 2 ostatnych neskladevatelnych 12
dodévok (501, 502, 503} 348 676 338 866
" |0pravné polazky k zésobam (+/-} (505) 13
| SluZby {1ictova skupina 51} i4 712 817 868 174
" {Osobné ndklady sidet {r. 16 a7 19} i5 o o
Mzdové nakiady (521, 522) 6
Qdmeny fenom orgdnov spolofnesti & drudstva (523) 17
N&klady ne socidlne poistenie (524, 525, 526) 18
Socidine naklady (527, 528) 19
Dane a poplatky ((&tové skupina 53) 20
34 319 34 319
Odpisy a opravné poloZky k dihodobému nebmotnérmuy 2
miajeticu a dthodebému hmetnému majetku {r. 22 + r. 23} 566 634 615 629
Odpisy dihodobého nehmotnéhe majetku a dihcdobéhe 22
hmotf\ého majetku (551) 566 634 615 6529
'Opravné poloZky k dihedobému nehmotnéme majetku a 29
:jdihodobému hmotnéru majetky (+/-) {553)
| Zostatiova cena predanéha dihodobého majetku 2 24
- {predaného materidlu (541, 542} i} 284
. |opravné patosky k pohtadavkam (+/+) (547) 25
Ostatné naklady na hospoddrsku &nnost 25
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 29 771 8 596
Vysiedok hospodarenia z hospodarskej €innosti (+/-) | 27
(r.02-r. 10} 597 119

766 395

RO7)-{r. 11 + r. 32 4 r. 13 + r. 14) 1 389 585 1 255 165
Vynosy z finanénej Einnosti spoiur. 30 +r, 31 + . 35 28
+r.39+r.42+1.43 +1. 44 12 543 8426
Triby 7 predaja cennych papierov a poedielov (651) 30




31
12 542 9 386
32
12 542 9 386
ap r;J\'f'a' podielov v podietove] tasti 13
yeh Getevnych jednotiek (665A}
34
35
[¢] ]
el 36
sdnotiak (666A)
odobého finantnéhe majetky v podielove}
nbsqy'prepojea{fch G&ovnych jednotiek 37
stkodobého finanéného majetku (666A) | 38
(roAG + T A1) 39
K 1 40
oly ‘od prepojenych (étovnych jednaotiek 40
‘;rhoéévé {roky (662A) 41
RS 1 40
Fisky (663) 42
oSy i:precenenia cenpych papierov a vynosy z a3
tovych operacii (664, 667}
é vynosy z finantngj Cinnosti {668) 44
'ﬂék{ad:\j na finanéna Sinnost spolur. 46 + 1. 47 + r. 45
‘!-3' +r. 49 + 1. 52 + 534 r. 54 254 280 258 366
ed}'_a_hé cennd papiere a podiely (561} 46
; Nék!ady na kratkodoby finanény majeiok (565) 47
'Opravné polodky k finanénému majetku {+/+) {565) 48
; iNakiadové droky (r. 50 + r. 51) 49
: 183 182 194 336
X Nakiadové Groky pre prepojend Gétovné jednotky (S62A) 50
Ostatné nakladové Oroky (562A) 51
183 182 194 136
Kurzové straty (563} 52
Néklady na precenenie cennych papierov a naklady na 53
derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naidady na finanénd &nnost (568, 569)

Vysledok hospodéarenia z finanénej Einnosti (+/-) {r.

28 ~r, 45) -24% 737 -258 940

ssxs |V¥siedok hospodarenia za GEtovné obdobie pred 56
zdaneni (+/-} (r. 27 + r. 55) 524 658 338 179

R. Daf z prijm . 58 + r. 59 57
z prijmov (v ) 110 448 71 218

R.1, IDan I latna {591, 595 33
afi z prijmov splatnd (59 ) 115 865 102 058

2. Dan z prij odloZend {+/-) (5 59
ah z priimov ogloZend (+/-) (592) 5 417 .30 840

g srevod podielov na vysledku hospoedérenia spolodnikem 60

’ (+/+ 596)

sxxx |V¥siedok hospodarenia za (€tovné obdobie po 61

zdaneni (+/-) (r. 56 -~ r. 537 - . 60} 414 210 266 961
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-
VSEOBECNE INFORMACIE

KLADNE UDAJE A HLAVNY PREDMET CINNOSTI

adnotka GALVANIHO 2, s.r.o. (dalej ien ,spolognost") je spolotnost s rufenim obmedzenym so sidlomn
7, 821 (4 Bratislava. ZaloZenad bola dria 4.3.2003 spotocenskou zmiuvou vo forme notdrskej
Den vzaiku je 14.3.2003. 1CO 35853620. Spolofnost je zapisand v Obchodnom registri Okresného
tlsiava 1., oddiel Sro, vioZka . 28385/B.

vhym predmetom dinnosti spoloCnosti je:

Kipa tovaru za GCelom jeho predaja koneénému spotrebitefovi (maloobchod)

a tovaru za Gfelom ;eho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti {vetkoobchod)
ostredkovatelska ¢innost v oblasti obchodu, siuZieb a vyroby

betardvanie stuzieb spojenych so spravou bytového alebo nebytového fondu
denska ginnost v oblasti ndkupu a predaja tovarov

Reklamna a propagatnd Linnost

Prieskum trhu

Vydavanie periodickej a neperiodickej tlace

rganizovanie kultirnospolodenskych, Sportovych podujati a vystav

DATUM SCHVALENIA UCTOVNE] ZAVIERKY ZA PREDCHADZAMICE OBDOBIE

L_Jctovna zavierka zostavend za predchédzajice Gftovné obdobie bola schvélend Vainym zhromaZdenim v sllade
Obchodnym zékonnikom dfia 18.4.2018.

 PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY

‘Spolofnoest zostavuje tito (étovnd zavierku podlfa §17 Zékona 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskorsich

predpisov ako riadnu Uuftovnd zévierku k poslednému dilu (ctovného obdobia. Uétovna zavierka spole&nosti
cla zostavena za predpokiadu nepretrzitého trvania Gctovnej jednotky.

UDAIJE O SKUPINE
A, NAIVYSST PODNIK V KONSOLIDACI
Najvyisim podnikom v konsoliddcii, ktory zostavuje G&ovnd zavierku za vietky skupiny Gftovnych jednotiek
konsolidovaného celku, pre ktord je spolonost konsolidovanou Gftovnou jednotkou, je 5 IMMO AG,
Friedrichstrasse 10, 1010 Viedefi, Rakdsko.

B. MATERSKY PODNIK V KONSOLIDACII
Materskym podnikom v konsolidacii je spolo¢nost CEE CZ Immobilien GmbH, Friedrichstrasse 10, 1010 Viedef,
Rakisko.

C. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK
Miesto, kde je moZné ziskaf kople konsolidované (dtovné zdvierok uvedenych v bode A) a v B), je S IMMO AG,
Friedrichstrasse 10, 1010 Viedefi, Rakusko.
D. OSLOBODENIE OD  POVINNOSTI  ZOSTAVIT  KONSOLIDOVANU  UCTOVNU  ZAVIERKU

A KONOSLIDOVANU VYROCNU SPRAVU

Spolofnosti sa netyka.
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““Erruktara skupiny:
S IMMO AG
100 %
Y
CEE  PROPERTY-INVEST  Immobilien
GmbH
100 % ’ 99 %
v
1%
CEE Beteilgungen GmbH CEE CZ Immobilien GmbH
100 %
A%

GALVANIHOQ 2, s.ro.

POCET ZAMESTNANCOV

Potet zamestnancov spolodnesti je uvedeny v nasledujlce] tabulke:

Bezprostredne predchadzajice

Nazov poloZky Bezné tctovné obdobie Gétovné obdobie

Priemerny prepoditany podet zamestnancov Y 0

K~ 5 S
INFORMACIE O ORGANOCH

Spoloénosti sa netyka.

CL. I11
INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE OCTOVNE) ZAVIERKY

Uétovna zdvierka spolonosti pozostdvajlcea zo sivahy, vykazu ziskev a strét a pozndmok K (Ztovne] zavierke k
31.12.2018 bola zostavenad za predpokladu nepretriitého trvania £innosti spolofnosti 2 v silade s dZtovnymi
predpismi platnymi v Slovenskej republike. Udaje v ftovne] zévierke spravne a verne zobrazujl stav majetku
a zavazkov, viastné imanie predstavuidce sihrn viastnych zdrojov krytia majetky, finan€n( situaciu a vysledok
hospodarenia.

2. INFORMACIA O APLIKACII A ZMENACH OCTOVNYCH ZASAD A UCTOVNYCH METOD

2.1. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY.

1. Pri aftovanf o vysledku hospodarenia iftovne] jednotky spolotnost berie za zaklad vietky naklady a vynosy,
ktoré sa vzfahujl na GCtovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zdvézkov v utovnictve a Uctovnej zdvierke je upravené o polozky vyjadrujuce rizikd,
straty a znehodnotenia, ktoré boli zname ku dfiu zostavenia Gftovnej zavierky (opravné poloZKky, rezervy).



Poznamky U¢ POD 3 - 01 GALVANIHO 2, s.r.0. 1co i3]5/8[5[3]6]270]

Poznamky k 31.12.2018 pi¢[zfoj271]771]/8]6:8]8|

3. Pokial sa pri inventarizacii zésob zisti, Ze ich predajnd cena zniZend o naklady spojené s predajom je nizsia,
ne? cena pouZitd na ich ccenenie v iftovnictve, zasoby sa ocenia v u€tovnictve a v Ultovnej zavierke touto
nizEou cenou.

4, Spoloénost Gftuje o skutoénostiach, kioré si predmetom (c¢tovnictva, do obdobia, s ktorym tieto skutognosti
casovo a vecne sivisia, ak tito zdsadu nemoZno dodriat, mbZe uétoval aj v Gftovnom obdobi, v ktorom
uvedené skutoénosti zistila.

5, Majetok a zavézky su vykazované v historickych cendch, ak nie je v &lanku I bode 2.2.1 (Spdsob ocenenia
jednotlivych poloZiek) uvedeng inak.

6. Spoloénost vykonata ku diiu Gétovnej zévierky inventarizaciu majetku a zavazkov v stlade so zékonom o
Uctovnictve.

7. Zostatky Gftov, ktoré obsahuje sdvaha, a ktorymi sa Gétovné obdobie zafina, nadvBzuju na zostatky Uctov,
ktorymi sa predchadzaijlce Uftovné obdobie uzavreio.

8. Pri rozliovani majetku a pasiv na dlhodobé a kritkodobé sa za zékladné kritérium berie celkovéd doba
splatnosti. Pohfadévky a zavézky sa viak v sGvahe vykazované podfa zostatkove] doby splatnosti ku diiu
zostavenia uétovnej zdvierky, to znamena, Ze pohladavky a zavézky so zostatkovou dobou splatnosti do 12
mesiacov s vykazované ako kritkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dlhodobé,

2.2. POUZITE UCTOVNE METODY A ZASADY: 10

a) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kiipou

Dihodoby nehmotny majetok obstarany kipou bol v Uétovnictve oceneny v obstardvacej cene,

Drobny dlhodoby nehmotny maietok do vydky 2 400 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov spoloénosti
v roku jeho obstarania.

b} Dihodoby nehmotny majetok chstarany viastnou &innostou

spoloénost nevytvara dlhodoby nehmotny majetok viastnou dinnostou.

¢} Dlhodoby nehmotny majeick obstarany inym spbsobom

Spolo¢nost neeviduje dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom.

d) Dihodoby hmotny majetok obstarany kipou

Dihodoby hmotny majetok bol v (étovnictve oceneny v obstaravace] cene. Obstaravacia cena obsahuje cenu
obstarania majetku a naklady slvisiace s obstaranim, ako napriklad naklady na dopravu, poStovné, clo,
proviziu.

Naklady na rozdirenie, modernizaciu a rekondtrukciu, veduce k zvySeniu vykonnosti, kapacity alebo udinnosti
v Ghrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri jednotlivom majetku za beZné Gftovné obdobie, zvySujl obstardvaciu
cenu dihodobého hmotného majetku. Naklady na technické zhodnotenie v Ghrnnej hodnote 1 700 EUR a menej
pri jednotlivom majetku za beZné (ftovné obdobie a naklady na prevadzku, Udribu a opravy sa Uctujd do
nakladov beZného Utovnéheo obdobia,

Dihodoby hmotny maijetok do vysky 1 700 EUR je jednorazovo odpisany do nékladov spolo€nosti v roku jeho
obstarania.

e) Dlhodoby hmotny majetok obstarany viastnou &nnostou

Spoloénost nevytvira dihodoby hmeotny majetok viastnou &innostou.

f) Dlhodoby hmotny majetok obstarany inym sposobom

Spoloénost neeviduje dihodoby hmotny majetok obstarany inym spdsobom.
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g) Dihodoby finanény majetok
Financny majetok je klasifikovany ako dlhodoby finanény majetok, ak je jeho doba splatnosti alebo vyrovnania

inym spbsobom dihsia ake 1 rok. Dihodoby finanény majetok, ktory predstavuje podiel na zékladnom imani vo
vySke viac neZ 50 %, je kiasifikovany ako podieiové cenné papiere a podiely v ovladane] osobe, pokial ide

vwr

o podiel vaE&Si ako 20 % ako podielove cenné papiere a podiely v spoloCnosti s podstatnym vplyvom. Qstatné
podielové cenné papiere a podiely a dihové cenné papiere, ktoré nie sG cennymi papiermi drianymi do
splatnosti, si kiasifikované ako realizovateiné cenné papiere a podiely.

Dihodoby finanény majetok je evidovany v obstardvacej cene. Obstardvacia cena obsahuje cenu obstarania
majetku a naklady sdvisiace s obstaranim.

PoZicky poskytnuté podnikom v skupine alebo ostatné pdZicky s pdvodnou dobou splatnosti dihdou neZ jeden
rok, su evidované v menovite] hodnote, ktord je upravend opravnou poloZkou o mieru ich nedobytnosti. Ak je
zostatkova doba splatnosti pohladavky dihdia ako 1 rok, upravuje sa opravnou poloZkou na jej hodnotu v éase
Gétovania a vykazovania (sti€asna hodnota).

h) Zasoby obstarané kapou

Spoloénosti sa netyka.

i} Zasoby vytvorené viastnou Zinnostou

Spoloénost] sa netyka.

i} Zasoby obstarand inym spdsobom

Spolognosti sa netyka.

k) Zakazkova vyroba a zdkazkovs vystavba nehnutel'nosti urdenej na predai.

Spolognosti sa netyka.

1} Pohladavky

Pohfadavky s v Gétovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych pohfadévok
spoloCnost vytvara adekvatnu opravni poloZku k pohiadavkam.

Pri dihodobych pohladavkach je opravnou polozkou upravend hodnota pohlfadavky na jej hodnotu v Case
Gétovania a vykazovania {stcasnd hodnota).

Pohtaddvky z n&jomnych vziahov st zabezpedené kauciami na bankovy (et spolodnosti (zaviizok evidovany na
Ultach 479), predioZenim bankovych garancii, pripadne prediofenim patrondtneho vyhldsenia materskej
spoleénaosti najomeu.

m} Kratkodoby finanény majetok

Peflainé prostriedky a ceniny st ocenené v ich menovite] hodnote.

n) Casové rozlifenie na strane aktiv sGvahy

Spolonost Gétuje na Uctoch €asového rozlifenia v stlade so zdsadou o Uftovani nadkladov a vynosov do
obdobia, s ktorym Sasovo a vecne slvisia, ide o anticipativne a tranzitivne poloZky &asového roziienia.

0) Rezervy

Spolocnost tvori rezervy {§26 Zakona 431/2002 Z.z. o (¢tovnictve) na predpokladané rizika, straty a znffenia
hodnoty stdvisiace so zdvazkami s neurditym Casovym vymedzenim alebo vygkou.

p) Dihopisy

Ako kratkodoby finanény majetok sa dihopis Uftuje, ak je uréeny na obchodovanie a ak je driany do doby
splatnosti, pri¢om splatnost je do jedného roka. Ako dihodoby finandny majetok sa dlhopis Gftuje, ak je driany
do doby splatnosti a jeho splatnost je dingia ako jeden rok.
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Dihopisy sa pri ich obstarani ocefujl obstaravacou cenou.

Ku diiu ocenenia sa dlihopisy uréené na obchodovanie ocefujl redinou hodnotou. Ocenenie dlhopisov drzanych
do splatnosti sa odo dfa vyrovnania ich nakupu do diia ich splatnosti postupne zvySuje o Grokové vynosy.

g) Zavizky
Zavizky (vratane dverov a vypomoci) s ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizécii zédvazkov

zisti, 2e suma zdvézkov je ind ako ich vydka v Gtovnictve, uvedd sa zdvazky v Gltovnictve aj v Gltovnej
zévierke v tomto zistenom oaceneni.

¥y Casové roziiZenie na strane pasiv sdvahy

»

Spolonost Gdtuje na Gdtoch Casového rozliSenia v silade so zdsadou o dctovani nakladov a vynosov do
obdobia, s ktorym &asove a vecne stvisia, ide o anticipativne a tranzitivne poloZky fasového rozliSenia.
s} Derivaty, majetok a zavazky zabezpeclené derivatmi

Spolocnosti sa netyka.

t) Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kilpe prenajatej veci

SpoloCnosti sa netyka.

u) Dait z prijmov

Splatna daft z prijmov sa vypodita zo zékladu dane z prijmov a sadzby ustanovenej Zakonom o dani z prijmov,
OdloZend dan je politana metddou zavizkov, OdloZend dan 2 prijmov sa G¢tuje pri dofasnych rozdieloch medzi
Uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykdzanou v stivahe a ich daflovou zékiaddou, pri
moZnosti umorovat dafiovd stratu v buddcenosti a pri moZnosti previest nevyuZité darfiové odpofty a iné dafiové
narpky do budiicich obdobi. QdloZend dafl sa vypodlita s pouZitim sadzby dane platnej v nasledujicich
utovnych obdobiach.

v) Majetok nadobudnuty privatizaciou

Spololnosti sa netyka.

2. PLAN ODPISQVANIA DLHODOBEHO MAJETKY (1 ¢/ i

Spolognost mé zostaveny odpisovy plén ako podkiad pre vydislenie opravok odpisovaného majetku v priebehu
jeho pouZivania. Uétovné odpisy st vypoditané z ceny, v ktorej je majetok oceneny v tctovnictve a to do jej
vysky.

Spolofnost neeviduje dthodoby nehmotny majetok.

Dihedoby hmotny majetok spoloénost odpisuje metdédou rovnomerného odpisovania po dobu stanovenej
#ivotnosti adpisovaného majetku.

Nazov majetku Doba odpisavania Metéda odpisovania
‘Stavby 40 rokov Linedrna
Samostatne hnutelné veci 12 rokav Linedrna

Pre dafiové (fely spolotnost odpisuje svoi dlhodoby hmotny majetok v zmysle § 22 - 29 zakona €. 595/2003
Z.z. o dani z prijmov.

2.2i30 -ZASADY PRE TVORBU OPRAVNYCH POLOZIEK .

a) Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k zasobam

Spolofnosti sa netyka,
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b) Zdsady pre tvorbu opravnych pelozZiek k pohl'adavkam

Spolocnost tvori opravnl poloZku k pohiadévkam podfa vnitropoednikovej smernice nasledovne:

Kritéria _ _ o Opravné poloZka v %
Po splatnosti viac ako 360 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
V konkurze 100

V pripade pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 1 rok, upravuje sa hodnota pohiaddvky na jej
hednotu v éase uftovania a vykazovania (stGcasna hodnote).

»

2.28: PREPOCET UDAIOV.V CUDZICH MENACH NA MENU EURO i 0 0

V Uctovnictve sa majetok a zdvizky vyjadrené v cudzei mene prepoditavaill na menu euro kurzom urdenym
v kurzovem fistku Eurdpskej centrdine; banky v def predchddzajact diiu uskutoénenia Uétovného pripadu alebo
v iny ded, ak to ustanovuje osobitny predpis.

UZtovna jednotka ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (ctovna zavierka, prepocita na menu euro majetok a
zavdzky vyjadrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavikov kurzem vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou.

Kurzové rozdiely vzniknuté pocas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepodte majetku a zavazkov ku
dfu zostavenia Gftovnej zavierku ovplyviiujit hospodarsky vysledok beZného détovnéhe obdobia.

CDOTACIE POSKYTNUTE NA OBSTARANIEMAJETKU: o i o

Spoloénosti sa netyka.

V Gctovnej jednotke sa podas roka neuskutolnili zmeny spdsobov ocefiovania, spdsobov odpisovania, postupov
(¢tovania, usporiadania poloZiek (¢tovne} zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloZiek oproti
predchadzajlicemu Gétovnému obdobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvali priamo ze zmien v
stovenskei détovnej legistative.

2.2.7:: 7 OPRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH UCTOVNYCH OBDOBE: i

Spoloénosti sa netyka.
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CL. IV
INFORMACIE, KTORE VYSVETEUIU A DOPLNAJ) POLOZKY SUVAHY A VYKAZU
ZISKOV A STRAT

DEOODWIEL: e e e

Spoloénosti sa netyka.

PULDERIVATY. i e

a} Vyznamné poloiky derivatov a vplyv ich precenenia
Spolofnosti sa netyka,

b} Majetok a zavazky zabezpedené derivatmi

Spolocnosti sa netyka.

a} Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov

Spolocnosti sa netyka.

b) Zabezpefené zaviazky

Spoloénosti sa netyka.

A NVERSTNEAKCIE /0 ah e i i el
Spolodnosti sa netyka.

5.5 NAKLADY A VYNOSY, KTORE MAJU VYNIMOGNY ROZSAH ALEBO VYSKYT. -

Spolocnosti sa netyka,

) CGLv ]
INE AKTIVA A INE PASIVA
i PODMIENENY. MAJETOK ‘A PODMIENENE ZAVAZKY.

a) Podmieneny majetok

Pohladavky z najomnych vzfahov si zabezpetené kauciami na bankovy Gfet spolodnosti (zévizok evidovany na
Udtoch 479), predioZenim bankovych garancii, pripadne predlofenim patrondtneho vyhldsenia materskej
spolocnosti ndjomcu.

' Bezprostredne
Drufr podmieneného majetku BezZné uctovné obdobie predchadzafice Gétovné
obdobie

Iné prava 161 050 161 050

b} Podmienené zavizky

Spololnosti sa netyka.
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V spoloénosti sa v priebehu G¢tovného obdobia nevyskytli vyznamné polozky ostatnych finanénych povinnosti,
ktoré sa nevykazujd v utovnych vykazoch.

3: . PODSUVAHOVE UCTY: -

Spolognosti sa netyka,

éL. vi
UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE GCTOVNA
ZAVIERKA

SpoloCnosti nie s zndme Ziadne iné skutoénosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavend uétovna
zdvierka, ktoré by vyznamnejSim spdscbom menili vysledky U(ctovnej zévierky za rok 2018, resp. by
vyznamnejsim sposabom ovplyvnili &innost spolognosti v nasiedujlicich Uétovnych obdobiach.

CL.vII
OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti sa netyka.



