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VYROCNA SPRAVA ZA ROK 2018

Zakladné Gdaje o spolocnosti

. SIAG Fachmarktzentren, s.r.o. je spolo&nost zaoberajlca sa prenajmom

nehnutelnosti. Spoloc¢nost vlastni nehnutelnosti, ktorych priestory
prenajima viacerym najomcom.

_' Spoloc‘fnost’ je zapisana v obchodnom registri okresného sudu Bratislava I,
oddiel Sro., vioZka €. 49262/B. Sidlo spolo¢nosti je Tomasikova 48,

832 52 Bratislava. Vy3ka zdkladného imania spolocnosti je 6 639 EUR.

- Spolo¢nost v roku 2018 nemala viastnych zamestnancov.

- Kontaktné Gdaje:

. Telefon: (02) 4862 9911
Fax: (02) 4862 7222
office.sk@immorent.com

www.erstegroupimmorent.sk

Profil spolo€nosti

SIAG Fachmarktzentren, s.r.o. bola zalozena 22. 11. 2007, jedinym
spolo¢nikom je:

CEE CZ Immobilien GmbH, Vieden so 100 percentnym podielom na
zdkladnom imani a na hlasovacich pravach.

SIAG Fachmarktzentren, s.r.o. ako aj jej materska spolotnost CEE CZ
Immobilien GmbH, patria do koncernu S IMMO AG, Friedrichstrasse 10,
Vieden,

Ulohou spoloCnosti CEE CZ Immobilien GmbH v ramci koncernu je
koordinacia obchodnych aktivit dcérskych spolocnosti pésobiacich mimo
tzemia Rakuskej republiky. Svoje dlhoro¢né skisenosti v oblasti prendajmu
nehnutelnosti odovzdava svojim dcérskym spoloénostiam, <&im je
zabezpedena vysoka kvalita poskytovanych sluzieb.
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VYROCNA SPRAVA ZA ROK 2018

Ponuka siuzieb

':1::-1SIAG Fachmarktzentren, s.r.0. je spoloénost zaoberajlica sa prendjmom
“nehnutelnosti. Spo!oc‘fnost’ viastni nehnutelhosti, ktorych priestory
prenajima viacerym najomcom. Pre svojich klientov poskytuje obchodné,

. kancelarske a reprezentacné priestory. Doba trvania najomnych vztahov

“'sa pohybuje v rozpati od 1 do 6 rokov.

Informacie o stave

r n

a predpo

- Podrobné informacie o stave spoloCnosti v roku 2018 si uvedené
v priloZzenej GCtovnej zavierke.

Vysledkom hospodarenia spoloénosti za rok 2018 bol zisk vo vyske
1 913 233 EUR. V porovnani s minulym rokom ide o pokles 0 71 106 EUR.
Spolo¢nost sa rozhodla previest vysledok hospodarenia na nerozdeleny
zisk minulych rokov.

Cinnost spolo¢nosti nema priamy negativny vplyv na Zivotné prostredie,
preto spolonost neocakava Ziadne zvySené buduce investicie, pripadne
zavazky z tohto titulu.

Uvedené skutolnosti, ako aj predpokiadané trendy buddceho vyvoja
smerujl nadalej k stabilnému vyvoju. Spolo¢nosti nie si zname Ziadne
rizikd ani neistoty, ktoré by negativhym spbsobom ovplyvnili vysledky
a existenciu spolocnosti v buddcnosti.

Dalsie informacie
V spolotnosti nenastali po skonleni U¢tovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyroc¢na sprava, Ziadne udalosti osobitného vyznamu.
Spolo¢nost nenadobtdala viastné akcie, dofasné listy a obchodné podiely
ako ani akcie, dolasné listy a obchodné podiely materskej U(cCtovnej

jednotky.

Spoloénost nemda organizaénl zloZku v zahrani¢i a neeviduje ziadne
naklady na vyskum a vyvoj.

44



Dartners

TAX AUBIT ARVISORY

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
k vyroénej sprave

: v zmysle § 27 odsek 6 zakona €. 423/2015 Z.z. o Statutarnom audite a 0 zmene a
- doplneni zékona C. 431/2002 Z. z. o GCtovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej
S fen ,zakon o Statutarnom audite™)

Spoloénikovi a statutdrnemu orgdnu spolocnosti SIAG Fachmarktzentren, s.r.o.,

»

- Qverili sme Gltovnl zdvierku spoloénosti SIAG Fachmarktzentren, s.r.o., (dalej aj

L. Spoloénost™) k 31, decembru 2018, ktora je sOcastou vyrolnej spravy Spolo¢nosti, ku
- ktorej sme dfia 12. marca 2019 vydali spravu nezévislého auditora z auditu U¢tovnej
-~ zavierky v nasledujlcom zneni:

Sprava z auditu G¢tovnej zavierky
Nézor

Uskutocnili sme audit Uctovnej zavierky spolo¢nosti SIAG Fachmarktzentren, s.r.o.,
ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k
uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuji sthrn vyznamnych UCtovnych zasad
a Gctovnych metdd.

Podla ndsho néazoru, priloZzend uctovnad zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situacie Spolocnosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodéarenia za rok
konciaci sa k uvedenému datumu podia zdkona &. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni
neskorsich predpisov (dzlej len ,zadkon o Ucétovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podiz medzinarodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podta tychto standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit Uétovnej zavierky. Od Spoloénosti sme
nezdvisli podfa ustanoveni zakona o Statutarnom audite tykajacich sa etiky, vratane
Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit G€tovnej zavierky a spinili sme aj
ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presvedCeni, Ze
auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytujii dostatocny a vhodny zaklad pre nas
nazor.

‘ Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uctovny zdvierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gétovnej zévierky podla zakona
o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie
GCtovnej zavierky, ktord necbsahuje vyznamné nespravnosti, & uZ v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Gctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite pokraovat vo svojej finnosti, za opisanie skuto¢nosti
tykajucich sa nepretrZitého pokradovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouiitie
predpokladu nepretrzitého pokralovania v ¢innosti v G¢tovnictve, ibaze by mal v gmysle

Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sidy Bratislava 1., oddiel: Sro, viczka &: 24874/B



Boariners

TAX AUDIT ADVISORY

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITO
k vyroinej sprave :

v zmysle § 27 odsek 6 zakona & 423/2015 Z.z. o Statutdrnom audite a 0 zmene a
doplneni zékona €. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej
ien ,zédkon o Statutarnom audite™)

Spoloénikovi a $tatutdrnemu organu spolonosti SIAG Fachmarktzentren, s.r.o.,

»

Spoloénost zlikvidovat alebo ukon&it jej &innost, alebo by nemal inu realistickd moZnost
ne? tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nagou zodpovednosfou je ziskat primerané uistenie, &i GCtovna zavierka ako celok
neohsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
sprévu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupnia, ale
nie je zérukou toho, ¥e audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych Standardov
vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existujd. Nesprdvnosti méZu vzniknit v
désiedku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuji vtedy, ak by sa dalo
oddvodnene odakavat, ¥e jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouZivatelov, uskutofnené na zaklade tejto (Ctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto&neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, polas
celého auditu uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionainy skepticizmus.
QOkrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme riziké vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky,
& uz v ddsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorske
postupy reagujiice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su
dostatodné avhodné na poskytnutie zékladu pre na3 nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v ddsledku podvodu je vyssie ako toto riziko v ddsledku
chyby, pretore podvod mdze zahffiaf tajn(i dohodu, fal$ovanie, (myseiné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.
Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnut auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spolocnosti.

Hodnotime vhodnost pouZitych G&tovnych zadsad alftovnych metdd
aprimeranost G&tovnych odhadov auvedenie snimi savisiacich informacii,
uskutoénené statutarnym organom.

Robime zdver otom, <& Statutdrny orgdn vhodne vUGd&tovnictve pouziva
predpoklad nepretrZitého pokradovania vdinnosti a na zakiade ziskanych
auditorskych ddkazov zaver o tom, & existuje vyznamna neistota vsuvislosti
s udatostami alebo okolnosfami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Spolo¢nosti nepretr¥ite pokrafovat vdinnosti. Ak dospejeme kzaveru, Ze
vyznamnd neistota existuje, sme povinni upozornif vnadej sprave auditora na
stivisiace informacie uvedené v Gétovnej zdvierke alebo, ak si tieto informacie
nedostatocné, modifikovat naé nazor. Nade zdvery vychadzaji zauditorskych
dbkazov ziskanych do datumu vydania nadej spravy auditora. Budlce udalosti
alebo okolnosti viak modfu spbsobif, 7e spolocnost prestane pokracovat
v nepretrzitej <innosti.

Spolognost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sddu Bratislava 1., oddiel: Sro, viozka & 24874/B



partners

TAX AUDRDIT ADVISORY

AXAND

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
k vyrocnej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zakona &. 423/2015 Z.z. o Statutdrnom audite a 0 zmene a
doplnent zakona ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,zdkon o Statutdrnom audite™)

Spoloénikovi a statutdrnemu orgdnu spolocnosti SIAG Fachmarktzentren, s.r.0.,

»

¢« Hodnotime celkovl prezentdciu, Strukturu a obsah (ctovnej zévierky vratane
informécii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i uétovné zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie kich vernému zobrazeniu.

Sprava k d'al$im poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k_informaciam, ktoré sa uvddzajd vo vyrofnej sprave -~ dodatok spravy
nezdvislého auditora

Statutdrny organ je zodpovedny za informéacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej
podia poZiadaviek zakona o G¢tovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na Gctovnu zavierku
sa nevzfahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V slvislosti s auditom U(ctovnej zavierky je nasSou zodpovednostou oboznamenie sa
s informéaciami uvedenymi vo vyrofnej sprave a zvazenie, i tieto informacie nie st
vo vyznamnom nesUlade s auditovanou Uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami,
ktoré sme ziskali pofas auditu GCtovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Zvazili sme, & vyrolna sprava Spolodnosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o Uétovnictve.

Na zdklade prac vykonanych pocas auditu Gétovnej zavierky, podla nasho nazoru:
o informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2018 su v sulade

s uCtovnou zavierkou za dany rok,
» vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zdkona o (Ctovnictve.

‘Spolognost je zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava 1., oddiel: Sro, vioZka & 24874/8



partners

TAX AUDIT ADVISCRY

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
k vyrofnej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zdkona &. 423/2015 Z.z. o Statutdrnom audite a 0 zmene a
doplneni zakona €. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,zakon o Statutdrnom audite™)

Spolocnikovi a Statutdrnemu organu spoloénosti SIAG Fachmarktzentren, s.r.o.,

»

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o Uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré
sme ziskali po€as auditu U¢tovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyrofnej sprave, ktord sme sa obdrzali pred datumom vydania tejto
spravy auditora. V tejto slvislosti neexistuji zistenia, ktoré by sme mali uviest.

SKAY

W

C. licencie 245

BMB Partners s.r.o. , :
Zamockd 34, 811 01 Bratislava zodpovedny auditor
Licencia SKAU ¢. 245 Licencia SKAU C.814

Bratislava 30.9.2019

SpoloZnost je zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava 1., oddiel: Sro, viozka ¢: 24874/B
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|pohfadaviy z obchodné- ho styku v
“{ramei podielove] 0fasti ckrem
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Iné potsfadivky

(3354, 33XA, 371A, 374A, 3754, 378A -

/391A/

65

VBV,

Kratkodoby finan&ny majetok
stdet (r. 67 aZ r. 70)

66

Kratkodoby finanény majetok v
prepojerych G&tovhych

" ljednotkach (251A, 2534, 2564, 2574,

25XA) - f291A, 29XAS

67

Krétkodoby finanény majetok bez
kratkadobéhs finanéného majetku

. {v prepojenych Utovnych jednotkach

(251A, 253A, 256A, 257A, 25XA) -
/291A, 29X/

68

Vlastné akcie a viastné obchodné

podiely (252}

69

Chstardvany kratkodoby finandny
majetck
(259, 314A) - /291A/

70




4 POD 1 - 01

“podialy (4174, 421A)

o 95 031 95 031
Firanéné Gty 71
72473 o 84 445
161 101
-5 [Peniaze 72
" (211, 213, 21X) 115
. 94 93¢ 54 930
Uéty v bankach 73
(22147, 22X, +/- 261) 84 330
46 680 46 680
Casové roziienie { r. 75 a¥ r. 78) 74
0 40 615
0
Naklady budiicich obdebi dihodobé 75
(381A, 382A}
¢
Naklady buddcich obdobi kratkodobé 76
{381A, 382A)
10 924 10 924
Prijmy buddcich obdobi dlhodobé 7y
(385A) 22132
3% 756 35 756
Prijmy buddcich obdobi kratkodobé 78
(385A)
- |SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
B0 +r. 101 4+ 1, 141 79 25 629 520 25 337 807
" |Vidstné imanie r. 81 + r. 85 + r. 86 + r. 87
41,90+ r. 93+ r. 97 4 r.100 80 # 680 009 7766775
Zakladné imanie sGéet {r. 82 a% 84) 81 &6 639 & 639
Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 6 639 6 639
J{Zmena zékladného imania  +/- 419 83
Poh.l'adévky za upisané viastné imanie 84
{(/-/353)
Emisné afio (412) -1
Ostatné kapitilové fondy (413) 86 13 000 000 13 000 000
Zakonné rezervné fondy v. 88, + r. B9 87 664 664
|Zakenny rezervny fond & nedelitefny fond
(4174, 418, 421A, 422) 48 664 664
Rezervﬁ{r fond na viastné akcie a vlastné 89




.ostatné fondy zo ziskur. 9% +r. 92 90 [+] a
Sratutirne fondy (423, 42X) gt
{Ostatné fondy (427, 42X) 497
Oceftovatie rozdiely ¥ precenenia sdfet (r. 83 ° Py
o4 aZr, 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a o4
zdvizkov (+/- 414)
Ocenovacie razdiely z kapitdlovych Glastin (+/- o5
1415)
Qcenovacie rozdiely z precenenia pri zitiéeni, 96
spiynuti a rozdeleni (+/- 416)
Virsiedok hospodarenia minulych rokov r. a7 -5 240 527 -7 224 867
98 ar 99
Nerozdeleny zisk minulych rokav (428) 58 5 489 672 3 505 332
{Neuhradend strata z minulych rokov {(/-/429) 59 -10 730 199 ~10 730 19%
vysiedok hospodarenia za Gétovné obdobi
o po zdanent f+-f
JANVITL | 01 - (r. 82 + 1. 85 + r. 86 4 r. 087 + r. 90| 200 1913233 1984339
i +r93+r97+r 10L + r. 141)
ZavEzky r. 102 + r. 118 4 ¢, 121 + 1 122 +
r. 136 + r. 139 + r. 140 101 15 907 408 17 549 106
Difiodobé zéviizky
stdet (r. 103 + r. 107 a¥ r. 117) 102 3 443 040 4159 617
Dlhodobé zaviizky z obchodného styku 103 o o
sufet (r. 104 aZ r. 106)
Zavazky z obchodného styku volt prepojenym 104
“lactovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Zavizky z obchodného styku v rémci podielove;
Ljicasti okrem zévazkov vodi prepcjenym 105
Gétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zévarky z obchodného styku (3214, 106
"JA7SA, 4TEA)
(|Cistéd hodnota zékazky (316A) 107
Ostatné zavazky vodi prepojenym Getovnym !
liednotkam (4714, 47XA) o8 3393069 4113 401
Ostatné zévazky v rémci podielovej Gasti
{okrermn zdvizkov vodi prepojenym Gftovnym 109
jednotkdm (4714, 47XA)
Ostatné dlhodobé zavazky
(4794, 47XA) 110 ag 971: 46 216
.|Bihodobé prijaté preddavky (475A) 111
|Pihedobé zmenky na dhradu (478A) 112
Vydaﬂé dihopisy (473A/-/255A) 113
.|2avazky zo socidineho fopdu (472) 114
iné dihodobé zavazky 115
[{336A, 372A, 4748, 47XAY
: [Plhodobé zévazky » derivitovych eperdcii 116
‘H373A, 377A)
12.[OdloZeny dafiovy zévizok (481A} 117




plhodobé rezervy r. 119 + r. 120
{Zékcnné rezervy (4514} 119
2.10statné rezervy (4594, 45XA) 120
Blhodobé bankové dvery
gty 11 350 284 12 314411
(4614, 46XA) 121
Kidtkodobé zavazky
77116
Jetidet (r. 123 + r. 127 aZ r. 135) 122 114049
Zaviizky z obichodného styka
= 15 544 16 748
s_ﬁ_éet {r.124 azr. 126} 123
Zavizky z obchodného styku voli prepojenym
adtovnym jednotkadm (3214, 3224, 3268, 32XA, 475A, 124 15 544 16 748
4768, 4TBA, ATXA)
éévézkv z abchodnéhe styku v réamdi podielove} dfast
fokrem zévizkev voli prepojenym Gltovhym jednotkém 125
(3214, 322A, 32XA, 475A, 4764, 478A, 47X48)
Ostatné zavizky z obchodného styku {321A,
13224, 324A, 3254, 326A, 32XA, 475A, 478A, 126
4784, 47XA) U
ICista hodnota zakazity {316A) 127
Ostatné zavarky voli prepojenym Gétovnym jednotkdm 128
F(361A, 36XA, 4714, 47XA)
Ostatné zdvazky v rémct podielovej déast okrem
[rdvazkov vedi prapojenym ddtoviym jednatkdm (361A,1 128
36XA, 471A, 47XA)
Zavézky vodi spetodnikom a zdruZeniu {364, 130
‘1365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A} :
Zaviizky voli zamestnancom (331, 333, 33X, 131
14794
[Zéviizky zo socidlneho poistenia (3364) 132
Dariové zaviizky a dotacie (341, 342, 343, 345,
‘1346, 347, 34%) 133 98 505 60 368
jZavdzky z derivatovych operacii (373A, 377A) 134
Iné zavézky 135
(3724, 3797, 474A, 475A, 47OA, 47XA)
Kratkodcobé rezetrvy r. 137 + r. 138 136 35 909 33836
Zakonné rezervy {323A, 451A) 137
J0statné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 35 909 33 836
BeZné bankové Gvery
964 126
(2214, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 139 964 126
Kratkodobé finanéné vypomoci (241, 249, 140
24X, 4734, /-/255A)
Easové roxiifenie
stidet (r. 142 a3 r. 145) 141 421903 #1926
Vydavky budicich cbdebi dibodobé 142
{383A)
.iVydavky budiicich obdobi krdtkodobé (383A) 143 29 700 10 000G
\ynosy buddcich obdobi dihodobé 144
"§(384A)
Vynosy budicich obdobi kratkodobé
‘1(384A) 145 12 403 11 926]




kaz ziskov a stratUg POD 2 - 01

- - L
; s 1 i o
- . s ine predebadzall
= i =
b e
Listy obrat (ast G&L. tr. 6 podla zakona) Q01
2635 127 2 580612
P vynosy 2z hospodirskej Sinnosti spolu sGdet 02
{r. 03 aZ r. 09) 2 643 687 2 580 612
Triby z predaja tovaru (604, 607) 03
“I. |Triby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
L |Triby 2 predaja sluieb (602, 606) 05 '
2 635127 2 580 612]
Ty Zmeny stavu vnitroorganizadnych zasob 06
© {{+/- ¢tova skupina 61)
- V. |Aktivacia { d¢tova skupina 62) o7
o VI Triby z predaja dithodobého nehmotného majetku a o8
" ldikodobého hmotného majetku a materidlu (641, 642)
v Ostatné vynosy z hospodérskej éinnosti (644, 645, 646. 09
U 1648, 655, 657) B 560 a
Néklady na hospodarsku Sinnost spolu v, 11 + 1, 12 +
*F 134 nid 4+ rn 154+ 204 .21 4. 244+ 1. 254 10
26 ~-598 988 -321 018
T A Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 11
" (504, 507)
3 Spotreba materidiy, energie a ostatnych neskladovatefnych 12
) dodavok (501, 502, 503) 169 207 144 711
Opravné polokky k zdsobam (+/-} (505) 13
R SluZby ((étova skupina 51) 14
N 199 BRG 222 916
"E.  |0Osobné ndkiady sd&et (r. 16 aZ 19} 15 0 N
. B4, |Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny lenom organov spolodnosti a druistva (523) 17
Naklady na socidlne poistenie (524, 525, 526) i8
Socidine naklady (527, 528) 1%
Dane a poplatky {G¢tova skupina 53 20
g ) 83 746 83 746
g Odpisy a opravné poloZky k dihodobému nehmotnému 21
-7 |majetku a dihodobému hmotnému majetke (r. 22 + r. 23) 665 602 786 193
.G 1 Qdpisy dihodebého nehmotného majetku a dlhodobého
LG . . 22
hmotného majetku (551} 944 540 543 028
Qpravné poloZky k dlhodobému nehmotnému majetku a 23
dihodobému hmotnému majetku (+/-} (553) -1 610 142 -1 729 221
Zostatikova cena predandho dihodobého majetku & 24
predanéhc materidlu (541, 542}
Opravné poloiky k pohfadavkara (+/-) (547) 25
Ostatné naklady na hospodérsku &innost 26
{543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 13 807 13 882
#x2 |Vysledok hospodarenia z hospodarskej Einnosti (+/-) 27
: (r. 02 -r. 10) 2842 675 2 901 630




. 'i.skov a stratUé poOD 2 - 01

i

Pridana hednota {(r. 03 +r. 04 + r. 05 + r. 06 +

FO7)- (e A1 4 r 12 4 1043 + 1, 14) 2 166 061 2 212 985
yynosy z finanfnej finnosti spolur. 30 +r. 31 + r. 35 20
+ 130+ 424+ . 43 + 1. 44 2 i1
Triby z predaja cennych papierov a podielov {661} 30
Vynosy 2 dihodobého finanéného majetku 31
sufet (r. 32 aZ r. 34) 0 0
Vyrosy 2 cennych paplerov a podietov od prepojenych 32
utovnych iednotiek (B65A)
Vynosy z cennych papierov a podieiov v podigiovej utasti 33
okrem vynosov prepojenych Getovnych jednotiek {665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov (665A) 34
Ostatné vynosy z kratkodobého finandného majetku sidet
\. 35
{r.36 aZ r, 38) o 0
Vynosy z kratkedobéhe finandného majetku ed prepojenych 36
uctovnych jednotiek (666A}
Vynosy z kratkodobéhe finanéného majetiu v pod%elov.ej.
ddasti okrem vynosov pregojenych dtovnych jednotiek 37
(6654)
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku (666A) 38
Vyrosové droky {¥. 40 + r. 41) 39
2 11
Vynosové Groky od prepojenych Gétovnych jednatiek (6620) ac
Ostatné vynoscvé droky (662A) 41 ) 12;
Kurzove zisky (663) 42
Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 42
derivdtovych operacii (664, 667}
Ostatné vynosy z finanénej &innosti (868) 44
Néklady na finanénd &innost spolur. 46 +r. 47 4 r. 48 45
+ 149 + 1. 52 +r. 53+ I, 54 420 732 398 372]
Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Néaklady na kritkedoby finanény majetok {566) 47
Opravné poloZky k finanénému majetky {+/-) (565) 48
Nakladové droky (r. 50 + 1. 51) 49
354 735 344 81
Nakladové dreky pre prepajené (ftovné jednotky (562A 50 ;
Y pre prepoj i v ( ). 98 669 46 042
Ostatné nakiadové droky (562A) 51 :
256 066 298 768,
Kurzové straty (563} 52
Nakiady na precenenis cennych papierov a naklady na 53
derivatové operacie {564, 567)
Ostatné nakiady na finanénd ginnost (568, 569} 54
65 997 53 562




‘astratUg POD 2 - 01

vy e_d_'ok hbspodérema 2 finanénej Einnosti [/} (r.

|29. F. 45} ~420 730 -398 361

'Vysiedok hospodarenia za G¥tovné obdobie pred 56
zdangni (+/-) {r. 27 + r. B5) 2 421 945 2503 269

“Apat Z orijmov (r. 58 + r. 59} 57
e . 508 712 518930

‘1. IDaft z priimov splatna (591, 585) 58
N e o _ 8¢ 579 17 390

-2, |baf z priimov odlofend (+/-) (592) 59
. _ 428 133 501 540

' S Pravod podieiov na vysiedku hospodarenia spoloénikom 60

(/- 596)

sxxz | V¥sledok hospodarenia za G&tovné obdobie po zdaneni &1

{(+/-) (r. 56 - r. 57 - r. 60} 1913233 1 984 339
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L. 1
YSEOBECNE INFORMACIE
1. ZAKLADNE UDAJE A HLAVNY PREDMET CINNOSTI
Uftovna jednotka SIAG Fachmarktzentren, s.r.o. (dalej len ,spolognost™) je spoloénost s ruéenim obmedzenym
so sfdlom Tomasikova 48, 832 52 Bratssiava ZaloZend bola dia 22.11.2007 spoioéenskou zmluvou vo forme
notdrskej zapisnice. Ded vzniku je 1.12.2007. ICO 43865780, Spolotnost je zapisand v Obchodnom registri
Okresného stdu Bratistava 1., vioZka &.; 49262/B.
Hiavnym predmetomn ginnosti spoloénost] je:
Kapa tovaru na (fely jeho predaja koneénému spotrebltefovl (maloobchod) alebo Glely jeho predaja inym
prevadzkovatefom Zivnosti (velkoobchod) v rozsahu voinej Zivnosti
Sprostredkovatelska dinnost v obchode, sluZbéch a vo vyrobe v rozsahu voinej 3vnosti
Poradenska <innost v oblasti obchodu a sluZieb v rozsahu vofnej Zivnosti
Prendjom nehnutefnost s poskytovanim inych ako zdkladnych sluZieb ~ obstardvatelské stuzby
DATUM SCHVALENIA UCTOVNE) ZAVIERKY ZA PREDCHADZAIUCE OBDOBIE
Uétovna zavierka zostavend za predchadzajlice G&tovné obdobie bola schvalena Valnym zhromakdenim v silade
s Obchodnym zékonnikom dfia 18.4.2018.
3. PRAVNY DOVOD NA ZOSTAVENIE ZAVIERKY
Spolo¢nost zostavuje tito Gtovnd zdvierku podia §17 Zakona 431/2002 Z.z. 0 ultovnictve v zneni neskorsich
predpisov ako riadnu G€tovnd zévierku k poslednému dfiu (ftovného obdobia. Uitovna zavierka spolofnosti
bola zostavend za predpokladu nepretrZitého trvania Gétovnej jednotky.
4. UDAJE O SKUPINE
A.  NAWVYSSI PODNIK V KONSOLIDACII
NajvySS8im podnikom v konsolidécii, ktory zostavuje Gétovn( zévierku za vietky skupiny G&tovnych jednotiek
konsolidovaného celku, pre ktord je spolofnost konsolidovanou dftovnou jednotkou, S IMMO AG,
Friedrichstrasse 10, 1010 Vieden, Rakusko.
B. MATERSKY PODNIK V KONSOLIBACIH
Materskym podnikom v konsolidacii je spotoénost CEE CZ Immobilien GmbH, Friedrichstrasse 10, 1010 Viede#,
Rakuskao,
C. MIESTO ULOZENIA KONSOLIDOVANYCH UCTOVNYCH ZAVIEROK

Miesto, kde je moiné ziskaf kdpie konsolidované Gétovné zdvierok uvedenych v bode A} a v B), je S IMMO AG,

Friedrichstrasse 10, 1010 Viedefi, Rakdsko.

D. OSLOBODENIE QD POVINNOSTI  ZOSTAVIT  KONSOLIDOVANO  UCTOVNG  ZAVIERKU
A KONOSLIDOVANU VYROCNU SPRAVU :

Spolognosti sa netyka.



Struktira skupiny:

S IMMO AG

100 %
hd
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CEE PROPERTY-INVEST  Immobilien
GmbH

100 %

CEE Beteilgungen GmbH

98 %

5. POCET ZAMESTNANCOV

S

CEE CZ Immobilien GmbH

100 %

Siag Fachmarktzentren, s.r.o.

Pofet zamestnancov spolocnosti je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Nazov poloZky

Beiné Udtovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Priemerny prepoditany podet zamestnancov

0 it

INFORMACIE O ORGANOCH

Spolocnosti sa netyka,

CL. 11

¢L. 111

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCE

1. VSEOBECNE PREDPOKLADY PRE VYPRACOVANIE GETOVNE] ZAVIERKY

Uttovné zavierka spolognosti pozostavajlica zo stvahy, vykazu ziskov a strat a poznamok k Gttovne] zdvierke k
31.12.2018 bola zostavend za predpokiadu _nepretriitého trvania &innosti spolofnosti a v stlade s détovaymi
predpismi platnymi v Slovenskej republike. Udaje v (i¢tovne] zévierke spravne a verne zobrazuji stav majetku
@ zavézkov, viastné imanie predstavujlce sihrn viastnych zdrojov krytia majetku, finanén( situdciu a vysledok

hospodarenia.

2. INFORMACIA O APLIKACII A ZMENACH UCTOVNYCH ZASAD A UCTOVNYCH METOD

2.1. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY -

1, Pri Gétovani o vysledku hospodérenia Uftovne]j jednotky spalotnost berie za zéklad vEetky ndkiady a vynosy,

ktoré sa vzfahuj na (étovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

2. Ocenenie majetku a zdvizkov v uftovpictve a dltovnej zdvierke je upravené o poloZky vyjadrujice rizikd,
straty a znehodnotenia, ktoré boli zname ku diiu zostavenia Gétovnej zdvierky (opravné poloZky, rezervy).
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3. Pokial sa pri inventarizacli zésob zisti, Ze ich predajna cena zni%ena o naklady spojené s predajom je nizsia,
nei cena poufitd na ich ocenenie v Gctovnictve, zasoby sa ocenia v Gétovnictve a v utovnej zavierke touto
nizsou cenou,

4. Spoloénost Gétuje o skutodnostiach, ktoré sy predmetom utovnictva, do obdobia, s ktorym tieto skutofnosti
Casovo a vecne sdvisia, ak tito zasadu nemoZno dodriat, méze Gftovat aj v (étovnom obdobi, v ktorom
uvedené skutolnosti zistila,

5. Majetok a zavazky su vykazované v historickych cendch, ak nie je v &anku TiI bode 2.2.1 (Spdsob ocenenia
Jjednotlivych polofiek) uvedené inak. .

6. Spolofnost vykonala ku diiu Gftovnei zavierky inventarizaciu majetku a zdvdzkov v silade so zédkonom o
Uctovnictve.

7. Zostatky Uctov, ktoré obsahuije stvaha, a ktorymi sa Gctovné obdobie zadina, nadvazujl na zostatky Gétov,
ktorymi sa predchédzajlce Gétovné obdobie uzavrelo.

8. Pri rozliSovani majetku a pasiv na dihodobé a kratkodobé sa za zakiadné kritérium berie celkova doba
splatnosti. Pohladavky a zdvézky sG viak v savahe vykazevané podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu
zostavenia Udtovnej zavierky, to znamend, e pohfadavky a zévazky so zostatkovou dobou splatnosti do 12
meslacov sU vykazované ako kratkodobé, so zostatkovou dobou splatnosti nad 12 mesiacov ako dihodobé.

2.2, POUZITE UETOVNE METODY A ZASADY.

2.2.1.. SPOSOB OCENENIA JEDNOTLIVICH POLOZIEK 70 e

a) Dihodoby nehmotny majetok obstarany kipou

Dihodoby nehmotny majetok obstarany kipou bot v G&tovnictve oceneny v obstardvacej cene.

Drobny dihodoby nehmotny majetok do vysky 2 400 EUR je jednorazovo odpisany do nakladov spolocnosti
v roku jeho obstarania.

b} Dlhodoby nehmotny majetok obstarany vlastnou ¢innostou

Spolocnost nevytvéra dihodoby nehmotny majetok viastnou €innostou.

c} Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inym spésobom

Spolodnost neeviduje dihodoby nehmotny majetok obstarany inym spbscbom.

d} Dihodoby hmotny majetok obstarany kapou

Dihodoby hmotny majetok bol v G&tovnictve oceneny v obstaravacej cene. Obstardvacia cena obsahuje ceny

obstarania mafetku a naklady sivisiace s obstaranim, ako naprikiad naklady na dopravu, poStovné, clo,
proviziu.

Naklady na rozdirenie, modernizaciu 2 rekonStrukciy, vedice k zvySeniu vykonnosti, kapacity alebo G&nnosti
v Ghrnnej hodnote viac ako 1 700 EUR pri Jjednotlivorn majetku za be#né Océtovné obdobie, zvy§uji obstardvaciu
cenu dlhodobého hmotného majetku. Naklady na technické zhodnotenie v ghrnnej hodnote 1 700 EUR a menej

pri jednotlivom majetku za beZné Gdtovné obdobie a naklady na prevadzku, Gdribu a opravy sa G&tujl do
nakladov beiného O¢tovného obdaobia.

Dthodoby hmotny majetok do vySky 1 700 EUR je jednorazovo odpisany do nakiadov spolocnosti v roku jeho
obstarania,

e) Dihodoby hmoiny majetok obstarany viastnou ginnosfou

Spolo€nost nevytvara dihodoby hmotny majetok viastnou Sinnostou.

f) Dihodoby hmotny majetok obstarany inym sposobom

Spolognost neeviduje dihodoby hmotny majetok obstarany inym spdsobom.

g) Dlhedoby finanény majetok

Spolofnosti sa netyka.
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h} Zésoby obstarané kiipou

Spolodnosti sa netyka.

i} Zasoby vytvorené viastnou &innostou

Spoloénosti sa netyka.

i) Zasoby obstarané inym spdscbom

Spolofnosti sa netyka.

»

k) Zakazkowé vyroba a zdkazkova vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaij.

Spoloénosti sa netyka.

I} Pohladavky

Pohtadédvky st v Uctovnictve ocenené ich menovitou hodnotou. V pripade pochybnych a spornych pohladéavok
spolo€nost vytvara adekvatnu opravn( poloZku k pohladavkam.

Pri dihodobych pohfaddvkach je opravnou poloZkou upravend hodnota pohladdvky na jej hodnotu v fase
uétovania a vykazovania (sGfasna hodnota).

Pohladavky z ndjomnych vztahov st zabezpedené kauciami na bankovy udet Spolocnosta (z8vdazok evidovany na

uttoch 479), prediozenim bankovych garancll a vinkuldciou vkladu najomcov, pripadne prediofenim
patronatneho vyhldsenia materskej spolo€nosti najomeu.

m) Kratkodoby finanény majetok

PefaZné prostriedky a ceniny s ocenené v ich menovitej hodnote.

n) Casové rozlienie na strane aktiv sGvahy

Spolognost Gctuje na Uftoch Casového rozlidenia v sdlade so zdsadou o Ultovan! nikladov a vynosav do
obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne sivisia, ide ¢ anticipativne a tranzitivne poloZky &asového roziidenia.

0} Rezervy

Spolognost tvori rezervy (§26 Zakona 431/2002 Z.z. o Gétovnictve) na predpokladané rizika, straty a znizenia
hodnoty sivisiace so zavdzkami s neurditym &asovym vymedzenim alebo vyikou.

p) Dihopisy

SpoloCnosti sa netyka.

q) Zavazky

Zévézky (vratane dverov a vypomocc) st ocenené v ich menovitej hodnote. Ak sa pri inventarizdcii zavazkov
zisti, Ze suma zévézkov je ind ako ich vySka v Ultovnictve, uvedl sa zévazky v Gftovnictve aj v Uftovnej
zavierke v tomto mstenom oceneni,

r) Casové rozlifenie na strane pasiv stivahy

Spolocnost Uftuje na Uftoch &asového roziiSenia v sllade so zasadou o Uétovan! nakladov a vynosov do
obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne siivisia, ide 0 anticipativne a tranzitivhe poloZky asového roziifenia.

s) Derivaty, majetok a zavizky zabezpeené derivatmi

Spolo¢nosti sa netyka,
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t} Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kilipe prenajatej veci

Spolofnosti sa netyka.

u} Daf z prijmov

Splatna daf z priimov sa vypodita zo zakladu dane z prijmov & sadzby ustanovenej Zdkonom o dani z prijmov,
OdloZend dan je pofitand metédou zadvazkov. OdloZend dan z prijmov sa G8tuje pri dofasnych rozdieloch medzi
Gétovnou hodnotou majetku a Uctovnou hodnotou zédvazkov vykézanou v stivahe a ich dafiovou zakladfou, pri
mozZnosti umorovat dafiovl stratu v buddcnosti a pri moZnosti previest nevyuZité dafiové odpodty a iné dafiové
naroky do budicich obdobi. Odlozena dan sa vypodita s pouZitim sadzby dane platnej v nasledujlcich
Gctovnych obdobiach.

v) Majetok nadobudnuty privatizaciou

Spolodnosti sa netyka.

2.2:2; 7 PLAN ODPISOVANIA DEHODOBEHO MATETKU © i i i

Spolognost ma zostaveny odpisovy pldn ako podkiad pre vy€isienie oprévok odpisovaného majetku v priebehu
jeho pouZivania. Uftovné odpisy st vypoditané z ceny, v ktorej je majetok oceneny v Uctovnictve a to do jej
vysky.

Spoloénost neeviduje dthodoby nehmotny majetok.

Dihodoby hmotny majetok spolocnost odpisuje metédou rovnomerného odpisovania po dobu stanovene]
Zivotnostl odpisovaného majetku.

Nazov mafetku Doba odpisovania Metéda odpisovania
Stavby 40 rokov Linedrna
Samostatne hnutetné veci 12 rokov Linearna

Pre dafiové Gfely spolofnost odpisuje svoj dihodoby hmotny majetok v zmysle § 22 ~ 29 zakona &. 595/2003
2.2, ¢ dani z prijmov.

*ASADY PRE TVORBU: OPRAVNYCH POLOZIEK:

a} Zasady pre tvorbu opravnych poloZiek k zédsobam
Spoloénosti sa netyka.
b) Zasady pre tvorbu ¢pravnych poleZiek k poh¥adavkam

Spolotnost tvori opravnd polofku k pohfadavkam podia vnitropodnikovej smernice nasledovne:

Kritéria Opravng poloika v %
Po splatnosti viac ako 360 dni 100
Pochybné a sporné pohladavky 100
V konkurze 100

V pripade pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 1 rok, upravuje sa hodnota pohladavky na jej
hodnotu v ¢ase udtovania a vykazovania {sGfasnd hodnota).

2.2:4. - PREPOCET UDAJOV V €UDZICH MENACH NA MENU EURD !

V Gltovnictve sa majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene prepoéitavajl na menu euro kurzom urenym
v kurzovom Hstku Eurdpskej centrdtne] banky v def predchédzajici ditu uskuto€nenia Gétovného pripadu alebo
v iny def, ak to ustanovuje osobitny predpis.
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U Oftovnd jednotka ku dfu, ku Krorému sa zostavuje (Stovnd zdvierka, prepodita na menu euro majetok a
zévazky vyladrené v cudzej mene s vynimkou prijatych a poskytnutych preddavkov kurzom vyhldsenym
Eurépskou caentralnou bankou.

Kurzové rozdiely vazniknuté pofas roka ako aj kurzové rozdiely vzniknuté pri prepodte majetku a zavézkov ku
dfiu zostavenia GCtovne] zévierku ovplyviiuji hospodarsky vysiedok beZného Gitovného obdobia.

'DOTACIE POSKYTNUTE NA OBSTARANIE MAJETKU "« ool i i

Spolocnosti sa netyka,

V Uctovnej jednotke sa pocas roka neuskutocnili zmeny spdsobov ccefiovania, spdsobov cdpisovania, postupov
uftovania, usporiadania poloziek Oftovnej zavierky ani obsahového vymedzenia tychto poloZiek oproti
predchédzajucemu Utovnému obdaobiu, ak nie je uvedené inak, okrem tych, ktoré vyplyvall priamo zo zmien v
slovenskej Gétovnej legislative.

2.2:7: OPRAVA VYZNAMNYCH CHYB MINULYCH UCTOVNYCHOBDOBE o s

Spelofnosti sa netyka.
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) ) CCLav y ) )
INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLN%JU POLOZKY SUVAHY A VYKAZU
ZISKOV A STRAY
SEOODWILE i e

Spolodnosti sa netyka.

a) Vyznamné poloiky derivatov a vplyv ich precenenia

Spoloénosti sa netyka.

b) Majetok a zAvizky zabezpedené derivatmi

Spolofnosti sa netyka.

FolgRRIRy e

a) Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dthSou ako 5 rokov

V spoloénosti sa nachadzajl nasiedovné zavizky so zostatkovou dubeou splatnosti dihdou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nézov poloZky BeZné Gctovné obdobie predchadzajdce udtovné
obdobie
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti
nad péat rokov - Gver 7493779 § 457 905

b} Zabezpecené zaviizky

Spototnost] sa netyka.

AUUNEASTNE AKCIE b i

Spoloénosti sa netyka.

5. NAKLADY A VYNOSY, KTORE MAIU VINIMOCNY ROZSAHALEBO VISKYT i i

Spolofnosti sa netyka.

) o fLv )
INE AKTIVA A INE pPASIVA

1. PODMIENENY. MAJETOK A PODMIENENE ZAVAZKY 0

a) Podmieneny majetok

Pohladaviky z ndjomnych vztahov st zabezpedené kauciami na bankovy ucet spolognosti (zévédzok evidovany na
G&toch 479), prediofenim bankovych garancii, pripadne predlozenim patrondtneho vyhidsenia materske]
spolodnosti najomeu.
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Bezprostredne
Druh podmieneného majetku BezZné uctovné obdobie predchadzajice udtovné
obdobie
Iné prava 213 207 47 739

b) Podmienené zaviziky

Spolocnosti sa netyka.

2. OSTATNE FINANCNE POVINNOSTL . o/

v spoloénosti sa v priebehu Gétovného obdobia nevyskytll vyznamné poloZky ostatnych finanénych povinnosti,
ktoré sa nevykazujl v uctovnych vykazoch.

3: - PODSUVAHOVEUETY: - oo

Spoloénosti sa netyka.

L. VI
UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Spoloénosti nie s zname Ziadne iné skutofnosti, ktoré vznikii po dni, ku ktorému je zostavend dctovnd
zévierka, ktoré by vyznamnej$im spbsobom menili vysledky 4Oftovnej zavierky za rok 2018, resp. by
vyznamneij$im spdsobom ovplyvnili €innost spolodnosti v nasledujlcich Gétovnych obdobiach.

CL.vir
OSTATNE INFORMACIE

Spoloénosti sa netyka.



