CHEMKOSTAYV HSV akciova spolo¢nost’ Humenné

VYROCNA SPRAVA
o vysledkoch hospodarenia akciovej spolo¢nost’ za rok 2018

Humenné, jal 2019



A. ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI

Akciova spoloénost’ bola zaloZena diia 13. 06. 2001. Podnikatel'ské aktivity zaGala rozvijat’ poénic
11/2001. Svojou &innost'ou kontinudlne nadvizuje na stavebni vyrobu a tradiciu Chemkostavu HSV
Humenne, a.s. ajej predchodcov.

Podstatou predmetu cCinnosti spolo€nosti je uskutoCiiovanie pozemnych stavieb aich zmien,
stavebnych uprav a udrziavacich prac.

ZloZenie organov spolo¢nosti je nasledovné:

Predstavenstvo a.s.

L Ing. Viktor Gajdos - predseda predstavenstva

Dozorna rada a. s. :

1. Ing. Dalibor Gajdo§
2. Be. Viktoria Gajdosovda

3. Mgr. Marian Lipa

Vykonny manaZment :

1. Ing. Viktor Gajdo§
2. Ing. Dalibor Gajdo§

3. Ing. Viadimir Zavadsky



B. SPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLOCNOSTI ZA ROK 2018

1. Pinenie vyrobnych uloh, triby a vynosy

Ukazovatel Njgg“a Rok 2017 | Rok 2018 Il‘;‘}fg‘ Rozdiel

Stav. prace ,,S“ EUR 1464 224| 2159 337 1,47 695113
Z toho -v SR EUR 1464 224 2159337 1,47 695113

- v zahraniéi EUR 0 0 0,00 0
Podiel prac v zahrani¢i na
pracach celkom % 0,00 0,00 0,00 0,00
Stav. prace vyk. vl. prac.“Zh“ |EUR 1318291 2 138 539 1,62 820 248
Z toho: - SR EUR 1318291| 2138539 1,62 820 248

- v zahrani¢i EUR 0 0 0,00 0
Podiel pr. v zahr. na Zh celkom | % 0,00 0,00 0,00 0,00
Poddodav. prace ,,C* EUR 145 933 20 798 0,14 -125135
Aktivacia VIV EUR 0 0 0,00 0
Ostatné vykony EUR 242 684\ 1727437 7:12 1484 753
Vykony spolu EUR 1706 908| 3 886 774 2,28 2179866
Pocet pracovnikov prepoéit. 0sob 59 57 0,97 -2
Produktivita prace z vykonov |EUR 24 817 37 883 1,53 13 066
Priem. zarobok na pracovnika |EUR 564,96| 565,82 0,00 -564,96

V roku 2018 sa &isty obrat firmy oproti predchadzajucemu roku zvysil o 695 tis. Eur, ¢o predstavuje
narast o 32 %. Prace sme realizovali na 90 % vlastnymi zamestnancami. Firma dokazala udrzat
zamestnanost’ na trovni r. 2017 a zvySit’ produktivitu prace. Priemerny zarobok na zamestnanca ostal na
urovni minulého roka. KedZe vsufasnosti je nedostatok kvalifikovanych pracovnikov v stavebnej
vyrobe, do buduicnosti je potrebné uvazovat so zvySenim nominalnej mzdy zamestnancov, aby sme
zamedzili odchodu odbornikov. Vzhl'adom na kvalitu prac sme si dokazali vytvorit' na domacom trhu
dobré meno a dopyt po nasich kapacitach rastie.

Celkové vynosy oproti minulému roku zaznamenali narast o2 179 tis. Eur, ¢o vyrazne ovplyvnil
predaj nehnutel'nosti vo vyske 1 500 tis. Eur.

V roku 2018 akciova spolo¢nost’ realizovala stavebné prace na tychto rozhodujucich stavbach :

- Rekonstrukcia KD Hazin nad Cirochou 79 836 EUR
- Vystavba chodnika Vysny HruSov 106 221 EUR
- Obytny subor NT 3 Nova Terasa KoSice 292 133 EUR
- Polyfunkény objekt NEW STEIN II. etapa Bratislava 213 644 EUR
- PD Leopoldov 130 000 EUR
- Stavebné upravy obj. na Stani¢nej Snina 366 807 EUR
- Hosp. dvor Medzilaborce 130 011 EUR
- Nadstavba obytného domu Tomasikova Bratislava 58 681 EUR



2. Vynosy, naklady, hospoddrsky vysledok

Ukazovatel M,j. Rok 2017 | Rok 2018 Il‘;,‘/'le; Rozdiel
Vynosy EUR 1706 908| 3 886 774 2,28 2 179 866
Naklady celkom EUR 1919075 4927 425 2,57 3 008 350
Z toho:
- spotr mater, a energie EUR 128 748 281 508 2,19 152 760
- sluzby EUR 505 085 291 596 0,58 -213 489
- osobné naklady EUR 544 777 464 019 0,35 -80 758
- odpisy N a HIM EUR 112 012 95189 0,85 -16 823
- ostatné prev. nakl. EUR 587 957 Z7 131 0,05 -560 826
- finan¢né naklady EUR 40 496 38 387 0,95 -2 109
- zost. cena predaného DHM  |EUR 0| 3729595 0,00 3 729 595
HYV pred zdanenim EUR -212 167| -1 040 651 4,90 -828 484
Daii z prijmov EUR -11 873 7 583 -0,64 19 456
HYV disponibilny EUR -200 294 | -1 048 234 523 -847 940

Najvyssi podiel v absolutnej ¢iastke na celkovych nakladoch predstavuji osobné naklady, aj napriek
poklesu oproti minulému roku. NajvyraznejSou poklesom sa prejavili sluzby, ato v dosledku znizenia
poddodavok. Prace sme realizovali vlastnymi zamestnancami. Spotreba materialu sa zvysila takmer o 100
% ztoho dovodu, ze sme realizovali zakazky aj s dodavkou materialu. Odpisy dlhodobého hmotného
a nehmotného majetku a finan¢né naklady zaznamenali mierny pokles.

Pri porovnavani uvedenych rokov je najpodstatnejsi rozdiel vo vynosoch, ktoré sa zvysili o 56 %.
Spolo¢nost’ uctovny rok napriek tomu ukonéila so zapornym hospodarskym vysledkom, nakolko
z predaja nehnutelnosti OC Avenue vznikla strata 2 228 987,79 EUR. Nehnutelnost bola postavena
vlastnou investi¢nou vystavbou s pouzitim kvalitnych a cenovo naro¢nejSich materialov. Predajna cena
bola stanovena na zaklade sidno-znaleckého posudku a aktualnej trhovej ceny v naSom regione.



3. Majetkova a kapitalova Struktiira

Akciové spolocnost’ disponovala v hodnotenom obdobi nasledovnym majetkom a zdrojmi jeho krytia:

Ukazovatel’ Rok 2017 Rok 2018 s Rozdiel
Kor % Eur % 17/16 v %
Di1hod.hmot.majetok 3959122 92,66 139 229 26,85 3;52 -3 819 893
Neobezny majetok 3959122 92,66 144 229 26,85 3,64 -3 814 893
Zasoby 2 407 0,06 12 948 2,50 537,93 10 541
Pohl'adavky 305 484 58,92 335782 64,77 109,92 30 298
Finanény majetok 2732 0,53 25155 4,85 920,75 22423
Obezné aktiva 310623 7,27 373 885 72,11 120,37 63 262
Ostatné aktiva 2 870 0,07 348 0,07 12,13 -2522
AKTIVA celkom 4 272 615 100,00 518 462 99,03 12,13 -3 754 153
Zakladné imanie 33200 0,78 33200 6,40 100,00 0
Zakonny rez. fond 7347 0,17 7347 1,42 100,00 0
Ost. kapit. fondy 548 025 12,83 548 025 105,70 100,00 0
HV minulych rokov 1368091 32,02 583797 112,60 42,67 -784 294
HV bez. utt. obd. -200 294 -4.69| -1048 234 -202.18 523,35 -847 940
Vlastné imanie 1756 369 41,12 124 135 23,95 7,07 -1632234
Zavizky 1759 406 41,18 367 193 70,82 20,87 -1 392213
Rezervy 27297 0,64 25160 4.85 92,17 -2 137
Bankov¢ avery 725 681 16,98 0 0,00 0,00 =725 681
Cudzie zdroje 2 512 384 58,80 392 353 75,67 15,62 -2 120 031
Ostatné pasiva 3 863 0,09 1974 0,38 51,10 -1889
PASIVA celkom 4 272 616 100,00 518 462 100,00 12,13 -3 754 154

Pri hodnoteni vyvoja celkovej sumy aktiv a pasiv musime skonstatovat, Ze majetok oproti roku
2017 vyrazne poklesol, a to 0 3 754 tis. Eur. Tato skuto¢nost je na strane aktiv ovplyvnena predovietkym
predajom uz spominanej nehnutelnosti a poklesom pohladavok o 30 tis. Eur, na druhej strane doslo
k zvySeniu stavu zasob o 10 tis. Eur.

Na strane pasiv doslo k vyraznému poklesu vlastného imania o 1 632 tis. Eur, v dosledku vyplatenia
podielov na hospodarskom vysledku a vykazanej straty za kalendarny rok. Kladne treba hodnotit’ vyrazné
znizenie cudzich zdrojov, k Comu prispelo splatenie bankovych uverov v plnom rozsahu a vyrazné
znizenie kratkodobych zavazkov.



4. Pouzivané actovné principy

Uttovna zavierka a finanéné hospodarenie a.s. za rok 2018 bolo preverené auditorom, o om je
vyhotovena auditorskd sprava s konStatovanim auditora, Ze uctovna zavierka za i¢tovné obdobie od
01.01.2018 do 31.12.2018 poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situacie spolo¢nosti Chemkostav
HSV akciova spolo¢nost k 31.12.2018 a vysledok hospodarenia za rok kon¢iaci k uvedenému datumu bol
vyé&isleny v stilade so zdkonom &. 431/2002 Z z. o u€tovnictve v zneni neskorSich predpisov

Spoloénost’ vedie podvojné Ggtovnictvo, pri vedeni G&tovnej evidencie postupuje v zmysle zdkona €.
431/2002 Z. z. o ultovnictve v zneni neskorSich predpisov. Akciova spoloCnost pre vedenie utovnej
evidencie vyuZiva vypocétovi techniku a software firmy SOFTIP.

5. Ostatné

Po skonéeni U&tovného obdobia aZ do spracovania tejto vyrocnej spravy nenastali v i¢tovnej jednotke
Ziadne udalosti, ktoré by vyznamnym spésobom ovplyvnili chod spolo&nosti.

Vplyv na Zivotné prostredie

Predmet &innosti spolo¢nosti Chemkostav HSV akciova spolo€nost neohrozuje Zivotné prostredie.
Voéi spolotnosti neboli za znelistenie Zivotného prostredia uloZzené pokuty ani sankcie, spolo¢nost
neplati Ziadne poplatky za znegistenie Zivotného prostredia. Vyvoz stavebného odpadu 0¢tovna jednotka
zabezpeCuje prostrednictvom spoloénosti, ktoré sa zaoberaji touto ¢&innostou. Vroku 2015 boli
spolognosti Chemkostav HSV akciova spolonost’ vydané certifikaty ISO 9001,14001,18001 platn€ do
31.10.2021, priGom vo firme vroku 2018 prebiehal interny audit systému manazérstva kvality
spolotnostou Bear Investment s.r.o.,, Roztoky, CZ a kontrolnad ¢innost vramei certifikanych sluZieb
spoloénost'ou EURO CERT SK, s.r.o. KoSice-Zapad.

Predpoklad vyvoja akciovej spolonosti pre nasledujicich 12 mesiacov je pokrafovat v ziskavani
novych zékaziek na slovenskom a eurdpskom trhu s ciefom udrZat zamestnanost’ asponl na doterajsej
Grovni, popripade aj prijatie novych pracovnych sil a zabezpeCit' narast miezd. Vroku 2019 buda
pokradovat prace na stavbe Obytného siboru NT3 Novéa Terasa KoSice a nové zakazky AB BASTIAN
OFFICE CENTER — KZS — KofSice, Zateplenie bytového domu Partizanska ul. Snina, Plavareil Snina,
Mastal pre ustajnenie krav Vysny HruSov, Mastal’ pre ustajnenie krav Rovné.

L

Ing. Vikto:3 Gajdos
predseda predstavenstva



