SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Statutdrnemu orgénu a ¢lenom drugstva
Stavebné bytové druzstvo Zvolen

a

Sprava z auditu (i¢tovnej zavierky

Nézor

Uskuto¢nili sme audit a&tovne; zdvierky Stavebné bytové drudstvo Zvolen. (:DruZstvo™), ktord obsahuje stivahu
k31. decembru 2018, vykaz ziskov a strét za rok kondiaci sa k uvedendmu ddtumu, a pozndmky, ktoré obsahuju stihrn
vyznamnych tétovnych zésad a uétovnych metdd.

Podla ndkho ndzoru, priloZend dtovnd zdvierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situdcie Drufstva
k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodérenia za rok kondiaci sa k uvedenému ddtumu podla zdkona & 431/2002 7.z.
o Utovnictve v zneni neskordich predpisov {d'alej len ,,zdkon o Gdtovnictve™).

Zaldad pre nizor

Andit sme vykonali podFa medzindrodnych auditorskych Standardov{International Standards on Auditing, [SA). Na¥a
zodpovednost’ podPa tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost” auditora za audit dctovnej zdvierky. Od
DruZstva sme nezdvisli podl'a ustanoveni zikona & 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zdkona
&. 431/2002 Z. z. 0 GStovnictve v zneni neskoriich predpisov (dalej len ,,z4kon o Statutdrnom audite®) tykajucich sa etiky,
vratane Etického kédexu auditora, relevaninych pre nag audit itovnej zdvierky a splnili sme aj ostatng poZiadavky tychto
ustanovent tykajtcich sa etiky. Sme presved&enl, Ze audftorské ddkazy, ktoré sme ziskali, poskytujii dostatoény a vhodny
ziklad pre na3 nazor.

Zodpovednost Statutdrmeho organu za iétovai zévierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto dctovnej zavieriy tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz pedla
zékona o Udtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uctovnej zdvierky, ktord
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & u? v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gctovnej zdvierky Je Statutdrny orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti DruZstva nepretr¥ite
pokradovat vo svojgj &innosti, za opisanie skutoénosti tykajicich sa nepretrzitého pokratovania v &innosti, ak je to
potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrZitého pokradovania v &innosti v létovnictve, ibaZe by mal v tmysle Drudsivo
zlikvidovat alebo ukonéit’ jej &innost, alebo by nemal ind realistickt monost’ ne# tak urobit,

Zodpovednost auditora za audit G&tovnei zévierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Gttovna zdvierka ako celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i
uz v dbsledku podvodu alebo chyby, a vydat' sprévu auditora, vritane ndzoru. Primerané uistenie Jje uistenie vysokého
stupfia, ale nie je zdrukou toho, ¥e audit vykonany podf'a medzindrodnych auditorskych $tandardov vidy odhali vyznamné
nespravnosti, ak takeé existuji. Nespravnosti mdzu vzniknit v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuji
vtedy, ak by sa dalo odévodnene olakavat, e Jednotlivo alebo v sthrme by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnatia
pouZivatelov, uskutotnené na ziklade tejto ugtovnej zavierky.

V ramei auditu uskutogneného podra medzindrodnych auditorskych standardov, pocas celého auditu uplatitujeme odborny
tsudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespraviosti ¢tovnej zdvierky, & u? v dosledku pedvodu alebo
chyby, navrhujeme a uskuto&tiujeme auditorské postupy reagujlice na tieto rizikd a ziskavame auditorsicé dikazy,
ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zékladu pre nd§ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti
v désledku podvodu je vysdie ako toto riziko v dosiedku chyby, pretoze podvod méZe zahfiiat tajnit dohodu,
falSovanie, tmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie za utelom vyjadrenia ndzoru na efelctivaost internych kontrol DruZstva.

* Hodnotime vhodnost pouitych actovnych zdsad a Udtovnych metod a primeranost’ 1¢toveych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informdcif, uskutonené Statutdrnym organom.

* Robime zdver o tom, & §tatutdrny orgén vhodne v Gdtovnictve pouZiva predpoklad nepretritého pokradovania
v Cinnosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zdver o tom, & existuje vyznamna neistota v stvislosti
s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost’ DruZstva nepretr¥ite
pokraCovat’ v &innosti. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamné neistota existuje, sme povinni upozornit’ v nadej
sprave auditora na savisiace informdcie uvedené v uctovnej zévierke alebo, ak st tieto informacie nedostato&ng,
modifikovat’ nd¥ nézor. Nafe zavery vychadzaji z auditorskych dékazov ziskanych do détumu vydania nadej
spravy audftora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mdsu spdsobif, Ze DruZstvo prestane pokradovaf
v nepretrzitej ¢innosti.



* Hodnotime celkovii prezentéciu, $truktiry a obsah fittovnej zavierky vritane informaci v nej uvedenych, ako aj
to, & ultovna zdvierka zachytiva uskutodnend transakeie a udalosti spésobom, ktory vedie kich vernému
zobrazeniu. .

Sprava k d’al8im poZiadavkim zikonov a inych pravaych predpisov

Sprava k informdcidm, ktoré sa uvddzaji vo vyrodne sprive

Statutarny orgdn je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroinej spréve, zostavenej podla poZiadaviek zdkona
0 Uctovnictve. N&§ vys¥ie uvedeny ndzor ra déiovns zévierku sa nevztahuje na iné informécie vo vyro&nej sprive.

V stvislosti s auditom lictovnej zavierky je nafou zodpovednostou obozndmenie sa s informéciami uvedenymi vo
vyrotnej sprave a posidenie, &i tieto informacie nie sii vo vyznamnom nestlade s auditovanou tétovnou zévierkou alebo
nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali potas auditu Getovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt’ vyznamne nespravne.

Vyrotnd sprivu sme ku ditu vydania spravy auditora z audity Gitovne] zévierky nemali k dispozicii.

Ked' ziskame vyro&ni spravu, postdime, & vyrodna spriva Dru¥stva obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyZaduje
zékon o Wtovnictve, a na zdklade préc vykonanych podas audity li¢tovne] zavierky, vyjadrime nazor, &i:

- informacie uvedens vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2018 st v stlade s Bi&tovnon zavierkou za dany rok,
- vyrolnd spréva obsahuje informacie podl'a zékona o Gdtoyvnictve,

Okrem toho uvedieme, &i sme zistil; vyZnamné nespriviosti vo vyro€nej spréve na zaklade nasich poznatkov o G&tovnej
Jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskal; pocas auditu Gdtovnej zavierky.

18. marca 2019

INTERAUDIT Zvolen, spol. s r.o.
J. Kozadeka 5, 960 01 Zvolen
Licencia SKAU & 25

Ing. Lenka Nafiova
Statutirny auditor
Licencia SKAU ¢&. 376




INTERAUDIT Zvolen

spol. s r.o.

DODATOQK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA
k vyrotnej sprive v zmysle § 27 odsek 6 zdkona &. 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite
a 0 zmene a doplneni zdkona €. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskoriich predpisov
{dalej len ,zdkon o §tatutdrnom audite”

Statutarnemu orgdnu a ¢lenom druZstva
Stavebné bytové druistvo Zvolen

I Overili sme uétovni zavierku Stavebného bytového druistva Zvolen {,Druistvo”) k 31, decembru 2018, uvedend
v prilohe priloZenej vyrotnej spravy, ku ktorej sme dfia 18.3.2019 vydali sprévu nezavislého auditora z auditu Gétovne;
zavierky v nasledujucom zneni:

Sprava z audityu (¢tovnej zavierky

Nazor .
Uskutolnili sme audit Uctovnej zavierky Stavebné bytové druistvo Zvolen (,Drufstvo“}, ktora obsahuje stvahu
k31. decembru 2018, wkaz ziskov a strat za rok kon&iaci sa k uvedenému ddtumu a poznamky, ktoré obsahuji suhrn
vyznamnych Uétovnych zdsad a uétovnych metdd.

Podia nasho ndzoru, prilofend altovnd zavierka poskytuje pravdivy averny obraz finandnej situdcie Drufstva
k 31, decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok kendiaci sa k uvedenému détumu podla zdkana & 431/2002 Z.z.
o Uctovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zdkon o Gétovnictve®),

Zaklad pre ndzor
Audit sme vykenali podla medzindrodnych auditorskych Standardov {International Standards on Auditing, I1SA). Nada

zodpovednost pedia tychto Standardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit G&tovne] zavierky. Od
Bruistva sme nezavisli podfa ustanoveni zékona ¢, 423/2015 Z. z. o §tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zdkona
¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskerdich predpisov (dalej fen ,zdkon o $tatutdrnom audite”) tykajicich sa etiky,
vratane Etického koédexu auditora, relevantnych pre nadf audit dctovnej zdvierky a spinili sme aj ostatné pofiadavky
tychto ustanoveni tykajdcich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytujd dostatoény a
vhodny zaklad pre nas nazor.

‘Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uctovnu zdvierku

Statutdrny orgdn je zodpovedny za zostavenie tejto tétovne] zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz podla
zakona o dcltovnictve a za tie Interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie U&tovnej zdvierky, ktord
neabsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutdrny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Druistva nepretriite
pokratovat vo svojej innosti, za opisanie skutofnosti tykajlcich sa nepretriitého pokratovania v &nnosti, ak e to
potrebne, a za pouiitie predpokladu nepretriitého pokratovania v &innosti v détovnictve, ibaze by mal v mysle
Druistvo zlikvidovat alebo ukonéit jej &innost, alebo by nemal ind realistickd moznost nez tak urohit.

Zodpovednost auditora za audit Uétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Gétovna zdvierka ako celok neobsahuje vwznamné nespravnosti,
¢i ui v désledky podvodu aiebo chyby, a vydat spravu auditora, vritane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého
stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzindrednych auditorskych Standardov vidy odhalf
vyznamne nespravnosti, ak take existuju. Nespravnosti mézu vznikniit v dosledku podvodu alebo chyby a za wznamné
sa povaiuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene oéakdvat, e jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouZivatelov, uskutognené na zdklade tejto Uétovnej zavierky,

V ramci auditu uskutoéneného podla medzindrodnych auditorskych Standardov, podas celeho auditu uplatfiujeme
odborny Usudok a zachovdvame profesionéiny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti (¢tovnej zdvierky, € ui v désledku podvodu alebo
chyby, navrhujeme a uskutoéiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské
dbkazy, kioré si dostatofné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre naé nazor. Riziko necdhalenia vyznamnej
nespravnosti v désledku podvodu je vysSie ako toto rizike v dosledku chyby, pretoZe podvod mdie zahfriat
tajnl dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.



* Cboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhndt auditorské postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie za Ugelem vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Druzstva.

* Hodnotime vhodnost poufitych Uctovnych zdsad a dftovnych metéd a primeranost Gétovnych odhadov
a yvedenie s nimi sUvisiacich informacli, uskutoénené dtatutdrnym organom.

* Robime zdver o tom, &i Statutdrny organ vhodne v Uétovnictve pouiiva predpoklad nepretriitého pokratovania
v {innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zdver o tom, & existuje vyznamna neistota v sdvislosti
s udalostami alebo ckolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost DruZstva nepretriite
pokracovat v Cinnostl. Ak dospejeme k zdveru, Ze vyznamnd neistota existuje, sme povinnl upozorait v nasej
sprave auditora na suvisiace informdcie uvedenéd v (ltovne] zdvierke alebo, ak st tieto informdacie
nedostatoéné, modifikovat na$ ndzor. Nade zavery vychddzajl z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak moiu spdsobit, e Druistvo prestane
pokracovat v nepretriite;] éinnosti.

* Hodnotime celkovu prezentéciu, Struktdru a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych, ako aj
to, i UCtovnd zavierka zachytdva uskutolnené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie kich vernému
zobrazeniu.

Il. Sprava k dalSim poiiadavkdm zdkonov a inych préavnych predpisov

Sprédva & informaciam, ktoré sa uvédzaju vo wroénej sprave - dodatok spravy nezavislého audftora

Statutdrny orgdn je zodpovedny za informdacie uvedené vo vyroénej sprdve, zostavene] podla po¥iadaviek zdkona
o dctovnictve. Nas vy3ie uvedeny ndzor na Gétovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyro&nej sprave.

V suvislosti s auditom uétovnej zavierky je nadou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyrocnej spréve a posudenie, i tieto informdcie nie su vo vyznamnom nestlade s auditovanou Getovnou zavierkou alebo
nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu d¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, Ci vyrocna sprava obsahuje informdcie, ktorych uvedenie vy¥aduje zékon o Gétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu Uétovnej zdvierky, podia naho nazoru:

- informdcie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2028 si v stlade s détovnou zdvierkou za dany rok,
- vyrofna sprava obsahuje informacie podla zdkona o U&tovnictve,

Okrem toho, na zdklade nadich poznatkov o Gétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskall podas auditu udtovnej
zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave, ktord sme dostali po datume
vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

9. septembra 2019

INTERAUDIT Zvolen, spal. s .0,
J. Kozaceka 5, 960 01 Zvoien
Licencia SKAU & 25

Ing. Lenka Nafové
Statutdrny auditor
Licencia SKAU ¢ 376
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Tdentifika&né idaje spolo€nosti:

Néazov spolotnosti Stavebné bytové drustvo Zvolen (dalej len SBD Zvolen)

Sidlo Nogradyho 1455/24 , 961 50 Zvolen

1CO 00 222 054

DIC 2021152397

Prévna forma Drugstvo

Repistracia Obchodny register Okresného stidn Bansk4 Bystrica, oddiel Dr., viozka 127/6
Deil z&pisu 19.10.1963

Predmet Einnosti podla vypisu z Obchodného registra

- sprava a idrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti,

- prengjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych ne zakladnych shuZieb spojenych s prendjmon,

- ¢innost’ podnikatefskych, organizadnych a ekonomickych poradcov,

- sprostredkovanie poskytovania iiverov alebo pd¥itiek z pefiaznych zdrojov ziskanych vylutne bez verejnej,
vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét,

- vyroba tepla,

- rozvod tepla,

- pridel'ovanie druzstevnych bytov &lenom drufsiva,

- obstarivanie sluZieb spojenych s byvanim v druZstevaych bytoch

- reklamné a marketingov slu¥by, prieskum trhu a verejnej mienky

- prendjom hnutePnych veci

Orgény spoloénosti
Najvy88im organom druZstva je Zhromazdenie delegétov SBD Zvolen (dFalej ZD SBD Zvolen), ktoré minimalne

1 x roéne zasada a prerokiva najdbleZitejiie otizky &mnnosti druzstva, schvaluje QStovni zévierkn, rozhoduje
o rozdeleni hospodarskeho vysledku a v zmysle Stanov SBD Zvolen vykondva daldie Sinnosti.

§tatutérny organ -~ Predstavenstvo

bytom
Ing. Mana Homoveska M. R. Stefinika 2600/5, 960 01 Zvolen predseda predstavensiva
Ing. Drahomira Kosikova M. Bella 2393/3, 960 01 Zvolen 1. podpredseda predstavenstva
Ing. Andrej Balla Bystricky rad 1973/9 960 01 Zvolen 2. podpredseda predstavenstva
Miroslava Kocmanova Skolské 829/7, 963 01 Krupina é&len predstavenstva
Dufan Longauer Dolinky 1336/7 962 12 Detva  &len predstavenstva
PaedDr. Lenka Roviianova, PhD  Smidkeho 1380/59 960 01 Zvolen  &len predstavenstva
Ing. Jarmila Rehérikova Nogradyho 576/22 960 01 Zvolen  &len predstavenstva
Vladimir Fabok Centrum 2395/35 960 01 Zvolen  ¢&len predstavenstva
Mer. Miroslav Michal&ak Nogradyho 716/3% 960 01 Zvolen  &len predstavenstva
Kontrolna komisia
bytom
Ing. Mirostav Galad Nogradyho 1376/7 960 01 Zvolen predseda kontrolnej komisie
Ing. Igor éuﬂiarsky Nogradyho 561/2 960 01 Zvolen  &len kontrolnej komisie
Milan Bogai Prazska 1451/15 960 01 Zvolen  &len kontrolnej komisie
Ing. Jozef Pélka Novozamockd 8475/45 960 01 Zvolen  &len kontrolnej komisie
Eva Diibravska Olauzna 2403/17 960 01 Zvolen  &len kontrolnej komisie

Konanie menom spolonosti

V zmysle vypisu z obchodného registra: ,,Za predsiavenstvd kona navonok predseda alebo podpredseda druZstva,
alebo iny &Elen predstavenstva v porad stanovenom predstavenstvom. Prévne tikony predstavenstva, pre ktoré je
predpisand pisomna forma, podpisuje za diuZstvo predseda (pripadne podpredseda) a d'al¥i ¢len predstavenstva™.

Stavebné bytové druZstve Zvolen 3
Nogradylho 1455/24
960 01 Zvolen
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Na zéklade platnjch Stanov SBD Zvolen &1, 71 ods.1 predsedn podas jeho nepritommosti zastupuje podpredseda.

Histdria spolotnosti

DruZstvo bolo zaloZené na ustanovujiice] Slenskej schodzi dila 19.10.1963 a bolo zapisané do obchodného registra
pod nizvom Okresné stavebné bytové druzstvo Zvolen. V prvopotiatkoch spolodnosti boli hlavnym predmetom
¢innosti realizécia a zabezpeovanie vystavby bytov vbytovych domoch, ako af objektov s miestnostami
nesltiziacimi na byvanie a vykon pripadne zabezpeovanie lidriby, oprav, rekonstrukeie a modernizdcie bytovych
a nebytovych objektov podla jednotlivych remeselnych Sinnosti.

Zépisom do obchodného registra 19.5.1993 do$lo k zmene nazvu spolo&nosti na Stavebné bytové druZstvo Zvolen.
V priebehu predchadzajicich obdobi druZstvo postupne redukovalo predmet svojich dinnosti do dneiného rozsahu
uvedenom na sirane 3. v éasti Predmet &innosti podla vipisu z Obchodného registra.

Zapisované zikladné imanie

Vii¥ka zapisovaného zékladného imania sa kazdorofne meni a schvaluje na ghromazdeni delegtov — najvy$iom
organe drustva. Jeho viska zavisi od vysky zékladného &lenskeho vikladu a aktualneho stavu Slenov druistva,
ktord tento zakladny Slensky vklad zloili alebo poZiadali o vrétenie, VySka zakladného &lenského vkladu bola dita
5.8.2009 v stvislosti s prechodom na menu euro zmenend a v si¢asnosti je 16,60 €.V stivislosti so zmenou podtu
glenov z ddvodu prevodu bytov do osobného vlastictva bez néslednej uhrady zékladného &lenského viladu, ale
aj zéujmom niektorych viasinikov bytov o Elenstvo v druZstve, doglo k zmene zédkladného imania, kioré bolo
k 31.12.2018 vo v¥ike 163 612,22 €. Tento tidaj zodpovedal viske zapisaného zakladného imania SBD Zvolen
v Obchodnom registri Banska Bystrica. Posledna zmena zéldadného imania bola zapisana do obchodného registra
572019 na zaklade rozhodmutia Zhroma¥denia delegétov konaného dfia 20.5.2018 a jeho vySka sa zvysila na
163 695,22 €.

Priemerny podet zamestnancov

Za tStovné obdobie roka 2018 zamestnivalo SBD Zvolen 31 zamestnancov v pracovnom pomere na zéklade
pracovnej zmluvy, z toho 29 na plny pracovny aviizok a 2 zamestnankyne na skrateny pracovny Gvizok,

Nizoy polozky 2018 2017 2016

Potet zamestnancov ku koncu 31 31 30
utétovnéhe obdobia

5 5

z toho vedicich zamestnancov 5

Vzhladom na nizky pobet zamestnancov a rozptyl miesta bydliska zamestnancov do troch okresov: Zvolen, Detva
a Krupina nema SBD Zvolen vplyv na zamestnanost’ v regione.

Cinnost’ druzstva

K 31.12.2018 spravovalo SBD Zvolen 8 507 bytov v 198-ich bytovych domoch v lokalitich Zvolen, Detva,
Krupina, Slia¥, Kovadova, Viglas, Lieskovec, Zvolenska Slatina, Dudince, Pliefovee, Hontjanske Nemce a Dobré
Niva.

Vo vlastnictve SBD Zvolen zostalo 366 bytov.

SBD Zvolen nema Fiadnu organizadént zlo¥ku na tzemi Slovenskej republiky ani v zahrani¢i.

Podla predmetu &innosti uvedeného na strane 3.vyplyva, Ze SBD Zvolen nevyvija a ani neplanuje Ziadne aktivity
v oblasti vedy a vyskumu.

Cinnost SBD Zvolen vzhladom na predmet podnikania neméa vplyv na Zivotné prostredie.

SBD Zvolen neobchoduje ani nevydiva vlastné akcie, dolasné listy, dlhopisy a obchodné podiely. Nie je
“~materskou ani deérsliou spolo&noston a nemd Ziadne organizadné personalne alebo iné prepojenie na akékolvek
obchodné spoloénosti., .
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Finanéna situdcia druZstva .

SBD Zvolen na realiziciu Sinnosti stivisiacich so zabezpedenim slu¥ieb spojenych s ufvanim bytov nijomcami:
a vlastnfkmi bytov zabezpedovalo finaniné prostriedky na vhradu faktir za tieto slu¥by prostrednictvom
zalohovych platieb uZivatefov bytov a ndgjomcov nebytovych priestorov.

Finanénym zdrojom druZstva bol poplatok za sprava bytov, najomné za ncbytové priestory, zmluvné pokuty
a poplatky .z omeSkania uZivatelov bytov, dalej viroky zbeZngch aterminovangch vkladov z finanén{ch
prostriedkov druZstva a iné zdroje.

SBD Zvolen a vlastuici bytov a nebytovych priestorov v roku 2018 vyu#ivali sluZby 6smich bankovych institicii,
pri€om prostriedky viastnikov bytov boli vedené na samostatnych t&toch bytovych domov, teda osobitne od
finanénych prostriedkov drugstva.

Vlastné finanéné prostriedky SBD Zvolen zhodnocuje prostrednictvom viazanych finanénych vkladov
v komerénych bankéch.

Hospoddrenie druZstva za rok 2018

SBD Zvolen uttuje v systéme podvojného fidtovnictva, Riadnu individudlnu Gdtovin zdvierkn za rok 2018
v rozsahu Udtovna zdvierka k 31.12.2018 MF SR &, 18009/2014 a Poznimky U PODV 03-01 overila auditorska
spolotnost INTERAUDIT Zvolen, spol. s r.o., J. Kozadeka 5 , 962 01 Zvolen, licencia SKAU &. 25, Nazor
nezavisleho auditora z auditu uictovnej zdvierky a Spréva k d'aliim poZiadavkdm zakonov a inych prévaych
predpisov za rok 2018 znie:

s»UskutoZnili sme audit Gétovaej zévierky Stavebné bytové drugstvo Zvolen, (,,Druzstvo™), ktord obsahuje stivahu
k 31. decembru 2018, vikaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedendmu datumn, a pozndmky, ktoré obsahujn
suhrn vyznamnych GStovaych zésad a titovnych metéd.

Podla nasho nazoru, priloZena ustovna zévierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situicie DruZstva
k 31.12.2018 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa k uvedenému datumu podla zékona & 431/2002 Z.7
o iittovnictve v znen{ neskor¥ich predpisov (dalej len ,.zékon o G&tovnictve® ¥

Po skonfeni 1itovngho obdobia, za ktoré je vyhotovena vyrotnd spréva, nenastali Ziadne udalosti osobitného
Vyznatmu.

PrehPad nakladov SBD Zvolen za rok 2018 spolu za vietky strediska

Utet Nizov Néklad v €

501 Spoireba materidlu 23 121,62
502 | Spotreba energie 10 199,56
311 Opravy a udrZiavanie 43 525,29
512 Cestovné 1 262,97
513 Niaklady na reprezenticiu 252273
518 ShaZby 73 321,90
521 Mzdové naklady 478 804,90
523 Qdmeny &lenom orgdnov 12 879,00
524 Zakonné socidlne zaberpedenie 170 278,09
525 Ostainé socidlne zabezpedenie 3 016,00
527 Zékonné socidlne naklady 25 935,02
531 Cestna dail 435,65
532 Dail z nehnutelnosti 7 967,53
538 Ostatné dane a poplatky 362,51
541 Zostatkova cena DHM 411 368,29
545 Ostatné pokuty a penéle 300,00
546 Odpis nevymoZitelnej pohl'adavky 690,99
547 Tvorba opravnych poloZiek k pohlad. 1 845,44
548 Ostatné naklady na hosp. &innost 126 072,86
551 Odpisy 28 476,00
562 Uroky /anuita 2 740,65
568 Finanéné néklady . 1491,99
501 - Daii splana 5406,31
592 Dan odloZena 970,89

Niklady spolu 1432 987,19

Stavebné bytové druZstvo Zvolen

Nogridyho 1455/24

960 01 Zvolen




VYROCNA SPRAVA SPOLOCNOSTI ZA ROK 2018

Prehlad vinosov SBD Zvolen za rok 2018 spolu za vietky strediska

Uket Nazoy Yynos v €

602 Tr¥by za vlastné vikony 984 530,08

641 Tr¥by z predaja dlhodobého maietku 41140332

645 Pokuty a penale 34 150,71

648 Ostatné vynosy 12 017,32

662 Pripisané uroky 2641,22
Vynosy spolu 1 444 742,65

Vysledok hospodirenia SBD Zvolen za rok 2018

Vysledok hospodérenia SBD Zvolen pred zdanenim bol vo vytke 18 132,66 €, ktory sa zni¥il o dafi z prijmov
prévaickych osob 5 406,31 € a odloZens dafi &ini 970,89 €. Vysledok hospodarenia po zohfadneni dafiovych

povinnost] predstavuje zisk 11 755,46 €.

Celkové naklady v roku 2018 za vietky strediskéd v €

1432 987,19

Celkové vinosy vroku 2018 za vietky strediska v €

1 444 742,65

Vysledok hospodérenia —zisk v € 18 132,66
dar z prijmu splatmi v € 540631
odloZena v € 970,89

Vysledok hospoddrenia po zdaneni — zisk v € 11 755,46

Rozdelenie hospoddrskeho vysledkun SBD Zvolen za rok 2018

O rozdeleni hospodérskeho v§sledku rozhodlo Zhromazdenie delegétov Stavebného bytového druZstva Zvolen
(d'alej ZD SBD Zvolen) ako najvy$ii orgn druZstva na svojom rokovani dfia 20.5.2019 a schvalilo jeho rozdelenie

nasledowvne:

1. suma 3 600,00 € rozdelend pomernym spdsobom pritomnym delegétom ZhromaZdenia delegatov druZstva

diia 20.5.2019.

2. suma 2 700,00 € odmena ¢lenom Predstavenstva druzstva

3. sumu 1 000,00 € odmena &lenom Kontrolnej komisie druZstva

4. sumu 4 455,11 € zamestnancom druZstva

{’daje o dlhodobom majetku - brutto

v €
Druh majetku 1.1.2018 abytok | prirastok | 31.12.2018
DHIM - softver 48 794 2323 51117
DHM - pozemky 11 106 11 106
stavby 5 434 932 411336 20164 | 5043710
hnutelné veci 123 641 2772 14 961 135 830
Udaje o finan¥nom majetku
vE€
Druh finanéného majetku 1.1.2018 31.12.2018
Poldadnica, ceniny - 5977 4238
Bezné bankové Gdty 9112489 9 854 249
Terminované bankové Gty 800-000 800 000

Peniaze na ceste
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Tvorba a pouZitie rezerv v roku 2018 .
' v €

Druh rezervy 2.2.2018 | tvorba pouZitie zruSenie | 31.12.2018
na dovolenky 6 744 6337 6 744 6337
1na soc. poistenie 2374 2231 2374 2231
na audit 13350 1350 1350 1350
na prémie 26 541 96 541
na sluzby 4 005 1375 1 605 3775
na odmeny SZVB 228 0 191 37
na giidne spory 10014 67 0 9981 100
Spolu 24 811 11901 12 360 9981 14 371

Bankové dvery

V roku 2018 zabezpetilo SBD Zvolen nové tvery pre 13 bytovych domov v celkovom objeme 715 584 € pouZits
na kompletmi alebo &iastotnt rekondtrukciu bytového fondu. 7 tohto objemu bolo 5 tverov poskytnutych
z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania a dal¥ich 12 iverov bolo zabezpedenych v komerdnych bankéch.
V priebehu tétovného obdobia bolo tplne splatengch 12 existujticich averoy.

K31.12.2018 evidovalo SBD Zvolen zostatky 158 tverov vlastnikov bytov na opravy bytovych domov
v komerénych bankach alebo z prostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania vo vi¥ke 721925548 € pre 112
bytovyeh domov azostatky -investiéngch Gverov pouZitych pri vystavbe bytovych domov, kioré spravuje
Slovenska zéruéna a rozvojové banka vo vyike 237 790,67 € pre 29 bytovych domov .

Na vlastnil &innost’ SBD Zvolen tver v roku 2018 nederpalo.

Z dévodu nedostatku finanénych prostriedkov na fonde prevadzky, lidrzby a oprav na krytic investidngch akeii
v bytovych domoch, SBD Zvolen zabezpefilo vroku 2018 pre vlastnikov a nijomcov bytov uhradu
preinvestovanych ndkladov formou splatkovich kalendarov od dodévatelov v Siestich bytov§ch domoch,
V tychto bytovych domoch bol upraveny zmhuvny vzfah Dodatkom k Zmluve o vykone spravy na dobu uréita do
doby uhradenia celej investicie. V d'alich troch bytovych domoch prebicha postupné splacanie preinvestovanych
prostriedkov z predchddzajicich rokov formou splatkovych kalendérov.

Struktira pohPaddvok

vE

Druh K 31.12.2018 k 31.12,2017 k 31.12.2016
Dthodobé 5922 097 5563163 5271 558

Vodi &lenom 5921408 5 561 503 5269 789

OdioZen dafiova pohl. 689 1 660 1769
Krétkodobé 8 443 542 8498114 8 670 246

Z obchodného stykn 7 076 475 7192 687 7272411

Vodi &lenom 1360 552 1304339 1 396 747

Datiové pohladavky 5427

Iné 1 088 1 088 1088

NajvicSiu polozku pohl'adévok predstavujii pohfadivky z dévodu neplatenia fihrad za ugfvanie bytu a plnenia
poskytované s uZivanim bytov. V tejto stivislosti SBD Zvolen v roku 2018 upominalo di¥nikov formou listovich
zasielok resp. sms sprdv, zaslalo 132 pokusov o zmier (predZalobnych upomienok). Na sid bolo podanych 48
nivrhov na zaplatenie istiny a 1 ndvrh na vypratanie nebytového priestoru. Na exekitorsky Grad bolo podanych
12 nayrhov na vykonanie exekiicie. V roku 2018 bolo ukondenych 49 nivthov na zadatie konania podanych
v obdobiach 2008 - 2018. V 26 pripadoch boli uzatvorené dohody o uznani dihu a splatkovom kalendari. V roku
2018 boli ukonéené 2 drazby bytov. Do konkurzu sa SBD Zvolen ako veritel prihlasilo v piatich konaniach.

Analyza stavu vyvoja spolofnosti

Analyzu vyvoja SBD Zvolen kazdorogne vyhodnocuje porovnantm hospodarskych vysledkov s porovnatelnymi
tidajmi predchddzajiceho d&tovného obdobia a porovnanim plinovanych predpokladanych nikladov a vynosov.
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Index v %

Uet | Naizov Niklady v € za rok’
2018 2017
501 | Spotreba materidlu 23 121,62 16 955,33 1,36
502 | Spotreba energie 10 190,56 10 162,77 1,00
511 | Opravy audrZiavanie 43 525,29 48 208,97 0,90
512 | Cestovné 126297 104415 1,21
513 | Néklady na reprezentéciu 252273 1 970,26 1,28
518 | Sluzby 73321,90 81 437,31 0,90
521 | Mzdové ndklady 478 804,90 463 185,15 1,03
523 | Odmeny &lenom orgénov 12 879,00 12 894,00 0,99
524 | Zakonné socidlne zabezpeenie 170 278,09 163 931,61 1,04
525 | Ostatné socidlne zabezpedenie 3 016,00 3 174,05 0,95
527 | Zikonné socidlne naklady 25 935,02 22 274,23 1,16
531 | Cestnd dan 435,65 433,64 1,00
532 | Daii z nehnutel'nosti 7 967,53 7 953,47 1,00
538 | Ostatné dane a poplatky 362,51 5 834,13 0,06
541 | Zostatkova cena HM 411 368,29 372 465,80 1,10
545 | Ostatné pokuty, pendle a iirok z omes. 300,00 0 300,00
546 | Odpis nevymoZitel'nej pohladdvky 690,99 25,56 27,03
547 | Tvorba opravnych poloZiek k pohlad. 1 845,44 4 397,29 0,42
548 | Ostatné niklady na hosp. éinnosf 126 072,86 130 806,26 0,96
551 | Odpisy 28 476,00 29 108,98 0,98
562 | Uroky /anuita 2 740,65 3141,84 0,87
568 | Finanéné naklady 1491,99 1 096,61 1,36
591 | Dati splatné 5 406,31 10 871,45 0,50
592 | Dail odloZené 070,89 108,76 8,93
Niklady spolu 1432 987,19 1391 481,62

Porovnanim nékladov za roky 2017 a 2018 je mo¥né konStatovat, Ze u vidsiny nikladov do¥lo v roku 2018 iba
k minimalnej odchylke.

Mierny nérast ndkladov v roku 2018 v porovnani s predchédzajicim rokom je badatefny na icte 501 — Spotreba
materidlu a je spésobny nakupom kanceldrskeho nabytku.

Z4konné socialne naklady — Gidet 527 sa oproti roku 2017 zvysili z dévodu vyplatenia odstupného ako néstedok
organizaénej zmeny v rimei organizacnej Struktiry.

Vyrazny pokles nakladov na Gi¢te 538 — Ostatné dane a poplatky je z dovodu zmeny metodiky G¢tovania poplatkov
uhridzanych ako sidne poplatky pri ndvrhu na vyméhanie Zalovanej pohFadévky voéi vlastnikom bytov
a ndjomcom.

Naklady uétované ako 541 Zostatkova cena predaného dlhodobého hmotného a nehmotné¢ho majetku oproti
predchadzajicemu tétovnému obdobin vzrastti vroku 2018 z toho ddvodu, Ze bolo prevedenych z vlastnictva
SBD Zvolen do osobného vlastnictva najomcov viac bytov, éo predstavuje najvic§iu nakladovi polozku na tomto
uéte.

Zni¥enie nakladov na ndte 547 Tvorba opravnych poloZiek k pohladavkam vzniklo najmd rozpustenim
existujiicich opravaych poloZiek z d6vodu tihrady pohl'adavok.

Narast nikladov na uéte 546 vznikol na zéklade posudenia existujiicich neuhradengych pohladavok po lehote
splatnosti s mo¥nostami ich vymoZenia a suvisiacich dal¥ich nékladov. Na zéklade posidenia ubradenych
pohladavok §kodova komisia odporudila Predstavenstva SBD Zvolen odpis pohladévok.

Pokles nakladov na dte 562 je z dévodu postupného zniZovania zostatkov investiénych dverov, pouZitych na
v{stavbu bytovych domov z dévodu ich konedného splatenia, ako aj prevodu bytov do osobného vlastnictva, do
je podmienené splatenfm spomenutych investiénych fverov pripadajiicich na previdzané byty.

Vyrazné zniZenie ndkladov na Gidte 592 md pritinu v roku 2017, kedy SBD Zvolen tvorilo z hfadiska opatrnosti
rezervy, ktoré viak neboli datiovo uznanymi vydavkami, z toho dévodu ovplyvnili vy8§i zdanitelny zéklad a tym
aj vy$iu datiovi povinnost. V roku 2018 druZstvo podobné rezervy netvorilo, preto aj datiova povinnost
v porovnani s predchadzajicim obdobim bola niZsia.
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Utet | Nazov Vynosy v € za rok . Index v %
- 2018 L2017
602 | Triby za viastné vikony 984 530,08 952 074 43 1,03
641 | Tr¥by z predaja dlhodobého majetla 411 403,32 390 044,91 1,05
645 | Pokuty a penale 34 150,71 44 577,92 0,77
648 | Ostatné vimosy 12 017,32 16 234,88 0,74
662 | Pripisané droky 2 641,22 2 851,47 0,93
V¥nosy spolu 1 444 742,65 1 405 783,61

Miemy narast celkovych prijmov je zrejmy na tidte 602, a to v désledkn nérastu spravovanych bytovych domov
v priebehu roka a zvy¥enia poplatku za vykon spravy v roku 2018,

ZvySenie trZieb z predaja dlhodobého majetku na tidte 641 bolo spdsobené predovietkym nérastom podtu bytov
prevedenych do osobného vlastaictva oproti rolu 2017.

Vyrazny pokles trzieb na tte 645 pokuty a penale vznikol z dévodu zlep¥enia platobnej discipliny vlastnikov
a ndjomcov bytov, a tym znientm pohladavok za sluzby spojené 8 uZivanim bytov.

Prehodnotenie metodiky tétovania siidnych poplatkov a tym aj sidom priznanych nahrad za stidne poplatky malo
najvas¥ vplyv na pokles tr¥ieb na éte 648.

Neustale sa znizujoce Grokové sadzby v bankovom sektore mali za nasledok pokles prijmov za trodené vklady na
Udte 662 — Pripisané iroky. ‘

Vysledok hospodarenia V€zarok Index v %
2018 2017
Naklady za vietky strediskd pred zdanenim 1426 609,99 1 380 501,41 1,03
Vynosy za vietky strediska 1444 742,65 1405 783,61 1,62
Vysledok hospodirenia pred zdanenim -~ zisk 18 132,66 25 282,20 0,71
Dai z prijmu splatnd -5 406,31 -10 871,45 0,49
OdloZens dati -970,89 -108,76 8.92
Vysledok hospoddrenia po zdaneni - zisk 11 755,46 14 301,99 0,82

Clenskd zakladia

Kazdorotne dochddza k pohybu &lenov SBD Zvolen v ramei lenskej zéakladne, nakolko neustile e¥te dochidza
k prevodom bytov do osobného viastnictva a nie vietei novi vlastnici majl zaujem ostat’ aj nad'alej &lenmi
druZstva. K 31.12.2018 SBD Zvolen evidovalo vo svojej &lenskej zakladni 7727 Elenov, z toho 384 bolo
najomeav, 7 099 vlastnikov, 131 nebivajiicich Slenov a 113 Elenov pod inou sprivou.

V priebehu roka 2018 poZiadalo o vratenie zakladného &lenského vkladu 11, teraz u¥ byvalych &lenov a pribudlo
16 novych &lenov.

Poistenie majetkn

V roku 2018 bol majetok vo vlastnictve SBD Zyvolen ako aj majetok vlastnikov a u¥ivatelov bytov v sprave SBD
Zvolen poisteny prostredaictvom poistnej zmluvy uzatvorenej v poistovni Kooperativa a. s. a to:

> poistenie pre pripad pogkodenia alebo zni&enia veci Zivelnou udalostou — zdruZené Fivelné poistenie, kn
ktorému v roku 2018 pribudlo poistenie ¥kdd spdsobenych volne Zijtcimi Zivodichmi

poistenig pre pripad odcudzenia veci — kréde? vidmanim, lipe¥,

poistenie pre pripad vandaliznu - zisteny a nezisteny pachatel’,

poistenie pre pripad poskodenia alebo zniSenia skla,

poistenie zodpovednosti za §kodu — vieobecné zodpovednost,

poistenie zodpovednosti za $kodu spdsobenit &lenmi organov SBD Zvolen,

poistenie zodpovednosti za §kodn spdsobenti previdzkou motorového vozidla — zéikonné poistenie,
havarijué poistenie motorovych vozidiel.

VVVVVYVY

V roku 2018 bol celkovy podet poistnych udalosti 50, z toho bolo 38 poistaych udalosti vo Zvolene, 3-poisine
udalosti v Krupine, 6 poistnych udalosti v Detve, 2 poistné udalosti vo Zvolenskej Slatine a jedna poistna
udalost v Sliadi. ' :
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SBD Zvolen ako sprévea viastného, ale aj cudzieho majetku, méa Prostrednictvom Allianz - Slovenska poistoviia
a. s. zabezpedené poistenie zodpovednosti za Skodu spdsobent dlenmi orgénov spolo¢nosti, ktorym si poisteni
Slenovia predstavenstva, $lenovia kontrolnej komisie, ako aj zamestnanci v manaZérskej alebo riadiacej funkeii, a
taktieZ aj havarijné poistenie motorovych vozidiel vo vlastnictve SBD Zvolen.

Poistna suma majetkn bola v roku 2018 v nastedovnej Strukdire:
Poistna suma  VyEka poistného

Hnutel'né veci #ivelné poistenie 164 916,89 € 4453 €

Nebytové a bytové priestory Zivelné poistenie 402 527 187,00 € 44 641,75 €

Sklo vandalizmus 28 000,00 € 226,80 €

Odcudzenie krade? 105 500,00 € 1155,60 €

Zodpovednost za Skodu 515001,00 € 212336 €

Fondy a vlastaé imanie
vE€
2018 2017 2016

Zakladné imanie 163 612,22 164 010,62 164 741,02
Zmeny zakladného imania 83,00 -398.40 -730,40
Zakladné imanie stifet 163 695,33 163 612,22 164 010,62
Kapitalové fondy 3 031 564,69 3 395352,23 3 689 757,68
Nedelitelny fond 828 056,59 828 056,59 828 056,59
Statutdrne fondy 113 423,65 113 423,65 113 423,65
Ostatné fondy 41 984,39 41 984,39 41 984,39
Hospodérsky vysledok 11 755,46 14 301,99 12 966,91
Nerozdeleny zisk 1 084,60 1 084,60 1 084,60
Vlastné imanie 4 191 564,71 4 557 815,67 4 851 284,44
Podiel zakl. imania (bez zmien ZI) na cellovej
hodnote vlastného imania v % 3,50 3,60 340
Socialny fond 6 027,61 7 441,60 7 140,83

V priebehu roka 2018 dolo k zmene zakladného imania z ddvodu zmeny poétu Elenov SBD Zvolen, €o spdsobilo
aj zmenu poétu zloZengch zikladnych Elenskych vkladov.

Ubytok zdrojov na kapitdlovych fondoch vznikol tak, ako v predchadzajicich rokoch z dévodu prevodu bytov vo
vlastnictve SBD Zvolen, do osobného vlastnictva Elenov druZstva. Tym sidasne predli do osobného vlastnictva aj
&lenské podiely, zloZené &Elenmi, ktoré tvoria naplil kapitalovych fondov.

Predpokladany vyvoj

Hlavnym predmetom &innosti uétovnej jednotky bude aj v budiicnosti spriva a prendjom nehnutelnosti, a to
vlastnych, aj prevzatych do sprivy, ako aj &innosti spojené s poskytovanim inych, neZ zékladnjch shuZieb
spojenych s byvanim a prendjmom.

Hlavné riziks a neistoty, ktorym SBD Zvolen v stidasnosti &eli, vyplyvaji z neustalych legislativnych zmien v SR,

ako aj celkového vivoja hospodarstva a pripadného nérastu nezamestnanosti, ktoré by mohli mat’ negativny dopad

na platobni schopnost vlastnikov a ndjomnikov bytov v sprave SBD Zvolen.

Ohrozenim je do urditej miery aj neustale sa roziirujice konkurendné prostredie, najma drobnych spréveov, ktord

pontikaja niZ¥ie poplatky za vykon spravy, nakoTko nie sii platcami dane z pridanej hodnoty.

Aby SBD Zvolen dokézalo zabezpetit aj v budicnosti stabilné postavenie na trhu, vynakladd maximélne tisilie na

dosiahnutie spokojnosti vlastnikov a uZivatelov bytov a nebytovych priestorov v sprave, neustéle roz8iruje rozsah
* poskytovanych sluzieb a formu poskytovanych informacii. V tomte trende zlep$ovania sluZieb poskytovanych |

svojim klientom planuje SBD Zvolen pokratovat'.

Stavebné bytové druZstvo Zvolen 10
Nogradyho 1455/24
960 01 Zvolen



VYROCNA SPRAVA SPOLOCNOSTI ZA ROK 2018

Vizia spoloénosti

1. zvydenie potu spravovanych bytov
2. prengjom nebytovych zariadeni vo vlastnfctve drufstva
3. poskytovanie reklamnych pléch na prendjom
4. zachovanie trZieb z predaja sluZieb
Vo Zvolene dila 09.09.2019
7
7
, e
y

s s
oy
/4/ //fé 5/—"/1.//;‘/,7%744 /

Ing. Hornoveska Maria /1
Predsednitka predstavenstva SBD Zvolen
Statutarny zastupca

Stavebné bytové druZstvo Zvolen
Nogradyho 1455/24
960 01 Zvolen
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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Statutdrnemu organu a élenom drufstva
Stavebné bytové druZstvo Zvolen

a

Spriva z auditu aétevnej zavierky

Nézor

Uskutotnili sme audit iStovnej zavierky Stavebnd bytové druistvo Zvolen. (-DruZstvo™), ktoré obsaluje suvahu
k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strét za rok kondiaci sa k uvedenému détumu, a poznamicy, ktoré obsahujl sthrn
vyznamnych igtovnych zésad a igtovnych metéd.

Podla nésho nédzoru, prilofend Gdtovns zivierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie Drudstva
k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok kon&iaci sa k nvedenému datumu podla zdkona &. 431/2002 Z.z.
0 ictovnictve v znenf neskor§ich predpisov {dalej len ,zdkon o Gtovnictve*). :

Zaklad pre ndzor 7
Audit sme vykonali podfa medzindrodnych audftorskych tandardov(International Standards on Auditing, ISA). Nada

zodpovednost’ podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost audftora za audit iftovnej zavierky. Od
DruZstva sme nezévisli podl'a ustanoveni zdkona: & 423/2015 7. 7 o ftatutdmom audite a o zmene a doplnen( zdkona
¢. 43172002 Z. z. o ustovnictve v znent neskorich predpisov (dalej len ,,zakon o Statutdrnom audite”) tykajicich sa etiky,
vrétane Etickeho kédexu auditora, relevantnych pre nds audit uctovnej zivierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto
ustanovenf tykajicich sa etiky. Sme presvedieni, %e auditoreké dékazy, ktoré sme ziskali, poskytujii dostatogny a vhodny
zéklad pre néj ndzor. ' :

Zodpovednost Statutdmeho orgénu za G8tovad zavierku

Statutérny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Utovne]j zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz podla
zdkona o Ultovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie Ultovnej zdvierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & u¥ v doslediu podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani ii¢tovnej zévierky Je Statutdrny orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti DroZstva nepretriite
pokra&ovat’ vo svojej &innosti, za opisanie skutodnosti tykajtcich sa nepretrzitého pokratovania v &innosti, ak je to
potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokragovania v &innosti v Utovnictve, ibaze by mal v tmysle Drugstvo
ziikvidovat alebo ukongit Jej Cinnost, alebo by nemal in realistickt mofnost nes tak urobit’,

Zodpovednost' auditora za audit i&tovnei zdvierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & U8tovna zévierka ko celok neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i
uZ v désledku podvodu alebo chyby, a vydat' sprévu auditora, vritane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého
stupfia, ale nie je zérukou toho, %e audit vykonany podPa medzindrodnych auditorskych Standardov vidy odhali Vyznemné
nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti masn vzniknit v désledku podvodu alebo chyby 4 za vyznamng sa povasuju
ytedy, ak by sa dalo odévodnens ofakédvat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnif ekonomické rozhodnutia
pouZivatelov, uskutodnené na zdklade tejto d€tovnej zavierky.

V rémei auditu uskutoneného podla medzindrodnych audftorskych Standardov, potas celého auditn uplatiigjeme odborny
tsudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

*  Identifikujeme a posudzujeme rizikd VYZhamnej nespravnosti Gitovnej zavierky, ¢ uz v désledku podvodu alebo
chyby, navrhujeme a uskuto&iiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a ziskavame auditorské ddkazy,
ktoré st dostatodné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nd% nazor. Riziko neodhalenia VYZnammej nespravnosti
v désledku podvodu je vyisie ako toto riziko v désledia chyby, pretoZe podvod méze zahfiiaf tajnl dohodu,
falfovanie, funyselné vynecharie, nepravdivé vyhidsenie alebo obidenie internej kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli naviloit anditorske postupy
vhodné za danych okolnosti, ale nie za t&elom vyjadrenia ndzoru na efektivnost internych kontrol DruZstva.

* Hodnotime vhodnost pouZitych uétovnych zisad atétovoych metéd a primeranost’ Gétovnych odhadov
a uvedenie s nimi svisiacich informécii, uskutodnené Statutdrnym orgdnom.

* Robime zéver o tom, & atutarny organ vhodne v t&tovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého pokradovania

v &innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dokazov ziver o tom, & existuje vyznamnd neistota v stvislosti

s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyzpamne spochybnit schopnost DruZstva nepretr¥ite

pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme k zZaveru, 7e vyznamnd neistota existuje, sme povinni upozomif v nadej

sprave auditora na stivisiace informdacie uvedené v t&tovnej zavierke alebo, ak sii tieto informécie nedostatodns,
modifikoval’ néd nizor: Nase zavery vychddzaju z auditorskych dékazov ziskanych do détumu vydania nafej
spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti vialk mbZu spbsobif, ¥e Drusstvo prestane pokradovar’

v nepretritej &innosti. ‘

e



rr——

-+ Hodnotime celkovii prezentdciu, $truktiru a obsak Ctovnej zavierky vrdtane informacif v nej uvedenych, ako aj
to, & ultovnd zdvierka zachytdva uskutodnené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie kich vernému
zobrazeniu. .

Sprava k dal¥im poZiadavkim zikonov a inych pravnych predpisov

Spréva k informdcidm, ktoré sa uvddzail vo vyrodnei sprive

§tatutérny orgdn je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrodnej Sprave, zostavenej podla poZiadaviek zékona
o udtovnictve. N4% vy§sie uvedeny nézor na Gttovnid zdvierky sa nevztahuje na ing informacie vo vyrofnej sprave.

V sivislosti s anditom uctovnej zdvierky je nafou zodpovednostou oboznimenie sa s informéciami uvedenymi vo
vyrognej sprave a postdenie, &i tieto informdcie nie s vo vyznamnon nesiiade s auditovanou iétovnou zdvierkou alebo
naSimi poznatkami, kforé sme ziskali potas anditu ittovnej zévierky, alebo sa inak zdajil byt vyznamne nesprévne.

Vyroénti sprava sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu Utovnej zdvierky nemali k dispozicii.

Ked' ziskame vyroéni sprévu, postidime, & vyroéna sprava Drufstva obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyZaduje
z&kon o Gétovnictve, a na zéklade prac vykonanych po&as auditn udtovrej zdvierky, vyjadrime ndzor, &i:

- informdcie uvedens vo vyroinej sprave zostavene] za rok 2018 si v stlade s Utovnou zavierkou za dany rok,
- vyro¢nd spréva obsahuje informacie podla zékona o uétovnictve.

Okrem toho uvedieme, & sme zistili V¥Znamné nespravnosti vo vyroZnej sprave na zdklade na%ich poznatkov o G&tovnej
jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskal; potas auditu 4&tovnej zavierky.

18. marca 2019

INTERAUDIT Zvolen, spol. s r.o.
J. Kozadeka 5, 960 G1 Zvolen
Licencia SKAU & 25

Ing. Lenka Nafiové
Statutdmy audftor
Licencia SKAU &. 376




[ UCGTOVNA ZAVIERKA NI

Ue POD podnikatetov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 3 1 .12 .2 01 8_‘

-

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné ldaje sa piu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechévaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju pafickovym plsmom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &ernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHTJKLMNOPQRSTUVXKYZ 0123456759

Dafiové identifikaéné éislo Ugtovna zévierka Ugtovn4 jednotka Mesiac Rok

d
|2C":OO 21152397 X riadna X mala Za obdobie @601 2018
00222054 mimoriadna velka 012 2018
SK NACE orieben Ereeﬁlrﬁzgzegzie od 01 2017
68.32.0 (wyznaclsax) | obdobie 0 12 2017

PriloZzeneg sudasti d&tovnej zavierky

X Sdvaha (UEPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (US POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
{v celych eurach} {v celych eurdch) (v celych eurdch afebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov} uétovnej jednotky

Stavebné bytové druZstvo Zvolen

Sidlo tctovnej jednotky

Ulica Cislo
NOGRADYHO 1455/ 24
PSC Obec

96150 ZVOLEN

Oznad&enie obchodného registra a islo zapisu obchodnej spoloénosti

Telefénne &islo Faxové Cislo

0453213343 0453213335

E-mallova adresa

SBDZV@SBDZV . SK

Zostavena dia: Schvalena dia: Padpisovy zaznam Statutareho organu uétdi}neJ jednotky
alebo Clena Statutdgmeho o énu udtovnej }ednotky alebo
18.03.2019 ] L2 0 podpnsovy;a”znamfyzm j 0soby, kﬁgra je uitovnou jednotkeu:
&

Zaznamy dariového Gradu / [

| Miesto pre evidenéné Eislo Odtlaéok prezentadnej pediatky dahového Gradu I

MF SR &. 18009/2014 Vytlacené z aplikacle eDANE Sfrana 1



UZPODv14_2

Ug POD 1 - 01

Suvaha

k2021152397

ko 00222054

[1TE

L1

Qzna-
genle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadiu

C

Bezné Gétovné obdobie

Brutto - Gasf 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajlice
uétovné obdobie

Korekgia - ¢ast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rL02+r33+r74

o

30290372

28599477

1690895

279

55101

NeobeZny majetok
r03+r11+r. 21

02

5245383

572712

1672671

39

722060

Al

Dihodohy
nehmotny majetok
stiget (r. 04 aZr, 10)

03

51117

2080

49037

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012} - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091AS

05

51117

2080

49037

Qcenitelné prava
(014) - /074, 081A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

o7

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X} - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041} - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

AL

Dihodoby hmotny
majetok

stéet (r. 12 aZ

r. 20)

1"

519420660

570632

1623634

39

72206

Al

Pozemky
(031) - /092A/

12

11106

111060

11106

Stavby
(021} - /081, 0924/

13

5043710

529015

15614695

39

39789

Samostatné
hnutelné veci a
stibory hnutefnych
veci

(022) - /082, 0924/

14

135830

26891

1089389

20611

MF SR &. 18009/2014

Strana 2



[Tosiee 1[mw2021152397[c000222054] MIIMIMN ~

Ug POD 1 - 01

Ozna- i tislo BeZné uétovné obdoble Bezprostredne predchédzalice
sanie | STRANAAKTV o, Brutto-Gast1 Netio 2 Uétovné obdobie

a b c 1
1 : Korekecia - ast 2 -+ . Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026} - /086, 092A/

6. | Ostatny dlhodaby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18 3620 3620

dihodoby hmotny
majetok
(042) - 10941 . 700

Poskytnuté
preddavky na
dihcdoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

9. | Opravna polozka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/~ 097} +/- 098

Al | Dthodoby finanény | 21
majetok
shéet (r. 22 a2
r. 32)

Podielové cenné
AlllL1.; paplere a podiely 22
v prepojenych
Udtovrych
jednotikach (061A,
062A, 063A) - /096A/

Podielové cennd
2. | papiere a podiely 23
s podielovou Uastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotikach
(0B2A) - [096AS

3. | Ostatné 24
realizovatelng cenné
paplers a podiely
(0B3A) - /09BA/

4. | Pbzigky prepojenym | 25
uctovnym jednotkam
(0B6A) - /096A/

Pézicky v rémei
podielovej uéasti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(0B8A) - /098A/

26

6. | Ostatné pozZicky 27
(DBTA) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dinodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - f038A/

28

a“s. MF SR E. 18008/2014 Strana 3 ="



s LJZPO DV 4_s

e Jfoc2021152397]c000222054] UG 7

UgPOD 1-01

Ozna- - Glelo BezZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
denie | STRANAAKTIV -\ oo, Brutto - dast 1 ‘Netto 2 ' étovné obdobie

a b [ 1
- Korgkeia - Cast' 2 . Netto 3

Pazitky a ostatny

g. | dlhcdoby finanény 29
" | majetok so zostatkovou

dohou splatnasti

najviac jeden rok

0664, 067A, 089A,
BXA) - /09BA/

9. | Uty v bankach ap
s dobou viazanosti
dlh3ou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 3
dlihodoby finan&ny
majetok

{043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - J095A/

B. | Obezny majetok | 33 25042575 25024351

rn34+rd4t+r. 53+

neerr Tt 18224 23979979
Bl | Zésoby 34 225 225

sOget {r. 35 aZ

r. 40) 2 3 6
B..1. | Material 35 225 225

(112, 118, 11X)

- 1181, 19X/ 236

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
{192, 193, 19X/

11. 3z

38

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4, | Zvierata 38
(124} - 1195/

5. | Tovar 39
{132, 133, 13X, 139)
- {196, 19X/

6. | Poskytrnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 391A/

Bl | Dihodobé a1 59220097 5922097

pohfadavky

i 5563163

B.ll.1. | Pohl'adavky 42
z obchodného
styku

siidet {r. 43 aZr. 45)

m—— MF SR &. 18009/2014 Strana 4 "™




oo UZPODV14_5

UsPOD 1-01

Shvaha

2021152397

ko00222054

TN —

Ozna-
danle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

Bainé Gdtovné obdobie

Brutto - Zast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné chdobie

Korekeia - dast 2

-

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodl
prepojenym gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
3154, 31XA) - [301A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramet podielo-
vej Utast okrem pohfa-~
davok vodl prepojenym
Uétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-331A/

44

1.c.

Ostatné pohladéavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 3134,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cistd hodnota
zakazky
(316A)

48

Ostatné pohladévky
vodi prepojenym
Uétovnym jednotkam
{361A) - f301A/

47

Cstatné pohladavky

v ramc} podlelovej
tdastl ckrem pohla-
davok vodl prapojenym
Udtovnym Jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky vogi
spaloénikom,
¢lencm a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - Aa;AT

49

5921408

921408

55

61503

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
{335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - BHAS

51

OdloZana danova
pohladavka
(481A)

52

689

689

1660

B.1.

Krétkodohé
pohladavky
shcet (r. 54 +r. 58
aZr. 65)

83

8461766

443542

18224

84

98114

B.HL1,

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

7094699

076475

18224

71

92687

1.a.

Pohladavky z cbehod-
ného styku veéi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
BA, 31XA) - 391N

55

1.b.

Pohfadévky z obchodné-
ho styku v rémei podislo-
vej liGast! okrern polfa-
davok voli prepojenym
tdtovnym jednotikam
(311A, 312A, 313A, 314A,

315A, 31XA) - 391A/

56
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. Stvaha 2021152397 ((o00222054 “]“
UEPOD1-M
Dzna- Eisl Bezné G&tovneé ohdobie Bezprostredne predchadzajlice
Goia | STRANAAKTIV | 58, Brutto - Gast 1 ' Netto 2 iftovné ohdobie -

a b [ 1
B Korgkeia - ast 2 e Naito 3

16| 5 oo, | 87 7094699 7076475
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) - 18224 7192687

1391A/

2. | Gista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohiadavky | 59
vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(3B1A) - 13914/

Ostainé pohiadavky
4. | v ramcl podielovej 60
(iast| okrem pohla-
dévok vodi prepojenym
L&tovnym jednotkam
(351A) - [391A/

Pohladavky vo&i | o 136055 2 1360552

5. spole&nikom, Zlenom
a zdruZeniu (354A,

355A, 358A, I5XA, 1304339

39BA) - [391A/

6. | Socidlne poistenie 62
(336A) - B3HAS

7. | Dafiové pahladavky | 63 5427 5427
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

8. | Pohladdvky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohiadéavky 65 1088 1088
(3354, 33XA, 371A,
3747, 375A, 378A)
Yy 1088

B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok
stéet {r. 67 a2 r. 70}

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- = | 67
nych UStovnych
jednotkach {251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 20XA/
Kratkodcby finanény

2. | majetok bez kratkodobé- 68
ho finanéného majetku
v prepojenych Gétov-
nych jednotkach (2514,
2534, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Viastne akcie a 69
vlastné ohchodné
podiely

{252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby financny
majatok

(259, 314A) - 1291A/

MF SR & 180092014 Strana 6



psn  {ZPODV14_7 m——
st [oc 2 o LT
Oz ohvaha 2021152397 00222054
Oznae Gislo BeZné Gétovné obhdobie Bezprostredne predchadzajiice
Fonle STRAN:AKTW i I Brutto - Sast 1 Netto 2 Gtovné obdobie
. Korakeia - Cast2 . . MNetto 3
B.V. |Finanéné usty g 10658487 10658487
rnf2+r 73
9918466
B.V.1. | Peniaze 72 4 2 3 8 4 2 3 8
(211, 213, 21X}
5977
2. | Usty v bankach 73 10654249 10654249
(221A, 22X, +- 261)
9912489
c. Casové rozlisenie | 74 2414 2414
suket (r, 75 aZr. 78)
2916
Naklady budlgcich
C1. | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich | 76 1458 1458
obdobi kratkodohé
(381A, 3824)
1902
3. | Prijmy budicich 77
obdaobf dihodohé
{385A)
4. | Prijmy buddcich 78 956 956
obdobi kratkodobé
(3858) 1014
Qzna- STRANA PASIV Clslo S04 b . Bezprostredne
gerie b rladea BeZné Gctovné ohdobie 4 predchadzajiice uctovné obdobie 5
SPOLL VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
SPOLU VLASTNE I o 28599477 2795510 1
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
Ay 90 +r.03+1.97 +£. 100 80 4191564 4557816
Al | Zakladné imanie sudet(r.82azr.84) | 81 163695 163612
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 481) g2 163612 164011
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83 83 -399
3 Pohfadavky za upisané vlastné imanie 84
| (14353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 3031565 3385352
AlV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 88 87 8 2 8 O 5 6 8 2 8 O 5 7
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANV Q17A, 418, 4214, 422) 88 828056 828057
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 80
* | podiely (4174, 421A}

MF 3SR &. 18009/2014
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pamewn UZPODv14 8 oy
S [mc 2021152397 ieo0022205 4] [N
UEPOD1-M
Ozna- N &fsl 5oz oy . . Bezprostredne predchadzajice uétovné
Ty STRANA PASIV e Bezné uétovné obdobie obdobie
a b [ 4 5 |
|AV. | Ostatné fondy zo zisku .91+, 92 90 155408 155408
AV.1. | Statutérne fondy (423, 42X) 91 113424 113424
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 41984 419814
AV Ocenovacie rozdiely z precenenia 93
7| sacet {r. 94 aZ r, 96)
Ocefiovacie rozdiely z precenania
AVLL. majetku a zavézkov (+H- 414) 94
2 Qcefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Géastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenania 96
" | pri zlacent, splynuti a rozdeleni {+/- 416)
Vysledok hospodérenia minulych rokov
AVIL | Ggar99 ’ o7 1085 1085
AV Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1 0 8 5 1 0 8 5
2. | Neuhradena strata minulych rokov (//429) | 99
Vysledok hospodarenia za Uétovné obio-
ANIIL.| bie po zdaneni f+- r. 01 - (r. 81 +r. 85 +r. 86 | 100 117556 14302
Fr87+r90+r. 93 +r 87 +r. 101 +r, 141)
Zaviiz r.102+r. 118 +r. 121 + 1. 122
B. | iae et 40 101 24407731 23397092
Dihodohé zavizky
Bl | suget (r. 103 +r. 107 aZr. 117) 102 6620497 6113788
B.I1 Dlhodohé zaviizky z obchedného styku 103
T | shaéet (. 104 aZ r. 106)
Zavazky z obchodného siyku voti
1.a.| prepojenym uctovrym jednotkam 104
(3214, 475A, 476A)
ZAav#zky z obchodného styku v ramei podielo-
1.b.| vej Udasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
UEtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1e QOstainé zavézky z obchodného styku 106
(3214, 475A, 4TBA)
2. | Cists hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepoienym 108
"1 udtovnym jednotikam {(471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci padielovej GSasti
4. | okrem zavazkov voli prepojenym aétovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA) t '
5. | Ostatné dihodobg zaviizky (4794, 47XA) | 110 6614469 6106346
8. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) "M
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy {473A/-[255A) 113
9. | Zavazky zo socidlneho fondu (472) 14 6028 7 4 4 2
10 Iné dlhodobé zavézky 15
| {336A, 372A, 4T4A, 4TXA)
1 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 116
‘| (373A, 377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavézok (481A} 117

= MF SR &. 18009/2014
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puemen  |JZPODV14_9 ——
s loe2021152397]c00022205 4| |HNIITHIN
UEPOD 1-01
Oxna- STRANA PASIV Lislo BeZné Gittovné obdobie Bezprostredne pradchadzajice dctovné
a b c . 4 5
B.l. | Dihodobé rezervy r. 119+ 120 118 o
| 4
B.il.1. | Zakonné razervy (451A) 8
2. | Ostatné rezervy (4594, 46XA) 120
B.lL | Dihodobé bankové tvery (481A, 46XA) | 121 608926 1 5807892
Kratkodobé zavizky
BV, | siget (r. 123 +r. 127 at r. 135) 122 10315817 10147292
Zavizky z obchodného styku
BV.A sacet (r. 124 a2 1. 126) 123 10232234 10055860
Zavizky z abchodného styku voci prepojenym
1.a.| Gttovnym jednotkam (321A, 322A, 3244, 124
3256A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 4TXA)
Zavdzky z obchadného styku v ramel podislovej
1.b Utast okrem zavézkov vodi prepojenym 125
i O8tovnym fednotkam (3214, 322A, 3244, 3254,
326A, 32XA, ATEA 4A76A, 478A, ATXA)
Ostatné zdvzky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
(21, 5220, shin, Soen 10232234 10055860
2. | Gista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Octovnym 128
* | jednotkam (361A, 3BXA, 471A, 47XA)
Ostatné zévazky v ramci podielove] Oéasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym G&tovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voti spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zaviazky voti zamestnancom
6. (331, 333, 33X, 479A) 131 35833 37315
7. | Zavaizky zo sociélneho poistenia (336A) 132 24299 25071
Dariove zévazky a dotacie
8. (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 22511 26086
o Zavéizky z derivatovych operacii 134
"| (373A, 377A)
Iné zévézky
10-1 (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47TXA) | 199 940 2960
B.V. |Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 14371 24811
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 8568 9118
2. | Oslatné rezervy (3234, 32X, 4594, 45XA) | 138 5803 156 93
BV Bezné hankové livery 130 1 3 6 7 7 8 5 1 3 0 3 3 0 9
T (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)
Kratkodobé finanéné vypomaoci
BVIL [ (241, 249, 24X, 473A, 1-/255A) 140
Casové rezlisenie
C- | sazet (r 142 ax . 145) 141 18 2 193
Vydavky budircich obdobl dihodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky buducich obdobi kratkadobé
2. | vy bu 143 182 193
Vynosy buddcich obdobl dihodobé
3. (384A) 144
Vynosy budlcich obdobi kratkodobé
4. (384A) 145

wew=  MF SR &. 18008/2014
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e UZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat

2021152397

Ko00222054

(LT —

cinnosti {+/-) (r. 02 -r. 10)

Ue POD 2 - 01
Skutoénost’
- . & > — -
2:"1‘; Tfaxt rl;z'k"u be#né tovné obdoble bfezprostredna p;gggg?‘:izajace uétovné
a b~ c 1 2
*» | Cisty obrat (East' G&t. tr. 6 podfa 01 984530 05207 4
zékona)
Vynosy z hospodarskej éinnosti spolu
™| siget (r. 03 a r. 09) 02 1442101 1402932
|. | TrZby z predaja tovaru {604, 607) 03
I. | Tr2by z predaja viastnych vyrobkov (601) 04
IIl. | Trzby z predaja siuZieb {802, 606) 05 984530 952074
v, | £meny stavu vhifrocrganizagnych zasoh 08
" | {+/-) (Gdtova skupina 61)
V. | Aktivacia (U&tova skuplna 62) o7
Tréby z predaja dihodobého nehmotngho
V1. maje%ku?dlhocjjobého hmotgéhomajetkua 08 411403 390045
materialu (41, 642)
VI Ostatné vynosy z hospodéarskej &innosti 09 4 6 1 6 8 6 0 8 1 3
" | (644, §45, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku éinnost’ spolu
# |eMen12+n13+r1d+r15+20% | 10 1422377 137606263
r21+r24+r.25+r.26
A Ndaklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 607)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B. | heskladovatetnjch dodévok (501, 502, 503)] 12 33312 27118
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-} {505) 13
D. | Sluzby (Udtova skupina 51) 14 120633 1326061
E. | Osobné naklady (r. 16 aZ r. 19) 15 690913 665459
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 47 8805 463185
Odmeany tlenom organov spolo¢hosti a
2| druzstva (523) 7 12879 12894
Néklad Al ist
3. | Nakiady na socidine postenle 1 173294 167106
4. | Soclélne nakiady (527, 528) 19 25935 22274
F. | Dane a poplatky {(Ztova skupina 53) 20 8 7 6 6 1 4 2 2 1
Odpisy a opravné polozky k dihodobém
G. | nehmotnému majetku a dihodobému | 21 28476 291009
hmotnému majetku {r. 22 +r. 23)
Qdpisy dihodobého nehmotnéha majetku
G-1. | 3 dihodobého hmotného majetku (551) | == 28476 29109
Qpravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dthodobému 23
hmotnému majetku {+/-) (553}
Zostatkova cena predaného dihodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) 24 4 1 1 3 6 8 37 2 4 6 6
L ga%vné polozky k pohfadavkam {+/-) 25 —] 8 4 5 4 3 9 7
Ostainé naklady na hospodarsku cinnost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 540, 555, 557) | 20 127064 130832
ik Vysledok hospodarenia z hospodarske] 27 1 9 7 2 4 2 6 6 6 9
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s JZFODv14_ 11 —
Wezmeramaloe 202115239 700022205 4] NI
Us POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo . = P :
oo Text ‘ rTadic beins G&tovns obdobie hezprostredne p;zgggia:zajuce uctovne-
a b ' c 2 -

* Pridand hodnota (. 03 +r. 04 + ¢, 05 + ]
FOB+1.07)-(r. 11 +r. 12 1. 13 +1.14) | 28 830585 792295
Vyhosy z finanénej &innosti spolu r. 30

N 4R 31Hr35+r.30 4424 4B 41 44 | 22 2641 2851

it Tr2by z predaja cennych paplerov a ag
" | podieloy (861)
X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku a
| stdet (. 32 aZ r, 34)
XA Vynosy z cennych paplerov a podielov 32
""" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielove] Géasti okrem vynasov 33
prepojenych Gétovnych jednotisk (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 4
‘ 1 podielov (665A)
X Vynosy z kratkedobého finanéného majetku a5
" | shdet (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z krdtkodobého finantného majetiu ag
""" | od prepojenych (iGtovnych jednotiek (B6GA)
Vynosy z kratkodebého finanénéha majetku
2. | v podislovej Udasti okrem vynosoy 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodeobého financného ag
" | majetku (66B8A)
Xl | Vynosové troky {. 40 +r. 41) 39 26 41 2851
x1.1. | V¥nosové lroky od prepojenych 40
" | Gbtoynych jednotiak (BE2A)
2. | Ostatné vinosove lroky (662A) 41 2641 2851
Xl ¢ Kurzové zisky (663) 42
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 687)
XIV. | Ostatné vynasy z firanénej éinnosti (668) 44
Naklady na finangénu &innost spolu r. 46
T AT ATArdBer.AD+r. 5245 534r 54 | 95 4233 4238
K. | Predané cenné papiere a podialy (561) 46
Naklady na kratkodcby finanny majetok
L. 47
(566)
M Opravné peloZky k finanénému majetku 48
© | (H-) (565)
N. | Nakladové aroky {r. 50 +r. 51) 49 27 4 1 3142
N1 Nakladové Oroky pre prepojené Utovné 50
""" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51 27 41 3142
0. | Kurzové straty {583) 52
p Néaklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanéni Sinnost
Q| (568, 569) 54 1492 1096
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Vykaz ziskov a strat

2021152397

Ko 00222054

| EEUEC —

Uspob2-01
Skutoénost'
Oina- sl ——
e Text v bezné titovné obdobls bezpr_ostredne p;gggg?;lzajuce uctovn§
a b c 1 - . 2
Vysledok hospodérenia z finanénej —_ -
™ | sinnosti {+/4 (r. 29 - . 45) 85 1592 1387
Vysledok hospodarenia za Gétovné
- obdobie pred zdanenim (+/} {r. 27 +r. 55) 56 1 8 1 3 2 2 5 2 8 2
R. | Dariz prifmoy (. 58 +r. 59) 57 6377 10980
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 505) 58 5406 1087 1
2. | Dafi z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 971 109
s Prevod podieiov na vysledku hospodarenia 80
| spoloénikam (+/- 596)
Vysledok hospodarenla za Gétovne
»+ | obdobia po zdaneni (+-) | 117 556 14302
(r. 56 - r. 57 ~ 1. 60)

MF SR &. 18009/2014
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Poznamky Ug PODV 3-01 k iidtovnej zavierke k 31.12.2018
Stavebné bytové druZstvo Zvolen,

Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen, 10 00222054, DIC 2021152397

Clinok I. Vicobecné informacie

1.0bchodné menao: Stavebné bytové druzstvo Zvolen
Sidlo: Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen
ICO: 00 222 054
Datum zaloZenia 19.10.1963

Opis hospodarskej &innosti Oétovne] jednotky:

Predmetom ¢innosti SBD Zvolen je sprava a Gdrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych
Zivnosti, prendjom nehnutefnosti spojenych s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb spojenych
spojenych s prendjmom, ako aj iné &innosti slvisiace s obstaravanim sluZieb spojenych s byvanim
v druzstevnych bytoch a so sprostredkovanim poskytovania Gverov alebo poZigiek z pefiaznych zdrojov

.....

ziskanych vylucnej bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét.

2. Ustovna zavierka za bezprostredne predchadzajiice obdobie bola schvalena Zhromazdenim delegatov

SBD Zvolen ako najvy$&im orgdnom druZstva dita 16.5.2018

3. Pravny dévod na zostavenie (&tovnej zavierky: Ustovna jednotka zostavuje d&tovnt zavierku ako riadnu

uctovnu zavierku ku koncu tiétovného obdobia teda k 31.12.2018

4. Udaje o skupine t&tovnych jednotiek a to:

a. obchodné meno a sidlo Uétovnej jednotky, ktord zostavuje konsolidujd Gétovna zavierku za najva&siu

skupinu , ktorej si€astou je U¢tovna jednotka ako dcérska Gétovna jednotka

b. obchodné meno a sidlo Gétovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu G&tovnl zavierku za najmensiu
skupinu, ktorej stéastou je uCtovna jednotka ako dcérska (iétovnd jednotka , a ktora je tie? za&lenena do

skupiny acétovnych jednotiek uvedenych.v pismene a)

c. adresa, kde sa mbZe vyZiadat kopia konsolidovanych tétovnych zévierok uvedenych v pism.a) a b)

d. udaj, &i Gétovna jednotka je materskou (étovnou jednotkou a Udaj, &i je oslobodena od povinnosti zostavit
konsolidovand U¢tovnd zavierku a konsolidovant vyroénd sprévu podla § 22 zakona

Uétovna jednotka nie je stiéastou konsolidovaného cetku, nie je materskou ani dcérskou Gétovnou

iednotkou

4. Priemerny poéet zamestnancov Ugtovne] jednotky poéas Uétovného obdobia:

Nizov polozky Beiné attovné obdobie Bezp ros’t\r"edne'predch‘adzajuce
uftovné obdobie
Priemerny prepofitany podet
zamestnancov 3 1541 31
Stav zamestnancov ku ditu, ku ktorému sa 31 31
zostavuje uctovna zavierka

13



Poznémky Us PODV 3-01 k Gdtovne]j zdvierke k 31.12.2018
Stavebné bytové druistvo Zvolen, 5
Nogradyho 1455/24, 960 01 Zvolen, IC0O 00222054, DIC 2021152397

Glanok Il. Informécie o organoch spolo&nosti

Organy druzstva s Zhromazdenie delegatov, predstavenstvo SBD Zvolen, kontrolna komisia a predseda.
Najvyssim organom spolo¢nosti je v zmysle platnych stanov ZhromaZdenie delegatov SBD Zvolen.

Datsim organom druzstva je predstavenstvo, kioré je su€asne Statutarnym organom druzstva. Ma 9 élenov.
Za predstavenstvo kona navonok predseda a podpredseda druZstva, alebo iny &len predstavenstva
v poradi stanovenom predstavenstvom. Pravne Ukony predstavenstva, pre kioré je predpisana pisomna
forma, podpisuje za druZstvo predseda (pripadne podpredseda) a daldi ¢len predstavenstva. Kontrolna
komisia, ako d'al3i organ druZstva ma 5 ¢lenov a kompetencie uréené v Stanovach SBD Zvolen.

-

Ziadnemu &lenovi $tatutarneho a kontrolného organu spolodnosti neboli spoloénostou poskytnuté pozicky,
zaruky alebo iné zahezpec€enia.

Hodnota prijmu sucasnych Hodnota prijmu byvalych &lenov orgénov

Druh prijmu, lenov organov

vyhody Statutdrnych dozornych inych StatutArnych dozornych inych
Cast 1 - Bené Gttovné obdobie Cast 1 - BeZné utovné obdobie
Cast 2 - Bezprostredne predchadzajiice Cast 2 - Bezprostredne predehidzajice Gétovné
a ustovné obdobie obdobie
8 490 4 389 83 143 - - -
PefiaZné prijmy
8 505 4389 81882 - - -

Nepetiiazné prijmy

Pefiazné preddavky

Nepeiiainé
preddavky

Poskytnuté Gvery

Poskytnuté zaruky

Iné

Clanok lll. o prijatych postupoch

1. Spolodnost zostavila Gétovnu zavierku za predpokladu nepretrZitého pokraCovania svojej &innosti.

2. Vroku 2018 spoloénost pokradovala v odpisovani majetku metédou uréenou v predchadzajicom obdobi.

3. Spoloénost sa vroku 2018 rozhodla zmenit metodiku Gétovania sGdnych poplatkov uhradzanych na
zéklade vyzvy prisluného sidu, ktoré slviseli s podanim Zaloby na vymahanie pohfadavok Zalovanych
spojenych s uzZivanim bytov aich prisluSenstva. Kzmene metodiky spolo€nost pristipila z ddvodu

sprehfadnenia evidencie vzniknutych sidnych poplatkov a ich naslednej Ghrady diznikom.

4. Spolo¢nost neuskutoénila rizikové transakcie, ktoré by mali vyznamny dopad na finanénd situaciu

5. Spdsob oceflovania majetku a zavazkov
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a. ku ditu uskutoénenia Gétovného p'ripadu ocefiovala Uétovna jednotka majetok a zavizky:
obstardvacou cenou: | :
- dlhodoby nehmotny majetok obstarany kipou
- dlhedoby hmotny majetok obstarany kiipou

- zasoby obstarané kipou

menovitou hodnotou:

- pefaZné prostriedky a ceniny
- zavazky pri ich vzniku
- pohfadavky pri ich vzniku
Obstaravacia cena obsahuje naklady slvisiace s obstaranim:
- dopravné

- iné { poSiovné, balné ...)

b. opravné polozky k pohladavkam vytvara détovna jednotka v zmysle prisludnych ustanoveni zakona o
Udtovnictve, pripadne podla uvazenia vzhladom na rizikovost pohfadéavky

c. zavazky eviduje spolocnost v Gctovne] hodnote.

d. v roku 2018 tvorila Gétovna jednotka kratkodobé rezervy v nasledovnej Struktire a rozsahu:

Nazov poloZky S:lt?,‘é tn 1;3?)?:;‘ Tvorba | PouZitie | ZruSenie Sl:?: :;; d];(l);;;i

Dlhodobé rezervy, z toho:

Kratlkodobé rezervy, z toho: 24 811 11 901 12 360 99381 14 371
Rezerva na nevylerpané dovolenky 6 744 6337 6 744 6337
Rezerva na poistné k nevy&er. dovol. 2374 2231 2374 2231
Rezerva na sluzby, andit, 1350 1350 1350 1350
Rezerva na prémie 96 541 96 541
Rezerva na sluzby 4 005 1375 1 605 3775
‘ljlzzct%;\iflfor;a odmeny zastupcov 28 0 191 37
Rezerva sudne spory 10014 67 0 9981 100

Spolodnost v roku 2018 zrudila rezervu na pasivny sidny spor na zaklade rozhodnutia Okresného sidu
Zyolen z ddvodu stiahnutia Zaloby Zalohcom.

e. uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani

redlnou hodnotou - pre tGto éast nema spoiotnost obsahovi naplf

f. uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym ndstrojom pri ocefiovani

obstaravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi — pre ttito ¢ast nema spolo&nost obsahovd napli

g. stanovenie metddy vlastného imania — pre tato ¢ast nema spolognost obsahov( naplf

h. tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok
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Uétovna jednotka pokradovala pre bezné Gétovné obdobie v odpisovom plane pre dihodoby majetok, ktory
obsahuje dobu odpisovania, sadzby odpisov, odpisové metody: Zvolila si spdsob odpisovania rovnomerne,

a to u v8etkého druhu majetku.

Druh odpisovaného majetku Odpisova skupina | Polet rokov odpisovania Rotny odpis v %

Pozemky Neodpisuje

Stavby — administrativae 6 40 2,3

Softwér 1 4 25

Ocenitelné priva netétuje

Samostatné hnutel'né veci
Automobily 1 4 25
Kancelédrska technika i 4 25
Meracie pristroje, stroje 1 4 25
Kazetovy strop 2 8 12,50
Kancelarsky nabytok 2 8 12,50
Klimatizacia 4 12 8,33
Rozvody, dymovody 4 12 8,33
Kotly, zasobniky 4 12 8,33

Ugtovna jednotka Gétuje do nakladov

na tarchu Gétu sluzby — nehmotny majetok , ktorého ocenenie je nizsie ako 2 400,- €
na tarchu Gétu material — do spotreby hmotny majetok , ktorého ocenenie je niZsie ako 1 700,- €

i. Dotécie poskytnuté na obstaranie majetku a ich ocenenia : neboli poskytnuté

5. SBD Zvolen v roku 2018 nelétovalo o vyznamnych chybach minulého obdobia, ktoré by mohli mat
vyrazny vplyv na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo neuhradend stratu minulych rokov.

6. Ustovna jednotka ako spravca bytov, Gétuje vo svojom Gétovnictve o bankovych Uétoch vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v bytovych domoch zriadenych spravcom za jednotlivé bytové domy. Na ddtoch
zUdtovacich vztahov a dihodobych zavézkov U¢tuje oblast plnenia skutofnosti vyplyvajlcich zo spravy
bytov. Eviduje majetok a zavézky za kaZdy bytovy dom samostatne prostrednictvom analytickej evidencie.

Clanok IV. Informacie, ktoré vysvetfuju a dopifiaju siuvahu a vykaz ziskov a strat

1. K dlhodobému nehmotnému majetku, ktorym je goodwill alebo zaporny goodwill sa uvadza dévod jeho vzniku

- (ctovna jednotka o goodwile ne(étuje

2. Informacie o vyznamnych poloZkach derivatov — pre tato oblast nemé spolo&nost’ obsahovi naplri
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. ¥k N . Bezprostredne predchadzajice
Nazov poloZky Bezné \ictovné obdobie ittovné obdobie

Kritkodobé zavizky spolu 10 315 817 10 147 292

Zavﬁzky sovzo‘gtaﬂcovou dobou splatnosti 2370 284 1 833 582

jeden rok aZ pit’ rokov

Z.a.’m'izky so zostatkovou dobou splatnosti nad 4950213 4280 206

péf rokov

Dlhodobé ziviizky spolu 6 620 497 6113 788

Ustovna jednotka spravuje niekofko desiatok uverov, ktoré ¢erpali v bankdch vlastnici bytov a nebytovych
priestorov v sprave SBD Zvolen na rekonstrukcie alebo rozsiahle opravy bytovych domov. Zaroveri spravuje
investicné Gvery v Slovenskej zaruénej a rozvojovej banke, ktorych prostriedky boli pouzité na druZstevn(
bytovl vystavbu. K 31.12.2018 bol celkovy objem tychto lverov v hodnote 7 457 046 €. V rovnakom objeme
boli aj pohladavky sdvisiace s tymito Gvermi. Na niektoré z vy8Sie uvedenych Gverov, ktoré boli poskytnuté
Statnym fondom rozvoja byvania, existuje zabezpegenie (veru prostrednictvom zéloZného prava na fond
prevadzky, udrzby a oprav, pripadne formou bankovej zaruky prostrednictvom OTP Banka Slovensko a.s..
Dalsie Uvery sa zabezpedené zriadenim vinkulagnych (dtov k poskytnutym dverom vo vydke stanovenef

Uverovou zmluvou,

4. Informacie o vlastnych akciach — pre tito oblast nemé spolo¢nost naplii - o vlastnych akciach nelétuje .

5. Informacia o sume a dévode vzniku jednotlivych poloZiek nakladov a vynosov, ktoré maji vynimodny rozsah
alebo vyskyt, napr. vynosy z predaja podniku alebo &asti podniku, néklady z dévodu predaja podniku alebo
¢asti podniku, $kody z dévodu Zivelnych pohrdm - nevznikli

6. Dalsie informacie k vykazu ziskov a strat
Struktira trzieb

Bezprostredne
Nézov polozky BeZné uétovné obdobie predchadzajice (&tovné
obdobie

Trzby za vlastné vyrobky - -

TrZby z predaja sluZieb 984 530 952 074
Trzby za predaj IHIM 35 57270
Trzby za prevody bytov do osobného vlastnictva 411 368 332775
Prijaté zmluvné pokuty a poplatky 34 151 44 578
Ostatné vinosy 12 017 16 235
Prijaté niroky 2641 2 851
Cisty obrat celkom 984 530 952 474
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Prehiad trZieb za viastné vykohy podia jednotlivych typov vyrabkov a sluzieb

Poplatky za vykon Trzby sa sluZby Poplatky za
spravy a sluzby Trzby z predaja spojené poskytnuté Triby
spojené s uZivanim sluzieb s byvanim administrativne celkom
bytov a iné sluzby
’lfeiné Minulé ]éei‘mé, Minulé ’léeiné Ninnulé' ']:’:e:‘iné Minulé Bebné Minulé
uctovn-é uétovn‘é lictovn‘e uétovn.é uctovn.é l’lctovn_e uctuvn'é ﬂétovr{é fittoyné fittovné
obdobie | obdobie | obdobie | obdobie | obdobie | obdobie | obdobie ; obdobie ohdobie obdobie
527 388 516 891 224890 | 218704 | 2135463 199 659 16 789 16 820 984 530 952 074

7. Udtovna jednotka ma v zmysle zékona o u&tovnictve povinnost overenia Gctovnej zavierky auditorom.

8. Informacie o zmenach zakladného imania

Text Stav na zaliatku Stav na konci
heZného iétovného obdobia beZného Gétovného obdobia

Zékladné imanie 164 011 163 612
Zmeny zékladného imania -399 33

Podet akeii - -

Menovitd hodnota akeie - -

Zakladné imanie splatend - -

Zakiadné imanie nesplatené - -

Vlastné imanie 4 557 816 4191 564
ittt s e w55 3,60 % 3,90 %

Sudastou vlastného imania je aj zékladné imanie, ktoré tvoria zakladné clenské vklady Elenov. Pocet
&enov SBD Zvolen sa priebezne meni, preto najvysi organ druZstva ZhromaZdenie delegatov kaZdorotne
aktualizuje vysku zakladného imania podfa skutoéného poctu élenov, ktori ku koncu kalendarneho roka

zloZili zakladny élensky vklad.

9. Kapitalovy fond z prispevkov podfa §123 ods. 2 a § 217a Obchodného zakonnika Oétovna jednotka
netvorila v beZnom ani v predchadzajacom obdobi.

Clanok V. Informacie o inych aktivach a inych pasivach

1. K inym aktivam a inym pasivam sa uvadzaja tieto informacie
a. opis a hodnota podmieneného majetku, ktorym sa rozumie moZny majetok, ktory vznikol v dosledku
minulych udalost! a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane
jedna alebo viacero neistych udalosti v budtcnosti, ktorych vznik nezavisi od Uctovnej jednotky,
takymto majetkom st napriklad prava zo servisnych zmliv, koncesionarskych zmlly, licenénych zmlGv

- nema,
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b. opis a hodnota podmienenych zavazkov \(yplyvajl]cich napr. zo sudnych rozhodnut, z poskytautych
‘zaruk, zo vieobecne zavaznych pravnych-predpisov, "z rucenia podla jednotlivych druhov rudenia -
nema.

2.V poznamkach sa uvadzaju vyznamné poloZky ostatnych financnych povinnosti, ktoré sa nevykazuja v
Uétovnych vykazoch, napriklad zakonna povinnost alebo zmluvna povinnost odobrat uréité mrioZstvo
produktu, uskutocnit' investicie a vetké opravy — neméa

3. Ku skutoénostiam sledovanym na podsGvahovych (étoch sa uvédzaji informacie o vyznamnych
poloZkach prenajatého majetku, majetku prijatého do Uschovy, o pohladévkach a zavézkoch z opcii,
odpisanych pohfadavkach —nema

4. Uttovna jednotka ma vo viastnictve nebytové zariadenia, ktoré podia zaujmu ponlka do prendjmu.
Sama nema v prenajme Ziadne nehnutefnosti. O dlhodobom prendjme — leasingu nedétuje.

Clanok VI Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka

Informécie o charaktere a finanénom vplyve vyznamnych udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje
Ugtovna zévierka do dia zostavenia Gétovnej zavierky a ktoré nie st zohladnené v stvahe alebo vo vykaze
ziskov a strat
a. poklese alebo zvySeni trhovej ceny finanéného maijetku ako dosledku udalosti, ktoré nastali po dni,
ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka do dita zostavenia G¢tovnej zavierky - skutodnosti nenastali
b. dbvodoch pre zmenu vySky rezerv a opravnych poloZiek, ktoré nastali v désledku udalosti po dni,
ku ktoremu je zostavena UCtovna zavierka do dfia zostavenia UOétovnej zavierky - zmena vy3ky rezerv
nenastala
. zmena spoloénikov Gctovnej jednotky - zmena nenastala
. prijatie rozhodnutia o predaji i&tovne] jednotky alebo jej éasti - nenastali
. zmenéch vyznamnych poloZiek dlhodobého finanéného majetku — nenastali
. zaCati alebo ukonéeni Cinnosti Casti UCtovnej jednotky - Gdtovna jednotka pokraduje vo svojej Sinnosti
g vydanych dlihopisoch a inych cennych papleroch — spolo€nast nevydala dihopisy ani cenné papiere
h. zli€eni, splynuti, rozdeleni a zmene pravnej formy U&tovnej jednotky — nenastali
i. mimoriadnych udalostiach, ak majd vplyv na hospodarenie Gétovnej jednotky, napriklad o Zivelnej pohrome
- nevznikli
i- ziskani alebo odobrati licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre &innost tétovne] jednotky — spolognosti
nebola odobrata licencia ani povolenie.

o0

Clanok VII. Ostatné informacie

1. Informacie o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo prévo poskytovat sluzby vo
verejnom zaujme - Uctovna jednotka nie je drZitelom vyluéného alebo osobitného prava poskytovat sluZby
vo verejnom zaujme.

2. Informéacie o zloZeni a vyske zakladného imania pripadajiceho na organy verejnej moci — do zakladného
imania O&tovnej jednotky nezloZili podiel argany verejnej moci.

3. Informacie o finanénych vztahoch medzi organom verejnej moci a Uétovnou jednotkou - Gdtovna jednotka
nema finanéné vztahy s organmi verejnej moci.
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