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ZAKLADNE UDAJE © SPOLOGNOSTI

Nazov a sidlo spoloénosti:

Détum zaloZenia spoloénosti:
Datum zapisu do obchodného registra:
I¢o:

Hlavné Ginnosti podla vypisu z OR:

Statutamy organ;

Dozoma rada:

Bratislavské nabrezie, a. s.
Karloveska 34
841 04 Bratislava

07.02.2001
17.04.2001
35809 973

Obstardvatelské sluzby spojené s prenajom
nehnutelnosti a majetku

Prenajom nehnutefnosti, bytovych a nebytovych
prieslorov bez poskytovania inych ako zakladnych
sluzieb spojenych s prendjmom

Ing. Martin Kana - predseda predstavenstva
Ing. Mgr. Alexandra Bencikova - ¢len predsiavenstva

Mgr. Maros Farkas
Darina Vérosova
Petra Antolikova
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Bratislavské nabrezie, a. s.

Pravna forma: as.

ICO: 35809973

IC DPH: SK2020224283
Register: Okresny sid Bratistava |
Qddiel: Sa

Cislo zapisu: 6276/B

VYVOJ SPOLOCNOSTI

Zhadnotenie uplynutého vivoja

Spoloénosl Bratislavské nabreZie, a. s. je obchodna
spoloénost podnikajica v silade s ustanoveniami zakona
o kolektivnom investovani, ktorej jedinym akcionarom sa
je podielovy fond NAS PRVY REALITNY &.p.f. - PRVA
PENZISNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVE)
BANKY, sprév. spol., a.s. Spolognost sa od svojho vzniku
venuje projektu RIVER PARK, nachadzajliceho sa
vlukrativne] éasti  Bratislavy. Hlavnou  &innostou
spoloCnosti je prendjom nehnutefnosti a poskytovanie
sluzieb sivisiacich s prengjmom.

Vystavba komplexu RIVER PARK, hola ukonéena
koncom roka 2010. Objekt tvori bohaté polyfunkéné
prostredie,  zodpovedajice  3Specifikdm  lokality,
predovietkym kancelarske a retailové priestory, Zmes
réznych funkcii dodava komplexu mesiskd atmosféru,
Jednd sa o blok obdiznikového pédorysu s
viitroblokovym priestorom, otvarenym na
severovychodnej strane do okolitého priestoru. Je
tvoreny Styrmi kridlami, pri€om vychodné kridlo sa svojou

Viyznamné rizika a neistoty, ktorym je spoloénost vystavend

V ramci svojej Cinnosti voblasti realitného trhu Geli
Spoloénost viacerym rizikém typickym pre realitny trh.
Hlavné rizika, kioré by podla nazoru vedenia Spoloénosti
mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie Spolognosti, jeho
finanénd situaciu a vysledky hospodarenia, sd rizika
spojené s nepriaznivym vyvojom trhového ndjomného

Ostatné informéacie

Spolognosl v roku 2018 ani v roku 2017 nezamesinavala
vlastnych zamestnancov. Na zabezpedenie poskylovania
svojich sluzieb vyuZiva externé sluzby.

Spolognost  nevynakladd  av nasfedujicom  roku
neplanuje vynakladat naklady na vyskum a vyvoj, svojou
ginnostou negativne neovplyviiuje Zivoiné prostredie.

sevemnou stranou nedotyka severného kridla. Najnizsia
{osempodiazna) je hmota juZného kridla, orientovana k
dunajskej promenade, najvy33ie ($tmastpodiainé) je
sevemé kridlo. Zapadné a vychodné kridlo stipaji od
juhu na sever. Fasady jednoflivjch kridel budovy s
nerovnomemne Clenené na verlikdlne Zasti, kloré
navodzujl atmosféru mestského bloku, zloZeného z
viacerych  objeklov  rdznorodého  architektonického
vyrazu. Spolognost ma k dispozicii na prendjom 2,754 m?
refailovych priestorov 2 19.207 m? kancelarskych
priestorov nachadzajdcich sa v blokoch 1 a 2.

Podas roku 2017 sa Spolo€nosti podarilo udrZat’ vysoki
uroven obsadenosti ponikanych priestorov, ktora sa
pohybovala na drovni 97% vetkych priestoroy.

Za uplynuly rok 2018 dosiahla Spoloénost zisk po
zdaneni vo vySke 1.918.478 eur. Dalsie vybrané udaje
zOftovnej zavierky sa nachadzajl na nasledujicich
stranach.

adopylu po prendjme nehnutefnosti; zavislost na
prendjme nehnutefnosti astym spojeného  riziko
znizenia  kredibility najomcov; riziko predéasného
ukonéenia  najmu, alebo nizke] likvidity trhu
s nehnutefnostami.

Potas roka nenadobudla vlastné akcie, dodasné listy,
obchodné podiely ani akcie, dogasné listy a obchodné
podiely malerskej U¢tovne] jednotky. Spolotnost nema
a ani neplanuje mat' organizagni zlozku v zahranici.

' Bratislavské nabrezie, a. s., Vyrotna sprav;éms
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Vybrané Gdaje v étovnej zavierky spolocnosti Bratislavske nabreZie a. s. k 31.12.2018

Aktiva k 31.12.2018

&.r. 2018 2017
Spolu majetok 001 58 064 350 57 863 387
Neobeiny majetok 002 50 136 052 51 199 261
Dihodoby hmotny majetok 011 50 136 052 51 199 261
Stavby 013 49 869 481 51 046 043
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci 014 104 510 153 218
Obstaravany dihodoby hmotny majetok 018 162 061 0
Obeiny majetok 033 7 802 538 6 548 669
Kratkodobé pohfadaviy 053 885 909 533515
Ostatné pohfadavky z obchodného styku 057 765 660 383 266
Iné pohladavky 065 120 249 150 249
Finanéné ucty 071 6 916 629 6015154
Peniaze 072 243 322
Uéty v bankach 073 6 916 386 6014 832
Casové rozifienie 074 125 769 115 457
Naklady buducich obdobi kratkodobé 076 125 768 115 457
Bratislavské nabredie, a. s., Vyroéna sprava 2018
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Pasiva k 31.12.2018

ér. 2018 2017

Spolu viastné imanie a zavazky 078 58 064 359 57 863 387
Viastné imania 080 18 512 350 16 576 121
Zakladné imanie 081 7 145000 7 145 000
Zakladng imanie 082 7 145000 7 145 000
Ostatné kapitalové fondy 086 16 820 000 16 820 000
Zakonneé rezervné fondy 087 1108772 924 213
Qcenovacie rozdiely z precenenia 083 -169 271 -187 022
Qcenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov 094 -169 271 -187 022
Vysledok hospodarenia minulych rokov 097 -8,310 629 -9 971 653
Neuhraden# strata minulych rokov 098 -8 310629 -9 971 653
Vysledok hospodérenia za U&tovné obdobie po zdaneni 100 1918 478 1845 583
Zavizky 101 38715908 40 460 156
Dlhodobé zavizky 102 1069 372 882 498
Ostainé zavazky Z obchodného styku 106 1382 1382
Ostatneé zavazky v ramei podielovej gasti okrem zavazkov voll prepojenym

uJ 108 v} 0
Ostatné dihodobé zavézky 110 258 908 224 445
Odlozeny danovy zavazok 17 809 082 656 671
Dlhodobé bankové uvery 121 35000 000 37 000 000
Kratkodobé zdvazky 122 565717 493 439
Ostatné zAvézky z obchodného styku 126 350 664 295 271
Zavazky vodi zamestnancom 131 1] 0
ZAvazky zo socidlneho poistenia 132 244 538
Danové zavazky a dotacie 133 44 861 8627
Zavizky z derivatovych operacii 134 169 537 187 870
Iné zévizky 135 411 1133
Kratkodobé rezervy 136 80686 80 686
Zakonné rezervy 137 0 1]
Ostatné rezervy 138 80 686 80 686
BeiZné bankové livery 139 2000133 2 003 533
Casové roziisenle 141 836 101 827 110
Vydavky budicich obdobi kratkodobé 143 1] 4]
Vynosy buddcich obdobi kratkodobé 145 836 101 827 110

Bratislavské_ néﬁigé. s., Vyroéna shréva 2018
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Nakiady a vynosy za rok 2018

ér 2018 2017

Cisty obrat 01 6 476 675 6 363 938
Vynosy z hospodarske] éinnosti spolu 02 6 476 898 6 366 872
Trzby z predaja sluzieb ' 05 6 476 675 6363938
Zmeny stavu vnltreorganizacnych zasob 06

Aktivacia 07

Trzby z predaja DNM, DHM a materialu 08 0 1205
Ostatné vynosy z hospodarskej éinnosti 09 223 1729
Naklady na hospodarsku £innost’ spolu 10 3333234 3267 174
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatelnych dodévok 12 9538 5607
Sluzby 14 1992 401 1943 307
Odmeny clenom organov spoloénosti a druzstva 17 3432 4 320
Naklady na socidlne poistenie 18 1088 1218
Dane a poplatky 20 65 026 65059
Odpisy DNM a DHM 22 1229 847 1216 275
QOpravné polozky k¥ DNM a DHM 23 0 0
ZC predaného dlhodobého majetku a predaného materidlu 24 0 o
QOpravné polozky k pohladavkam 25 2954 5090
Ostatné nakiady na hospodarsku ginnost 26 28 948 26 298
Vysledok hospodarenia z hospodarskej éinnosti 27 3 143 664 3099 698
Pridana hodnota 28 4474736 4415024
Vynosy 2 finanénej Einnosti spolu 29 2 1
Qstatné vynosové droky 41 2 1
Kurzove zisky 42 0 0
Naklady na finanénu &innost’ spofu 45 722 233 760 183
Nakladove uroky pre prepojené Gétovné jednotky 50 0 1]
Ostatné nakladové Uroky 51 721 549 759 340
Kurzové straty 52 0 160
Ostatné naklady na finanéni éinnost 54 684 693
Vysledok hospodarenia z finantne] &innosti 55 =722 231 -760 192
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie pred zdanenim 56 2421433 2 339 506
Dan z prijmov 57 502 955 493 923
Dan z prijmov splatna 58 350 544 322 646
Dan z prijmov odlozena 59 152 411 171 277
Vysledok hospodarenia za iétovné obdobie po zdaneni 61 1918 478 1 845 583

Bratislavské nabreZie, a. s., Vyro&na sprava 2018
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Porovnanie vynosov z ndjomného za rok 2018 a za bezprostredne predchadzajiice Uétovné obdobie

Vynosy z ndjomného v EUR
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NAVRH ROZDELENIA VYSLEDKU HOSPODARENIA

Zisk vo wy$ke 1918478 eur bude na ziklade rokov vo vySke 1.726.630 eur a prispevok do zakonného
rozhodnutia valného zhromazdenia pouZity na dhradu rezervného fondu vo vyske 191.848 eur.
strat z minulych

VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI ROKU 2018
Po skonéeni roku 2018 nenastali udalosti, ktoré by mali

vyznamny vplyv na chod spoloénosti.

PREDPOKLADANY VYVOJ CINNOSTI SPOLOCNOSTI

Zamerom spolodnosti je nadale] zhodnocoval investiciu a minimalizovat prevadzkové naklady sivisiace so
formou prendjmu kanceldrskych a retailovych priestorov spravou nehnutelnosti a property managementom.

SPRAVA AUDITORA $ KOMPLETNQU UCTOVNOU ZAVIERKOU

Vsllade s ustanovenim § 20 zakona o Udlovnictve nabrezie, a. s., ktorgj prilohu tvori kompletnd Gétoevna
stcastou tejto vyrofnej spravy je aj sprava auditora o zévierka k 31.12.2018.
overeni roénej Uctovnej zavierky spolognosti Bratislavske

Bratislavské nabrezie, a. s., Vyroéna sprava 2018



AUDICIA s.r.o.
Nad ostrovom 4

841 04 Bratislava
Licencia SKAU €. 337

Sprava nezavisiého auditora
o vykonani auditu ro¢nej uctovnej zavierky

k 31. decembru 2018 spolocnosti

Bratislavské nabrezZie, a.s.

Bratislava, februar 2019



SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Bratislavské nabrezie, a.s.

Nazo

Uskutocmll sme audit (¢tovnej zavierky spolocnosti Bratislavské nabreZzie, a.s. (.Spolo¢nost™)
so sidlom Karloveskd 34, 841 04 Bratislava, ICO 35 809 973, ktora obsahuje stvahu k 31.
decembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky,
ktoré obsahujd sﬁhrn wyznamnych Gctovnych zasad a Gc¢tovnych metod.

Podl'a nasho nézoru, priloZena Gtovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situdcie Spolo€nosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa
k uvedenému ditumu podla zakona €. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov (d'alej len ,zakon o Uctovnictve™).

Zéklad pre nazor
Audit sme vykonali podla medzindrodnych auditorskych Standardov (International Standards

on Auditing - ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku
Zodpovednost/ audltora za audit Gftovnej zdvierky. Od SpoloCnosti sme nezavisli podla
ustanoveni zékona & 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona
¢. 431/2002 Z. z. o uctovmctve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom
audite™) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit
aétovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky.
Sme presvedéeni, Ze auditorské dbkazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny
zéklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ $tatutdrneho organu za Gctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podli'a zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
za potrebné na zostavenie (&tovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, € uz
v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani G¢tovnej zévierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretriite pokradovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skutonosti tykajucich sa
nepretrzitého pokralovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretrzitého pokrafovania v innosti v GCtovnictve, ibaze by mal v Umysle SpoloCnost
zlikvidovat’ alebo ukondit’ jej &innost, alebo by nemal inG realisticki moZnost’ nez tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit Gétovnej zavierky

Nadou zodpovednostou je ziskat’ primerané uistenie, i Uftovna zévierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou
toho, Ze audit vykonany podlia medzindrodnych auditorskych Standardov vidy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existujl. Nespravnosti mdzu vznikn(t v désledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povaZujii vtedy, ak by sa dalo oddvodnene olakévat, ze
jednotlivo alebo v sihme by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatefov,
uskutoénené na zaklade tejto (ctovnej zavierky.
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V ramdi auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého
auditu uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesiondiny skepticizmus. Okrem

toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti (c¢tovnej zavierky, & uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéfiujeme auditorské postupy
reagujice na tieto rizikd a ziskavame auditorské dokazy, ktoré s{i dostatotné
avhodné na poskytnutie zdkladu pre nas$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej
nespravnosti v dosledku podvodu je vy3Sie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoze
podvod mdZe zahfilat’ tajn( dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za U&elom
vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spoloénosti.

Hodnotime vhodnost’ pouZitych U¢tovnych zasad a (¢tovnych metdd a primeranost
GCtovnych odhadov auvedenie snimi slvisiacich informdcii, uskutoénené
statutarnym organom.

Robime zaver o tom, ¢i Statutdrny organ vhodne v (O¢tovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov
zaver o tom, ¢ existuje vyznamna neistota v sdvislosti s udalostami alebo
okoinostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spoloénosti nepretrzite
pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit’ v nadej sprave auditora na slvisiace informacie uvedené v Uctovnej
zavierke alebo, ak su tieto informéacie nedostatoéné, modifikovat na$ nazor. Nase
zdvery vychddzajl z auditorskych dbkazov ziskanych do datumu vydania nadej spravy
auditora. Budice udalosti alebo okolnosti vSak méZu spbsobit, Ze spoloénost
prestane pokracovat v nepretrzitej Cinnosti.

Hodnotime celkovli prezentaciu, Struktiru a obsah ultovnej zdvierky vritane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i Gftovnd zévierka zachytdva uskutoénené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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Sprava k d'alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrofnej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyronej spréve, zostavenej podla
poZiadaviek zékona o Gltovnictve. Na$ vy3Sie uvedeny ndzor na Gctovn( zavierku sa
nevztahuje na iné informacie vo vyrolnej sprave.

V slvislosti s auditom ucCtovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyrofnej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie si vo
vyznamnom nesllade s auditovanou Uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme
ziskali pofas auditu (¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Pos(dili sme, €i vyrocna sprava Spolo¢nosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyZaduje
zakon o uctovnictve.

Na zdklade prac vykonanych pocas auditu (¢tovnej zavierky, podl'a nasho nazoru:

- informéacie uvedené vo vyrolnej sprave zostavenej za rok 2018 sl v silade s uctovnou
zavierkou za dany rok,

- vyro€na sprava obsahuje informacie podla zdkona o Uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade naSich poznatkov o (¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme
ziskali pofas auditu Uctovnej zévierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyrofnej sprave, ktorl sme obdrZali pred datumom vydania tejto spravy
auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava, 15. februara 2019

iy,

Zodpovedny auditor:
Ing. Adrian KIRCHNER
Licencia SKAU ¢. 902

AUDICIA s.r.o.

Nad ostrovom 4

841 04 Bratislava
Licencia SKAU €. 337




[ [l ros UCTOVNA zAVIERKA  [HITIENIINAN 1

podnikatefov v padvojnom tctovnictve

zostavendak 3 1 .12.2018

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa pidu zfava, Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplfiaju palitkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strajomn alebo tladiarfou, a to giernou alebo tmavemodrou farbou.
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Dariové identifikaéné &islo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

od 1 2018
EOO 2 0 2 2 4 2 8 3 X riadna ¥ mala Za obdobie 0

d
3 5 8 0 9 9 7 3 mimoriadna velka © 1 2 20 1 8
I e
6 8 . 2 0 . 0 (vyznaci sa x) obdobie do 1 2 2 O 1 7

PriloZené sucasti Uctovnej zévierky

X Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (UZ POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
{v celych eurach} {v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gltovnej jednotky

Bratislavské nabrezie, a . s

Sidlo uttovnej jednotky

Dlica Gislo
KARLOVESKA 34
pPsC Obec

84104 BRATISLAVA

Qznacenie obchodného registra a islo zapisu obchodne] spoloénosti

Okresného sudu Bratislava |, Oddiel
Sa, Vlozka ¢.: 6276/ B
Telefénne Eislo Faxove Gislo

02590608536

E-mailova adresa

adela.kulkova@pbservis.sk

Zostavena dha: Schvélena difa: Podpisovy zaznam Statutdrneho organu G&tovnej jednotky

alebo €lena Slgutarnehg organu Oétovne] jednotky ale
18 . 01 . 2019 . 20 podpisovy z, fyfggo o ovnou jedinotkou:

7

Zaznamy dafiového Uradu

| Miesto pre evidendné &islo Odtlaok prezentaéne] pediatky dafiového Uradu I
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UZPQDvi4_2

=

. Savaha
Uec POD 1-01

mt2020224283

€o035809973

NRTIREm

Oznia-
&enia

STRANA AKTIV
b

Cisto

BeZné (ctovné obdobie

viadku

c 1

Brutto - éast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiice
tétovné obdobie

Korekcia - éast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r33+r. 74

[13]

67931276

58

064359

9866917

578

63387

NeobeZny majetok
O3+ 11 +0 21

02

59059349

50

136052

9823297

51

19926 1

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet {r. 04 aZ r. 10)

03

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
{012) - /072, 091A/

Softver
{013} - /073, OHAS

o

05

Ocenitelné prava
(014} - /074, 091A/

o8

Goodwill
(015) - 1075, 091A/

o7

Ostatny dihodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - 1079,

07X, 0914/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - O95A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

suéet {r. 12 aZ

r. 20)

1

59959349

50

136052

9823297

51

19926 1

AdlL1

Pozemky
{031) - 0924/

12

Stavby
(021} - /081, 092A/

59009200

49

869481

9139719

510

46043

Samostatné
hnutelne veci a
subary hnutefnych
veci

(022) - 1082, 0924/

14

788088

104510

683578

153218

L_ MF SR &. 18009/2014
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UZPODV14_3

. Suvaha
UePOD 1 -01

2020224283

Ko35809973

MEHNEm

Ozna-
Eanig
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

<

Beiné (étovné obdoble

Brutto - Zast 1

Nette 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekeia - Cast 2

Netto

3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 0924/

15

Zakladné stado a
tainé zvieraté
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

{029, 02X, 032) -
/089, 08X, 0924/

17

Obstardvany
dihedoby hmotny
majetok

{042) - 1084/

18

16206 1

16206 1

Poskytnuta
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052} - 1095A/

19

AHI

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

{+/- 097) +/- 098

20

Dihodoby finanény
majetok

suéet (r. 22 az

r. 32)

21

AL

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
utovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ugastou
okrem v prepojenych
U&tovnych jednotkach
{D62A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
{063A) - /096A/

24

PoziCky prepojenym
uctovnym jednotkarm
(0B6A) - /096A/

25

Po&éicky v ramci
podielove) Uéasti
okrem prepojenym
Oétovnym jednotkam
(066A} - /096A/

26

Ostatné poHZicky
(D67A) - 1096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby financny
majetok (0654,
069A,06XA) - /096A/

28

L

MF SR &, 18009/2014
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UZPODY14_4
[ s 1[oc2020224283

U&E POD 1 - 01

co3s5809973| NINMMIINE

Ozna-
Eenie

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
Hadku

<

BeZné Gétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

Brutto - Zast 1

Netto

2

uétovné obdobie

Korekcia - cast' 2

Netto 3

Pozicky a ostalny

dlhodagy’r finangny

majetok so zostatkovou

dobeu splatnosti

najviac jaden rok
0664, 0674, 063A,
BXA) - 10964/

29

Uty v bankach

5 dobou viazanosti
dlhgou ako jeden rok
(22XA)

30

.| Obstaravany

dihodaby finanény
majetok
(043) - /096A/

3

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlihodoby
finanény majetok
{053) - 10954/

32

Obeiny majetok
R34+ 41+r 53+
r.66+r, 7

33

7846158

802538

43620

65486609

Zasoby
suéet {r. 35 a2
r. 40)

Material
(112, 119, 11X}
-/191, 19X/

a5

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193, 19X/

36

Vyrobky
{123} - 194/

a7

Zvierata
{124) - 1195/

Tovar
{132, 133, 13X, 139)
-1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.II.

Dlhodobé
pohfadavky
sucet{r.42 +r. 46
akr. 52)

41

B.A1.

Pohladavky

z obchodného
styku

suéet (r. 43 a2 r. 45)

42

|_ MF SR ¢, 18009/2014
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[osess (2020224283 35809973 NI 1

UEPOD1-01
Ozna- : Lislo Beiné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
é';“‘ STRAN: ATV 'i“:'“' 1 Brutto - dast 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - éast 2 Netto 3
Pohfadavky z obchod-
1.a.| ného styku voéi 43

prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 391A/
Pohladavky z obchodne-
1.b. | ho slyku v ramci podielo-| 44
vaj ucasti okrem puhla-
davok voli prepojenym
Gctovnym jednatkam
{3114, 3124, 3134, 3144,
31B6A, 31XA) - 3914/

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391AJ

1.c. 45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
{316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voii prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 3HA/

Ostatné pohladavky
! 4. | v ramci podielove] 48
U&asti okrem pohfa-
davok voti prepojenym
uétavnym jednotkam
(351A) - 1391A/
Pchladavky voéi
spoloénikom,

¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
{335A, 336A, 3IXA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | Odlozena darova 52
pohladavka
{481A)

Bl | Krétkodobé 53 929529 8859089
pohladavky
sucet (r. 54 + ¢, 58

a2 1. €5) 43620 533515
B.IIL1.| PohFadavky 54 809280 765660

z obchodného
styku

sucet {r. 55 az r. 57) 43620 383266

Pohladavky z obchod-
1.a.| ného styku voéi 55
prepojenym Oétevnym
jednaotkam {311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 13814/
Pohladavky z obchodna-
1 b. | ho styku v ramci podiele-| 5g
" | vej ii€asti okrem pohla.
davok vodi prepojanym
uélovnym jednotkam
(3114, 3124, 3134, 3144,
315A, 31XA}-1301A/

G MF SR & 18009/2014 Strana 5 _‘
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[ soars J[oc2020224283 c0as809073| I

UzPOD1-01
Ozna- . Siglo BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchidzajice
: T T
e';"' s RAN: ARTIV "’:k” 1 Brutto - Gast 1 Nette 2 uétovné obdobie
Korehcia - Cast 2 Netto 3
Ostatné pohladavky
1..| 7 obchodneho styku | 57 809280 7065660
(311A, 312A, 3134, .
314A, 315A, 3iXA) -
e ) 43620 383266
2. | Cista hodnota 58
zakazky
(3164}

3. | Ostatné pohlradavky | 59
voii prepojenym
détovnym jednotkam
(351A) - 13914/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
Gcasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
Utavnym jednatkam
(351A) - F391A/

Pohladavky vodi
spolotnikom, Elenom
a zdruZeniu {3544,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 13914/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /39147

7. | Dafiové pohladavky | 63
a dotacie

{341, 342, 343, 345,
346, 347) - 13914/

8. | Pohladavky 64
Z denivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohtadavky 65 1202489 120249

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- [391A/

—_—

502489

B.IV. | Kritkodoby 66
finanény majetok
suéet {r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finandny
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA)-1291A, 29XA/
Kratkodaby finangny

2. | majetok bez kratkodobé- 68
he finanéného majetku
v prepejenych Gélov-
nych jednotkach (251A,
2534, 2568, 25TA,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Viastna akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 12914/

W= MF SR &. 18009/2014 Strana 6 _‘



UZPODV14_7 | ;
[ T soew ([oc2020224283 "u‘:o sss090973| MM 1
Ut POD 1-01
Ozna- : Rislo Beiné iétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
tamie STRAN: ARTIV s 1 Brutto - ¢ast' 1 Nette 2 uftovné obdobie
c
? Korekcia - Zast 2 Netto 3
BV. | Finanéné ucty 71 6916629 6916629
r.72+r73
60151514
B.V.1, | Peniaze 72 2 4 3 2 4 3
(211, 213, 21X)
322
2. | Uity v bankach 73 6916386 6916386
(221A, 22X, +/- 261) _—
6014832
c. Casové rozligenie | 74 125769 125769
sOdet (r. 75 aZ r. 78) | |
11656457
Naklady buducich
C1. | obdobi dlhodobé >
{381A, 382A)
2. | Naklady budicich | 76 125769 125769
obdobi kratkodobé - e §
(381A, 382A}
115457
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihodobe - 4
(385A)
4. | Prijmy budicich 78
obdobi kratkodobé . _ ]
(385A)
o STRANA PASIV S Beiné Gétovné obdobie 4 s T L
5 b - predchadzajice Gétovné obdobie §
oG o M Sl e 580643509 57863387
Viastné imanie r.81+r,85+r 86+r, 87+
A | r.90+r.934r.87+1.100 80 18512350 16576121
Al | Zakladné imanie sadet(r. 82 aZ r. 34) 81 7145000 7145000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 7145000 7145000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané viasiné imanie 84
" | ¢-1353)
All. | Emisné aZio {412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 16820000 16820000
AV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r, 89 87 1108772 924213
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
AN 4174, 418, 421A, 422) 4 1108772 924213
5 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
== MF SR Z. 18009/2014 Strana ¥



UZPODv14_8
l _ Stvaha

2020224283

035809973 ’

i

Il

-

UEPOD 1-01
Ozna- . Eisl .. . . Bezprostredne predchadzajice Gétovné
Fe STRANA PASIV S BeZné u&tovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV, | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r, 92 a0
AV | Statutérne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy {427, 42X) 92
Ocefiovacie rozdiely 2 precenenia — -
(5 sucet (r. 94 az r. 96) 93 1 6 9 2 7 1 1 8 7 0 2 2
Ocefovacie rozdiely z precenenia - —
BB majetku a zavizkoy (+- 414) = 1 6 9 2 7 1 1 8 7 0 2 2
5 | Oceflovacie rozdiely z kapitaiovych g5
" | GEastin (+/- 415)
3 Ocerlovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zligeni, splynuti a rozdeleni (+- 416)
Vysledok hospodarenia minulich rokov
A'v"-r.y;a.pr_ggp Y 97 _8310629 _9971653
AVIL1{ Nerozdeleny zisk minulych rokov {428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-429) | 99 -8310629 -9971653
Vysledok hospodarenia za Gftovné obdo-
AVIIL| ble po zdaneni i+ 1. 01 - (r. 81 +r. B5 +r. 86 | 100
+r.37+r.90+r.93+r.97+r.1D1+r.141) 1 9 1 8 4 7 8 1 8 4 5 5 8 3
Zavdzky r. 102471 118+ r. 121 ¢ 1, 122
B | T 1365 139 ¢ 1. 340 0 38715908 4046015686
Dihodobé zavizky
Bl sacet(r. 103 + . 107 a2 r. 117) e 1069372 882498
Dihodobé zavizky z ohchodného styhu
L1 | saget (r. 104 a2 . 108) 103 1382 1382
Zavézky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym UEtovnym jednolkam 104
(321A, 475A, 478A)
Zavazky z obchodného Styku v ramgci podielo-
1.b.[ vej utasti okrem zavizkov vodi prepojenym | 105
UStovnym jednotkam (321A, 4754, 476A)
Ostatné zévazky z abchodného styku
1€/ (3214, 475A, 4764) s 1382 1382
2. | Cista hodnota zakazky (3168A) 107
3 Ostatng zavazky vodi prepojenym 108
" | G€tovnym jednotkdm (471A, 47XA)
Ostainé zavazky v ramci podielove] ucasti
4. | okrem zavazkoy vodi prepojenym Udtovnym | 109
jednotkam (4714, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (4794, 47XA} | 110 258908 224445
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) M
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/2554) 13
9. | Zaviizky zo socisineho fondu (472) 14
10 Iné dihodobé zavazky 15
| (336A, 3724, 4744, 47XA)
1 Dihodobé zavéizky z derivatovych operacii 16
| {373A,377A)
12.| Odlozeny dafovy zavazok (4814} 17 809082 65667 1

I_ MF SR &, 18009/2014
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I—— UZPODv14_8

o35809973 |

LT -

_Swana_ | iE2020224283
UEPOD 1 -01
Ozna- i Zis s . . Bezprostredne predchadzajuce uétovné
Bt STRANA PASIV m;;u BeZné nétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.ll. | Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.I1.1, | Zakonné rezervy (451A) 19
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA} 120
B.H. | Dihodobé bankové avery (461A, 46XA) | 121 35000000 37000000
Kratkodobé zavazky
B.V. | suget (r, 123 + 1. 127 a2 r. 135) 122 565717 493439
Zavizky z obchodného styku
B.VA Suget (r, 124 az r. 126) 123 350664 295271
Zavazky 2z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| (&tovnym jednolkam (3214, 3224, 3244, 124
325A, 326A, J2XA, 475A, 4TBA, 4TBA, 47TXA) |
Zavhzky z obchedného styku v ramei podielove]
10 odasti okrem zdvazkov vodi prepajenym 125
| (iEloynym jednatkam (321A, 322A, 3247, 325A,
326A, 32XA, AT5A, 476A, 47BA, 47TXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 3224, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 7 1
475A, 476A. 478A, 4TXA) 3 5 0 6 6 4 2 9 5 2
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym délovnym 128
* | jednotkam {3614, 36XA, 47 1A, 4TXA)
Oslalné zavazky v ramci podielovej utask R o . ]
4. | okrem zavizkov vodi prepojenym Oétovnym | 129
jednotkam {3614, 36XA, 471A, 47XA) |
5 Zavazky voti spolodnikom a zdruzeniu {364, 130
‘| 385, 366, 367, 368, 398A, 4T8A, 479A)
8 Zavazky voti zamestnancom 131
T {331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky za socialneho poistenia (336A) 132 244 538
Darové zavizky a dotacie
B.| (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34%) 133 44861 8627
Zavézky z derivatovych operacii
g, | Zavazky 2 derivitovjch op 154 169537 187870
Iné zavazky
10.| (372, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 12 411 1133
B.V. | Kratkodobé rezervy . 137 +r.138 136 80686 80686
B.V.1. | Zékonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 80686 80686
Beainé bankové Gvery
BVL | (221A, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) 139 2000133 2003533
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | 241, 249, 24X, 473A, /142554) 140
Casové rozlisenie
C. | sucet(r.142ar. 145) e 836101 827110
\ydavky budicich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budicich obdobi kratkodobé 143
Y| (383A)
Vynosy buducich obdobi dihodobé
3. (384A) 144
4. :.fsysr:::)y buducich obdobi kratkodobé 145 8 3 6 1 0 1 8 2 7 1 1 0

I_ MF SR &. 18009/2014
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UZPODV14_10

| Vykaz ziskov a strat

mc2020224283

ko35809973

A CTTEDHT

UePOD2-M
Skutocnost’
Ozna- Gisle 5 = o
P Text dladko besné Gétovné obdobie bezprostredne ;:’rgggzia:zajuce uétovné
a b [ 1 2
* | Cisty obrat (East' 4t tr. 6 podfa 01 6476675 363938
zakona}
+ | V¥nosy z hospodarskej &innosti spolu
suet {r.03 a2, 09) 02 6476898 6366872
I. Trzby z predaja lovaru (604, 607} 03
il. | Triby z predaja vlastnych vyrobkov (601} 04
. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 6476675 6363938
Y, Zmeny stavu vnitroorganizacnych zasob 06
© | {#/-) {(uftova skupina 61}
V. | Aktivacia (0&tova skupina 62} 07
Trzby z predaja dlhodobéhe nehmotného
Vi. | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08 1205
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti
Wb (644, 645, 646, 648, 655, 657} e 2 2 3 1 7 2 9
Naklady na hospodarsku &innost’ spolu
“ | R +r12+r134r14+r.15+r.20¢ | 10 33332314 3267174
r21+r24+r.25+r. 26
A Naklady vynalozené na obslaranie 1
© | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
= neskladovatelnych dodavok {501, 502, 503) = 9 5 3 8 5 6 0 7
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (U&tova skupina 51) 14 1992401 1943307
E. | Osobné naklady (r. 16 aZr. 19) 15 4520 5538
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
Odmeny &lenom crganev spoloénost a
2. | gruzstva (523) 7 3432 4320
Naklady na socialng poistanie
3. | (524. 525, 526) e 1088 1218
4. | Socialne naklady {527, 528) 19
F. | Dane a poplatky {Uttova skupina 53) 20 65026 6505090
COdpisy a opravné polozky k dinodobému
G. | rehmatnamy majetku a dihodobému 21 1229847 1216275
hmotnému majetku (r. 22 + 1. 23)
Qdpisy dihodobého nehmotného majetku
5tk a dihodobého hmotnéha majetku (551) - 1 2 2 9 8 4 7 1 2 1 6 2 7 5
Opravné polazky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmatnému majetku {+/~) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobéha 24
| majetku a predaného materialu (541, 542)
o] é polozky k pohladavk +/-
L (sgr_fa)vnepoozy pohladavkam (+/-) 25 2 9 5 4 5 0 9 0
Ostatné naklady na hospodérsku &innost
J. | (543, 544, 545, 546, 548, 548, 555, 557) | 20 28948 26298
L Vysledok hospodarenia z hospodarskej
ginnosti (+1)  (r. 02 -1. 10) e 31436064 3099698

L

MF SR ¢. 18009/2014
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UZPODv14_11

Vykaz ziskov a strat
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LT L —

U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Gislo i 5 &
Zente Text ciadhu besné nitovns obdobie bezprostredne %'ggglgla:zajuce uétovné
a b c 1 2
A Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 +
LOS+r,0T)-fr. M +r. 12413+ ¢ 14) | 28 4474736 4415024
. Vynosy z finanénej €innosti spolu r. 30 29 2 1
+r31+n354+1r39+r.42+1.43+r1. 44
m Triby 2z predaja cennych papierov a 30
" | podiglov (661}
X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 21
* | shdet (r. 32 az r. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podislov 32

""" | od prepojenych udtovnych jednotiek (665A)

Vynosy z cennych papierov a podielov ]

2. | v podielovej UZasti okrem vynosov 33

prepojenyeh titovriych jednotiek (B65A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (B65A}
% Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 15
© | sGEet{r. 36 aZr. 38}
x.q. | Vynosy z kratkodobého finanéneho majetkul
*7* | od prepojenych détovnych jednotiek (666A)
Wynosy z kratkodob&ho finantného majetku
2. | v podielove) (&asti okrem vymosov 37
prepojenych tétovnych jednotiek (666A) B
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
* | majetku {666A)
XI, | Vynosové droky (r. 40 +r, 41} 39 2 1
X1 Vynosové uroky od prepojenych 40
*7 | aétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové droky (662A) 41 2 1
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
X Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej éinnesti (668} 44
« | Naklady na finantna &innost spolu r. 46
ARAT+AB+ A9+ 1. 52+ 1. 53 +0.54 | 4° 722233 760193
K. | Predané cenné papiere a podiely {561) 46
L Naklady na kratkodoby finan&ny majetok 47
| (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48

© | (+/-) (565)

N. | Nakladove teoky (r. 50 +r. 51) 49 721549 759340
N1 Nak|adové uroky pre prepojene uttovné 50
© | jednotky (562A)

2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 7215429 759340
0. | Kurzové straty (563} 52 1 6 O
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53

* | naklady na derivatové operacie (564, 567)

Ostatné naklady na finanénd Cinnost’
Q. | (568, 569) 54 684 693

L
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UsPOD 2 -1
Skutoénost'
; &i P —
g::“; Text .-;a':::. besné GEtovné obdobie bezprostredne ;Lr;:grt:?:zajuce uctovné
a o b [+ 1 2
P Vysledok hospodarenia z finanénej - -
" Cinnosti (+/9 (r. 29 - r. 45} = 7 2 2 2 3 1 7 6 0 1 9 2
Vysledok hospodarenia za aétovné
o obdobie pred zdanenim {+/-) {r. 27 + r, 55) = 2 4 2 1 4 3 3 2 3 3 9 5 0 6
R. |Dafizprijmov (r.58 +r.59) 57 502955 493923
R.1. | Dafi z prijmov splatna {591, 595) 58 350544 322646
2. | Daf z prijmay odloZena (+/-) (592) 59 152411 171277
i s Prevod podielov na vysledku hospodéarenia 80 1
" | spoloénikom {+/- 596}
B Viysledok hospodarenia za uétovné o
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 1918478 1845583
{r. 56 -r. 57 - r, 60)
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POZNAMKY K UCTOVNE.J ZAVIERKE 2018

zostavené podla Opatrenia €. MF/23378/2014-74, ktorym sa ustanovujui podrobnosti o individudlne] G&tovnej zavierke
arazsahu Udajov uréenych z individualnej G&tovnej zavierky na zverejnenie
pre malé uctovné jednotky, v zneni neskorsich predpisov

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1} Zakladné informécie o i¢tovne] jednotke:

Obchodné meno; Bratislavské nabrefie, a. s.

Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava

Pravna forma: Akciova spoloénost

Déatum vzniku; Zapis do obchodného regisira; 17. (4. 2001

Hlavny predmet podnikania: Prendjom nehnutelnosti

Spoloénost Bratislavské nabredie, a. s. nie je subjeklom verejného zaujmu (§ 2/14
Subjekt verejného zaujmu: Zol).

Ué&tovneé obdobie: Kalendarny rok 2018

Tesl velkostnej skupiny uétovnej jednotky (2 ZoU)

{Do velkostnej skupiny mala Ugtovna jednotka patri taka, klora za dve po sebe idice Uétovné obdobia spifia aspofi dve
z troch podmienok - suma netto aktiv presiahla 350 000 eur, ale nepresiahla 4 000 000 eur, Cisty obrat presiahol
700 000 eur, ale nepresiahol 8 000 000 eur a priemerny prepoditany pocet zamestnancov poéas (Stovného obdobia
presiahol 10, ale nepresiahol 50).

Nazov polozky BezZné actovné obdobie Bezprostredne predchadzajice AnolNie
uctovné obdobie
Netto aktiva celkom 58.064.359 57.863.387 Nie
Cisty obrat celkom 6.476.675 6.363.938 Ano
Potet zamesinancov 0 0 Nie

Komentar: UJ nesplia velkostné podmienky na zalriedenie do Ziadne velkostnej skupiny - z tohto dévodu sa
zatrieduje do velkostne] skupiny mala Gétovna jednotka a nasledne zostavuje 0lovnl zavierku podla metodiky pre
tato velkostnl skupinu (Opatrenie ¢ MF/23378/2015-74).

2) Datum schvalenia Uctovnej zévierky za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie prisludnym organom
uétovnej jednotky: 28. 05. 2018

3) Pravny ddvod na zostavenie UCtovnej zavierky:
UCtovna zavierka spoloénosti k 31.12.2018 je zostavena ako riadna (&tovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona ¢. 431/2002
Z.z. o (¢tovnictve za (ctovné obdobie od 01.01.2018 do 31.12.2018,

4) Udaie o skupine G&tovnych jednotiek v suvislosti s konsolidaciou:

Spolo€nost nie je materskou spoloénostou a nespifia podmienky zakona o Utovnictve na zostavenie konsolidovanej
iétovnej zavierky, UStovna zavierka spoloénosti nevstupuje do konsolidovanej Uétovnej zavierky inej spolognosti.

5) Priememny prepocitany poet zamestnancov (¢tovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov poloZky Bezné étovné obdobie | predchadzajice u¢tovné
obdobie
Priemerny prepotitany pocet po¢as 0étovného obdobia 0 0
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Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informacie o organoch {étovnej jednotky - Statutarneho organu, dozoméhe organu ainého organu (étovnej
jednotky, pricom sa uvadzaji najma informécie - o podmienkach a vyske jednotlivych druhov zaruk alebo inych
zabezpedeni, o pdZickach aich podmienkach (vyska trokov, celkova suma pbzicky, suma splatenej poZicky, suma
odpustenej pdZicky), o pouZiti majetku u&tovnej jednotky na sikromné ucely; v Cleneni na jednotlivé organy (informacie
sa neuvadzaju vtedy, ak by umoZnili identifikaciu finanénej situacie konkretnej fyzickej osoby): V rokoch 2018, 2017
neboli clenom orgénov Gétovnej jednotky poskytnuté vyssie uvedené pinenia.

Clanok lll - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Ustovna zavierka spolonosti Je zostavena za predpokladu, Ze Uctovna jednotka bude nepretriite pokracovat' vo
svojej Cinnosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o G&tovnictve.

2) Informacia o aplikacii (&tovnych zésad a Gtovnjch metod, kloré si doleZité na postidenie majetku, zavazkov,
finanénej situacie a vysledku hospodarenia, Informacia o zmenach Uctovnych zasad a zmenach a&tovnych metéd,
ato suvedenim dovodu ich uplatnenia aich wplyvu na hodnolu majetku, zavazkov, viastného imania a vysledku
hospodarenia. Ak vddsledku zmeny Gétovnych zasad aUétovnych metéd nie si hodnoty za bezprostredne
predchadzajlice uctovné obdobie v jednotlivych sugastiach Uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
v neporovnatelnych hodnotéch: Ugtovné zésady a metody boli détovnou jednotkou konzistentne aplikované.

3) Spdsob a uréenie ocefiovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujiicich odhadovy):
a) Spbsob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Sposob ocefovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kipeny: Obslaravacia cena
2, Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Viastné naklady
3 Dlhodohy nehmotny majetok obstarany inak (darom): Redlna hodnota
4, Dlhodobj hmotny majetok externe kipeny: Obstaravacia cena
5. Dlhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Viastné naklady
B. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Redlna hodnota
7. Dhhodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané klpou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou &innostou: Vlastné naklady
10, Z&soby obstarané inak {darom}: Redélna hodnota
11, £V a zakazkova vystavba nehnutelnosti urdenej na predaj: Menovita hodnota
12.1._] Viastné pohladavky: Menovita hodnota
12.2 | Kipené pohladavky: Obstardvacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstarévacia cena
14, Casové rozli§enie na strane aktiv sivahy: Menovita hodnola
15, Zavazky, vratane rezerv, dihopisov, pbFiciek a lverov: Menovita hodnota
16. Casové rozlidenie na strane pasiv sivahy: Menovita hodnota
17. Derivaty: Reélna hodnota
18. Majetok a zavézky zabezpe@ené derivatmi: Menovild hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena

kipe prenajate] veci:
20, Splatna daft z prijmov a odloZena dan z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo U&tované. Prechodné znizenie hodnoty majetku je zal&tované formou
opravnej polozky.
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¢) Zavazky Oétovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zévézkov. Rezervy ultovna jednotka ocenila odbornym
odhadom budicej menovitej hodnoty potrebnej na ich Uhradu.

d) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani realnou
hodnotou: arokovy swap

Komentar k ocefiovaniu majetku a zavazkov:

% Finanéné néstroje definuje § 5 zakona £.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorsich predpisov - st to
napr. cenné papiere (akcie, dihopisy, do¢asné listy), derivaty {opcie, futures, swapy, forwardy), nastroje pefiazného
trhu (pokladnicné poukazky, vkladove listy).

» Opravné polozky k majetku, okrem dihodobej pohfadavky a dihodobej pozicky, stanovila UJ odbomym odhadom
bonity prisluiného majetku.

» Rezervy ocenila UJ kalkulaénou metddou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie buducich
zavazkov,

f) Tvorba odpisovéhe planu pre dihodoby majetok, pricom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metddy pre Uétovné odpisy:

Dihodoby hmotny a nehmotny cislo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok étu (pocet rokov) {%)
Stavby 021 12-50 8,33-2,00
Samostainé HV a subory HY 022 4-6 16,67 - 25,00

Komentar k odpisovému planu:

» UJ pouziva Gétovné odpisy nezavisle na dafiovych odpisoch. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uZivania. UStovné odpisy vychadzajl z predpokladanej doby pouZivania majetku.

» UJ pouziva rovnomemé odpisovanie dihodobého hmoiného majetku a dihodobého nehmotného majetku.

» () pouziva kategériu drobného dihodobého hmotného majetku - polozky v hodnote 100 az 1 700 eur jednotkovej
ceny so Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU). Doba odpisovania tohto majetku je stanovana na 4 roky.

4) Informécie o oprave vyznamnych chyb
Spoloénost nedctovala o oprave Oétovnych odpisov minulych obdobi.

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1) informacie 0 vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavézkoch zabezpetenych derivatmi (§ 16 PU):

Pritom sa uvadza forma tohto zabezpeCenia a uvadza sa zmena realnej hodnoty v priebehu uctovného obdobia (§ 27
ZoU). Pre kazdy druh derivitev sa uvadza informacia o rozsahu a povahe tychto derivatov vratane vyznamnych
podmienok, ktoré mozu ovplywnit sumu, nacasovanie a mieru istoty budicich pefiaznych tokov a v tabutkovej forme
informacia zobrazujlica pohyby v ocefiovacich rozdieloch z ocenenia reélnou hodnotou poas iétovného obdobia,

Nazov polozky derivatov Suma Vplyv na vysledok | Vplyv naimanie

Urokovy swap — 3M EURIBOR 22.200.000 -101.171 -169.271
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2) Celkova suma zévézkov so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nazov poloZky Bezné iftovné obdobie | predchadzajice uétovné
obdobie
Zavézky so zostatkovou dobou splatnesti nad 5 rokoy 0 0

Clanok V- INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok
Spolotnost prijala rucenie od bank svojich dodéavatelov za dodrzanie zmiuvnych podmienok v Zase zaruénej doby za

dielo v celkovej vyske 988.331 eur (stav od roku 2015: 988.331 eur).

1b) Podmienené zavazky

Spolocnost ruéi za svoj bankovy (ver pohfadavkami {suasnymi aj budicimi), ktorych hodnota k 31.12.2018 je
717.821,71 eur, pohlfadavkami z bezného (G, ktoré st k 31.12.2018 5.912.822.85 eur a nehnutefnostami. Zalozneé
pravo k nehnutefnostiam je evidované na liste viastnictva. Uftovnd hodnota nehnutelnosti je k 31.12.2018
49.869.481,22 eur. Neuhradena istina Uveru je k 31.12.2018 vo vyske 35.000.000 eur - dlhodoba Zast a 2.000.000 eur
- kratkodoba Cast. Neuhradené troky dveru k 31.12.2018 vo vydke 133,32 eur si splatné v roku 2019,

2) Prenajaty majetok

Spolognost’ prenajima nebytové priestory — obchodné akancelarske priestory frelim osobam. Rofné vynosy
z njomného su priblizne 4,9 miliéna eur (2017: 4,7 miliéna eur). Najomné zmluvy si uzatvorené na 5 aZ 10 rokov.
Prenajate priestory Spolocnost vykazuje v sivahe ako dihodoby majetok - stavby.

Clanok Vi - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
{Nasledné udalosti)

Po 31. decembri 2018, do doby zostavenia Uétovnej zavierky, nenastali Ziadne skuto¢nosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na

hospodarenie spolofnosti a verné zobrazenie skutoénosti, ktoré s predmetom (&tovnictva.
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