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PROFIL SPOLOCNOSTI

Nakupné centrum Aupark v Bratislave patri do skupiny Unibail-Rodamco-
Westfield od roku 2011. Unibail-Rodamco vznikla v roku 2007 spojenim dvoch
silnych eurdpskych spolo¢nosti - holandskej Rodamco Europe a franclizskej
Unibail a je najvadSou kotovanou spolo¢nostou v oblasti obchodnych spoloénosti
v Eurdpe. P6sobi v 13 krajinach Eurdpskej Unie a hodnota portfélia skupiny k 31.
decembru 2018 bola ocenena na 65,2 mid. EUR.

Unibail-Rodamco-Westfield zamestndava 3 700 profesiondlov, ktori svoje
skusenosti zurocuju vo vysoko Specializovanych segmentoch trhu, akymi su
napriklad velké nakupné centrd v eurdopskych metropoldach a rozsiahle
kongresové, vystavné a kancelarske priestory v oblasti Pariza. Skupina sa
odliSuje od konkurencie najma svojim dorazom na to najkvalitnejsie
architektonické, urbanistické a ekologické spracovanie svojich projektov. Skupina
venuje velki pozornost ekologickej, ekonomickej a socidlnej trvalej
udrzatelnosti, ¢o jej zaistilo zaclenenie do indexu DJSI (celosvetovy a eurdpsky),
FTSE4Good a STOXX Global ESGL Leaders. Skupina je taktiez zaclenena v
indexoch CAC40, AEX a EuroStoxx 50 a drzi rating A od ratingovych agentur
Standard & Poor's a Fitch.

Unibail-Rodamco 7. juna 2018 oznamila, Ze dokoncila akviziciu spolocnosti
Westfield Corporation atak vytvorila skupinu Unibail-Rodamco-Westfield.
Transakcia mala objem priblizne 13,3 mld. EUR. Sucasny majitel Auparku,
skupina Unibail-Rodamco a povodom australsky Westfield, tak spolu od roku
2018 vytvorili siet 93 obchodnych centier v trindstich krajindch sveta. Tato
dohoda sa tak stala najvacsim prevzatim australskej firmy v histérii a najvacsSou
akviziciou v globalnom realitnom sektore od roku 2013.




. UNIBAIL-RODAMCO-WESTFIELD ~ &* o’

AUPARK a. s. prevadzkuje nakupno-zdbavné centrum Aupark v Bratislave,
s tromi poschodiami, rozlohou 56 800 m? priestoru na prendjom s vyse
249 obchodmi top znaciek zo sveta mody, Sportu, interiérovych doplnkov
a elektroniky a ro¢nou navstevnostou viac ako 12 miliénov lfudi.

Medzi najvyznamnejSich ndjomcov patria moddne retazce H&M, Mango, C&A,
Zara, s.Oliver, Peek&Cloppenburg, Massimo Dutti, ODD Molly, prevadzky
rychleho obcerstvenia KFC, McDonald's, Subway, supermarket Terno, elektro Nay
Elektrodom, knikupectvo Panta Rhei, Starbucks, ku ktorym v tomto roku pribudli
napr. Celio, Steve Madden. Ponuku doplfiaju Sportové predajne, banky,
telekomunikacné spolocnosti, kvetinarstva, kadernictva, cestovné kancelarie,
drogéria, lekaren a iné sluzby ako krajcirstvo, posta, notar, alebo Satne.

Aupark ponuka svojim zakaznikom priblizne 2 670 parkovacich miest,
s inteligentnym parkovacim systémom, vytvorené je aj Specidlne zazemie pre
cyklistov. Majitelom elektromobilov sU zadarmo k dispozicii Styri nabijacie
stanice.

Okrem iného spolo¢nost Aupark a.s. k 24.jalu 2018 kupila spoloénost Global City
RE Slovakia s.r.o. (premenovana na AU Entertainment, s.r.o. k 26.julu 2018),
ktora bola vlastnikom budovy kina v Auparku. Ku koncu roka zacala proces
zli¢enia s touto entitou, ktorého pravoplatnost nadobudne v budicom roku.

HISTORIA

Aupark sa od samého vzniku stal predstavitelom vsetkého, o tomuto miestu
dlhé roky chybalo - oddychu, zabavy a nakupov. Poclas svojej existencie sa
zapisal do povedomia ako atraktivne kultirno-spoloc¢enské miesto, ktoré ruka v
ruke so Sadom Janka Krala opéat prebudilo oblibenul a vyhladavanu lokalitu.

Stavba budovy bola zahdjend v maji 2000 a Aupark bol sldvnostne otvoreny
15.novembra 2001. Celkové ukoncenie sa uskutocnilo na jar 2002. Na vystavbe
sa podielalo spolu 3 655 pracovnikov. Investicné naklady, vratane investicii
najomcov predstavovali priblizne 4 mld. SKK (132,8 mil. EUR). Bratislavcania
ziskali 43 000 m? nakupno-zdbavnej plochy. 9. janudra 2006 sa zadalo
rozSirovanie nakupného centra o dalSiu cast. Stavebné naklady dosiahli
1 mld. SKK (33,2 mil. EUR). Do prevadzky bola tato ¢ast uvedena v roku 2007.

Daldia rekonstrukcia Auparku, ktord prebehla od roku 2012 a zahfhala tieZ
spristupnenie novych sluzieb, bola podriadena Stvorhviezdickovému konceptu
spoloCnosti SGS, ktora je svetovym lidrom v oblasti certifikdcie obchodnych
sluzieb. Aupark otvoril svoje zrekonstruované priestory pre verejnost

3



https://www.google.com/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&ved=2ahUKEwjr54zG29njAhWKJ1AKHXDyBncQjRx6BAgBEAU&url=https://www.linkedin.com/company/unibail-rodamco-westfield&psig=AOvVaw2XyhG2lvx2eC96jclfz5yV&ust=1564475450293096

22. Oktobra 2016. Rekonstrukcia mala za ciel priniest zakaznikom este viac
komfortu do nakupovania, ulahdit a zefektivnit pohyb po centre. Postupom ¢asu
tak bratislavsky Aupark narastol na takmer 58 000 m? a patri medzi najvacsie
shopping centra v krajine.

Aupark v Bratislave ma nové nakupné srdce - modernd centralnu zénu v Style
Urban Chic, v ramci ktorej su situované eskalatory s prepravnou
kapacitou 3 600 ludi za hodinu a panoramaticky vytah. Pévodné schody boli
nahradené, ¢im sa znacne zrychlil a ulahdil vertikdlny pohyb zdkaznikov po
centre, zaroven poskytuju bezbariérovy pristup k vsetkym Urovniam obchodného
centra.

Sucastou nového atria je tiez Stylova fontdna s efektom vin, vdaka ¢omu sa
atrium stalo popularnym a vyhladdvanym miestom pre oddych a stretnutia.

ZAKLADNE INFORMACIE O SPOLOCNOSTI

Obchodné meno: AUPARK a. s.

Sidlo: Einsteinova 18, 851 01 Bratislava

Pravna forma: Akciova spolo¢nost

Datum zalozenia: 10.07.2012

Datum vzniku: 24.07.2012

1C0O: 47 240 377

Obchodny register: Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa,
vlozka cCislo: 5586/B

HLAVNY PREDMET CINNOSTI

e prenajom nehnutelnosti, bytovych a nebytovych priestorov bez
poskytovania inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom

e kupa tovaru za uUcCelom jeho dalSieho predaja inym prevadzkovatelom
zivnosti (velkoobchod)

e kupa tovaru za uUcelom jeho dalSieho predaja konecnému spotrebitelovi

(maloobchod)

sprostredkovanie, kupy, predaja a prenajmu nehnutelnosti

sprostredkovanie obchodu a sluzieb

obchodné poradenstvo

reklamna a propagacna ¢innost

prenajom priemyselného tovaru, leasing

prenajom motorovych vozidiel, leasing

prieskum trhu

obstaravanie sluzieb spojenych so spravou bytového a nebytového fondu

prenajom nehnutelnosti spojenych s doplnkovymi sluzbami -

obstaravatelské sluzby spojené s prendjmom

¢innost organiza¢nych a ekonomickych poradcov

organizovanie Skoleni, kurzov a seminarov

vydavatelska ¢innost v rozsahu volnej zivnosti

inzertna ¢innost

tvorba webovych stranok

vyucovanie v odbore cudzich jazykov — anglicky jazyk

elektroenergetika — dodavka elektriny




« prevadzkovanie parkovisk (prevadzkovanie garazi alebo odstavnych pléch
na umiestnenie najmenej piatich vozidiel patriacich inym osobam nez
majitelovi alebo najomcovi nehnutelnosti)

. elektroenergetika - distribucia elektriny

Akcionari

AUPARK a. s. bol vroku 2018 dcérskou spoloénostou spolo¢nosti Rodamco
Central Europe B.V. so sidlom Schiphol Boulevard, Tower H 371, Schiphol
1118BJ, Holandské kralovstvo.

Uétovna jednotka nemad zriadend organizaént zlozku v zahraniéi.

UDALOSTI OSOBITNEHO VYZNAMU, KTORE NASTALI V PRIEBEHU
UCTOVNEHO OBDOBIA

Aupark aj vroku 2018 kladol doraz nielen na zlepSovanie a rozSirovanie
ponukanych sluzieb pre svojich navstevnikov, ale tiez na zlepSovanie,
skraslovanie a zefektivihovanie prostredia nakupného centra, aby sa v fiom
navstevnici citili po¢as nakupovania prijemne a odchadzali spokojni. Aupark preto
aj nadalej pokracoval vo viacerych projektoch, ako napriklad projekt ,Mini
Gardens", ktorého cieflom je obnova priestorov pri vstupe do nakupného centra
Aupark smerom zo sadu Janka Krala, zamerand hlavne na rekonstrukciu
poskodenej dlazby, doplnenie novej lokalnej dlazby svetlej farby a obnovu
kaskadovitej zelene oddelujucej zasobovaci dvor od vstupu pre navstevnikov
centra. Aupark aj pri tomto projekte myslel na Zivotné prostredie a vegetaciu,
vdaka ¢omu neodmyslitelnou sucéastou tohto projektu bolo vytvorenie suboru
vyvysSenych zatravnenych kaskad - odpocinkovych pléch spolu s maximalnym
vyuzitim existujlucich stromov.

Koncom roku 2018 Aupark dokoncil druhu fazu projektu ,Foodcourt extension"®,
vdaka comu sa rozSirili foodcourtové prevadzky o dalSie dve nové najomné
jednotky. Okrem toho sa uskutonenim projektu podarilo zvacsit spolo¢né
jedalenské priestory a vytvorila sa vonkajSia terasa s vyhladom na Bratislavsky
hrad a Sad Janka Krala. Do roku 2020 sa planuje ukoncenie tretej fazy projektu
s nazvom ,Saunia® teda saunovy svet, kde prace realizuje najomca sam.

Pocas celého roku sa Aupark venoval aj moznostiam zlepSenia a urychlenia
dopravy v okoli nakupného centra. Realizoval projekt s nazvom ,Traffic
improvements" vdaka ktorému doslo k zmene organizacie dopravy vo forme
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samostatného vjazdu pre zakaznikov McDrive restauracie McDonald s, ktori uz
nemusia navstevovat McDrive vjazdom cez parkovisko obchodného centra. Je to
zmena, ktord pre zakaznikov Auparku ako aj McDonald’s znamend vyrazné
zvySenie komfortu, Usporu casu, zlepsenie plynulosti dopravy a tak celkovo
spokojnosti navstevnikov. Projekt mal okrem iného aj pozitivny vplyv na
zjednodusenie pristupu v smere od Cerpacej stanice OMV do nakupného centra -
k parkovaciemu domu a podzemnému parkovisku, rozSirenie a Upravu
komunikacie pri kruhovom objazde. Tato zmena priniesla zvysenie komfortu a
zlepSenie plynulosti dopravy, znizenie c¢akacej doby pri vstupe do Auparku a v
pripade dopravnych zapch aj jasnejsiu navigaciu parkovacej kapacity.

K 24.julu 2018 spolo¢nost AUPARK a.s. kupila spolo¢nost Global City RE Slovakia,
s.r.o. (premenovana na AU Entertainment, s.r.o. k 26.julu 2018) v ktorej bolo
prevadzkované kino CinemaCity. K zliCeniu dosSlo 30.decembra 2018 a
pravoplatnost nadobudne v roku 2019.

PREDPOKLADANY BUDUCI VYVOJ CINNOSTI UCTOVNEJ JEDNOTKY

Do budlcna si Aupark kladie za ciel aj nadalej zlepSovat sluzby a okolie
nakupného centra ato nie len pre svojich navstevnikov, ale tiez pre svojich
najomcov. Tento ciel sa bude snazit dosiahnut dokoncéenim rozbehnutych
projektov pripadne naplnenim novych projektov, ktoré budd vytvarané
s ohladom na Zivotné prostredie a trval( udrzatelnost.

V priebehu budlceho roka chce Aupark dokondit viaceré projekty. Jednym z nich
je uz spominany projekt ,Mini Gardens", ktorého cielom je vytvorit kvalitné
miesto pre oddych a odpocdinok svojich navstevnikov. Chce preto uskutocnit
vysadbu novych stromov ako aj pokracovat v rozsirovani tradvnatych pléch pre
navstevnikov na priblizne 600m?. V ramci projektu ,Foodcourt extension“ bude
nadalej podporovat aktivitu svojho ndjomcu, ktory by chcel v roku 2020 zahajit
prevadzku Saunia tzv. saunovy svet a ponuknut tak vSetkym navstevnikom
Auparku moznost relaxu a odpocinku.

Co sa tyka novych projektov, na ktorych by chcel Aupark v blizkej budlcnosti
zacat pracovat je zlepsenie moznosti parkovania pre zasobovatelov - rampa 10
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a 8. Projekt ma za ciel zefektivnit pohyb a parkovanie na zasobovacich dvoroch a
rozSirenim existujucej technoldégie o systém Ccitania SPZ spolu s vyuzitim
nevytazeného priestoru vytvorit nové parkovacie plochy, ¢im by sa mala zvysit
plynulost a bezpec¢nost najomcov a servisnych organizacii na zasobovacich
dvoroch. Finalizacia projektu je predbezne naplanovana na rok 2020.

NAKLADY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Nakupné centrum odstartovalo v roku 2012 proces modernizacie v oblasti dizajnu
a sluzieb s cielom zvysit pohodlie zadkaznikov pri nakupovani a zaroven zlepsit
orientaciu v ramci priestorov Auparku. Modernizacia interiéru ndkupného centra v
hodnote 15,5 mil. EUR bola ukoncéena v roku 2015.

V maji 2017 prebehla kolaudacia rekonstrukcie parkovacieho domu, s investiciou
6,33 mil. EUR. Projekt obsahoval rekonstrukciu parkovacieho domu, ktord
zahffala zabezpecenie potrebnych oprav spojenych s Gdrzbou pévodnej budovy,
zmenu vjazdovych a vyjazdovych ramp, obnovu skorodovanej ocelovej
konstrukcie, obnovu protipoziarneho nateru. Doslo k nahrade starého osvetlenia,
vzduchotechniky, vytvorili sa krajSie parkovacie miesta, ktoré zjednodusili
parkovanie Ci chodniky a krizovatky pre chodcov, nechybaju ani parkovacie
miesta pre rodiny s detmi. DOlezité je podotknut, Ze nakupné centrum chce
v tychto Upravach pokracovat aj v budicnosti.

VYVOJ] SPOLOCNOSTI AUPARK A. S.

VYZNAMNE RIZIKA, KTORYM JE SPOLOCNOST AUPARK A. S. VYSTAVENA

Vzhladom na vysoky pocet nakupnych centier v Bratislave, by sa mohla
spolo¢nost AUPARK a. s. obavat nizSej navstevnosti obchodného centra. Avsak,
vzhladom na mnozstvo navstevnikov a neustdly rozvoj, su tieto obavy
neopodstatnené.

Optimistickému vyvoju taktiez prispieva fakt, Ze za spolo¢nostou AUPARK a. s.
stoji velmi silny a stabilny majitel. Prezentacia novych znacliek je jednym
zo spdsobov, ako sa odlisit od rozrastajucej sa konkurencie. Novymi znackami
chce Aupark vytvorit dojem jedine¢nosti.

DOLEZITE FINANCNE A NEFINANCNE UKAZOVATELE

Cisty obrat 2018

Trzby z predaja sluzieb 30 638 738
Iné vynosy suvisiace s beZnou cinnostou 333977
Cisty obrat spolu 30972 715

VPLYV SPOLOCNOSTI AUPARK A. S. NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Aupark v Bratislave ako jediné nakupné centrum na Slovensku ziskalo BREEAM
in-use certifikdt s hodnotenim "vynikajuce". BREEAM (Building Research
Establishment Environmental Assessment Method) patri medzi najstarSie a
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najuznavanejsie hodnotenia vplyvu budov na zivotné prostredie. Auparku sa ho
v roku 2018 podarilo udrzat.

Nakupné centrum je teraz trikrat lepSie osvetlené, pricom svetld funguju v
Setriacom rezime: inteligentny systém ich kontroluje v zavislosti od Specifickej
hodiny dna. Okrem osvetlenia v Setriacom rezime funguju aj eskalatory. Cielom
rekonstrukcie bolo taktiez minimalizovat vizualny smog.

Pre zlepSenie vzhladu ndkupného centra bol realizovany ,wow effect projekt-
green strings", ¢o je zavesena rastlinnd dekoracia s automatickym zavlazovacim
systémom.

Zakladnou myslienkou obnovenia priestorov pri vstupe do nakupného centra
Aupark smerom zo sadu Janka Krala, je vytvorenie suboru vyvySenych
zatravnenych kaskad - vytvorenie odpocinkovych pléch spolu s maximalnym
vyuzitim existujlcich stromov ako aj vysadenim novych, ¢o bude mat pozitivny
vplyv na zlepsenie zivotného prostredia.

V Auparku sa taktiez nachadza pozicovna bicyklov a je uréena pre vsetkych, ktori
maju chut dopriat si pohyb a zdbavu. Pocdas celych letnych prazdnin je mozné
zapozic¢at si v oblUbenej pozi¢ovni bicyklov mestsky bicykel zdarma. Pre velky
zaujem bola poziCovha rozSirend aj o kolobezky a korcule. VsSetky uvedené
aktivity Aupark svojim navstevnikom ponuka bezplatne.

V Auparku su tiez k dispozicii invalidné voziky pre tazsie mobilnych navstevnikov,
ktoré je mozné zapozicat si bezplatne.

Prinosom vykonanej rekonstrukcie parkoviska je aj zriadenie Styroch nabijacich
stanic pre elektromobily, ktoré su navstevnikom ponukané zdarma.




VPLYV SPOLOCNOSTI AUPARK A. S. NA ZAMESTNANOST

Spolo¢nost v roku 2018 zamestnavala v priemere 8 zamestnancov. Zaroven
neustale spolupracuje s dalSimi subdodavatelmi, ako si dodavatelia upratovacich
sluzieb, opravarenskych a udrzbarskych sluzieb, bezpecnostnych sluzieb
a dalsich sluzieb, ktoré su nevyhnutné pre chod obchodného centra.

NAVRH NA VYSPORIADANIE HOSPODARSKEHO VYSLEDKU

Vykazany hospodarsky vysledok roka 2018 - strata - bude vysporiadany formou
prevodu straty do hospodarskeho vysledku minulych obdobi.

PRILOHA

Uctovna zavierka za rok 2018




