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1. Predmet podnikania

Nasa spolo¢nost’ MM Invest KoSice, s. . 0. sa venuje developerskej ¢innosti 14 rokov. V nasom
portfoliu sa nachadzaji kancelarske a komercné priestory v polyfunkénych objektoch, rodinné a bytové
domy. Projekty realizujeme komplexne; od vyberu lokality, architektonického navrhu, predaja cez
hypotekarne poradenstvo, vystavu, az po odovzdanie nehnutel'nosti budiucim majitel'om.

Projekt Park ANICKA

Projekt je situovany do lokality rekreacnej zony Anicka v mestskej Casti KoSice Sever. Komplex
tvoria 4 bytové domy, polyfunkény objekt a parkovacie miesta. V ramci Kosic ide o vynimo¢ny,
uzavrety aredl plny zelene, s fontanou, Sportovym ihriskom, ihriskami pre deti a relaxacnymi priestorom,
len pre jeho obyvatel'ov. Projekt ponuka vsetko pre prakticky a pohodlny zivot, predstavuje idedlnu
kombindciu moderného byvania, dostupnosti sluzieb, vzdialenosti do centra, prirody a sukromia.

Projekt Park ANICKA — POLYFUNKCIA

Polyfunkény objekt Park ANICKA sa nachadza v lokalite Kosice Sever, pozdiz Hlinkovej ulice,
jednej z hlavnych dopravnych tepien v Kosiciach. Trojpodlazné administrativno — obchodné centrum
pontka klientom kancelarske aobchodné priestory vysokého Standardu. Sucastou objektu je
supermarket nachadzajuci sa na prizemi a na dvoch hornych podlaziach st situované kancelarske
priestory so samostatnymi vstupmi.

Projekt PANORAMA IV

Skvela dostupnost’ do mesta a priamy dotyk s prirodou stoja za uspechom projektu PANORAMA
IV. V roku 2017 sa ukoncila vystavba polyfunkéného objektu so 74 bytmi a s obchodnymi priestormi
na prizemi.

Projekt PANORAMA V

V roku 2018 spolo¢nost’ zacala predaj 132 novych 1- 4 izbovych bytov v projekte Panorama V.
V dvoch obytnych domoch. Na prizemi obytnych domov budil umiestnené gardzové parkovacie
miesta, pivnice a obchodné priestory so samostatnym vstupom. Sucast'ou bytovych domov bude 1,2 ha
uzavrety areal plny zelene, kvetov, oddychovych zén, laviciek, altankov s ohniskom a komunitnou
zahradou. PrindSame nové technologie, aby sme znizili rezijné nadklady na minimum. Na vystavbu
budu pouzité kvalitné stavebné materidly, vykurovanie cez nizkotlakovii kondenzaénu kotoliiu,
podlahové kurenie a SMART technoldgie.



[11. Vyvoj spolocnosti a jej poslanie

a) Informacie o vyvoji uétovnej jednotky

Spolo¢nost MM Invest Kosice, s.r.0. vznikla v roku 2004 pod vedenim p. Marusina a p. Makaru ako
konatel'ov firmy. Spolo¢nost’ za¢ala svoju ¢innost’ v silnom konkuren¢nom prostredi, ¢o si vyzadovalo
zo strany vedenia zvolit’ spravnu konkurencnu stratégiu, aby na trhu prezila. Ako najkonkuren¢ne;jsi
prvok spolo¢nost’ zvolila hlavne Cestny pristup k svojim dodavatel'om a odberatel’om, kvalitny pracovny
tim a demokratické riadenia spolo¢nosti. Tieto prvky riadenia sa stali aj cielom spoloc¢nosti a dodnes st
osvedcenym prostriedkom pri dosahovani ispechu vo svojej oblasti.

Pocas svojej 14 rocnej existencie na trhu si stidle udrziava silné konkurencné miesto, ma dobré
dodavatel'sko-odberatel'ské vztahy a patri medzi stabilné spoloc¢nosti. Vyvoj na trhu vSak prinasa
zvySenu konkurenciu a poziadavky, ktorym sa musi neustale prispdsobovat’.

Poslanim spoloc¢nosti tak aj nad’alej ostava dodrziavanie dobrych klientskych vzt'ahov, podpora
tvorivého pracovného timu a riadenie pristupné ndpadom.

Spolo¢nost MM Invest Kosice, s.r.o. neidentifikovala ziadne $pecifické vyznamné rizika a neistoty,
okrem vS§eobecne znamych rizik podnikania alebo pripadnych udalosti vyssej moci. Prognoza pre d’alSie
obdobie je stabilnd, resp. daju sa ocakavat’ vykyvy v odbyte z dovodu cyklickych vykyvov na trhu
a Vv kapyschopnosti obyvatel'stva.

Spolo¢nost’ svojou podnikatel'skou ¢innost’ou nema vyznamny vplyv na zZivotné prostredie, nevypusta
exhalaty do vzduchu ani nevytvéra znecistenie vody, ¢i nebezpecné odpady. Spolo¢nost MM Invest
Kosice, s.r.o0. citi zodpovednost’ voci spolo¢nosti a Zivotnému prostrediu, a z tohto dévodu sa snazi
minimalizovat’ negativny dopad jej €innosti .

V spolo¢nosti MM Invest Kosice, s. r. 0. doslo v roku 2018 k zmene obchodného mena spolo¢nika

spoloc¢nosti. Novym obchodnym menom spolo¢nika spolo¢nosti MM Invest KoSice, s. 1. 0. je MM Asset
Management, s.r.o.

b) Informacie o udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni uctovného obdobia.

Spolo¢nost” MM Invest KoSice, s.r.o. neidentifikovala Ziadne vyznamné nasledné udalosti (do dia
podpisania vykazov Uctovnej zavierky), ktoré by boli hodné zretel'a a ktoré by bolo potrebné uviest’ vo
vyro¢nej sprave.

¢) Informacie o predpokladanom buducom vyvoji uétovnej jednotky.

Buduci vyvoj spolo¢nosti bude ovplyvneny poziadavkami trhu, na ktoré musi primerane pruZne
reagovat. Spolocnost MM Invest KoSice, s.r.o. planuje v budlcnosti pokratovat vo svojej
podnikatel'skej ¢innosti a nepredpokladd Ziadnu vyrazni zmenu, ktord by mala zapri€init zmenu
charakteristiky spolo¢nosti.

d) Informacie o nakladoch na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja — bez ndplne.

e) Informacie o nadobudani vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, do¢asnych
listov a obchodnych podielov materskej uétovnej jednotky — bez ndaplne

f) Informacie o navrhu na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty.




Spolo¢nost MM Invest Kosice, s.r.o. vytvorila za rok 2018 uctovny zisk vo vyske 956 421,77 Eur.
Rezervny fond je uz vytvoreny v maximdlnej vyske podla Stanov spolocnosti, preto na valné
zhromazdenie bude predlozeny navrh na nasledovné pouzitie zisku — preuctovanie na ucet 428-
Nerozdeleny zisk minulych rokov.

g) Informacie o tdajoch pozadovanych podla osobitnych predpisov — bez ndpline.

h) Informacie o tom, ¢i t¢tovna jednotka mé organiza¢nu zlozku v zahranici.

Spolo¢nost’ MM Invest KoSice, s.r.0. nema organiza¢nl zlozku v zahranici.

1) Informacie o ro¢nej sprave o platbach organom verejnej] moci (§ 20 ods. 2 zakona o ucétovnictve) —

bez naplne.

1) Finan¢né nastroje (§ 20 ods. 5 zakona o Giétovnictve)

Spolo¢nost’” MM Invest KoSice, s.r.o. nepouziva finan¢né nastroje (napr. prevodite'né cenné papiere,
finan¢né rozdielové zmluvy, derivaty) podla zakona ¢.566/2001 Z.z. 0 cennych papieroch v zneni
neskorSich predpisov — preto nema povinnost’ uviest’ Specifické informécie o cieloch a metddach
riadenia rizik.

k) Cenné papiere obchodované na regulovanom trhu (§ 20 ods. 6 a 7 zakona o étovnictve).

Spolo¢nost MM Invest KoSice, s.r.o. neemitovala cenné papiere (akcie), ktoré by boli prijaté na
obchodovanie na regulovanom trhu . Preto spolo¢nost’ nema povinnost vo vyro¢nej sprave uvadzat
Struktirované informécie podla § 20 ods. 6 a 7 zdkona o uctovnictve, napriklad — vyhlasenie o sprave
a riadeni.

1) Subjekt verejného zaujmu (§ 20 ods. 9 az 14 zdkona o udtovnictve).

Spolo¢nost’ MM Invest KoSice, S.r.0. nie je subjektom verejného zdujmu tak, ako ho definuje § 2 ods.
14 zékona o UcCtovnictve (napr. emitent cennych papierov na regulovanom trhu, banka, poistoviia,
obchodnik s cennymi papiermi, subjekt kolektivneho investovania).



IV. Financna analyza

Finan¢ny majetok

Likvidita 1. stupna=

kratkodobé zavizky+ bezné bankove uvery+ kratkodobé fin. vypomoci+ Casové
rozliSenie pasiv

831.794:
= =0,45 eur
1.780.491%+ 49.8863

Likvidita 1. stupfia sa nazyva pohotova likvidita, pri ktorej ide o najlikvidnejSie prostriedky ako
napriklad peniaze v pokladnici, alebo na beznom ucte. Spolo¢nost’ v roku 2018 bola schopna uhradit’
leur kratkodobych zaviazkov 0,45 eurami najlikvidnejsich finanénych prostriedkov.

Pozn.:

1 Suvaha k 31.12.2018 riadok ¢.71 netto Financné ucty

2 Suvaha k 31.12.2018 riadok ¢.122 Kratkodobé zavizky

3 Stvaha k 31.12.2018 riadok ¢. 141 Casové rozliSenie pasiv

Likvidita 2. stupna

Ukazovatel likvidity 2. stupfia vyjadruje schopnost’ podniku hradit’ svoje zavizky v pripade, ak vSetky
tieto zavazky su okamzite uhradené zo vSetkych penaznych prostriedkov a uhradenych pohl'adavok od
odberatel’ov.

Finan¢ny majetok + kratkodobé pohl'adavky

Likvidita 2. stupfia= =

Kratkodobe zavizky + bezn¢ bankove tvery + kratkodobé fin. vypomoci +
casové rozliSenie pasiv

831.794:+ 196.6964
= = 0,56 eur
1.780.491%+ 49.886

Podla vyssie uvedenych vypoctov ma spolo¢nost MM Invest KosSice, S.r.o. k dispozicii 0,56 €
finan¢nych prostriedkov na krytie 1€ zaviazkov.

Celkova likvidita



Celkova likvidita predstavuje schopnost’ thrady zavazkov spoloc¢nosti vyuzitim najlikvidnejSich aktiv,
kratkodobych pohl'adavok, zasob a tiez Casového rozliSenia aktiv.

Finan¢né ucty+ kratkodobé pohl'adavky+ zasoby+ Cas. rozliSenie aktiv
Celkova likvidita = =

Kratkodobé zavizky + bezné bankov¢ tvery + kratkodobé fin. vypomoci+
Casové rozliSenie pasiv

831.794'+ 196.6964+ 1.602.354° + 25.667°
= =1,45eur
1.780.4912+ 49.886

Z vysledku celkovej likvidity vyplyva, ze spolo¢nost’ bola v roku 2018 plne platobne schopna uhrady
svojich kratkodobych zaviazkov. Teda na 1 euro zavizkov pripada 1,45 eur likvidnych aktiv.

Pozn.:

4 Stivaha k 31.12.2018 riadok ¢. 53 netto Kratkodobé pohladavky
5 Suvaha k 31.12.2018 riadok ¢. 34 netto Zasoby

6 Suvaha k 31.12.2018 riadok ¢. 74 Casové rozlisenie aktiv

Ukazovatele aktivity

Ukazovatele aktivity vyjadruja, ako efektivne podnik hospodari so svojim majetkom. Vyjadruja,
kol'kokrat sa obrati urc¢ity druh majetku za stanoveny ¢asovy interval — pocet obratok, alebo meraju dobu
obratu, pocas ktorej je majetok viazany v urcitej forme.

Medzi ukazovatele aktivity patria:

zéasoby x 365 1.602.354° x 365

Doba obratu zasob = = =91 dni
trzby 6.392.692

Priemerna doba obratky zasob, t. j. od nakupu materialu po predaj vyrobku je v spolo¢nosti MM Invest
Kosice, s.r.o. v priemere 91 dni.

pohladavky x 365 195.8868 x 365
Doba obratu (inkasa) pohlPadavok = = =11 dni
trzby 6.392.692'




Priemerna doba inkasa pohl'adavok je cca 11 dni.

zaviizky x 365 565.406° x 365
Doba splacania zavizkov = = = 32,28 dni
trzby 6.392.6927

Spolo¢nost MM Invest KoSice, S.r.0. splaca svoje zaviazky voci dodavatel'om v lehote splatnosti od ich
vzniku.

trzby 6.392.6927
Doba obratu majetku = = =1,61x
majetok 3.962.576%

Tento ukazovatel' vyjadruje ucinnost’ vyuZzitia majetku spolo¢nosti. Majetok spolo¢nosti MM Invest
Kosice, s.r.o. sa v priemere za rok obrati 1,61 krat, ¢o prihliadnuc na vysku majetku je dostato¢na
hodnota. Samozrejme je dolezZité si ustrazit’, aby hodnota tohto ukazovatela sa nezniZovala, ale aby
naopak stale rastla ¢o by malo priaznivy vplyv na rentabilitu spolo¢nosti.

Pozn.:

7 lykaz Ziskov a Strat k 31.12.2018 riadok ¢.01 Cisty obrat

8 Suvaha k 31.12.2018 riadok ¢. 54 netto Pohladavky z obchodného styku

9 Suvaha k 31.12.2018 riadok ¢. 123 Zavizky z obchodného styku (len ucet 321)

10 Suvaha k 31.12.2018 riadok ¢.01 netto Spolu majetok



V. FEkonomické grafy

Graf ¢.1 Vyvoj likvidnych aktiv v EUR

Vyvoj likvidnych aktiv v EUR
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Spolo¢nost MM Invest Kosice, s.r.0. v roku 2018 mala v drzbe najviac likvidnych aktiv vo forme zasob
a na uctoch v bankach, menej vo forme penazi v hotovosti a v kratkodobych pohl'adavkach.

Graf ¢.2 Vyvoj celkového majetku v EUR

Vyvoj celkového majetku v EUR
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Spolo¢nost MM Invest Kosice, S.r.0. v roku 2018 zaznamenava pokles celkového majetku oproti
ostatnym rokom, ¢o je zapri¢iné dokoncenim rozpracovanych projektov z roku 2017 a ich naslednym

predajom.
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Graf ¢.3 Vyvoj trzieb v EUR

Vyvoj trzieb v EUR
12000000
10000000
8000000
6000000
4000000
2000000
0
2015 2016 2017 2018
Trzby z predaja sluzieb 146887 27707 44841 73019
Tréby z predaja viastnych 0 11073726 | 4761658 6319673
vyrobkov
Ostatné vynosy zhospod.| 5o, , 12933 612063 2530
éinnosti
[ Trzby z predaja sluZieb B Trzby z predaja vlastnych vyrobkov
[ Ostatné vynosy z hospod. ¢innosti

Hlavnou hospodarskou ¢innost'ou spolo¢nosti je predaj predaj vlastnych vyrobkov, 0 ¢om sved¢i aj graf
¢.3 Vyvoj trzieb vEUR agraf ¢.4 Vyvoj obchodnej marze v EUR. Spolo¢nost v roku 2018
zaznamenava narast celkovych trzieb oproti minulému roku, ¢o stvisi s predajom rozpracovanych
projektov z roku 2017. Obchodna marza ostava priblizne rovnaka.

Graf ¢.4 Vyvoj obchodnej marze v EUR

Vyvoj obchodnej marze v EUR
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Graf ¢.5 Celkové naklady spolo¢nosti v EUR v r. 2018
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Najvicsi podiel na celkovych nakladov spoloc¢nosti vzhl'adom k jej hospodarskej ¢innosti predstavuja
naklady na sluzby a naklady na spotrebu materialu a energie.
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Graf ¢.6 Vyvoj hospodarskeho vysledku po zdaneni
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Spolo¢nost MM Invest Kosice , s.r.o. dosiahla v roku 2018 narast hospodarskeho vysledku v porovnani
s predoslym rokom, ¢o priamo stvisi s dokon¢enim a predajom rozpracovanych projektov z roku 2017.
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Kratkodobé zavazky

Zavazky z obchodného styku

Ostatné zavdazky z obchodného styku
Zavazky voci spolo&nikom a zdruzeniu
ZAavazky voci zamestnancom

Z4avazky zo socidineho poistenia
Danoveé zavazky a dotdcie

Iné z&vézky

Kratkodobé rezervy

Z&konné rezervy

Ostatné rezervy

Bezné bankové Gvery

Kratkodobé finanéné vypomoci
Casové rozlisenie

Vydavky buduicich obdobi dihodobé
Vydavky budUcich obdobi krdtkodobé
Vynosy buducich obdobi dlhodobé
Vynosy buducich obdobi krdtkodobé

2018

3962576
1840995
6640
6640

0

0

6640
6640

0

0
871294
871294
0

956421
2071695
232273
128000
128000
104273
0

0

0

0
1780491
1510157
1510157
200000
0

0

41803
28531
58931

0

58931

0

0

49886

0

2304
47582

0

2017

7181590
882697
6640
6640

0

0

6640
6640

0

0
0
0
0

869417
6249643
101473
0

101473
0

0

0

0
6025870
5964949
5964949
0

0

0

90
60831
122300
0
122300
0

0
49250

0

316
45109
3825
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Vykaz ziskov a strdt

01

02

1.03

11.04

.05

V.06

VII.O9

10

A1l

B.12

D.14

E.15

E.1.16

E.2.18

E.4.19

F.20

G.21

G.1.22

H.24

.25

J.26

27

28

29

Cisty obrat

Vynosy z hospoddrskej ¢innosti

Trzby z predaja tovaru

Trzby z predaja viastnych vyrobkov

Trzby z predaja sluzieb

Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob

Ostatné vynosy z hospoddrskej Cinnosti

Ndklady na hospoddarsku éinnost

Ndklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
neskladovatelnych doddavok

Sluzby

Osobné ndaklady

Mzdové ndklady

Ndklady na socidlne poistenie

Socidlne ndklady

Dane a poplatky

Odpisy a opravné polozky k dlhodobému NM a HM
Odpisy dlhodobého nehmotného a hmotného majetku
Zostatkovd cena predaného DHM

Opravné polozky k pohladdvkam

Ostatné ndklady na hospoddrsku Einnost

Vysledok hospoddrenia z hospoddrskej ¢innosti

Pridand hodnota

Vynosy z finanénej ¢innosti

2018

6392692

2942352

6319673

73019

-3452870

2530

1738056

595217

1087363

9710

30628

30628

15138

1204296

1257242

11425

2017

4806500

5504296

4761658

44841

85734

612063

44412446

27931

3798029

-112

-112

18796

18020

18020

315

578267

1063050

1066273

184
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X1.39

X1.1.40

42

45

L.47

N.49

N.1.50

N.1.51

0.52

Q.54

55

56

R.57

R.1.58

2.59

61

Vynosové Uroky

Vynosové Uroky od prepojenych U&tovnych jednotiek
Kurzové zisky

Ndklady na finanénd éinnost

Ndklady na krdtkodoby finan&ny majetok

Nd&kladové Uroky

Ndkladové Uroky pre prepojené Uctovné jednotky
Ostatné ndkladové Uroky

Kurzové straty

Ostatné ndklady na finanénu &innost

Vysledok hospoddarenia z finanénej ¢innosti

Vysledok hospoddrenia za Gétovné obdobie pred
zdanenim

Dan z prijmov
Dan z priimov splatnd

Dan z prijmov odlozend

Vysledok hospodarenia za Uétovné obdobie po zdaneni

11425

11425

3245

2800

2800

445

8180

1212476

256055

242781

13274

956421

184

184

3312

1473

1473

1839

-3128

1059922

190505

216679

-26174

869417
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POZNAMKY K UGTOVNEJ ZAVIERKE 2018

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej G¢tovne;
zavierke a rozsahu Udajov urCenych z individualnej uétovnej zavierky na zverejnenie

pre malé uétovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informéacie o Uctovnej jednotke:

Obchodné meno: MM Invest Kosice, s.r. 0.
Sidlo: Kovacska 19, 040 01 KoSice
Pravna forma: Spolo¢nost s ruéenim obmedzenym

Déatum vzniku: 06.12.1999 Zapis do obchodného registra: 17.07.2004

Hlavny predmet podnikania: Uskuto¢riovanie stavieb a ich zmien
Subjekt verejného zaujmu: Spolo¢nost MM Invest KoSice, s.r.0. nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU).
Ugtovné obdobie: Kalendarny rok 2018
Nazov polozky Bezné Giétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce AnoiNie
uctovné obdobie
Netto aktiva celkom 3962 576 7155416
Cisty obrat celkom 6 392 692 4 806 500
PoCet zamestnancov 0 0

Komentar: UJ spifia velkostné podmienky na zatriedenie do velkostnej skupiny — mala Gétovna jednotka, preto zostavuje
uctovnu zavierku podra metodiky pre tito velkostnu skupinu (Opatrenie ¢.MF/23378/2014-74).

2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie prislusnym organom uctovne;
jednotky: 10.12.2018

3) Pravny dovod na zostavenie U¢tovnej zavierky: Udtovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2018 je zostavena ako
riadna uctovna zavierka podfa § 17 ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve za U¢tovné obdobie od 1. januara
2018 do 31. decembra 2018

4) Udaije o skupine uctovnych jednotiek v suvislosti s konsolidaciou:

Spolognost nie je su¢astou konsolidovaného celku.

5) Priemerny prepoCitany poCet zamestnancov étovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie predchadzajice uétovné
obdobie

Priemerny prepoditany poCet zamestnancov po&as U¢tovného
obdobia 0 0
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Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informacie o organoch Uctovnej jednotky

Statutarny organ: konatelia

Ing. Jan Marusin

Na Horke 46/386

KoSice 040 01

Vznik funkcie: 17.07.2004

Ing. Martin Makara

Na Horke 44

Kosice 040 01

Vznik funkcie: 17.08.2007

Informacie o organoch uUétovnej jednotky — Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu Uctovnej jednotky,
pri¢om sa uvadzaju najma informacie — o podmienkach a vyske jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeeni, o
pbzickach aich podmienkach (vyska drokov, celkova suma p6zi¢ky, suma splatenej pdzicky, suma odpustenej pdZicky),
o pouziti majetku Uctovnej jednotky na sikromné Ucely; v Cleneni na jednotlivé organy (informéacie sa neuvadzaju vtedy, ak

by umoznili identifikaciu finan¢nej situacie konkrétnej fyzickej osoby):

Bezprostredne
predchadzajiice
uétovné obdobie

Bezné uctovné

Organy tctovnej jednotky obdobie

Statutarny organ

- druh prijmu (vyhody):

Dozorny organ

- druh prijmu (vyhody):

Iny organ uétovnej jednotky

- druh prijmu (vyhody):

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Uttovna zavierka je zostavena za spinenia predpokladu nepretrzitého trvania svojej innosti minimalne 12 mesiacov po
zavierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zakona o Uctovnictve.

2) Ugtovné metédy a zasady boli aplikované v rami platného zakona o Ggtovnictve.

3) Spdsob a uréenie ocenovania majetku a zavazkov (vratane rozhodujucich odhadov):

a) Spdsob ocenovania majetku a zavéazkov (§ 25 ZoU):

C. Nazov polozky Spdsob ocefovania
1. Dlhodoby nehmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
2. Dlhodoby nehmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady
3. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Reaélna hodnota
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4, DIhodoby hmotny majetok externe kupeny: Obstaravacia cena
5. DIhodoby hmotny majetok interne vytvoreny: Vlastné naklady

6. Dlhodoby nehmotny majetok obstarany inak (darom): Realna hodnota

7. Dlhodoby financny majetok: Obstaravacia cena
8. Zasoby obstarané kupou: Obstaravacia cena
9. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou: Vlastné naklady
10. Zasoby obstarané inak (darom): Realna hodnota
1. ZV a zakazkova vystavba nehnutelnosti urCenej na preda;: Menovita hodnota
12.1. | Vlastné pohladavky: Menovita hodnota
12.2 | Kapené pohladavky: Obstaravacia cena
13. Kratkodoby finanény majetok: Obstaravacia cena
14, Casové rozlidenie na strane aktiv suvahy: Menovita hodnota
15. Zavazky, vratane rezerv, dihopisov, p6zigiek a Uverov: Menovita hodnota
16. Casové rozlidenie na strane pasiv suvahy: Menovita hodnota
17. Derivéty: Menovita hodnota
18. Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi: Menovita hodnota
19. Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o | Obstaravacia cena

kUpe prenajatej veci:
20. Splatna dafi z prijmov a odloZena daii z prijmov: Menovita hodnota

b) Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo uctované. Prechodné znizenie hodnoty majetku je zal¢tované formou opravnej
polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta.

c) Zavazky uctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy uctovna jednotka ocenila odbornym odhadom
buducej menovitej hodnoty potrebnej na ich thradu.

Komentar k oceflovaniu majetku a zavazkov:

» Finanéné néstroje definuje § 5 zakona €.566/2001 Z.z. o cennych papieroch v zneni neskorSich predpisov — su to napr.
cenné papiere (akcie, dihopisy, docasné listy), derivaty (opcie, futures, swapy, forwardy), nastroje pefiazného trhu
(pokladniéné poukazky, vkladové listy): G¢tovna jednotka nelctovala

» Opravné polozky k majetku, okrem dihodobej pohladavky a dihodobej p6Zicky, stanovila UJ odbornym odhadom bonity
prisluSného majetku.

Aviv

» Opravnu polozku k dihodobej pohladavke a opravnu polozku k dihodobej pdzicke UJ stanovila metddu odurogenia na
sucasnu hodnotu (§ 18/8 PU; § 21/6 PU): nebola stanovena

» Rezervy ocenila UJ kalkulaénou metddou kvalifikovaného odhadu ich menovitej hodnoty na pokrytie buducich zavazkov.

» UJ poc€as uctovného obdobia (§ 25 ZoU), ani k z&vierkovému driu (§ 27 ZoU) nepouZila ocenenie realnou hodnotou — lebo
nemala k tomu vecnu napln.

> UJ pouziva pri ocefiovani bytku rovnakého druhu zasob a cennych papierov — vazeny aritmeticky priemer (§ 25/5 ZoU; §
22/1 PU).
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> UJ pouziva pri ocefiovani prirastku cudzej meny v hotovosti alebo na bankovy Gget — zmenarensky kurz konkrétnej banky
(§ 24/3 ZoU).

> UJ pouziva pri ocefiovani tbytku cudzej meny v hotovosti alebo z bankového Gétu — zékladné pravidlo (D-1), teda kurz zo
dna predchadzajuceho diu G¢tovného pripadu (§ 24/2/a; § 24/6 Zol).

f) Ustovna jednotka nepouzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov metédou viastného imania (§ 27/9 ZoU).

g) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok, pri€¢om sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové metody
re uctovné odpisy:

Dlhodoby hmotny a nehmotny ¢islo doba odpisovania odpisova sadzba
odpisovany majetok uétu (pocet rokov) (%)
Stavby 021 20 4
Dopravné prostriedky 022 4 25
Ostatné stroje 022.A 6 14,3

Komentar k odpisovému planu:

> Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci, kedy bol zaradeny do uzivania. Uttovné odpisy vychadzaju z predpokladanej doby
pouzivania majetku. Spoloénost nevlastni dlhodoby nehmotny majetok.

» UJ pouziva rovnomerné odpisovanie dlhodobého hmotného majetku.

» UJ nepouzila jednorazovy odpis dlhodobého majetku z dévodu jednorazového trvalého zniZenia hodnoty majetku (§ 21/5
PU).

> UJ nepouziva kategoriu drobného dihodobého nehmotného maijetku - polozky pod 2400 eur jednotkovej ceny so
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU).

> UJ nepouziva kategériu drobného dihodobého hmotného majetku - polozky pod 1 700 eur jednotkovej ceny so Zivotnostou
nad jeden rok (§ 13/6 PU).

> UJ nepouziva dobrovolné Uctovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dihodobého majetku —
technické zhodnotenie pod 1 700 eur za uctovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

> UJ nepouziva dobrovoln kapitalizaciu trokov do obstaravacej ceny odpisovaného dihodobého hmotného majetku alebo
dlhodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).

h) Informéacia o poskytnutych dotaciach a pri dotaciach na obstaranie majetku sa uvedu zlozky majetku a ich ocenenie:
spolocnosti neboli poskytnuté dotacie na obstaranie majetku.

5) Informéacie o oprave vyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi Gctovanych v beZznom G¢tovnom obdobi s uvedenim
sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhraden stratu minulych rokov. Uétovna jednotka méze uviest
aj informécie o oprave nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi G¢tovanych v beznom uétovnom obdobi s uvedenim
sumy vplyvu na vysledok hospodarenia beZzného uétovného obdobia: nelt¢tovala sa oprava vyznamnych chyb.

Opis uctovného pripadu Suma MD/DAL | Vplyv na vysledok Vplyv na vlastné imanie

Vysvetlivky k oprave chyb minulych uétovnych obdobi:

» Po schvéleni uctovnej zavierky na valnom zhromazdeni uz nemozno otvarat uctovné knihy minulych uctovnych obdobi
a pripadné opravy sa vykonaju v beznom G¢tovnom obdobi (§ 16/10,11 ZoU).

» Opravy nevyznamnych nakladov a nevyznamnych vynosov minulych tétovnych obdobi sa uctuju ako vysledkové uctovné
pripady beZzného U¢tovného obdobia (§ 5/1 PU).

» Vlyznamné opravy chyb minulych uctovnych obdobi sa uctuju (§ 59/13 PU) - voci minulym vysledkom hospodérenia (voCi
vlastnému imaniu na U¢et 428 alebo 429): nebolo U¢tovanie vyznamnych oprav chyb minulych u¢tovnych obdobi.

» Hranicu vyznamnosti si UJ stanovi individuaine v internej U¢tovnej smermnici (napr. 1 tisicina z brutto aktiv).
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» Pri ukladani pokuty za nespravnosti v uétovnictve prihliadne darovy urad aj na to, ¢i UJ pisomne ohlasila obsah a sumu
vykonanej opravy chyb minulych G¢tovnych obdobi (§ 38/5 ZoU).

Clanok IV — INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

a) Dlhodoby nehmotny majetok, ktorym je goodwill alebo z&porny goodwill - dévod jeho vzniku, spdsob vypoCtu
a prehodnotenie opodstatnenosti jeho vy8ky a odpisu jeho hodnoty: spoloénost nevlastni DNHM, ktorym je goodwill

2) Informéacie o vyznamnych polozkéch derivatov, majetku a zavazkoch zabezpecenych derivatmi (§ 16 PU): spolo¢nost nemé
majetok a zavazky zabezpecCeny derivatmi.

3) Celkova suma zavazkov so zostatkovou dobou splatnosti dihdou ako 5 rokov:

Bezprostredne
Nézov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uétovné
obdobie
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 104 273 101 473

4) Informacie 0 vlastnych akciach: spoloénost nevlastni viastné akcie

5) Informacie o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vynosov, ktoré maju vynimo¢ny rozsah alebo
vyskyt (napr. vynosy z predaja podniku alebo jeho €asti, naklady z dévodu predaja podniku alebo jeho &asti, Skody z dévodu
zZivelnych pohrém): nenastala ziadna zmena

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1a) Podmieneny majetok — opis a hodnota pravdepodobného majetku, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol
v dosledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane jeden alebo
viac neistych udalosti v budicnosti, ktorych vznik nezavisi od Uctovnej jednotky; tymto majetkom su — napr. prava zo
servisnych zmldv, poistnych zmliv, koncesionarskych zmldv, licenénych zmlav: spoloénost neuctuje o podmienenom
majetku.

1b) Podmienené zadvazky - opis ahodnota podmienenych zavazkov vyplyvajucich napr. zo sudnych rozhodnuti,
z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, z ruenia podla jednotlivych druhov ruéenia; takymi
podmienenymi zavazkami su: spolo¢nost neuctuje o podmienenych zavazkov.

2) Ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v uctovnych vykazoch - napriklad zakonna povinnost alebo zmluvna
povinnost odobrat’ urcité mnozstvo produktu, uskutocnit investicie a velké opravy; ----

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

Po 31.12.2018 do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skutoCnosti, ktoré su predmetom Gctovnictva.

a) Zmena spoloénikov Uctovnej jednotky: nenastala zmena spoloénikov
b) Prijaté rozhodnutia o predaji U¢tovnej jednotky alebo jej Casti: nenastala Ziadna zmena
¢) Zmeny vyznamnych poloZiek dlhodobého finanéného majetku: spolonost nemé dihodoby finanény majetok

d) Zacatie alebo ukoncenie Cinnosti Casti U¢tovnej jednotky, napriklad od$tepného zavodu, organizacnej zlozky, prevadzkarne:
nenastali zmeny

e) Ziskanie alebo odobratie licencii alebo inych povoleni vyznamnych pre ¢innost U¢tovnej jednotky: spoloénost ma vetky
potrebné dokumenty pre svoju ¢innost.
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Prehl'ad penaznych tokov pri pouziti nepriamej metody

Oznacenie
polozky

Obsah polozky

Bezné uctovné
obdobie

Bezprostredne
predchadzjice
uctovné obdobie

Penazné toky z prevadzkovej Cinnosti

ZIS

Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti
pred zdanenim danou z prijmov (+/-)

+1226206

Nepenazné operacie ovplyviujluce
vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti
pred zdanenim danou z prijmov (+/-), (sucet
A.1.1.azA.1.13)

-47642

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a
dlhodobého hmotného majetku (+)

+30628

Zostatkova hodnota dlhodobého nehmotného
majetku a dlhodobého hmotného majetku
uctovana pri vyradeni tohto majetku do
nakladov na beznu ¢innost, s vynimkou jeho
predaja (+)

Odpis opravnej polozky k nadobudnutému
majetku (+/-)

Zmena stavu dlhodobych rezerv (+/-)

-63869

Zmena stavu opravnych poloziek (+/-)

Zmena stavu poloziek ¢asového rozlisenia
nakladov a vynosov (+/-)

+12858

Dividendy a iné podiely na zisku uctované do
vynosov (-)

Uroky uétované do nakladov (+)

+2800

Uroky G&tované do vynosov (-)

-11425

. 10.

Kurzovy zisk vycisleny k pefiaznym
prostriedkom a penaznym ekvivalentom ku
driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka

()

11,

Kurzova strata vycislena k pefiaznym
prostriedkom a periaznym ekvivalentom ku
driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka

(+)

.12

Vysledok z predaja dlhodobého majetku, s
vynimkou majetku, ktory sa povaZuje za
pefazny ekvivalent (+/-)
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.1.13.

Ostatné polozky nepefiazného charakteru,
ktoré ovplyviiuju vysledok hospodarenia z
bezZnej €innosti, s vynimkou tych, ktoré

sa uvadzaju osobitne v inych Castiach
prehladu penaznych tokov (+/-)

-18634

Vplyv zmien stavu pracovného kapitalu,
ktorym sa na ucely tohto opatrenia rozumie
rozdiel medzi obeznym majetkom a
kratkodobymi zavazkami s vynimkou
poloziek obezného majetku, ktoré su
sucast'ou penaznych prostriedkov a
penaznych ekvivalentov, na vysledok
hospodarenia z beznej ¢innosti (sucet A. 2.
1.azA.2.4))

-855238

.21

Zmena stavu pohladavok z prevadzkovej
¢innosti (-/+)

-537487

2. 2.

Zmena stavu zavazkov z prevadzkovej
¢innosti (+/-)

-4124053

2. 3.

Zmena stavu zasob (-/+)

+3806302

2. 4.

Zmena stavu kratkodobého finanéného
majetku, s vynimkou majetku, ktory je
suc¢astou penaznych prostriedkov a
penaznych ekvivalentov (-/+)

Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti s
vynimkou prijmov a vydavkov, ktoré sa
uvadzaju osobitne v inych €astiach
prehfadu peiaznych tokov (+/-), (sucet Z/S
+A.1.+A.2)

+323326

Prijaté uroky, s vynimkou tych, ktoré sa
zaclenuju do investi¢nych Cinnosti (+)

Vydavky na zaplatené uroky, s vynimkou tych,
ktoré sa zaclenuju do finan€nych ¢&innosti (-)

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s
vynimkou tych, ktoré sa zacleriuju do
investi¢nych €innosti (+)

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely
na zisku,s vynimkou tych, ktoré sa zaclenuju
do finanénych €innosti (-)

Penazné toky z prevadzkovej €innosti (+/-),
(sucet Z/S + A.1.az A. 6.)

Vydavky na dafi z prijmov u&tovnej jednotky, s
vynimkou tych, ktoré sa zacleriuju do
investi¢nych &innosti alebo finanénych ginnosti

(-/+)

-66681
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Prijmy vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu
vztahujuce sa na prevadzkovu €innost' (+)

Vydavky vynimo€ného rozsahu alebo vyskytu
vztahujuce sa na prevadzkovu ¢innost (-)

Cisté penazné toky z prevadzkovej éinnosti
(+/-), (sucet ZIS + A. 1. az A. 9.)

+256645

Penfazné toky z investi¢nej €innosti

Vydavky na obstaranie dlhodobého
nehmotného majetku (-)

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného
majetku (-)

-356035

Vydavky na obstaranie dlhodobych cennych
papierov a podielov v inych uctovnych
jednotkach, s vynimkou cennych papierov,
ktoré sa povazuju za pefiazné ekvivalenty a
cennych papierov ur€enych na predaj alebo na
obchodovanie (-)

Prijmy z predaja dlhodobého nehmotného
majetku (+)

Prijmy z predaja dlhodobého hmotného
majetku (+)

Prijmy z predaja dlhodobych cennych papierov
a podielov v inych uc¢tovnych jednotkach, s
vynimkou cennych papierov, ktoré sa povazuju
za penazné ekvivalenty a cennych papierov
uréenych

na predaj alebo na obchodovanie (+)

Vydavky na dlhodobé pbzicky poskytnuté
uctovnou jednotkou inej uctovnej jednotke,
ktora je suCastou konsolidovaného celku (-)

poskytnutych Gétovnou jednotkou inej Uétovnej
jednotke, ktora je su€astou konsolidovaného
celku (+)

Vydavky na dlhodobé péZiCy poskytnuté
uctovnou jednotkou tretim osobam s vynimkou
jednotke, ktora je su€astou konsolidovaného
celku (-)

. 10.

jednotke, ktora je su€astou konsolidovaného
celku (+)
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11,

Prijaté uroky, s vynimkou tych, ktoré sa
zaclefiuju do prevadzkovych &innosti (+)

.12.

Prijmy z dividend a inych podielov na zisku, s
vynimkou tych, ktoré sa zaclefiuju do
prevadzkovych Cinnosti (+)

.13.

Vydavky suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak
su uréené na predaj alebo na obchodovanie,
alebo ak sa tieto vydavky povazuju za
penazné toky z finanénej &innosti (-)

.14,

Prijmy suvisiace s derivatmi s vynimkou, ak su
uréené na predaj alebo na obchodovanie,
alebo ak sa tieto vydavky povazuju za
penazné toky z finanénej Cinnosti (+)

. 15.

Vydavky na dafi z prijmov uctovnej jednotky,
ak je ju mozné zaclenit do investi¢nych
¢innosti (-)

. 16.

Prijmy vynimoc&ného rozsahu alebo vyskytu
vztahujuce sa na investi¢nu €innost (+)

. 17.

Vydavky vynimoéného rozsahu alebo vyskytu
vztahujuce sa na investi¢nu ¢innost' (-)

. 18.

Ostatné prijmy vztahujice sa na investi¢nu
¢innost' (+)

. 19.

Ostatné vydavky vztahujuce sa na investi¢énu
¢innost' (-)

Cisté penazné toky z investiénej éinnosti
(sucetB. 1. az B. 19.)

-356035

Penazné toky z finan¢nej Cinnosti

Perazné toky vo vlastnom imani (sucet C. 1.
1.azC.1.8))

Prijmy z upisanych akcii a obchodnych
podielov (+)

Prijmy z dalSich vkladov do vlastného imania
spolo¢nikmi alebo fyzickou osobou, ktora je
uctovnou jednotkou (+)

Prijaté pefiazné dary (+)

Prijmy z Ghrady straty spolo¢nikmi (+)

Vydavky na obstaranie alebo spatné
odkupenie vlastnych akcii a vlastnych
obchodnych podielov (-)

Vydavky spojené so znizenim fondov
vytvorenych Uctovnou jednotkou (-)
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Vydavky na vyplatenie podielu na vlastnom
imani spolo€nikmi u&tovnej jednotky a fyzickou
osobou, ktora je uctovnou jednotkou (-)

Vydavky z inych dévodov, ktoré suvisia so
znizenim vlastného imania (-)

Perfiazné toky vznikajuce z dlhodobych
zavazkov a kratkodobych zavazkov z finanénej
¢innost, (sucet C. 2. 1.azC. 2.9.)

Prijmy z emisie dlhovych cennych papierov (+)

Vydavky na Uhradu zavazkov z dlhovych CP (-
)

Prijmy z tverov, ktoré uctovnej jednotke
poskytla banka alebo pobocCka zahrani¢nej
banky, s vynimkou uverov, ktoré boli
poskytnuté na zabezpecenie hlavného
predmetu €innosti (+)

Vydavky na splacanie uverov, ktoré uctovnej
jednotke poskytla banka alebo pobocka
zahrani¢nej banky, s vynimkou

uverov, ktoré boli poskytnuté na zabezpecenie
hlavného predmetu Cinnosti (-)

Vydavky na Uhradu zavazkov z pouzivania
majetku, ktory je predmetom zmluvy o kupe
prenajatej veci (-)

Prijmy z ostatnych dlhodobych zavazkov a
kratkodobych zavazkov vyplyvajucich z
finan¢nej ¢innosti u¢tovnej jednotky, s
vynimkou tych, ktoré sa uvadzaju osobitne v
inej Casti prehladu pefiaznych tokov (+)

Vydavky na splacanie ostatnych dlhodobych
zavazkov a kratkodobych zavazkov
vyplyvajucich z finan¢nej Cinnosti

uctovnej jednotky, s vynimkou tych, ktoré sa
uvadzaju osobitne v inej Casti prehladu
peniaznych tokov (-)

Vydavky na zaplatené uroky, s vynimkou tych,
ktoré sa zaclenuju do prevadzkovych c&innosti

()

Vydavky na vyplatené dividendy a iné podiely
na zisku, s vynimkou tych, ktoré sa zacleriuju
do prevadzkovych &innosti (-)
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Vydavky suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak
su ur&ené na predaj alebo na obchodovanie,
alebo ak sa povaZzuju za penazné toky z
investi¢nej Cinnosti (-)

Prijmy suvisiace s derivatmi, s vynimkou, ak
su uréené na predaj alebo na obchodovanie,
alebo ak sa povaZzuju za penazné toky z
investi¢nej Cinnosti (+)

Vydavky na dan z prijmov uctovnej jednotky,
ak ich mozno zaclenit do finanénych ¢innosti (-

)

Prijmy vynimo€ného rozsahu alebo vyskytu
vztahujuce sa na finanénu ¢innost (+)

Vydavky vynimo&ného rozsahu alebo vyskytu
vztahujuce sa na finanénu €innost' (-)

Cisté penazné toky z finanénej éinnosti
(sucet C.1.az C.9.)

Cisté zvysenie alebo &isté znizenie
penaznych prostriedkov (+/-), (sucet A + B
+C)

-99390

Stav penaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov na zaciatku uétovného
obdobia (+/-)

+931184

Stav penaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov na konci uétovného obdobia
pred zohl'adnenim kurzovych rozdielov
vyéislenych ku diu, ku ktorému sa
zostavuje

uétovna zavierka (+/-)

+831794

Kurzové rozdiely vycislené k penaznym
prostriedkom a pefiaznym ekvivalentom ku
dnu, ku ktorému sa zostavuje ucétovna
zavierka (+/-)

Zostatok penaznych prostriedkov a
penaznych ekvivalentov na konci
uctovného obdobia upraveny o kurzové
rozdiely vycislené ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka (+/-)

+831794
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Riadne valné zhromazdenie spoloCnosti

- schvaluje riadnu G¢tovnu zavierku a vyro¢ni spravu spolo¢nosti MM Invest KoSice, S.I.0.

zarok 2018

- rozhodlo, ze zisk za uctovné obdobie 2018 sa prevedie na ucet nerozdeleny zisk

- schvaluje podla § 19 ods.2 Zakona o uctovnictve auditora spolo¢nosti na rok 2019 Ing.
Zuzanu Ducayovu , bytom Bleskova 1, Kosice 040 01, licencia SKAU ¢600.
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Sprava nezavislého auditora

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
PRE SPOLOCNIKA SPOLOCNOSTI
MM Invest KoSice spol. s r. o.
so sidlom Kovadéska ¢&. 19, KoSice 040 01

Spriva z auditu ictovnej zdvierky

Nazor

Uskutoénila som audit uétovnej zavierky spolocnosti MM Invest KoSice spol. s r.o. so
sidlom Kovadska €. 19, Kosice 040 01, ktora obsahuje stivahu zostavenu k 31.12.2018, vykaz
ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému datumu a poznamky, ktoré obsahuju sthrn
vyznamnych Gétovnych zasad a Gétovnych metod.

Podl'a méjho nazoru priloZena Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej
situacie spoloénosti MM Invest Kogice spol. s r.o. k 31.12.2018 a vysledku jej hospodarenia za rok
konéiaci sa k uvedenému datumu podla zikona &. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich
predpisov.

Zaklad pre nazor

Audit som vykonala podla medzinirodnych auditorskych standardov /International
Standards on Auditing, ISA/. Moja zodpovednost podra tychto standardov je uvedenéd v odseku
Zodpovednost auditora za audit iStovnej zavierky. Od spolonosti som nezavisld podl'a ustanoveni
zakona &. 423/2015 Z.z. o $tatutdarnom audite a o zmene a doplneni zdkona ¢. 431/2002 Z.z. o
\i¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov tykajucich sa etiky vratane Etického kédexu auditora
relevantnych pre méj audit iétovnej zvierky a spinila som aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Som presvedena, Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytuju
dostatoény a vhodny zéklad pre mdj nazor.

Zodpovednost’ Statutarneho organu za Gétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podl'a zikona o Gétovnictve a za tie intemé kontroly, ktoré povaZuje za
potrebné na zostavenie Utovnej zdvierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v
désledku podvodu alebo chyby.
Pri zostavovani Uétovnej zavierky je §tatutarny orgin zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
spoloénosti nepretrzite pokraovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skutoCnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokragovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouitie predpokladu nepretrzitého
pokra&ovania v ¢innosti v Gtovnictve, ibaZe by mal v imysle spolo¢nost zlikvidovat’ alebo ukoncit’
jej ginnost’ alebo by nemal ina realistickii moZznost’ nez tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskaf primerané uistenie, ¢i Gétovnd zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v ddsledku podvodu alebo chyby a vydat’ spravu auditora
vratane nizoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia ale nie je zirukou toho, Ze audit
vykonany podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak
také existuji. Nespravnosti méZu vzniknut' v ddsledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa
povazuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v sihrne by mohli
ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov uskuto¢nené na ziklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov pocas
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celého auditu uplatiiujem odborny Gisudok a zachovavam profesionalny skepticizmus.
Okrem toho

— identifikujem a posudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujem a uskutoéniujem auditorské postupy reagujice na
tieto rizika a ziskavam auditorské dokazy, ktoré si dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre mdj nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je
vyssie ako riziko v ddsledku chyby, pretoZe podvod méze zahriiat’ tajnti dohodu, fal§ovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

— oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla navrhnut’
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti ale nie za Uc¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych kontrol spolo¢nosti.

— hodnotim vhodnost pouZitych uétovnych zasad a Gétovnych metod a primeranost iétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii uskuto¢nené statutdrnym organom.

— robim zaver o tom, & Statutarny organ vhodne v tGétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokrac¢ovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o
tom, ¢i existuje vyznamna neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnost'ami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ spolo¢nosti nepretrZite pokracovat’ v cinnosti. Ak
dospejem k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, som povinnd upozornit’ v sprave auditora
na slvisiace informacie uvedené v UCtovnej zdvierke alebo ak su tieto informacie
nedostatoéné, modifikovat’ mdj nazor. Moje nazory vychadzaju z auditorskych dokazov
ziskanych do datumu vydania spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti viak mézu
sposobit’, Ze spolo¢nost’ prestane pokracovat’ v nepretrZitej ¢innosti.

— hodnotim celkovi prezentaciu, §truktiiru a obsah G¢tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych ako aj to, ¢i uftovna zavierka zachytiva uskutoCnené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d’aliim poZziadavkam zikonov a inych priavnych predpisov

Sprava k informaciam. ktoré sa uvadzaju vo vyronej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informéacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej
podla poZiadaviek zdkona o utovnictve. Mdj vySSie uvedeny nazor sa nevztahuje na iné
informacie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom Gétovnej zadvierky je mojou zodpovednostou oboznidmenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyrocnej sprave a postdenie, ¢i tieto informacie nie si vo vyznamnom
nesulade s auditovanou u¢tovnou zavierkou alebo mojimi poznatkami, ktoré som ziskala pocas
auditu uctovnej zavierky alebo sa inak zdajui byt vyznamne nespravne.

Vyroéni spravu som ku diiu vydania spravy auditora z auditu Gc¢tovnej zavierky nemala k
dispozicii.

Ked ziskam vyro¢nu spravu, posudim, ¢i vyroéna sprava spolocnosti obsahuje informacie,
ktorych uvedenie vyZaduje zdkon o tuftovnictve a na zaklade prac vykonanych pocas auditu
uctovnej zavierky vyjadrim nazor, ¢i:

— informacie uvedené vo vyronej sprave zostavenej za rok 2018 su v sulade s uétovnou
zavierkou za dany rok
— vyroéna sprava obsahuje informacie podl'a zikona o utovnictve.

Okrem toho uvediem, ¢i som zistila vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave na zaklade
mojich poznatkov o uétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré som ziskala poas auditu uctovnej
zavierky.

~

Kosice, 07.05.2019
Ing. Zuzana Ducayova
Bleskova ¢. 1, 040 01 Kosice

Licencia SKAU ¢. 600 ‘
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Zaver

Spolo¢nost MM Invest KoSice, s.r.o. patri medzi vyznamnych developerov na vychode
Slovenska.

Po dlhodobom pdsobeni na trhu s nehnutelnostami disponuje pevnou poziciou a vernou
klientelou ako zo strany odberatel'ov tak aj dodavatel'ov.

Spolocnost’ je dostato¢ne likvidna splacat’ svoje kratkodobé zdviazky, ma vC€asné uhrady svojich
pohl'adavok a vSetky projekty, ktoré realizovala boli odovzdané v dohodnutych terminoch.
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