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) Clanok I.
Uvodna cast’

. Nazov a sidlo uctovnej jednotky:

XENEX, s.r.o.
Pri Rajcianke 8913/25
010 01 Zilina

Konatelia:

e Martin Zakopcan, bytom Krasfiany 212, Krasnany
e Stanislav Zakopcan, bytom Krasnany 246, Krasnany

Spoloénik:

e Martin Zakopc¢an, bytom Krasnany 212, Krasnany
- podiel na zakladnom imani — 100% - 6 639,— € (penazny vklad
splateny)

Hlavné ¢innosti spolo¢nosti:
Viyber z hlavnych ¢innosti podfa vypisu z ORSR

e Pripravné prace k realizacii stavby
e Demolacné a zemné prace
e Maliarske, natieraéské, sklenarske a leSenarske prace
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e Obkladanie stien drevom a kladenie podlahovych krytin z PVC

a kobercov

Murarske prace

ZvaracCske prace

Zamocnicke prace

Montaz sadrokartonu

Uskutoériovanie jednoduchych stavieb, drobnych stavieb a ich zmien
Dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov
Vykon ¢innosti stavbyveduceho

V priebehu roku 2018 spoloénost’ rozsirila okruh Zivnostenského opravnenia
o dal8ie ¢innosti :

- Vykon Cinnosti stavebného dozoru

- Vykon ¢innosti vedenia uskuto¢novania stavieb na individualnu rekreaciu,
prizemnych stavieb a stavieb zariadenia staveniska, ak ich zastavana
plocha nepresahuje 300 m2 a vySku 15m, drobnych stavieb a ich zmien

- Vypracovanie dokumentacie a projektu jednoduchych stavieb, drobnych
stavieb a zmien tychto stavieb: stavebna ¢Cast

Clanok II.
Vyvoj a zhodnotenie ¢innosti spolo¢nosti

a) Zhodnotenie €innosti spolo¢nosti

Spolo&nost zacala svoju &innost od 17. februara 2004. Pre zabezpecenie
svojej podnikatelskej cinnosti vytvorila technické a personalne predpoklady
a sucasne ziskala obchodnych partnerov. Tato skuto€nost umoznila spolo¢nosti
od zaciatku svojej Cinnosti dosahovat' obraty, ktore vytvarali potrebné ekonomické
vysledky pre dalSie rozvijanie spolo€nosti.

Spolo¢nost je honorarnym ¢E&lenom Zdruzenia mladych podnikatelov

Slovenska.
Spolo€nost vynaklada na svoju podnikatelsku €innost’ primerané finanéné

vydavky na reklamu a inzerciu.
Spolo¢nost nezaznamenala Ziadnu udalost osobithého vyznamu po

skoncéeni ucétovného obdobia

V roku 2018 spoloénost’ realizovala viaceré stavebné akcie na zaklade
zmluv o dielo :

- dokonenie stavebnych prac zacCatych vroku 2017 : Meniarne
elektrickovych trati v Ko$iciach, Polyfunkéna budova v Zavodi v Ziline -
priestory dostavanej polyfunkénej budovy v Zavodi v Ziline spolognost
v su€asnosti vyuziva ako kancelarske, administrativne a skladove
priestory.

- stavebné prace na zaklade novo-uzatvorenych zmlav o dielo : Hotel Green
Opoj, Rekons&trukcia Univerzitnej Nemocnice v RuZinove , Rekonstrukcie



¢erpacich stanic Slovnaft : Trstena, Partizanske, Myjava , Novostavba
vyrobno-skladovej haly pre spolo¢nost 3 Energy

- stavebné prace na zaklade zmluvy o dielo, s pokracovanim prac do roku
2019 : Pristavba Lexus AT Zilina

- drobné stavebne prace realizované na zaklade objednavok od klientov

- koordinatné prace a stavebny ainvestorsky dozor, napr. Penzion
Energetik Lucky, Vyrobna jednotka s ubytovanim Nitra a dalSie

b) Predpoklad spolo¢nosti na rok 2019

Spoloénost ma vytvorené predpoklady pre vyrazny rozvoj svojej
podnikatelskej cinnosti. S ohfadom na akceptovaneé Zmluvy o dielo
predpokladame v roku 2019 obrat zo stavebnej Cinnosti minimalne vo vyske
obratu za rok 2018, spolo¢nost vyvija Usilie na zvySeni obratu minimalne o 10-15
% dosiahnutého obratu za rok 2018.

Pocas roku 2019 spolo¢nost ukonci realizaciu stavebnych objektov
Polyfunkéna budova v Zavodi v Ziline - dodanie interiérového zariadenia,
Pristavba Lexus AT Zilina .

Medzi nové uzavreté zmluvy o dielo, ktoré sa budu realizovat pocas roku
2019 patria akcie :
Rekonétrukcie dalsich ¢erpacich stanic Slovnaft : Trenéin, Nova Straznica,
Banska Bystrica a dalSie podla objednavky Investora
- Novostavba vyrobno-skladovej haly pre spoloénost 3 Energy (nova zmluva
na rok 2019)
- Rekonstrukcia OU Obce Letanovce
- Galantsky remeselny pivovar s restauraciou
- Rekonstrukcia Detskej fakultnej nemocnice s poliklinikou Banska Bystrica
- Rekonstrukcia JIS na 1.Internej kliniky Univerzitnej nemocnice Bratislava
- Nadstavba / pristavba budovy Doprastav Banska Bystrica
- Bytové domy ,Rezidencia pri Kastieli* Kynek, Nitra

Spolo¢nost v rdmci svojich aktivit bude i nadalej realizovat' aj koordinacné
prace a stavebny a investorsky dozor.

Clanok lil.
Organiza¢na struktura spoloc¢nosti

Spolo¢nost nie je roz¢lenena na prevadzky a strediska. V sidle spolo¢nosti
je vykonavana nasledovna €innost spolo¢nosti:
- administrativne prace
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- inZinierska Cinnost — ziskavanie povoleni, kolaudacia, ziskavanie vyjadreni
dotknutych organov

- stavebna Cinnost' — priprava stavieb, vypracovanie rozpoctov, kontrola
predloZenych rozpoctov s predloZzenou projektovou dokumentaciou,
ocenovanie rozpoctov jednotlivych stavieb, realizacia stavieb

Clanok IV.
Zamestnanost' v spolo¢nosti

Ukazovatel | k31.12.2016 k 31.12.2017 k 31.12.2018

Poéet zamestnancov spolu: 11 13 13
Z toho: administrativa 11 13 13

robotnici 0 0 0
Priemerny poéet zamestnancov 11 13 13
Mzdové naklady v € 127 419 251173 225 461
Ostatné osobné naklady v € 49 978 97 396 87 827

Clanok V.

Vyznamni dodavatelia a odberatelia

Odberatelia:

Zilonis s.r.o., ICO: 51219107

Floor RAST, s.r.o., ICO : 44682212

3 Energy, s.r.o., ICO : 45293619

AT a.s., ICO : 36386766

Slovnaft, a.s., ICO : 31322832

EURONEX, s.r.o. ICO : 50019015

Univerzitna nemocnica Bratislava, ICO : 31813861

Dodavatelia:

1. XENEX design, s.r.o., ICO : 47721685



3 Energy SK, s.ro., ICO : 51039508
KALORIM s.r.0., ICO : 50625781
SKELETON, a.s., ICO : 46662936
Full services, s.r.o., ICO : 36690643
AVG group, a.s., ICO : 36632538
GSZ & LV s.r.o., ICO : 46366709
EL — Tab, s.r.o., ICO : 46806873
HASKO, spol. s.r.o., ICO : 17146933
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Clanok VL.
Iné dolezité udaje

Neexistuje podnik, ktory zostavuje konsolidovanu uétovnu zavierku za
najvacsiu skupinu podnikov, pre ktoré je spolo€nost dcérskym podnikom.

Neexistuji podniky, v ktorych je spolo¢nost neobmedzene ruciacim
spoloé&nikom.

Spolo¢nost nema zriadend organizaénu zlozku v zahranici.

Spolo¢nost v roku 2018 nerealizovala projekty v oblasti vyskumu a vyvoja
a teda jej nevznikli naklady na &innosti v oblasti vyskumu a vyvoja.

Spolo¢nost’ neuctovala o nadobudnuti viastnych akcii, doCasnych listov,
obchodnych podielov a akcii alebo obchodnych podieloch materskej uGctovnej
jednotky.

Vplyv spoloénosti na Zivotné prostredie nie je v rozpore s platnou legislativou
v SR. Spolo¢nost vykonava ¢&innost v prenajatych priestoroch, ktoré spliaju
podmienky na prevadzkovanie predmetu €innosti spolo¢nosti.

Vplyv spolo¢nosti na zamestnanost — spolo¢nost’ vyuZiva pre vykon svoje
ginnosti externych dodavatelov. Zamestnanci spolo¢nosti vykonavaju stavebny
dozor, organizaéne zabezpeduju vykon jednotlivych zakaziek. SpoloCnost
predpoklada rozsirovat rady svojich zamestnancov v zavislosti od ziskania dalSich

vyznamnych zakaziek v stavebnej oblasti.



Clanok VII.

Vybrané ekonomické ukazovatele a finan€na situacia v podniku

Prehlad o Struktdre a pohybe DHM v roku 2018 v spoloénosti (v celych €)

T Tmm— Zostatok k Prirastqk kupou, Uby@ok‘ predajom, Zostatok k
31.12.2017 leasingom likvidaciou 31.12.2018

Pozemky
Stavby
Sam.hnut.veci 38 131 0 38131
Celkom: 38 131 0 38 131
Opravky: X X X X
Pozemky
Stavby
Sam.hnut.veci 26 009 4 688 30 697
Celkom: 26 009 4 688 0 30 697
Zost.uct.cena 12122 X X 7 434

Prehfad o $truktire a pohybe DNHM v roku 2018 v spolocnosti (v celych €)

hclrdeads S Zostatok k | Prirastok kipou, L'betlok.preFiajom, Zostatok k
31.12.2017 leasingom likvidaciou 31.12.2018
Softvér 6 494 0 6 494
Celkom: 6 494 0 6 494
Opravky: X X X X
Softveér 2028 1799 3 827
Celkom: 2028 1799 3 827
Zost.uct.cena 4 466 X X 2 667

Prehlad o finanénom majetku spoloénosti (v celych €)

Pokladiia - €

Pokladria — cudzia mena (PLN,CZK HRK)
Ceniny — stravne listky

Bankovy U¢et CSOB &.1

Bankovy Gg¢et CSOB &.2

Bankovy uget CSOB ¢&.3

557 424
3013
1163

116 500
6 120

204




Bankovy u¢et CSOB ¢.4

Bankovy Uéet CSOB &.5 91496
Celkom: 776 380
Viastné imanie spoloénosti (v celych €)
2016 2017 2018
Zakladné imanie 6 639 6 639 6 639
Rezervny fond 664 664 664
Ostatné kapitalové fondy 197 000 197 000 197 000
Nerozdeleny zisk MO 847 934 1026 344 406 873
Vysledok hospodarenia 17 824 619 471 59 667
Vlastné imanie celkom 1070 061 611176 670 843
Struktara kapitalu (pasiv) (v celych €):
r. 2016 r. 2017 r. 2018
- vlastné imanie 1070 061 611 176 670 843
- kratkodobé zavazky 2 333418 2 868 489 2107 257
- dlhodobé zavazky 425 301 530 103 1003 675
Struktura majetku (v celych €):
r. 2016 r. 2017 r. 2018
- dlhodoby majetok 17 766 16 588 10 101
- dlhodoby finanény majetok 0 0 0
- zasoby 104 867 93 423 158 599
Clenenie pohladavok z hladiska splatnosti (v celych €):
- dlhodobé pohladavky 883 203
- kratkodohé pohladavky 1994 373
- pred skon¢enim splatnosti 1694 735
- do 30 dni po lehote splatnosti 95 536
- do 60 dni po lehote splatnosti 12 326
- do 90 dni po lehote splatnosti 26 412
- do 180 dni po lehote splatnosti 69 080
- do 360 dni po lehote splatnosti 250 432
- viac ako 360 dni po lehote splatnosti 729 055



Clenenie zavizkov z hladiska splatnosti (v celych €):

- dlhodobé zavazky 1003 675
- kratkodobé zavazky 2 107 257

- pred skonéenim splatnosti 2351 319

- do 30 dni po lehote splatnosti 153 492

- do 60 dni po lehote splatnosti 97 356

- do 90 dni po lehote splatnosti 153 479

- do 180 dni po lehote splatnosti 203 654

- do 360 dni po lehote splatnosti 30 623

- viac ako 360 dni po lehote splatnosti 121 009

Struktdra vynosov (v celych €):

- Vynosy z predaja tovaru : 0
- Vynosy z predaja sluzieb: 4 615 747
Trzby z predaja sluzieb — zakazkove stavebné prace 4 390 746
Trzby z predaja sluzieb — ostatné stavebneé prace 115 543
Trzby z predaja sluZieb — ostatne sluzby v staveb.oblasti 74 065
Trzby z predaja sluZieb — poradenstvo a iné 35 393
- vynosy — zmena stavu zasob 90
- Vynosy z predaja dlhodobého majetku a materialu : 10 107
- Vynosy z hospodarskej ¢innosti : 17 204
Vynosy za zmluvné pokuty 7 900
Refakturacie nakladovych poloziek 9 075
Ostatné vynosy /poistné plnenia, ostatné/ 229
- Vynosy z finanénej €innosti : 81740
Vynosoveé uroky 81737
Kurzové zisky )
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Clanok VIl
Navrh na rozdelenie zisku alebo Uhrady straty

1. Vysledok hospodarenia pred zdanenim

2. Dan z prijmov pravnickych os6b - splatna

. Dan z prijmov pravnickych oséb - odloZzena

. VVysledok hospodarenia po zdaneni — zisk

. Pridel do rezervného fondu

. Pridely do ostatnych fondov

. Preu¢tovanie na nerozdeleny zisk minulych rokov

~NOoO Ok~ Ww

65614

-5 947
99 667

59 667
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Clanok IX.

Majetok a zavazky

Sonab: Nézov polozky: 31.12.2016 31122017 31.12.2018

(vcelych €) (vcelych €) (v celych €)
MAJETOK SPOLU 3 886 499 4 144 294 3 825 366
A. Pohladavky za upisané VI 0 0 0
B. Neobezny majetok 17 766 16 588 10 101
B.1. |DIhodoby nehmotny majetok 3020 4 466 2 667
B.2. |Dlhodoby hmotny majetok 14 746 12 122 7 434
B.3. |Dlhodoby finanény majetok 0 0 0

B 3.1 Podielové cenné papiere a podiely v

7" |oviadanej osobe 0 0 0
C. Obezny majetok 3857 183 4073 115 3812 555
C.1. |Zasoby 104 867 93 423 158 599
C.2. |Dlhodobé pohladawky 787 972 893 351 883 203
C.3. |Kratkodobé pohladavky 2 803 921 2 165 211 1994 373
C.4. |Finanéné ucty 160 423 921 130 776 380
D. |Casow rozlisenie 11 550 54 591 2710
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY CELKOM 3 886 499 4 144 294 3 825 366
A. Vlastné imanie 1 070 061 611 176 670 843
A.1. |Zakladné imanie 6 639 6 639 6 639
A.2. |Kapitalové fondy 197 000 197 000 197 000
A.3. |Fondy zo zisku 664 664 664
A 4. |Vysledok hospodarenia minulych rokov 847 934 1026 344 406 873
A5, |Vysledok hospodarenia za U¢t.obdobie 17 824 -619 471 59 667
; Zavazky 2815736 3533118 3 154 523
B.1.1. |Zakonné rezerwy 0 0 0
B.1.2. |Ostatné dlhodobé rezerwy 0 0 0]
B.1. Kratkodobé rezerwy 7 017 13 222 16 589
B.2. [Dlhodobé zavazky 425 301 530 103 1003 675
B.3. |Kratkodobé zavéazky 2 333 418 2 868 489 2 107 257
B.4. |Bankowe Uvery a poZiCky 50 000 121 304 27 002
C. Casowe rozlisenie 702 0 0
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Clanok X.
Vynosy a naklady
_F"or. Nazov polozky: 31 .12:2076 3141 2;201 7 3 ‘12;2018
Cislo: (v celych €) (v celych €) (v celych €)
01. Trzby z predaja tovaru 1258 240 527 0
02. Naklady vynaloZene na obst.tovaru 1247 235 937 0
03. OBCHODNA MARZA 11 4 590 0
04. |VYROBA 5 006 923 6616 104 4615747
05. Trzby z predaja vl.vyrobkov a sluZieb 5006 923 6616 104 4 615747
086. Zmeny stavu vnutroorg.zasob 0 0 90
07. Aktivacia 0 0 0
08. VYROBNA SPOTREBA 4 804 820 6 907 591 4 285 884
09. Spotreba mat. energie a ost.nakladov 509 821 771 458 501 900
10. Sluzby 4 294 999 6136 133 3783984
gi” Osobné naklady 177 397 348 569 313 288
12. Dane a poplatky 843 2082 759
13. Odpisy DNM a DHM 4 360 6 568 6 488
14. Trzby z predaja DNM a DHM 12 040 0 10 107
15. ZC predaného DNM a DHM 12 036 0 662
16. Pouzitie a zrgégnie regerv do vyﬁosov‘z
hospodarskej &innosti a Uc¢tovanie vzniku NBO 0 0 0
Tvorba rezerv na hospodarsku ¢innost a
17. zauétovanie NBO 0 0 0
Zauctovanie a zrusenie opravnych poloziek do
18. vynosov z hosp.€innosti 0 0 0
Tvorba opravnych poloziek do nakladov na
19. hospodarsku &innost -412 -237 0
20. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 7777 63 530 17 204
21. Ostatné naklady na hosp.&innost 32 538 20 374 29 442
22. Prevod vynosov z hospod.Cinnosti 0 0 0
23. Prevod nakladov na hospod.cinnost 0 0 0
VYSLEDOK HOSPODARENIA Z
24. HOSPODARSKEJ CINNOSTI 65 169 -600 723 6 625
25 Trzby z predaja cennych papierov a vkladov 0 o] 0
26. Predané cenné papiere a podiely 0 0 0
27. Vynosy z DFM 0 0 0
Vynosy z cennych papierov a podielov v
ovladanej oscbe a v spoloénosti s podstatnym
28. vplyvom 0 0 0
Vynosy z ostatnych dlhodebych cennych
29. papierov a podielov 0 0 0
30. Vynosy z ostatného DFM 0 0 0
31. Vynosy z KFM 0 0 0
32. Naklady na KFM 0 0 0
Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy
33 z derivatovych operacii 0 0 0
Naklady na precenenie cennych papierov a
34, naklady na derivatové operacie 0 0 0
35. Vynosy urokove 37 579 81 737
36. Naklady drokové 71 2 561 11 256
37. Kurzové zisky 0 33 3
38. Kurzove straty 119 34 52
39. Ostatné vynosy z finanénej Cinnosti 0 0 0
40. Ostatné naklady na finanénu €innost 16 513 19 391 11 443




poskytovanie sluZieb len na
sluzby ani nevykonavala predaj tovaru
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Clanok XILI.

doméacom trhu pre domacich
pre zahraniénych odberatelov.

Ukazovatele cash-flow

Por. &islo N BBlEk k 31.12.2016 k 31.12.2017 k 31.12.2018
: AR (v celych €) (v celych €) (v celych €)
41 Pouzitie a zrudenie rezerv do vynosov z
’ financnej ginnosti 0 0 0
42. Tvorba rezerv na finanénu &innost 0 0 0
Zauctovanie a zrusenie opravnych poloziek na
43. s e .
finanénu cinnost 0 0 0
Tvorba opravnych poloZiek na finanénu
44, . ;
ginnost 0 0 0
45, Vysledok hospodarenia z finanénej cinnosti 16 665 21374 58 989
46, DAN Z PRIJMOV Z BEZNEJ CINNOSTI 30680 -2 626 5047
47. - splatna dari z prijmov 51 546 2 881 0
48. - odlozena dan z prijmov -20 866 -5 507 5 947
47. Vysledok hospodarenia z beznej ¢innosti 17 824 -619 471 59 667
48. Mimoriadne vynosy 0 0 0
49 DAN Z PRIJMOV Z MIMORIADNEJ
* |CINNOST!I 0 0 0
50. Vysledok hospodéarenia z mimoriadnej ¢innosti 0 0 0
- Vv SLEDOK HOSPODARENIA ZA UCTOVNE
i OBDOBIE 17 824 -619 471 59 667
Clanok XI.
Struktura odbytu
Spolognost potas svojej existencie vykonavala svoju podnikatelsku ¢innost —

odberatelov, neposkytovala

- Ukaizovats! 31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018
(v celych €) (v celych €) (v celych €)
Clsvtevzvyseme (+) alebo znizenie (-) 1951 795 500 850 146 160
01. |pefaznych tokov
02. |Cisté pefazné toky z prevadzkovej cinnosti -1 243 831 506 240 -146 160
03. |Cisté penazné toky z investicne] ginnosti -8 164 -5 390 0
04, |Gisté penazné toky z finanénej Einnosti 0 0 0
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~ Clanok XIiL.
Uctovna zavierka

Ugtovna zavierka tvori prilohu tejto vyroénej spravy:
- Ustovna zavierka - priloha &. 1

- Poznamky k UZ- priloha €. 2
- Cash Flow — priloha €.3

V Ziline dria 15. oktébra 2019

Martin Zakopc¢an
konatel spolo¢nosti

Stanislav Zakop&an
konatel spolo¢nosti




