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Obchodné meno a sidlo
Falcon Real Estate Investments Slovakia, s.r.o.
Laurinska 18, 811 01 Bratislava

Spolo¢nost’ Falcon Real Estate Investments Slovakia, s.r.o. (dalej len ,,Spolo¢nost™) bola
zaloZena 29. septembra 2006 a do Obchodného registra bola zapisand 21.oktébra.2006
(Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sro, vlozka ¢.42847/B ).

1. Finanéné vykazy

Zéakon €. 431/2002 Zb. o tétovnictve v zneni neskor$ich noviel v platnom zneni (d’alej len
Zakon o uétovnictve) vyZaduje, aby subjekt vypracoval u¢tovné vykazy poskytujice pravdivy
a uplny obraz o stave Spolo¢nosti ku koncu finan¢ného roka a o zisku alebo strate Spolo¢nosti
za prislu$né obdobie.

Spoloénost’ Falcon Real Estate Investments Slovakia, s.r.o. potvrdzuje, Ze désledne pouZivala

vhodné 1uétovné postupy apri vypracovani finanénych vykazov za rok ukoneny 31.
decembra 2017 boli vykonané odévodnené a opatrné odhady.

2. Zakladna ¢innost’
Hlavnou &innost'ou spolo¢nosti Falcon Real Estate Investments Slovakia, s.r.o. predstavuje
prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov vratane poskytovania inych neZ

zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom a obstaravatel'skd ¢innost’ spojend so spravou a
udrZbou nehnutel'nosti.

3. Vyvoj za finanény rok a porovnanie s predchadzajicimi rokmi

Vybrané ukazovatele vyvoja pocas obdobia rokov 2016 — 2017 :



Sidvaha

Spolu majetok

Neobezny majetok
dlhodoby nehmotny majetok
dlhodoby hmotny majetok

Obezny majetok
dlhodobé pohl'adavky
kratkodobé pohl'adavky
finanéné uéty

Casové rozlienie

Spolu vlastné imanie a zavizky
Vlastné imanie

zékladné imanie

kapitalové fondy

vysledok hospodarenia min.
rokov

vysledok hospodarenia za Gé&t.
Obdobie
Zavizky

rezervy

dlhodobé zavizky

kratkodobé zavizky

bankové tvery a vypomoci
Casové rozlidenie

Vykaz ziskov a strait

Trzby z predaja sluzieb

Vyrobna spotreba

Pridana hodnota

Osobné naklady

Dane a poplatky

Odpisy a opravné polozky DNM a
DHM

Trzby z predaja DM a materialu
Zostatkova cena predaného DM
Tvorba OP k pohladavkam
Ostatné vynosy z HC

Ostatné naklady na HC

Vysledok hosp. z hosp. ¢innosti
Vynosové tiroky

Nakladové troky

Kurzové zisky

Kurzové straty

Ostatné naklady na finan¢na ginnost’
Vysledok hosp. z finanénej ¢innosti
Dail z prijmov z beZnej Einnosti
Vysledok hosp. z beZnej ¢innosti

Vysledok hosp. z mimor. ¢innosti
Vysledok hosp. za @étovné obdobie

31.12.2017
19 731 124
18 500 001
0

18 500 001
1194 913
0

218 697
976 216
36210

19 731 124
9 095 984
11410 857

901 437

(4 280 272)

821 160
10 521 340
7070

352

196 229
10317 689
113 800

31.12.2017
1372332
219610
1152722
8556

0

394

0

681 634
669 642

1 155 764

279 708

550

(280 258)
54 346
875 506

821 160

31.12.2016
19 688 815
18 361 324
0

18 361 324
1308 168
0

173 798
1134370
19 323

19 688 815
8274 826
11410 857

901 437

(7 146 830)

3017431
11289 539
9950

316

226 320

11 052 953
124 450

31.12.2016
1 500 804
364 371
1136 433
8583

0

(2074 915)

0

654 601
705 062
3453 604
17
380230

53079
(433 292)
2 881
3020312

3017 431



4. Budiici vyvoj

Spoloénost’ v priebehu roka 2017 zaznamenala mierny pokles a generovala niZlie trzby
zpredaja sluzieb v porovnani s predchadzajucim rokom v dosledku menSej prenajimanej
plochy. V priebehu roka 2017 sa nam podarilo uzavriet' nové ndjomné zmluvy so zaciatkom

najmu od 1.1.2018 a tak verime, Ze v buducnosti nasa spolo¢nost’ dokédze zotrvat’ v ispeSnom
rozvijani svojich aktivit a posilni svoju lokalnu pritomnost’ na slovenskom trhu.

5. Vyznamné rizika a neistoty

Spolo¢nost’ si nie je vedoma Ziadnych rizik, ktorym by bola vystavena.

6. Vplyv uctovnej jednotky na Zivotné prostredie
Spoloénost potas svojej existencie nemala negativne dopady na Zivotné prostredie,

nepredpokladd sa Ze by knejakym negativnym dopadom doslo v buducnosti. Dany
predpoklad tykajtici sa vplyvu na Zivotné prostredie vyplyva z povahy naSej €innosti.

7. Niklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Nasa spolo¢nost’ nevyvijala v priebehu minulého roka Ziadnu €innost’ tykajucu sa vyskumu
a vyvoja.

8. Vplyv uétovnej jednotky na zamestnanost’

V roku 2017 spolo&nost’ Falcon Real Estate Investments Slovakia, s.r.o. zamestnavala 1
pracovnika, bezo zmeny v porovnani s predchadzajicim rokom.

9. Ndvrh na rozdelenie zisku

Nasa spoloénost’ dosiahla za rok 2017 kladny vysledok hospodarenia vo vyske 821 160 Eur.
Spolo&nost’ navrhuje pouZit’ zisk za rok 2017 na tihradu straty minulych rokov.



10. Vlastnictvo

Spolo¢nost’ Falcon Real Estate Investments Slovakia, s.r.o., je registrovana ako spoloénost’
sruenim obmedzenym Okresnym Sudom Bratislava I, Oddelenim Obchodného registra,
v oddieli Sro, vlozka ¢. 42847/B. Spolo¢nost’ Falcon Real Estate Investments SA, Paseo de la
Castellana 135, 280 46 Madrid, Spanielsko je zapisana v registri spolo¢nikov Spolo¢nosti ako
Jediny spoloénik vlastniaci 100% zakladného imania v celkovej vyske 11 410 857 EUR.

11. Finanéné vykazy

Prilohou k tejto Vyroénej sprave su finanéné vykazy za rok 2017, ktoré zahffiaju suvahu,
vykaz ziskov a strat, prilohu a spravu auditora.

12. Udaj o organizacnej zlozke v zahraniéi

Spolo¢nost’ nema organiza&ni zlozku v zahrani¢;i.

13. Nadobudanie vlastnych akeii, podielov a akeii

Spolo¢nost’ v roku 2017 nenadobudla vlastné akcie, dodasné listy, obchodné podiely a akcie,
doasné listy ani obchodné podiely materskej ti&tovnej jednotky.

14. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skon&eni iétovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyro¢na sprava

Vlastnici spolo¢nosti vedu rokovania o potencidlnom predaji spoloénosti, ktoré neboli
k datumu zostavenia vyro¢nej spravy ukonéené. Po 31. decembri 2017 a do diia zostavenia
uctovnej zavierky nenastali Ziadne iné udalosti, ktoré by vyznamnym spdsobom ovplyvnili
aktiva, pasiva alebo vysledky hospodérenia spolo&nosti, okrem tych, ktoré su uvedené vyssie
a ktoré su vysledkom beZnej ginnosti.

PRILOHA: Sprava nezavislého auditora a iétovna zavierka za rok 2017




- Deloitte Audit s.r.0.
Digital Park II, Einsteinova 23
851 01 Bratislava

Slovenska republika

Tel.: +421 2 582 49 111
Fax: +421 2 582 49 222
deloitteSK@deloitteCE.com
www.deloitte.sk

Zapisana v Obchodnom registri
Okresného stidu Bratislava [
Oddiel Sro, viozka €. 4444/8
ICO: 31 343 414

IC pre DPH: SK2020325516

Falcon Real Estate Investments Slovakia, s.r.o.
SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spoloénikom a konatefom spolo¢nosti Falcon Real Estate Investments Slovakia, s.r.o.;
SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutocnili sme audit uc¢tovnej zdvierky spolo¢nosti Falcon Real Estate Investments Slovakia, s.r.0. (dalej
len ,spolognost"), ktord zahfia suvahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa skonil
k uvedenému ddtumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych Gétovnych zdsad a Gétovnych
metod.

Podla nasho ndzoru, priloZzend uctovna zédvierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situécie
spolocnosti k 31. decembru 2017 a vysledky jej hospodarenia za rok, ktory sa skonéil k uvedenému
datumu, v sulade so zdkonom ¢. 431/2002 Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»~zakon o Uétovnictve").

Zaklad pre nazor

Audit sme uskutoénili v sulade s Medzindrodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa zodpovednost podia
tychto Standardov sa blizSie uvadza v odseku Zodpovednost auditora za audit uctovnej zévierky. Od
spoloCnosti sme nezavisli podla ustanoveni zdkona &. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a o zmene a
doplneni zakona C.431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskordich predpisov (dalej len ,zékon
o Statutdrnom audite™) tykajlcich sa etiky vratane Etického kédexu auditora, ktoré su relevantné pre nas
audit uctovnej zavierky, a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajtcich sa etiky. Sme
presvedCeni, Ze ziskané auditorské dokazy poskytuju dostatoény a vhodny zéklad pre nas nazor.

Zodpovednost $tatutarneho organu za Gétovni zavierku

Statutérny organ spolo&nosti zodpoveda za zostavenie UCtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz v stlade so zdkonom o Uctovnictve, a za interné kontroly, ktoré Statutdrny organ spolo&nosti
povaZzuje za potrebné pre zostavenie (ftovnej zavierky, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti, & uz
v ddsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Ultovnej zdvierky Statutdrny organ zodpovedad za zhodnotenie schopnosti spoloénosti
nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoénosti tykajtcich sa nepretrzitého pokratovania
v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého pokratovania v &innosti
v Uctovnictve, ibaze by mal v imysle spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonéit jej &innost, alebo by nemal ind
redlnu moznost neZ tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit G&étovnej zavierky

Nadou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, & Gétovna zévierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, &i uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktord obsahuje nazor
auditora. Primerané uistenie predstavuje vysoky stupe uistenia, ale nie zéruku, Ze audit vykonany podla
Medzinarodnych auditorskych Standardov vzdy odhali pripadn( vyznamni nespréavnost. Nespravnosti mdzu
vzniknit v dosledku podvodu alebo chyby a povazuji sa za vyznamné, ak by bolo opodstatnené ofakavat,
Ze jednotlivo alebo v sihrne ovplyvnia ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, ktoré boli prijaté na zaklade
tejto uctovnej zavierky.

Deloitte oznaluje jednu, resp. viacero spoloénosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britskej sikromnej spolonosti s ruéenim obmedzenym zérukou (UK private
company limited by guarantee), a jej tlenskych firlem. KaZd4 z tychto firiem predstavuje samostatny a nezavisly prévny subjekt. Podrobny opis pravnej &truktiry
zdruZenia Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jeho &lenskych firlem sa uvadza na adrese www.deloitte.com/sk/o-nas.

Spolotnost Deloitte poskytuje sluby v oblasti auditu, dani, prava, podnikového a transakéného poradenstva klientom v mnohych odvetviach verejného

a sikromného sektora. Vdaka globalne prepojenej sieti &lenskych firiem vo viac ako 150 krajindch ma Deloitte svetové moZnosti a ddkladnti znalost miestneho
prostredia, a tak méZe pomdhat svojim klientom dosahovat uspechy na vietkych miestach ich pdsobnosti. Priblizne 225 000 odbornikov spolo&nasti Deloitte
sa usliuje konat tak, aby vytvarali hednoty, na ktorych zale3f.



V ramci auditu v sulade s Medzindrodnymi auditorskymi &tandardmi uplatiiujeme odborny Usudok
a zachovavame profesiondlny skepticizmus pocas celého auditu. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zdvierky, ¢i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a vykondvame auditorské postupy reagujice na tieto rizikd
a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré s dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nazor
auditora. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysSie ako riziko
v désledku chyby, pretoze podvod méze zahffiat tajni dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie,
nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

. Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhndt auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie aby sme vyjadrili ndzor na efektivnost internych kontrol
spolo¢nosti.

. Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zdsad a Gétovnych metdd, ako aj primeranost Gétovnych
odhadov a suvisiacich informécii zverejnenych Statutdrnym orgénom.

. Predkladdme zdver otom, & Statutdrny orgdn vhodne pouziva Gétovni zasadu nepretrzitého
pokralovania v Cinnosti, a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zéver o tom, Ci existuje
vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost spolo¢nosti nepretrzite pokratovat v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v
Gctovnej zdvierke alebo, ak st takéto zverejnené informécie nedostatocné, modifikovat nas nazor.
Nase zdvery vSak vychddzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy
auditora. Budlce udalosti alebo okolnosti viak mézu spdsobit, e spolo&nost prestane pokracovat
v nepretrzitej ¢innosti.

. Hodnotime celkovi prezentaciu, Struktiru a obsah G&tovnej zavierky vratane zverejnenych informacii,
ako aj to, €i Uctovna zavierka verne zobrazuje uskuto¢nené transakcie a udalosti.

SPRAVA K DALSiM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaja vo vyroénej sprave

Statutdrny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej podrfa poziadaviek
zakona o Ultovnictve. N33 vySdie uvedeny nazor na Gctovnu zévierku sa nevztahuje na iné informacie
vo vyroCnej sprave.

V suvislosti s auditom Gctovnej zavierky sme zodpovedni za obozndmenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyrofnej sprave a za vyhodnotenie, & tieto informdcie nie st vo vyznamnom nesulade s Uétovnou
zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali po¢as auditu Uctovnej zdvierky, alebo sa inak zdaju
byt vyznamne nespréavne.

Vyhodnotili sme, & vyrotna sprava spolo¢nosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon
o Uétovnictve,

Podfa nasho nézoru, na zaklade prac vykonanych pocas auditu Gétovnej zavierky:

- informécie uvedené vo vyro¢nej spréve zostavenej za rok 2017 sd v stlade s Gétovnou z&vierkou za
dany rok,

- vyrocna spréva obsahuje informécie podla zakona o Gétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o spolo¢nosti a jej situdcii, ktoré sme ziskali pocas auditu
uctovnej zévierky, sme povinni uviest, ¢ sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave, ktorti sme
obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme
mali uviest.

Bratislava 18. juna 2018

Ing. Peter Jaros, FCCA
zodpovedny auditor
Licencia UDVA ¢&. 1047

V mene spolocnosti
Deloitte Audit s.r.o.
Licencia SKAu ¢. 014



UZPODV14_1 Priloha &.1 k opatreniu €. 4455/2003-92 Priloha €. 1 k opatreniu &. MF/18009/2014-74

[ [poo UCTOVNA ZAVIERKA Ry

podnikatelov v podvojnom Gé&tovnictve

zostavena k 112 20107

Ciselné tidaje sa zarovnavajti vpravo, ostatné tidaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.

Udaje sa vypliiaju palitkovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to Giernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKLMNOPQRSTUVXYZ 012345617839

Dariové identifikacné &islo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac  Rok

20222631838 [x] riadna [[] maia od 0 1 2017

ICO Za obdobie ol 11 2 201 7

3 6 6 8 9 6 7 0 D mimoriadna L__l velka

SK NACE Bezprostredne od 0 1 2 016

iebena predchadzajuce
68 20 0 [ Jpriebezna (wznacisax) | obdobie do1 2 2016
Prilozené sucasti GEtovnej zavierky
x Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) x Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych euréch) (v celych eurach)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

Fal c on R e a I E st at e I n v e s tments

S 1 ovak ia, s . r . o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo

L aur ins k a 1 8

PSC Obec

8110 1 B r atis |l av a

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

Ok r e s ny s ad B r atis | av a ! , odd . S r o,

v I . ¢ . 4 2 8 47 / B

Telefénne ¢islo Faxové cislo

02/54641187 /

E-mailova adresa

Zostavena diia: Schvalena diia: Podpisovy zédznam $tatutarneho organu uétovnej jednotky
3 alebo ¢lena Statutarneho organu ugtovnej jednotky alebo

15 . 4 . 2 0 1 8 g .20 podpisovy zéznam fyzickej osoby, ktora je G&tovnou

jednotkou:

Zaznamy darnového tradu

Miesto pre evidencné &islo Odtlatok prezentaénej peciatky dafového uradu
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UZPODV14_2

Savaha Ug

POD 1-01

DIC2 02 2 2 6 318 8

€03 6 6 896 7

0

o1

STRANA AKTIV

b

Eislo
Hadku

BeZné tictovné obdobie

Brutto - tast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekcia - &ast' 2

Netto 3

Spolu majetok (r. 02
+r.33+1.74)

01

2 6

§3 2 2 3

197 3 1

2 9

2 20099

8 8815

NeobeZny majetok (r.
03+r.11+r.21)

02

6 13 2 4

Al

Dihodoby nehmotny
majetok sidet (r. 04
azr.10)

03

A1,

Aktivované nakiady na
vyvoj (012) - /072,
091A/

04

Softvér (013) - /073,
091A/

05

Ocenitefné prava (014)
- 1074, 091A/

Goodwill (015) - /075,
091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(018, 01X) - /079, 07X,
091A/

08

Obstaravany dihodoby
nehmotny majetok
(041) - 093

09

Poskytnuté preddavky
na dihodoby nehmotny
majetok (051) - /095A/

A.lL

Dihodoby hmotny
majetok sudet (r. 12
azr. 20)

11

A1,

Pozemky (031) - 092A

12

Stavby (021) - /081,
092A/

13

Samostatné hnutelné
veci a sibory
hnutelnych veci (022) -
/082, 092A/

14

L
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UZPODV14_3

Stvaha Ué

POD 1-01 DIC 2 0 2226 31 88 €03 6689670 m"”"""“"llll_

BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
ti¢tovné obdobie

22| [RSTEANANICIV Cinos Brutto - Last 1 Netto 2

a b c Korekcia - East’' 2 Netto 3

Pestovatelské celky
4. trvaiych porastov (025)] 15
- 1085, 092A/

Zékladné stado a
5.| taZné zvierata (026) - 16
/086, 092A/

Ostatny dihodoby
hmotny majetok (029,
02X, 032) - /089, 08X,
o0g2A/

Obstaravany dihodoby 3 8 0 3 2 3 80 3 2
7.] hmotny majetok (042)-] 18
094

4 § 000

Poskytnuté preddavky
8.| nadihodoby hmotny 19
majetok (052) - /095A/

Opravna poloZka k
nadobudnutému
majetku (+/- 097) +/-
098

Dihodoby finanZny
A.lll.| majetok sucet (r. 22 21
azr. 32)

Podielové cenné
papiere a podiely v
prepojenych
tiétovnych jednotkach
(061A, 062A, 063A) -
1096A/

Podielové cenné papiere
a podiely s podielovou
2. | utastou okrem v 23
prepojenych uEtovnych
jednotkach (062) - 096A/

A1 22

Ostatné realizovatelné
3.] cenné papiere a 24
podiely (083A) - 096A

P6Zicky prepojenym
4.] ucétovnym jednotkam 25
(066A) - 096A

P6ZiCky v ramci
podielovej u&asti
5.] okrem prepojenym 26
uétovnym jednotkam
(066A) - 096A

Ostatné pdZicky

(067A) - 096A/ 27

Dihové cenné papiere
a ostatny dihodoby

7.1 finangny majetok 28
(085A, 069A, 06XA) -
096A
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Suvaha Ug
POD 1-01

DIC 2 0 2 226 3 18 8

O3 6 6 89670

STRANA AKTiV

Bezné uétovné obdobie

ndex!C11.

b

Brutto - ¢ast'1

Netto 2

Bezprostredne predchédzajice
a&tovné obdobie

Korekcia - East' 2

Netto 3

Pdzicky a ostatny
dihodoby finanény

50 zostatkovou dobou
spiatnosti najviac jeden
rok (0BBA, 0B7A, 089A,
06XA) - 096A

29

Uéty v bankach s dobou
viazanosti dihdou ako
jeden rok (22XA)

30

10.

Obstarévany dthodoby
finanény majetok (043) -
M096A/

31

11.

Poskytnuté preddavky na
dihodoby finanény
majetok (053) - 095A/

32

ObeZny majetok (r.
34 +r41+r.53+r.
66 +1.71)

33

1194913

-

194913

13

0 816 8

Zésoby sutet (r. 35
azr. 40)

34

B.1.1.

Materil (112, 119,
11X) - 191, 19X/

35

NedokonZena vyroba
a polotovary vlastnej
vyroby (121, 122, 12X)
-1192, 193, 19X/

36

Vyrobky (123) - 194

37

Zvierata (124) - 195

38

Tovar (132, 133, 13X,
139) - /196, 19X/

39

Poskytnuté preddavky
na zasoby (314A) -
BA/

40

Dihodobé
pohfadavky siget (r.
42 +r, 46 aZr. 52)

41

B.IL1

Pohfadavky z
obchodného styku
sicet (r. 43 aZ r. 45)

42

MF SR ¢. 18009/2014
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UZPODV14_5

gg\g;r;a_lét;: DC 2 0222631 88|1[€CO3 66889670 ]I“mml"munl_

BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchédzajice
uctovné obdobie

::n": STRANA AKTIV ::':u Brutto - tast’' 1 Netto 2

a b c Korekclia - dast'2 Netto 3
Pohfaddvky z

obchodného styku voéi
prepojenym uétovnym 43

1a. jednotkdm (311A, 312A,

313A, 3144, 315A, 31XA)
1391A/

Pohradavky z obchodného styku
v rémci podieiove] déasti okrem
1 b pohfadavok voli prepojenym 44

M| sétovnym jednotkam (311A,
312A, 313A, 3144, 3154, 31XA)
-39t

Ostatné pohladavky z
obchodného styku
1.c.] (311A, 312A, 313A, 45

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

2 Cista hodnota zakazky

(316A) 46

Ostatné pohfadavky

3. vodi prepojenym 47

adétovnym jednotkam
{351A) - 1391A/

Ostatné pohradavky v
rémci podielove] (Zasti
okrem pohfadavok voéi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (351A) -
1391A/

Pohladavky vo&i
spolognikom, &lenom a
5.] zdruZeniu (354A, 49

48

355A, 358A, 35XA) -
1391A/

Pohfadavky z
6.] derivatovych operacii 50
(373A, 376A)

Iné pohladavky (335A,

336A, 33XA, 371A, 51

374A, 375A, 378A) -
391A/

OdloZen4 dafiova

pohladévka (481A)

Kratkodobé 21 8 6 9 7 2186 9 7
B.lIl.| pohtadavky sG&et(r. | 53

54 + 1. 58 a2 r. 65) 17 37 9 8

Pohladavky z 21 1 6 5 6 2116 56
B.ll.1.] obchodného styku 54
sa&et (r. 55 az r. 57) 1

71353

Pohladavky z
obchodného styku vod
prepojenym G&tovnym
jednotkdm (311A, 312A,
313A, 314A, 315A,
31XA) - 1391A/

55

Pohladévky z obchodného
styku v rdmci podielove}
GCasti okrem pohfadavok
1.b.] vodi prepojenym ittovnym 56
Jednotkdm (311A, 312A,
313A, 314A, 315A, 31XA) -
NPAA
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Suvaha Ug
POD 1 - 01

D 2 0 2 226 31 8 8

ICO3 6 6 896 7 0

Ozna-
Eenle
a

STRANA AKTiV

b

Ciso
riadku

BeZné tiétovné obdobie

Brutto - tast’1

Netto 2

Bezprostredne predchidzajice
uttovné obdobie

Korekcia - East’ 2

Netfto 3

1c.

Ostatné pohladavky z
obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

21 1 656

211656

7136563

Cista hodnota zakazky
(316A)

58

Ostatné pohfadavky
voii prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

Ostatné pohfadavky v
ramei podisiovej ukasti
okrem pohfadavok voé
prepojanym Gétovnym
jednotkdm (351A) - /391A/

Pohladavky voti
spolo&nikom, &enom a
zdruZeniu (354A, 355A,
358A, 35XA, 398A) -
BA/

61

Socialne poistenie (336)
- BA

62

Dariové pohladavky a
dotécie (341, 342, 343,
345 346, 347) - 1391A/

63

Pohladavky z
denvatovych operacii
(373A, 376A)

64

iné pohladavky (335A,
33XA, 371A, 374A,
375A, 378A) - RAA/

65

7.0 4 1

70 4 1

2 4 45

B.IV.

Kréatkodoby finanény
majetok saet {r. 67 az
r.70)

{B.\V.1.

Krétkodoby finanény
majetok v prepojenych
Uctovnych jednotkach
(251A, 253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 20XA/

67

Krétkodoby financny
majetok bez kratkodobého
finaniného majetku v
prepojenych idtovnych
Jjednotkdch (251A, 253A,
258A, 257A, 25XA) - 231A,
29XA/

68

Viastné akcie a vlastné
obchodné podiely (252)

69

Obstaravany
kratkodoby finan&ny
majetok (259, 314A) -
291A

70
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UZPODv14_7

Savaha Ué —
POD 1- 01 DIE 2 0222631 88|[€CO3668 9670 IM]II]IIIIUIIIIIIII
1 BeZné uétovné obdobie Bezprostredne predchéadzajtice
ey | RESIRANAAKTIY Clsk} ] Brutto - ast 1 Netto 3 RetoNTtotdcbis
a b c Korekcia - tast' 2 Netto 3
BV Finan&né Gty sucet r. 71 97 6 216 976216
7| 72a%r.73
1134370
108 10 8
B.V.1.| Peniaze (211, 213, 21X) 72
33
97 6 10 8 97 6 10 8
2 Oty v bankédch (221A, 22X +/- 73
+| 281)
113 4 3 3 7
c Casové rozlisenie 74 36 210 36210
* | sudet(r.75 azr.78)
193 2 3
Néklady buducich
C.1.| obdobi dihodobé (381A,} 75
382A)
Néklady buducich
2.} obdobi kratkodobé 76
(381A, 382A)
3 Prijmy buducich obdobi 77
‘I dihodobé (385A)
4, Prilmy buddcich obdobi | . 36 210 36210
°| kratkodobé (385A)
193 2 3
Ozna- Cislo e . A Bezprostredne predchadzajlice Gétovné
e STRANA PASIV i Bezné Giétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
Spolu viastné i i avizky r. 80 + r. 101
TR T N Bty g g 47 197 3 1124 196888415
Viastné imanie (r. 81 +r. 85+ r. 86 +r. 87 +r.
A lo0+r.93+r.97+r 100) 2 909 59 84 8 27 48 26
AL Zakladné imanie stiZet (r. 82 aZ r. 84) 81 11 4 1 0 8 5 7 114 10 8 5 7
A1 |Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 114 1 08 5 7 8 36 2 0 8 3
2.]1Zmena zakladného imania +/- 419 83 3 0 48 7 7 4
3.|Pohladavky za upisané viastné imanie (/-/353) 84
A0, Emisné a2io (412) 85
AL Ostatné kapitalové fondy (413) 86 9 0 1 4 3 7 9 0 1 4 3 7
AIV.  |Zakonné rezervné fondyr. 88 + . 89 87 2 4 2 8 0 2 9 19 3 1
Zakonny y fond delitelny fond (417A,
AV faig aziadzny @R e 2 42802 919 31
5| Rezervny fond na vlasiné akcie a viastné podiely 89
‘HA1TA, 421A)

L
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UZPODV14_8

Suavaha Ug —
POD 1-01 DIC 2 0 222631 828|103 668 9670 |"|]"|I||ﬂﬂﬂm
Ozna- Cisto AL Bezprostredne predchadzajuce Gétovné
o STRANA PASiV oy Bezné G&tovné obdobie obdobie
a b [ 4 5
Ostatné fondy zo zisku r. 91 + r. 92 90
AV.
AV1. |Statutame fondy (423, 42X) 91
2| Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVL. Oceilovacie rozdiely z precenenla suget (r. 94 93
aZr. 96)
A VLA Oceilovacie rozdiely z precenenia majetku a 94
i zévéizkov (+/- 414)
Oceifiovacie rozdiely z kapitalovych G&astin (+/-
2 95
415)
3 Oceriovacie rozdiely z precenenia pri zli&eni, 96
splynuti a rozdeleni (+/- 4186)
Vysledok hospodérenia minulych rokov r. 98
avi | e o7 - 42280 7 -71462830
AVIL1. INerozdeleny zisk minulych rokov (428) 28
2.|Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) 99 - 4 2 8 0 7 - 71 4 6 8 3 0
[Vysledok hospodirenia za uétovné obdobie po
A.Vill.  |zdaneni /+-/r.01-(r.81+r.86+1. 86+ .87 +r. 90| 100 8 2 1 6 3017431
+r. 9341, 97 +r. 101 +1. 141)
Zavizky (r. 102+ 1. 118+ 1. 121 + 1. 122+ 1. 136 + 1.
IB- 139+ 1. 140) 101 105 2 1 4 1128 95309
IB.I. Dthodobé zévizky sucet (r. 103 + r. 107 a2 r. 117) 102 5 31 6
Ia 1, |Dihodobs zévazky z obchodného styku sutst(r. |
= 104 a2 r. 106)
an Zavizky z obchodného styku vodi prepojenym 104
" |aétovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Zavézky 2 obchodného styku v rdmci podielovej utasti
1.b Jokrem zévézkov voéi prepojenym Uétovnym jednotkam 105
(321A, 475A, 476A)
I Ostatné zavézky z obchodného styku (321A, 106
T1475A, 476A)
2|Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym G&tovnym 108
jednotkam (471A, 47XA)
Ostatne zavazky v ramci padielovej utasti okrem
4. |zévazkov vodi prepojenym UEtovnym jednotkam (471A, 109
47XA)
5 [Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
8 |DIhodobé prijaté preddavky (475A) 11
7.]DIhodobé zmenky na tihradu (478A) 112
8.|Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9 {Zavéizky zo socialneho fondu (472) 114 5 3 1 6
10.|Iné dihodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 47TXA) | 115
Dihodobé zavazky z derivatovych operacii (373A,
1. 116
377A)
12.|OdloZeny dariovy zavéizok (481A) 117

L
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UZPODv14_9

Suvaha (Ué —
POD101) | [oic 20222631 838|366 38 956 7 ofMIININENI
Ozna- Cislo . Bezprostredne predchadzajlice iétovné
S STRANA PASIV s Bezné iictovné obdobie obdobie
a b c 4 5
|pinodobe rezervy r. 118 + 1. 120 118
{e.n.
IB.II 1 Zakonné rezervy (451A) 119
2.[Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
la.m. Dihodobé bankové tvery (461A, 46XA) 121 9 7 0 7 1 0 46 379 5
|B.W' I:;:;kodobé zivizky sicet (r 123 +r. 127 azr. | 11ols 2121gl3al2l0
IB.IV. 1 :é::sz)ky z obchodného styku siaéet (r. 124 a2 123 1 4 2 1802709
Zavézky z obchodného styku voi prepojenym Utovnym
1.a.|jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A,| 124
47BA, 478A, 47XA)
2ZaviAzky 2 styku v rémet 'y uasti okrem
1b vodi prepojeny y (321A, 3224, 3244, | 125
325A, 32BA, I2XA, 475A, ATBA, 478A, 47TXA)
Ostatné zavézky z obchodngho styku (321A, 3224,
121324n, 3258, 326, 32XA, 4754, 4764, 4784, 47xA) | 128 1 4 2 180 27 9
2| Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavézky voii prepojenym uétovnym 128
{iednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Uéasti okrem
4 {zévézkov vodi prepojenym utovnym j am (381A, | 129
36XA, 471A, 47XA)
5 Zévazky voti spolotnikom a zdruZeniu (364, 365, 130
366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavizky vodi zamestnancom (331, 333, 33X, 131
479A) 21817
7.]Zavézky zo socialneho poistenia (336A) 132 3 2 4
Darlové zavizky a dotacie (341, 342, 343, 345,
8 (346, 347, 34%) 133 2 5 17 95 8
9.|Zavézky z derivatovych operacii (373A, 377A) 134
10 Iné zavézky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 135 2 7 27 47 2
47XA)
IB.V. Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 7 9 9 5 ¢
qa V.. |Z&konné rezervy (323A, 451A) 137
2 |Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 7 9 9 5§ 0
|Bezné bankove avery (221A, 231, 232, 23X,
PP Jasta, 4exa) 139 6 10 5891538
BV Kratkodobé finan&né vypomoci (241, 249, 140
T |24X, 4734, 1-4255A)
!c. Casové rozli§enie sucet (r. 142 aZ r. 145) 141 1 1 3 1 2 4 4 § 0
C1. Vydavky budtcich obdobi dihodobé (383A) 142
2.{Vydavky budticich obdobi kratkodobé (383A) 143
3 |Vynosy buddcich obdobi dihodobé (384A) 144
4|Vynosy buducich obdobi kritkodobé (384A) 145 1 1 3 1 2 4 45 0

L
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UZPODv14_10

Vykaz ziskov a
strat Ué POD b
o me 202226312838 |[036638 96 7 offllNININIMHNIE
. Skutoénost’
Islo
Tex P —
Oy t riadku Bezné utovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Gétovné
&enie obdobie
a b [3 1 2
Cisty obrat (¢ast' G&t. tr. 6 podFa zskona) 01 2 0 5 39 6 2 155 40 5
Vynosy z hospodarskej Einnosti spolu siuéet
e e ) 2 02 205 3896 2155405
I.  |Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
. |Trzby z predaja vlasinych vyrobkov (601) 04
n.  [Triby z predaja sluzieb (602, 606) 05 1 3 7 2 3 3 1 500 8 0 4
Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob (+/-
L% , A 06
uétova skupina 61)
V. |Aktivacia (UEtova skupina 62) 07
Vi Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku, 08
dihodobého hmotného majetku a materisiu (641, 642)
v, |Ostatné vynosy z hospodérskej &nnosti (844, 645, 09 6 8 1 6 3 6 5 46 0 1
646, 848, 655, 657)
Néklady na hospodarsku &innost spolu (r. 11 +r.
" M2+ 13414401541 204121412441, 25 10 8 98 20 -99689%9
+r. 26)
A Nékiady vynaloZené na obstaranie predaného 1
tovaru (504, 507)
Spotrsba materidlu, energie a ostatnych
B |neskiadovatemych dodavok (501, 502, 503) 12 2. 710 3 2 2 2
C  |Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D.  [Sizby (GEtova skupina 51) 14 1 9 2 5 0 36 11409
E. |Osobné naklady suget (r. 16 azr. 19) 15 8 5 5 8 5 8 3
E1  [Mzdové naklady (521, 522) 18 6 0 0O 6 0 0 O
Odmeny &lenom orgénov spoloénosti a druZstva
2. 17
(523)
3 |Naklady na socidine poistenie (524, 525, 526) 18 2 0 6 2 11 2
4 ]Sccidine nakiady (527, 528) 19 4 9 4 7 1
F. [Dane a poplatky (i€tova skupina 53) 20
Odpisy a opravné polozky k dihadobému nehmotnému
¢ majetku a dihodobému hmotnému majetku (r. 22 + r. 23) 2 3 9 - 2 07 4 9 15
G1 Odpisy dihodobého nehmotného majetku a 22 7 1 8 6 9 7 15 3 0 3
dihodobého hmotného majetku (551)
2 Opravné polozky k dihodobému nehmotnému majetku 23 -7 1 8 2 9 - 27 90 2 1 8
a dihodobému hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodobého majetku 24
a predaného materidlu (541, 542)
| Opravné polozky k pohladavkam (+/-) (547) 25
Ostatné naklady na hospodarsku &innost (543,
Y |544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 6 6 9 6 4 70506 2
... |vysledok hospodarenia z hospodarskej
Zinnosti (+1-) {r. 02 - r. 10) 27 1165 576 3152304
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UZPODv14_11

Vykaz ziskov a
strat Ug POD —
2.01 DIE 2 0222631 838 IC036689670[]|M[||]|||]["““
2 Skutoénost’
isio
Text el r —
Crr riadku Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Gétovné
enie obdobie
a | b C 1 2
'Pridané hodnota (r.03 +r.04 +1.05 +r. 06 +r.
. fom-rit+r12+r 1341 14) 28 1156 27 22 1136433
« [Vynosy z finanénej &innosti spolu (r. 30 + r. 31
+1.3541.3941.42 +1.43 +1.44) 2 301317
Vi Trzby z predaja cennych paplerov a podieiov
I, 30
(661)
B Vynosy z dihodobého finanéného majetku saget a1
(r.32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov od a2
" |prepojenych U&tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z ych papi a podielov v podi 7]
2.|ukasti okrem vynosov prepojanych G&tovnych jedt 33
|(885A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov a4
‘| (665A)
X Vynosy 2 kratkodobého finanéného majetku siéet (r as
36 aZzr 38)
XA Vynosy 2 kratkodobého finanéného majetku od 36
prepojenych (&tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kritkodobého finanéného majetku v
2.|podielove]j i¢asti okrem vynasov prepojenych 37
Uctovnych jednotiek (666A)
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného a8
majetku (666A)
X |Vynosové uroky (r. 40 +r. 41) 39 1 7
X1 Vynosové Uroky od prepojenych Gtovnych 40
" |jednotiek (662A)
2 |Ostatné vynosové Uroky (662A) 41 1 7
Xl |Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy 43
" |z denvatovych operacii (664, 667)
XIv. |Ostatné vynosy z finanénej Einnosti (668) 44 3 01 3 00
. [|Néklady na finan&nu &innost spolu (r. 46 +r.
47 +r1. 48 + 1. 49 + 1. 52 + 1. 53 + 1. 54) e 2 80258 4 333009
K.  [Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L. |Néklady na kratkodoby finanény majetok (566) 47
M. [Opravné poloZky k finanénému majetku (+/-) (565) 48
N.  |Nakladové tiroky (r. 50 + r. 51) 49 2 7 970 8 3802 30
NA Nakladové Groky pre prepojené titovné jednotky 50
(562A)
2 |Ostatné nakladové Groky (562A) 51 2 7 97 0 8 3 802 30
O. |Kurzové straty (563) 52
= Néklady na precenenie cennych papierov a 53
naklady na derivatové operscie (564, 567)
Q. |Ostatné naklady na finanénu &innost (568, 569) 54 5 5 0 5 3 07 9

L
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UZPODv14_12

Vykaz ziskov a

(r. 56 -r. 57 -r. 60)

trat Ug POD -
o b 20222631 838|[[(€03668 96 7 ofHIIINTHNI
- Skutoénost'
islo z - >
O Text siadicu Be2né ictovné obdobie Bezprostredne predchadzajice Gétovné
Eenle obdobie
a b C 1 2
Vysledok hospodarenia z finan&nej Einnosti
wa |(#19) (r. 28 - 1. 45) 55 - 2 8 0 2 - 1 3 1 9 9 2
e |VYysledok hospodérenia za i&tovné obdobie
pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. §5) 56 8 7 55 3020312
R.  {Dafi z prijmov (r. 58 + r. 59) 57 5 4 3 2 8 8 1
R.1. |Daft z prijmov splatna (591, 585) 58 5 4 3 2 8 8 1
2 |Daii z prijmov odlozena (+1-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodérenia 60
" |spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za G&tovné obdobie
= |po zdaneni (+) 61 8 2 1 1 3017 431

L
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[ Poznamky UE PODV 3-01 1€0: 36 68 9670 DIC: 2022263188 ]

Poznamky individualnej iétovnej zavierky
Zostavenej k 31. decembru 2017
(ddaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spoloénosti

Obchodné meno a sidlo Falcon Real Estate Investments Slovakia, s.r.o.
Laurinska 18, 811 01 Bratislava
Hospodarska ¢innost’ - prendjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov

obstaravatelska ¢innost spojena so spravou a udrzbou
nehnutelnosti

2. Zamestnanci

Nazov poloZky 2017 2016
Priemerny prepoéitany poet zamestnancov 1 1

3. Pravny dovod zostavenia Gétovnej zavierky

Tato GCtovna zdvierka je riadna individudina G&tovna zavierka spolocnosti Falcon Real Estate Investments
Slovakia, s.r.o. Bola zostavend za u¢tovné obdobie od 1.janudra do 31. decembra 2017 podla
slovenskych pravaych predpisov, a to zékona o G¢tovnictve a postupov Gétovania pre podnikatelov.

Uttovna zavierka je zostavena na vieobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek S3pecifického pouzivatela ani na posiudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
uctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito Gétovnl zavierku ako jediny zdroj
informacii.

4. Schvalenie uctovnej zavierky za rok 2016

Ultovnl zévierku spolognosti Falcon Real Estate Investments Slovakia s. r. 0., za rok 2016 schvalilo
riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo dfia 29. septembra 2017.

5. Konsolidovana Gétovna zavierka

Uétovna jednotka nie je materskou Gétovnou jednotkou. Financné vykazy k 31. decembru 2017 neboli
zahrnuté do konsolidovaného celku.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

U¢tovné metédy a véeobecné Gétovné zasady boli UCtovnou jednotkou konzistentne aplikované.

1. Spolocnost uplatiiuje Gétovné principy a postupy Uctovania v stlade so zakonom o uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurdch.

2. Uctovna zévierka za rok 2017 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania
cinnosti.
3. UCtovnictvo sa vedie na zdklade dodriania asovej a vecnej sUvislosti nakladov a vynosov.

Za zaklad sa ber( vSetky ndkiady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gétovné obdobie bez ohfadu
na datum ich platenia.

4, Pri oceflovani majetku a zévézkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. bert sa za zaklad vietky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zdvdzkov a ktoré st zndme ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka.
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5.

9.

Moment zau&tovania vynosov — vynosy sa uctuju pri spineni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizikd a vlastnicke préva. Spolocnost Gctuje vynosy
z ndjomného na rovhomernej baze pocas trvania prislusnej zmluvy.nehodnoten

Dlhodobé a kratkodobé pohladévky, zavézky, Gvery a pdZicky - pohfaddvky a zévézky sa v suvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobe podlia zostatkovej doby spIatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje U&tovnd zédvierka. Cast dlhodobej pohladdvky a &ast dlhodobého zdvézku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa
vykazuju v stvahe ako kratkodobd pohladavka alebo kratkodoby zévézok.

Pouzitie odhadov - zostavenie uctovneJ zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnostl vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré majd vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buducich aktiv a pasiv k ddtumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vysku vynosov a nakladov pocas roka. Skuto¢né vysledky sa mdzu od takychto odhadov liSit.

Vykézané dane - slovenské dafiové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizacidam. Nakolko existuji rézne interpretacie dafiovych
zakonov a predpisov pri uplatiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykézané v Gctovnej
zavierke sa mézu neskdr zmenit podia koneéného stanoviska darnovych tdradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavézkov — prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloZiek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

i)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kupou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktort sa majetok obstaral, a ndklady stvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

« pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zékladného imania -
obstaravacou cenou.

ANy

Pri neuroenych dlhodobych pohladdvkach a dlhodobych pézitkach sa uvédza opravna polozka
v stipci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pdZicky na jej sucasni hodnotu,
napriklad metddou efektivnej Urokovej miery.

Kratkodoby finanény maJetok - obstardvacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktori sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzdm). Finan&né Géty tvori pefiaZna hotovost a zostatky na bankovych Gétoch.

Casové rozlidenie na strane aktiv siivahy — o¢akavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e pri ich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstardvacou cenou.

Rezervy - v olakévanej vyske zavézku alebo poistnomatematickymi metédami.
Dlhopisy, pbzitky, tvery:

e priich vzniku - menovitou hodnotou,

s pri prevzati - obstardavacou cenou.

vvvvv

Casové rozligenie na strane pasiv slivahy - oakdvanou menovitou hodnotou.

Daf z prijmov splatnd - podia slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
uréuji z uétovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Gpravach o niektoré polozky
na dariové Ucely.

Daf z prijmov odloZzend — G¢tuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi u¢tovnou hodnotou majetku
a zaviazkov vykdzanou v slvahe a ich darfiovou zékladrou, pri moznosti umorovat dafiovl stratu
v budlicnosti a pri moZnosti previest nevyuZité danové odpocty do budtcich obdobi. Pri uréeni
vysky odloZenej dane z prijmov sa pouZila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom uétovnom
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10.

a)

obdobi, t. j. 21 %. OdloZena dariova pohladdvka sa Uétuje iba do takej vysky, do akej je
pravdepodobné, Ze bude mozné docasné rozdiely vyrovnat voéi budlicemu zédkladu dane.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov — nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaji majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

Rezervy - 0Ctuju sa v oclakdvanej vySke zadvédzku. Spolo¢nost vytvdra rezervu
na nevyfakturované dodavky/sluzby. Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka, sa
posudzuje ich vySka a odévodnenost.

Opravné poloZky - GCtujl sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku

oproti jeho oceneniu v UCtovnictve, a to:

-~ k nehnutelnosti, ako sa uvddza nizsie

-k pohfaddvkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 % a na zaklade individudlneho
posudenia vymozitelnosti pohladavok.

Plén odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podlia plénu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad reélnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje poéas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajlicej spotrebe buducich ekonomickych GZitkov z majetku. Uttovné
odpisy s rovnomerné. Majetok sa zaéina odpisovat v mesiaci nasledujucom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla plédnu odpisov su:

Druh majetku . ] Zivotnost’ ) Rocnd sadzba odpisov
Budovy a stavby 50 2%
Samostatny hnutelny majetok 6 16 %

Pozemky sa neodpisuju.

Dafiové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zékone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

Vedenie spolo€nosti upravilo znehodnotenie nehnutelnosti ku koncu Gétovného obdobia na
zdklade oclakdvanej predajnej ceny nehnutelnosti, ked%e materskd spolotnost v ase
zostavenia UCtovnej zavierky rokuje o predaji spolo¢nosti s potenciondlnym kupujtcim
a ocakava uzatvorenie predaja v priebehu roku 2018.

Stcastou posudenia znehodnotenia nehnutelnosti je porovnanie k relevantnym predajnym
transakciam v regiéne.
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11. ZaloZné pravo:

Na obchodny podiel spoloénika ("zéloZca") je zriadené zdloZné prévo v prospech spolonosti V3eobecna
Uverovéa banka, a. s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava.

12. Prepocdet idajov v cudzich menach na slovenskd menu

MaJetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepoditavaji na eurd referenénym vymennym kurzom
urenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v defl predchédzajlici diiu uskutocnenia Gétovného pripadu a v deri, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka, neprepocitavajli. Pri kipe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefaznych
prostriedkov z Uétu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurdch a z uétu zriadeného v eurach na
ulet zriadeny v cudzej mene sa pouZil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kipa cudzej meny uskutoéni za iny kurz ako pontka komer¢nd banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komerénd banka v den vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa
kiipa alebo predaj neuskutoéfuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny kurz uréeny
a vyhladseny ECB alebo NBS v den predchéddzajuci diu vysporiadania obchodu.

13. Oprava vyznamnych chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost zisti v beZnom Gétovnom obdobi vyznamni chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi,
opravi tato chybu na (étoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulych rokov, t.j.
bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych
Gc¢tovnych obdobi sa U&tuji v beznom Gétovnom obdobi na prisludny nékladovy alebo vynosovy Ucet.

V Uétovnom obdobi 2017 Spoloénost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych Gétovnych
obdobi.
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III. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Zaviazky

1.1, Z&vazky podla zostatkoveij doby splatnosti

Polozka ) 31.12. 2017 31.12. 2016 _
Dlhodobé zavizky:

Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok a2 pat rokov 352 316

Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov - -

Spolu dlhodobé zavézky 352 316

1.2. Z&vézky zabezpeené zaloZnym pravom alebo inou formou zabezpeéenia

Spolognost nemad k 31. decembru 2017 z&véazky zabezpedené zaloznym pravom ani bankovym Gverom.

IV. INE AKTIVA A INE PASivA
1. Podmienené zavazky

Darové priznania zostavajl otvorené a méZu byt predmetom kontroly pocas ohdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urcité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nema vplyv na vyliéenie tohto obdobia z pripadnej dal$ej kontroly podas obdobia piatich rokov.
V désledku toho st k 31. decembru 2017 dafové priznania spoloénosti za roky 2013 a# 2017 otvorené
a moZu sa stat predmetom kontroly.

V. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Vlastnici spolocnosti vedl rokovania o potencidlnom predaji spolo¢nosti, ktory ocCakavaju, Ze bude
uzatvoreny v priebehu roka 2018.

Po 31. decembri 2017 a do dfia zostavenia (ctovnej zavierky nenastali Ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodéarenia spoloé¢nosti, okrem tych,
ktoré st uvedené vyssie a ktoré st vysledkom beZnej &innosti.




