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1. Uvod

Akcionarom a obchodnym partnerom

V kalendarnom roku 2017 komplex POLUS CITY CENTER vlastnil
akcionar IMMOEAST Projekt Jota Holding GmbH.

Prevadzkovanie nakupného centra vedie ku konstatovaniu, ze cely
komplex POLUS CITY CENTER, ale predovSetkym jeho nakupné centrum,
sa stalo neoddelitelnou sucCastou zivota obyvatelov, ale aj navStevnikov
Bratislavy. Jeho ponuku vyuzivaju najma rezidenti z prifahlého okolia, ktorym
poskytuje pestru Skalu sluzieb, oddychovej zony i zabavy.

S rakuskym akcionarom manazment spravy centra sledoval, tak ako aj
v predchadzajucom obdobi, dodrzanie a zabezpecenie zakladnych aspektov
urcujucich uspesnost’ jeho prevadzky, a to plnu obsadenost prenajimatelne;j
plochy a udrzanie navstevnosti centra. Obidve tieto ulohy boli v roku 2017
Ciastoéne splnené. V priebehu roku sa neustale pracovalo na dopifani
Struktury azvySovani kvality poskytovanych sluzieb vychadzajucich
z poziadaviek navstevnikov. S tym suvisiaci zaCiatok remodelizacie plochy
hypermarketu prinesie vytvorenie novych najomnych jednotiek, ktoré su
predpokladom na rozSirenie portfolia sluzieb i novych nakupnych moznosti.
Renovacia najomnych priestorov POLUS Tower |. prebiehala v ramci roka
priebezne na zaklade dohodnutych podmienok s aktualnymi ako i novymi
najomcami, ¢o malo za ciel priniest zvySenie atraktivnosti prenajimanych
priestorov a taktiez zvysit navstevnost' nakupného centra.

VyroCna sprava za kalendarny rok 2017 konstatuje splnenie hlavnych

cielov vytyCenych pre tento rok prevadzky komplexu.

VSetkym obchodnym partnerom dakujeme za spolupracu.

Adrian Bodis
Country Manager Finance & Support Slovakia
IMMOFINANZ



2. Predstavenie spolo¢nosti

POLUS CITY CENTER

. Poloha:

. Vystavba:

. Vlastnik:

POLUS, a.s.

Vajnorska ulica 100, Bratislava 3 — mestska Cast Noveé
Mesto, priblizne 3 km severovychodne od centra mesta.

TriGranit Development Corporation

IMMOFINANZ AG - prostrednictvom IMMOEAST Projekt
Jota Holding GmbH

. Architekt: Fischer s.r.o. / Adamson Associates
. Spravca: CBRE s.r.o.

. Celkova prenajatelna plocha: 36.581,38 m2

. Po€et obchodnych jednotiek: 192

. Priemerna obsadenost’

v roku 2017:

79.51 %

. Najvacési najomcovia: Cinema City, Datart, Panta Rhei

Sportisimo,Lindex,Bata,
H&M, FITINN



Administrativhna budova POLUS Tower |.

1. Vlastnik:

2. Management:

3. Adresa:
4. Uvedené do prevadzky:

5. Celkova prenajimatelna
plocha:

6. Priemerna obsadenost’
V roku 2015/2016:

7. Pocet poschodi:

8. Najomnici:

9. Parkovacie miesta:

POLUS, a.s.

CBRE s.r.o.
Vajnorska 100, 831 04 Bratislava

2001

16.885,19 m2

80,92 %
18

BENCONT PROPERTY, s.r. 0.,
CONCENTRIX s.r.o.

OTIS Vytahy, s.r.o.

PREFIS a. s.

AVON Cosmetics, s.r.o.

127 dedikovanych parkovacich miest



1683 parkovacich miest k dispozicii
pocas pracovnych dni v podzemnom
parkovisku PCC

2.1. Profil spolocnosti

Spolo¢nost POLUS, a.s. je su€astou skupiny IMMOFINANZ AG. IMMOFINANZ Group je
realitny investor a developer kotovany na viedenskej burze a patri k poprednym
kotovanym realitnym spolo€nostiam v Eurdpe. V odvetvi nehnutelnosti posobi uz viac ako
25 rokov. Vdaka svojim skusenostiam dokaze realisticky odhadnut’ novy vyvoj a zvladnut
naroc¢né ulohy efektivne, profesionalne a v prospech nasSich akcionarov a zakaznikov.
Jedinym akcionarom spolo¢nosti POLUS, a.s. bola ku koncu decembra 2017 rakuska
spolo¢nost IMMOEAST Projekt Jota Holding GmbH.

Finan¢na sila a rozsiahle skusenosti skupiny IMMOFINANZ AG v oblasti nehnutelnosti
vyustili do realizacie viacerych kancelarskych, obchodnych, obytnych a hotelovych
projektov vysokej kvality v celej Eurdpe.

Spoloc¢nost POLUS, a.s. vznikla ako nastupnicka spolocnost v dosledku splynutia
spolo¢nosti POLUS INV, a.s. a ACORP, a.s..

Hodnota stavieb v zostatkovej cene 110 502 793,- EUR (2016: 113 444 105,- EUR)
k 31. decembru 2017 predstavuje nakupné centrum POLUS CITY CENTER a
administrativnu budovu POLUS Tower I. V kalendarnom roku 2017 bola znizena hodnota
vytvorenej opravnej polozky k hodnote stavby o 1 679 036,- EUR (2016: znizena o 7 260
388,- EUR), nakolko navratna hodnota majetku podla znaleckého posudku bola nizSia ako
uctovna. Celkova hodnota opravnej polozky k 31. decembru 2017 tak dosiahla sumu
32729 671,- EUR (2016: 34 408 707,- EUR).

Obezny majetok spolo€nosti k 31. decembru 2017 pozostava najma z uctov v bankach
v hodnote 7 396 106,- EUR (2016: 2 854 177,- EUR), z pohladavok z obchodného styku
v hodnote 800 140,- EUR (2016: 654 984,- EUR).

Zakladné imanie spoloCnosti tvori 222 767 akcii v nominalnej hodnote 33,19 EUR
(2016: 33,19 EUR). VSetky akcie su spojené s rovnakymi pravami pre akcionarov.

Dlhodobé zavazky spolocnosti k 31. decembru 2017 predstavuje najma odloZeny
danovy zavazok vo vySke 12 251 602,- EUR (2016: 12 620 949,- EUR) a dlhodobé prijaté
preddavky od najomnikov v hodnote 1 413 662,- EUR (2016: 1 529 112,- EUR).
Kratkodobé zavazky k 31. decembru 2017 predstavovali najma zavazky voci dafiovému
uradu (DPH) v hodnote 117 331,- EUR (2016: 127 972,- EUR) a zavazky z obchodného
styku v hodnote 11 473 353,- EUR (2016: 10 141 946,- EUR).

Bankové uvery spolo¢nosti k 31. decembru 2017 su v hodnote 2 022 788,- EUR
(2016: 37 888 453,- EUR).

Spolo¢nost neevidovala v roku 2017 Ziadnych zamestnancov (2016: 0 zamestnancov).

Spolocnost v suCasnosti nie je vystavena ziadnym vyznamnym rizikdm a neistotam,
okrem tych, ktoré su spomenuté vyssie, pripadne v poznamkach k uc¢tovnej zavierke.



Cinnost spolognosti nevplyva negativne na Zivotné prostredie a spifia vSetky platné
zakony, ktoré sa tykaju zivotného prostredia.

V obdobi od zostavenia uctovnej zavierky do datumu pripravy vyro¢nej spravy nenastali
Ziadne vyznamné udalosti, ktoré by mali vplyv na €innost’ spolo¢nosti.

Buduci vyvoj spoloCnosti sa bude vyvijat v intenciach finanénych a nefinanénych
ukazovatelov a v poznamkach k uctovnej zavierke a zavisi aj od stavu konkurencného
prostredia v nasledujucich rokoch.

Spolo¢nost navrhuje stratu vo vySke 2 508 501,- EUR previest na neuhradené straty
minulych rokov.
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