Vyrocna sprava spolo¢nosti VERED, a.s.
za rok 2018
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Zakladné udaje o spolocnosti

Nézov: VERED, a.s.
Pravna forma: akciova spolocnost
Zakladné imanie: 497910 €

Statutarny organ: Predstavenstvo v zloZeni:
Dr. Oz Furth — predseda predstavenstva
Haim Arbiv — ¢len predstavenstva

Sidlo spolo€nosti: ~ Mlynské nivy 73
821 05 Bratislava

1CO: 35707 348

Predmet Cinnosti: - kipa tovaru za acelom jehopredaja inym prevadzkovatelom Zivnosti
v rozsahu vol'nej Zivnosti
- sprostredkovanie obchodu
- reklamné ¢innosti
- prenajom nebytovych priestorov
~ vykondvanie sluzieb zdznamu a spracovania zvuku v rozsahu volnej
Zivnosti
- ekonomicky, organizacny a GStovny poradca

Vyvoj spolocnosti

Spolotnost VERED a.s. (dalej len ,,Spoloénost™) bola zaloZend diia 14.01.1997 ako
spolotnost BONTON a.s. zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel
Sa, vlozka ¢islo 1263/B. Hlavaym predmetom podnikania spolo¢nosti je v sii€asnosti prenajom
nebytovych priestorov.

Spoloénost’ je vylutnym vlastnikom administrativnej budovy so stipisnym &islom 1711
nachédzajicej sa na ulici Mlynské nivy &islo 73 v Bratislave (dalej aj ako ,,Trade Center I),
ako aj administrativnej budovy so stpisnym &islom 16547 (dalej aj ako ,,Trade Center 1I*) a
parkovacieho domu so stpisnym ¢&islom 16548 nachadzajucich sa na ulici Mlynské nivy 71 v
Bratislave.

Administrativna budova a parkovaci dom s adresou Mlynské nivy 71 boli postavené a
skolaudované koncom roka 2007. Star$ia administrativna budova umiestnend na ulici Mlynské
nivy 73 presla v priebehu uplynulych niekolkych rokov rozsiahlou rekongtrukciou a
modernizéciou. V poslednych rokoch spolo¢nost’ vynakladala ¢o najvacsie usilie na to, aby
zabezpecila o najvicsiu obsadenost’ v tychto novych a modernizovanych administrativnych
priestoroch.



Vzhl'adom na pozitivny trend vyvoja trzieb Spolognosti moZno konstatovat, Ze jej finanéna
situdcia je stabilizovand a aj vd'aka vynaloZenym investicidm sa Spolo¢nosti dari postupne
utvrdzovat’ si svoje stabilné miesto na trhu, éomu nasvedSuju aj finanéné ukazovatele.

AnalVza ekonomickych a finanémych ukazovatelov

Porovnanie trzieb
(Gdaje st uvedené v EUR)

rok 2017 rok 2018
Trzby z hlavnej &innosti 2 239 100 2290 213
Predaj dlhodobého hmotného majetku a materidlu 0 0
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 2 384 17 256
Pridand hodnota 1 408 085 1 485 970

V porovnani s rokom 2017 Spolo¢nost’ vykazala trzby z hlavnej Einnosti vys$sie o 51 113 EUR,
¢o predstavuje medzirocny narast o 2,28%. Pridand hodnota zaznamenala takisto narast oproti
roku 2017 o 77 885 EUR, v percentualnom vyjadreni o 5,53 %.

Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti zaznamenali medziro&ny nérast o sumu 14 872 EUR,
¢o predstavuje zmenu 0 623,82 %,

Porovnanie nakladov
(tdaje st uvedené v EUR)

rok 2017} 'rok 2018
Néklady na materidl, energiu a ostatné dodavky 110937 113 823
Shuzby 720 120] 690 420
Osobné ndklady 121 437 130 850
Ostatné naklady na hospodarsku &innost’ 9182 17 516
Néklady na hospodarsku &innost’ spolu 1229 391] 1215739

Rok 2018 bol charakteristicky poklesom nakladov a s nim spojenym rastom pridanej hodnoty.
Néklady na materidl, energiu v roku 2018 v porovnani s rokom 2017 mierne rastli o sumu 2
886 EUR v percentudlnom vyjadreni je to o 2,60%. Relativne nizka Groveii tychto nakladov
suvisi so skoro maximalnou obsadenostou budovy ako aj tym, Ze sa v roku 2018 realizovalo
pomerne malo fitoutov.

Néklady na sluzby v roku 2018 klesli, a to o sumu 29 700 EUR, &o predstavuje 4,12% pokles.



Osobné naklady (mzdové ndklady andklady na socidlne zabezpeGenie) vroku 2018
zaznamenali oproti roku 2017 narast 0 9 413 EUR, ¢o zodpoveda 7,75 %.

Celkové naklady na hospodérsku ¢innost’ poklesli o sumu 13 652 EUR &o &ini v porovnani s

rokom 2017 pokles 0 1,10 %.

Porovnanie hospodarskych vysledkov
(0daje st uvedené v EUR)

rok 2017| rok 2018
Hospodérsky vysledok pred zdanenim 734 5711 867 209
Hospodérsky vysledok po zdanen{ 545 070 685 560

V roku 2018 Spolo¢nost’ dosiahla hospodérsky vysledok po zdaneni vy3§i o sumu 140 490 EUR
a to hlavne z ddvodu kombinécie narastu vynosov a poklesu nakladov.

Zavizky

Spolo¢nost’ vykazuje k 31.12.2018 celkové zavizky vo 11 556 647 EUR, &o predstavuje oproti
roku 2017 pokles a to o sumu 650 081 EUR, v percentualnom vyjadreni to ¢inf 5,33 %.

Z celkovych zéviézkov kratkodobé zavizky Cinia 899 046 EUR, v porovnani so stavom
k 31.12.2017 kedy kratkodobé zavizky boli 913 618 EUR, to znamend pokles k 31.12.2018
0 14 572 EUR.

Stav dlhodobych bankovych tverov bol k31.12.2018 9852 834 EUR. V porovnani
s predchadzajiicim rokom sa stav zniZil o 690 000 EUR.

Pohladavky

K 31.12.2018 Spolo¢nost’ vykéazala kratkodobé pohl'adavky po zohl'adneni opravnych poloZiek
k pohladdvkam v sume 3 328 920 EUR oproti roku 2017 vykazuje sumu pohl'adavok o 357
543 EUR niZ8iu.

Opravné polozky k pohladdvkam sa vytvéraji za Ulelom zredlnenia hodnoty pohladavok.
Opravné polozky boli vytvorené k 31.12.2018 v sume 17 166 EUR, &o predstavuje 0,52 %
z kratkodobych pohl'adavok.



Hlayné financné ukazovatele

rok 2017 rok 2018
okamzitd likvidita (finanény majetok/kratkodobé zavazky) 0,67 0,67
beZnd likvidita (finanény majetok-rpohladavky/kratkodobé zavizky) 4,70 2,77
celkové likvidita (obeZny majetok/kratkodobé zavizky) 4,72 2,77
rentabilita trZieb (zisk/trzby z predaja tovaru a sluZieb) 24.32%|  29,93%
rentabilita celkového kapitdlu (zisk/vlastné imanie-+zavazky) 3,84% 4,81%
celkova zadlZenost’ (zAvizky/majetok) 85,97%| 81,06%

Vplyv éinnosti uctovnej jednotky na Zivotné prostredie

Spolocnost’ dodrZiava vietky pravne normy tykajice sa Zivotného prostredia. Spolonost’ plati
poplatky za zber odpadu. Svojou &innost'ou neprodukuje odpad, ktory by osobitne zat'aZoval

Zivotné prostredie.

Vplyv Cinnosti uctovnej jednotky na zamestnanost’

SpoloCnost’ k 31.12.2018 zamestndva 10 zamestnancov. Osobné naklady za rok 2018 ¢inili
sumu 130 850 EUR. Spolo¢nost’ neplanuje preplistat’ zamestnancov, snazi sa o ich vzdelavanie

a stabilizaciu.

Udalosti osobitného vyznamu po skonéeni iltovného obdobia, za ktoré sa

vyvhotovuje vyrocnd sprdva

Po skonceni ic¢tovného obdobia v Spolo¢nosti nenastali Ziadne udalosti, ktoré by boli hodné

zretel'a a ktoré by bolo potrebné uviest’ vo vyro&nej sprave.




Predpokladany budiici vyvoj

Na zéklade dosiahnutych finanénych vysledkov st vietky predpoklady, aby si Spolo¢nost’ aj v
d’alSom obdobi postupne zlep3ovala a stabilizovala svoju poziciu na trhu s dérazom préve na
stabilizdciu pozicie.

V nasledujtcich rokoch bude Spolo€nost’ vynakladat’ Gsilie najmé na to, aby sa jej podarilo
obsadit’ zvy$nu kapacitu vol'nych priestorov ako aj na to, aby aj nad’alej udrZiavala existujtici
Standard poskytovanych sluzieb pre sG¢asnych a budGcich ndjomnikov administrativnych
budov a parkovacieho domu.

Navrh na rozdelenie zisku

Zisk, ktory Spolo¢nost’ vykézala za rok 2018 vo vyske 685 560 EUR prevedie na nerozdelené
zisky.

Zdver

Neoddelitel'nou prilohou tejto vyro¢nej spravy je:

o uctovnd zavierka Spoloénosti zostavend k 31.12.2018, ktora sa sklada zo stvahy,
vykazu ziskov a strat a poznamok

Qo sprava auditora k tejto u€tovnej zdvierke,

0 sprava auditora k informécidm, ktoré sa uvadzaju vo vyrognej sprave.
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V Bratislave, Jin 2019 Podpis Statutarneho organu
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