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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Vlastnikom a Statutdrnym organom CORWIN a.s. -

Sprava z auditu tiétovnej zavierky
Nézor

Uskutoénili sme audit uctovnej zavierky spoloénosti CORWIN a.s. (dalej len ,Spoloénost"), ktora obsahuje stivahu
k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému datumu, a poznadmky, ktoré obsahuji
suhrn vyznamnych G&tovnych zasad a uctovnych metod.

Podla naSho nazoru, prilozena &tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz o finanénej situécii Spoloénosti
k 31. decembru 2018 a vysledku jgj hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla zakona
€. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o G&tovnictve").

Zéklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, ISA).
Nasa zodpovednost podla tychto &tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost auditora za audit uétovnej
zavierky. Od SpoloZnosti sme nezavisli podla ustanoveni zékona &. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene
a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o Gitovnictve v zneni neskorgich predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom
audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit Ugtovnej zavierky a spinili
sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, ze auditorske dbkazy, ktoré
sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost' Statutarneho organu za uétovnd zévierku

Statutérny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podfa zakona o G&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky,
ktoré neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutédrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolonosti
nepretrzite pokraovat vo svojej Ginnosti, za opisanie skutofnosti tykajucich sa nepretritého pokradovania
v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrZittho pokraovania v &innosti v Uétovnictve, ibaze

by mal v imysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukondit iej Cinnost, alebo by nemal inG realistickti moZnost nez tak
urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zdvierky

NaSou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i GCtovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, %e audit vykonany podfa medzinarodnych auditorskych
$tandardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vznikniit v dosledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene odakavat, e jednotlivo alebo v siihrne
by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zaklade tejto Gétovnej zavierky.

V rdmei auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych tandardov, pocas celého auditu uplatiujeme
odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nesprévnosti uétovnej zavierky, & uz v dosledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskuto&fiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a ziskavame
auditorske dékazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysSie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod
moZe zahfiat tajn( dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.
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*  Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhntt auditorské

postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za tcelom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Spolodnosti. g

e Hodnotime vhodnost pouzitych ugtovnych zasad a tctovnych metéd a primeranost uctovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénena $tatutarnym organom.

¢ Robime zaver otom, & Statutarny organ vhodne v G&tovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokratovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost
Spolognosti nepretrzite pokragovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit v naSej sprave auditora na sivisiace informéacie uvedené v uétovnej zavierke alebo, ak
st tieto informacie nedostatoéné, modifikovat' na3 nazor. Nage zavery vychadzaju z auditorskych dokazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vdak mé2u spésobit,
Ze Spolocnost prestane pokragovat v nepretrzitej cinnosti.

* Hodnotime celkovii prezentéciu, Struktiru a obsah Gétovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,

ako aj to, &i Udtovna zavierka zachytava uskuto&nené transakcie a udalosti spbsobom, kiory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Spréva k d'al$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Spréava k informéciam, ktoré sa uvadzajii vo vyroénej sprave
Statutérny organ je zodpovedny za informécie uvedené Vo vyroénej sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona
o Uctovnictve. Nag vyssie uvedeny nazor na Gétovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom Uétovnej zavierky je nagou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyrognej sprave a postdenie, &i tieto informacie nie st vo vyznamnom nestilade s auditovanou Uétovnou zavierkou

alebo nadimi poznatkami, ktoré sme ziskali poc¢as auditu uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posdili sme, & vyro&na sprava Spoloénosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZaduje zakon o Gétovnictve.
Na zaklade prac vykonanych poéas auditu ugtovnej zavierky, podla nagho nazoru:

e informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok 2018 s v sUlade s UGtovnou zavierkou za dany
rok,

e vyro¢na sprava obsahuje informacie podlia zakona o tétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Gétovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali poéas auditu
utovnej zavierky, sme povinni uviest, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroénej sprave, ktorii sme obdr¥ali
pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava, 1. august 2019

T py /,/_\

Ing. lvan Paule, CA, FCCA
zodpovedny auditor
Licencia SKAu &, 847

@ bakertilly

A Baker Tilly
TPA AUDIT, s. 1. 0.

Europe Alliance member 4



UCTOVNA ZAVIERKA (I[N

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavena k 3 1‘_ 12.2018

Ciselné udaje sa zarovnavajl vpravo, ostatné Gdaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechévajd prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJRKIMNOPQRSTUVYVY ] 012345617829

Darové identifikagné gislo Uétovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac ROK.
. od 0 1 2018
EOO 23018591 X riadna X mala Za obdobie
ol ) ‘ do 12 2018
45500126 mimoriadna velka
Bezprostredne od 01 2017
SK NACE iebezna
priebeZna predchadzajlce
70.22 .0 (vyznatisax) |- ghdabie o 12 2017

PriloZzené sucasti Uétovne] zavierky
X Suvaha (UsPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Ustovne] jednotky

CORWIN a.s

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo

MY TNA | 48

Psé ' Obec

81107 BRATISLAVA - MESTSKA &AST STARE MESTO

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolognosti

Spolo&€nost je zapisana v OR 0OS BA |
oddiel Sa, vlioZzka ¢. 5015/8B

Telefénne éislo Faxové Cislo

0254416007

E-mailova adresa

S R S S D S e G N G R OBy G Jaee BN G A Il a R

Zostavena dia: Schvalena dna: Podpisovy zaznam Statutarneh anu ugtovnej jednotky
alebo &lena Statuta ovnej j
1 i 0 T .2 0 19 . . 20 podp[sovy}zéznal‘nl
‘-I-____-____—-—-"
IN
L
[

Zaznamy dariového Gradu

Miesto pre evidenéné &islo Odtlagok prezentaénej peciatky darového tradu I

MF SR &. 18009/2014 Generované z FDF - OMEGA www.kros., sk Strana 1




= UZPODv14 2

5o |"2023018591fecdsso0126] MMM

Ug POD 1 - 01
OizkaL : Gislo BeZné uétovné ohdobie -.__|Bezprostredne predcha
Genie STRAN:AKTN riadiy 1 Brutto - &ast 1 " Netto 2 létovné obdobie
a c
Korekcia - dast 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 158050467 14563282
r02+r.33+r.74
487185 109283
A. | Neobezny majetok | 02 20082414 1521059
r03+r11+r 21
487185 16077
Al | Dlhodoby 03 23288
nehmotny majetok
stcet (r. 04 az r. 10)
23298 377

A1, | Aktivované naklady 04
na vyvoj
(012) - /072, 0914/

2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 06 23298
(014) - /074, 091A/ :
23288 377

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dihedoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 0914/

6. Obstaravany 09
dthodoby nehmotny
majetok
(041) - /093;

Poskytnute
7. preddavky 10
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /09547

Al Dlhuo?oi::yhmo'tny 11 949834 485947
majeto
sacet (r. 12 a3

r. 20) 463887 : 922391

Al | Pozemky 12
{031) - /0924/

2. | Stavby 13
(021) - /081, 092A/

Samostatné
3. hnutelné veci a 14 9 4 9 8 3 4 : 4 8 5 9 4 7
stbary hnutelnych

[0 1085, iy 463887 522391

T MF SR &.18009/2014 Strana 2 —
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[ U& POD 1 - 01
Ozna- = Gisl BezZné uétovné obdobie Bezprostredne redchadzajlce
cenie | STRANAAKTIV | “iglo . , P s et
a b . 1 Brutto - ¢ast' 1 Netto 2 uctovne o 1
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

5. | Zakladné stado a 16
tazné zvierata
(026) - /088, 092A/

6. | Ostatny dlhodoby 17
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

7. | Obstaravany 18
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

Paoskytnute
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

9. | Opravna poloZka 20
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Alll. | Dlhodoby finanény | 21 17035112 1035112

majetok
shicet (. 22 az

r. 32) 108167 2

Padielové cenné
A.lIL1.| papiere a podiely | 22 1035112 1035112
Vv prepojenych
lcétovnych '
jednotkach (061A, AQT40DT2

062A, 063A) - /096A/

Podielové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou Uéastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a padiely
(063A) - /096A/

4. | P&Zicky prepojenym | 25
Uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

Pézicky v rémci
podielove]j Géasti
okrem prepojenym
ucétovnym jednotkam
(0B6A) - /098A/

26

6. | Ostatné pozicky 27 )
(0B7A) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finan&ny
majetok (065A,
DB9A,06XA) - /096A/

28

S N N =N N Em S SaE B S G B e aw G G R -.-Iq
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e JZPODv14_4

Ug POD 1 - 01

Stvaha DiE20230185911045500126

IR

STRANA AKTiv
b

BezZné tiétovné obdobie Bezprostredne predchads
Brutto - Zast 1 Netto 2 iétovné obdobie

Korekcia - Gast' 2 l Netto 3

Pézicky a ostatny
dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(0BBA, D67A, 069A,
06XA) - /096A/

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

|

12893427 12893427[

' 920493

B.l Zasoby
suéet (r. 35 az

r. 40)

|

Poskytnuté
. preddavky 32
na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

B. ObezZny majetok 33
rn34+r.41+r.53+
r.66+r. 71

34
35

B.Il.1. | Material
(112, 119, 11X)

- /191, 19X/

Nedokanéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
{121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

w

6

3. | Vyrobky 37
(123) - /194/

Eeen
———
HEL

4. | Zvierata 38
(124) - /195/

|
E
|
' |
| |
|
|
(I
|

5. | Tovar 39
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasohy
(314A) - /391A/

B.ll. | DiIhodohé 41
pohladavky
sucet (r. 42 + r. 46
air. 52)

B.IL1. | Pohladavky 42
z obchodného
styku

sucet (r. 43 aZ r. 45)

1693708 1693708

( 1496206

T MF SR & 18009/2014
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Stvaha 2023018591

[ U& POD 1 - 01

coas5500126| INININE 7

Ozna-
Genie
a

STRANA AKTiV
- b

Cislo

Bezné tctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiice

riadku
c

Brutto - dast' 1

Netto 2 uctovné obdobie

T

Korekcia - Gast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Ucétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohfadavky z obehodné-
ho styku v rdmci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
G&tovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

44

1.6

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A7

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

1680005

1680005

1480142

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkém
(351A) - /391A/

48

Pohladavky voéi
spoloénikom,
€lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
3JBXA) - I391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

OdloZena dariova
pohladavka
(481A)

52

13703

13703

16064

B.IIL.

Kratkodobé
pohfadavky
siget (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

10886195

10886195

4809464

B.I.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

suget (r. 55 aZ r. 57)

54

2191383

2191383

3542428

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podiele-
vej G&asti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkém
(311A, 3124, 313A, 3144,

315A, 31XA)-/391A/

56

MF SR &. 18009/2014

Strana § =
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& POD 1 - 01

Stvaha

Dl(":20230‘18591

co4.5500126

(IO

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

BeZné Gétovné obdobie

c

=

Brutto - ¢ast 1

2

Bezprostredne predch3
lictovné obdobi

Korekcia - Gast' 2

Netto 3

1

| 314A, 315A, 31XA) -

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

1391A/

57

2191383

2191383‘

| 35

4 2 4

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

21815869

2181569

12

528

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

2094033

094033

Pohfadavky vodi
spoloénikom, &lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

7083

7083

Pohladavky

z derivatovych
operacii

(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- [391A/

65

4412127

412127

14 1€

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1,

Kratkodoby finan&ny
majetok v prepoje-
nych uctovnych
jednotkach (251A,
263A, 256A, 257A,
25XA)-/291A, 29XA/

67

Kratkadoby finanény
majetok bez kratkodobe-|
ho finanéného majetku

v prepojenych Uctov-
nych jednatkach (251A,
253A, 256A, 2574,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finan&ny
majetok

(259, 314A) - /1291A/

70

e MF SR &. 18009/2014
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UzZPODv14_7 — j|
e c202301859 1 eoa55001 26| NI :
L Ug POD 1 - 01 85 |
Ozna- STRANA AKTIV 55.':::, BezZné ﬂétqvné obdobie Bezpros_t_redne'predch_édzajt]ce ‘:
ce;ne ) rlacu ; Brutto - cast 1 Netto -2 uétovné obdobie ‘
Korekcia - Zast 2 Netto 3 |
B.V. |Finanéné ity 71 313524 3183524
rr72+r.73 |
|
I 2899264
B.\V.1. | Peniaze 72 114 9 1 114 9 1 ' |
(211, 213, 21X) : |
20648 |
|
2. | Uéty v bankach 73 30203 3 302033 |
(221A, 22X, +- 261) ] |
2878616 |
C. Casové rozlidenie 74 1 4 8 7 9 6 1 4 8 7 9 6 '
stcet (r. 75 az r. 78) |
115689 |
|
Naklady buddcich i
C1. | obdobi dihodobé 72 |
(381A, 382A) |
|
I
2. | Naklady budacich | 76 148796 1487 96 |
obdobi kratkodobé |
(381A, 382A) |
115689 |
# |
3. | Prijmy budtgich 77 |
cbdobi dlhadobé ‘ i
(385A) ‘
4. | Prijmy budcich 78
obdabi kratkodobé
(385A) |
|
Ozna- STRANA PASIV Cislo R . . Bezprostredne ‘
ce:e P na:ku BezZné uctovné obdobie 4 predchédzajlice Ggtovné obdoble 5
L A = IMANIE A ZAVA '
P00l rr Al AT 7g 14563282 10928358 | ‘
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A r90+r.93+1.97 +1.100 &0 8481163 6287908 |
Al. | Zakladné imanie stget (r. 82a3r.84) | 81 100000 1700000
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1700000 100000 |
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
|
3 Pohladavky za upisané viastné imanie a4 1:
| (-1353)
All. | Emisné azio (412) 85 -;
AUl | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 |
\
AV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 20000 20000 |
!
|
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN (417, 418, 421A, 422) 64 20000 20000 |
2 Rezervny fond na vlastné akgcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)

" MF SR & 18009/2014

Strana7 =



UZPODv14_8

Ug POD 1 - 01
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AT

Bezprostredne predchadzajlice Gétoy

Ozna- 5 Cisl M s . -
S STRANA PASIV ol Bezné Gétovné ohdobie chdoble
a b c 4 5
AN. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AN, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | Siicet (r. 94 a r. 96) a3
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV ajetku a zavizkov (+- 414) #
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | UCastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 06
" | pri zl&eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
AVIL I\-I)gs;id:ggospodarema minulych rokov 97 6 1 6 7 9 O 7 3 2 2 9 1
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 6167907 32291
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/~/429) | 99
Vysledok hospodarenia za iétovné obdo-
A.VIIL | bie po zdaneni /+-/ . 01 - (r. 81 + 1. 85+ r. 86 | 100 2193256 584499
+r87+r.90+r.93+r.97+r.101+r.141)
Zavazky r.102+r. 118+ r.121+r. 122 .
B ¥ 136+r 139 + . 140 Ll 6053984 460233
Dlhodobé zavazky
Bl | suget (r. 103 +r. 107 azr. 117) L 3068518 190101
B.I1 Dlhodobé zaviazky z obchodného styku 103
o stcet (r. 104 aZ r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Uétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Udtovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A)
e Ostatné zavazky z obchodného styku 106
" (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnata zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voél prepojenym 108
" | UCtovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ugasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uttovnym | 109.
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavizky (479A, 47XA) 110
8. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111 2130000 1899020
7. | Dihodobé zmenky na dhradu (478A) 112 933375
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavizky zo sacidlineho fondu (472) 14 5143 1998
10 Iné dihodohé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
11 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacif 116
| (373A,377A)
12.| OdloZeny darfiovy zavizok (481A) 117
Strana 8
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- i &i I . " Bezprostredne predchadzajiice ictovné
o Cisl
g STRANA PASIV ok BeZné i¢tovné obdobie ohdobie
a b c 4 5
B.IL. Dlhodobé rezervy r. 119+ r. 120 118
B.IL1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Il. | Dihodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavizky
BV stcet (r. 123 + 1. 127 a2 1. 135) 1az 2913875 28223587
Zavézky z obchodného styku .
BIVA| stiget (r. 124 azr. 126) LS 2617741 2205234
Zavézky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| uBtovnym jednatkam (321A, 3224, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA)
Zavizky z obchodnéha styku v ramci podielove]
1b U¢asti okrem zavazkov vodi prepojenym 125
| Getovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA)
Ostatné z4vazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 2617741 2205234
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voci prepojenym uétovnym 128
" | jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej G&asti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym G&tovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Zavéazky voéi spoloénikom a zdruzeniu (364,
> | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 138 7500
Zavéazky voci zamestnancom ‘
6. | (331, 333, 33X 479A) 131 125004 95120
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 8 3 2 8 4 6 3 5 2 2
Dariové zavazky a dotacie
8. (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 139 879460 249313
9 Zavazky z derivatovych operacil 1234
" | (373A, 377A)
Iné zavazky
101 (372A, 3794, 474A, 475A, 479A, a7xA) | 135 1848
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 71491 7 87 84
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 64291 6606804
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 4597, 45XA) | 138 7200 11980
BeZné bankové Gvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) e
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, /-255A) 140
Casové rozlisenie ‘
€ | suget (r. 142 a2 r. 145) T 28135 38111
Vydavky budticich obdobl dihodabé
et (383A) 142
5 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143
| (383A)
Vynosy buducich obdobf dihodobé
3| (38 ) 144
. ésgz::)y buducich obdobri krétkodc.:be 145 2 8 1 3 5 3 8 1 1 1
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Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
oot Text el S — bezprostredne p;sggg?:zajﬂce tétoy
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast Gét. tr. 6 podfa 01 06153137 511558
zakona)
Vy hospodarskej &i ti | g
T e 6347795 519036
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
ll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 6153137 511558
IV Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasab 06
© | (+/) {U¢tova skupina 61)
V. | Aktivacia (Uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmatného
Vi, - | it cihediah&ne himatnano majetkua | 08 22576 67 24
materialu (641, 642) ‘
Ostatné vynosy z hospodarskej &innosti .
Wl (644, 645, 646, 648, 655, 657) o8 172 082 7
Naklady na hospodarsku ¢innost' spolu
* LM +r12+n13+014+1.15+r.20+ | 10 6388708 514747
rr21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZzené na obstaranie 1
* | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych '
B neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) L 1 3 8 S 1 4 1 5 1 9 9
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (uétova skupina 51) 14 2865006 2083 29 4
E. | Osobné naklady (r. 16 aZ r. 19) 15 297316606 240 3
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 2163657 177 280
2 Odmeny &lenom organov spoloénosti a 17
" | druZstva (523)
Naklad ial isteni
3, (5?24:515%5r1'a5;%c):|anepmseme 18 7 3 6 547 506 3 2
4. | Socialne nakiady (527, 528) 19 72906 2| 3941
F. | Dane a poplatky (Gctova skupina 53) 20 4 0 3 3 3 4 8
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. nar?mgtnérgu maje?kuad%hodobému 21 1 9 3 2 3 O 0 3 1 O
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
61 | 3 dihodobého hmotného majetiu (551) = 193230 20310
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (653) 5
Zostatkova cena predaného dihodobého
i majetku a predaneho materialu (541, 542) = 1 4 6 6 0 4 6 O 9
Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
(547)
Ostatné naklady na hospodarsku &innost
% (543, 544, 545, 5486, 548, 549, 555, 557) 20 2 0 0 O 9 9 2212
b Vysledok hospodarenia z hospodarskej -
ginnosti (+1)  (r. 02 - r. 10) L 40913 42389
= MF SR & 18009/2014 Strana 10 =
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l Skutoénost'
Ozna- Cislo d 2 Y 16 4
e Text ikt besné Gétovné obdobie bezprostredne ;Lrgdggiaedzajuce uctovné
a b c 1 2 |
* Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + . 05 + 1
l r06+r.07)-(r. 11 +r.12+1. 13 + 1. 14) | 28 3149617 2651450 1;
~ | Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
l ” +r31+41r35+n39+n 424143+ r. 44 e 2 3 2 2 4 1 8 5 8 3 7 7 1 0
Trby z predaja cennych papierov a I
VI odielov (661) =@ 14000 15000 -a
’ |
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku
I X | siicet r. 32 a3 1. 34) 5 2240104 9794873
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych Ugtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej icasti okrem vynosov 33
prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a
I 3| podielov (bgary PP 34 22401014 b794873
¥ Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku 35
© | sucet (r. 36 azr. 38)
X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 15
"7 | od prepojenych Gtovnych jednotiek (666A) |
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku ‘
2. | v padielovej Gcasti okrem vynasov 37 |
prepojenych uctovnych jednotiek (666A) HI
3, | Ostatné vynosy z kratkodobéha finanéného a8 |
" | majetku (BB6A) ' 1l
| |
l XI. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 68314 27853 ¢ | ‘
i
X1 Vynosove Urcky od prepajenych 40 ¥
77 | G8tovnych jednotiek (662A) |
|
l 2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 68314 27837 |
|
l XIl. | Kurzové zisky (663) 42 ‘
|
I
Xil| Vynosy z precenenia cennych papierov a 43 |
" | vynosy z derivatovych operécii (664, 667) |
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ginnosti (668) 44
% Naklady na finanénu éinnost’ spolu r. 46 |
+rAT+1. 4841 49 +1. 52 +1. 53 +1.54 | PO 57126 15823 |
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 1 2 5 O 1 5 O 0 O
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566) ;
M Opravné poloZky k finanénému majetku 48
" | (+-) (565)
l N. | Nakladové aroky (r. 50 +r. 51) 49 2038 20
N.1 Nékladové uroky pre prepojené Uétovné 50
l | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové tiroky (562A) 51 2038 20
l O. | Kurzové straty (563) ' 52 11
P Néklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
l Q. | Ostatné naklady na finan&nd ginnost 54 5 3 8 38 7 9 2
(568, 569)
MF SR &. 18009/2014 Strana 11 =
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: Skutocnost'
S;:; Text | Re e o i bezprostredne p;gggr}?:zajﬂce Ut
a b [~ 1 : 2
e Vysledok hospodarenia z finanénej
ginnosti (+1-) (r. 29 - . 45) e 2265292 58218
- Vysledok hospaodérenia za GEtovné
B | sidobie pred zdananin (13 (. 274 r 88| 2224379 58647
R. | Dafiz prijmov (r. 58 + 1. 59) 57 249 2.3 197
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) : 58 287 6 1 358
2. | Daf z prijmov odlozen (+/-) (592) 59 236 2 - 1606
5 Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
| spoloénikom (+/- 536)
Vysledok hospodarenia za tiétovné
**** | obdaobie po zdaneni (+/-) 61 2 1 9 3 2 5 6 5 8 4 4 9
(r. 56 - . 57 - 1. 60)
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POZNAMKY K USTOVNEJ ZAVIERKE 2018

zostavené podla Opatrenia ¢.MF/23378/2014-74 (FS ¢.12/2014), ktorym sa ustanovuji podrobnosti o individualnej
(ctovnej zavierke a rozsahu tdajov uréenych z individuéinej uctovnej zavierky na zverejnenie
pre malé (ictovné jednotky

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

1) Zakladné informacie o Uctovnej jednotke:

Obchodné meno: CORWIN a.s.

Sidlo: Mytna 48, 811 07 Bratislava

Pravna forma: Akciovéa spolognost

Datum vzniku: Zapis do obchodného registra: 14.04.2010

Hlavny predmet podnikania: Poradenské sluzby v oblasti podnikania a riadenia — developerské Cinnosti
Subjekt verejného zaujmu. Spolocnost nie je subjektom verejného zaujmu (§ 2/14 ZoU)

Uttovné obdobie: Kalendamy rok 2018

2) Datum schvalenia (Ctovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie prisluSnym organom
uctovnej jednotky: 26.11.2018

3) Pravny dévod na zostavenie (¢tovnej zavierky: riadna podla Zakona €. 431/2002 Z.z. o Uctovnictve

4) Udaje o skupine &tovnych jednotiek v stvislosti s konsolidaciou: UJ nie je siéastou konsolidovaného celku.

Ugtovna jednotka je k zavierkovému driu materskou tgtovnou jednotkou:
BLUMENTAL REZIDENCIA |, s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava
BLUMENTAL REZIDENCIA I, s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava

Lis Anker, s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava

Corwin Finance s.r.o., Mytna 48, 811 07 Bratislava

Dubravy Rezidencia s.r.o., Mytna 48, 811 07 Bratislava

Zahrady Devin Il s.r.0., Mytna 48, 811 07 Bratislava

CORWIN Sl d.0.0., Tomsiceva ulica 3, 1000 0 Ljubljana, Slovinsko
Siska rezidence d.o.0., Tivolska cesta 48, 1000 0 Ljubljana, Slovinsko

5) Priemerny prepogitany potet zamestnancov uctovnej jednotky:

Bezprostredne
Nazov polozky BeZné (ctovné obdobie | predchadzajice uctovné
obdobie
Priemerny prepotitany pocet pocas U¢tovného obdobia 73 58

 EEEEEEE E T E s EEEEEEEREE =

Clanok Il - INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Informécie o organoch Gétovnej jednotky :

Predstavenstvo: Ing. Marian Hlavacka — predseda predstavenstva
Ing. Ivan Valent - ¢len predstavenstva
Ing. Robert Mitterpach , MBA — ¢len predstavenstva (od 24.10.2018)
Mgr. Roman Karabelli, PhD - ¢len predstavenstva (do 24.10.2018)

Clanok Ill - INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Uttovna zavierka je zostavena za spinenia predpokladu, Ze (¢tovna jednotka bude nepretrzite pokracovat’ vo




ml
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svojej éinnosti minimalne 12 mesiacov po zavierkovom dni vzmysle § 7 ods. 4 zakona 0 (ctovnictve.

2) Informécia o aplikacil (i&tovnych zéasad a Uctovnych metod, ktoré s dolezité na postdenie majetku, zavazkoy
finanéne] situacie a vysledku hospodarenia. [nformacia o smenach Gétovnych zasad a zmenach Gétovnych metdd
ato suvedenim dovodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavazkov, vlastného imania a vysledk
hospodarenia. Ak v dosledku zmeny Gctovnych zasad audtovnych metod nie si hodnoty za bezprostredn
predchadzajlice Gétovné obdobie v jednotlivych sUcastiach Ugtovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlen
v neporovnatelnych hodnotach: novelizacia pravnych predpisov — nie je obsahovéa naplf.
3) Informécie o charaktere a (ele transakeii, ktoré sa neuvadzajd v sivahe, pricom sa uvadza finanény vplyv tychi
transakeil na iétovnd jednotku, ak st rizika-alebo prinosy vyplyvajuce z tychio transakgit vyznamné a ak uvedenie tychi
rizik alebo prinosov je potrebné na Ucely posudenia financnej situacie étovnej jednotky (napr. stdne spory, zmluy
&asovo limitované licencie a opravnenia, podnikové kombinacie, z4vazky investovat, dopad legislativy, celkovy poklg

v haspodarskom segmente): nie je obsahova napl.

4) Spdsob a uréenie ocefiovania majetku a zavézkov (vratane rozhodujucich odhadov):

a) Sposob ocefiovania majetku a zavazkov (§ 25 ZoU):

:
: Obstaravacia cena
- Viastné naklad
x Realna hodnota
: Obstarévacia cena
: Vlastné naklad |
Realna hodnota
: Obstaravacia cena
Zasoby obstarané kipou:
Vlastné naklad
[ Zasoby obstarané inak (darom):
-
12.1. | Vlastné pohladavky:
2 Obstarévacia cena
Kratkodoby finanény majetok: ‘
asove rozligenie na strane aktiv sivahy:
avazky, vratane rezerv, dihopisov, poZiGiek a Gverov:
asove rozlisenie na strane pasiv svahy: '
D i — 1 —

aietok a zavazky zabezpedene derivatmi: enovita hodnota

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy 0

kiipe prenajate] vect
slatna dai z prijmov a odlozena danz Menovita hodnota

—_ | = -~ gl jw =
o O

=
N

oo |~ |on| B
=

)
<

b) Trvalé zniZenie hodnoty majetku nebolo (&tované. Prechodné zniZenie hodnoty majetku je zalctovane for
opravnej polozky stanovené odbornym odhadom bonity klienta - nie je obsahova naplf.

¢) Zavazky Gctovna jednotka ocenila menovitou hodnotou zavazkov. Rezervy (itovna jednotka ocenila odborm

odhadom bud(cej menovitej hodnoty potrebnej na ich Ghradu.
d) Uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani redll
hodnotou - nie je obsahova naplf.

e) Urenie ocenenia finanénjch nastrojov pri ocenovani obs
obsahova naplii.

f) Uétovna jednotka nepouzila dobrovolné ocefiovanie obchodnych podielov m

taravacou cenou alebo vlastnymi nakladmi - nig

etodou viastného imania (§27/9 ZoU|
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g) Tvorba odpisového planu pre dlhodoby majetok, pfif;om sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové
metody pre Uctovné odpisy: Dlhodoby hmotny majetok je zaradeny v prvej odpisovej skupine, doba odpisovania 48
mesiacov rovnomerne a v druhej odpisovej skupine, doba odpisovania 72 mesiacov.

Komentar k odpisovému planu;

» UJ pouziva Uctovné odpisy nezavisle na dariovych odpisoch. Majetok sa zagina odpisovat v mesiaci, kedy bol
zaradeny do uzivania. Uétovné odpisy vychadzajti z predpokladanej doby pouzivania majetku.

> UJ pouziva rovnomerné odpisovanie dihodobého hmotného majetku. Podrobny Gétovny odpisovy pléan po polozkach
sa vedie voperativnej evidencii ana inventamych kartach DHM.(taktieZ dariové odpisy podla zakona o dani
z prijmov).

» UJ nepouziva komponentné odpisovanie (odpisovanie Casti majetku - komponentov).

» UJ nepouZila jednorazovy odpis dlhodobého majetku z dévodu jednorazového trvalého znizenia hodnoty majetku (§
21/5 PU).

5> UJ nepouziva kategériu drobného dihodobého nehmotného majetku - polozky pod 2 400 eur jednotkove;] ceny S0
Zivotnostou nad jeden rok (§ 13/2 PU).

> UJ nepouziva kategoriu drobného dihodobého hmotného majetku - polozky pod 1 700 eur jednotkovej ceny so
zivotnostou nad jeden rok (§ 13/6 PU)

> UJ nepouziva dobrovolné (iétovanie podlimitného technického zhodnotenia do odpisovaného dihodobého majetku —
technicke zhodnotenie pod 1 700 eur za (¢tovné obdobie (§ 21/3 PU; § 29/2 ZDP).

> UJ nepouziva dobrovoln( kapitalizaciu Grokov do obstaravacej ceny odpisovaného dlhodobého hmotného majetku
alebo dihodobého nehmotného majetku (§ 34/1 PU; § 35/2/h PU).

h) Informacia o poskytnutych dotaciach a pri dotéaciach na obstaranie majetku sa uvedu zlozky majetku a ich ocenenie
- nie je obsahova napln.

5) Informacie o oprave vyznamnych chyb minulych Gctovnych obdobi Gétovanych vbeZnom G&tovnom obdobi
s uvedenim sumy vplyvu na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo na neuhradent stratu minulych rokov. Ugtovna
jednotka mdze uviest' aj informécie o oprave nevyznamnych chyb minulych Uétovnych obdobi Gétovanych v beznom
uctovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného cétovného obdobia — nie je obsahova
napln.

[ Opis uétovného pripadu Suma MD/DAL | Vplyv na vysledok Vplyv na vlastné imanie
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Clanok IV - INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Nie je obsahovéa naplfi pre dopliiujice informéacie.

Clanok V - INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Nie je obsahova naplii pre uvedenie informaci.

Clanok VI - UDALOSTI, KTORE NASTALI PO ZAVIERKOVOM DNI
(Nasledné udalosti)

{



Poznamky U& POD 3 — 01 ICO: 45500126 DIC: 2023018591

V ase po zavierkovom dni - do dia zo'staver]ia (&tovnej zavierky (tj. do dia podpisania vykazov podla § 17/5 ZoU)
nenastali vyznamné udalosti, ktoré nie st zohladnene v stivahe alebo vo vykaze ziskov a strét.

Clanok VIl - OSTATNE INFORMACIE

1) Informécie o vyluénom prave poskytovat' sluzby vo verejnom zaujme: nie st
2) Informécie o osobitnej kategorii priemyselnej vyroby (§ 23d/6 ZoU): nie st

3) Informacie o finanénych vztahoch s organmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU): nie st
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Marian Hlavacka, predseda predstavenstva CORWIN a.s., a &lenovia
predstavenstva, Ivan Valent a Rébert Mitterpach, spolo¢nosti CORWIN a.s. so
sidlom Mytna 48 , Bratislava - mestska ¢ast' Staré Mesto 811 07, predkladaju
tto vyrocnu spravu o podnikatelskej ¢innosti, stave majetku a o hospodareni
spolocnosti za rok 2018.

1. Profil spolo¢nosti

Spolocnost’ CORWIN a.s. bola zaloZena dfia 24.3.2010 zakladatelskou
listinou vo forme notérskej zapisnice.

~ Hlavnym  predmetom podnikania  spoloénosti je  poskytovanie
developerskych sluzieb jednotlivym SPV (Specidlna (celova spolocnost)
v skupine, t.j. sluZieb spojenych s vyhladdvanim vhodnych pozemkov pre
vystavbu rezidenénych resp. komerénych priestorov (dalej len projekt),
zabezpecenie realizacie vystavby projektu a jeho nasledného predaja ci
prenajmu  konecnym vlastnikom. Vramci &nnosti zabezpecCuje sUcasne
generalneho dodavatela stavby, vyber subdodavatelov ako aj financovanie
projektu. Cisty obrat z developerskej ¢innosti v roku 2018 dosiahol hodnotu
6 153 tis. €, o je narast oproti roku 2017 o 1 038 tis. €.

Ostatné sluzby

Trzby za tieto sluzby z pohladu celej spolocnosti su zanedbatelhé.

2. Uctovna zavierka

2.1 SUVAHA

Vroku 2018 dosiahol CORWIN a.s. bilanén( sumu 14 562 tis. €, z toho
neobezny majetok predstavoval 1 520 tis. €. :

Obezny majetok je vo vyske 12 893 tis. €. Rozhodujucimi polozkami
obezného majetku si: kratkodobé pézicky v hodnote 4412 tis. €, o tvori
30,30% bilancnej sumy, kratkodobé pohladavky, ktoré dosiahli hodnotu 2 191
tis. €, Co je 15,04 % bilancnej sumy a Cista hodnota zakazky vo vyike 3 862 tis.
€, Co predstavuje 26,52 % bilan¢nej sumy a finanéné éty vo vyike 313 tis. €.

Na strane pasiv vlastné imanie je vo vySke 8 481 tis.€. Spolocnost
vykazala zisk vo vySke 2 193 tis.€. Zakladné imanie sa oproti predchadzajlicemu
obdobiu nezmenilo, zostalo na Urovni 100 tis. €. Zavizky predstavuji 6 053
tis.€, z toho 2 913 tis. € sU kratkodobé zavazky.
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2.2 VYKAZ ZISKOV A STRAT

Spolocnost’ zaznamenala narast. trzieb z predaja sluzieb o 20,28 %
roku 2017, trzby z predaja DHM a DNM poklesli z 67 tis. v roku 2017 na 23
v roku 2018.

Spolocnost’ zaznamenala takties rast prevadzkovych nakladov o 24,11 %.
Pridana hodnota vzrastla oproti roku 2017 o 498 tis. €. Celkova pridana ho
Predstavuje 3 150 tis.€, v roku 2017 bola vykazana pridana hodnota vo v
651 tis.€.

Osobneé naklady vzrastli z 2 409 tis. € na 2 973 tis. € najma v doésledku na
poctu zamestnancoy. ‘

Ku koncu roka sme tvorili zakonné a ostatné rezervy vo vyske 71 tis. €.

Vo financnej oblasti bol vykazany zisk vo vyske 2 265 tis. €. Hospoda
vysledkom pred zdanenim je zisk 2 224 tis.€.

SUVAHA v tis, €

A T R T 2017

m_
dthodob nehmotny majetok | %
[dthodob hmotny majetok | 55— 57
SR G T ] sy o
Eqgaie o

—
zékonny rezervny fond LR O T o
Hosp. vysledok bezného 7

uct.obdobia

dlhodobé zavizky 3 069 1901
krétkodobeé zaviizky | 293 e
bankové tvery a fin. vypomoci _
Casové rozliseni : 28

casove rozlisenie
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VYKAZ ZISKOV A STRAT V tis.€

2018 2017
trzby za predany tovar 0 - 0
trzby za vlastné vyrobky a sluzby 6152 5116
trzby z predaja HIM 23 67
ostatné vynosy ‘ 172 7
prevddzkové vynosy 6 347 5190
naklady na predany tovar 0 -
spotreba materialu, energie 138 182
sluzby 2 865 2312
osobné naklady 2973 2 409
dane a poplatky 4 3
odpisy 193 203
zostatkova cena predaného IM 15 46
ostatné naklady na hosp. cinnost’ 20 22
prevddzkové naklady 6 388 5 147
HV z hosp. innosti -41 43
predané cenné papiere a podiely 1 15
Nakladové Groky 2
ostatné naklady na finan¢n( éinnost’ 54 1
FINANCNE NAKLADY ' 57 16
Trzby z predaja cennych papierov a 14 15
podielov
ostatné vynosy z cennych papierov a 2 240
podielov i
vynosové Uroky i ' 68 28
FINANCNE VYNOSY 2 322 5 838
HV z finan¢nej Cinnosti 2 265 5822
dan z prijmov z beznej Cinnosti 31 20
dan z prijmov splatna 29 36
dan z prijmoyv odloZena i 16
HV za Guc¢tovné obdobie 2193 5 845

3. Dosiahnuté vysledky

Celkové trzby v roku 2018 dosiahli vysku 8 669 tis. €.
Celkové néklady v roku 2018 dosiahli vysku 6 445 tis. €.
~ Spoloénost’ zaznamenala narast vynosov zo zakazkovej vyroby, kde boli
ukoncené zakazky na projektoch BLUMENTAL REZIDENCIA Il a BLUMENTAL

OFFICE Il s trzbami za rok 2018 vo vyske 1 467 tis. € a rozpracované su zakazky
DUbravy Rezidencia, Einpark Rezidencia, Einpark office a Guthaus.
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Celkoveé vynosy

z toho : prevadzkové
financné
mimoriadne

Celkové naklady

Z toho : prevadzkové
financné
mimoriadne

8 669 tis. €
6 347 tis. €
2 322 tis. €

0,-

6 445 tis. €
6 388 tis. €

57 US. ;-
0,-

Hospodarsky vysledok pred zdanenim

Hospodarsky vysledok po zdaneni

Tab. vybranych ukazovatelov za roky 2018, 2017 v tis.€"

2 224 tis. €

2 193 tis. €

2018

2017
Pocet zamestnancov 73 58
Trzby 8 669 11 028
Pridana hodnota 3 149 2 651
Hospodarsky vysledok 2193 5 845

4, Statutarny organ :

Marian Hlavacka - predseda predstavenstva

Ivan Valent - ¢len predstavenstva

Rébert Mitterpach - ¢len predstavenstva
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5. Struktura spoloénikov

Podiel na zakladnom imani

V absolltnej vyske | V percentualnej vyske

Vyska hlasovacich

Meno spolo¢nika ;
prav

Corwin . £
Group Limited 50000 90% . 90%

Realitné aneSthI"le 10 000 10%
Druzstvo

6. Navrh vysporiadania zisku v EUR :

V zmysle dosiahnutych hospodarskych a financnych vysledkov spolocnosti
~a rok 2018 a v zmysle prijatych zasad hospodarenia ako aj financnej situacie
spolocnosti navrhujeme valnému zhromazdeniu nasledovné vysporiadanie
hospodarskeho vysledku za rok 2018 nasledovne:

Hospodarsky vysledok za rok 2018 m

Navrhujeme Valnému shromazdeniu, aby dosiahnuty hospodarsky
vysledok v roku 2018, ako aj nerozdeleny zisk minulych rokov bol rozdeleny
medzi akcionarov vo forme dividendy.

7. Vyvoj spolocnosti a osobitné informacie

Spoloénost’ pokracuje v poskytovani developerskych sluzieb, kedy v roku
2019 budi ukonéené a odovzdané projekty Dubravy Rezidencia |. faza a Il. faza,
pokracuje realizacia projektu Einpark Rezidencia, Einpark Office a Guthaus.
Uvedené zakazky zabezpecuju tryvaly rast trzieb, ako i kontinuitu pokracovania
podnikatelskej cinnosti spoloCnosti pre daldie obdobia. Z tohto ddvodu, ako
i z makroekonomického pohladu vyvoja na trhu nehnutelnosti, trhu prace
a inych makroekonomickych ukazovatelov nevidime realne rizikd ohrozenia

spolocnosti.

V désledku rasticeho trendu vyvoja spoloCnosti rastie aj pocet
samestnancov. Cielom spolocnosti je sefektivnit systém riadenia a prilakat
novych zamestnancov so Zruénostami a skisenostami. V roku 2018 zaznamenala
spoloénost’ oproti roku 2017 takmer 26%-ny narast v poite zamestnancov
(presné udaje su uvedené v tabulke vybranych ukazovatelov). '
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Prehlad vybranych Qkazovatel’ov:

2018 2017
Likvidita pohotova 0,11 1,14
Likvidita bezna 3,84 2,94
Likvidita celkova 3,84 2,94
Finan¢na zadlZenost 0,0 0,0
Rentabilita trzieb* 35,64% - : 114,26 %
Rentabilita aktiv 15,06 % 53,48 %
[ Rentabilita viastného imania 25,86 % 92,96 %

Spolocnost ma& 100%-né vlastnicke pravo v spolonostiach: Corw
Finance, s.r.o, Lis Anker, s.r.o., Dubravy Rezidencia, s.r.o., BLUMENT,
REZIDENCIA 1, s.r.o., BLUMENTAL REZIDENCIA ll, s.r.o., Zahrady Devin s.r.o
Zahrady Devin Il s.r.o.

Spolocnost’ nemé v zahranici zalozend organizacnu zlozku.
Odpadoveé hospodarstvo a ekolégia - spolocnost’ realizuje svoje zékaz

v silade s predpismi a nariadeniami tykajlcich sa odpadového hospodarsty,
a vplyvu zakaziek na Zivotné prostredie.

Spolocnost’ nemé Ziadne néklady v oblasti vyskumu a vyvoja.
Do vytvorenia tejto Vyrocnej spravy za rok 2018 sa nevyskytli Ziadn

udalosti osobitného vyznamu, ktoré by bolo potrebné v sprave uvadzat, aleb
hodnotit'.

Bratislava, 01 .08.2?1

Marian Hlavacka —INeg;e\da/predstavenstva

Robert MittE/r@
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