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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
spolo¢nikovi a Statutarnemu organu spolo¢nosti

TKB BUILDING,s. r. o.

Podmienenv nézor

Uskutocnili sme audit uétovnej zavierky spoloénosti TKB BUILDING, s. r. 0., Vysoka 8, 811 06
Bratislava, ICO: 43 867 502 (d’alej len ,,Spoloénost™), ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2018, vykaz
ziskov astrat za rok konciaci sa k uvedenému ditumu, a pozndmky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych
uétovnych zasad a uc¢tovnych metod.

PodPa naSho ndzoru, okrem moZznych vplyvov skuto¢nosti opisanej v odseku Zaklad pre podmieneny
nazor, priloZzena u¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie Spolo¢nosti k 31.
decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa k uvedenému datumu podl’a zakona ¢.
431/2002 Z.z. o Gctovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o uétovnictve).

Zaklad pre podmieneny nazor

Spolo¢nost’ nepredloZila detailny zoznam a prislusné kalkuldcie k stavu nedokoncenej vyroby a hotovych
vyrobkov, ktoré sl vykazané v i¢tovnej zavierke k 31. decembru 2018 spolu vo vyske 402 317 EUR. Nemobhli
sme ziskat’ dostatoéné a vhodné dokazy o stave a oceneni nedokonéenej vyroby a hotovych vyrobkov, a to ani
inymi nadhradnymi postupmi.

Spolo¢nost’ taktiez nespravne Gctuje a v UZ nespravne vykazuje naklady na spotrebovany priamy material na
vystavbu budov. Spotrebu priameho materialu vykazuje na riadku 06 Vysledovky: Zmeny stavu
vnltroorganizacnych zasob, anie na riadku 12 Vysledovky: Spotreba materialu, energie a ostatnych
neskladovatel'nych dodavok.

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost’ podla tychto Standardov je uvedenad v odseku Zodpovednost auditora za audit
Gctovnej zavierky. Od Spolocnosti sme nezavisli podl'a ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutarnom audite
a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o étovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,.zakon
o Statutdrnom audite™) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit
uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme presvedceni,
ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ Statutdrneho organu za Gétovnil zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto utovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podl'a zdkona o Gtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uctovne;j
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo€nosti
nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajlicich sa nepretrzitého pokraCovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokraovania v ¢innosti v uctovnictve,
ibaze by mal v imysle Spolo¢nost’ zlikvidovat' alebo ukonéit’ jej Cinnost, alebo by nemal ini realistick
moznost’ nez tak urobit’.
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Zodpovednost’ auditora za audit tétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i uétovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane ndzoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mézu vzniknat v
désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odovodnene ocakavat, ze
jednotlivo alebo v sithrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov, uskutoénené na ziklade
tejto étovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny Gsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Uctovnej zévierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré sii dostatoéné a vhodné na poskytnutie zdkladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku
chyby, pretoze podvod modZze zahrmiat' tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlésenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych
kontrol Spolognosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zasad a G¢tovnych metdd a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym organom.

e Robime zaver otom, ¢i Statutarny organ vhodne v Gctovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych ddkazov zaver o tom, ¢i existuje
vyznamna neistota v stvislosti s udalost'ami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost” Spolocnosti nepretrzite pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme k zdveru, ze vyznamna
neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v
Gétovnej zavierke alebo, ak si tieto informacie nedostatoéné, modifikovat’ na$ nazor. Nase zavery
vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Budice
udalosti alebo okolnosti vsak mézu sposobit, ze Spolo¢nost prestane pokracovat v nepretrzite]
¢innosti.

e Hodnotime celkovii prezenticiu, Struktiru a obsah uétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i Gétovna zavierka zachytdva uskutoénené transakcie a udalosti spdsobom.
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d’alSim poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informéaciam. ktoré sa uvadzaji vo vyro¢nej sprave

Statutérny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrodnej sprave, zostavenej podla poZziadaviek
zékona o Uétovnictve. Na§ vyssie uvedeny nazor na uétovni zavierku sa nevzt'ahuje na iné informécie vo
vyro¢nej sprave.

V stvislosti s auditom étovnej zavierky je nasou zodpovednost'ou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi
vo vyroénej sprave a postdenie, ¢i tieto informacie nie si vo vyznamnom nesilade s auditovanou actovnou
zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu i¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt
vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyrotna sprava Spolocnosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyzaduje zékon
o uctovnictve.

Na zdklade prac vykonanych poéas auditu u¢tovnej zavierky, podl’a naSho nazoru:
¢ informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za obdobie konciace sa k 31. decembru 2018
su v sulade s u¢tovnou zavierkou za dané obdobie,
e vyroc¢na sprava obsahuje informacie podl’a zdkona o Gi¢tovnictve.
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Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o uétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu
Gctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave, ktorti sme
obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stivislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali
uviest’.

Bratislava, 17. oktébra 2019

- ¢

A'" / b 1A
Auditorska spolo¢nost’ Zodpovedny auditor
BPS Audit, s. r. 0. Mgr. Peter Sebest
Licencia UDVA &.: 406 Licencia SKAU &.: 960
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[ UCTOVNA ZAVIERKA  [ILIIIIIAND 7

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1.12.2018

Ciselné udaje sa zarovnavaj vpravo, ostatné tidaje sa pisu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vyplfiaju palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to Giernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dariové identifika&né Gislo Ugtovna zavierka Ustovna jednotka | Mesiac Rok

oo 1 2018
,2(300 22499864 X riadna X mala Za obdobie

do 12 201
43867502 mimoriadna velka 8
SK NACE priebezn E:eezd;:szgfgzze od 1 2017
41.20.9 (vyznaisax) | obdobie w012 2017

PriloZene sucasti Uctovnej zavierky
X Sivaha (UEPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) Uétovnej jednotky

TKB BUILDING, s. r. o

Sidlo G¢tovnej jednotky

Ulica Cislo
VYSOKA 8
PsC Obec

81106 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spoloénosti

Oddiel} Sro, Vliozka ¢islo! 49411/8B
Telefénne éislo Faxové Cislo
02/52927318
E-mailova adresa
Zostavena dia: ' Schvalena dia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu uétovnej jednotky
alebo &lena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
29 . 03 .20 19 .20 podpisovy zaznam fyzickej osohy, ktora je Gétovnou jednotkou:
L R-E TINT TR e
7 DG 20 Yt
Zaznamy dariového tradu
| Miesto pre evidencné Cislo Odtlacok prezentacnej peciatky dafiového uradu I
MF SR ¢. 18009/2014 Tlaéivo vytladené z Portalu FS Strana 1



UZPODv14_2

. Sudvaha
U¢ POD 1 - 01

20224998614

o4 3867502

Ozna- |
cenie

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku i
c 1

BezZné uctovné obdobie

Brutto - cast' 1

Korekcia - Cast' 2

Netto_ 2

Bezprostredne predchadzajice
ucétovné obdobie

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+r.33+r.74

01

5776995

4679475

1097520

Neobezny majetok
r.03+r.11+r 21

02

4081576

Dlhodoby
nehmotny majetok
stcet (r. 04 azr. 10)

03

1079543

| 4575§€£

3002033
i 3039921

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

. | Softvér
(013) - /073, 091A/

05 |

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

] Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08|

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok
sucet (r. 12 az

11

3569699

490156

r. 20)

1079543

AMN.1. | Pozemky
(031) - /092A/

12

2173608

173608

2532932

2. | Stavby

(021) - /081, 092A/

13

452410

2173608 |

186999

265411

233841

Samostatné
hnutelné veci a

veci

(022) - /082, 092A/

subory hnutelnych

14

943681

129549

814132

125483
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= UZPODvV14_3

L& POD 1 - 01

Suvaha

2022499864

o4 3867502

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

Cislo

riadku

c

15

Bezné ucétovné obdobie

rutto - Cast'1

1F__1_

Korekcia - Cast' 2

NeEo

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

Ostatny dlhodoby I

hmotny majetok
(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

(042) - 1094/

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

= i

16

3

17

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

Al

20

Dlhodoby finanény
majetok

shcet (r. 22 az

r. 32)

21

511877

511877

506989

Alll1.

| Podielove cenné [

Podielové cenné
papiere a podiely
v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/ |

22

papiere a podiely

s podielovou uéastou
okrem v prepojenych
ugtovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Po6Zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pazicky v ramci
podielovej Uéasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(0B7A) - /096A/

27

| 069A, 06XA) - /096A/

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby financny
majetok (065A,

28

511877

511877

506989
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p— UZPODV14_4

U POD 1- 01

Savaha

pE2022499864

ko4 3867502

AL —

Ozna- f
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Eislo

Bezné uctovné obdobie

riadku

c 1 ——

Brutto - Cast' 1

___| Bezprostredne predchadzajice
2 Gétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

PédZicky a ostatny
dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, D67A, 069A,
06XA) - /0S6A/

29

Netto 3

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

30

31

11.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53+
r.66+r. 71

33

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

1690160

17977

402317

672183]|

19

16242

402317

B.I.1.

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

769

510796

769

|

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - /195/

38

54304

54304

347244

1088

509708

347244

Tovar
(132, 133, 13X, 139)

| - /196, 19X/

|

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

Dlhodobé
pohfadavky
sicet (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

41

13580

B.Il.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)

42
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e~ UZPODv14_5

Ué POD 1- 01

Suvaha

2022499864

o4 3867502

Ozna-
cenie

a

STRANA AKTiV
b

Cislo |
riadku

Bezné uétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1 |

Netto

c 1 ?

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym Gctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

Korekcia - Cast 2 |

2

Netto 3

Bezprostredne predchadzajice

1.b.

Pohladavky z obchodné- |
ho styku v rémci podielo-
vej ucasti okrem pohfa-

| davok vo€i prepojenym
uctovnym jednotkam

| (311A.312A, 313A, 314A,
| 315A, 31XA)-/391A/

z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

Cista hodnota
zakazky
(316A)

Ostatné pohladavky i

44

46

Ostatné pohladavky
vo&i prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

Ostatné pohfadavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

48

Pohladavky vodi
spoloénikom,
¢lenom a zdruzZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohtadavky

(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena darova
pohladavka
(481A)

52

13580

13580

B.lII.

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

175967

157990

17977

7

B.lN.1

[
.| Pohladavky

| z obchodného
styku
sucet (. 55 az r. 57)

123973

105996

96612

17977

727104

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Létovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - (391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodne-
ho styku v ramci podielo-
vej icasti okrem pohfa-
davok vodi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-131A/

56

MF SR ¢. 18009/2014

Strana 5 =



[ i loc2022499864fcoasse7soz| IINIMIINE 1

U& POD 1- 01

Ozna- STRANA AKTIV Eislo _ Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce

ée;ie b 'iagk” . Brutto - Zast 1 Netto 2 uctovné obdobie
] . Korekcia - Cast' 2 Netto 3

I Ostatné pohladavky .
1-- | 2 obchodného styku 57 1 2 3 9 7 3 1 0 5 9 9 6
(311A, 312A, 313A, — —

314A, 3158, 31XA) 17977 727104 |

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
ucasti okrem pohla-
davok vocéi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Pohladavky vodi
spolocnikom, &lenom |
a zdruZeniu (354A, —
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

B. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/ |

7. | Darnové pohladavky | 63 4 8 7 2 2 4 8 7 2 2 |

a dotacie | |
(341, 342, 343, 345, |

346, 347) - 1391A/ 68176

8. | Pohladavky | 64
z derivatovych

operacii

(373A, 376A)

9, | Iné pohladavky | 65 3 2 7 2 3 2 7 2

(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)

~1391A/ | 1332

i =
B.IV. | Kratkodoby 66
finanény majetok |

sucet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych uctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| g8
ho finanéného majetku
v prepojenych uétov-

nych jednatkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - /291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény

majetok
(259, 314A) - 1291A/
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e (JZPODV14_7 —
“soam 1 [oc2022400864 c0s3867502| NI
Uc POD 1 -01
2:’,:; STRANA AKTiV :a.;::] 'Beiné uétovné obdobie Bezpros'tvredne’pr;dch_édzajﬂce
. b i | Brutto - Gast 1 Netto 2 Uctovné obdobie
| Korekcia - Cast' 2 L Netto 3
B.V. | Finanné Géty 7 1098296 1098296
rL72+r.73 - ]
| 608834
B.V.1. | Peniaze 72 | 32033 32033
(211, 213, 21X) = | |
13507
= 1
2. | Usty v bankach 73 1066263 1066263
(221A, 22X, +/- 261) _ — =
| 595327
C. Casové rozlisenie I 74 5 2 5 9 5 2 5 9
sUcet (r. 75 azr. 78) o I —
16204
Naklady budtcich N
C1- | obdobi dihodobé &
(381A, 382A) '» —
2. | Naklady budicich | 76 5259 52509
obdobi kratkodobé |
(381A, 382A)
5762
e |
3. | Prijmy buducich 77 |
obdobi dlhodobé 13
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 |
obdobi kratkodobé [
e | 10442
| |
g::lae STRANA PASIV r?aI::gn Bezné uctovné obdobie 4 . !B'ezpl:gstred’n € .
a b c B predchadzajice tiétovné obdobie 5
PO = IMANIE A ZAVA
e RS ANEAZAVAZKY | 19 4679475 4972367
Vlastnéimanie r.81+r.85+r.86+r.87 +
A I 190+r.93+r.97+1.100 | 80 2235918 1318803
Al | Zikladné imanie siget(r.82azr.84) | 81 | 19918 19918
_ | |
| |
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 199018 19918
] = |
2, | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 ]Pohl'adévky za upl'_sané vlastné imanie 84
“| (-1353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitilové fondy (413) 86 61415 61415
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 8% 87 3 7 2 0 3 7 2 0
. Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond | o .
AWV @17, 418, 421A, 422) 88 3720 3720
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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pe | JZPODv14_8 —
, Stvaha pit2022499864||ko43867502 ""II”“”III”"I'I”“III
UcPOD 1-01
) , _— N 1 ] . Bezprostredne predchadzajiice aétovné
o Gislo |
i STRANA PASIV riadka Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c o 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r.92 90 4 3 1 2 4 3 1 2
AV.1, | Statutarne fondy (423, 42X) 91 408 408
! S
2. | Ostatné fondy (427, 42X) [ 92 39014 39014
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 93
"7 | sacet (r. 94 az r. 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV aietku a zavizkov (+- 414) | 94
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | acastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zld€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
| Vysledok hospodarenia minulych rokov
A, | Yisedol Jose y o7 1229438 101105
AMVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1943500 815167
[ _
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -71406 2 -7 1 4 06 2
Vysledok hospodarenia za tiétovné obdo-

ALVIIL | bie po zdaneni /+-/t. 01 - (r. 81 + . 85 + . 86 | 100 9171165 1128333
+rn87+r.90+r.93+r.97+r.101 +r. 141) J
Zavizky r.102+r 118 +r. 121 +r.122

B ¥ 136+r.139 +1.140 101 2443251 36229438
Dlhodobé zavizky

Bl | sucet (r. 103 + 1. 107 az r. 117) 102 13 2 4

B.L1 Dlhodobé zaviazky z obchodného styku 103

o stcet (r. 104 az r. 106)
Zavizky z obchodného styku voéi -
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramcipodielo- |
1.b.| vej Ucasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
U€tovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
"l (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voCi prepojenym 108
" | 0étovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej Ucasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
C — i [ R S _
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111 |
7. | Dihodobé zmenky na uhradu (478A) 112
| |
| I
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113 |
9. | Zavizky zo socialneho fondu (472) 114 | 13 2 4
10 Iné dihodobé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavéazky z derivatovych operacii 16
"| (373A,377A)
12.| OdloZeny danovy zavazok (481A) 117 I
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Strana 8§ -




= UZPODv14 9 —
i 1 [we20224909864]cos3867502| I
Ué POD 1 -01
. - L. B A Bezprostredne predchadzajice uétovné
Ozna- Gisl
B STRANA PASIV ool Bezné uétovné obdobie obdobie
| a b c 4 5 |
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119 [
: —
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
i .
B.lll. | Dlhodobé bankové uvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavizky
BV | suget (r. 123 + r. 127 az . 135) 122 2403253 3516450
Zavizky z obchodného styku
BIVA Sucet (r. 124 az r. 126) 123 220635 1209252
Zavazky z obchodného styku vogi prepojenym o
1.a.| uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) |
Zavazky z obchadnghe styku v ramel podielove] [
1b ucasti akrem zavazkav vodl prepojenyim 125
| uctovnym jednotkam {3214, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku |

1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, | 126 5200635 1209252

475A, 476A, 478A, 47XA)

2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127

3 Ostatné zavazky vodi prepojenym uctovnym 128

" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramei podielove] atasti B |

4. | okrem zavazkov vocl prepojenym uctoynym | 129

jednatkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Zavazky voci spolocnikom a zdruzeniu (364,
5 | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130 1812172 2062172
Zavazky voti zamestnancom |
® | (331, 333, 33x, 479A) | 131 10324 9826
— r:— " —
7. | Zavézky zo socidlneho poistenia (336A) | 132 6 5 6 3 6 1 2 0
Danové zavazky a dotacie 3
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 52711 227651
9 Zavéazky z derivatovych operacii 134 .
| (373A, 377A) ‘
Iné zavazky ‘

101 (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47xA) | 135 848 1429
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 12526 8067
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 12520 8007

2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138

”Beiné bankové tivery |
BVL | 221, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) |139
Kratkodobé finanéné vypomoci I
B-VIL | (241, 249, 24X, 473, -1255A) 140 27459 98407
- - =
Casové rozlisenie
C. | suget (r. 142 az . 145) 141 306 30616
cA Vydavky buducich obdobi dlhodobé 142 3 0 6 0 1
(383A)
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
Vynosy buducich obdobi dlhodobé
3 | e 144 306
Vynosy budticich obdobi kratkodobé
4| 145 15
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CLDUEDE ] —

Vikazziskovastatlpig 2 0 22 4 998 6 41043867502
Ué POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cisl z — P ry
c::fe Text ria‘:ﬁj besné titovné obdobie bezprostredne p;sgg:?:zajuce uétovné
a b c 1 2 ]
* Cisty obrat (&ast’ uét. tr. 6 podla 01 3 5 6 0 4 8 7 3 4 9 3 6 5 9
zakona) |
« | Vynosy z hospodarskej €innosti spolu
sucet (r. 03 az r. 09) 02 1818066 2124650
I Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04 3 3 8 0 7 7 7 3 3 6 2 1 9 6
lil. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 179710 131464
Zmeny stavu vnitroorganizacnych zasob - —
V. (+/-) (uctova skupina 61) 06 | 1 7 5 1 3 2 1 1 3 9 2 1 2 9
]
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Tr2by z predaja dlhodobého nehmotného
V1. maje){ku,pdlhoéobého hmotného majetku a 08 5 4 4 0 2 1 2 3 8
materialu (641, 642) | f o
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 3 4 6 0 || 1 8 8 1
Naklady na hospodarsku &innost spolu
“ LM +r12+r43+r14+r.1541.20+ | 10 665373 702811
|n21+r24+r.25+r.26 | |
A, | Néklady vynaloZené na obstaranie 1 :
predaného tovaru (504, 507) |
Spotreba materialu, energie a ostatnych |
B. neskladovatefnych dodavok (501, 502, 503)| 12 1 2 7 6 0 8 1 7 4 5 9 8
| |
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) | 13
! |
D. | Slusby (4&tova skupina 51) 14 135924 209511
— | I ——— | —
E. | Osobné naklady (r. 16 a2 r. 19) 15 224571 | 18585 1
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 163511 134310
2 Odmeny ¢lenom o;génov spolo¢nosti a 17
* | druZstva (523)
Naklady na socialne poistenie .
3- | (524, 525, 526) 18 55807 46574
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 5253 490607
F. | Dane a poplatky (uétova skupina 53) 20 2 2 5 6 8 2 7 7 2 1
Odpisy a opravné polozky k dihodobem
G. r'rel’?rlngmérﬁu ma?e?l-?uoa d);hodcbérgue H 21 1 1 7 6 8 3 8 2 3 4 9
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) |
g LML - |
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1, a dlhodobého hmotného majetku (551) | 22 7 8 5 6 1 8 2 3 4 9
Opravné polozky k dihodobé " — |
2. nghmotngmu mgjetkugdﬁhgcrirgéému 23 3 9 1 2 2
hmotnému majetku (+/-) (553) o _
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
L E)Sar;a)vné polozky k pohladavkam (+/-) [ 25 9 9 7 4 6 0 3 6
|
Ostatné naklady na hospodarsku Cinnost |
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 26 27045 16745
o Vysledok hospodarenia z hospodarskej '
Sinnosti (+/-) (r.02-r.10) |27 1 1 5 2 6 9 3 1 4 2 1 8 3 9
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Vykaz ziskov a strat

2022499864

ko4 3867502

Ué POD 2-01
i Skutoénost’
Ozna- Cislo | dne pi 4 T & o2
s Text riadk beZné Gitovné obdobie bezprostredne pc:';ggll;ia:zajuce ucétovné
a b c 1 2
Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 +
) RO6+r.07)-(rn11+r.12+r13+r.14) | 28 1545634 1717422
e Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
4131 +135+1.39+r.42+r.43+1.44 | 2 16979 11513
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
l Vynosy z dlhodobého finanéného majetku |
X, stcet (r. 32 azr. 34) 31 | 1 6 8 2 9 1 1 1 0 6
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32

""" | od prepojenych uétovnych jednotiek (665A)

Vynosy z cennych papierov a podielov B

2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 33

prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
Ostatné vynosy z cennych papierov a
3- | podielov (665A) 34 16829 11106
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A) |
Vynosy z kratkndobého finanéného majetku | ' [
2. | v podielovej Gicasti okrem vynosov 37
| prepojenych u¢tovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
| majetku (666A)
Xl. | Vynosové troky (r. 40 +r.41) 39 1 5 O 1 7 4
X1 Vynosové uroky od prepojenych 40

*" | a€tovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 150 17 4
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 233
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43

' | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej Cinnosti (668) 44 [
- |
Naklady na finanénu &innost spolu r. 46
” +r47+r.48+r.49+r.52+r.53+r.54 45 3 8 0 4 3 7 8 8
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | () (565) |
N. | Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49
N.A Nakladové troky pre prepojené uétovné 50
** | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladavé Uroky (562A) 51
0. | Kurzové straty (563) 52 8 4
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | nakiady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu &innost
Q. | Qe n 54 3720 3788
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Vykaz ziskav a strat

Dt2022499864|Ko43867502

(r. 56 - 1. 57 - 1. 60)

Ue POD 2-01
Skutoénost’
Ozna- Cisl - . - 2
o Text riadku bezné Gétovné obdobie bezprostredne p;sgg:?:zajuce Gétovné
a b c 1 2 -
he Vysledok hospodarenia z finan¢nej
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 55 13175 71725
P Vysledok hospodarenia za uétovné 56 1 1 6 5 8 6 8 1 4 2 g 5 6 4
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55)
R. | Dan z prijmov (r. 58 + . 59) 57 2 4 8 7 5 3 3 0 1 2 3 1
| |
| R . l |
R.1.. | Daii z prijmov splatnd (591, 595) 58 262333 301231
i ] —
|
2. | Daf z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 -13580
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60_
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
“=* | obdobie po zdaneni (+/-) 61 | 1 1 2 83 3 3

917115|
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Poznamky U¢ POD 3-01 1€O: 43867502 DIC: 2022499864

TKB BUILDING, s.r.o.

Poznamky individualnej Gctovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2018

(adaje v tabul'kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Poznamka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej
Uctovnej zavierke, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahovl napli. Vsetky Udaje a informacie uvedené
v tychto poznamkach vychadzaju z uctovnictva a nadvazuju na individualne Gc¢tovné vykazy. Hodnotové
Udaje su uvedené v euro centoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné udaje o spolocnosti

TKB BUILDING, s.r.o. (dalej len ,Spoloénost™)

Obchodné meno a sidlo Vysoka 8, 811 06 Bratislava

Hospodarska &innost Vystavba obytnych a neobytnych budov

2. Zamestnanci

Nazov polozky 2018 2017

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 13 14

3. Pravny dovod zostavenia GUctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individualna Gctovna zavierka SpoloCnosti. Bola zostavena za Uctovné
obdobie od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 podla slovenskych pravnych predpisov, a to Zakona
o Uctovnictve a Postupov Uctovania pre podnikatelov.

Uétovna zavierka je zostavena na vSeobecné pouZitie. Informdcie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
Uctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tato Gcétovnl zavierku ako jediny zdroj
informacii.

4. Schvalenie ucétovnej zavierky za bezprostredne predchadzajice Giétovné obdobie
UétovnU zéavierku Spoloénosti za rok 2017 schvalil jediny spolo¢nik Spoloénosti Ing. Jaroslav Barla dria
27. marca 2018.

Uétovna zavierka Spolo¢nosti k 31.12.2018 bola uloZena do Registra Uctovnych zavierok diia 14. aprila
2018.

5. Konsolidovana Gétovna zavierka

Spolo&nost nema pre tito &ast Pozndmok obsahovd ndplr.

II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

1. Zaruky a iné zabezpecenia poskytnuté ¢lenom organov Spolo¢nosti
Spolo&nost nema pre tito &ast Pozndmok obsahovd ndplri.
2. Po6zicky poskytnuté ¢lenom organov Spoloénosti

Spolo&nost nema pre tito &ast Pozndmok obsahovd ndplri

III. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatfiuje Uétovné principy a postupy Uétovania v stlade so Zakonom o UcCtovnictve
a s Postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v pefnaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. Uctovnd zavierka za rok 2018 bola spracovand za predpokladu nepretrZitého pokracovania
¢innosti.




Poznamky U¢ POD 3-01 1€O: 43867502 DIC: 2022499864

TKB BUILDING, s.r.o.

Poznamky individualnej Gctovnej zavierky

Zostavenej k 31. decembru 2018

(adaje v tabul'kach st uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

3.

7.

8.

Uétovnictvo sa vedie na zadklade dodrzania casovej a vecnej slvislosti nakladov a vynosov.
Za zadklad sa ber( vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Uc¢tovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri ocenovani majetku a zadvazkov sa uplatfiuje zdsada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, avery a pozicky — pohladavky a zavazky sa v suvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku ktorému sa
zostavuje U¢tovna zavierka. Cast dlhodobej pohladavky a ¢ast dlhodobého zavazku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dfia, ku ktorému sa zostavuje Ucétovnad zdvierka, sa
vykazuju v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatiuje princip obstaravacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

o)

d)

e)

f)

g)

h)

b))

a)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktor( sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné, clo).

Zasoby obstarané kupou:
e Nakupovany materidl - obstaravacou cenou.
e Nakupovany tovar - obstaravacou cenou. Do vedlajSich nakladov patri prepravné, clo, provizie.

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postUpeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Kratkodoby finanény majetok - obstaravacou cenou. Obstardvacia cena je cena, za ktorl sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Casové rozli$enie na strane aktiv sivahy - o¢akavanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku.

PoZicky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,

e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Casové rozligenie na strane pasiv stivahy - o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatnd - podla slovenského Zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
urcuju z uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21% po Upravach o niektoré polozky
na danové ucely.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zaviazkov — nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

. Rezervy - Gétuju sa v ofakdvanej vySke zavézku. Spoloénost vytvara rezervu na
nevyCerpané dovolenky vo vySke 8 626 EUR. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, sa posudzuje ich vyska a oddvodnenost. Okrem tejto rezervy bola vytvorend
rezerva na audit za rok 2018 vo vyske 3 900 EUR.
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o Opravné polozky - GCtuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v U¢tovnictve, a to:

— k pohladavkam po lehote splatnosti nad 360 dni 20 %, nad 720 dni 50 %, nad 1080 dni
100 %

- k dlhodobému majetku (stavby) bola vytvorenda opravna polozka v roku 2018 100%
z obstaravacej ceny majetku vo vyske 39 122 EUR.

. Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad jeho redlnej ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas
predpokladanej doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe budlcich ekonomickych Uzitkov
z majetku. Uétovné odpisy si rovnomerné. Majetok sa zacina odpisovat v mesiaci zaradenia
do pouzivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Rocna sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov 5,0 %

Stroje a zariadenia 6 rokov 16,7 %
Dopravné prostriedky 4 roky 25,0 %
Dlhodoby nehmotny majetok - software 4-5 rokov

10. Prepocet Gidajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska
(NBS)v den predchadzajuci driu uskutocnenia Uctovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje

Uctovna zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, neprepocitavaju.

11. Zmeny Guctovnych zasad a uctovnych metéd

Uc¢tovné zasady a G¢tovné metddy boli spoloénostou aplikované konzistentne.

12. Opravy vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi

V roku 2018 Spoloénost nelucétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUJU A DOPiLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

1.1. Z&avazky podla zostatkovej doby splatnosti

PolozZka 31. 12. 2018 | 31. 12, 2017
Kratkodobé zavéazky:

Z&avézky po lehote splatnosti 39 578 609 582
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 481 057 599 670
Spolu kratkodobé zavazky 520 635 1 209 252
Dlhodobé zavézky:

Z&vézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat rokov 0 0
Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti nad pat rokov 0 0
Spolu dlhodobé zavazky
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V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Najaty majetok

Spolo&nost nema pre tito &ast Pozndmok obsahovd ndplr.

VI. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 a do dfa zostavenia Uctovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym sposobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia Spolocnosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vysSsie a ktoré su vysledkom beznej ¢innosti.

VII. INFORMACIE O TRANSAKCIACH SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI

Spolo¢nost nema ekonomické vztahy so spriaznenymi osobami.
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1. O SPOLOCNOSTI

TKB BUILDING, s. r. 0. je spolo¢nostou s ru¢enim obmedzenym.

Zakladné imanie spolo¢nosti je vo vyske 19 918 eur. Spolo¢nost’ bola zaloZena spologenskou zmluvou
dna 22.11.2007. V roku 2014 prislo na zadklade mimoriadneho valného zhromazdenia z20.12.2013
vzmysle Zmluvy o zla€eni k zli¢eniu spoloénosti so spolo&nostami BA BUILDING s.r.o. aBS
Building spol. sr.o.. Spolo¢nost TKB BUILDING, s. r. o. je pravnym nastupcom zlagenych

spolo¢nosti. Spolo¢nost’ ma jediného spoloénika.

Spolo¢nici k 31.12.2018
Ing. Jaroslav Barla 19918 EUR

Spolo¢nost’ je zamerana na uskutoCiiovanie stavieb a ich zmien, inziniersku ¢innost’ — obstaravatel'ska
¢innost’ v stavebnictve, obstaravatel'ski Cinnost’ spojeni so spravou bytového a nebytového fondu,

vykondvanie bytovych a ob¢ianskych stavieb.

2. GENEZA A PREDPOKLAD BUDUCEHO VYVOJA SPOLOCNOSTI

2.1 Vyvoj spolo¢nosti od vzniku do roku 2018

K 31.12.2018 mozno konstatovat’, Ze ¢o sa tyka vysky vlastného imania, spoloénost’ vykazuje plusové
vlastné imanie a oproti predchadzajicim rokom ma stapajiicu tendenciu.

Spolo¢nost’ v roku 2014 dokongila stavebny projekt S02 Pezinok bytovy dom 66 bytov, v roku 2016
stavebny projekt S02 Pezinok bytovy dom 72 bytov. V roku 2018 prebiehala vystavba projektu S03
Pezinok bytovy dom 56 bytov a zadal sa realizovat’ predaj bytov S03 Pezinok. V roku 2018 zadali

prebiehat’ pripravné stavebné prace na stavebnom projekte 6 rodinnych domov Myslenicka, Pezinok.

rok viastné imanie

2016 190 470 €
2017 1318803 €
2018 2235918 €

Predpoklad budiiceho vyvoja spolo¢nosti

V 1.3tvrtroku 2019 je planované ukoncéenie stavebnych prac na projekte S03 Pezinok. Stavebné prace

sa budd prevazne tykat' dokoncenia vonkajSich parkovacich ploch a gardzi. V roku 2019 bude



ukonéeny predaj bytového domu S03 Pezinok 56 bytov. V roku 2017 bol obstarany stavebny pozemok
v katastralnom Gzemi Pezinok za Gicelom vystavby bytovych domov. Na tomto pozemku sa planuje
zaCat’ s vystavbou bytovych domov v roku 2020, v siéasnosti je zacaté spravne konanie za ucelom
ziskania stavebného povolenia na vystavbu projektu Pezinok Severky.

V 1.polroku 2019 sa zatne s vystavbou projektu ,,6 rodinnych domov, Myslenicka, Pezinok“ so 17
bytovymi jednotkami a2 polyfunkénymi priestormi na zakadpenom stavebnom pozemku
v katastralnom uzemi Pezinok, ¢ast’ Grinava. Stavebny projekt je planované dokonéit’ v 1.3tvrtroku

2020.

2.2 Predpoklad vyvoja zakladnych ekonomickych parametrov spoloénosti v roku 2019

Vroku 2019 ocakdvame pokles hospodarskeho vysledku priblizne na Grovefi roku 2016. Pokles
hospodarskeho vysledku je ovplyvneny faktom, Ze vroku 2019 sa bude realizovat' dopredaj
dokonceného projektu SO3 Pezinok a d’alsi stavebny projekt 6 rodinnych domov Pezinok, Grinava je

vo faze vystavby.

3. FINANCNA SITUACIA A EKONOMICKE UKAZOVATELE

3.1 Finanéna situacia

Finanéné uéty spoloénosti dosiahli k 31.12.2018 vysku 1 098 296 eur.

3.2 Ekonomické ukazovatele

3.2.1  Ukazovatele kapitalovej Struktiry

Finan¢na samostatnost’ spolo¢nosti sa vyjadruje ako podiel vlastného imania a celkovych aktiv. Za
sledované obdobie je finan¢na samostatnost’ spoloénosti na arovni 48 %, ¢o znamena, ze spolo¢nost’

je schopna priblizne 48 % aktiv kryt’ z vlastnych zdrojov.

3.2.2  Ukazovatele rentability
Rentabilita vlastného kapitalu dosiahla v roku 2018 hodnotu 41 %.

3.2.3  Ukazovatele likvidity

Ukazovatele likvidity vyjadruji ako je podnik schopny kryt kratkodobé zavizky z vlastnych
likvidnych zdrojov.

Celkova likvidita spolo¢nosti dosiahla hodnoty priblizne 0,70.



3.2.4. Doba inkasa pohladavok a doba uihrady zdaviizkov

Pre spolo¢nost’ TKB BUILDING, s. r. 0. je dolezity aj ukazovatel’ doby inkasa pohlPadavok.

V sledovanom roku 2018 mozno povedat’, Ze doba inkasa pohl'adavok je na arovni 11 dni. Tol’ko dni
trva, kym sa pohladavky premietnu do periaznych prostriedkov. Dobra obratu zavédzkov je priblizne

721 dni.

3.3 Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skon¢eni ié¢tovného obdobia

Po skon¢eni G¢tovného obdobia nenastali ziadne vyrazné zmeny, ktoré by ovplyvnili vysledky
hospodarenia spolo¢nosti.

4. NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

V roku 2018 vykazala spolo¢nost’ vysledok hospodarenia po zdaneni za (i¢tovné obdobie vo vyske

.....

z hospodarskej ¢innosti dosiahol 1152 693 eur pred zdanenim. Vysledok hospodarenia
z finan¢nej €innosti v roku 2018 bol vo vyske 13 175 eur pred zdanenim. Daii z prijmu splatna je
262 333 eur.

Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku po zdaneni je nasledovny:

Hospodarsky vysledok po zdaneni 917 115 eur

Preuctovanie na nerozdeleny zisk 917 115 eur

5. MAJETOK A ZAVAZKY

5.1. Majetok spolo¢nosti

Majetok spoloCnosti netto sa v sledovanych rokoch vyrazne nemeni, v roku 2016 vo vyske

4 813 267eur, v roku 2017 vo vyske 4 972 367eur a v roku 2018 vo vyske 4 679 475 eur.

5.2. Vlastné imanie a zavizky
Vlastné imanie spolo¢nosti v roku 2018 je vo vyske 2 235 918 eur. Je to narast oproti
predchadzajiicim rokom, spolognost’ vykazuje plusovi hodnotu. Narast bol spdsobeny najmi

dosiahnutim lepSieho hospodarskeho vysledku a prei¢tovanim nerozdeleného zisku minulych obdobi.



6. VYNOSY A NAKLADY

6.1. Vynosy

V roku 2018 vykazala spolo¢nost’ vynosy v celkovej vyske 1 835 045 eur
Struktara vynosov bola nasledovna:

e vynosy z hospodarskej ¢innosti 1 818 066 eur

e vynosy z finan¢nej Cinnosti 16 979 eur

Dominantny podiel na vynosoch z prevadzkovej ¢innosti mali trzby za vlastné vyrobky a sluzby
e Zavlastné vyrobky a sluzby 3560487 eur
e Zmena stavu ned.vyroby a hotovych vyrobkov -1 751 321 eur

6.2.Naklady

V roku 2018 dosiahli celkové naklady vysku 669 177 eur. Naklady na material boli vo vyske

127 608 eur, naklady na sluzby vo vyske 135 924 eur, naklady na odpisy 78 561 eur, opravné polozky
k dlhodobému HIM a NIM vo vyske 39 122 eur, osobné naklady 224 571 eur, ostatné naklady na
hospodarsku ¢innost’ dosiahli vysku 37 019 eur, dane a poplatky 22 568 eur.

Finan¢né naklady spoloénosti dosiahli v roku 2018 vysku 3 804 eur.

7. INVESTICIE

Investi¢né vydaje spolo¢nosti sa v roku 2018 uskutoénili vo vyske 75 048 eur.

NajvyznamnejSou polozkou je nakup dopravnych prostriedkov vo vyske 67 385 eur.

PRILOHY

1. TabulPka nakladov a vynosov spolo¢nosti a ich porovnanie v ¢ase — Priloha &. 1
2. Suhrnny ukazovatel’ hodnotenia firmy — Priloha ¢&. 2

3. Pomerové finan¢né ukazovatele a ich porovnanie v ¢ase — Priloha ¢. 3



Priloha €. 2

Suhrnny ukazovatel hodnotenia firmy TKB BUILDING, s.r.o.

Cast' 1 Vstu

né udaje

4679475

4972367|

4813267,

2443251 3622948 4622427
917115 1128333 240809
-744650 -1600208 -1778206
3560487 3493660 901099
0 0 0
2235918 1318803 190470
1165868 1429564 315381

Firma s neurcitou finanénou situaciou 1,81-2,99 1,2-2,9 1,10-2,60

0.399677516




Priloha ¢. 1

Naklady a vynosy spoloénosti TKB BUILDING, s.r.o.

v EUR 2018 2017 2018/2017
Vynosy 1835 045 2136 163 0,86
Prevadzkoveé

- za vlastné vyrobky a sluzby 3 560 487 3 493 660 1,02
- zmena stavu vyrobkov -1751321 -1392 129 1,26
- z predaja DNMa DHM 5440 21238 0,26
- ostatné prevadzkové vynosy 3460 1881 1,84
Finanéné

- uroky 150 174 0,86
- kurzové zisky 0 233 0,00
- vynosy z dih.fin.majetku 16 829 11 106 1,52
Naklady 669 177 706 599 0,95
Prevadzkové

- materidlové naklady a energie 127 608 174 598 0,73
- sluzby 135 924 209 511 0,65
- mzdové naklady + socialne naklady 224 571 185 851 1,21
- dane,ost.poplatky 22 568 27721 0,81
- ZC predaného HIM 0 0

- ost. Hosp. naklady 37 019 22781 1,62
- odpisy a opravné polozky k HIM a NIM 117 683 82 349 1,43
Finanéné

- uroky 0 0

- kurzové straty 84 0 0,00
- ostatné finan¢né naklady 3720 3788 0,98




Priloha ¢.3

Finanéna analyza podniku TKB BUILDING, s.r.o.

Porovnanie v case

2015 2016 2017 2018
1. |€isty pracovny kapital v EUR -1989414| -1778206| -1600208| -744 650
2. |celkova likvidita 0,48 0,60 0,54 0,70
3. [finanéna samostatnost’ 0,00 0,04 0,27 0,48
4. |rentabilita - navratnost’ aktiv 0,03 0,05 0,23 0,20
5. |rentalibita vlastného kapitalu 0,03 1,26 0,86 0,41
6. |rentabilita trzieb 0,06 0,27 0,53 0,26
7. |[doba obratu zasob 136,50 133,14 53,37 41,24
8. |doba obratu pohPadavok 0,00 48,58 83,23 16,20

Spolo¢nost' podla ukazovatela za rok 2018 nie je schopna uhradzat
kratkodobé zavazky obeznymi aktivami.

Celkov likvidita je pomerovy ukazovatel, smerna hodnota by sa mala pohybovat
rozmedzi 1,5 az 2,5, &o Zial v roku 2018 spolognost nesplina.

Ukazovatel finanéna samostatnost' vyjadruje podiel vlastného kapitalu na
celkovovych aktivach. V roku 2018 sa pohybuje okolo 48 %, ¢o znamena,
Ze len 48 % aktiv je spolo¢nost schopna kryt z vlastnych zdrojov.

V roku 2018 je navratnost aktiv 0,20, ¢o je mierny pokles oproti predchadzajucemu
roku. Navratnost aktiv je v roku 2018 velmi nizka.

Rentabilita vlastného kapitalu vyjadruje zhodnotenie viastného kapitélu.
Pri porovnani v ¢ase zistujeme, Ze rentabilita viastného kapitalu v roku 2018
je niz8ia v porovnani s predchadzajucim rokom.

Rentabilita trZzieb vyjadruje zhodnotenie spotrebovanych vyrobnych ¢initelov.
Udava, aké percento tvori gisty zisk z trzieb alebo kolko centov zisku prinasa
1 euro trzieb. V sledovanom roku 2018 - 1 euro trzieb prinasa asi 26 centov zisku.

Doba obratu zasob vyjadruje, kolko dni trva, kym sa zasoby premietnu
v trzbach. Je Ziaduce, aby pocet dni bol ¢o najkratsi. V porovnani s rokom
2017 mbézeme zhodnotit, Ze doba obratu zasob v roku 2018 sa zniZila.

Doba obratu pohladavok vyjadruje, za kolko dni sa trzby prejavia aj
v pefaznych prostriedkoch. V nasom pripade v roku 2018 je tato
doba okolo 11 dni.




