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1.1. Uvod

Pocas obdobia roku 2018 ise s.r.o. pokracovala vo svojej beinej innosti - vykonavala stavebnu &innost
na stavbdch v Bratislave.

Celkovo nasa spoloénost realizovala v roku 2018 tri projekty/stavby .

Projekt bytovych domov NIPO na rohu Tomasikovej a Trnavskej ulice v Bratislave NIDO boi zahajeny
v roku 2017 av septembri roku 2018 sme ho odovzdali dokongeny. Této stavba bola doteraz najvaciou
stavbou v histdrii nadej spolocnosti. Aj napriek jej rozsahu a ndrocnosti objednavatefa bola stavba
uspesne dokoncend v dohodnutom termine a je vo vysokej kvalite prevedenia diela. Vyznamnou
stavbou, ktorej realizdcia pokralovala aj pocas celého roku 2018, bola vystavba projektu luxusnych
bytovych domov GANSBERG v Bratislave — lokalita Koliba. Stavba bola zahajend na sklonku roku 2017 a
ukonéenie bolo planované na august 2019.

V lete 2018 sme sa stali generdlnym dodavatelom stavby bytovych domov AMBER v Devinskej Novej
Vsi. Ide o bytovy projekt so 150 bytmi v troch samostatnych objektoch. Stavba ma byt ukonéend do
konca roku 2019.

Nasa spoloénost v tomto roku zaznamenala mierny narast poétu zamestnancov. Z pohladu dlhodobych
ciefov pokratovala Cinnost spoloénosti v posiliiovani ziskavania a realizacie zakaziek na domacom trhu.
Dlhodobo sa snaZime ¢ stabilitu pracovného kolektivu a neustély odborny rast nasich pracovnikov.

1.2. Profil spolocnosti

e  Obchodné meno: .
ise, s.r.o.

* Sidlo: Elektrarenskd 12 428
831 04 Bratislava

o ICO: 35828 293

e Zakladné imanie: 7 636 EUR

*  Spolocnici, podiel n3 zakiadnom imani: Oto Bortlik, Hlavné 13197/4A, 831 01 Bratislava —

podiel na zakladnom imani 34,78 %

Dipl. Ing. Wilhelm Sedlak Gesellschaft m.b.H.
Quellenstrasse 163, Viedefi 1100, Rakusko — podiel
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na zakladnom imani 65,22 %

ZaloZenie a vznik:

Spoloénost ise, s.r.0. bola zaloZena zakladatelskou
listinou vo forme notdrskej zapisnice N 510/01, Nz
496/01 napisanej dila 14.11.2001 notarom JUDr.
Pavlovicom.

Spoloénost bola zapisana do Obchodného registra
Okresného stidu Bratislava |., vloZka €. 25736/B,
odd. Sro, dna 12.12.2001.

Pocet kmefiovych zamestnancov:

38

1.3. Organy spolocnosti

Konatelia (prokuristi)

Oto Bortlik, Hlavnd 13197/4A, 821 01 Bratislava—
konatel spolo¢nosti

Dipl. Ing. Elmar Hagmann
Héhengasse 42

Kaltenleutgeben 2391
Rakusko

Ing. Libor Zeman
Tomasikova 13912/43
Bratislava 83104

Vznik funkcie: 23.08.2012

Prokurista méZe konat za spolocnost len spolo¢ne
s inym prokuristom alebo s konatefom
spolo¢nosti. Podpisovanie za spolotnost sa
uskutolriuje tak, Ze prokurista k vytlaenému
alebo napisanému obchodnému menu spoloénosti
pripoji svoj vlastnoru¢ny podpis a dodatok
aznaéujici prokuru.
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1.4. Ponuka hlavnych produktov

0O stavebné prace vykonavané na komerénych stavbach (administrativne, obchodné a vyrobné

objekty)

[0 stavebné prace vykonavané na bytovych stavbach {bytové objekty a rodinné domy)
[ rekon$trukcie existujucich komerénych a bytovych stavieb

Porovnanie predaja rozhodujicich drubov stavebnych sluZieb v roku 2018 s predchadzajicim rokom v

EUR:
e Produkt Rok 2017 Rok 2018 Rozdiel +,- Index
2018/2017
. . L . 2211796 3219477 1007681 1,455
e Stavebné prace wykonavané na komercnych
stavbach {administrativne, obchodné a vyrobné
objekty)
e Stavebné préce vykondvané na bytovych LD CUEE S ELEERTE Lo
stavbach (bytové objekty a rodinné domy)
e Ostatné sluiby {refakturacie, reklamacie, 172553 192754 20201 1,117

inZinierska €innost)
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1.5. Sprava o hospodarskej situacii spolotnosti

Vynosy spolocnosti

Spoloénost za rok 2018 dosiahla vynosy v celkovom objeme 13 868 579 EUR, ¢o predstavuje oproti roku
2017 absolitny ndrast 0 2 121 185 EUR, ked' spolocnost dosiahla objem vynosov vo vySke 13 868 579
EUR. Relativne vynosy vzrastli oproti minulému roku indexom 1,180.

Rozhodujicim predmetom innosti spolognosti bol predaj stavebnych sluzieb.

Z tejto Cinnosti dosiahla spoloénost triby vo vyéke 13 747 405 EUR, ¢o je oproti predchadzajicemu roku
absolatny narast o 2 066 257 EUR. Relativne triby z predaja stavebnych sluZieb vzréstli oproti minulému
roku indexom 1,177.

Prehlad skladby vynosov v EUR:

Polozka Rok 2017 Rok 2018 Index 2018/2017
Triby z predaja tovaru

Triby z predaja sluZieb 11681148 13747405 1,177
Zmena stavu 0 0 0
nedokondenej vyroby

Triby z predaja 16493 47425 2,875
dlhodobého majetku a

materialu

Ostatné prevadzkové 37494 31377 0,837
vynosy

Uroky 12259 42369 3,456
Kurzové zisky 0 3 0
Ostatné finanéné vynosy 0 0 0
Vynosy  vynimoéného 0 0 0
rozsahu

Vynosy spolu 11747394 13868579 1,180
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Naklady spolo¢nosti

V roku 2018 dosiahli celkové naklady spolo€nosti bez dane z prijmov objem 12 640 678 EUR, &o je v
porovnani s minulym rokom, ked' boli celkové ndklady bez dane z prijmov vo vydke 11073 636 EUR,

ahsolutny narast o 1 567 042 EUR, relativne ndklady vzrastli indexom 1,141,

Prehlad skladby nakladov v EUR:

Polozka Rok 2017 Rok 2018 Index
2018/2017

Naklady na predany 0 0 0

tovar

Spotreba materidlu a 2343389 2550254 1,088

energie

Sluzby 7893901 8995008 1,139

Oscobné naklady 701073 709881 1,012

Odpisy 27766 34792 1,253

Dane a poplatky 12922 6830 0,528

Tvorba a zOétovanie 13551 3739 0,276

opravnych poloZiek k

pohladdvkam

Ostatné prevadzkove 53350 297876 5,583

naklady

Nakladové droky 18388 32149 1,748

Kurzoveé straty 4 200 50,000

Ostatné finantné 9292 9949 1,071

naklady

Naklady vynimoéného 0 0 1]

rozsahu
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Néklady spolu bez dane 11073636 12640678 1,141
z prijmov

Dai z prijmov splatna 159968 325704 2,036
Dafi z prijmov odloZena -9942 -51129 5,143
Naklady véitane dane z 11223662 12915253 1,151
prijmov

Hospodarsky vysledok spolocnosti

Po zohladneni vietkych dafiovych povinnosti vykazala spolo¢nost ise, s.r.o. vo vykaze ziskov a strat za
rok 2018 roény uftovny zisk vo vyike 953 326 EUR.

Oproti minulému roku, ked' zisk po zdaneni bol vo vySke 523 732 EUR, je to absolitne zvy3enie o

429 594 EUR a relativny narast indexom 1,820.

Skladba hospodarskeho vysledku v EUR:

PoloZka Rok 2017 Rok 2018 Index 2018/2017
Prevadzkovy HV 689183 1227827 1,781
Finanény HV -15425 74 -0,005
DAN Z PRIIMOV splatna 159968 325704 2,036
DAN Z  PROMOV -9942 -51129 5,143
odloZend

HV za hospodarsky rok 523732 953326 1,820
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1.6. Navrh na rozdelenie zisku

Vedenie spolatnosti predklada valnému zhromazdeniu nasledujici navrh na rozdelenie zisku za rok
2018:

Zisk k rozdeleniu 953 326 EUR

Pridel do RF

Pridel do SF

Pridel do ostatnych fondov

Pretctovanie zisku dosiahnutého za rok 2018 na uéet nerozdeleného zisku minulych rokov vo vyske
953 326 EUR.

1.7. Predpokladany vyvoj €innosti

Spolo¢nost sa zameria na pokraovanie a dokonéenie rozpracovanych stavieb z predosiého obdcbia.
Nadalej sa budeme snaiitf o ziskavanie nowvych zdkaziek tykajucich sa vystavby bytowych domov a
administrativnych budov.

Spolo¢nost ise sa v nasledujicom obdobi bude snafit o vyraznejdie uplatnenie pri vybladavani
potencidlnych projektovych prileZitosti - development, za ucelom ziskania vhodnych nehnutelnosti pre
nasledujicu vystavbu. Bude déleZité vtomto procese klast dbraz na potrebné aj rozsiahlejiie
investovanie do analyz a posudzovania vyvoja trhu v rezidenénom aj administrativnom segmente. Trh
s nehnutefnostami sa velmi oZivil avSak treba aby sme boli opatrni akonzervativni pri nasich
investi¢nych aktivitach.

1.8. Udalosti, ktoré nastali po skonéeni uctovného obdobia

Spolognost nezaznamenala vyznamné udalosti po datume Gétovnej zavierky.

1.9. Naklady na ginnost v oblasti vyskumu a vyvoja

Spoloénost nevykdzala Ziadne investicie v oblasti vyskumu a vyvoja.

2.0. Nadobudnutie obchodnych podielov a akcii

Spolo¢nost nenadobudla Ziadne viastné obchodné podiely a ani nenadobudia vlastné akcie.

2.1. Informacie o organizacnej zlozke v zahranici

Spoloénost nemé zriadent organizaéni ziozku v zahranidi.
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2.2. Priloha - Finanéné udaje

Stvaha

Vykaz ziskov a strat

Poznamky

Sprava auditora k Gétovnej zavierke

Bratislava 30.09.2019

==

Oto Bortlik

konatel spolo¢nosti
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InfoAudit s.r.o.

Licencia SKAU &.225 e-mail: infoaudii@infoaudit.sk
1C0: 357 45 908 811 07 Bratistava

DIC: 2021419565 Mickiewiczova 3

REG: Okr.sid BA 1, Oddicl: Sro, VC:1793/B Tel: +421 2 444 55922

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

pre spoloénikov spoloénosti ise, s.r.o,

k vyroénej sprave

v zmysle § 27 odsek 6 zakona €. 423/2015 Z.z. o §tatutarnom audite a 0 zmene a doplneni
zakona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon
o $tatutarnom audite*)

L

Overili sme G¢tovni zadvierku spoloé¢nosti ise, s.r.o., Elekirdrenska 12428, 831 04 Bratislava,
ICO: 35828 293 (dalej len ,,Spoloénost™) k 31. decembru 2018, uvedeni na stranach 8
a naslednych stranéch prilozZenej vyro&nej spravy Spolo¢nosti, ku ktorej sme diia 25.06.2019
vydali spravu nezavislého auditora z auditu uétovnej zavierky v nasledujucom zneni:

Spriva z auditu uctovnej zdvierky

Nézor

Uskuto¢nili sme audit G&tovnej zavierky spoloénosti ise, s.r.o., Elektrarenska 12428, 831 04
Bratislava, ICO: 35 828 293 (dalej len ,,Spolodnost™), ktora obsahuje suvahu k 31. decembru
2018, vykaz ziskov astrat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré
obsahuji sthrn vyznamnych udtovnych zasad a iétovnych metdd.

Podla nasho nézoru, priloZena G¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situécie Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarcnia za rok konéiaci sa k
uvedenému datumu podla zdkona & 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,Zakon o uétovnictve®),

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards
on Auditing, ISA). Na3a zodpovednost’ podla tychto $tandardov je uvedena v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky. Od Spolo€nosti sme nezdvisli podl'a
ustanoveni zdkona ¢. 423/2015 o $tatutdrnom audite a 0 zmene a doplneni zdkona ¢&. 431/2002
Z. z. o uttovnictve v zneni neskorSich predpisov (d'alej len ,,Zakon o Statutdmom audite’)
tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit udtovnej
zdvierky aspinili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajacich sa etiky. Sme
presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny zaklad
pre nas nazor.,

Zodpovednost’ Statutarneho organu za uétovni zavierku
Statutdérny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto Gidtovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podl'a zékona o uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje
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InfoAudit s.r.o.

za potrebné na zostavenie G&tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz
v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uétovnej zavierky je Statutdrny orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat’ vo svojej &innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokradovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretrzitého pokradovania v innosti v G&tovnictve, ibaZe by mal v umysle Spolo¢nost’
zlikvidovat alebo ukongit’ jej &innost), alebo by nemal ini realisticki moZnost’ neZ tak urobit’.

Zodpovednost’ auditora za audit G&tovnej zavierky
Nafou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, & uétovnad zévierka ako celok

neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uZ v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu
auditora, vratane ndzoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zérukou
toho, Ze audit vykonany podPa medzinarodnych auditorskych Standardov vidy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti méZu vzniknit' v désledku podvodu
alebo chyby aza vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odbvodnene olakévat, Ze
jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouZivatelov,
uskuto¢nené na zaklade tejto Uétovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych auditorskych 3tandardov, pocas celého
auditu uplatiiujeme odborny usudok a zachovdvame profesiondlny skepticizmus. Okrem
toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nesprdvnosti uétovnej zavierky, ¢i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutodiiujeme auditorské postupy
reagujlice na tieto rizikd a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré st dostatoné a vhodné
na poskytnutie zékladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
désledku podvodu je vysdie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoZe podvod méze
zahrfiat’ tajn(i dohodu, fal$ovanie, tmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlisenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohii
navrhnut' auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

¢ Hodnotime vhodnost’ pouzitych udtovnych zasad a t¢tovnych metdd a primeranost’
uétovnych odhadov a uvedenie s nimi savisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym
organom.

e Robime zaver otom, &i Statutdrny organ vhodne v utovnictve pouZiva predpoklad
nepretrZitého pokrafovania v Sinnosti a na zdklade ziskanych auditorskych dbkazov
zaver o tom, &i existuje vyznamnd neistota v sivislosti sudalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost® Spoloénosti nepretrZite
pokradovat’ v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamnd neistota existuje, sme
povinni upozornit’ v najej sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v itovnej
z4vierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat’ na$ nazor. Nale
zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania na3ej spravy
auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mézu spbsobit’, Ze Spoloénost’ prestane
pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

¢+ Hodnotime celkova prezentaciu, 3truktiru a obsah Gftovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, & Uétovna zavierka zachytava uskutofnené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.
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Bratislava 14.10. 2019

InfoAudit s.r.o.
Licencia SKAU &. 225

I1. Sprava k d’al8im poZiadavkam zdkonov a inych pridvnych predpisov

Sprava _k informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprive — dodatek spravy
nezavislého auditora

Statutirny organ Spoloénosti je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrodnej sprave,
zostavenej podla poZiadaviek Zakona o Gétovnictve. N4§ vy$Sie uvedeny ndzor na
uctovnu zdvierku sa nevzt'ahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom 0¢tovnej zdvierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa s
informéciami uvedenymi vo vyrotnej sprave a posudenie, &i tieto informécie nie si vo
vyznamnom nesulade s auditovanou Uuétovnou zavierkou alebo nagimi poznatkami, ktoré
sme ziskali pocas auditu 0¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaja byt vyznamne nespravne.

Posidili sme, ¢i vyroéna sprava SpoloCnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyZzaduje zdkon o Uétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas aunditu Gétovnej zavierky, podl’a nasho nazoru:

e informécie uvedené vo vyrofnej sprave zostavenej za uétovny rok 2018 su v silade s
actovnou zavierkou za dany rok,

¢ vyrond spriva obsahuje informacie podl'a Zakona o uétovnictve.

MZodpovedn)'r auditor;

ing. Bielikova Maria
Licencia SKAU &.116



