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1. O SPOLOCNOSTI

TKB BUILDING, s. r. 0. je spolo¢nost'ou s ru¢enim obmedzenym.

Zakladné imanie spolo€nosti je vo vyske 19 918 eur. Spolo¢nost’ bola zaloZena spologenskou zmluvou
dia 22.11.2007. V roku 2014 prislo na zaklade mimoriadneho valného zhromazdenia z 20.12.2013
vzmysle Zmluvy o zli€eni k zliceniu spolognosti so spoloénostami BA BUILDING s.r.o. a BS
Building spol. sr.o.. Spolo¢nost TKB BUILDING, s. r. o. je prAvnym nastupcom zlagenych

spoloCnosti. Spolo¢nost’ ma jediného spoloénika.

Spolo¢nici k 31.12.2018
Ing. Jaroslav Barla 19918 EUR

Spolo¢nost’ je zamerana na uskutogiiovanie stavieb a ich zmien, inZiniersku ¢innost’ — obstaravatel'ska
¢innost’ v stavebnictve, obstaravatel'ski ¢innost’ spojenit so spravou bytového a nebytového fondu,

vykondvanie bytovych a ob¢ianskych stavieb.

2. GENEZA A PREDPOKLAD BUDUCEHO VYVOJA SPOLOCNOSTI

2.1 Vyvoj spolo¢nosti od vzniku do roku 2018

K 31.12.2018 mozno konstatovat’, Ze ¢o sa tyka vysky vlastného imania, spoloénost’ vykazuje plusové
vlastné imanie a oproti predchadzajiucim rokom ma stapajiicu tendenciu.

Spolo¢nost’ v roku 2014 dokongila stavebny projekt S02 Pezinok bytovy dom 66 bytov, v roku 2016
stavebny projekt S02 Pezinok bytovy dom 72 bytov. V roku 2018 prebiehala vystavba projektu S03
Pezinok bytovy dom 56 bytov a zadal sa realizovat’ predaj bytov S03 Pezinok. V roku 2018 zadali

prebiehat’ pripravné stavebné prace na stavebnom projekte 6 rodinnych domov Myslenicka, Pezinok.

rok viastné imanie

2016 190 470 € |
2017 1318803 €
2018 2235918 €

Predpoklad budiceho vyvoja spolo¢nosti

V 1.3tvrtroku 2019 je planované ukonéenie stavebnych prac na projekte S03 Pezinok. Stavebné prace

sa bud( prevazne tykat' dokoncenia vonkajSich parkovacich ploch a gardzi. V roku 2019 bude



ukon¢eny predaj bytového domu S03 Pezinok 56 bytov. V roku 2017 bol obstarany stavebny pozemok
v katastralnom Gzemi Pezinok za Gi¢elom vystavby bytovych domov. Na tomto pozemku sa planuje
zaCat’ s vystavbou bytovych domov v roku 2020, v sudasnosti je zalaté spravne konanie za uéelom
ziskania stavebného povolenia na vystavbu projektu Pezinok Severky.

V 1.polroku 2019 sa zatne s vystavbou projektu ,,6 rodinnych domov, Myslenicka, Pezinok® so 17
bytovymi jednotkami a2 polyfunkénymi priestormi na zakdpenom stavebnom pozemku
v katastralnom uzemi Pezinok, ¢ast’ Grinava. Stavebny projekt je planované dokonéit” v 1.5tvrtroku

2020.

2.2 Predpoklad vyvoja zakladnych ekonomickych parametrov spolo¢nosti v roku 2019

Vroku 2019 ocakdvame pokles hospodarskeho vysledku priblizne na aroveri roku 2016. Pokles
hospodarskeho vysledku je ovplyvneny faktom, Ze vroku 2019 sa bude realizovat' dopredaj
dokon¢eného projektu SO3 Pezinok a d’alsi stavebny projekt 6 rodinnych domov Pezinok, Grinava je

vo faze vystavby.

3. FINANCNA SITUACIA A EKONOMICKE UKAZOVATELE

3.1 Finan¢na situacia

Financné ucty spolocnosti dosiahli k 31.12.2018 vysku 1 098 296 eur.

3.2 Ekonomické ukazovatele

3.2.1  Ukazovatele kapitalovej Struktiry

Finan¢na samostatnost’ spolo¢nosti sa vyjadruje ako podiel vlastného imania a celkovych aktiv. Za
sledované obdobie je finan¢na samostatnost’ spoloénosti na arovni 48 %, ¢o znamena, ze spoloénost’

je schopna priblizne 48 % aktiv kryt’ z vlastnych zdrojov.

3.2.2  Ukazovatele rentability
Rentabilita vlastného kapitalu dosiahla v roku 2018 hodnotu 41 %.

3.2.3  Ukazovatele likvidity

Ukazovatele likvidity vyjadruji ako je podnik schopny kryt' kratkodobé zavizky z vlastnych
likvidnych zdrojov.

Celkova likvidita spolo€nosti dosiahla hodnoty priblizne 0,70.



3.2.4. Doba inkasa pohladavok a doba uhrady zdaviizkov

Pre spolo¢nost’ TKB BUILDING, s. r. 0. je ddlezity aj ukazovatel doby inkasa pohl'adavok.

V sledovanom roku 2018 mozno povedat’, Zze doba inkasa pohl'adavok je na arovni 11 dni. Tolko dni
trva, kym sa pohladavky premietnu do peiiaznych prostriedkov. Dobra obratu zavdzkov je priblizne

721 dni.

3.3 Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skon¢eni iétovného obdobia

Po skon¢eni G¢tovného obdobia nenastali Ziadne vyrazné zmeny, ktoré by ovplyvnili vysledky
hospodarenia spolo¢nosti.

4. NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

V roku 2018 vykazala spolo¢nost’ vysledok hospodarenia po zdaneni za i¢tovné obdobie vo vyske

.....

z hospodarskej Cinnosti dosiahol 1152 693 eur pred zdanenim. Vysledok hospodarenia
z finan¢ne;j €innosti v roku 2018 bol vo vyske 13 175 eur pred zdanenim. Dati z prijmu splatna je

262 333 eur.

Navrh na rozdelenie hospodarskeho vysledku po zdaneni je nasledovny:

Hospodarsky vysledok po zdaneni 917 115 eur

Preuctovanie na nerozdeleny zisk 917 115 eur

5. MAJETOK A ZAVAZKY

5.1. Majetok spoloé¢nosti

Majetok spoloCnosti netto sa v sledovanych rokoch vyrazne nemeni, v roku 2016 vo vyske

4 813 267eur, v roku 2017 vo vyske 4 972 367eur a v roku 2018 vo vyske 4 679 475 eur.

5.2. Vlastné imanie a zavizky
Vlastné imanie spolo¢nosti v roku 2018 je vo vyske 2 235 918 eur. Je to narast oproti
predchadzajicim rokom, spolognost’ vykazuje plusovi hodnotu. Narast bol spdsobeny najméi

dosiahnutim lepSieho hospodarskeho vysledku a preti¢tovanim nerozdeleného zisku minulych obdobi.



6. VYNOSY A NAKLADY

6.1. Vynosy

V roku 2018 vykazala spolo¢nost’ vynosy v celkovej vyske 1 835 045 eur
Struktara vynosov bola nasledovna:

e vynosy z hospodarskej Einnosti 1 818 066 eur

e vynosy z finan¢nej Cinnosti 16 979 eur

Dominantny podiel na vynosoch z prevadzkovej ¢innosti mali trzby za vlastné vyrobky a sluzby
e Zavlastné vyrobky a sluzby 3560487 eur

e Zmena stavu ned.vyroby a hotovych vyrobkov -1 751 321 eur

6.2.Naklady

V roku 2018 dosiahli celkové naklady vysku 669 177 eur. Naklady na material boli vo vyske

127 608 eur, naklady na sluzby vo vyske 135 924 eur, naklady na odpisy 78 561 eur, opravné polozky
k dlhodobému HIM a NIM vo vyske 39 122 eur, osobné naklady 224 571 eur, ostatné naklady na
hospodarsku ¢innost’ dosiahli vysku 37 019 eur, dane a poplatky 22 568 eur.

Finanéné naklady spoloénosti dosiahli v roku 2018 vysku 3 804 eur.

7. INVESTICIE

Investi¢né vydaje spolo¢nosti sa v roku 2018 uskutoénili vo vyske 75 048 eur.

NajvyznamnejSou polozkou je nakup dopravnych prostriedkov vo vyske 67 385 eur.

PRILOHY

1. TabulPka niakladov a vynosov spolo¢nosti a ich porovnanie v ¢ase — Priloha ¢. 1
2. Suhrnny ukazovatel’ hodnotenia firmy — Priloha ¢&. 2

3. Pomerové finan¢né ukazovatele a ich porovnanie v ¢ase — Priloha ¢&. 3



Priloha &. 2

Sdahrnny ukazovatel hodnotenia firmy TKB BUILDING, s.r.o.

Cast' 1 Vstupné udaje

T Obdobie
Skratka Ekonomické Gdaje 2018 2017 2018
AKT [Aktiva celkom {spolu majetok) 4679475 4972367 4813267
CK  |Cudzie zdroje (cudzi kapital) 2443251 3622948 4622427
HV__ [HV za uétovné obdobie (po zdaneni) 917115 1128333 240809
PRK |Pracovny kapital -7448650 -1600208 -1778206
T Traby 3560487 3493660 901099
URN |Uroky nakladové 0 0 0
VK |Viastny kapital 2235918 1318803 190470
ZPZ |Zisk pred zdanenim 1165868 1429564 315381
Cast’ 2 Hodnotenie podfa Alimanovho indexu
Ukazovatele Vzorec 2018 2017
Pomer pracovného kapitalu k celkovym aktivam X,=_PRK/_AKT -0,16 -0,32
Pomer zisku po zdaneni k celkovym aktivam Xo=_HV/_AKT 0,20 0,23
Pomer zisku pred zdanenim a urokov k celk. aktivam Xy=(_ZPZ+_URN)/_AKT 0,25 0,29
Pomer viastného kapitalu k cudziemu kap. X4=_VK/_CK 0,92 0,36
Pomer trzieb k celkovym akftivam Xg=_TI_AKT 0,76 0,70
Altmanov index pre neemitujice akcie vereine na trhu 1,97
Hodnotenie — Jm* - e
s akciami na burze nevyr. a zadinajace
2 [Firma s neurgitou finanénou situaciou 1,81-2,99 1,2-2,9 1,10-2,60
Cast 3 Ukazovatele zadiZzenosti a beznej likvidity
Ukazovatel Vzorec Hodnota ukazovatela

Zadlzenost (Z) pre obdobie n-1

Z = Cudzie zdroje (S_088)

Pasiva celkom (S_066)

0,728616371

__Hraniéné hodnof

Ukazovatel

Vzorec

| Hodnota ukazovatera

Bezna likvidita (BL) pre obdobie n-1

j 055) + Kratk. pohl:
Kratkodobé zavazky (S_105)
0,399677516




Priloha ¢&. 1

Naklady a vynosy spolo¢nosti TKB BUILDING, s.r.o.

v EUR 2018 2017 2018/2017
Vynosy 1 835 045 2136 163 0,86
Prevadzkové

- za vlastné vyrobky a sluzby 3 560 487 3493 660 1,02
- zmena stavu vyrobkov -1751 321 -1392 129 1,26
-z predaja DNMa DHM 5440 21238 0,26
- ostatné prevadzkové vynosy 3460 1881 1,84
Finanéné

- troky 160 174 0.86
- kurzové zisky 0 233 0,00
- vynosy z dlh.fin.majetku 16 829 11106 1,52
Naklady 669 177 706 599 0,95
Prevadzkove

- materidlové naklady a energie 127 608 174 598 0.73
- sluzby 135924 209511 0.65
- mzdové naklady + sociaine naklady 224 571 185 851 1.21
- dane,ost.poplatky 22 568 27 721 0,81
- ZC predaného HIM 0 0

- ost. Hosp. naklady 37 019 22781 1,62
- odpisy a opravné poloZky k HIM a NIM 117 683 82 349 1,43
Finanéné

- aroky o] 0

- kurzovée straty 84 0 0,00
- ostatné finan¢né naklady 3720 3788 0,98




Priloha ¢.3

Finanéna analyza podniku TKB BUILDING, s.r.o.

Porovnanie v case

2015 2016 2017 2018
1. |Cisty pracovny kapital v EUR -1989414| -1778206| -1600208| -744 650
2. |celkova likvidita 0,48 0,60 0,54 0,70
3. [finanéna samostatnost’ 0,00 0.04 0,27 0,48
4. |rentabilita - navratnost’ aktiv 0,03 0,05 0,23 0,20
5. |rentalibita vlastného kapitalu 0,03 1,26 0,86 0.41
6. |rentabilita trzieb 0,06 0,27 0,53 0.26
7. |doba obratu zasob 136,50 133,14 53,37 41,24
8. |doba obratu pohladavok 0,00 48,58 83,23 16,20

Spolo¢nost' podla ukazovatefa za rok 2018 nie je schopna uhradzat
kratkodobé zavazky obeznymi aktivami.

Celkov likvidita je pomerovy ukazovatel, smerna hodnota by sa mala pohybovat'
rozmedzi 1,5 az 2,5, &o Zial' v roku 2018 spoloénost nespliiia.

Ukazovatel finanéna samostatnost vyjadruje podiel vlastného kapitalu na
celkovovych aktivach. V roku 2018 sa pohybuje okolo 48 %, o znamena,
Ze len 48 % aktiv je spolo¢nost’ schopna kryt z vlastnych zdrojov.

V roku 2018 je navratnost aktiv 0,20, ¢o je mierny pokles oproti predchadzajicemu
roku. Navratnost aktiv je v roku 2018 velmi nizka.

Rentabilita vlastného kapitalu vyjadruje zhodnotenie viastného kapitalu.
Pri porovnani v ¢ase zistujeme, ze rentabilita viastného kapitalu v roku 2018
je niz8ia v porovnani s predchadzajucim rokom.

Rentabilita trZzieb vyjadruje zhodnotenie spotrebovanych vyrobnych ¢initelov.
Udava, aké percento tvori gisty zisk z trzieb alebo kolko centov zisku prinasa
1 euro trzieb. V sledovanom roku 2018 - 1 euro trzieb prinasa asi 26 centov zisku.

Doba obratu zasob vyjadruje, kolko dni trva, kym sa zasoby premietnu
v trzbach. Je Ziaduce, aby pocet dni bol ¢o najkratsi. V porovnani s rokom
2017 mbézeme zhodnotit, Ze doba obratu zasob v roku 2018 sa znizila.

Doba obratu pohladavok vyjadruje, za kolko dni sa trzby prejavia aj
v pefiaznych prostriedkoch. V nasom pripade v roku 2018 je tato
doba okolo 11 dni.




