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Sprava nezavislého auditora

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti Best Hotel Properties a.s.:

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit Gétovnej zavierky spolo¢nosti Best Hotel Properties a.s.
(,Spolo¢nost™), ktora obsahuje stvahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za
rok konciaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych
Uétovnych zasad a uétovnych metéd.

Podla nasho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz
financnej situacie Spolotnosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za
rok konéiaci sa k uvedenému datumu podla zakona &. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve
v zneni neskorsich predpisov (,zakon o Gétovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International
Standards on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena
v odseku Zodpovednost auditora za audit U¢tovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme
nezavisli podla ustanoveni zakona €. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a 0 zmene
a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o udtovnictve v zneni neskorSich predpisov
(,zakon o statutarnom audite”) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kdédexu auditora,
relevantnych pre na$ audit uétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto
ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme presved&eni, Ze auditorské ddkazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad pre nas nazor.

Klacové zéleZitosti auditu

Kraéové zalezitosti auditu su zaleZitosti, ktoré su podla nasho odborného posudenia
vnasom audite Uétovnej zavierky za bezné obdobie najzavaznejSie. Tymito
zalezitostami sme sa zaoberali v stivislosti s auditom U¢tovnej zavierky ako celku a pri
formulovani nasho nazoru na nu, ale neposkytujeme na ne samostatny nazor.
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Ocenenie hodnoty dlhodobého hmotného majetku

Hodnota dihodobého hmotného majetku k 31. decembru 2018: 36 895 tisic EUR.

Pozri ¢asti D.4 a D.10 (Informacie o prijatych postupoch) a éast E.1 (Dihodoby
hmotny majetok) poznamok k tctovnej zavierke

Kl'acova zalezZitost auditu:

Nasa reakcia:

Najvyznamnejsiu  éast  dlhodobého
hmotného majetku Spoloénosti tvori
budova a vybavenie hotela Grand Hotel
River Park, a Luxury Collection Hotel v
Bratislave, priom k 31. decembru 2018
predstavovala jeho zostatkova hodnota
36 747 tisic EUR, ¢€o predstavuje 26,8%
z celkového majetku Spoloénosti.

Dihodoby hmotny majetok sa ocefiuje
obstaravacou cenou zniZzenou
o nasledné opravky a o pripadne straty
zo znizenia hodnoty. Ocenenie tohto
majetku v sebe obsahuje pouZitie
urcitych zasadnych uétovnych odhadov,
usudkov a predpokladov, ktoré st svojou
podstatou komplexné a v budicnosti
nemusia byt zhodné so skuto&nymi
vysledkami.

V dosledku inherentnej neistoty tychto
oceneni a vyznamnosti hodnoty
dihodobého hmotného majetku
v Uétovnej zavierke, povaZujeme tato
oblast za klu€ovu zalezitost' auditu.

NasSe auditorské postupy vztahujluce sa
na posudenie mozného zniZzenia
uétovnej hodnoty dihodobého majetku,
uskutoénené za  pomoci nasich
Specialistov na ocefiovanie, okrem iného
zahffali:

e Zhodnotenie a test dizajnu
a implementacie kontrol nad
procesom posudzovania navratnej
hodnoty  dlhodobého  hmotného
majetku a znizenia jeho hodnoty;

o Zhodnotenie vhodnosti metodologie

uréovania navratnej hodnoty
dlhodobého hmotného  majetku
v porovnani s relevantnymi pozia-

davkami finanéného vykazovania;

e Postldenie kfa¢ovych predpokladov
pouzitych  vedenim  Spoloénosti
v procese odhadovania navratnej
hodnoty a ich porovnanie na externé
trhové data ziskané naSimi
Specialistami na ocefovanie vratane
tych, ktoré sulvisia s mierou rastu
trzieb, EBITDA marzou
a diskontnymi sadzbami, pomocou
preskimania schvalenych finan-
¢énych modelov vratane overenia ich
matematickej spravnosti, kritickym
posudenim miery rastu trZieb ich
porovnanim s historickym vyvojom,

porovnanim EBITDA marze
s trhovymi hodnotami, vytvorenim
odhadu diskontného faktoru

a porovnanim aktualnych vysledkov
s predpovedami z minulych rokov.
V pripade zistenia vyznamnych
nezrovnalosti vyZiadanie vysvetlenia
od manazmentu;



e Vlastny odhad navratnej hodnoty
majetku Spoloénosti pouzitim nami
identifikovanymi porovnatefnymi
transakciami na trhu a tiez pouzitim
metody sucasnej hodnoty buducich
pefiaznych  tokov  vyplyvajacich
z testovaného majetku Spoloénosti;

¢ Nezavisla analyza citlivosti na zmeny
v kli¢ovych predpokladoch pouzitych
pri  uréeni navratnej hodnoty
dlhodobého hmotného majetku;

¢ Posldenie primeranosti informacii
zverejnenych Spolo¢nostou v bode
E.1 poznamok u&tovnej zavierky.

Zodpovednost Statutarneho orgénu a oséb poverenych spravou a riadenim za tctovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zavierky tak, aby
poskytovala pravdivy averny obraz podla zakona o uétovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie uétovnej zavierky, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie
schopnosti Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat vo svojej &innosti, za opisanie
skutocnosti tykajlcich sa nepretrZitého pokra¢ovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a
za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokra¢ovania v ¢innosti v uétovnictve, ibaze by
mal v umysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit' jej innost, alebo by nemal inu
realistickll moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom
finanéného vykaznictva Spoloénosti.

Zodpovednost auditora za audit actovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat' primerané uistenie, &i U¢tovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat
spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale
nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu
vzniknit' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa
dalo odévodnene ocakavat, Zze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutonené na zaklade tejto Gétovnej
zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podfa medzinarodnych auditorskych standardov,
po¢as celého auditu uplatiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny
skepticizmus. Okrem toho:
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¢ Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uétovnej zavierky, &i
uz v doésledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoériujeme auditorské
postupy reagujuce na tieto rizikd a ziskavame auditorské dékazy, ktoré su
dostatocné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia
vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysSie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod méze zahfiat tajnd dohodu, falSovanie, Uumyselné
vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhndt auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za uéelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych UGétovnych zasad a uétovnych metdéd a
primeranost U&tovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii,
uskutoénené Statutarnym organom.

¢ Robime zaver o tom, &i $tatutarny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzittho pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych
dbkazov zaver o tom, &i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo
okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost Spolo¢nosti
nepretrzite pokradovat' v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v Uuctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatotné,
modifikovat na§ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo
okolnosti vS8ak mézu spdsobit, Ze Spoloénost prestane pokra¢ovat v nepretrzitej
éinnosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, $truktiru a obsah Uétovnej zavierky vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, & uétovna zavierka zachytava uskutoénené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom
rozsahu a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych
vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po&as nasho auditu zistime.

Osobam poverenym spravou a riadenim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme
splnili prislusné poziadavky tykajlce sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o
vSetkych vztahoch ainych skuto€nostiach, pri ktorych sa moZno opodstatnene
domnievat, Zze maju vplyv na nasu nezavislost, ako aj o pripadnych suvisiacich
ochrannych opatreniach.

Zo skutoénosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim uréime tie,
ktoré mali najvacsi vyznam pri audite Gétovnej zavierky bezného obdobia, a preto su
klucovymi zaleZitostami auditu. Tieto zalezZitosti opiSeme v nasej sprave auditora, ak
zakon alebo iny pravny predpis ich zverejnenie nevylucuje, alebo ak v mimoriadne
zriedkavych pripadoch nerozhodneme, Ze urdita zaleZitost by sa v nadej sprave uviest
nemala, pretoZze mozno odévodnene oCakavat, ze nepriaznivé dbsledky jej uvedenia

by prevazili nad verejnym prospechom z jej uvedenia.



Sprava k d'al§im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informéaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyro&nej sprave, zostavenej
podla poziadaviek zdkona o uétovnictve. N&§ vysSSie uvedeny nazor na uétovnu
zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom Gctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, &i tieto iné informacie nie su
vo vyznamnom nesulade s auditovanou Uétovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami,
ktoré sme ziskali po¢as auditu Uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, ¢i vyroéna sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie
vyzaduje zakon o Uctovnictve.

Na zéaklade prac vykonanych pocas auditu Uétovnej zavierky, podfa nasho nazoru:

e informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2018 su v sulade s
uctovnou zavierkou za dany rok,

e vyro¢na sprava obsahuje informacie podla zakona o Uétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Spoloénosti a situacii v nej, ktoré sme
ziskali po¢as auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢ sme zistili vyznamné
nespravnosti vo vyro¢nej sprave, ktori sme obdrzali pred datumom vydania tejto
spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Dalsie poziadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho
parlamentu a Rady (EU) ¢é. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych
poZiadavkach tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného zaujmu

Vymenovanie a schvalenie auditora

Za Statutarneho auditora sme boli vymenovani Statutarnym organom Spolo&nosti
13.decembra 2018 na zaklade nasho schvalenia valnym zhromazdenim Spoloénosti
22. jona 2018. Celkové nepreruSené obdobie naSej zakazky, vratane
predchadzajlcich obnoveni zakazky (predizeni obdobia, na ktoré sme boli pévodne
vymenovani) a nadich opatovnych vymenovani za Statutarnych auditorov, predstavuje
10 rokov.

Konzistentnost' s dodatocnou spravou pre vybor pre audit

N4a$ nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatoénou spravou
vypracovanou pre vybor pre audit, ktord sme vydali v ten isty der ako je datum vydania
tejto spravy.



Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v é&lanku 5 ods. 1
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o
osobitnych poziadavkach tykajucich sa Statutarneho auditu subjektov verejného
zaujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od Spoloénosti.

Okrem sluzieb Statutarneho auditu a sluzieb zverejnenych vo vyroénej sprave alebo
uctovnej zavierke sme Spoloénosti a Gétovnym jednotkam, v ktorych ma Spoloénost
rozhodujuci vplyv, neposkytli Ziadne iné sluzby.

30. april 2019
Bratislava, Slovenska republika

| ZW itor:

Ing. Lubos Vanéo
Licencia SKAU ¢. 96 Licencia SKAU ¢. 745

Auditorska spolo¢nost’:
KPMG Slovensko spol. s r.o.




