SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

spolo¢nikom a §tatutdrnemu organu spolo¢nosti J & J PROPERTY INVEST s.r.o.

Spriva z auditu uctovnej zavierky

Podmieneny nazor

Uskutoénila som audit G¢tovnej zavierky spoloénostiJ & J PROPERTY INVEST s.r.o.
. ktor4 obsahuje Stvahu k 31. decembru 2018, Vykaz ziskov astrat za rok konciaci sa
k uvedenému datumu, a Poznamky, ktoré obsahujii sihirn vyznamnych uftovnych zdsad
a uétovnych metod.

PodPa méjho nazoru, okrem moznych vplyvov skutoénosti opisanej v odseku Zéaklad pre
podmieneny nézor, priloZend utovna zavierka poskytuje pravdivy averny obraz financnej
situdcie Spoloénosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodéarenia za rok kon€iaci sa k

uvedenému datumu podla zakona & 431/2002 Z.z. otctovnictve v zneni neskorsich
predpisov .

Zaklad pre podmieneny nazor

Nemohla som uskutodnit’ pozorovanie fyzického pocitania zésob , ktoré st vykéazané k 31.
decembru 2018 vo vyske 115 709,02 €, pretoze datum inventiry bol skor, ako som prijala
zékazku auditu. Nemohla som preto ziskat' dostatoéné a vhodné dékazy o mnozstve zasob,
a to ani inymi nahradnymi postupmi.

Audit som vykonala podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov. Moja zodpovednost’
podla tychto $tandardov je uvedend v odseku Zodpovednost’ auditora za audit uctovne;
zavierky. Od spoloénosti som nezavisla podl'a ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutarnom
audite a o zmene a doplneni zékona &. 431/2002 Z. z. o uftovnictve v zneni neskorsich
predpisov tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre audit
ittovne] zavierky a splnila som aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky.
Som presvedéend, Ze auditorské dokazy, ktoré som ziskala, poskytuju dostatoény a vhodny
zéklad pre podmieneny nazor.

Zodpovednost §tatutdrneho organu za uétovnu zavierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto uCtovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podl'a zdkona o Ctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje
za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz
v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gdtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloénosti nepretrzite pokradovat’ vo svojej Cinnosti, za opisanie skuto¢nosti tykajtcich sa
nepretrzitého pokralovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu



nepretrzitého pokrafovania v &innosti v Gétovnictve, ibaZe by mal v umysle Spolo¢nost’
zZlikvidovat alebo ukon¢it jej &innost, alebo by nemal inti realisticki moZnost’ neZ tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uétovnej zavierky

Mojou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i ultovna zdvierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu
auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zdrukou
toho, 7e audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych Standardov vzdy odhali
vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti méZu vzniknut’ v dosledku podvodu
alebo chyby aza vyznamné sa povazuji vtedy, ak by sa dalo odovodnene olakavat, Ze
jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov,
uskutoénené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V rémci auditu uskutoéneného podl'a medzindrodnych auditorskych Standardov, pocas celého
auditu uplatiiujem odborny usudok a zachovavam profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujem a posudzujem rizikd vyznamnej nespravnosti u€tovnej zavierky, ¢i uz v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujem a uskuto¢fiujem auditorské postupy
reagujuce na tieto rizikd a ziskavam auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodne
na poskytnutie zdkladu pre mdj nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoZe podvod moze
zahfiat’ tajnG dohodu, falSovanie, tmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujem sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby som mohla
navrthnit auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Wgelom
vyjadrenia nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

o Hodnotim vhodnost pouZitych uctovnych zésad aétovnych metdd a primeranost
i¢tovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informécii, uskuto¢nené Statutarnym
organom.

e Robim zaver otom, & Statutdrny organ vhodne v uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokragovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov
zaver o tom, & existuje vyznamnd neistota v stvislosti sudalostami alebo
okolnost’ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrZite
pokradovat’ v &innosti. Ak dospejem k zdveru, Ze vyznamna neistota existuje, som
povinna upozornit v mojej sprdve auditora na suvisiace informacie uvedené v
Stovnej zavierke alebo, ak su tieto informécie nedostato¢né, modifikovat’ méj nazor.
Moje zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania mojej
spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti viak mdzu sposobit’, Ze spolo¢nost’
prestane pokradovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotim celkovil prezentaciu, truktiru a obsah u¢tovnej zdvierky vratane informacii
v nej uvedenych, ako aj to, & uctovnd zavierka zachytdva uskutocnené transakcie
a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

Sprava k d’alsim poziadavkam zikonov a inych pravnych predpisov

Sprdva k informdcidm, ktoré sa uvddzajii vo vyrocnej sprive



Statutarny organ je zodpovedny za informdcie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej podl'a
poziadaviek zdkona €.6.431/2002 Z.z. M§j vysSie uvedeny nazor na UCtovni zavierku sa
nevztahuje na in¢ informécie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je mojou zodpovednostou oboznamenie sa s
informéciami uvedenymi vo vyroénej sprave a posudenie, ¢i tieto informécie nie si vo
vyznamnom nesulade s auditovanou u¢tovnou zavierkou alebo mojimi poznatkami, ktoré som
ziskala po¢as auditu uctovnej zavierky, alebo sa inak zdajt byt’ vyznamne nespravne.

Posudila som, €i vyro¢nd sprava obchodnej spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych
uvedenie vyZaduje zdkon o uctovnictve.

Na zdklade prac vykonanych pocas auditu G¢tovnej zavierky, podl'a mojho nazoru:

- informacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2018 s v sulade s uctovnou
zéavierkou za dany rok,

Okrem toho, na zaklade mojich poznatkov o G¢tovnej jednotke a situacii v nej, ktoré som
ziskala polas auditu G¢tovnej zavierky, som povinnd uviest, ¢i som zistila vyznamné
nespravnosti vo vyroCnej sprave, ktort som obdrZala pred ddtumom vydania tejto spravy
auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by som mala uviest’.

Bratislava 1.septembra 2019
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