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1 Zakladné udaje o spolo¢nosti

Obchodné meno spolo¢nosti: Nova Real Estate Finance, a. s.
Pravna forma: akciova spolo¢nost’

Zakladné imanie spoloénosti: 25.000 EUR

Pocet, druh akcii: 50 kmefiové, akcie na meno, listinné
Menovita hodnota akcie: 500 EUR za akciu

Predmet &innosti:

sprostredkovatelska €innost' v oblasti sluzieb
vydavatelska Cinnost’

pocitacové sluzby

sluzby suvisiace s pocitatovym spracovanim udajov
faktoring a forfaiting

vedenie U€tovnictva

¢innost’ podnikatefskych, organizaénych a ekonomickych poradcov
reklamné a marketingové sluzby

prieskum trhu a verejnej mienky

administrativne sluzby

vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti
finanény leasing

vylu€ne bez verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét
sprava registraturnych zaznamov bez trvalej dokumentarnej hodnoty

Sidlo spoloénosti: Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava

Den vzniku spoloénosti: 18.03.2017

Organy spolocnosti k 31.12.2017:

Predstavenstvo: Ing. Rastislav Veli¢

predseda predstavenstva

Dozorna rada: Ing. Pavol Krupa

predseda dozornej rady

Ing. Henrich Ki$
¢len dozornej rady

Oto Bachraty
¢len dozornej rady



2 Sprava o stave, vyvoji a €¢innosti spolo¢nosti za rok 2017

1) nalezitosti podrla ust. § 20 ods. 1 zakona o uétovnictve o:

a) vyvoji uctovnej jednotky, o stave, v ktorom sa nachadza a o vyznamnych rizikach a neistotach,
v ktorym je uctovna jednotka vystavena.

Slovenska ekonomika vyprodukovala v roku 2017 HDP v hodnote 84,985 mld. eur v beznych cenach,
€o predstavovalo medziro&ny nominalny rast o 4,7%, realny rast HDP v roku 2017 dosiahol hodnotu
3,5%. Slovenska ekonomika pokracovala v medziroénom raste aj vo 4. Stvrtroku 2017. Tempo rastu
hrubého domaceho produktu (HDP) sa oproti 4. Stvrtroku predchadzajuceho roka zrychlilo v stalych
cenach o 0,3 p. b. na 3,5 %. K dynamike ekonomického rastu prispel vo 4. Stvrtroku hlavne
zahrani¢ny dopyt, vyvoz vyrobkov a sluzieb sa medziro¢ne zvysil o 5,7 %. Rast zaznamenal aj domaci
dopyt, ktory medziro€ne vzrastol o 1,1 %.

V decembri 2017 v porovnani s decembrom 2016 sa spotrebitelské ceny v uhrne zvysili o 1,9 %.
Vzrastli ceny v odboroch potraviny a nealkoholické napoje o 6,4 %, rozli€né tovary a sluzby o 2,5 %;
reStauracie a hotely o 2,4 %; alkoholické napoje a tabak o0 2,3 %; doprava o 2,2 %; zdravotnictvo 0 1,9
%; rekreacia a kultura o 1,7 %; vzdelavanie o 1,1 %; odevy a obuv o 0,5 %; nabytok, bytové
zariadenie a bezna udrzba domacnosti o 0,2 %. Klesli ceny za byvanie, vodu, elektrinu, plyn a ostatnée
paliva o 0,8 %. Nezmenili sa ceny za posty a spoje. V priemere za rok 2017 v porovnani s rovhakym
obdobim roku 2016 sa spotrebitelské ceny v uhrne zvysili o 1,3 %. V roku 2017 dosiahla priemerna
nominalna mesa¢na mzda zamestnanca v hospodarstve hodnotu 954 eur. Medziroéne sa nominalne
zvySila 0 4,6 %, realna mzda vzrastla o 3,3 %. Rast nominalnej mzdy bol o 1,3 p. b. rychlejsi ako v
roku 2016. V decembri 2017 miera evidovanej nezamestnanosti dosiahla hodnotu 5,94 %. Celkové
trzby v priemysle sa zvysili 0 2,9 %.

Saldo zahrani€ného obchodu za rok 2017 bolo aktivne v objeme 2 996,1 mil. eur. NajvysSie aktivne
saldo mala Slovenska republika s Nemeckom (3 588,5 mil. eur), Spojenym kralovstvom (2 730,7 mil.
eur) a Rakuskom (2 437,3 mil. eur). V porovnani s rovhakym obdobim roku 2016 sa zvysil celkovy
vyvoz o 6,8 %. Do Slovenskej republiky sa doviezol tovar v hodnote 71 817,2 mil. eur, pri
medziro¢nom raste o0 8,2 %.

Spolo¢nost Nova Real Estate Finance, a. s. vznikla v marci 2017. Od vzniku do konca roku sa naplno
venovala priprave a umiestneniu troch emisii dlhopisov. Dia 07.07.2017 zagala s upisovanim prvého
dlhopisu. Ku koncu roka 2017 sa jej podarilo predat’ dlhopisy v celkovom objeme 45,6 mil.EUR.
Ziskane zdroje investovala v sulade s podmienkami do nakupov investi€nych akcii fondu
kvalifikovanych investorov NOVA Real Estate.

Spolo¢nost nema zamestnancov, vyuziva personalne sluzby materskej spolo¢nosti. V tomto obdobi
nepridlo k Ziadnej zmene v Statutarnych organoch spolo€nosti. Aktivity spolo€nosti nemali negativny
vplyv na Zivotné prostredie.

b) udalostiach osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni uctovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyrocna sprava

Po skonéeni uétovného obdobia spoloénost pokratovala v umiestiiovani dlhopisov . V tomto obdobi
nenastali také udalosti osobitného vyznamu, ktoré by mali mat’ vplyv na uctovnu zavierku zostavenu
k 31.12.2017.

¢) predpokladanom budicom vyvoji ¢innosti G¢tovnej jednotky

Po 31.12.2017 spolonost Nova Real Estate Finance, a. s. bude pokratovat v umiestiiovani
zostavajucich dlhopisov a ziskané zdroje investovat v sulade s podmienkami tak, aby dosahovala
zisk.

d) nakladoch na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Ugtovna jednotka nevynalozila Ziadne naklady na vyskum a vyvoj.

e) nadobudani vlastnych akcii, doCasnych listov, obchodnych podielov a akcii, doCasnych listov
a obchodnych podielov materskej tictovnej jednotky podla §22



Ugtovna jednotka nenadobudala viastné akcie, do¢asné listy, dogasné listy a obchodné podiely
materskej Uctovnej jednotky podfa §22. V priebehu roka 2017 ultovna jednotka nenadobudala
obchodné podiely a akcie, okrem investiénych akcii fondu kvalifikovanych investorov NOVA Real
Estate, ¢o je vykazané v Poznamkach k U&tovnej zavierke za rok 2017, ktoré su sucéastou tejto
Vyrocnej spravy.

f) navrh na rozdelenie zisku alebo vyrovnanie straty

Spolo¢nost’ dosiahla za rok 2017 stratu vo vyske 83.720,56 EUR, ktoru navrhuje preucétovat na
neuhradenu stratu minulych rokov.

g) tdajoch poZadovanych podla osobitych predpisov

Spolo&nosti nevyplyva povinnost’ zverejnit’ Udaje podla osobitych predpisov.
h) tom, ¢i tctovna jednotka ma organizacnu zloZku v zahranici

Uétovna jednotka nema organiza&nl zlozku v zahraniéi.

2) nalezitosti podla ust. § 20 ods. 5 zakona o uétovnictve o:

a) cieloch a metédach riadenia rizik v tctovnej jednotke vratane jej politiky pre zabezpecéenie hlavnych
typov planovanych obchodov, pri ktorych sa pouZziji zabezpecovacie derivaty,

b) cenovych rizikach, tverovych rizikach, rizikach likvidity a rizikach savisiacich s tokom hotovosti,
ktorym je uctovna jednotka vystavena.

Vzhlfadom na to, Zze sa spolo€nost’ spolu s materskou spoloénostou (spolu Skupina) pohybuje
v oblasti, ktorej sa inak hovori aj oblast’ alternativneho investovania, je aj riadenie rizik prispdsobené
tomuto typu podnikania.

Opera¢né rizika sa identifikuju v Skupine vo vsSetkych projektoch, procesoch a informaénych
systémoch. Tieto rizikd sa pravidelne monitoruju zodpovednymi osobami, najma projektovymi
manazérmi, ktory maju skisenosti s riadenim projektov v danej oblasti. Rovnako je v ramci Skupiny
definovana investicna komisia, ktora sa pravidelne oboznamuje s prebiehajucimi a pripravovanymi
projektmi a v tejto suvislosti sa informuje o miere operaéného rizika. Clenmi investiénej komisie su
vybrany zamestnanci a zlozenie tvoria investiény manazéri, analytici, projektovy manazéri a finanény
manazér a ad-hoc su prizyvany aj Specialisti z odboru, ktorého sa dany projekt tyka — tzv. industry
experti. VSetci €lenovia investiénej komisii sa relevantne vyjadria k problematike, navrhnu svoje
rieSenia a hlasovanim sa rozhoduje o konkrétnych opatreniach na zmiernenie opera¢ného rizika, ktoré
sa budu aplikovat v praxi. Trhové rizika su kontinualne monitorované primarne analytickym oddelenim
a dalej finanénym a pravnym oddelenim. Skupina pravidelne sleduje a ocenuje svoje projektové
pozicie (otvorené a pripravované) av pripade zvySenia trhového rizika prijma opatrenia na ich
minimalizaciu. V pripravnej faze projektov spoloCnost’ diverzifikuje svoje investicie tak, aby nebola
odkazana alebo zavisla len na jednom alebo dvoch segmentoch. Uverové rizika su rieSené na drovni
finanéného manazmentu s tym, Ze pri kazdom Uvere sa berie do Uvahy kolateral, ktorym sa ruci za
dany aver. Jednotlivé Gvery Skupina berie predovsetkym prostrednictvom projektovych spolo€nosti,
ktoré vzdy ruCia za konkrétny projekt &i uz nehnutelnostou, alebo prostrednictvom cash-flow, ktory
plynie z daného projektu. Co sa tyka devizovych rizik tak tie sa riadia najma z drovne Skupiny.
Spolo&nost’ nerobi obchody, pri ktorych by pouzivala zabezpe€ovacie derivaty.



3 Vyhlasenie o sprave a riadeni spolo¢nosti za rok 2017

1) néaleZitosti podla ust. § 20 ods. 6 zakona o uétovnictve:

a) odkaz na kédex o riadeni spolo¢nosti, ktory sa na riu vztahuje alebo ktory sa rozhodla dodrzZiavat
pri riadeni, a Gdaj o tom, kde je kdédex o riadeni spolo¢nosti verejne dostupny

Systém riadenia spolo€nosti sa riadi ,Kédexom spravy a riadenia spolo&nosti na Slovensku® “, ktory je
zverejneny na internetovej stranke CECGA: http://cecga.org/kodex/.

b) vdetky vyznamné informéacie o metédach riadenia a tdaj o tom, kde st informéacie o metédach
riadenia zverejnené

O samotnom riadeni spolo¢nosti rozhoduje predstavenstvo spolo€nosti. Vyznamné informacie
0 metddach riadenia su zverejhiované predstavenstvom formou internych predpisov a su pristupné
v sidle spolo¢nosti.

c¢) informacie o odchylkach od kddexu o riadeni spolo¢nosti a dévody tychto odchylok alebo informaciu
0 neuplatriovani Ziadneho kédexu riadenia spolo¢nosti a dévody, pre ktoré sa tak rozhodla

Neboli zaznamenané odchylky od pravidiel riadenia - ,Kédexom spravy a riadenia spolo€¢nosti na
Slovensku®.

d) opis systémov vnatornej kontroly a riadenia rizik

Systém vnutornej kontroly a riadenia rizik je zalozeny na dodrziavani Kédexu a ostatnych smernic
a nariadeni. Pokial tomu nebrania vSeobecne zavazné pravne predpisy, vnutorné predpisy, moznost’
vzniku konfliktu zaujmov alebo iné dbvody zakladajuce moznost konkurencie zaujmov, resp.
povinnost zachovavat oddelenost vykonu funkcii, je pripustna kumulacia funkcii a vykonov réznych
¢innosti rovnakymi pracovnikmi.

Hlavné piliere systému kontroly su nasledovné:

i) organizacny poriadok, resp. rozdelenie kompetencii a pravomoci medzi oddelenia a utvary,
ii)  sustava vnutornych predpisov

(

(

(i) informacény system,

(iv)  systém vnutornej kontroly (1/princip kto riadi, ten kontroluje, 2/ princip kontroly Styroch o¢i),

(v) kontrolna ¢&innost veducich zamestnancov zodpovednych predstavenstvu a preverovanie
¢innosti predstavenstva dozornou radou.

e) informacie o ¢innosti valného zhromaZdenia, jeho pravomociach, opis prav akcionarov a postupu
ich vykonavania

V roku 2017 sa konali valné zhromazdenia:

- dfa 22.06.2017, kde zastupca jediného akcionara spoloénosti rozhodol o vydani emisie
dihopisov na dorucitefa a schvalil emisné podmienky dlhopisov ozna¢enych Dlhopisy NREF
2027 1

- dna 13.09.2017, kde zastupca jediného akcionara spolo¢nosti rozhodol o vydani emisie
dihopisov na dorucitela a schvalil emisné podmienky dlhopisov oznaenych Dlhopisy NREF
CZK 2027 | a Dlhopisy NREF 2027 I

- dfa 13.09.2017, kde zastupca jediného akcionara spolo¢nosti rozhodol o rozsireni predmetov
podnikania a 0 zmene stanov.

Kompetencie valného zhromazdenia spoloénosti ur€uju stanovy spolo€nosti a Obchodny zakonnik.
Prava akcionarov spolo€nosti a postup ich vykonavania ur€uju stanovy spolo€nosti a Obchodny



zakonnik. Stanovy spolo¢nosti su k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti a zaroven su ulozené v Zbierke
listin.

Valné zhromazdenie je najvy$Sim organom spolonosti, vSetci akcionari maju pravo zucastnit’ sa na
jeho konani. Akcionar sa zu€astiuje na valnom zhromazdeni osobne alebo v zastipeni, na zaklade
pisomného plnomocenstva. Pisomné plnomocenstvo musi obsahovat’

a) nazov a sidlo pravnickej osoby, ktora je akcionarom alebo meno a bydlisko fyzickej osoby,
ktora je akcionarom,

b) oznacenie splnomocnenca,

Cc) pocet a menovitu hodnotu akcii, ktoré akcionara opraviuju k hlasovaniu,
d) datum konania valného zhromazZdenia, na ktorom je splnomocnenec opravneny akcionara
zastupovat,

e) uradne overeny podpis akcionara.

Akcionar moéze udelit plnomocenstvo len v celom rozsahu jeho akcionarskeho podielu, inak je
neplatné. Ak akcionar na valnom zhromazdeni vykonava svoje prava prostrednictvom
splnomocnenca, kdpia plnomocenstva musi byt odovzdana &lenovi predstavenstva, ktory je povereny
spisanim Listiny pritomnych akcionarov pri prezentacii akcionarov (prezentator). Plnomocenstvo plati
len pre jedno konkrétne valné zhromazdenie. Osoba zastupujuca akcionara na zaklade
plnomocenstva je povinna zachovat micanlivost o veciach, o ktorych sa dozvedela na valnom
zhromazdeni. Splnomocnencom akcionara neméze byt ¢len dozornej rady spoloénosti, pokial
Obchodny zakonnik neustanovuje inak. Ak viaceri akcionari udelili pisomné splnomocnenie na
zastupovanie jednému splnomocnencovi, tento méze na valnom zhromazdeni hlasovat za kazdého
takto zastupeného akcionara samostatne.

Ak ma spolo¢nost’ jediného akcionara, vykonava tento akcionar pdésobnost’ valného zhromazdenia v
sulade s ustanovenim § 190 Obchodného zakonnika v platnom zneni.

Do pdsobnosti valného zhromazdenia patri najma:

a) rozhodnutie 0 zmene stanov;

b) rozhodnutie o zvydeni a zniZeni zakladného imania, o povereni predstavenstva zvysit
zakladné imanie do urcitej vySky podia ust. §210 Obchodného zakonnika a rozhodnutie o vydani
prioritnych dlhopisov alebo vymenitelnych dlhopisov;

C) rozhodnutie o volbe a odvolani predsedu predstavenstva a rozhodnutie o volbe a odvolani
¢lenov dozornej rady, vratane rozhodnutia o vymenovani a odvolani predsedu dozornej rady z &lenov
dozornej rady;

d) rozhodnutie o udeleni prokury a udelenie prokury, rozhodnutie o odvolani prokury;

e) rozhodnutie o schvaleni zmluvy o vykone funkcie ¢lenov predstavenstva a ¢lenov dozornej
rady;

f) rozhodnutie o schvaleni riadnej individualnej Uétovnej zavierky, mimoriadnej individualnej

Uctovnej zavierky, rozhodnutie o rozdeleni zisku alebo Uhrade strat a rozhodnutie o uréeni vysky a
spbsobu vyplatenia dividend,;

9) rozhodnutie o schvaleni vyro€nej spravy;

h) rozhodnutie o schvaleni mimoriadnych odmien €lenovi a predsedovi predstavenstva a ¢lenom
a predsedovi dozornej rady;

i) rozhodnutie o premene akcii vydanych ako listinné cenné papiere na zaknihované cenné
papiere a naopak;

j) rozhodnutie o schvaleni nadobudnutia vlastnych akcii; predchadzajuce schvalenie valnym

zhromazdenim nie je potrebné, ak nadobudnutie vlastnych akcii je nevyhnutné na odvratenie velkej
Skody bezprostredne hroziacej spolo¢nosti;

k) rozhodnutie o schvaleni dohody o urovnani medzi spolo¢nostou a predsedom predstavenstva
alebo rozhodnutie o vzdani sa naroku na nahradu $kody spolo€nosti voéi Clenovi predstavenstva
podla ustanovenia § 194 ods. 8 Obchodného zakonnika;

1) rozhodnutie o zruSeni spolo€nosti rozdelenim, splynutim, alebo zlu&enim spolo€nosti alebo o
premene na inu formu obchodnej spolo¢nosti alebo druzstvo;

m) rozhodnutie o zruseni spolo€nosti likvidaciou, menovanie likvidatora, stanovenie odmeny
likvidatora, odvolanie a nahradenie likvidatora, ktorého nevymenoval sud;

n) rozhodovanie o zriadeni fondov spolo¢nosti a stanovenie pravidiel ich tvorby a ¢erpania,

0) prejednanie a schvalenie véeobecnych zasad obchodnej politiky spolo&nosti;

p) rozhodovanie o schvaleni zmluvy o prevode podniku alebo zmluvy o prevode €asti podniku,

q) schvalenie podnikatelského planu a dlhodobej koncepcie rozvoja spolo¢nosti predlozenych
predstavenstvom;

r rozhodnutie o schvaleni auditora alebo auditorskej spolo€nosti na overenie riadnej

individualnej ucétovnej zavierky alebo mimoriadnej individualnej Uétovnej zavierky, ako aj suladu
riadnej individualnej Uétovnej zavierky s vyro€nou spravou, ak sa v zmysle z. €. 431/2001 Z.z. o
uctovnictve vyZzaduje vykonanie auditu;
s) rozhodnutie o vydani dlhopisov,



t) rozhodnutie o udeleni suhlasu s prevodom kmenovych akcii spolo€nosti, ktoré viastnia
akcionari na tretie osoby,

u) rozhodnutie o dalSich otadzkach, ktoré Obchodny zakonnik alebo tieto stanovy zahffaju do
pdsobnosti valného zhromazdenia;
V) valné zhromazdenie méze rozhodnut, Ze do jeho pravomoci patria aj iné rozhodnutia, ktoré by

inak vykonaval iny organ spolo¢nosti.

Valné zhromazdenie rozhoduje hlasovanim. Hlasuje sa verejne, zdvihnutim hlasovacieho listka, na
vyzvu predsedu valného zhromazdenia. Ak je podanych viac navrhov, hlasuje sa o nich v poradi,
podla urCenia predsedajuceho. Vysledok hlasovania oznamuju skrutatori predsedovi valného
zhromazdenia a zapisovatelovi. Rozhodnutia valného zhromazdenia sa prijimaju vo forme uznesenia,
ktorého Uplne znenie sa uvedie v z4pisnici z valného zhromazdenia.Valné zhromazdenie rozhoduje
nadpoloviénou vaésinou hlasov vdetkych akcionarov, pokial nie je ustanovené v Obchodnom
zakonniku alebo v tychto stanovach inak. Dvojtretinova vaésina hlasov vsetkych akcionarov sa
vyZaduje na schvalenie rozhodnutia valného zhromazdenia:

a) na schvalenie rozhodnutia valného zhromazdenia o zmene stanov,

b) na schvalenie rozhodnutia o zvySeni alebo znizeni zakladného imania,

c) na schvalenie rozhodnutia o povereni predstavenstva na zvy$enie zakladného imania podlia §
210 zadkona Obchodného zakonnika,

d) na schvalenie rozhodnutia o vydani prioritnych dlhopisov alebo vymenitelnych dlhopisov,

e) na schvalenie rozhodnutia o zruseni spolo¢nosti alebo zmene pravnej formy.

]

V pripade, ak valné zhromazdenie rozhodne podla pism. a),b),c),d),e) je potrebné o tom vyhotovit
notarsku zapisnicu.

Na rozhodnutie valného zhromazdenia o zmene prav spojenych s niektorym druhom akcii a o
obmedzeni prevoditelnosti akcii na meno sa vyZaduje suhlas dvojtretinovej va&siny hlasov akcionarov,
ktori vlastnia tieto akcie. Pri hlasovani sa neprihliada na akcie, s ktorymi akcionar nemdze vykonavat’
hlasovacie prava.

Prava a povinnosti akcionara ustanovuju pravne prepisy a tieto stanovy. Akcionarom spolo&nosti
mbze byt pravnicka osoba alebo fyzicka osoba. Viastnictvo akcii predstavuje prava akcionara ako
spolognika podielat’ sa podla zakona a stanov spolo¢nosti na jej riadeni, zisku a na likvidaénom
zostatku po zruseni spolocnosti s likvidaciou. Akcionar nesmie vykonavat prava akcionara na ujmu
prav a opravnenych zaujmov ostatnych akcionarov. Spolo¢nost musi zaobchadzat za rovnakych
podmienok so vSetkymi akcionarmi. Akcionar ma pravo na podiel na zisku spolo€nosti (dividendu),
ktory valné zhromazdenie podla vysledku hospodarenia ur€ilo na rozdelenie. Tento podiel sa uréuje
pomerom menovitej hodnoty akcii akcionara k menovitej hodnote akcii v8etkych akcionarov. Medzi
akcionarov mdze byt rozdeleny len Cisty zisk, ktory musi byt zniZzeny o pridely do rezervného fondu,
pripadne dalSich fondov, ktoré spolo¢nost’ vytvara podla zakona, a o neuhradenu stratu z minulych
obdobi, a ktory musi byt zvySeny o nerozdeleny zisk z minulych obdobi a fondy vytvorené zo zisku,
ktorych pouzitie nie je v zakone ustanovené. Spolo¢nost’ nemdze rozdelit medzi akcionarov Cisty zisk
alebo iné vlastné zdroje spoloCnosti, ak tym s prihliadnutim na vSetky okolnosti nespdsobi svoj
Upadok, a ak vlastné imanie zistené podla schvalenej riadnej individualnej uctovnej zavierky je alebo
by bolo v désledku rozdelenia zisku nizSie ako hodnota zakladného imania spolu s rezervnym fondom,
pripadne dal$imi fondmi vytvaranymi spolo€nostou, ktoré sa podla zakona alebo stanov nesmu pouzit
na plnenie akcionarom, znizena o hodnotu nesplateného zakladného imania, ak tato hodnota este nie
je zahrnuta v aktivach uvedenych v suvahe podla osobitého zakona. Akékolvek plnenia poskytnuté
akcionarom v rozpore s Obchodnym zakonnikom, osobitnym zdkonom alebo tymito stanovami, su
akcionari povinni vratit spolo€nosti. Splnenie tejto povinnosti neméze spolonost odpustit a
predstavenstvo je povinné ju vymahat. Pravo na dividendu mdze byt predmetom samostatného
prevodu odo dfa rozhodnutia valného zhromazdenia o rozdeleni zisku akcionarom. Rozhodujuci den
na urenie osoby opravnenej uplatnit’ pravo na dividendu uréi valné zhromazdenie, ktoré rozhodlo o
rozdeleni zisku. Valné zhromazdenie, ktoré rozhodlo o rozdeleni zisku urci spdsob a miesto vyplaty
dividendy. Akcionar nie je povinny vratit’ spolo¢nosti dividendu prijatu dobromyselne.

Akcionar si pravo zulastiiovat’ sa na riadeni spolognosti uplatiiuje svojou u&astou na valnom
zhromazdeni. Na valnom zhromazdeni ma akcionar pravo hlasovat, pozadovat na fiom informacie a
vysvetlenia tykajuce sa zalezitosti spolo¢nosti alebo zalezitosti oséb ovladanych spolocnostou, ktoré
sUvisia s predmetom rokovania valného zhromazdenia a uplatfiovat na fiom navrhy. Akcionar ma
pravo podavat navrhy k prerokovanému programu predloZzeného predstavenstvom alebo dozornou
radou, ma pravo volit organy spolo¢nosti. Poget hlasov akcionara sa riadi pomerom menovitej hodnoty
jeho akcii k vySke zakladného imania, pricom na kazdych 500,00 EUR (slovom péat'sto eur) pripada
jeden hlas. Predstavenstvo je povinné kazdému akcionarovi poskytnut’ na pozZiadanie na valnom
zhromazdeni Uplne a pravdivé informacie a vysvetlenia, ktoré suvisia s predmetom rokovania valného
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zhromazdenia. Ak predstavenstvo nie je schopné poskytnut akcionarovi na valnom zhromazdeni
uplna informaciu, alebo ak o to akcionar na valnom zhromazdeni poziada, je predstavenstvo povinné
poskytnut' ju akcionarovi pisomne, najneskér do 15 dni od konania valného zhromazdenia. Pisomnu
informaciu zasiela predstavenstvo akcionarovi na adresu nim uvedenu, inak ju poskytne v mieste sidla
spolo¢nosti. Predstavenstvo mdze akcionara vo svojej pisomnej informacii alebo v odpovedi priamo
na rokovani valného zhromazdenia odkazat’ na webové sidlo spolo¢nosti, ak ho ma zriadené, a to za
podmienky, Ze toto obsahuje odpoved na jeho Ziadost’ vo formate otazka - odpoved. Ak webové sidlo
spolo¢nosti neobsahuje pozadovanu informaciu alebo obsahuje nelplnu informaciu, rozhodne sud na
zaklade navrhu akcionara o povinnosti spolo¢nosti pozadovanu informaciu poskytnut. Poskytnutie
informacie sa méze odmietnut, iba ak by sa jej poskytnutim porusil zakon alebo zo starostlivého
posudenia obsahu informacie vyplyva, Ze jej poskytnutie by mohlo spdsobit’ spolo¢nosti, alebo fiou
ovladanej spolo¢nosti ujmu; nemozno odmietnut’ poskytnut informacie tykajuce sa hospodarenia a
majetkovych pomerov spolognosti. O odmietnuti poskytnutia informacie rozhoduje predstavenstvo
poc€as rokovania valného zhromazdenia. Ak predstavenstvo odmietne poskytnut’ informaciu, rozhodne
na Ziadost' akcionara o povinnosti predstavenstva poskytnut' poZzadovanu informaciu pocas rokovania
dozorna rada; na €as rozhodnutia dozornej rady mdze predseda valného zhromazdenia na Ziadost
dozornej rady prerusit’ rokovanie valného zhromazdenia. Ak dozorna rada rozhodne, Ze nesuhlasi s
poskytnutim informacie, rozhodne sud na zaklade navrhu akcionara o tom, ¢&i je spolo€nost’ povinna
pozadovanu informaciu poskytnut.

Zapisom spolo¢nosti do obchodného registra nadobuda upisovatel akcii prava a povinnosti akcionara
zodpovedajuce akciam, ktoré upisal, to isté plati aj pri zvy3eni zakladného imania spolo¢nosti, ak
zakon neustanovuje skorsie ucinky zvySenia zakladného imania. Vykon prav akcionara moze byt
obmedzeny alebo pozastaveny len na zaklade Obchodného zakonnika alebo osobitného zakona.
Vykon prav akcionara sa neméze pred konanim valného zhromazdenia podmienit ulozenim akcii
akcionara na ucet inej osoby, prevedenim na inu osobu alebo vykonanim ich registracie na meno inej
osoby podla osobitného predpisu. Akcionar ma pravo nazerat do zapishic dozornej rady; o takto
ziskanych informaciach je povinny zachovavat mi¢anlivost.

Akcionar ma pravo pri zruseni spolo¢nosti s likvidaciou na podiel na likvidaénom zostatku, a to v
pomere menovitej hodnoty jeho akcii k menovitej hodnote akcii vSetkych akcionarov.

Akcionar méze podat’ navrh na sud na uréenie neplatnosti uznesenia valného zhromazdenia, ak sa
domnieva, Ze je v rozpore so zakonom, zakladatelskou listinou alebo tymito stanovami. Toto pravo
mbze uplatnit do 3 mesiacov od prijatia uznesenia valného zhromaZdenia alebo ak valné
zhromazdenie nebolo riadne zvolané odo dra, ked sa mohol o uzneseni dozvediet. Akcionar sa méze
domahat' tohto prava, ak sa zu€astnil valného zhromazdenia, len ak podal protest do zapisnice z
valného zhromazdenia.

f) informacie o zloZeni a ¢innosti predstavenstva a jeho vyborov
V roku 2017 pdsobilo predstavenstvo spolonosti v nasledujicom zloZeni:
Ing. Rastislav Veli¢ - predseda predstavenstva

Cinnost predstavenstva sa riadi stanovami spolo¢nosti, Obchodnym zakonnikom a uzneseniami
valného zhromazdenia spolo¢nosti.

Funkciu Vyboru pre audit vykonava dozorna rada spolo¢nosti v nasledujicom zlozeni:

Ing. Pavol Krupa

Oto Bachraty

Ing. Henrich Ki$

Vybor pre audit v priebehu roku 2017 vykonaval nasledovné innosti:
- sledoval zostavovanie uctovnej zavierky a dodrZiavanie osobitnych predpisov
- sledoval efektivitu vnutornej kontroly a systémy riadenia rizik v u¢tovnej jednotke,
- sledoval audit individualnej uétovnej zavierky,

- preveroval a sledoval nezavislost auditora, predovsetkym sluzieb poskytovanych auditorom
podla osobitného predpisu

- odporucil na schvalenie auditora na vykon auditu pre G¢tovnu jednotku,

- urcil termin auditorovi na predloZenie €estného vyhlasenia o jeho nezavislosti.



2) nalezitosti podla § 20 ods. 7 zakona o Uctovnictve:

a) udaje o Strukture zakladného imania vratane udajov o cennych papieroch, ktoré neboli prijaté na
obchodovanie na regulovanom trhu v Ziadnom C¢lenskom State alebo State Europskeho
hospodarskeho priestoru s uvedenim druhov akcii, opisu prav a povinnosti s nimi spojenych pre kazdy
druh akcii a ich percentualny podiel na celkovom zakladnom imani

Zakladné imanie spolo¢nosti vo vySke 25.000 EUR je rozvrhnuté na 50 kusov listinnych kmefiovych
akcii, s menovitou hodnotou jednej akcie 500 EUR. Akcie spolo€nosti nie su obchodovatelné.

Prava a povinnosti spojené s akciami spoloc¢nosti definuju stanovy spolo€nosti a Obchodny zakonnik.
b) tdaje o obmedzeniach prevoditelnosti cennych papierov

Stanovy spolo€nosti neobsahuju Ziadne ustanovenia, ktoré by obmedzovali prevoditelnost akcii
emitovanych spolo¢nostou.

¢) Udaje o kvalifikovanej (cCasti na zékladnom imani podla osobitného predpisu, ktorym je zakon ¢.
566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investicnych sluzbach v zneni neskorsich predpisov:

Kvalifikovanu ucast na zakladnom imani spolo¢nosti Nova Real Estate Finance, a. s. ma k 31.12.2017
spolo¢nost’ Arca Capital Slovakia, a.s. v 100% podiele.

d) udaje o majiteloch cennych papierov s osobitnymi pravami kontroly s uvedenim opisu tychto prav
Spolognost’ neemitovala Ziadne cenné papiere, s ktorymi by boli spojené osobitné prava kontroly.

e) udaje o obmedzeniach hlasovacich prav

Obmedzenia hlasovacich prav spojenych s akciami spolo¢nosti nie su spolo¢nosti zname.

f) Gdaje o dohodach medzi majitelmi cennych papierov, ktoré su jej zname a ktoré mézZu viest k
obmedzeniam prevoditelnosti cennych papierov a obmedzeniam hlasovacich prav

Spolognosti nie sl zname Ziadne dohody medzi majitefmi cennych papierov, ktoré emitovala, ktoré
mézu viest' k obmedzeniam prevoditelnosti cennych papierov a obmedzeniam hlasovacich prav s nimi
spojenych.

g) udaje o pravidlach upravujucich vymenovanie a odvolanie ¢lenov jej Statutarneho organu a zmenu
stanov

Clenov dozornej rady vymenuva a odvolava v zmysle stanov spolo¢nosti valné zhromazdenie. Clenov
predstavenstva vymenuva a odvolava v zmysle stanov spolo€nosti valné zhromazdenie. Zmena
stanov spolocnosti patri do pdsobnosti valného zhromazdenia.

VySka hlasov potrebnych na vymenovanie a odvolanie ¢lenov predstavenstva a zmenu stanov je
stanovena nadpolovi¢nou vaésinou.

h) adaje o pravomociach jej Statutarneho organu, najmé ich pravomoci rozhodnut o vydani akcii alebo
spétnom odkupeni akcii

P&sobnost’ predstavenstva spoloénosti vymedzuju stanovy spolo¢nosti.

Valné zhromazdenie spolognosti nepoverilo predstavenstvo spoloénosti, aby rozhodlo o zvy$eni
zakladného imania spolo¢nosti a ani o spatnom odkupeni akcii.

i) udaje o v8etkych vyznamnych dohodach, ktorych je zmluvnou stranou a ktoré nadobidaju Gc¢innost,
menia sa alebo ktorych platnost’ sa skonCi v désledku zmeny jej kontrolnych pomerov, ku ktorej doslo
v suvislosti s ponukou na prevzatie, a o jej ucinkoch s vynimkou pripadu, ak by ju ich zverejnenie
vazne poskodilo; tato vynimka sa neuplatni, ak je povinna zverejnit tieto Gdaje v ramci plnenia
povinnosti ustanovenych osobitnymi predpismi
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V sledovanom obdobi spolo€nost’ neuzatvorila Ziadne dohody s takymto obsahom.

J) tdaje o vSetkych dohodach uzatvorenych medzi riou a ¢lenmi jej organov alebo zamestnancami, na
ktorych zaklade sa im ma poskytnat nahrada, ak sa ich funkcia alebo pracovny pomer skonéi vzdanim
sa funkcie, vypovedou zo strany zamestnanca, ich odvolanim, vypovedou zo strany zamestnéavatela
bez uvedenia dbévodu alebo sa ich funkcia alebo pracovny pomer skonci v dbésledku ponuky na
prevzatie

V sledovanom obdobi neboli medzi spoloénost'ou a ¢lenmi organov alebo zamestnancami spolo&nosti
uzatvorené Zziadne dohody, ktoré by v pripade skoncenia funkcie ¢lena organu spolo€nosti alebo
pracovného pomeru zamestnanca z akéhokolvek dévodu zavazovali spolo¢nost’ k poskytnutiu nahrad
tymto osobam nad ramec pravnych predpisov.
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Uctovna zavierka
zostavena podl'a slovenskych pravnych predpisov
k 31.12.2017

Nova Real Estate Finance, a.s.

zostavena dna 17.4.2018 za aétovné obdobie od 1.1.2017 do 31.12.2017
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Uétovna zavierka k 31. decembru 2017
a sprava nezavislého auditora
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Sprava nezavislého auditora

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti
Nova Real Estate Finance, a.s.

Nas nazor
Podla nasho nazoru prilozena tctovna zavierka vyjadruje objektivne, vo vsetkych vyznamnych
suvislostiach, finanénu situaciu spolocnosti Nova Real Estate Finance, a.s. (dalejlen ,,Spoloc¢nost”) k 31.

decembru 2017 a vysledok jej hospodarenia za rok, ktory sa k uvedenému datumu skoncil, v siilade so
zakonom ¢. 431/2002 Z.z. o Gc¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,, Zakon o t¢tovnictve”).

Nas nazor je v stilade s naSou dodato¢nou spravou urcenou pre Vybor pre audit.

Co sme auditovali

Uétovna zavierka Spoloénosti obsahuje:

suvahu k 31. decembru 2017,

vykaz ziskov a strat za rok, ktory sa k uvedenému datumu skon¢il a

poznamky k tctovnej zavierke, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych tctovnych zasad a uctovnych
metdd a dalSie vysvetlujuce informacie.

Zaklad pre nas nazor

Audit sme uskutocnili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi. Nasa zodpovednost
podla tychto Standardov je dalej opisana v Casti nasej spravy Zodpovednost auditora za audit tictovnej
zdvierky.

Sme presvedceni, zZe auditorské ddkazy, ktoré sme ziskali st dostatocnym a vhodnym vychodiskom
pre nas nazor.

Nezavislost

Od Spolocnosti sme nezavisli v zmysle Etického kddexu pre uctovnych odbornikov, ktory vydala Rada
pre medzinarodné etické Standardy uctovnikov pri Medzinarodnej federacii uctovnikov (,Eticky
kdédex”), ako aj v zmysle inych poziadaviek kladenych legislativou v Slovenskej republike, ktora sa
vztahuje na na$ audit uctovnej zavierky. V suilade s tymito poziadavkami a Etickym kddexom sme
splnili na nas kladené ostatné povinnosti tykajace sa etiky.

Podl'a nasho najlepsieho vedomia a svedomia vyhlasujeme, Ze neauditorské sluzby, ktoré sme poskytli
Spolocnosti st v sulade s platnymi pravnymi predpismi a nariadeniami v Slovenskej republike a taktiez
sme neposkytli také neauditorské sluzby, ktoré si zakazané na zaklade Nariadenia (EU) ¢islo 537/2014.

{ FS consulting, s.r.0., Cintorfnska 21, 811 08 Bratislava, Slovenska republika
T: +421 (0) 2 206 025 96, www.fscon.eu, e-mail:office@fscon.eu

The company's ID (ICO) No. 44 733 780. B

Tax ldentification No. of FS consulting, s.r.o. (DIC) 2022831360.

VAT Reg. No. of FS consulting, s.r.o. (IC DPH) SK2022831360.

Spolo¢nost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, pod vlozkou ¢&. 69811/B, oddiel: Sro.
The company is registered in the Commercial Register of Bratislava | District Court, ref. No. 69811/B, Section: Sro.
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Nas pristup k auditu

Nas audit sme navrhli s ohfadom na hladinu vyznamnosti a na zaklade rizik vyznamnych nespravnosti
v uctovnej zavierke. Zvazili sme najma oblasti, v ktorych vedenie Spolo¢nosti uplatnilo svoj subjektivny
usudok, napriklad v stvislosti s vyznamnymi uctovnymi odhadmi, v ramci ktorych boli pouzité
predpoklady a zvazené budtce udalosti, ktoré st vzhladom na ich povahu neisté.

Zohladnili sme tieZ riziko spojené s moZznym obchadzanim internych kontrol vedenim, a okrem iného
sme zvazili aj to, ¢i existuju dokazy o zaujatosti, ktora predstavuje riziko vyznamnej nespravnosti
v dosledku podvodu.

Rozsah auditu sme prisposobili tak, aby sme vykonali dostato¢nti pracu v rozsahu, ktory nam umozni
vyjadrit nazor na uctovnu zavierku ako celok, pricom sme zohladnili organiza¢nt Struktaru
Spolocnosti, tictovné procesy a kontroly ako aj odvetvie, v ktorom Spoloc¢nosti pdsobi.

Hladina vyznamnosti

Rozsah nasho auditu bol ovplyvneny aplikaciu hladiny vyznamnosti. Audit je navrhnuty tak, aby sme
ziskali primerané uistenie, Ze uctovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti. Nespravnosti
mdzu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby. Nespravnosti si povazované za vyznamné, ak
jednotlivo alebo v stthrne mozu ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov vykonané na zaklade
uctovnej zavierky.

Na zaklade nasho profesiondlneho tsudku sme stanovili urcité kvantitativne limity pre hladinu
vyznamnosti, ako je uvedené nizsie. Tie nam spolu so zvazenim kvalitativnych aspektov pomohli
stanovit rozsah nasho auditu, jeho povahu, nacasovanie a rozsah nasich auditorskych postupov ako aj
pri vyhodnocovani vplyvov nespravnosti, jednotlivo ako aj sihrnne, na uétovnu zavierku ako celok.

Celkova hladina vyznamnosti 464 tisic EUR

Ako sme ju stanovili Hladina vyznamnosti predstavuje 1% z hodnoty
celkového majetku spolo¢nosti k 31. decembru
2017

Zdovodnenie sposobu Spolo¢nost vydala dlhopisy a z takto ziskanych

stanovenia hladiny vyznamnosti prostriedkov  nasledne nadobudla  ucasti

v otvorenom podielovom fonde a poZicala svojej
materskej spolocnosti. Vzhladom k tomuto
charakteru ¢innosti Spolo¢nosti, povazujeme za
vhodné stanovenie hladiny vyznamnosti na
zaklade celkovych aktiv.
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Klacové zalezitosti auditu
Klucové zdlezitosti auditu su zaleZitosti, ktoré su podla nasho profesionalneho usudku boli
najvyznamnejSie pre audit ucftovnej zavierky v beznom uctovnom obdobi. Tieto zaleZitosti boli

posudené v kontexte nasho auditu t¢tovnej zavierky ako celku, aby sme si na itu mohli vytvorit nazor,
a z tohto dévodu nevyjadrujme samostatny nazor k jednotlivym zaleZitostiam.

Klacové zalezitosti auditu Sposob riesenia rizikovych faktorov v ramci nasho auditu

Kratkodoby finan¢ny majetok

Pozri pozniamku ¢. 4 v casti 111. tictovnej | Vykonali sme testovanie redlnej hodnoty kratkodobého
zdvierky finanéného majetku, pri ktorom sme ziskali nezavisly nazor na
realnu hodnotu kratkodobého finanéného majetku na zaklade
preskimania dostupnych externych a internych informacii.

NasSe postupy neviedli k uprave kratkodobého finanéného
majetku k 31. decembru 2017.

Audit pohl'adavky z financnej vypomoci poskytnutej materskej spoloc¢nosti

Uverovd pohladdvka vrdtane | Existenciu a hodnotu pohladdvky sme okrem kontroly na
nezaplatenych iirokov v sume 7 mil. | zmluvu o poskytnuti finan¢nej vypomoci a uskuto¢nené

EUR k31 decembru 2017 voci | plathy odstihlasili aj konfirmaciou pohladavok k 31. decembru
materskej  spolocnosti  Arca  Capital 2017

Slovakia, a.s.

Na zaklade nasich vykonanych procedur sme neidentifikovali

ziadne vyznamné nespravnosti.

Sprava k ostatnym informaciam uvedenym vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za vyroént spravu vypracovani v stilade so zdkonom &, 431/2002 Z.z.
o uctovnictve (dalej len ,, Zakon o tictovnictve”). Vyrocna sprava pozostava z (a) individualnej uctovnej
zavierky a (b) ostatnych informacii. Na§ nazor na individualnu tc¢tovnu zavierku sa nevztahuje na
ostatné informacie uvedené vo vyrocnej prave.

V suvislosti s auditom individualnej tétovnej zavierky je nasou zodpovednostou precitat si vyroc¢na
spravu avramci toho posudit, ¢i existuje vyznamny nesulad medzi ostatnymi informaciami
a auditovanou individualnou tictovnou zavierkou alebo poznatkami, ktoré sme pocas auditu ziskali,
ako aj ¢i existuje ind indikacia, Ze tieto informacie st vyznamne nespravne.

Pokial ide o vyroént spravu, posudili sme, ¢ obsahuje zverejnenia, ktoré vyzaduje Zakon
o uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu sme dospeli k nazoru, zZe:

e informacie uvedené vo vyrocnej sprave za rok konciaci sa 31. decembra 2017 st v stlade
s individualnou uictovnou zavierkou, a Ze

e  vyrocna sprava bola vypracovana v sulade so Zakonom o tctovnictve.
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Navyse na zaklade nasich poznatkov, ktoré sme pocas auditu ziskali o spolo¢nosti a prostredi, v ktorom
pOsobi, sme povinni uviest, ¢i sme vo vyrocnej sprave zistili vyznamné nespravnosti. V tejto stivislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Zodpovednost Statutarneho organu a osob poverenych spravou ariadenim za
uctovnu zavierku

Statutérny orgéan je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentaciu tiétovnej zavierky v stilade so
zakonom o uctovnictve a za interntt kontrolu, ktort Statutarny organ povaZuje za potrebnu pre

zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani a¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za posudenie toho, ¢i je Spolo¢nost
schopna nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za zverejnenie okolnosti suvisiacich s pokracovanim
Spolocnosti v ¢innosti, ako aj za zostavenie uctovnej zavierky za pouzitia predpokladu pokracovania v
¢innosti v dohladnej dobe, okrem situacie, ked Statutarny organ ma v amysle Spolo¢nost zlikvidovat
alebo ukoncit jej ¢innosti, alebo tak bude musiet urobit, pretoze realisticky ini1 moznost nema.

Osoby poverené spravou ariadenim su zodpovedné za dohliadanie nad procesmi finan¢ného
vykaznictva Spolocnosti.

Zodpovednost auditora za audit Gctovnej zavierky

Nasim cielom je ziskat primerané uistenie o tom, ¢i tc¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, ktora bude obsahovat
nas nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupnia, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla Medzinarodnych auditorskych standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak
by sa dalo oddvodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v tihrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouzivatelov, uskuto¢nené na zaklade tejto tictovnej zavierky.

Pocas priebehu auditu uplatiiujeme odborny tsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus ako
sucast nasho auditu podla Medzinarodnych auditorskych standardov. Okrem toho:

o  Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v ii¢tovnej zavierke, ¢i uz
v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutociiujeme auditorské postupy, ktoré reaguju
na tieto rizika, a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na to, aby tvorili
vychodisko pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je vysledkom
podvodu, je vysSie neZ v pripade nespravnosti spdsobenej chybou, pretoZe podvod moZze
znamenat tajni dohodu, falSovanie, imyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie
internej kontroly.

¢  Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy, ktoré st za danych okolnosti vhodné, ale nie za ti¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych tctovnych zasad a uctovnych metdd a primeranost uctovnych
odhadov a s nimi stivisiacich zverejnenych informacii zo strany Statutarneho organu.

e  Vyhodnocujeme, ¢i Statutarny organ v tctovnictve vhodne pouziva predpoklad nepretrzitého
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov aj zaver o tom, ¢i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost Spolocnosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze
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takato vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave auditora na suvisiace
informacie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocné, sme povinni
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych ddkazov ziskanych do datumu
vydania spravy auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti vSak mdzZu sposobit, Ze Spolo¢nost
prestane pokracovat v nepretrzitej ¢innosti.

e  Hodnotime celkovtl prezentaciu, Struktiru a obsah tuc¢tovnej zavierky, vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i ti¢tovna zavierka zachytava uskuto¢nené transakcie a udalosti spdsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami zodpovednymi za spravu ariadenie komunikujeme okrem inych zaleZitosti planovany
rozsah a ¢asovy harmonogram auditu, a vyznamné zistnia z auditu, vratanie vyznamnych nedostatkov
v internych kontrolach, ktoré identifikujeme pocas auditu.

Osobam zodpovednym za spravu a riadenie sme poskytli vyhlasenie, ze sme dodrzali relevantné etické
poziadavky ohladom nasej nezavislosti, a aby sme s nimi komunikovali ohfadom vsetkych vztahov
a dalsich zalezitosti, o ktorych by bolo mozno rozumne uvazovat, Ze by mohli mat vply na nasu
nezavislost, a kde to bolo relevantné, ohladom stivisiacich protiopatreni.

Zo zalezitosti komunikovanym osobam poverenym spravou a riadenim sme urdili tie zaleZitosti, ktoré
boli najvyznamnejSie pocas auditu uctovnej zavierky za beZné obdobie, a preto sti povazované za
kIicové zalezitosti auditu. Tieto zaleZitosti uvadzame v sprave auditora, okrem pripadov ked zakon
alebo nariadenie zakazuje zverejnenie danej zalezitosti, alebo ked vo velmi zriedkavych pripadoch
rozhodneme, Ze by dévodne mohli prevazit nad verejnym zaujmom takejto komunikacie.

Sprava k ostatnym pravnym a regulacnym poziadavkam
Vymenovanie nasej spolocnosti za auditora

Za Statutarneho auditora sme boli vymenovani Statutarnym organom Spoloc¢nosti diia 31. januara 2018
na zaklade nasho schvalenia valnym zhromaZzdenim Spolo¢nosti 31. januara 2018. Celkové neprerusené
obdobie nasej zakazky a nasich opatovnych vymenovani za Statutarnych auditorov predstavuje 2 roky.
Podla Nariadenia EU & 537/2014 v pripade kaZdoroéného opitovného vymenovania Statutdrnym
organom mdzeme pdsobit ako auditori Spoloc¢nosti pre budtice i¢tovné obdobia az do 31. decembra
2038 ak bude splnena podmienka verejného vyberového konania na audit za ti¢tovné obdobie konciace
sa 31. decembra 2027

%:(’ o n"ﬂ;/, Nol¥or 4

FS consulting, s.r:o.
Licencia UDVA ¢. 342 Licencia SKAU ¢. 923

V Bratislave, 30. aprila 2018

NaSa sprava bola vypracovana v slovenskom ajazyku. Vo vSetkych
zalezitostiach ohladom interpretacie, stanovisk ¢i nazorov ma slovenska

jazykova mutacia nasej spravy prednost pred jej jazykovou mutaciou.
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[ [ ron UCTOVNA zAViERKA [N

podnikatefov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1.12.2017

Ciselné tidaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné Gdaje sa piSu zfava. Nevypinené riadky sa ponechavajul prazdne.
Udaje sa vypliiaji pali¢kovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHTJIKLILMNOPQRSTUVYYZI 0123456789

Dariové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

od 1 2017
1?:01 20474290 X riadna mala Za obdobie

o 12 2017
50788701 mimoriadna X velka
SK NACE priebeznd Eiﬁpéﬁiéfiﬂie od 1 2016
64.99.0 (vyznacisax) | obdobie 012 2016

Prilozené stcéasti G&tovne] zavierky
X Stvaha (UEPOD1-01) X \Vykaz ziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréach) (v celych eurach) (v celych euréch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Uctovnej jednotky

Nova Real Estate Finance, a.s

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
Plynarenska 71 A

-PsC Obec

82109 Bratislava - mestskda 6ast RuZinov

Oznaéenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolocnosti

Okresny Sud Bratislava |

Oddiel: Sa, VIiozka ¢islo:6558/8B

Telefonne &islo Faxové Cislo

0 0

E-mailova adresa

0

Zostavena dia: Schvélena dia: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo &lena Statutarneho organu uétovnej jednotky alebo

3 0 . 4 . 2018 . . 2 0 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je tiétovnou jednotkou:

Zaznamy danového tradu

| Miesto pre evidenéné dislo Odtlagok prezentatnej pediatky dafového dradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Tladivo vytladené 2z internetu Strana 1




5w [wez120474290]c0s50788701] [MIMIMIKIE 1

Ug POD 1-01
Ozna- ' Cislo Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
sente STRAN:AKTN el Brutto - Gast 1 Netto 2 ugtovné obdobie
c
Korekcia - Sast 2 Netto 3

SPOLU MAJETOK | 01 46418442 46418442

r.02+r.33+r.74
A Neobezny majetok | 02 7011334 7011334

r.03+r.11+r 21

Al Dihodoby 03
nehmotny majetok
sticet (r. 04 azr. 10)

A.l.1. | Aktivované naklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/

5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

6. | Obstaravany 09
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - 1095A/

10

A.l. | Dlhodoby hmotny 1
majetok
sucet (r. 12 az
r. 20)

A1, | Pozemky 12
(031) - 092A/

2. | Stavby 13
(021) - /081, 092A/

Samostatné
hnutelné veci a
stibory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14
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e JZPODV14_3

Ug POD 1 - 01

Slvaha

2120474290

o5078870 1

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

c

BezZné (étovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

Bezprostredne predchadzajice
2 uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych perastov
(025) - /085, 092A/

15

Zékladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sGéet (r. 22 az

r. 32)

21

7011334

011334

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 083A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou G&astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pozicky prepojenym
Ggtovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

7011334

011334

Pazicky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(0B7A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢&. 18009/2014
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s |JZPODVA4_4

U POD 1 - 01

Savaha

2120474290

ko50788701

Ozna-
&enie
a

STRANA AKTIV
b

Cisto
riadku

c

BeZné Gctovné obdobie

Brutto - ast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajlce
uétovné obdobie

Korekcia - Cast' 2

Netto 3

Pazicky a ostatny
dlhodoby finandny
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(0B6A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dlhdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finan¢ny majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr34+r.41+r.53+
r.66 +r. 71

33

38542835

38

542835

B.l

Zasoby
stcet (r. 35 az
r. 40)

34

B.I1.

Material
(112, 119, 11X)
-1191, 19X/

35

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

B.IL.

Dihodobé
pohladavky
stcet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

4

B.I.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stcet (. 43 azr. 45)

42

mem=s MF SR &. 18009/2014
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e[z 120474290ecso7ss7oq] IIMIMILE 1

U& POD 1-01

Ozna- I Cislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
zonic | STRANAAKIIVigc Brutto - Gast 1 Netto 2 tctovné obdobie

a b c 1
Korekcia - Sast' 2 Netto 3

Pohl'adavky z obchod-
1.a. | ného styku vo&i 43
prepojenym uétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | hostyku v ramci podielo-| 44
vej (asti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A, 312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/381A/

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
13MA

1.c. 45

2. | Gista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohfadéavky | 47
voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /321A/

Ostatné pohladavky
4, | v ramci podielovej 48
Gcasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uétovnym jednotkém
(351A) - /391A/
Pohladavky vodi
spoloénikom,

&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 391A/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

8. | Odlozena dafiova 52
pohladavka
(481A)

B.Il. | Kratkodobé 53 245978 2459078
pohladavky
stcet(r, 54 +r. 58
azr. 65)

B.IIL1.| Pohladavky 54 245978 245978
z obchodného
styku

shéet (r. 55 az r. 57)

Pohladavky z obchod-
1.a. | ného styku voci 55
prepojenym Gdtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/
Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho styku v rémci podielo- | 5g
vej (18asti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/
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s [wc2120474290c0s078870q| IIMIANME 1

(¢ POD 1 - 01
Oza- | gTRANA AKTiV | Cisle Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
cene b "agk" 1 Brutto - Gast 1 Netto 2 ictovné obdobie
Korekcia - Sast 2 Netto 3
Ostatné pohladavky
1.0.| 7 obchodného styku | 57 245978 245978
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/
2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 59
voéi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej 60
udasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - /391A/
Pohladavky vodi
spolo&nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Darové pohladavky | 63
a dotéacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohladavky 65
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.V. | Kratkodoby 66 38158735 38158735

finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA)-/291A, 29XA/
e
majetok bez kratkodobé-|
2 hojﬁnanénéhomajetku 68 3 8 1 5 8 7 3 5 3 8 1 5 8 7 3 5
v prepojenych (dtov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné
podiely

(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

s MF SR ¢. 18009/2014 Stranaé =



UZPODV14_7

U& POD 1 - 01

Stvaha

2120474290

ko50788701

Ozna- i &islo Bezné (étovné obdobie Bezprostredne predchadzajlice
Ozn: STRANAAKTIV | ¢ P P
cone b K el Brutto - Gast 1 Netto 2 ugtovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné Géty 71 138122 138122
r.72+r73
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Uty v bankéach 73 138122 138122
(221A, 22X, +/- 261)
c. Casové rozlisenie | 74 864273 864273
sGet {r. 75 aZr. 78)
Néklady budicich
C.1. | obdobi dihodobe | 72 864273 864273
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3. | Prijmy budtcich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy budicich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- i Cisl
Sonte STRANA PASIV riadku Bezné Gitovné obdobie 4 ., Bezprostredne
a b c predchadzajiice iétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80 +r. 101 +r. 141 79 46418442
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+ —
A 190 +r.93+r.97+r.100 80 56220
Al | Zakladné imanie sG&et (r. 82 aZ . 84) 81 25000
A.l1. | Z&Kladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 25000
2. | Zmena zékladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (/-/353)
Al Emisné aZio (412) 85
AJlll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 2500
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
ANV 417a, 418, 421A, 422) 88 2500
5 Rezervny fond na viastné akcie a viastne 89
" | podiely (417A, 421A)
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o= UZPODv14_8

LTI

_ Suvaha DIE2120474290{ito50788701
Ug POD 1-01
Ozna- i Gist 34 % . , Bezprostredne predchédzajice uétovné
o STRANA PASIV radka Bezné (iétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r.92 90
ANV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | Cicet (r. 94 az r. 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV aletku a Zavazkov (+- 414) 94
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | Ggastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlG&ent, splynuti a rozdelent (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | 98 + 1, 99 7
AMII1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za tctovné obdo-
A.VIIL | bie po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81+ r. 85 +1. 86 | 100 -83720
41, 87+r.90+1.93+r 97 +r.101+r. 141)
Zavizky r.102+r 118 +r. 121 +r. 122
B Y% 136+r.139 +r.140 101 46264261
Dihodobé zavazky
Bl | stget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 45674266
B.IA Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
7 | sadet (r. 104 aZ r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zéavazky z obchodného styku v ramei podielo-
1.b.| vej &asti okrem zavézkov voii prepojenym 105
Gdtovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
ic Ostatné zavazky z obchodného styku 106
1 (321A, 475A, 4T6A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voti prepojenym 108
" | utovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej GCasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym G&tovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavézky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113 4567420606
9. | Zavazky zo sociaineho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavéazky 115
‘| (33BA, 372A, 474A, 47XA)
" Dlhodobé zavazky z derivatovych operéacii 116
"1 (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 117
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Bezprostredne predchédzajice Oétovné

g::lae STRANA PASIiV rgj:& BeZné iétovné obdobie obdobie
a b [+ 4 5
B.Il. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.ll.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Ill. | Dlhodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavéazky
BV | et (r. 123 +r. 127 a2 1. 135) 122 588375
Zaviazky z obchodného styku
BIVA suget (r. 124 a2 . 126) 123 588375
Zavazky z obchodného styku voéi prepojenym
1.a.} Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielovej
1b udasti okrem zavézkov vodi prepojenym 125
| adtovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
; ?st?tné zavazky z obchodného styku 5 8 8 3 7 5
.C.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavézky vodi prepojenym tétovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielove] UCasti
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym Uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky vodi zamestnancom 131
" 1(331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo sociélneho poistenia (336A) 132
8 Dafiové zavazky a dotacie 133
"1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
"1 (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r. 138 136 1620
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 1620
Bezné bankové Uvery
BVL | 921a, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (241, 249, 24X, 473A, /-255A) 140
Casové rozligenie
C. | sucet (r. 142 a2 r. 145) 141 210401
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé
CA. | s 142 21040 1
2 Vydavky buducich obdobi kratkadobé 143
© | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dihodobé 144
© | (384A)
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145

(384A)
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ginnosti (+/-) (r. 02 -1.10)

Skutoénost’
Ozna- Cisl TR Z
o Text Tl be#né tiétovné obdobie bezprostredne pc:gg(c’rl;?:zajuce aétovné
a b c 1 2
* | Gisty obrat (&ast Gét. tr. 6 podla 01 760414
2zakona)
« | Vynosy z hospodarskej €innosti spolu 02
sucet (r. 03 azr. 09)
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Il. | Trzby z predaja stuzieb (602, 606) 05
v, | Zmeny stavu vnltroorganizaénych zasob 06
| (+/-) (GBtova skupina 61)
V. | Aktivacia (G&tovéa skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materidlu (641, 642)
Vil Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09
| (644, 645, 646, 648, 655, 657)
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
# | ql4n12+r13+r14+r. 15+ 20+ 10 17106 8
r.21+r.24+r 25 +r. 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
" | predaného tovaru (504, 507)
B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
" | neskladovatelnych dodévok (501, 502, 503)
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby ((étova skupina 51) 14 11035
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
9 Odmeny &lenom organov spoloénosti a 17
* | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
* | (524, 525, 526)
4. | Sociélne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky {iStova skupina 53) 20 3 3
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
GA Odpisy dihodobého nehmotného majetku 29
' | a dlhodobého hmotného majetku (551)
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (653)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého o4
| majetku a predaného materialu (541, 542)
Opravné poloZky k pohladavkam (+/-) 25
(547)
J Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 26
| (543, 544, 545, 548, 548, 549, 555, 557)
Fkk Vysledok hospodarenia z hospodéarskej 27 — 1 1 0 6 8
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Skutoénost’
Ozna- Text (j:islo z Tce GEtovnd
oo ex riacdku be#né Gtovné obdobie bezprostredne porte’ggft:?:zajuce uétov
a b c 1 2
% Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + —
r.0G+r.07)-(r. 11 +r. 12+ 1. 13 +r.14) | 28 11035
% Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
#1314 1 35+r.30+r.42+1.43+1.44 | 2O 1109670
Trzby z predaja cennych papierov a
Vil podielov (661) 30 881014
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sGcet (r. 32 aZ . 34)
X1, Vynosy z cennych papierov a podielov 39

od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)

Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej i¢asti okrem vynosov 33
prepojenych aétovnych jednotiek (665A)

3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
X | siget (r. 36 az r. 38) 35 743009
XA, Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36 7 4 3 0 9

od prepojenych Gltovnych jednotiek (666A)

Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej G&asti okrem vynosov 37
prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)

majetku (666A)

Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38

XI. | Vynosové troky (r. 40 + 1. 41) 39 760414
Vynosové troky od prepojenych

X111 &tovngch jednotiek (6624) 40 76040

2. | Ostatné vynosova tiroky (662A) 41 4

XIl. | Kurzové zisky (663) 42 74880
Viynosy z precenenia cennych papierov a

Xl vynosy z derivatovych operacii (664, 667) 43 3 4 2 3

XIV. | Ostatné vynosy z finanénej innosti (668) 44

« | Naklady na finanén éinnost’ spolu r. 46 45
+1.47+r. 48 +r. 49+ r.52+r. 53 +r1. 54

1182321

K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 8 8 O 1 1 6
L Naklady na kratkodoby financny majetok 47
" | (568)
M Opravné polozky k finan&nému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové roky (r. 50 + r. 51) 49 160041
Nakladové aroky pre prepojené ustovné
N1 | jednotky (562A) 50 160041
2. | Ostatné nakladové aroky (562A) 51
O. | Kurzové straty (563) 52 4240606
= Naklady na precenenie cennych papierov a 53
| ndklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finan&nu €innost' 54 9 9 7 5 8

(568, 569)
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Skuto€nost’
O - Eisl Z F Ty 7
Zanio Text i besné idtovné obdobie bezprostredne porggcc’g?:zajuce Gétovné
a b c 1 2
Sk Vysledok hospodarenia z finan¢nej -
ginnosti (+-) (r. 29 ~ . 45) 55 72651
x| Vysledok hospodarenia za i¢tovné -
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 8 3 7 1 9
R. | Dafi zprijmov (r. 58 +r. 59) 57
R.1. | Daii z prijmov splatna (591, 595) 58
2. | Daii z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodéarenia 50
| spolognikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za G&tovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 -837 19
(r. 56 - r. 57 - . 60)
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PoznamKky k uétovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2017

VSEOBECNE INFORMACIE

Nazov a sidlo

Nova Real Estate Finance, a.s.

Plynarenska 7/A

821 9 Bratislava - mestska cast’ Ruzinov

Spolocnost’ Nova Real Estate Finance, a.s. (d’alej len .,Spolo¢nost™) bola zalozend 2. marca 2017 a do Obchodného
registra bola zapisana 18. marca 2017 (Obchodny register Okresného sidu Okresny Sud Bratislava I v Bratislave,
oddiel 1Sa, vlozka €.6558/B).

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

Hlavnymi ¢innost'ami Spolo¢nosti je nadobudanie ucasti v otvorenom podielovom fonde kvalifikovanych investo-

vvvvv

projektov obnovitel'nych zdrojov energii.

Neobmedzené rucenie

Spolocnost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych actovnych jednotkach.

Datum schvalenia Gctovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie

Spolo¢nost” bola zalozend v roku 2017 a riadna UCtovnd zavierka sa zostavuje prvykrat za obdobie konciace 31.
decembra 2017 .

Privny dévod na zostavenie iictovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods. 6

zakona NR SR €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zdkon o uctovnictve®) za
uctovné obdobie od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017.

Udaje o skupine

Spolocnost’ je sucastou skupiny Arca Investments. Materskou spolo¢nostou je Arca Capital Slovakia, a.s. so sidlom
Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava, ktora méa 100-percentny podiel na zakladnom imani.

Konsolidovanu Gctovnt zavierku za najvdcsiu skupinu podnikov zostavuje Arca Investments, pricom namiesto

konsolidacie dcérskych spolocnosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahfiia v realnych hodnotach do svojej
uctovnej zavierky. Tato ictovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti Plynarenska 7/A, 821 09 Bratislava.

Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nemala k 31. decembru 2017 Ziadnych zamestnancov.
Datum schvalenia auditora Spolo¢nosti

Valné zhromazdenie Spolocnosti schvalilo diia 31.1.2018 spolo¢nost” FS consulting, s.r.o. ako auditora uctovnej
zavierky za finan¢ny rok konciaci 31. decembra 2017.
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8.  Organy a akcionari Spolo¢nosti

Orgdny Spolocénosti
Stav Stav
k 31.12.2017 k 31.12.2016
Predstavenstvo: Ing. Rastislav Veli¢
Dozorna rada: Ing. Pavol Krapa
Oto Bachraty

Ing. Henrich Ki§

Akciondri Spoloc¢nosti
Struktura akcionarov Spolognosti k 31. decembru 2017:
Iny podiel na

Podiel na hlaso-  ostatnych poloz-
Vyska podielu na zikladnom imani ;4 cich pravach  kich VI ako na

Spoloénik, akcionar absolitne v % v % 7Z1v %
Arca Capital Slovakia, a.s. 25000 100% 100% 0
Spolu 25000 100% 100%

II. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

a) Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolonosti bola zostavend za predpokladu nepretrZitého trvania jej &innosti v sillade so zdkonom
o uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvdzujicimi postupmi uctovania.

Uttovnictvo vedie Spolo¢nost’ na zéklade dodrzania Casovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa
bert vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na Gctovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

Penazné udaje v uctovnej zavierke st uvedené v celych EUR, pokial’ nie je uréené inak.

Uttovné metédy a vieobecné ctovné zasady Spolocnost’ aplikovala konzistentne s predchadzajucim udtovnym
obdobim.

Zmeny metddy, dovod zmeny aich vplyv na vlastné imanie, hospodarsky vysledok, celkovl vySku majetku
a zavizkov st podrobne popisané nizSie (v relevantnych Castiach).

b) Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstaravacou cenou, ktord zahrnuje cenu, za ktord sa majetok obstaral, a
naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Hodnota obstaravaného dlhodobého hmotného majetku, ktory sa pouZiva, sa znizi o opravnu polozku vo vyske
zodpovedajucej opotrebeniu.

Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje podl'a odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade predpokladanej
doby jeho pouzivania zodpovedajlicej spotrebe budicich ekonomickych Gzitkov z majetku. Odpisovat’ sa zacina
prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni majetku do pouzivania. Nehmotny majetok, ktorého obstaravacia
cena (resp. vlastné naklady) neprevysi 2 400 EUR, sa zarad’uje na UCty dlhodobého majetku a odpisuje sa
jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje podl'a odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade predpokladanej
doby jeho pouzivania zodpovedajucej spotrebe budticich ekonomickych tzitkov z majetku. Odpisovat’ sa zacina
prvym diiom mesiaca nasledujliceho po uvedeni majetku do pouzivania. Hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena
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©)

d)

e)

)

h)

(resp. vlastné naklady) neprevysi 1 700 EUR, sa nezarad’uje na Gcty dlhodobého majetku a odpisuje sa jednorazovo
pri uvedeni do pouZzivania.

V pripade prechodného zniZenia uZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktord bola zistend pri inventarizicii a je
vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena opravna polozka na Grovei jeho
zistenej uzitkovej hodnoty.

Pohladavky
Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiujii ich menovitou hodnotou. Opravna polozka sa vytvara k pochybnym

a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitelnosti pohl'adavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky dlhsia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktord predstavuje
rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohl'adavky. Sucasnd hodnota pohl'adavky sa pocita ako sucet
sucinov budtcich penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

Kratkodoby finanény majetok
Kratkodoby finanény majetok tvoria cenné papiere urcené na obchodovanie, dlzné cenné papiere so splatnostou do

jedného roka drzané do splatnosti, vlastné akcie a dlhopisy a ostatné realizovatel'né cenné papiere.

Ku driu zostavenia Gctovnej zavierky sa cenné papiere uréené na obchodovanie oceruju redlnou hodnotou, zmena
realnej hodnoty sa uctuje do nakladov alebo vynosov.

Redlna hodnota predstavuje trhovi hodnotu, ktord je vyhlasena na tuzemskej alebo zahrani¢nej burze, pripadne
ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom znalca v pripade, Ze trhova hodnota nie je k dispozicii.

Pokial’ dochédza k poklesu hodnoty finanéného majetku, ktory sa ku diiu zostavenia ictovnej zavierky neprecenuje
na realnu hodnotu, rozdiel sa povazuje za doc¢asné zniZenie hodnoty a tctuje sa ako opravna polozka.

Finan¢né ucty
Financné ucty tvoria zostatky na bankovych Gctoch, pri¢om riziko zmeny hodnoty tohto majetku je zanedbatelne
nizke.

Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Néklady budtcich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

Opravné polozKky

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravnd polozka sa ultuje v sume opodstatneného
predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Rezervy

Rezerva je zdvidzok predstavujlici existujicu povinnost Spolocnosti, ktord vznikla zminulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budlcnosti znizi jej ekonomické u0zitky. Rezervy su zavidzky s neurcitym Casovym
vymedzenim alebo vySkou a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku dilu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislucha.
Pouzitie rezervy sa Gctuje na tarchu vecne prislusného U¢tu rezerv so suvzt'aznym zapisom v prospech vecne
prislusného Uctu zavdzkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaénym uctovnym zapisom
ako sa Gctovala tvorba rezervy.

Rezerva na bonusy, rabaty, skontd a vratenie ktipnej ceny pri reklamécii sa tvori ako zniZenie pdvodne dosiahnutych
Vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uétu rezerv.

Spolocnost’ v roku 2017 vytvorila rezervy Gc¢tovnictvo a zostavenie uctovnej zavierky.
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i)

i)

k)

)

m)

n)

Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa oceiujii menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavdzkov je ina ako ich vyska v actovnictve, uvedu sa zavizky v G¢tovnictve
a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydané dlhopisy

Vydané dlhopisy sa pri ich vzniku ocenuji menovitou hodnotou. Kupdn je casovo rozliSovany do nakladov
prostrednictvom ¢asového rozlisenia.

Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do Statnych dochodkovych a poistnych fondov, platend ro¢na dovolenka a platend zdravotna
dovolenka, bonusy a ostatné nepeiiazné pozitky (napr. zdravotnd starostlivost) sa uctuju v uctovnom obdobi,
s ktorym vecne a ¢asovo sUvisia.

Splatna dai z prijmu

Dail z prijmov sa uctuje do ndkladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku datiovej povinnosti a v prilozenom vykaze ziskov
a strat Spoloc¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol
upraveny o pripocitatel'né a odpocitatel'né polozky z titulu trvalych a docasnych Gprav dafiového zakladu a umorenia
straty. Danovy zavizok je uvedeny po znizeni o preddavky na dan z prijmov, ktoré Spolo¢nost’ uhradila v priebehu
roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dan z prijmu v priebehu roka st vyssie ako dafova povinnost’ za tento
rok, Spolo¢nost’ vykazuje vyslednu dafiovu pohl'adavku.

Odlozena daii z prijmu

Odlozena dail z prijmu vyplyva z:

a) rozdielov medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavizkov vykdzanou v suvahe a ich datiovou
zakladnou,

b) moznosti umorovat’ dafiovl stratu v buddcnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat’ danova
stratu od zakladu dane v budicnosti,

¢) moznosti previest’ nevyuzité dafiové odpocty a iné dariové naroky do buducich obdobi.

Uttovanie o odloZenej dani sa nevztahuje na goodwill alebo zaporny goodwill pri jeho prvotnom zatétovani.
Uttovanie o odloZenej dani sa vztahuje na dotasny rozdiel ku goodwillu alebo zapornému goodwillu, ktory vznikol
po jeho prvotnom zatctovani, napriklad z dovodu rdznych dartovych odpisov a ictovnych odpisov, ak pri prvotnom
uctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu nevznikol docasny rozdiel.

K odpocitatelnému docasnému rozdielu a zdanitelnému doc¢asnému rozdielu k majetku a zavézku sa neuctuje ani
odlozend dariova pohl'addvka ani odlozeny danovy zdvdzok pri prvotnom zalctovani majetku alebo zavézku v
uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zatctovania nema tento ictovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na
zaklad dane a zaroven nejde o uctovny pripad vznikajici u kupujiaceho pri kipe podniku alebo Casti podniku, u
prijimatel’a vkladu pri vklade podniku alebo Casti podniku alebo u néstupnickej uctovnej jednotke pri zlaceni,
splynuti alebo rozdeleni. K tomuto odpocitatelnému docasnému rozdielu a zdanitel'nému docasnému rozdielu sa
odlozend danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavizok neactuji ani v nasledujucich Gic¢tovnych obdobiach.

Odlozena danova pohladavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné docasné
rozdiely vyrovnat’ voci buducemu zékladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, ze bude platit’ v Case
vyrovnania odloZzenej dane.
Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a ¢asovej suvislosti s uétovnym obdobim.
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Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa prepocitavaji na eura
referennym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou banku
Slovenska v den predchéadzajici ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka. Vzniknuté kurzové rozdiely sa uctuja s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Vykazovanie vynosov

Vynosove a nakladové uroky sa uctuja rovnomerne v Uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a casovo tykaju.
Vynosy Spolo¢nosti tvoria vynosy z precenenia cennych papierov. Naklady spolo¢nosti tvoria hlavne Urokové
naklady.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom Gctovnom obdobi vyznamnii chybu tykajicu sa minulych Gétovnych obdobi, opravi
tato chybu na Gétoch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradend strata minulych rokov, t.j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom Uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych actovnych obdobi sa
uctuju v beznom tétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy tcet.
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2. Pohladavky

Dlhodobé pohladavky Spolo¢nosti st v Iehote splatnosti. Vekova Struktira kratkodobych pohPadavok Spolo¢nosti

k 31. decembru 2017 je uvedend v nasledujucej tabul’ke:

V lehote splat- Po lehote Pohladavky
Nizov polozky nosti splatnosti spolu

Kritkodobé pohl’adavky z obchodného styku, z toho: 245978 0 245978

Pohladavky voci prepojenym uétovnym jednotkdm 0 0

Pohl'adavky v ramci podielovej ucasti okrem pohl'adavok voci prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0

Ostatné pohl'adavky z obchodného styku 245 978 0 245 978

Ostatné kratkodobé pohl’adavky, z toho: 0 0 0

Cista hodnota zakazky 0 0 0

Pohl'adavky voci prepojenym uctovnym jednotkdm 0 0 0

Pohl'adavky v ramci podielovej tcasti okrem pohl'adavok vo¢i prepojenym

uctovnym jednotkam 0 0 0

Pohl'adavky vo¢i spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu 0 0 0

Socialne poistenie 0 0 0

Dainové pohladavky a dotacie 0 0 0

Pohladévky z derivatovych operacii 0 0 0

Iné pohiadavky 0 0 0

Kritkodobé pohPadavky spolu 245978 0 245978

3.  Poskytnuté pozicky
Prehlad poskytnutych p6ziciek je uvedeny v nasledujicej tabul'ke:
Urok Suma istiny v prislu$nej
p.a.v Datum mene Suma istiny v mene EUR

Nazov polozky Mena % splatnosti  k31.12.2017 k31.12.2016  k31.12.2017  k 31.12.2016
Dlhodobé pozicky, z toho: X X X X X 7011 334 0
Arca Capital Slovakia, a.s. EUR 10% 7011334 0 7011334 0
Kratkodobé pozicky, z toho: X X X X X 0 0
Spolu X X X X X 7011334 0

ANew

Splatnost” poskytnutej pdzicky do spolocnosti Arca Capital Slovakia, a.s. je podl'a Zmluvy o finan¢nej vypomoci

posledny den lehoty jedného roka odo diia doruéenia vyzvy na splatenie.
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4. Kratkodoby finanény majetok

Informacie o Struktire kratkodobého finanéného majetku k 31. decembru 2017:

Stav k Stav k
Kritkodoby finanény majetok 31.12.2017 31.12.2016
Majetkové CP na obchodovanie 671 586 0
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0
Dlhové CP na obchodovanie 37 487 149 0
Emisné kvoty 0 0
Dlhové CP so splatnostou do jedného roka drzané do splatnosti 0 0
Ostatné realizovatel'né CP 0 0
Obstaravanie kratkodobého finanéného majetku 0 0
Obstaravacia cena KFM spolu 38 158 735 0
Opravna polozka ku KFM 0 0
Uétovna hodnota KFM spolu 38 158 735 0
Spolo¢nost’ v roku 2017 nakupila podielové listy v NOVA Green Energy otevreny podilovy fond REDSIDE
investicni spolecnost, a.s. Prehl'ad podielovych listov je uvedeny v nasledujucej tabul’ke:
. . Obstaravacia . Vynos z Zostatok k
D;;‘::‘ﬂ?:_ ISIN Pocetks  Mena Ol;set::z&:)c " cemav povodnej T:Z?:Iag%cﬁa precenenia  31.12.2017 v
mene v EUR EUR
25.10.2017 CZ0008474053 136357 EUR 4,90 668 163 668 163 3423 671 586
668 163 3423 671 586
Spolocnost’ v roku 2017 spétne odkupila vlastné dlhopisy. Prehl’ad vlastnych dlhopisov je uvedeny v nasledujucej
tabulke:
Obstariva- Obstaravacia Obstardvacia Vynos z Zostatok k
Nazov dlhopisu ISIN Pocet ks Mena cia cena cena v povod- cena v EUR precenenia  31.12.2017 v
(ks) nej mene v EUR EUR
NREF 2027 1 SK4120013079 32601763  EUR 0,66 21404 757 21 404 757 41340 21446 097
NREF 2027 11 SK4120013335 8425000 EUR 1,01 8522 823 8522 823 19308 8542 131
NREF CZK 2027 1 SK4120013327 2940538 CZK 64,99 191 115 821 7 485 260 13 661 7498 921
37 412 840 74 309 37 487 149

Ocenenie redlnou hodnotou a metédou viastného imania

Spolocnost” k 31. decembru 2017 ocenila realnou hodnotou alebo metddou vlastného imania nasledovné zlozky

kratkodobého finanéného majetku:

Zvysenie/ zni- Vplyv ocenenia na vysle-  Vplyv ocenenia

Kratkodoby finanény Hodnota k Hodnota k Zenie hodnoty dok hospodarenia bez- na vlastné ima-
majetok 31.12.2017 31.12.2016 (+/-) ného ictovného obdobia nie

Dlhové CP na
obchodovanie 37 487 149 - 74 309 74 309 -
Majetkové CP na
obchodovanie 671 586 - 3423 3423 -
KFM oceneny v real-
nej hodnote spolu 38 158 735 77732 77732 0
Spolu 38 158 735 77 732 77732 0
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Finan¢né ucty
Finan¢nymi G¢tami mdze Spolo¢nost’ vol'ne disponovat'.
Casové rozliSenie

Jednotlivé polozky Casového rozlisenia st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Stav k Stav k
Opis polozky ¢asového rozlisenia 31.12.2017 31.12.2016
Naklady buducich obdobi dlhodobé, z toho: 864 273
Finan¢né sluzby 864 273
Niklady buducich obdobi kritkedobé, z toho: 0
Spolu 864 273
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PASIVA

Vlastné imanie

Informécie o pohyboch vo vlastnom imani a iné dodatocné informécie o vlastnom imani Spolo¢nosti st uvedené

v poznamkach v Casti IX na strane 16.

Zavizky

Struktira zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017:

Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti

ZavizKky po
viac ako pit’ jedenrok az  do jedného lehote splat- Spolu za-
Nazov polozky rokov péz rokov roka nosti vizKy
Dlhodobé zavizky z obchodného styku, z toho: 0 0 0 0 0
Zaviazky voci prepojenym uctovnym jednotkdm 0 0 0 0 0
Zaviazky v ramci podielovej ucasti okrem zavizkov
voci prepojenym tctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné zavizky z obchodného styku 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zaviizky, z toho: 45 674 266 0 0 0 45674 266
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavizky voci prepojenym uctovnym jednotkdm 0 0 0 0 0
Zaviazky v ramci podielovej ucasti okrem zavézkov
voci prepojenym tctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0 0
Dlhodobo prijaté preddavky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 45 674 266 0 0 0 45674 266
Zavizky zo socialneho fondu 0 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0 0
Dlhodobé zavizky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Odlozeny danovy zavizok 0 0 0 0 0
Dlhodobé zaviizky spolu 45 674 266 0 0 0 45 674 266
Kratkodobé zavizky z obchodného styku, z
toho: 0 0 574 115 14 260 588 375
Zavizky vodi prepojenym tGétovnym jednotkdm 0 0 574 115 0 574 115
Zaviazky v ramci podielovej ucasti okrem zaviz-
kov vo¢i prepojenym uctovnym jednotkdm 0 0 0 0 0
Ostatné zavizky z obchodného styku 0 0 0 14 260 14 260
Ostatné kratkodobé zaviizKky, z toho: 0 0 0 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 0
Zavizky voci prepojenym Gctovnym jednotkdm 0 0 0 0 0
Zaviazky v ramci podielovej ucasti okrem zaviz-
kov voci prepojenym uctovnym jednotkam 0 0 0 0 0
Zaviazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Zavizky voci zamestnancom 0 0 0 0 0
Zavizky zo socialneho poistenia 0 0 0 0 0
Daiové zavizky a dotacie 0 0 0 0 0
Zaviazky z derivatovych operacii 0 0 0 0 0
Iné zavizky 0 0 0 0 0
Kratkodobé zaviizky spolu 0 0 574 115 14 260 588 375
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3.

Rezervy

Prehl’ad pohybu rezerv za rok 2017 je uvedeny v nasledujucej tabul'ke:

Stav k Stav k
Nizov polozky 1.1.2017 Tvorba Pouzitie ZruSenie 31.12.2017
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Zdkonné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Ostatné dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 0 1620 0 0 1620
Zdkonné kratkodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné kratkodobé rezervy, z toho: 0 1620 0 0 1620
Zostavenie uctovnej zavierky a dariového priznania 0 1 080 0 0 1 080
Uttovnictvo 0 540 0 0 540
Rezervy spolu 0 1620 0 0 1620
Spolocnost’ pouzije rezervy v roku 2018.
Bankové tvery a vydané dlhopisy
Od 7. jula 2017 do 31. decembra 2017 Spolocnost’ vydala dlhopisy NREF EUR 2027 I v celkovej hodnote 23 023
706 EUR s nulovou urokovou sadzbou so splatnostou 7. jala 2027. Zavdzok emitenta splatit’ menoviti hodnotu
dlhopisov a vyplatenie vynosov z dlhopisov je zabezpeCeny rucenim spolocnosti Arca Capital Slovakia, a.s.;
rucitel’'ské vyhlasenie je pristupné verejnosti v platobnom mieste uréenom pre vyplatu vynosu dlhopisov a menovitej
hodnoty dlhopisov a/alebo v sidle emitenta.
Od 29. septembra 2017 do 31. decembra 2017 Spolo¢nost’ vydala dlhopisy NREF EUR 2027 II v celkovej hodnote
15 000 000 EUR s urokovou sadzbou 5,5% p.a. so splatnostou 29. septembra 2027. Zavdzok emitenta splatit’
menoviti hodnotu dlhopisov a vyplatenie vynosov z dlhopisov je zabezpeceny rucenim spolocnosti Arca Capital
Slovakia, a.s.; ruCitel'ské vyhldsenie je pristupné verejnosti v platobnom mieste uréenom pre vyplatu vynosu
dlhopisov a menovitej hodnoty dlhopisov a/alebo v sidle emitenta.
Od 29. septembra 2017 do 31. decembra 2017 Spolocnost’ vydala dlhopisy NREF CZK 2027 v celkovej hodnote
195 357 044 CZK s nulovou trokovou sadzbou so splatnostou 29. septembra 2027. Zavizok emitenta splatit’
menovitu hodnotu dlhopisov a vyplatenie vynosov z dlhopisov je zabezpeceny rucenim spolocnosti Arca Capital
Slovakia, a.s.; ruCitel'ské vyhldsenie je pristupné verejnosti v platobnom mieste uréenom pre vyplatu vynosu
dlhopisov a menovitej hodnoty dlhopisov a/alebo v sidle emitenta.
Informacia o vydanych dlhopisoch je uvedena v nasledujucej tabul'ke:
Menovita ;
Nazov vydaného dlhopisu hodnota Pocet Emisny kurz Urok Splatnost’
Dlhopis NREF EUR 2027 [ 1 EUR 35000 000 23 023 706 0,0% p.a. 7.7.2027
Dlhopis NREF EUR 2027 I 1 EUR 15 000 000 15 000 000 5,5%p.a. 29.9.2027

Dlhopis NREF CZK 20271 100 CZK 3000 000 195 357 044 0,0%p.a. 29.9.2027
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Casové rozliSenie

Struktiira ¢asového rozlisenia je uvedens v nasledujucej tabul’ke:

Stav k Stav k
Nizov polozky 31.12.2017 31.12.2016
Vydavky budiicich obdobi dlhodobé, z toho: 210 401 0
Alikvétny Grokovy vynos 210 401 0
Vydavky budiicich obdobi kratkodobé, z toho: 0 0
Vynosy budicich obdobi dlhodobé, z toho: 0 0
Spolu 210 401 0
INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETEUJU POLOZKY VYKAZU ZISKOV A STRAT
VYNOSY
Ostatné vynosy z hospodarskej a finan¢nej ¢innosti
Informacie o vynosoch pri aktivacii nakladov a o vynosoch z hospodarskej ¢innosti a financnej ¢innosti st uvedené
nizsie:
Nazov polozky 2017 2016
Vyznamné polozKy pri aktivacii nakladov, z toho: 0 0
Ostatné vyznamné polozky vynosov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 0 0
Finan¢né vynosy, z toho: 1109 670 0
Kurzové zisky, z toho: 74 880 0
kurzové zisky ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 74 880 0
Ostatné vyznamné polozky financnych vynosov, z toho: 1034790 0
Trzby z predaja cennych papierov a podielov 881014 0
Vynosové troky 76 044 0
Vynosy z kratkodobého finan¢ného majetku 74309 0
Precenenie finan¢ného majetku 3423 0
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NAKLADY
2. Naklady z hospodarskej a finanénej ¢innosti

Prehl'ad nakladov Spolocnosti z hospodarskej a financnej Cinnosti okrem osobnym nakladov je uvedeny v
nasledujucej tabul'ke:

Nazov polozky 2017 2016
Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 11 035 0
Ndklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, z toho: 0 0
néklady za overenie individualnej uctovnej zavierky 0 0
iné uistovacie auditorské sluzby 0 0
suvisiace auditorské sluzby 0 0
danové poradenstvo 0 0
ostatné neauditorské sluzby 0 0
Ostatné vyznamné polozky ndkladov za poskytnuté sluzby, z toho: 11035 0
Naéklady na inzerciu, reklamu 7673 0
Pravne a ekonomické poradenstvo 2 820 0
Néjomné 540 0
Ostatné 2 0
Ostatné vyznamné polozKky nakladov z hospodarskej ¢innosti, z toho: 0 0
Finan¢né naklady, z toho: 1182 321 0
Kurzové straty, z toho: 42 406 0
kurzové straty ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka 42 406 0
Ostatné vyznamné polozky financnych ndkladov, z toho: 1139915 0
Predané cenné papiere a podiely 880 116 0
Naékladové uroky k vydanym dlhopisom 159 500 0
Poplatky za umiestnenie dlhopisov 96 030 0
Poplatky za spravu portfolia 1475 0
Nakladové troky 541 0
Ostatné finan¢né naklady 2253 0
3. Dane
Informacie o doCasnych rozdieloch a vypocte odlozenej dane:
Zauctovana do  Zauctované do
Stav k vlastného ima-  vykazu ziskov Stav k
Nazov polozky 31.12.2016 nia a strat 31.12.2017
Dlhodoby majetok 0 0 0 0
Zasoby 0 0 0 0
Pohladavky 0 0 0 0
Rezervy 0 0 0 0
Dariové straty 0 0 0 0
Nevyuzité dafiové odpocty 0 0 0 0
Ostatné 0 0 0 0
Celkom 0 0 0 0
Sadzba dane z prijmov ( v %) 21% 21% 21% 21%
Odlozena danova pohPadavka (+)/danovy zavizok
(-) vypocitany 0 0 0 0
Vplyv zmeny sadzby dane 0
Celkova odloZena daiova pohladavka (+)/
danovy zaviizok (-) po zmene sadzby 0 0 0
Odlozena dafova pohladavka zatictovana 0 0 0

OdlozZeny dafovy zavizok 0 0 0
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Dopliiujice informécie o odlozenej dani:

Stav k Stav k
Naizov polozky 31.12.2017 31.12.2016

Suma odlozenej danovej pohl'adavky tykajica sa umorenia danove;j straty, nevyuzi-

tych daniovych odpoctov a inych narokov, ako aj do¢asnych rozdielov predchadzaju-

cich a¢tovnych obdobi, ku ktorym sa v predchadzajucich uétovnych obdobiach odlo-

zena danova pohl'adavka neuctovala 0 0

Suma odlozeného daniového zavizku, ktory vznikol z ddvodu netctovania tej Casti od-
lozenej datiovej pohl'adavky v beznom i¢tovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo v pred-
chadzajtcich uc¢tovnych obdobiach 0 0

Suma neuplatneného umorenia dariovej straty, nevyuzitych danovych odpo¢-
tov a inych narokov a odpocitatelnych do¢asnych rozdielov, ku ktorym nebola tGcto-
vana odlozena dariovéa pohl'adavka 0 0

Suma odloZenej dani z prijmov, ktora sa vzt'ahuje na polozky G¢tované priamo na Gcty
vlastného imania bez Gi¢tovania na ucty nakladov a vynosov 0 0

Ku koncu roka 2016 doslo k zmene danovej legislativy, na zaklade ktorej sa znizuje dan z prijmov pravnickych osdb
722% na 21% s G¢innost'ou od 1. janudra 2017.

Odsuhlasenie vzt'ahu medzi splatnou danou z prijmov, odloZenou darou z prijmov a vysledkom hospodarenia pred
zdanenim je uvedené v nasledujucej tabulke:

2017 2016

Nazov polozky Zaklad dane Dan Dan v % Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -83 719 0
teoreticka dan -17 581 21% 0 22%
Datiovo neuznané naklady 1620 340 0 0
Vynosy nepodliehajuce dani -4 -1 0 0
Vplyv nevykézanej odlozenej
dariovej pohl'adavky 0 0 0 0
Umorenie danovej straty 0 0 0 0
Zmena sadzby dane 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0
Spolu -17 242 21% 0 0
Splatna dan z prijmov 0 0 0
Odlozena dai z prijmov 0 0 0
Celkova dan z prijmov 0 0 0

V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
Informacie o ruceni za vydané dlhopisy su uvedené v poznamkach v Casti Pasiva bod. 4.

Vzhl'adom na to, Ze viaceré oblasti slovenského daniového prava (napr. Legislativa ohl'adom transferového ocetio-
vania) doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat'.
Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy prip.
oficialne intepretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku
ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny néaklad.
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VI. UDALOSTIL KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2017 do diila zostavenia Uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie
alebo vykéazanie v GCtovnej zavierke za rok 2017.

VII. TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI STRANAMI

1. Transakcie medzi Spolo¢nost’ou a spriaznenymi osobami

Charakteristika transakcie Spriaznena osoba 2017 2016
Poskytnuté pdzicky Materska uctovna jednotka 7011334 0
Vynosové tiroky Materska uctovna jednotka 76 040 0
Naékladové uroky Materska uctovna jednotka 541 0
Naékup dlhovych CP Materska uctovna jednotka 38 245 505 0
Ostatné zavizky z obchodného styku  Ostatné spriaznené strany 574 115 0
Nakup finan¢nych sluzieb Ostatné spriaznené strany 244 0
Naéklady budticich obdobi - dlhodobé  Ostatné spriaznené strany 799 579 0

2.  Prijmy a vyhody ¢lenov Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu
Clenovia Statutarneho, dozorného a iného organu spolo¢nosti nepoberali Ziadne prijmy za vykon svojej funkcie ¢lena
tohto orgénu ani im neboli poskytnuté ziadne pdzicky alebo zaruky.

VIII.  OSTATNE INFORMACIE

Spolocnosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat” sluzby vo verejnom zaujme.

Na spolocnost’ sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zdkona o uctovnictve.
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IX. PREHUAD POHYBOV VLASTNEHO IMANIA
1. Vlastné imanie

Prehl'ad pohybu vlastného imania v priebehu bezného a predchadzajiiceho uctovného obdobia je uvedeny
v nasledujucich tabul’kach:

Stav k ) Stav k

Polozka vlastného imania 1.1.2017 Prirastky Ubytky Presuny 31.12.2017
Zékladné imanie 0 25000 0 0 25000
Zmena zékladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond 0 2500 0 0 2500
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov 0 0 0 0 0
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych Gcastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlGceni, splynuti
a rozdeleni 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodérenia bezného uctovného obdobia 0 -83 720 0 0 -83 720
Vlastné imanie spolu 0 -56 220 0 0 -56 220

V polozke Zakonny rezervny fond anedelitelny fond je vo vyske 2500 EUR vykédzany rezervny fond
z kapitalovych vkladov vo vyske 10% zakladného imania, ktory sa vytvoril pri vzniku Spolo¢nosti.

Zakladné imanie Spolocnosti tvori 50 akcii v menovitej hodnote 500 EUR. V3etky akcie st spojené s rovnakymi
pravami pre akcionarov.

Hodnota splaten¢ho zakladného imania predstavuje 25 000 EUR.
2. Vysporiadanie straty za rok 2017

Ku diu zostavenia uctovnej zavierky Statutarny orgén zatial’ nenavrhol vysporiadanie straty za rok 2017.
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X. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Na tcely uvéadzania udajov v prehl'ade penaznych tokov sa rozumie:

a) peitaznymi prostriedkami peniaznd hotovost, ekvivalenty perlaznej hotovosti, pefiazné prostriedky na
beznych Gctoch v bankéach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny ucet a ast” zostatku uctu
peniaze na ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym uctom a pokladnicou alebo medzi dvoma
bankovymi G¢tami,

b) ekvivalentmi pefiaznej hotovosti kratkodoby financ¢ny majetok, ktory je zamenitelny za vopred zndmu
sumu peniaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch
mesiacoch ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zavierka, napriklad terminové vklady na bankovych
uctoch, ktoré su ulozené najviac na trojmesacnd vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere urcené na
obchodovanie, prioritné akcie obstarané uctovnou jednotku, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dia,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Spolocnost zostavila prehl'ad pefiaznych tokov pomocou nepriamej metddy:

Nazov polozky 2017 2016
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -83 720 0
Upravy o nepeiiazné operdcie:
Zmena stavu rezerv 1620 0
Urokové naklady (netto) 83 997 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitilu 1897 0
Zmena pracovného kapitdlu:
Ubytok (prirastok) pohladavok z obchodného styku a Gasového rozlisenia -1 110251 0
(Ubytok) prirastok zaviizkov a Easového rozlisenia 46 473 042 0
Prevadzkové penazné toky 45 364 688 0
Nazov polozky 2017 2016
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prevadzkové peitazné toky 45 364 688 0
Zaplatené Groky -160 041 0
Prijaté uroky 76 044 0
Cisté pefiazné toky z prevadzkovej &innosti 45280 691 0
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Obstaranie finan¢nych investicii -38 158 735 0
Poskytnuté dlhodobé pdzicky -7011334 0
Cisté pefiazné toky z investi¢nej innosti -45170 069 0
Penazné toky z finan¢nej ¢innosti
Prijmy zo zvySenia zdkladného imania a ostatnych kapitalovych fondov 27500 0
Cisté peiiazné toky z finan¢nej Einnosti 27500 0
Kurzové rozdiely k periaznym prostriedkom a ekvivalentom 0 0
PrirastKky (ubytKky) pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 138 122 0
Periazné prostriedky a periazné ekvivalenty na zaciatku roka 0 0
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 138 122 0




