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2.

3.

sPRÁVA NEzAVlsLÉHo AUDĺToRA

Vlastníkom a štatutárnym orgánom EURoPEUM Business Center s.r.o.

Správa z auditu účtovnej zävierky

Názor

Uskutočnili sme audit Účtovnej závierky spoĺočnosti EURoPEUM Business Center s.r.o' (d'alej len ,,Spoločnosť''),
ktorá obsahuje súvahu k30' septembru 20'ĺ 9, výkaz ziskov astrát za rok končiaci sa kuvedenému dátumu,
a poznámky, ktoré obsahujÚ sÚhrn významných Účtovných zásada Účtovných metód.

Podl'a nášho názoru, priloŽená Účtovná závierka poskytuje pravdivý a verný obraz o finančnej situácii Spoločnosti
k 30. septembru 2019 a výsledku jej hospodárenia za rok končiaci sa k uvedenému dátumu podl'a zákona
č. 43112002 Z'z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov (d'alej len ,,zákon o účtovníctve").

Základ pre názor

Audit sme vykonali podl'a medzinárodných audítorských štandardov (lnternational Standards on Auditing, lSA).
Naša zodpovednosť podl'a týchto štandardov je uvedená v odseku Zodpovednosť audítora za audit účtovnej
závierky. od Spoločnosti sme nezávislĺ podl'a ustanovení zákona č. 42312015 o štatutárnom audite a o zmene
a doplnenĺ zákona č. 43112002 Z. z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov (d'alej len ,,zákon o štatutárnom
audite") týkajúcich sa etĺky, vrátane Etického kódexu audítora, relevantných pre náš audit účtovnej závierky a splnili
sme aj ostatné poŽiadavky týchto ustanovení týkajÚcich sa etiky. Sme presvedčení, že audítorské dôkazy, ktore
sme získali, poskytujÚ dostatočný a vhodný základ pre náš názor'

lná skutočnost'

Spoločnosť nespĺňa vel'kostné kritériá pre povinný audit Účtovnej závierky v zmysle zákona o účtovníctve. Pre audit
účtovnej závierky sa rozhodla dobrovol'ne'

Zodpovednost' štatutárneho orgánu za Účtovnú závierku

Štatutárny orgán je zodpovedný za zostavenie tejto Účtovnej závierky tak, aby poskytovala pravdivý a verný obraz
podl'a zákona o účtovnĺctve a za tie interné kontľoly, ktoré považuje za potrebné na zostavenie účtovnej závierky,
ktorá neobsahuje významné nesprávnosti, či uŽ v dôsledku podvodu alebo chyby'
Pri zostavovanĺ Účtovnej závierky je štatutárny orgán zodpovedný za zhodnotenie schopnosti Spoločnosti
nepretžite pokračovať vo svojej činnosti, za opísanie skutočností týkajÚcich sa nepretrŽitého pokračovania
v činnosti, ak je to potrebné, a za pouŽitie predpokladu nepretržitého pokračovania v činnosti v Účtovnĺctve, ibaŽe
by mal v Úmysle Spoločnosť zlikvidovať alebo ukončiť jej činnosť, alebo by nemal inú realistickÚ moŽnosť neŽ tak
urobiť'

Zo d p ov e d n o st' a u d íto ra za a u d i t ú čtov n ej záv i erky

Našou zodpovednosťou je získať primerané uistenie' či Účtovná závierka ako celok neobsahuje významné
nesprávnosti, či uŽ v dôsledku podvodu alebo chyby, a vydať správu audĺtora, vrátane názoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupňa, ale nie je zárukou toho, že audit vykonaný podl'a medzinárodných audĺtorských
štandardov vždy odhalí významné nesprávnosti, ak také existujÚ. Nesprávnosti môŽu vzniknÚť v dôsledku podvodu
alebo chyby azavýznamné sa povaŽujú vtedy, ak by sa dalo odôvodnene očakávať, žejednotlivo alebo v sÚhrne
by mohli ovplyvniť ekonomické rozhodnutia pouŽívatel'ov, uskutočnené na základe tejto účtovnejzávierky.

V rámci auditu uskutočneného podl'a medzinárodných audĺtorských štandardov, počas celého auditu uplatňujeme
odborný Úsudok a zachovávame profesionálny skepticizmus. okrem toho:

ldentifikujeme a posudzujeme riziká významnej nesprávnosti účtovnej závierky, či uŽ v dôsledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutočňujeme audítorske postupy reagujúce na tieto riziká a získavame
audítorské dôkazy, ktoré sú dostatočné a vhodné na poskytnutie základu pre náš názor. Riziko neodhalenia
významnej nesprávnosti v dôsledku podvodu je vyššie ako toto riziko v dôsledku chyby, pretoŽe podvod
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Faco lo Face Buslness

môŽe zahŕňať tajnÚ dohodu, falšovanie, úmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlásenie alebo obĺdenie
internej kontroly.

oboznamujeme sa s internými kontrolami relevantnými pre audit, aby sme mohli navrhnÚť audítorské
postupy vhodné za daných okolností, ale nie za Účelom vyjadrenia názoru na efektívnosť interných kontrol
Spoločnosti.

Hodnotíme vhodnosť pouŽĺtých účtovných zásad a účtovných metód a primeranosť účtovných odhadov
a uvedenie s nimi súvisiacich informácií, uskutočnené štatutárnym orgánom.

Robíme záver otom, či štatutárny orgán vhodne vÚčtovnĺctve používa predpoklad nepretrŽitého
pokračovania v činnosti a na základe získaných audítorských dôkazov záver o tom, či existuje významná
neistota v súvislosti s udalosťami alebo okolnosťami, ktoré by mohli významne spochybniť schopnosť
Spoločnosti nepretÉite pokračovať v činnosti' Ak dospejeme k záveru, že významná neistota existuje, sme
povinnĺ upozornĺť v našej správe audítora na súvisiace inÍormácie uvedené v Účtovnej závierke alebo, ak
sÚ tieto informácie nedostatočné, modifikovať náš názor. Naše závery vychádzajÚ z audítorských dôkazov
získaných do dátumu vydania našej správy audítora. Budúce udalostialebo okolnostivšak môžu spôsobiť,
Že Spoločnosť prestane pokračovať v nepretrŽitej činnosti.

Hodnotĺme celkovÚ prezentáciu, štruktúru a obsah Účtovnej závierky vrátane informácií v nej uvedených,
ako aj to, či účtovná závierka zachytáva uskutočnené transakcie a udalosti spÔsobom, ktoý vedie k ich
vernému zobrazeniu.

Správa k dälším požiadavkám zákonov a lných právnych predpisov

Správa k informáciám, ktoré sa uvádzajú vo výročnej správe

8. Štatutárny orgán je zodpovedný za inÍormácĺe uvedené vo výročnej správe, zostavenej podl'a poŽiadaviek zákona
o účtovníctve. Náš vyššie uvedený názor na Účtovnú závierku sa nevzťahuje na iné informácie vo výročnej správe'

V súvislosti s auditom účtovnej závierky je našou zodpovednosťou oboznámenie sa s informáciami uvedenými vo
výročnej správe a posúdenie, či tieto informácĺe nie sú vo významnom nesúlade s auditovanou účtovnou závierkou
alebo našimi poznatkami, ktoré sme zĺskali počas auditu Účtovnej závierky, alebo sa inak zdajú byť významne
nesprávne.

PosÚdili sme, či výročná správa Spoločnosti obsahuje informácie, ktoých uvedenie vyŽaduje zákon o Účtovnĺctve.

Na základe prác vykonaných počas auditu účtovnej závierky, podl'a nášho názoru:

. informácie uvedené vo výročnej správe zostavenej zarok2019 sú v sÚlade s účtovnou závierkou zadaný
rok,

. Výročná správa obsahuje informácie podl'a zákona o účtovnĺctve.

okrem toho, na základe našich poznatkov o Účtovnej jednotke a situácii v nej, ktoré sme získali počas auditu
účtovnej závierky, sme povinní uviesť, či sme zistili významné nesprávnosti vo výročnej správe, ktorÚ sme obdžali
pred dátumom vydania tejto správy audĺtora. V tejto súvislosti neexistujÚ zistenia, ktoré by sme mali uviesť.

Bratislava, 15. novembra 2019

a
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a
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Tĺ'lt
TPA AUDIT s.r.o.
Licencia SKAu č. 304

lng. lvan Paule, CA, FCCA
zodpovedný audĺtor
Licencia SKAu č. 847
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r UZPODvI4_1

Úe poo učľovNA zAVIERKA ilililililililI|ilililil1] 
-l

podnikatel'ov v podvojnom účtovníctve

zostavenák 3 0 . 0 9 .2 0 1 9

čĺseIné Údaje sa zarovnávajú vpravo' ostatné údaje sa píšu zl'ava. Nevyplnené riadky sa ponechávajÚ prázdne.
Udaje sa vypĺRajri paličkovým písmom (podl'a tohto vzoru), písacím strojom alebo tlačiarňou, a to čiernou alebo tmavomodrou farbou.

ÁiiBčD t r GH ĺ,l K ttltN 0P0Rš r ÚVXý Ž 0 l 2 345 67 89

L Tlačivo Vytlačené z Portálu Fs

Daňové identifikačné čísIo

2022369261
lČo

36770876
SK NACE

6 8. 2 0 .0

Účtovná závierka

X riadna

mimoriadna

priebeŽná

Účtovná jednotka

X malá

vel'ká

(vyznačĺ sa x)

Mesiac Rok

od10 2018
do 9 2019

Za obdobie

Bezprostredne
predchádzajúce
obdobie

od10
dog

2017
2018

PriloŽené sÚčasti účtovnej závierky
X Súvaha (Uč PoD 1-01)

(v celých eurách)
X Výkaz ziskov a strát (Úč PoD 2-o1)

(v celých eurách)
X Poznámky (Uč PoD 3-o1)

(v celých eurách alebo eurocentoch)

obchodné meno (názov) účtovnej jednotky

EUROPEUM Bus iness Center s r o

Sídlo účtovnej jednotky

Ulica

SUCHE MÝTo
PsČ obec

81103 BRATISLAVA 1

označenie obchodného registra a číslo zápisu obchodnej spoločnosti

obchodný register okr
l, odd.i Sro, Vl.č.l

TelefÓnne čĺslo Faxové čĺslo

Číslo

1

.sÚdu Bratislava
4571418

E-mailová adresa

Zostavená dňa:

04.11.2019
Schválená dňa

/,f../4.20./7
Pod pisový záznam Štatutárneho orgánu Účtovnej jednotky

Účtovnej jednotky aleboale člena
zazn ktorá je účtovnou jed notkou

Záznamy daňového úradu

Miesto pre evidenčné číslo odtlačok prezentačnej pečiatky daňového úradu

l€il
MF sR č. 1900912014 Stľana 1
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UZPODVI4 2

MF sR č. 150o9l2o14

Súvaha
Úepooĺ_oĺ D\c2022369261 lčo36770876

Bežné účtovné obdobie
Brutto - časť 1 Netto 2

Bezprostľedne predchádzajúce
účtovné obdobie

Ozna-
čenle

a

STRANAAKTĺV
b

číslo
riadku

c 'l
Korekcia - časť 2 Netto 3

51922029 22834322SPOLU MAJETOK
Í'02+l'33+Í'74

0í

29087707 24097 025
50212943 21386429A. Neobežný majetok

r. 03 + ľ. 11 + r.21
02

28826514 21733646
2594958A.t. Dlhodobý

nehmotný majetok
súčet (r. 04 až ĺ' 'lo)

03

2594958
4.t.1 Aktivované náklady

na vývoj
(012) - t072, oe1N

04

2. Softvér
(013) - /073, 091tu

05

J. ocenitel'né práva
(014) - 1074,091N

06

2594958 04. Goodwill
(015) - /075, 091tu

07

2594958 0

5. ostatný dlhodobý
nehmotný majetok
(019, 01X) - /079,
07x, 091A/

OB

o_ obstarávaný
dlhodobý nehmotný
majetok
(041 ) - /0e3/

09

7
Poskytnuté
preddavky
na dlhodobý
nehmotný majetok
(051 ) - /oesA/

10

47617985 21386429A.lt Dlhodobý hmotný
majetok
súčet (r. 12 až
r. 20)

11

26231556 21733646
9179374 65000004.il.1 Pozemky

(031 ) - /092A/
12

2679374 6500000
38384325 148864132. Stavby

(021) - to81, o92N
13

234 97912 15 2 3 3 6 3 0

54286 16I Samostatné
hnutel'né veci a
sÚbory hnutel'ných
vecĺ
(022) - 1082,092N

14

5427A 16

ilIililililil 1ilil Iilil ] -t

/gĺ,1/

Stľana 2



Dtc2022369261s
UčPoD1-01 lčo36770876

čĺslo
riadku

c 1
Netto 2

Bežné účtovné obdobie
Brutto - časť 1

Koľekcia - časť 2

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Ozna-
čenle

a

STR,ANAAKTIV
b

Netto 3

4. Pestovate|',ské celky
trvalých porastov
(025) - /085, 092A/

'ĺ5

5 Základné stádo a
t'aŽné zvieratá
(026) - /086, 092A/

'ĺ6

o. ostatný dĺhodobý
hmotný majetok
(029,02X,032) -
i089, oBX, 092A/

17

7 obstarávaný
dlhodobý hmotný
majetok
(042) - t0s4t

18

B
Poskytnuté
preddavky na
dlhodobý hmotný
majetok
(052) - i095Á/

19

I opravná poloŽka
k nadobudnutému
majetku
(+Ĺ 097) +^ 09B

20

4.ilt. Dlhodobý finančný
majetok
súčet (r. 22 až
r.32)

21

4.ilt.1 papiere a podiely
v prepojených
Účtovných
jednotkách (061A'
062A, 063A) - /096tu

PodieloVé cenné
22

2.

(062A

s účasťou

Podielové cenné
papĺere a podiely 23

2 ostatné
realizovatel'né cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

4. PÔŽičky prepojeným
účtovným jednotkám
(066A) - /096A/

25

5
PôŽičky v rámci
podielovej Účasti
okrem prepojeným
Účtovným jednotkám
(066A) - /096Á/

26

6 pôžičky
/096A/

ostatné
(067A) -

27

7
Dlhové cenné
papiere a ostatný
dlhodobý finančný
majetok (065A,
069A,06M) - /096A/

28

UZPODvI4_3

iltilililililililililililt -l
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UZPODVI4_4

Dlč2022369261
1-

lčo36770876
Bežné účtovné obdobie

Bľutto - časť'1 Netto 2
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie
Ozna.
čenie

a

STRANAAKTĺV
b

čĺslo
riadku

c 1

Korekcia - časť 2 Netto 3

B.
POZTCKy a OSlamy
dlhodobý Íinančný
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
oôXA) - /096A/

29

9. Učty v bankách
s dobou viazanosti
dlhšou ako jeden rok
(22XA)

30

10. obstarávaný
dlhodobý Íinančný
majetok
(043) - /0964/

3t

11
Poskytnuté
preddavky
na dlhodobý
finančný majetok
(053) - /0954/

32

15 2 7 5 5 0 1266357
213 2 6 5I

obežný majetok
r. 34 + r.41 + r.53 +

r.66+r.7í

33

261193
B.t. Zásoby

súčet (r. 35 až
r.40)

34

8.t.1 Materiál
(112,1Ie,11X)
- ĺ191 ,19xl

35

2.
Nedokončená
výroba a polotovary
vĺastnej výroby
(121, 122,'.t2x) -
1192, 193,19X1

36

J Výrobky
(123) - ĺ194l

37

384
(124) - ĺ195l
Zvieratá

5 Tovar
(132,133,13X, 139)
-/'ĺ96''ĺ9x

39

na zásoby
(314A) - /3e

Poskytnuté
preddavky

1N

40

8.il. Dlhodobé
pohl'adávky
súčet (r. 42 + r' 46
ažr' 52|

41

8.il.1 Pohl'adávky
z obchodného
styku
súčet (ľ. 43 ažr' 45|

42

ililil]llllllllillrilil 
-l

l/,an/
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UZPODvI

D\c2022369261UčPoD1-01 lčo36770B76
Bežné účtovné obdobie

Brutto - časť í Netto 2
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie
Ozna-
čenie

a

STRANAAKTíV
b

číslo
riadku

c 1

Korekcia - časť 2 Netto 3

1.a.
Pohl'adávky z obchod-
néhn sÍyktl voňi
prepojeným účtovným
jednotkám (311A'
312A' 3'ĺ3A' 314A'
315A, 31XA) - t391N

43

1.b
Ponladavl(y z obcnodné-
ho styku V rámci podielo-
Vej účasti okrem pohľa-
dávok voči prepojeným
Účtovným jednotkám
(31'ĺA' 312A' 313A, 314A'
315A.31XA)-/391AJ

44

1.c.
ostatné pohl'adávky
z obchodného styku
(31'lA, 312A,3'13A,
3144, 3154, 31XA) -
1391N

45

2. Čistá hodnota
zákazky
(316A)

46

3. ostatné pohl'adávky
Voči prepojeným
Účtovným jednotkám
(351A) - /391A/

47

4.
ostatné pohl'adáVky
V rámci podielovej
účasti okrem pohľa-
dáVok Voči prepojeným
účtovným jednotkám
í351A) _ /391A/

48

Pohl'adávky voči
spoločníkom,
členom a zdruŽeniu
(354A,355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

6 Pohl'adávky
z derivátových
operáciĺ
(373A, 376A)

50

7 lné pohladávky
(335A, 336A, 33XA,
3714,3744,375A,
37BA) - /391A/

51

B. odloŽená daňová
pohl'adávka
(481A)

52

355253 94060B.ilt. Krátkodobé
pohl'adávky
súčet (r' 54 + r' 58
až r. 65)

53

261193 81460
355083 938908.ilt.1, Pohl'adávky

z obchodného
styku
súčet (r. 55 až r.57)

54

261193 B 1290
1.a.

Pohl'adávky z obchod-
ného styku voči
prepojeným Účtovným
jednotkám (311A'
3124, 3134, 3144,
315A, 31XA) - t391N

55

1.b.
Pohl'adävky z obchodné_
ho styku v rámci podielo-
vej účasti okrem pohl'a-
dáVok Voči prepojeným
účtovným jednotkám
(3'114, 3124, 313A, 3'14A
3'ĺ5A.31XA)-/391ÁJ

56

llllllllll]llllllllĺllllllll 
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UzPoDV'ĺ4-6

D1c2022369261Úepooĺ-oĺ lčo36770876
BeŽné účtovné obdobie

Brutto - časť 'ĺ Netto 2
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie
Ozna-
čenle

a

STRANAAKTĺV
b

čÍslo
riadku

c 1
Korekcia - časť 2 Netto 3

355083 93890
81290

1.c.
ostatné poh|'adávky
z obchodného styku
(3'ĺ1A, 312A' 3'13A,
3'ĺ4A' 315A, 31XA) -
1391N

57

261193
Čistá hodnota
zákazky
(3164)

5B

ostatné pohl'adávky
voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) - /391tu

59

4.
ostatné pohl'adávky
V rámci podielovej
účasti okrem pohl'a-
dávok voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) - /391p/

60

5.
Pohl'adávky voči
spoločníkom, členom
a zdruŽenĺu (354A,
3554, 3584, 35X4,
39BA) - /391A/

61

b. poistenie
1391N

Sociálne
(336A)-

62

7 Daňové pohl'adávky
a dotácie
(341 , 342, 343, 345,
346,347) - 1391N

63

8. Pohl'adávky
z derivátových
operácií
(373A, 376A)

64

170 170o lné pohl'adávky
(335A, 33M,371A,
374A, 375A, 37BA)
- t391N

65

170
B.IV, Kľátkodobý

finančný majetok
súčet (r. 67 až r' 70)

66

B.tv.1
Krátkodobý finančný
majetok v prepoje-
ných Účtovných
jednotkách (251A'
2534,2564,2574,
25xA\- ĺ291A.29xN

67

2.
Krátkodobý Íinančný
majetok bez krátkodobé-
ho finančného ma.ietku
v prepojených účtov-
ných jednotkách (251A,
2534,2564,2574,
25XA\ - t2914.29XAI

68

J.

podiely
(252)

Vlastné akcie a
vlastné obchodné

69

4. obstarávaný
krátkodobý finančný
majetok
(25e, 3144) - t2s1N

70

ilil]Iililil]iltilIil] 
-l

ľa/
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UZPODVI  7

Súvaha
Úepooĺ-oĺ D\c2022369261 lČo36770B76

BeŽné účtovné obdobie
Brutto - časť 1 Netto 2

Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobie

Ozna-
čenĺe

a

STRANAAKTĺV
b

čĺslo
rladku

c ,|

Korekcia - časť 2 Netto 3

1172297 1172297B.V. Finančné účty
r'72+Í'73

71

205119e
B.V.'ĺ Peniaze

(211 , 213,21X)
72

1172297 11722972. Učty v bankách
(221A,22X, +ĺ- 261)

73

2051199
181536 181536c. časové rozlíšenie

súčet (r. 75 až r' 78)
74

230720
40068 40068c.1

Náklady budúcich
období dlhodobe
(381A, 382A)

75

61252
44445 444452. Náklady budúcich

období krátkodobe
(381A, 3B2A)

76

43564
a Príjmy

období
(385A)

budúcich
dlhodobé

77

97023 970234. Príjmy
období
(385A)

budúcich
krátkodobé

7B

125904
Ozna-
čenle

a
STRANA PASĺV

b

číslo
riadku

c
Bežné účtovné obdobie 4

5
Bezprostredne

predchádzajúce účtovné obdobie

sPoLU VLASTNÉ lMANlE AzÁVÄzKY
r. 80 + r. '|01 + Í, 141

79 22834322 24097025
A. Vlastné imanie r. 81 + r. 85 + r. 86 + r. 87 +

r.90+r.93+r.97+r.100 80 9309606 10 21 3 6 1 1

A.l. Základné imanie súčet (r' 82 až r. 84) 81 1388270 1388270
A.t.1 Základné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1388270 1388270

2. Zmena základného imania +/- 4'l9 OJ

J.
Pohl'adávky za upísané vlastné imanie
(/-/353) 84

A,lt Emisné ážio (412) 85

4.1il. ostatné kapitálové fondy (413) 86 7315607 7315607
A.IV. Zákonné ľezervné fondy r. 88 + r. 89 87 90709 7 97 26
A.tv.1 Zákonný rezervný fond a nedelitel'ný fond

(4174,418, 4214,422) B8 90709 7 97 26
2. Rezervný

podiely (4
fond na vlastné akcie a vlastné
17A,421A) 89

ilililililililllilllilil1 
-l

ľa,)
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L

Úe
Súvaha
PODl-01

D\c2022369261 lčo36770876
Ozna-
čénie

a

STRANA PAsíV
b

čĺsĺo
rladku

c
Bežné účtovné obdobie

4

Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

5

A.V ostatné fondy zo zisku r. 91 + r' 92 90

Štatutárnc fondy (423, 42X) 01

2. ostatné tondy (427, 42X) 92

A.VI. oceňovacie rozdiely z precenenia
súčet (ľ. 94 až r' 96)

93

A.Vt.1 oceňovacie rozdiely z precenenia
majetku azáväzkov (+l- 414)

94

2.
oceňovacie rozdiely z kapitálových
účastín (+^ 4'ĺ5)

oÄ

J.
oceňovacie rozdiely z precénenia
pri zlúčení, splynutí a rozdelení (+l- 416\

96

4.Vil. Výsledok hospodárenia minulých rokov
r. 98 + r.99 97 289025 1280364

A.Vll.'ĺ' Nerozdelený zisk minulých rokov (42B) 98 289025 1280364
2. Neuhradená strata minulých rokov (l-l429) oo

A.Vill.
Výsledok hospodárenia za účtovné obdo-
bie po zdanení /+J Í.01 - (r. 8ĺ + r. 85 + r. 86
+ r. 87 + r.90 + r.93 + r.97 + r. í0í + r. ĺ4ĺ)

100 225995 219644
B. Záväzky r"l02+ r. 1í8 + r. 121 +r'122

+ ľ. 136 + r. í39 + r. í40
't01 13413359 13693319

B.t Dlhodobé záväzky
súčet (ľ. ĺ03 + r. 107 ažr.'l17) 102 8506919 8648332

8.t.1 Dlhodobé záväzky z obchodného styku
súčet (r. 104 aŽ r. 106)

't 03

1.a.
Záväzky z obchodného styku voči
prepojeným účtovným jednotkám
(321A. 475A.476A\

104

1.b.
ZáväzRy zobchodného styku V rámci podielo-
Vej účasti
účtovnÝm

okrem záVäzkov Voči
iednotkám {321A.

'ĺ 05

1.c.
ostatné záväzky z obchodného styku
(321A,475A,476A) 106

2. Čistá hodnota zákazky (316A) 107

2 ostatné záväzky Voči prepojeným
účtovným jednotkám (47'ĺ A, 47XA) 108 5416801 5565138

4.
ostatné záväzky v rámci podĺelovej účasti
okrem záväzkov Voči prepojeným účtovným
iednotkám (471A.47xA\

'ĺ09

5. ostaÍné dlhodobe záv äzky (47 9 A, 47 x^\ 110 315831 309868
b. Dlhodobe prijate preddavky (475A) 111

7 Dlhodobé zmenky na úhradu (478A) 112

o. Vydané d lhopisy (47 3N J255 A) 113

9. Záväzky zo sociálneho fondu (472) 114

10 lné dlhodobé záväzky
(336A, 372A, 474A, 47XA) 115

11
Dlhodobé záväzky z derivátových operácií
(373A,377A) 116

12 od loŽený d a ňový záv äzok (481 A) 117 2774287 2773326

ľal
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Súvaha
UčPoD1-o'|

Dtc2022369261 lČo36770B76
Ozna-
čenie

a

srRnHl pnsív
b

čĺslo
rladku

c
Bežné účtovné obdobie

4

Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

5

B.lt. Dlhodobé rezervy Í.1'lg + Í.120 118 4000
8.il,1, Zákonné rezervy (451A) 119

2. ostatné rezervy (459A' 45)(A) 120 4000
B.ilt. Dlhodobé bankové úvery (46íA' 46X.A) 121 4511583 4637615
B.IV. Kľátkodobé záväzky

súčet (r. 123 + r' 127 až ľ. 1 35)
122 254034 258090

B'lV'í' Záväzky z obchodného styku
súčet (r. 124 až r. 126) 123 67 91 I 64193

1.a
zäväzKy z obcnodneho Styku VoČi pľepojeným
účtovným.jednotkám (321 A' 322A, 324A'
325A, 3264, 32XA, 47 5A, 476A, 478A, 47XA\

124

1.b
Záväzky zobcnodného styku V rámci podielovej
účasti okrem záVäzkov Voči prepojeným
účtovným jednotkám (32'ĺ A' 322A, 324A, 325A,
326A. 32X4. 4754. 476A. 47AA, 47XA\

125

1.c.
ostatné záväzky z obchodného styku
(321 A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA,
4754,4764,4784, 47XA)

126 67918 64193
2. Čistá hodnota zákazky (31 6A) 127

J.
ostatné záväzky voči prepojeným účtovným
jednotkám (36'1A' 36M' 471A' 47xA) 128 148337 148337

4.
ostatné záväzky v rámci účasti
okrem záväzkov voči
iednotkám (361A. 47XA)

129

5.
záväzky voči spoločníkom a zdruŽeniu (364,
365, 366, 367, 368, 398A, 478A,479A) 130

6.
Záv äzky v oči zamestna nco m
(331, 333, 33X, 479A) 131

7 záväzky zo sociálneho poistenia (336A) 132

B.
Daňové záväzky a dotácie
(34't, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 37730 45511

o Záväzky z derivátových operácií
(373A, 3774)

134

10.
lné záväzky
(37 2A, 37 9A, 47 4A, 47 5 A, 47 9 A, 47 XA) 135 49 49

B.V. Krátkodobé rezervy ľ' 137 + r. 138 't 36 12000 25668
B.V1 Zákonné rezervy (323A' 451A) 137

2. ostatné rezervy (323A, 32X' 459A' 45XA) 138 12000 25668
B.VI. Bežné bankové úvery

(221 A, 231, 232, 23X, 461 A, 46XA) 139 124823 123614
B.Vlt. Krátkodobé finančné

(241, 249, 24X, 473A,
qýpomoci
l-1255A\

140

c. časové rozlíšenie
súčet (r. 142 až r' 145) 141 111357 120095

c.1 Výdavky budúcich období dlhodobé
(383A) 142

Výdavky budúcich období krátkodobé
(383A) 143 5606 - 47 49

J-
Výnosy budúcich období dlhodobé
(384A) 144

4. Výnosy budúcich období krátkodobe
(384A) 145 116963 124844

l/ŕh/
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Yýkaz
Uč

zĺskov a
POD2-01

D1c2022369261 lčo36770876
Ozna'
čénlé

a

Text

b

čĺslo
rladku

c

Skutočnosť

beŽné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

čistý obrat (čast'účt. tr. 6 podl'a
zákona)'

0í 1720724 1773675
Výnosy z hospodáľskej činnosti spolu
súčet (r. 03 až r. 09)

02 17 2 5 9 0 0 17 83266
t. Tžby zpreda1a tovaru (604' 607) 03

il. TrŽby zpreda1a vlastných výrobkov (601) 04

ilt. Tržby zpreda1a sluŽieb (602' 606) 05 1720724 1773675
IV Zmeny stavu vnútroorganizačných zásob

(+Ä) (účtova skupina 6'ĺ)
06

Aktivácia (účtová skupina 62) 07

VI
IrŽby z predaja dlhodobeho nehmotneho
majetku, dlhodobého hmotného majetku a
materiálu (641'642)

OB

vil ostatné výnosy z hospodárskej činnosti
(644, 645,646, 648, 655, 657)

09 5176 9591
Náklady na hospodársku činnost' spolu
r. í1 + r. 12 + r.'l3 + Í'14 + r.15 + r. 20 +
r-2'l+Í-24+r-25+Í-26

í0 1198889 1262706
A. Náklady vynaloŽené na obstaranie

predaného tovaru (504' 507)
11

B. Spotreba materiálu, energie a ostatných
neskladovatel'ných dodávok (501 

' 
502' 503)

12 210171 206730
c opravné poloŽky k zásobám (+Ĺ) (505) 'ĺ3

D SluŽby (účtová skupina 51 ) 14 433215 456050
E. osobné náklady (r. 16 aŽ r. 19) 15

E.1 Mzdové náklady (521 
' 522) 16

odmeny členom orgánov spoločnosti a
druŽstva (523) 17

J
Nák|ady na sociálne poistenie
(524,525,526) 1B

4 Sociálne náklady (527, 528) 'ĺ9

F Dane a poplatky (účtová skupina 53) 20 44635 44776
G

a k dlhodobému

hmotnému 22+r
21 498365 486080

G.1 odpisy dlhodobého nehmotnéhomajetku
a dlhodobeho hmotného majetku (55'ĺ )

22 498365 486080
2

opravné poloŽky k dlhodobému
nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému maietku (+Ĺ) (553)

23

H Zostatková cena predaného dlhodobého
majetku a predaného materiálu (541' 542\

24

opravné poloŽky k pohl'adávkam (+Ĺ)
(547) 25 -5358 42183

J ostatné náklady na hospodársku činnosť
(543, 544,545, 546, 548, 549, 555, 557)

26 17861 26887
Výsledok hospodárenia z hospodárskej
činnosti (+Ä) (r. 02 - r. í0) 27 527011 520560

t/a,
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Výkaz ziskov a strát
UčPoD2_0'ĺ

D]č2022369261 Ičo36770B76
Ozna-
čenie

a

Text

b

čÍsIo
riadku

c

Skutočnost'

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

Pľidaná hodnota (ľ. 03 + ľ. 04 + r. 05 +

r. 06 + r. 07) - (r. 11 + Í' 12 + r' 13 + r' 14l 28 1077338 1110895
37Výnosy z finančnej činnosti spolu r. 30

+ r. 3'l + r. 35 + r. 39 + Í' 42 + r, 43 + r. 44
29

vilt Tržby z predaja cenných papierov a
podielov (66'ĺ )

tx.
Výnosy z dlhodobeho finančného majetku
súčet (r. 32 až r. 34) 31

tx. t
Výnosy z cenných papierov a podielov
od prepojených účtovných jednotiek (665A) 32

2
Výnosy z cenných papierov a podielov
v podielovej Účasti okrem Výnosov
prepoienÝch účtovnÝch iednotiek (665A)

33

ostatné
podielov

výnosy z cenných papierov a
(665A) 34

X. Výnosy z krátkodobeho finančného majetku
súčet (r. 36 až r. 38) 35

x.1 Výnosy z krátkodobého Íinančného majetku
od prepojených Účtovných jednotiek (666A) 36

2
Výnosy z krátkodobého finančného majetku
v podielovej účasti okrem výnosov
prepoiených účtovných iednotiek (666A)

37

3. ostatné
majetku

výnosy z krátkodobého finančného
(666A) 3B

xt. Výnosové úroky (r.40 + r.41) 39 37
xt.1 Výnosové úroky od prepojených

účtovných jednotiek (662A) 40

2. ostatné výnosové úroky (662A) 41 37
xil. Kurzové zisky (663) 42

xilt. Výnosy z precenenia cenných papierov a
výnosy z derivátových operácií (664' 667)

43

XIV. ostatné výnosy z finančnej činnosti (668) 44

Náklady na finančnú činnost'spolu ľ. 46
+ Í' 47 + r.48 + r. 49 + r' 52 + r' 53 + r' 54

45 242091 248914
K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46

L. Náklady na krátkodobý finančný majetok
(566) 47

M
opravné poloŽky k finančnému majetku
(+^) (565) 48

N. Nákladové úroky (r. 50 + r. 51) 49 240685 248144
N.1

Nákladové úroky pre prepojené Účtovné
jednotky (562A) 50 131942 135351

2. ostatné nákladové úroky (562A) 5'1 108743 112793
o. Kurzové straty (563) 52 10 2

P Náklady na precenenie cenných papierov a
náklady na derivátové operácie (564' 567)

53

o. ostatné náklady na finančnú činnosť
(568, 569)

EÁ 1396 768

ľaĺ
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Ozna-
čenle Text

a b

čĺslo
rladku

c

Skutočnost'

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzaJúce účtovné
obdobie

2

Výslédok hospodáľenla z ílnančnéJ
činnosti (+/-) (ľ. 29 - r' 45)

55 -242091 -248877
Výsledok hospodárenia za účtovné
obdobie pred zdanením (+/-) (r. 27 + r' 55)

56 284920 27 1 6 8 3

R. Daň z príjmov (r. 58 + r. 59) 57 58925 52039
R.1 Daň z príjmov splatná (59'ĺ 

' 
595) 5B 57963 37 628

2. Daň z príjmov odloŽená (+^) (592) 59 962 14411
s Prevod podielov na výsledku hospodárenia

spoločníkom (+l 596) 60

Výsledok hospodárenia za Účtovné
obdobie po zdanení (+/-)
(r.56 - r. 57 - r.60)

6í 225995 219644

//4t)
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Účtovná závieľka
k 30. septembľu 2019

Poznĺĺmky Úĺ poov: - ot

EUROPEUM Business Centeľ s.ľ.o.

Ičo

DIČ

A. INFoRMÁCIE o ÚčTovNEJ JEDNoTKE

Založenie spoločnosti
Spoločnosť EUROPEUM Business Centeľ s.ľ.o. (ďalej len ,,Spoločnost"')' IČo 36 770 876 so sídlom Suché Mýto l , 81 l
03 Bratislava, bola založeĺá dňa l 3 ' apĺíla 2007 a do obchodného ľegistľa bola zapísaná dňa 28. apríla 2007 (obchodný
ľegisteľ okr'esného súdu Bľatislava I' oddiel Sľo, vložka 45714lB).

2. Hlavnými činnost'ami Spoločnosti sú:
- spľostľedkovatel'ská činĺosť v ľozsahu vol'ne.j živnosti,
- reklamnĺá" propagačná a výstavnícka činnosť,
- obstar'ávanie služieb spojených so spľávou nehnutel'ností'
- podnikatel'ské poľadenstvo v ľozsahu vol'nej živnosti,
- činnosť oľganizačných a ekonomických poľadcov,
- poradensko _ konzultačná činnosť v stavebníctve,
- inžinieľska činnosť v investičnej výstavbe,
- nákup a predaj rrelmutel'nosti,
- sprostľedkovanie nĺĺkupu' pľedaja a prenájmu nebnuteľnosti,
- pľenájom nenutel'nosti s poskýovaním doplnkových služieb,
- obstar'ávanie služieb spojenýclr so spľávou nehnutelhosti.

3. Pľiemerný pľepočítaný počet zamestnancov
Spoločnosť nenrala zamestnancov v účtovnom období 20l8/2019, ani v účtovnom období2017l20l8.

4, Údaje o neobmedzenom ručení
Spoločnosť nie je neobmedzene ľučiacim spoločníkom v iných spoločnostiach podl'a $ 5ó ods. 5 obchodného zĺĺkonníka.

5. Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky
Učtovná závieľka Spoločnosti k 30. septembru 2019 je zostavená ako ľiadna účtovná ziwieľka podľa $ l7 ods. ó zákona
NR sR č. 43112002 Z. z. o ttčtovnictve za účtovné obdobie od 1. októbľa 2018 do 30. septembra 2019'

Účtovná závieľkaje uľčená pľe používatelbv, ktoľí majú pľimerané znalosti o obchodných aekonomických činnostiach
a účtovrríctve a ktorí analyzujú tieto irrfoľmácie s pľimeranou pozoľnosťou. Účtovná závieľka neposkyfuje a ani nemôže
poskýovať všetky informácie, ktoľé by existujúci a potencionáIni investori, poskýovatelia úveľov a pôžičiek a iní veritelia,
mohli potrebovať. Títo používatelia musia relevantné infoľmácie získať z iných zdrojov.

V ľoku 2016 spoločnosť ľozhodla o zmene hospodáľskeho roka. Hospodrtrsky rokje od 1. októbľa do 30. septembra'

6. Dátum schváIenia účtovnej závieľky za predchádzajúce účtovné obdobie
Účtovná závierka Spoločnosti k 30. septembĺu 2018, za pľedchádzajúce účtovné obdobie, bola schválená valným
zhĺomaždením Spoločnosti 16. novembra 2018.

7 Zveľejnenie účtovnej závieľky za predchádzajúce účtovné obdobie
Učtovná závieľka Spoločnosti k 30. septembru 2018 bola uloženádo ľegistľa účtovných závierok 13. decembľa 2018.

8. Schválenie audítoľa
Valné zhronraždenie l6. júla 2019 schválilo spoločnosť TPA Audit, s.ľ.o. ako audítoľa na oveľenie účtovnej záuielky za
účtovné obdobie od 1. októbľa 20l 8 do 30. septembra 20 l 9.

9. Informácie o skupine
Spoločnosť sa zahŕňa do konsolidovanej účtovnej závierky spoločnosti VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener
Veľsicheľung Gľuppe' l0l0 Vienna, Schottenľing 30' Rakúsko. Konsolidovanú účtovnú závieľkuje možné dostať pľiamo
v sídle uvedenej spoločnosti.

3 6 7 7 0 8 7 6
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Poznámky Úe poov: - ot

EUROPEUM Business Center s.r.o.

Spoločnfl<' akcionáľ

a

Výška podielu na zĺkladnom imaní

absolúhle v%o

c

Účtovná závieľka
k 30. septembru 2019

Iný podiel na

ostatných

položkách VI
akonaZl

v%o

e

IČo

DIČ

B. INFoRMÁcln o oRGÁNoCH ÚČľovľnĺ JEDNoTKY
Konatelia:

Dipl.-Ing' Caĺoline Mockeľ, MSc (od 2l.06.2016)
Ing. Ludčk Marek (od 18.09.2019)

Dĺ. Wolfgang Hajek (od 2l .06.2016 do 17 .09 .2019)

Prokúľa: Mag. Bitgit Webeľ (od 03.05.2017)

členom štatutárneho oĺgánu, ani členom dozoľných oľgánov neboli v ľoku 20 18/2019 poskytnuté žiadne pôžičky, zitnky
alebo iné foľmy zabezpečenia' ani Íinančné pĺostľiedky alebo iné plnenia na súkomné účely členov' kÍoľé sa vyúčtovávajú
(v ľoku 2016120l7: žiadne).

c. INFoRMÁCIE o sPoloČľÍrocg ťĺČľovNBĺ ĺEDNoTKY

Štľuktúra spoločníkov k 30. septembĺu 2019je takáto:

b

Podiel na

hlasovacích

pľávach

v%o

d

3 6 7 7 0 8 7 6

2 3 6 9 2 62 0 2 I

VIG FUND, a.s.

Spolu

I 388 270 100 100

r 388 270 100 100

D. INT'oRMÁCIE o ÚčTovNÝcrr zÁsaoÁCH A ÚČTovNÝcH METÓDACH

(a) Východiská pľe zostavenie účtovnej závieľky
Účtovná závieľka bola zostavená za predpokladu, že Spoločnosť bude nepľetľžite pokl'ačovať vo svojej činnosti (going
concem).

Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady boli účtovnoujednotkou konzistentne aplikované.

(b) Dlhodobý nehmotný majetok a dlhodobý hmotný majetok
Dlhodobý majetok nakupovaný sa oceňuje obstar'ávacou cenou, ktoľá zahŕňa cenu obstaľania a naklady súvisiace
s obstal'aním (clo, pľepľaw, montĺĺž, poistné a pod.).

Súčastbu obstaľávacej ceny dllrodobélro hmotnélro majetku nie sú úroky z cudzich zdľojov ani realizované kulzové
ľozdiely' ktore vznikli do motnentu uvedenia dlhodobého majetku do používania.

Súčasťou obstaľávabej ceny dlhodobého nehmotnélro majetku nie sú úľoky z ctsdzíclrt zdrojov, ktoľé vznikli do momentu
zar adenia dllro dobého nehmotnélro majetku do používania.

odpisy dlhodobého nelrmotnélro majetku sú stanovené vychádzajúc z pľedpokladanej doby jeho používania a
pľedpokladaného pľiebelru jeho opotrebenia. odpisovať sa zaéína pĺvým dňom mesiaca nasledujúceho po uvedení
dlhodobého majetku do používania. Dľobný dllrodobý nehmotlrý majetok, ktoľého obstaľávacia cena (ľesp' vlastné
náklady) je 2 400 EUR a nižšia, sa odpisuje jednoľazovo pĺi uvedení do použír,ania. Pĺedpokladaná doba používania,
metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabul'ke:

1/ar/
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Účtovná závierka
k 30. septembĺu 2019

Poznĺĺmky Úĺ poov : - ot

EUROPEUM Business Center s.ľ.o'

IČo

DIC

Pľedpokladaná

doba používania
v rokoch

Metóda

odpisovania

Aktivované náklady na vývoj
Softvéľ

ocenitel'né pľáva (licencia)

Goodwill
Dľobný dlhodobý nehmotný majetok

Pľedpokladaná

doba používania v rokoch

lineiíľna
lineáľna

linerĺľna

lineáľna
jednorazoý odpis

Metóda

odpisovania

5

4

8

5

ľozna

odpisy dlhodobého hmotného majetku sú stanovené vychádzajuc z pľedpokladanej doby jeho používania
a predpokladaného pľiebehu jeho opotľebenia. odpisovať sa začína v mesiaci zaradenia dlhodobého majetku do
používania. Dľobný dlhodobý hmotný majetok, ktoľého obstar'ávacia cena (ĺesp. vlastné nĺĺklady) je 1 700 EUR a nižši4
sa odpisuje jednoľazovo pľi uvedení do používania. Pozemky sa neodpisujú. Pľedpokladaná doba používania' metóda
odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabul'ke:

Stavby
Reklamný nosič
Klimatizácia
Svetelné logo

Záložný zdľoj UPS

40*

4

t2
6

6

Lineáľne/lineárne

Zýchlenélzľých|ené

Zých|enélzrýchlené
Lineáme/lilreárne

Lineáme/lineĺ{rne

*K 0l.10.2016 spoločnosť revidovala na základe znaleckého posudku zostatkovú dobu životnosti budovy obstaľanej v ĺ
2004 a určilaju na 40 rokov.

(c) Zníženie hodnoty majetku a opravné položky
opravné položky satvoľia nazáklade zásady opatrnosti, akje opodstatnené predpokladať, že došlo kzniženil hodnoý
majetku oproti jelro oceneniu v účtovníctve. opľavná položka sa účtuje v sume opodstatnenélro pľedpokladu zniženia
hodnoty majetku opľoti jeho oceneniu v účtovníctve'

(d) Pohl'adávky
Pohl'adávky pri ich vzniku sa oceňujú ich menovitou hodnotou; postúpené pohľadávky a pohl'adávky nadobudnuté
vkladom do základného imania sa oceňujú obstaľávacou cenou vľátane nĺíkladov súvisiacich s obstaraním. Toto ocenenie
sa znižuje o pochybné a rrevymožitel'né pohl'adávky.

(e) Finančné účty
Finančné účty tvoľí zostatok na bankovom ťrčte a oceňujir sa menovitou hodnotort. Zniženie ich hodnoty sa vyjadľuje
opľavnou položkou.

(0 Náklady budúcich období a pľíjmy budúcich období
Náklady budúcich období a pľíjmy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktoľáje potľebná na dodľžanie zásady vecnej a
časovej súvislosti s účtovným obdobím.

(g) Rezervy
Rezeľvy s,(l záväzky s neurčitým časovým vytnedzením alebo výškou; tvoria sa na kĺytie znárnych ľizík alebo strát
z podnikania. oceňujú sa v očakávanej výške záväzku.

(h) Záväzl<y
Záv'azky pľi iclr vzniku sa oceňujú menovitou hodnotou.Závazky pľi ich pľevzatí sa oceňujú obstarávacou cenou' Ak sa pri
inventaľizácii zistí, že suma záväzkov je iná ako ich výška v účtovníctve, uvedú sa záv'azky v účtovníctve a v účtovnej
závieľke v tomto zistenom ocenení'

3 6 7 7 0 8 7 6
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Účtovná závieľka
k 30. septembru 2019

Poznĺĺmky Úe ponv: - ot

EUROPEUM Business Center s.ľ.o.

IČo

DIČ

(i) Odložené dane
odložené dane (odložená daňová pohl'adávka a odložený daňový závazok) sa vzťahujú na:

a) dočasné ľozdiely medzi účtovnou lrodnotou majetku a účtovnou hodnotou záväzkov vykĺĺzanou v súvahe a ich
daňovou základňou,

b) možnosť umoľovať daňovú stľatu v budúcnosti, ktoľou sa ľozumie možnosť odpočítať daňovú stľatu od základu
dane v budúcnosti,

c) možnosť pľeviesť nevyužité daňové odpočty a iné daňové nĺír'oky do budúcich období.

G) Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období
Výdavky budúcich období a výnosy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktoľáje potľebná na dodr'žanie zásady vecnej
a časovej súvislosti s účtovným obdobínr.

(k) Cudzia mena
Majetok a záväzky vyjadľené v cudzej mene sa ku dňu uskutočnenia účtovného pľípadu pľepočítavajú na menu euľo
r'efeľenčnýrn ýmenným kurzom uľčeným a vyhláseným Euľópskou centľálnou bankou alebo Nár'odnou bankou Slovenska
v deň predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného pľípadu'

Na ocenenie pľíľastku cudzej meny nakúpenej za euľo sa použije kuľz, za|doý bola táto cudzia mena nakúpená.

Na úbytok ľovnakej cudzej meny v hotovosti a|ebo z devízového účtu sa na pľepočet cudzej meny na euĺá použije
ľefeľenčný výmenný kurz uľčený a vyhlásený Európskou centrálnou bankou alebo Náľodnou bankou Slovenska v deň
predchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného pľípadu.

Majetok azáväzky vyjadrené v cudzej mene (okr'em prijatých aposkýnuých pľeddavkov) sa ku dňu, ku ktoľému sa
zostavuje účtovná závierka, pľepočítavajú na menu euto refeľenčným výmenným kuľzom uľčeným a vyhláseným
E'uľópskou centľálnou barrkou alebo Národnou bankou Slovenska v deň, ku ktoŕmu sa zostaluje účtovná závieľka' a účtujú
sa s vplyvon na výsledok hospodrĺľenia.

Pľijaté a poskytnuté pľeddavky v cudzej mene prostľedníctvom účtu vedeného v tejto cudzej m€ne sa pľepočítavajú na
menu euľo ľeferenčným výmenným kurzom uľčeným a vyhláseným Ettľópskou centľálnou bankou alebo Ná'odnou bankou
Slovenska v deň pľedchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného pľípadu. Ku dňu, ku kÍor'emu sa zostavuje účtovná závieľka'
sa už neprepočítavajú'

Pľijaté a poskytnuté pľeddavky v cudzej mene na účet zľiadený v euľách a z účtu zľiadenélro v euľách sa prepočítavajú na
menu eulo kuzom, zal<torý boli tieto hodnoty nakúpené alebo pľedané.

(D Výnosy
Tľžby za vlastné výkony a tovaľ neobsahujú daň z pľidanej hodnoty. Si tiež znižené o zľavy a zľážky (ľabaty, bonr'tsy'
skontá, dobropisy a pod.)' bez ohľadu na to. či zákazníkma| vopľed na zl'avu nĺ{ľok, alebo či ide o dodatočne uznanú zl'avu.
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Účtovná záv'ĺeĺka
k 30. septembru 2019

Poznĺímky Úe poov : - ot

EUROPEUM Business Centeľ s.r.o.

IČo

DIČ

2.

E. INFoRMÁCIE K PoLoŽKÁu sÚvĺHy A V'ŕKAZ[] ZIsKoV A STRÁT

Vlastné imanie

Účtovnájednotka v pľiebehu účtovnélro obdobia nevytvoľila kapitálový fbnd z pľíspevkov podľa $ l23 ods. 2 a $ 2|7a
obchodného ziĺkonníka v znení neskoľších predpisov.

Dlhodobé záväzky

Položky 30.09.2019 30.09.2018

Dlhodobé záväzky

Závazky so zostatkovou dobou splatnosti nad
päť ľokov 8 562 581 EUR 8 835 741 EUR

V tabuľke sú úvedené infoľmácie o dlhodobých častiach ítveľov.

F. INT'oRMÁCIE o INÝCH AKTÍVACH A INÝCH PAsÍvAcH

l. Podmienený ma.ietok

Podmienený majetok je možný majetok, ktory vznikol v dôsledku minulých udalostí a ktoľého existencia alebo
vlastnícťvo závisí od toho, či nastane alebo nenastane jeden alebo viac neistých udalostí v budúcnosti, ktoľých vznik
nezávisí od účtovnej jednotky; týmto majetkom sú _ napľ. pĺáva zo seľvisných zmlírv' poistných zmlúv,
koncesionáľskych zrnlúv' ĺicenčných zmlúv.

Spoločnosť nemá náplň pre danú položku.

2. Podmienené záväzky

Jedná sa o záväzky vyplývajúcich napľ. zo súdnyclr rozhodnutí, z poskytnutýclr záľlk, zo všeobecne záväznýclt pľávnych
predpisov, z ľučerria podl'a jednotlivých dľuhov ľučenia; takýrni podmienenými záväzkami su:.

a) moŽná povinrrosť, ktorá vznikla ako dôsledok minulej udalosti a ktoľej existencia závisí od toho, či trastane lebo
nenastane jedna alebo viac neis!ých udalostí v budúcnosti, ktoľých vznik nezávisí od účtovnej jednotky,

b) povinnosť, ktoľá vznikla ako dôsĺedok minulej udalosti, ale ktoľá sa nevykazuje v súvahe, pľetože nie je
pĺavdepodobné, že na splnenie tejto povinnosti bude potrebný úbytok ekonomických úžitkov, alebo výška tejto
povinnosti sa nedá spol'ahlivo oceniť'

Spoločnosť nenlá náplň pľe danú položku.

3. Infoľmácie o údajoch na podsúvahových účtoch

Infoľrnácie o významných položkáclr sa sledujú na podsúvahových ŕlčtoch. V sledovanom účtovnonr období spoločnosť
nemá pľe danú položku náplň.

G. INFoRMÁCIE o SKUToČNoSTIACH, KToRE NASTALI Po DNI, KU KToRLMU sA ZoSTAVUJE
ÚčľovNÁ ZÁVIERKA, Do DŇA ZosTAvENIA ÚČTovNEJ ZÁVIERKY

Po 30. septembri 2019 nenastali žiadne udalosti majúce významný vplyv na veľné zobr'azenie skutočností' ktoľé sú
pľedmetonr účtovníctva.
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EUROPEUM Buslness Center s.r.o.

so sídlom Suché Mrýto 1, 811 03 Bratislava l, lČo: 36 77o 876,

zapísaná v obchodnom registri okresného súdu Bratĺslava l, odd.: Sro, vložka č'.:457t4lB

(d'alej iba,,Spoločnosť)

vÝnočĺĺÁ SPRÁVA

za obdobie 01.10.2018 - 30.09.2019 (,,rok 2019")
podľa $ 20 zákona č.43t'l2oo2 Z.z. o účtovníctve



Obsah
1 Všeobecné informácie

2 Činnosti Spoločnosti

2,L Stav a vývoj Spoločnostiv roku 2019

2.2 lnformácie o vplyve činnosti spoločnosti na prostredie a zamestnanosť

2.3 Náklady na výskum a vývoj.'....'..

2.4 Udalosti po skončení účtovného obdobia

2.5 očakávaný vývoj v nasledujúcom období

3.1 Účtovná závierka

3

5

5

6

6

6

6

7

7

2



1 Všeobecné informácie

Spo|očnosť EUROPEUM Business Center s'r.o. bola zaloŽená 13. apríla 2007. Sídlo Spoločnostĺ je na

adrese Suché Mýto L, 811 03 Bratĺslava l.

Spoločnosť EURoPEUM Busĺness Center s.r.o bola zapísaná do obchodného registra okresného súdu

Bratislava l, odd.: Sro, vložka č.:457L4/B, dňa 28. apríla 2oo7.

Spoločníci Spoločnosti

VIG FUND, a.s.

Templová747/5

L10 00 Praha 1

Česká republika

Základné imanie Spoločnostĺ vo výške t.388.27o € bolo splatené v plnejvýške.

Hlavné činnosti Spoločnosti podl'a obchodného registra:

Sprostredkovatel'ská činnosť v rozsahu volhej činnosti,

Reklamná, propagačná a výstavnícka činnosd

obstarávanie služieb spojených so správou nehnutelhosti,

Podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volhej činnosti,

Činnosť organiazčných a ekonomických poradcov,

Poradensko - konzultačná činnosť v stavebníctve,

lnžinierska činnosť v ĺnvestičnej výstavbe,

Nákup a predaj nehnutelhostí,

Sprostredkovanĺe nákupu, predaja a prenájmu nehnutelhostĺ,

Prenájom nehnutelhostí s poskytovaním doplnkových sl užieb,

obstarávanie sl užieb spojených so správou nehnutelhosti.
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Konatelia Spoločnosti :

Dipl. lng. Caroline Mocker, MSc

Kaiserstrasse 9Ll7l27

1070 Viedeň

Rakúska republika

(od 2L.06.2016)

lng. Ludék Marek

Počernická 3226l2e

Praha 100 00

Česká republika

(od 18.09.2019)

Dr. Wolfgang Hajek

Argentinierstrasse 29/23

Viedeň 1040

Rakúska republika

(od 21.06.2016 do 17.09.2019)

Prokúra:

Mag. Birgit Weber

Angoraweg 13/2

1220 Vienna

Austria

(od 03.05.2017)

Konatelia konajú V mene spoločnosti vždy dvaja spoločne. Nie je dovolené oprávnĺť ako konatelä iba

jednu osobu, aby konala V mene spoločnosti. V mene spoločnosti podpisujú konatelia vždy tak, že k

napísanému, vytlačenému alebo predtlačenému/odtlačenému (odtlačku) obchodnému menu spoločnosti

pripoja svoj podpĺsy.

Prokurista koná a podpisuje za spoločnosť vždy spoločne s jedným konatelbm spoločnosti. Prokurista

podpisuje tým spôsobom, že k obchodnému menu spoločnosti, pripojídodatok označujúci prokúru a svoj

podpĺs.

V roku 201'6 sa Spoločnosť sa rozhodla zmeniť svoj finančný rok na obdobie od 1' októbra do 30.

septembra.
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2 Cinnosti Spoločnosti

2.L Stav a vývoj Spoločnosti v roku 2019

Spoločnosť dosiahla v sledovanom období zĺsk vo výške 225.995 €.

obrat Spoločnosti tvorilĺ hlavne prĺmy z prenájmu nehnutelhosti.

Prehl'ad výsledkov Spoločnostĺ :

EB|T = Výnosy (účty 601 - 648 a 663 - 668) - Náklady (účty 501 - 553 a 563 - 568)

RoE = Zisk po zdanení / Vlastné imanĺe * ]'00

RoR = Zisk po zdanení / Tržby * 100

Celková likvidita = obežný majetok/Krátkodobé záväzky * L00

Celková zadÍženosť = Cudzie zdroje/Celkový majetok * 100

5

201e (EUR) 2018 (EUR) 2017 (EUR)
(%l2O7s

vs. 2018

Výnosy L72s900 7783266 1 9s3 360 -3,22%

Výnosy z predaja služieb r720724 t773 675 L 946 806 -2,99%

Náklady z hospodárskej činnosti 1 198 889 L262706 t223 r47 -5,O5%

Pridaná hodnota to77 338 1 110 895 1 298 156 -3,O2%

Zisk/strata z hospodárskej činnosti 527 0L1 520 560 730273 r,24%

EBIT 525 604 519 789 729 386 7,72%

EBIT ratio 30,45 29,15 37,34

Zisk/strata z finančnej činnosti -24209L -248 877 -254 67r -2,73%

Výsledok hospodárenia pred zdanením 284920 27L 683 475 602 4,87 %

Daň z príjmov 58 925 52 039 70r7L8 t3,23%

Výsledok hospodárenia po zdanení 225995 2L9 644 373 884 2,89%

ROE 2,43% 2,L4% 3,38%

ROR L3,13% L2,38% 79,2%

Celková likvidita 3,34% 5,59% 5,4L%

Celková zadlženosť 58,74% 56,83% 55,75%



2.2 lnformácie o vplyve činnosti spoločnosti na prostredie a zamestnanosť

Spoločnosť vykonáva svoje aktivity v súlade s platnou legislatívou v oblasti životného prostredia.

Spoločnosť nemá žiadnych zamestnancov'

2.3 Náklady na výskum a vývoj

Spoločnosť nemala žiadne náklady na výskum a vývoj

2.4 Udalosti po skončeníúčtovného obdobia

Po skončení účtovného obdobia nenastali žiadne udalostĺ osobitného významu, ktoré by mali vplyv na

účtovnú závierku k 30. septembru 2019.

2.5 očakávaný vývoj v nas!edujúcom období

Výsledky ekonomických aktivít Spoločnosti závisia predovšetkým od úspechu leasingouých aktivít

Spoločnostĺ. Preto budúca ziskovosť Spoločnosti závisí od úspešného predĺženia existujúcich zmlúv,

respektíve od podpisu nových nájomných zmlúv s nornými nájomníkmi.
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3 Výsledky Spoločnosti

3.1 Účtovná závierka

Účtovná závierka Spoločnosti poskytuje pravdivý pohl'ad na ekonomickú situáciu spoločnosti v roku 2019.

Spoločnosť dosiahla v roku 2019 zisk po Ídanení v celkovej hodnote 225.gg4,54 €.

Spoločnosť predloží jedinému spoločníkovi účtovnú závierku k 30' septembru 2019 a navrhne rozdeliť

výsledok hospodárenia nasledovne:

. sumu 11'.299,73 € použiť na vytvorenie zákonného rezervného fondu;

. sumu 21'4'694,8I € vyplatiť ako divĺdendu spoločníkom spoločnosti.

Účtovná závierka Spoločnosti k 30. septembru 2018, t.j. za predchádzajúce účtovné obdobie, bola

schválená valným zhromaždením spoločnosti 16. novembra 2018'

Spoločnosť nemá v zahraničí žiadne organizačné zložky

44. lo/?dV
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Dĺpl. lng. Caroline Mocker, MSc lng. Ludék Marek


