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Informacie o Spoloénosti

Obchodné meno a sidlo spolo€nosti:

ICO:
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(dalej iba , Spoloénost™)
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20 20 152 002
16. aprila 1999
4. méja 1999
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Hlavnymi éinnost’ami Spoloénosti su:

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluZieb,
- sprostredkovatelska Cinnost a reklamna ¢innost.

Zhodnotenie éinnosti a predpokladany vyvoj Spoloénosti

Spoloénost MP Real Invest, a..s. je dcérska spolo€nost firmy Reiffeissen Property Management
GmbH, ktora bola zaloZena v roku 1999 v Bratislave. Tak ako aj v minulosti, tak aj vtomto roku sa
Spoloénost venovala prenajmu obchodnych priestorov v nehnutefnosti Tatracentrum Bratislava, ktorej
je vlastnikom. Tatracentrum je situované v Gzkom centre Bratislavy, oproti prezidentskému palacu.
Budova mé vybornu viditelnost' a nachadza sa v lokalite, ktord ma jednoduché napojenie na dialnicu
D1 (cca 1 km), ako aj je perfektne pokryta sluzbami mestskej hromadnej dopravy (autobus, trolejbus,
elektricka).

Spolo¢nost ponuka vo svojej budove na prenajom 2 500 m2 kancelarskych pléch (flexibilné rozdelenie
priestorov). Ostatné priestory su dlhodobé obsadené TATRA bankou a predstavuju jej centralu v SR.
Celkovéa hruba prenajimatelna plocha kancelarii tak prestavuje 15 654 m2 na 7 nadzemnych
podlaZiach s parkovacim pomerom 1:50.

Spolo¢nost je vystavend beznym podnikatelskym rizikdm.

Spatny pohlad na rok 2018

Spoloénost v roku 2018 dosiahla obrat vo vySke 5 126 tis. EUR. V porovnani s predchadzajicim
rokom 2017 trZzby z prenajmu naréstli iba mierne a to 00,79%, avSak medzirocne sa zvysil NOI
Spolo¢nosti z 35% na 41%. V roku 2018 Spolo¢nost dosiahla zaroven medzirocny pokles vysledku
z hospodarskej ¢innosti 0 13%, ¢o bolo spdsobené hlavne narastom ostatnych sluzieb o 35%. Velmi
mierne rastli taktiez osobné naklady a spotreba materialu.

Plan Spoloénosti na roky 2019 - 2021

Spolo¢nost predstavuje vysoku funkénost a spolahlivost pri poskytovani svojich real estate sluzieb so
silnym zameranim na koncového zakaznika.

V nasledujicich obdobiach sa chce Spolo¢nost orientovat predovsetkym na stredne az dlhodobé
ciele, ktorymi je hlavne stabilizacia objemu trZieb, prostrednictvom o najefektivnejSieho vyuZitia
obsadenosti prenajimanych kapacit.
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Informécie o finanénej situacii Spolo¢nosti za roky 2018, 2017 a 2016*

. ) 3M.12.2018 3MA12.2017
MAJETOK Spolocnosti _ _
£ zmena v % £ zmena v %

NeobeZny majetok

Dihodoby nehmotny majetok 1 869 (63,15} 5 344 (38,71} 2719
Dihodoby hmotny majstok 22 (029 372 (5.52) 23340074 (512) 24588318
Neobeiny majetok SPOLU 22031341 (5,63) 23345415 (543) 24607 537

Obezny majetok

Zasoby - - - £100,00) 516
Kratkodobé pohladaviky 216 750 481 206 812 G587 42 26 545
Finanéné Géty 2 085 808 (36,85) 3303 302 20,83 1 826 757
Obeiny majetok SPOLU 2 302 558 (34,40)7 3510 114 89,30 1 854 2237
Cazové rozlienie 71 (45,62) 133 8732 71
MAJETOK SPOLU 24333970 (9,39) 26 855 665 1,49 26 461 830

VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 31.12.2018 31.12.2017
Spoloénosti £ zmenav % £ zmena v %

Vliastné imanie

Zakladné imanie 4 647 160 - 4 647 160 - 4 647 160
Zakonné rezervne fondy 953 561 - 953 561 - 953 561
rokov 14 384 532 0,18 14 368 728 048 14 300 382
Wysledok hospodarenia za (ctovné

obdobie po zdaneni 1325 484 (13,08} 1525 803 (2,71} 1 568 345
Vlastné imanie SPOLU 2321717 " (0,81) 21 495 252 " 0,12 21 469 449
Zavazky

Dlhodobé zévizky 2871 384 (1,27} 2808 225 (2,209 2673 754
Kratkodobé zavdzky 123 850 (94 37) 22028683 21,45 1813702
Kratkodobé rezervy 13039 (85,36} 57 195 29,28 43709
Zavizky SPOLU 3008373 (42,18) 5203104 7,59 4 836 165
Cazové rozlienie 3880 (97,53) 157 309 0,70 156 216
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY SPOL 24333970 (9,39) 26 855 G665 1,49 26 461 830

Vyvoj majetkovej situacie

Bilanénd hodnota Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 dosiahla vySku 24 333 970 €. Oproti
predchadzajucemu G¢tovnému obdobiu sa zniZila 02 521 695 € (t.j. 9%). Hlavny pokles bilancnej
hodnoty bol spésobeny odpismi za sledované obdobie, ktoré boli vo vyske 1 356 529 €. Zaroven
medziro¢ne poklesla aj hodnota finanénych Gétov o 1 217 494 € (t.j. 37%).

1 Udaje uvedené za jednotlivé obdobia vychadzajl z udajov uvedenych v Gétovnych vykazoch (v stipci bezné Gétovné obdobie),
ktoré boli sucastou Uctovnych zavierok auditovanych k 31.12.2018, 31.12.2017 a 31.12.2016.
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Graf €. 1: Vyvoj majetkovej situacie Spolo€nosti za obdobie rokov 2016 — 2018

Majetok Spoloc¢nosti

rok 2018 rok 2017 rok 2016
m majetok €24 333970 €26 855 665 €26 461 830

Vlastné imanie

Vlastné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 sa oproti predchadzajucemu uctovnému obdobiu
znizilo o netto hodnotu 173 535 €. Dévody boli nasledovné:

- Dosiahnuty vvysledok hospodarenia za rok 2018 vo vySke 1 326 464 €,

- azaroven vyplata dividend akcionarovi vo vyske 1 500 000 €.

Graf €. 2: Vyvoj vlastného imania Spoloénosti za obdobie rokov 2016 - 2018

Vlastné imanie Spolo¢nosti

rok 2018 rok 2017 rok 2016
m Vlastné imanie €21321 717 €21 495 252 €21 469 449
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Informécie o finanénej situacii Spolo¢nosti za roky 2018, 2017 a 2016*

. . . . . 3.12.2018 MMA2.2017 31.12.2016
VYNOSOWVA SITUACIA Spolocnosti _ _
£ zmena v % £ zmena v % £

Triby z predaja tovaru - - - (100,00} - 625

Triby z predaja sluZieb 5126 352 0,79 5 086 383 12,33 4528115

Ostatné vynosy z hospodarskej dinnosti 52158 (9,02} 5732 116,14 2652

Vynosy z HOSPODARSKEJ CINNOSTI 5131567 0,77 5092115 12,41 4 530 142

Spotreba matn?rlfalu, E.‘I'IE[QIE.‘ a ostatnych 405 455 539 571070 (1,38) 77 EED

neskladovatelnych dodavok

SluZhy 1377 509 35,45 1017 023 38,65 733526

O=sobné naklady 42 200 463 40 314 135,63 17109

Dane a poplatky 36 765 (0,61} 36 991 (0,18} 37 045

Odpisy a opravné poloZky k dhodobému

nehmotnému majetku a dihodobému 1356 529 0,36 1351 728 0,01 1351 653

hmotnému majetku

Ostatné naklady na hospodarsku Ginnost 136 282 (42 38) 236 452 2277 75600

Naklady na HOSPODARSKU r r

CINNOST 3445751 9,26 3153 578 17,12 2 692 599

Vysledok hospodarenia z B B

HOSPODARSKE) CINNOSTI 1 685 B16 (13,04) 1938 537 5,50 1 837 543

Vinosy z FINANCNEJ CINNOSTI - - - - -

Kurzove straty 134 (34,95) 206 303,52 51

Ostatné naklady na finanénid Cinnost 6384 (4.27) & 659 85,56 3504

Naklady na FINANCNU CINNOST 6518 (5,19) 6875 88,61 3645

Vysledok hospodarenia z FINANCNE. B B

CINNOSTI - 6518 {5,19) - 6875 88,61 - 3 645
r r

Vysledok hospodarenia PRED DANOU 1 579 298 {13,06) 1931 662 5,33 1833 898

Daf z primov 352 834 (13,08) 405 859 53,51 264 383
r

Vysledok hospodarenie PO ZDANENI 1326 464 (13,06) 1 525 803 (2,79) 1 569 515

L Udaje uvedené za jednotlivé obdobia vychéadzaji z Gidajov uvedenych v Gétovnych vykazoch (v stipci beZné Gétovné obdobie),
ktoré boli sicastou Uctovnych zavierok auditovanych k 31.12.2018, 31.12.2017 a 31.12.2016.
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Graf €. 3: Vyvoj obratu Spoloénosti za obdobie rokov 2016 - 2018

Vyvoj obratu Spolo¢nosti

rok 2018 rok 2017
m Cisty obrat €5 126 352 €5 086 383

Finanéné ukazovatele

rok 2016
€4 528119
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31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Financny ukazovater
rmena v % mena v %

Cisty operativny vynos (NOI) M%"

Ziskova maria 26%"

EBITDA (v celych €) 3042345 7
Cisty pracovny kapital (v celych €) 2165569 "
Celkova likvidita 16,357
Stupeil samofinancovania 088"
Miera zadizenosti (leverage) 014"
Doba inkasa pohladavok 15"
Doba dhrady zavazkov 123 "
index krizy 7.087 "
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Spolo¢nost medzirocne zvysila Cisty operativny vynos z 35% na 41%, zaroven a jej znizila ziskova

marza, ¢o bolo spdsobené hlavne narastom ostatnych sluzieb.

V roku 2018 sa Spolo¢nosti mierne zvysil stupen samofinancovania o 9% bodov.

Ukazovatele likvidity (L1, NWC) st dlhodobo na velmi dobrej trovni.

V roku 2018 sa mierne zhorSila doba inkasa pohladavok vplyvom nérastu pohladavok z obchodného

styku oproti minulému obdobiu o 7 dni.

Spoloénost zaznamenala zlepSenie doby Uhrady zavazkov v beZnom roku o 109 dni.



Jahresbericht der Gesellschaft MP Real Invest, a.s Seite §
Geschiltsjahresende zum 31. Dezember 2015

Gewinnausschiittung der Gesellschaft

Die Heuptversammiung der Gasellschall hat am 5. April 2078 den ordnungsgemalien individuellen
Jahresabischluss genehmigt, der mit einern Gewinn im Betrag von 1 326 464 € endele Der vollstandige
Gewinn wurde in dis Gewinnrlcklagen cer Vorjshre dpertragen.  AnschlieBend hat de
Hauotversammiung der Gese Ischaft auller anderer con Beschluss zur Auszaklung cer Dividenden an
cen Allzinaktiondr im Betrag von 2 000 000 € beschiossen

Andere Informationen

Die Geselischaft flhrte 2018 keine Aktvitaten im Rereich der Forschungs- und Entwicklungstatigheit
durch,

Die Gesellschaft hat in dem Zeitreum, fur den dieser Jahresbericht arstellt ist weder eigene Aktian,
Zwischonscheine oder Geschafsartaie noct Aklizn, Pwischenscheine oder Geschaftsanteile des
Muotraruntzrnahime s ewarken.

Die Gesellschaft hat keine Orgznisationseinheil im Ausand.
Die Gesellschaf: hatte zum 31, Dezember 2018 1 Arbeitnehme (zurm 31 Dezamber 2017 1
Arbeitnehmer),

Die untemashmerischen Aktivilalen der Gasellschaft haben keinen negativen Einfluss auf diz Umwelt.

Date: 5 7. £o/9
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