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Informácie o Spoločnosti  
 
Obchodné meno a sídlo spoločnosti:  MP Real Invest, s.r.o.  

Hodžovo námestie 4, 811 06 Bratislava  

(ďalej iba „Spoločnosť“) 

 
IČO:      36 531 804 

DIČ:      20 20 152 002 

Dátum založenia Spoločnosti:  16. apríla 1999 

Dátum vzniku Spoločnosti:   4. mája 1999 

 
 
Hlavnými činnosťami Spoločnosti sú: 

- prenájom nehnuteľností s poskytovaním doplnkových služieb,  
- sprostredkovateľská činnosť a reklamná činnosť. 

 
 
Zhodnotenie činnosti a predpokladaný vývoj Spoločnosti  
 
Spoločnosť MP Real Invest, a..s. je dcérska spoločnosť firmy Reiffeissen Property Management 
GmbH, ktorá bola založená v roku 1999 v Bratislave. Tak ako aj v minulosti, tak aj v tomto roku sa 
Spoločnosť venovala prenájmu obchodných priestorov v nehnuteľnosti Tatracentrum Bratislava, ktorej 
je vlastníkom. Tatracentrum je situované v úzkom centre Bratislavy, oproti prezidentskému palácu. 
Budova má výbornú viditeľnosť a nachádza sa v lokalite, ktorá má jednoduché napojenie na diaľnicu 
D1 (cca 1 km), ako aj je perfektne pokrytá službami mestskej hromadnej dopravy (autobus, trolejbus, 
električka).  
 
Spoločnosť ponúka vo svojej budove na prenájom 2 500 m2 kancelárskych plôch (flexibilné rozdelenie 
priestorov). Ostatné priestory sú dlhodobé obsadené TATRA bankou a predstavujú jej centrálu v SR. 
Celková hrubá prenajímateľná plocha kancelárií tak prestavuje 15 654 m2 na 7 nadzemných  
podlažiach s parkovacím pomerom 1:50. 
 
Spoločnosť je vystavená bežným podnikateľským rizikám. 
 
 
Spätný pohľad na rok 2018 

 
Spoločnosť v roku 2018 dosiahla obrat vo výške 5 126 tis. EUR. V porovnaní s predchádzajúcim 
rokom 2017 tržby z prenájmu narástli iba mierne a to o 0,79%, avšak medziročne sa zvýšil NOI 
Spoločnosti z 35% na 41%. V roku 2018 Spoločnosť dosiahla zároveň medziročný pokles výsledku 
z hospodárskej činnosti o 13%, čo bolo spôsobené hlavne nárastom ostatných služieb o 35%. Veľmi 
mierne rástli taktiež osobné náklady a spotreba materiálu.  
 
 
Plán Spoločnosti na roky 2019 - 2021 
 
Spoločnosť predstavuje vysokú funkčnosť a spoľahlivosť pri poskytovaní svojich real estate služieb so 
silným zameraním na koncového zákazníka.  
 
V nasledujúcich obdobiach sa chce Spoločnosť orientovať predovšetkým na stredne až dlhodobé 
ciele, ktorými je hlavne stabilizácia objemu tržieb, prostredníctvom čo najefektívnejšieho využitia 
obsadenosti prenajímaných kapacít.  
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Informácie o finančnej situácii Spoločnosti za roky 2018, 2017 a 20161 
     

 
 
Vývoj majetkovej situácie  
 
Bilančná hodnota Spoločnosti k 31. decembru 2018 dosiahla výšku 24 333 970 €. Oproti 
predchádzajúcemu účtovnému obdobiu sa znížila o 2 521 695 € (t.j. 9%). Hlavný pokles bilančnej 
hodnoty bol spôsobený odpismi za sledované obdobie, ktoré boli vo výške 1 356 529 €. Zároveň 
medziročne poklesla aj hodnota finančných účtov o 1 217 494 € (t.j. 37%). 
 
 
 
 
 
 
 
                                                      
1 Údaje uvedené za jednotlivé obdobia vychádzajú z údajov uvedených v účtovných výkazoch (v stĺpci bežné účtovné obdobie), 
ktoré boli súčasťou účtovných závierok auditovaných k 31.12.2018, 31.12.2017 a 31.12.2016.  
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Graf č. 1: Vývoj majetkovej situácie Spoločnosti za obdobie rokov 2016 – 2018 
 

 
 
 
 
Vlastné imanie 
 
Vlastné imanie Spoločnosti k 31. decembru 2018 sa oproti predchádzajúcemu účtovnému obdobiu 
znížilo o netto hodnotu 173 535 €. Dôvody boli nasledovné:  
- Dosiahnutý vvýsledok hospodárenia za rok 2018 vo výške 1 326 464 €,  
- a zároveň výplata dividend akcionárovi vo výške 1 500 000 €.  
 
 
Graf č. 2: Vývoj vlastného imania Spoločnosti za obdobie rokov 2016 - 2018 

 
 
 
 
 
 
 

rok 2018 rok 2017 rok 2016
majetok €24 333 970 €26 855 665 €26 461 830 

Majetok Spoločnosti

rok 2018 rok 2017 rok 2016
Vlastné imanie €21 321 717 €21 495 252 €21 469 449 

Vlastné imanie Spoločnosti
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Informácie o finančnej situácii Spoločnosti za roky 2018, 2017 a 20161 

    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
1 Údaje uvedené za jednotlivé obdobia vychádzajú z údajov uvedených v účtovných výkazoch (v stĺpci bežné účtovné obdobie), 
ktoré boli súčasťou účtovných závierok auditovaných k 31.12.2018, 31.12.2017 a 31.12.2016. 
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Graf č. 3: Vývoj obratu Spoločnosti za obdobie rokov 2016 - 2018 

 
 
 
Finančné ukazovatele 
 

 
 

Spoločnosť medziročne zvýšila čistý operatívny výnos z 35% na 41%, zároveň a jej znížila zisková 
marža, čo bolo spôsobené hlavne nárastom ostatných služieb.  
 
V roku 2018 sa Spoločnosti mierne zvýšil stupeň samofinancovania o 9% bodov.  
 
Ukazovatele likvidity (L1, NWC) sú dlhodobo na veľmi dobrej úrovni.  
 
V roku 2018 sa mierne zhoršila doba inkasa pohľadávok vplyvom nárastu pohľadávok z obchodného 
styku oproti minulému obdobiu o 7 dní.  
 
Spoločnosť zaznamenala zlepšenie doby úhrady záväzkov v bežnom roku o 109 dní. 
 
 
 
 
 
 
 
 

rok 2018 rok 2017 rok 2016
Čistý obrat €5 126 352 €5 086 383 €4 528 119 

Vývoj obratu Spoločnosti
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