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DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikom a konatelom spolognosti ZAHRADNE MESTO, s.r.o.:
k vyroénej sprave

vzmysle § 27 odsek 6 zdkona & 423/2015 Z.z. ostatutdrnom audite a ozmene adoplneni zikona
€. 431/2002 Z.z. 0 Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o $tatutarnom audite®)

l. Overili sme dctovnl zévierku spoloénosti ZAHRADNE MESTO, s.r.o. (dalej aj ,Spoloénost”)
k 31. decembru 2018, uvedent vo vyroénej sprave Spoloénosti, ku ktorej sme diia 13. marca 2019
vydali spravu nezavislého auditora z auditu iétovnej zavierky v nasledujiicom zneni:

Sprava z auditu Gétovnej zavierky
Ndzor

Uskutognili sme audit (ctovnej zavierky spoloénosti ZAHRADNE MESTO, s.r.o. (dalej len »Spolocnost”),
ktora obsahuje suvahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
a poznamky, ktoré obsahuju sihrn vyznamnych Gétovnych zdsad a tétovnych metéd.

Podla nasho nazoru, prilozend lctovnd zdvierka poskytuje pravdivy averny obraz finanénej situdcie
Spolocnosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu

podlfa zakona ¢. 431/2002 Z.z. o ultovnictve vzneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o uctovnictve”).

Zdklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych standardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit
uctovnej zdvierky. Od Spolotnosti sme nezavisli podfa ustanoveni zdkona ¢ 423/2015 o &tatutdrnom
audite a 0 zmene a doplneni zékona ¢. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve v zneni neskoréich predpisov (dalej len
»2akon o Statutdrnom audite”) tykajucich sa etiky, vrtane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas
audit uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme
presvedleni, e auditorské ddakazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny zaklad pre naé nazor.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu za uctovnd zdvierku

Statutdrny orgdn je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zdvierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz podla zédkona o Ultovnictve aza tie interné kontroly, ktoré povaiuje za potrebné na
zostavenie Utovnej zévierky, ktord neobsahuje vyznamné nespréavnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo
chyby.

Pri zostavovani ictovnej zdvierky je Statutdrny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti
nepretriite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoénostf tykajticich sa nepretriitého pokracovania
vinnosti, ak je to potrebné, aza pouiitie predpokladu nepretriitého pokradovania v &innosti
v li¢tovnictve, ibaze by mal v imysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukondit jej éinnost, alebo by nemal ind
realisticki moznost nei tak urobit.
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Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i i¢tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat sprévu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany podla medzinarodnych
auditorskych $tandardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuji. Nespravnosti mbzu
vzniknut v désledku podvoedu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuji vtedy, ak by sa dalo odévodnene
otakdvat, ie jednotlivo alebo vsuhrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov,
uskutoénené na zaklade tejto Uctovnej zdvierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzindrodnych auditorskych Standardov, polas celého
auditu uplatiiujeme odborny tsudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

e |dentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gétovnej zdvierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutociiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizikd
a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré si dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nés3
nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vysiie ako toto riziko
v désledku chyby, pretoie podvod méie zahffiat tajnt dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie,
nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa sinternymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ttelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zdsad a uctovnych metdd a primeranost tctovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskuto¢nené statutarnym orgdnom.

e Robime zaver o tom, ¢i §tatutdrny organ vhodne v étovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokraéovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, Ci existuje
vyznamné neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost Spolofnosti nepretriite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit vnasej sprave auditora na suvisiace
informéacie uvedené v Uictovnej zavierke alebo, ak su tieto informdcie nedostato¢né, modifikovat
nas nazor. Nade zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania naiej
spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti viak mézu sposobit, ze Spolotnost prestane
pokracovat v nepretrzitej innosti.

e Hodnotime celkovli prezentdciu, Struktiru a obsah Uctovnej zdvierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i Uétovna zavierka zachytava uskutocnené transakcie a udalosti spdsobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.




ABE AUDIT
_ A & Consulting

1. Sprava k dalsim poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov
Sprava k informdciém, ktoré sa uvddzaju vo vyroénej sprave — dodatok sprévy nezdvisliého auditora

Statutdrny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podia poZiadaviek
zdkona o uctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na uctovnu zavierku sa nevztahuje na iné informéacie vo
vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom Gctovne] zdvierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyronej sprave apostUdenie, i tieto informacie nie sl vo vyznamnom neslilade
s auditovanou Gctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali podas auditu Uctovne]
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢ vyroénd sprava Spolocnosti obsahuje informéacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o uctovnictve.

Na zdklade préac vykonanych pocas auditu Uctovnej zavierky, podla ndsho ndzoru:

- informécie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2018 su v stlade s Gétovnou zévierkou
za dany rok,

- vyrofna sprava obsahuje informacie podla zakona o Uétovnictve.

Okrem toho, na zdklade naSich poznatkov o Uétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme ziskali pocas
auditu uctovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nesprdvnosti vo vyroénej spréve,
ktord sme dostali po ddtume vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by
sme mali uviest.

25, novembra 2019
Pezinok, Slovenskd republika

AB Audit & Consulting, s.r.o. T
Licencia UDVA ¢&. 355 I,
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ZAHRADNE MESTO, s. r. 0. 2018

I. Zakladné Gdaje o spolocnosti

Obchodné meno: ZAHRADNE MESTO, s. 1. 0.
Sidlo: Zamocka 36, 811 01 Bratislava
Ico: 48 096 504

Dert zapisu: 26.3.2015

Statutérny organ: Ing.arch. Peter Vavrica - konatel

MUDr. Lubica Ondrusova - konatel

Hlavny predmet cinnosti:

= developerska &innost’
= Kkipa, predaj a prenajom nehnutel'nosti

®*  prengjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych
sluZieb spojenych s prendjmom
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ZAHRADNE MESTO, s. r. 0. 2018

II. Sprava predstavenstva
o podnikatel'skej ¢innosti a stave majetku za rok 2018

2.1. PODNIKATEI'SKA CINNOST

2.1.1. Charakter a poslanie spolocnosti

Spolognost ZAHRADNE MESTO, s.r.o. (dalej len ,spolocnost™) je obchodnou
spoloCnostou podla zékona €. 513/1991 Zb. v zneni neskordich predpisov zaloZenou
za (celom podnikatel'skej Cinnosti. Spoloénost’ je samostatnou pravnickou esobou,
v pravnych vztahoch méZe svojim menom nadobldat’ prava a zavézovat sa, nesie
majetkov(l zodpovednost’ vyplyvajlcu z tychto vztahov, ma pravo na ochranu proti
neopravnenym zasahom do svojej podnikatel'skej ¢innosti.

Svojim poslanim a podnikatel'skym profilom sa spoloénost zaraduje medzi
subjekty poOsobiace na slovenskom ftrhu najmd v oblasti developerskych
a poradenskych  sluzieb  zahffiajicich  inZiniersku  &innost,  projektovanie

a uskuto€iovanie stavieb, sprava a obchod s nehnutel'nostami.

Spolocnost’ sa zameriava na Sirok( 8kélu klientov a jej cielom je presadit sa
na stale sa rozvijajlicom trhu s nehnutel'nostami.

Spoloénost’ nema organizacnu zlozku v zahraniéi.
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ZAHRADNE MESTO, s. r. . _ 2018

2.1.2. Nosné zamery v podnikatel'skej Cinnosti spolocnosti na
rok 2018 a na dalsie obdobie

Vysledky hospoddrskej €innosti dosiahnuté spolo¢nostou v roku 2018
principidlne dokumentuji dosahovanie stanovenych cielov spolocnosti na uvedené
obdobie.,

Pre nasledujice obdobie vedenie spolotnosti vo sfére jej podnikatel'skej
Cinnosti vytycilo ako strategicky ciel’ zabezpeovat nadalej plne kvalifikovany vykon
Cinnosti spojenych s poskytovanim odbornych sluZieb najma vo sfére uskutoéhovania
stavebnych projektov a odborného poradenstva v oblasti nehnutelmosti.

SpoloCnost’ sa preto bude primérne orientoval’ na zintenzivnenie a na dalie
skvalitfiovanie poskytovania uvedenych &innosti a pripravu novych projektov.

Osobitnt  pozornost’ vo svojej &nnosti v stanovenych oblastiach bude
spolocnost’ venovat' zohl'adfiovaniu novych trendov v podnikani na zéklade vplyvu
lenstva Slovenske;j republiky v Eurdpskej dnii, ktorého stéastou je aj pristupovanie
k prévu krajin Eurépskych spolocenstiev.

Na baze wvysledkov dosiahnutych v minulom obdobi a definovaného
strategického zameru bol spracovany finanény plan spolofnosti na rok 2019.
Vychodiskom pre jeho zostavenie bola hlavne identifikdcia sti¢asnych ako aj buducich

moznosti spolognosti pri zhodnoteni vyhodnosti finanénych podmienok realizacie.
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ZAHRADNE MESTO, s. 1. 0. 2018

2.2. NAKLADY, VYNOSY A VYSLEDOK HOSPODARENIA

V roku 2018 boli v rdmci realizovanych podnikatel'skych aktivit spolo€nosti

dosiahnuté nasledovné vysledky hospodarenia:

Celkové vynosy spolocnosti v roku 2018 zaznamenali  hodnotu
2263 142 Eur, naklady dosiahli celkovy objem 2 155 664 Eur pri kladnom
vysledku hospodérenia za uctovné obdobie po zdaneni 107 478 Eur.

Na wvynosoch sa najvi¢Sou mierou podielali triby z predaja vlastnych
vyrobkov v celkovej hodnote 4 177 776 Eur.

Druhou vyznamnou polozkou boli vynosy z predaja tovaru v celkovej hodnote
501 342 Eur, zaroven, vynosy v roku 2018 obsahovali zaporni polozku — Zmena
stavu vnltroorganizacnych zasob v sume — 2 447 874 eur.

StruktGru vynosov v-absolithom a percentualnom vyjadreni obsahuje
tabulka ¢:.1.

Tabul'ka ¢.1

TrZby z predaja tovaru 501 342 22,15%
TiZby z predaja viastnych vvrobkov 4177 776 184,60%

TiZby z predaja slizieb 27 320 1,21%

Zmena stavu vottroorganizacnych zasob -2 447 874 -108,16%
Aktivécia ' 0 0

Tr2by z predaja DHM a DNM 0 0

Ostatné. vynosy z hospodarskej dinnosti 1 100 0,049%
Financné vynosy 3478 0,15%
vynosy spolu 2263142 100%

NajvyraznejSiu nakladovii polozku predstavovali Sluzby v celkovom objeme
1 590 880 Eur (v percentualnom vyjadreni 73,80 % z celkovych nakladov).

K vyznamnym nakladovym polozkam patrili taktiez Néaklady vynalozené
na obstaranie predaného tovaru v celkovej sume 486 752 Eur (percentualne 22,58 %

z celkovych nakladov).
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ZAHRADNE MESTO, s. 1. o.

2018

Struktiru nakladov v absol(tnom a percentualnom vyjadreni  obsahuje

tabul'ka ¢.2.

Tabulka ¢.2

NAKLADY 20

Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 486 752 22,58%
Spotreba materidlu, energie a ost. Neskladovatelnych doddvok 17 340 0,80%
QOpravné poloZky k zdsobdm 0 0%

Stuzby 1590 880 73,80%
Osobné naklady 0 0%

Darie a poplatky 6133 0,28%
Qdbisy & OP k DNM a DHM 1966 0,09%
Zostatkovs cena predaneho majetku & materialy 0 0%

Opravné polozky k pohlfaddvkari 400 0,02%
Ostatné niklady na hospodadrsku Cinnost’ 1 649 0,08%
Financnée naklady 28 467 1,32%
Dari z prijmov 22 077 1,02%
Naklady spolu 2155664 100%

V nasledujicej tabulke je zndzorneny vysledok hospodarenia spoloCnosti

v ¢leneni na vysledok hospodarenia z hospodarskej Cinnosti, financnej Cinnosti

a vysledok hospoddrenia po zohfadneni dane z prijmov.

Tabutka ¢.3

'SLEDOK HOSPODARENI
Vysledok hospodarenia z hospodarskej Cinnosti 154 544
vysledok hospodarenia z finanénej Cinnosti -24 989
Vysledok hospodarenia za Gctovné obdobie pred zdanenim 129 555
Dan z prijmov 22 077
Vysledok hospodarenia za Uc¢tovné obdobie po zdaneni 107 478
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ZAHRADNE MESTO, s. 1. 0. 2018

2.3. MAJETOK A ZDROJE KRYTIA

K 31.12.2018 predstavoval majetok (aktiva) spolocnosti netto hodnotu
1818 925 Eur,

NajvyraznejSou poloZkou majetku spolocnosti bol dihodoby finanény
majetok v celkovom objeme 1024 407 Eur (percentudlne vyjadrené 56,32 % z
celkového majetku).

Relevantnymi poloZkami majetku boli taktiez zasoby v celkovom objeme 473
811 Eur (percentudlne vyjadrené 26,05 % z majetku) a pohladavky v objeme 277
162 Eur ( percentualne vyjadrené 15,24 %).

Struktdru  majetku v absol(tnom  a percentudlnom vyjadreni obsahuje
tabul'ka ¢&.4

Tabulka ¢.4
Dihodoby nehimotny majetok 0 0,00%
Dihodoby hmotny majetok 1472 0,08%
Dihodoby financny majetok 1024 407 56,32%
Pohladdvky 277 162 15,24%
Zdsoby 473 811 26,05%
Krétkodoby financny majetok 0 0,00%
Financné ucty 42 073 2,31%
Casové rozlidenie 0 0,00%
Aktiva spolu 1818 925 100%

Najvyznamnej$im zdrojom krytia majetku spoloénosti bol  Vysledok
hospodérenia minulych rokov v celkovom objeme 1 026 494 Eur (percentudine 56,43
% z celkovych zdrojov krytia majetku).

V poradi druhym najrelevantnej$im zdrojom krytia boli Zavézky v celkovom
objeme 629 953. Eur (percentualne vyjadrene 34,63 % z celkovych zdrojov krytia
majetku).
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StruktGru zdrojov krytia v absoldtnom a percentualnom vyjadreni obsahuje

tabulka &. 5.
Tabui'ka .5

Zakiadné imanie 50 000 2,75%.
Zakonné rezervné fondy 5000 0,27%
Ocefovacie rozdiely z precefiovania 0 0%
Vysledok hospodarenia z minulych rokov 1026 494 56,43%
Vysledok hospodarenia za tctovné obdobie 107 478 5,91%
Zavazky 629 953 34,63%

z toho Rezervy 2 330 1,28%

z toho Bankove Uvery a vypomoci 0 0
Casové roziigenie 0 0
Pasiva spolu 1818 925 100%

2.4. Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skondeni

actovného obdobia a do diia zostavenia (ctovnej zavierky

V obdobi od skongenia (ttovného obdobia do dfia zostavenia (¢tovnej

zavierky nenastali Ziadne udalosti osobitného vyznamu, vyzadujlice si zverejnenie vo

vyrocnej sprave.

2.5. Zamestnanost’

Priemerny prepoditany evidovany pocet zamestnancov v spolonosti v roku

2018 bol 0.

2.6. Vplyv cinnosti spolocnosti na Zivotné prostredie

Cielom spoloCnosti je udrzat’ svoj vplyv na Zivotné prostredie na najniziej
moznej Grovni @ vykondvat' svoju innost’ v stilade s platnymi zakonmi SR v oblasti
zivotného prostredia.
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2.7. Naklady na Cinnost’ v oblasti vyskumu a vyvoja
Spolo¢nost’ nevykonavala Ziadnu ¢innost’ v oblasti vyskumu a viyvoja.
2.8. Nadobudnutie obchodnych podielov

Spolo¢nost’ nenadobudla Ziadny obchodny podiel v inej spolo&nosti
pocas roka 2018,
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ZAHRADNE MESTO, s. r. 0, 2018

Ill. Navrh na vysporiadanie
vysledku hospodarenia spoloénosti

Podl'a riadnej individudinej (¢tovnej zavierky za rok 2018 spolo¢nost’ vykézala
zisk v celkovej vyske 107 477,50 EUR (slovom
stosedemtisicStyristosedemdesiatsedem eur a pétdesiat centov).

Konatelia spoloCnosti navrhujd, aby spolotnici v zmysle Cl. XV Spoloéenske;
zmluvy spoloCnosti a v sdlade s ustanoveniami § 67, § 124, a § 123 Obchodného
zakonnika rozhodli, Ze zisk spoloCnosti vykdzany za rok 2018, bude rozdeleny
a pouzity nasledovne:

» cely zisk v sume 107 477,50 EUR (slovom
stosedemtisicStyristosedemdesiatsedem eur a pét'desiat centov) zostane
v spolotnosti ako nerozdeleny zisk a pretic¢tuje sa na (&et - nerozdeleny
zisk minulych rokov.
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IV. Vyvoj financnej situacie za obdobie 2017 - 2018

Struktira vysledku hospodarenia k 31.12.

Tabulka &, 6

Naklady vynaloZené na obstaranie predaného tovaru 691 289 486 752
Spotreba materiglu, energie a ost. Neskladovatelnych doddvok 17 313 17 340
Opravné poloZky k zasobam 0 0
Sluzby 3 158 062 1.590 880
Osobné naklady 0 0
Dane a poplatky 7 469 6133
|Odpisy @ OP k DNM & DHM 1966 1 966
Zostatkovd cena predaneho majetku-a materialu 0 0
Opravné poloZky k pohfaddvkam 0 400
Ostatné naklady na hospodarsku cinnost’ 355 1649
Financné nakilady 53 865 28 467
1Dari z prijmov 283 275 22 077
3 4 213 594 2 155 664

TrZby z predaja tovaru

Vynosy spolu

0 501 342

Trby z predaja_viastnych vyrobkoy 7 634 892 4177 776
Trzby z predaja sluZieb -35 549 27 320
Zmena stavu vitroorganizacnych zdsob -2 556 387 -2 447 874
Aktivdcia 0 0
Treby z predaja DHM a DNM 0 0
Ostatné vynosy z hospoddrskej cinnosti 236 206 1100
Financnée vynosy 1325 3478

Y, 5 280 487 2263 142

3 9

Vysledok hospodarenia z hospodéarskej Sinnosti 1402 708 154 544
Vysledok hospodarenia z financnej ¢innosti -52 540 -24 989
Vysledok hospodarenia za Gctovné obdobie pred zdanenim 1 350 168 129 555
Daf. z prijmov 283 275 22077

Vysledok hospodarenia za tuctovné obdobie po zdaneni 1066 893 107 478
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Struktira majetku, viastného imania a zévézkov k 31.12,

Tabulka ¢.7
2017 2018

AKTIVA v Eur v Eur
Dlhodoby nehmotny majetok 0 0
Dihodoby hmotny majetok 3438 1472
Dihodoby financny majetok 50 606 1 024 407
Pohladavky 363 868 277 162
Zasoby 3 400 941 473 811
Krdtkodoby financny majetok 0 0
Financné dcty 540 813 42 073
Casové rozliSenie 0 0
Aktiva spolu 4 359 666 1818925
PASIVA v Eur v Eur
Zékladné imanie 50 000 50 000
Zdkonné rezervné fondy 1 206 5 000
Ocefiovacie rozdiely z precefiovania 0 0
Vysledok hospoddrenia z minulych rokov -40 460 1026 494
Vysledok hospodarenia za (i¢tovné obdobie 1 066 893 107 478
Zavazky 3282 027 629 953

z toho Rezervy 0 2330

z toho Bankové (very a vypomoci 1150 203 0
Casové rozlisenie 0 0
Pasiva spolu 4 359 666 1818925

V. U&tovna zavierka
Je uvedena samostatne.
7
[y

/ konatel konatel’

Ing, 7[‘:. ‘Peter Vavrica MUDr. Lubica Ondrusova
Zahradné mesto, s.r.o. Zahradné mesto, s.r.o.
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